
U BAN NHAN DAN CQNG HOA XA HQI CITU NGHLA VIT NAM 
TINH BA RJA — VUNG TAU Dc Ip — Ti do — Hnh phüc 

So: Jk9/QD-UBND Ba Rja — Vüng Tàu, ngày49 tháng  9  nãm 2022 

QUYET OINH 
Phê duyt d an Diu chinh quy hoch phân khu t 1 

1/2.000 Dão Long So'n, xã Long So'n, thành ph Vüng Tàu 

UYBANNHANDANTEHBARjA—VUNGTAU 

Can c& Lut TI ch&c ChInh quyn dja phiro'ng ngày 19/6/2015; 

Can cá' Luçt tha dli, bd sung mç5t so' diu cia Luat  TI chic C'hInh phü và Luát 
TO chzc chInh quyên djaphuv'ng ngày 22/11/2019; 

án th Lut Quy hogch do thj ngày 17/6/2009; 

Cán cz Luçt tha dli, hI sung mt sl dku cla 37 lut có lien quan dê'n quy 
hogch ngày 20/11/2018; 

Can c& Lut Kiln trác ngày 13/6/2019,' 

Can cá' Nghf dfnh sl 37/2010/ND-C'P ngày 07/4/2010 cza ChInh phi ye içp, 
thám dinh, phê duyt và quán lj quy hoach dO thf, 

Can cii' Nghj dfnh sO' 72/2019/ND-CF ngày 3 0/8/2019 cia ChInh phi tha dli, 
bó sung m5t sO diêu cüa Nghj djnh sl 37/2010/ND-CP ngày 07/4/2010 v lçIp, thlm 
d/nh, phê duyçt và quán lj quy hogch dO thj và Nghj dlnh  so 44/2015/ND-CF ngày 
06/5/2015 quy dfnh chi tiêt mç5t sd n5i dung ye quy hoçich xây dyng; 

Can c& Nghj djnh sd 85/2020/ND-CF ngày 17/7/2020 quy djnh chi tilt mç5t sO 
diu cüa Lut Kiln trlc; 

Can ci Nghj d/nh sl 39/2010/ND-CF ngày 0 7/4/2010 cüa ChInh phü v quán l) 
khOng gian xáy dy'ng ngám do thj, 

Can c& Thông tu' sl 06/2013/TT-BXD ngày 13/5/2013 cüa Bó Xáy drng hu&ng 
dán ye nç5i dung thilt kl dO thj; 

Can c& Thông tu' sO' 16/2013/TT-BXD ngày 16/10/2013 ciba Bó Xáy dirng v vic 
tha dOi, bl sung mç5t so' dku cza Thông tu sO' 06/2013/TT-BXD ngày 13/5/2013 cza Bç5 
Xáy dtmg huing dn ye nói dung thiét kl do thf; 

Can cii' Thông tu' sl 12/2016/TT-BXD ngày 29/6/2016 cza Bó Xáy dzcng quy d/nh 
v hc so' cia nhim vy và d an quy hoçich xáy dmg vithg, quy hogch do thj Va quy 
hogc/i xáy dy'ng khu chi'c náng dác thi,; 

Can cá Thông tu sl 01/2021/TT-BXD ngày 19/5/202 1 cia Bó Xáy dy'ng v vic 
ban hành QCVN 01:2021/BXD Quy chuln k9 thut qulc gia ve Quy hogch xáy dyng,' 

Can c& Quye't d'jnh sl 586/QD-TTg ngây 17/5/2019 cia Thu twang C'hInh phü ye 
vic phê duyt Diu chinh quy hogch chung thành phI VIbig Tàu den nam 2035; 
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Can cii' QuyAt d/nh so' 2367/QD- UBND ngày 17/8/2020 cza UBND tInh v vic 
phê duyçt Qu,v dinh quán lj kern theo dá an Diéu chinh quy hogch chung thành phO 
Vung Tàu den nárn 2035, 

Can ci Quye't cl/nh sO' 621/QD-UBND ngày 21/3/2011 cüa UBND tinh ye viéc 
phê duyêt dO an Quy hogch chi tié't t l 1 /2000 Dáo Long So'n, xâ Long Scm, thành phO 
Vüng Tàu; 

Can ct QuyAt cl/nh s 1584/QD-UBND ngày 15/6/2020 cüa UBND tinh ye vic 
phê duyt Nhim vi Diu chinh quy hogch phán khu t) l 1/2 000 Dáo Long Scm, xâ 
Long Scmn, thành phO Vüng Tàu; 

Can th Quyt cl/nh sO' 3940/QD- UBND ngày 15/11/202] cüa UBND tinh ye vic 
phé duyêt diêu chinh rnót sO n5i dung Quyêt cl/nh sO 1584/QD- UBND ngày 15/6/2020 
cia UBND tinh ye vic phê duyt Nhirn vi diêu chInh Quy hoqch phán khu zy l 
1/2.000 Dáo Long Scm, xâ Long So'n, thânh phO Vüng Tàu, 

Theo d nghj cia UBND thành p/is Vung Tàu tgi T& trInh sá 5574/T[Tr-UBND 
ngày 23/6/2022; Báo cáo thárn cl/nh sO' 94/BC-SXD ngày 2 9/7/2022 cia SO' Xây dtng ye 

vic thárn cl/nh, phé duyt dO an Diu chinh quy hogch phán khu l 1/2.000 Dáo Long 
San, xâ Long San, thành pM Vung Tàu, 

QUYET IMNH: 

Diu 1. Phê duyt d an Diu chinh quy hoch phân khu t' 1 1/2.000 Dão Long 
Sen, xà Long Syn, thành ph VQng Thu vOi các ni dung chInh nhu sau: 

A •A r A A 1. Phim vi ranh gicri, quy mo diçn tich, quy mo dan so: 

a) Khu vrc Ip quy hoich huc dja phn xâ Long Son, thành ph6 VQng Tàu; có 
phm vi, ranh giOi cii th nhis sau: 

Phia Bc giáp Thành ph Ba Rja và Thj xä Phü M9; 

Phia Dông giáp dão Go Gang; 

PhIa Tây và Nam giáp Vjnh Gành Rái và vng ci:ra song Chà Va. 

b) Quy mô din tich: Khoáng 4.102,3ha. 

c) Quy mO dan so: Khoàng 45.000 ngui (bao gm Ca dan s quy dôi khoãng 
5.700 nguii). 

2. TInh chat quy hoch: Là trung tAm cong nghip dâu khi qu& gia. Phát triên 
cOng nghip phii trçl, cong nghip khác; hInh thành khu do thi mi phiic v1i cong nghip 
du khI và khu do thj sinh thai mt d thâp, dáp irng nhu câu i do thj. Cãi tao chinh trang 
khu dan cii hin hiru và báo tn h sinh thai, cãnh quan thiên nhiên vüng ngp man. 

3. Quy hoch sfr ding dat: 

3.1. Dt xây dirng do thj: 2.698,89ha, chim t 1 65,79%, gôm: 

a) Dt dan diing: 994,5 iha, chim t 1 24,24%: 

- Dtt don vj a: 609,38ha, chim t' 1 14,85%; 
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- Dt do thj ngoài don vj i: 385,l3ha, chim t' l 9,39%. 

b) Dt ngoài dan di.ing: 1.704,38ha, chim t)' 1 4 1,55%: 

- Dtt Cong nghip - cáng: 1.538,llha; 

- D.t du lich (du ljch 50%, con li là loii hinh khác): 33,44ha; 

- Dt thucing mti djch v%i: 59,58ha,; 

- Bat ton giáo: 6,59ha; 

- Dt ht thng k5 thut: 20,2lha (gm: dtt h tng k5' thu.t, dt bn bãi); 

- Dt quôc phOng: 46,45ha. 

3.2. Dt khác: 1.403,37ha, chiêm t' I 34,21%, gôm: 

- fMt cay xanh cãnh quan: 101,54ha; 

- Dg1t mtt nuOc: 666,36ha; 

- Cay xanh each ly: 142,24ha; 

- Dt cay xanh sinh thai Ur nhiên: 274,03ha; 

- Dt cay xanh sinh thai ngp men: 216,25ha; 

- Dtt nghia trang: 2,95 ha. 

3.3. Co cu sir diing dt bàn khu virc (theo Bang t' lê các 1oi dat): 

Loi dat 
QH2O11 QHdiuchinh2022 

DT (ha) T 1 (%) DT (ha) Ty 1 (%) 

A DAT XAY DUNG oO TH! 3.010,4 81,34 2.698,89 65,79 

A.I. Bat dan dyng 1.255,0 33,90 994,51 24,24 

I Bat thin vj r 609,38 14,85 

1 Dt 445,42 10,86 

DAt nhórn nhàâ 319,52 7,79 

DAt a chung cu 13,23 0,32 

DAt a hin hUu chinh trang 50,96 1,24 

DAt a kt hçip thi.rang mai  djch vi1 61,7 1 1,50 

2 DAt CTCC don vi a 34,12 0,83 

DAt cong trInh Cong cong 7,54 0,18 

DAt giáo diic don vj a 26,5 8 0,65 

3 DAtcongviêncâyxanhdonvjô 18,89 0,46 

4 DAtgiaothongdonvja 110,95 2,70 

II Bat ngoài don v r 385,13 9,39 

5 DAtcOngctngdOthj 40,3 1 0.89 
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6 DAtgiáodicdôthj 3,40 0,08 

7 DAt cay xanh - mt nuàc do thi 94,91 2,31 

DAt cay xanh do thj 70,78 1,73 

DAt mt ntrâc 24,13 0,59 

8 DAtgiaothongdothj 58.3 1,60 246,51 6,01 

A.II. DAt ngoài dan diing 1.704,38 41,55 

1 

Dat cong ngbip, TFN; 1.250,0 

43,49 1.538,11 37,49 DjchvihucAn,khobAi; 60,0 

Càng bin. 300,0 

2 
DAt du ljch (du ljch chim 50%, con 1a 
là 1oi hInh khác; không bao gôm chrc 
näng ?i) 

3 3,44 0,82 

3 DAtthucingmaidichvu 59,58 1,45 

4 DAt ton giáo, tin ngiro'ng 6,59 0,16 

5 DAthtngkythut 6,84 0,19 20,21 0,49 

DAththngkythut 6,77 0,17 

DAt bn bAi 13,44 0,33 

6 Dat qu6c phOng 46,4 5 1,13 

7 DAt cay xanh each ly 79,86 2,16 

B DAT KHAC 692,2 18,66 1.403,37 34,21 

1 DAt cay xanh cánh quan 10 1,54 2,48 

2 Song sui, mt nuàc chuyên dung 666,36 16,24 

3 Cay xanh each ly 142,24 3,47 
Dat cay xanh sinh thai t%r nhiên - cong 
vien dot 

274,03 6,68 

5 Cay xanh sinh thai ngp mn 2 16,25 5,27 

6 DAt nghia trang 2,95 0,07 

Tng cong 3.702,60 100% 4.102,30 100% 

3.4. Quán 1 v các chi tiêu sü diing dAt: 

- Mt d xây dirng và tAng cao duçc th hin trong h sa quy hoach, tuân 
thu Quy chuAn hin hành. 

- Di vâi dAt & chung ci.r, dAt & kt hçip thung mai  djch vii, dAt cong cong 
do thj thI m.t d xây ding trong ban ye dixqc xác djnh cho khi d. Trong tfrng dr 
an cii th, tüy vào tAng cao cüa kh& tháp thI mt d xây dirng duçic xác djnh theo 
các tiêu chuAn, quy chuAn hin hành. 
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- Di viii các lô dt & kt hçip thucing mai  djch vii, tang cao và mt d xây dirng 
gp the hin trong ho so quy hoach, tuãn thu Quy chuân hin hành. T' 1 & duçic xác 
djnh can ccr vào h s sfr dicing dt cho chrc näng a cüa lô do. 

4. Dinh huóng phát triên không gian, kin trüc cãnh quan: 

a) T6ng quan chung: 

Di.rçic t chirc trên co s& khai thác hiu qua các giá trj van hóa — xã hi dc 
trung, các tim näng, 1çi th cüa khu vi:Ic,  nâng cao giá trj qu d.t và chinh trang, 
cãi thin khu dan cu hin hüu, gop phn xây dirng b mt cãnh quan m&i cho khu 
do thj, phic vi:i  cong nghip du khI và khu dO thj sinh thai mt d thp cüa thành 
ph Vüng Tàu; 

V t chtrc không gian kin true cánh quan tng th, tao  ra nhng không 
gian do thj kt hçip hài hàa giüa các khu we xây drng mt d cao và các khu mt 
d thp, giUa các khu thuong mai,  djch  vi:!  cong dng và khu dan cu hin hItu và 
khu dan cu mói; dam bão giá trj cüa mi khu vi:rc  và  mi:ic  dIch sir diing d.t cüa môi 
khu duçic phát huy cao nh.t, phü hcip v&i mi:ic  tiêu phát trin dO thj. 

b) To chüc diem nhân và khOng gian ma: 

H thng cong viên do thj: Không sü ding hang rào bao quanh cong vién, 
thit k cânh quan mang tInh cong dng. Phát trin cáe không gian cong  ctông, vui chcyi 
giái trI. Nghiêm cm các hành dng xãm phm, 1n chim không gian chung. H thng 
cong viên gôm: 

- Cong viên h Mang Ca: N&m & phIa Tây BAc nüi Nia. Quy mô: khoáng 
40,79ha. Trong do, din tIch khoâng 26,93ha (trong do mt nuóc khoãng 13,86ha); 

- Cong vién Long Scm: N&m a phIa Dông khu dan cu yen chãn Nüi Niia; din 
tIch khoãng 30ha; 

- Cong viên phIa Dông Nam dâo Long; din tich khoàng 20ha; 

COng trInh dim nhn: Gm to hçip các cong trInh th.rong mai  djch vv hn 
hçip. Các cong trInh nay ducvc xác djnh theo các tuyn nhin. 

Quãng tru&ng: HInh thành nhUng quâng tru&ng chInh gn vói cOng trInh 
dim nhn tao  thành nhUng nai tp trung dông ngu&i. Ngoài ra cOn b trI các quâng 
tri.thng nhO lam dim dung chân, dim giao cüa các tuyn tham quan, dim trung 
tam cUa các khu chirc näng. 

c) T chi.rc không gian mt nuâc: 

Han ch xây drng các cOng trInh lam ãnh huâng cãnh quan cQng nhu góc 
nhIn ra không gian mt nu&c. 

Tan diing dja hInh ti:r  nhiên (h thng song h, di nOi...) nhu là nhng 
khoàng each ly ti:r  nhiên d b trI thành nhng khoáng dm gia không gian cOng 
nghip và dan diing, tit kim qu dat. H thing kênh, rach,  ho nu&c ngQt t1 nhiên, 
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r1rng ngp mn duçic lien kt thành h thng lien hoàn vOi các cong viên, vtthn boa, 
mt ni.râc trong do thj, vi'ra có chirc nàng thông thoáng tlr nhiên cho khu viic. 

5. Quy hoch phân khu chirc nãng: 

Khu A: Khu vrc phát trin cOng nghip và cãng bin; din tIch khoãng 
1.995,91 ha; tInh chAt là khu vrc phát trin các khu cOng nghip (hóa dAu, din khI, 
cáng bin và các djch vii kern theo); 

Khu B: Khu do thj truyn thng; din tIch khoáng 508,l7ha; dan so khoäng 
7.367 ngi.thi; tInh chAt là khu nhà a hin hü'u chinh trang nm bao quanh ntii Nira; 

Khu C: Khu phát trin phIa Bac; din tIch khoãng 542,3 iha; dan s khong 
17.024 nguôi; tInh chAt là khu vrc tái djnh cu và các khu phát triên mai; 

Khu D: Khu phát trin hn hçrp và du ljch sinh thai; din tIch khoãng 5 89,78 ha; 
dan s khoàng 5.569 ngthi; tInh chAt là khu do thj phát trin hn hçip và du ljch sinh 
thai, báo tn cãnh quan sinh thai ngp men; 

Khu E: Khu dO thj phIa DOng Nam; din tIch khoàng 466,09ha; dan so khoàng 
15.040 nguai; tInh chAt là khu do thj kt hqp thucing mui djch v. 

Riêng dM v&i khu virc khoãng 42,8ha phIa Dông dir an Trung tam din lirc Long 
San (nãm trong ranh dir an Khu cong nghip dAu khí Long San): Truang hçip sau 
nu duoc Thu tuàng ChInh phü cho phép duçc giám din tich khu cong nghip thI khu 
virc nay dành d thu hut dAu ti.i dir an phát trin do thj gãn vOi Khu E cüa dáo Long San. 
Tnnmg hcip ThU ti.ràng ChInh phU yêu cAu phi giü nguyen ranh gi1i khu cong nghip 
thI phAn din tIch 42,8ha nay duçic dAu tix theo mô hInh do thj gAn vOi Khu cOng nghip 
(nhà a cOng nhân gAn vói tin Ich cong cong  khác phiic vii khu cong nghip). 

A 6. Thiet ke do th!: 

a) Các tuyn, tritc không gian cánh quan chInh: 

Tric cãnh quan chInh: Là triic cành quan giQ vai trô là tn1c trung tarn, tao  ra hInh 
ành mai näng dng cUa do thj hin dai,  dugc chia thành các lap khOng gian chInh nhu 
khOng gian giao thông ca gi&i; không gian d Xe, di xe dp; khOng gian cay xanh duang 
pM; không gian di b; khOng gian rnt tin các cong trInh hn hqp cao tang. 

Trc di bô trong lông khOng gian cOng trinh Mn hçip, cOng cong: Là l&p khOng 
gian phIa trong, là tuyn di b kt Mi các san trong cUa cOng trInh Mn hcip, giao thông 
chm và an toàn phiic vii các boat dng xã. 

Tuyn cãnh quan kenh rach:  Co chic näng thoát nuâc két hqp tuyên cânh quan 
gop phn tao  không gian dc tnrng cho do thj. Các tuyn kênh rach  két nôi lien thông 
vai các song hin trng. 

b) Quy djnh chung v quãn l kin trUc Va cânh quan dO thj: 

Quy djnh v chi giOi xay dung: Quy hoach giao thông và chi giOi duang do, 
vic d xuAt chi giâi xay d%rng phii thuc vào cAp di.r&ng, 1 giói duang trong khu quy 
hoach, th hin chi tit trong h so bàn ye dO an. 
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Quy djnh v khoãng lüi cong trInh: Khoãng lüi ti thiu áp diing chung theo 
cp duông Va Quy chun hin hành. 

Quy djnh ye hInh khi kin tri:ic, vt !iu, màu sc: 

- Dung net và hmnh khi kin tric cong trinh theo phong cách hin di hoc 
kt hçip vâi truyn thng. Các cong trinh phãi to không gian hài boa gifla các 1oi 
hInh cong trInh vâi nhau trong cüng mt khu nba & và tao &rcic sr dng b hcip I? 
trong tirng dày nhà ô cüng 1oi (v hInh thüc mái, s tAng cao, khoáng lüi tirng dày 
nhà). HInh k.hi dan giân, tránh sü diing các chi tit cAu ks', rum rà. 

- Tfu tiên sü dung vt 1iu xây drng dja phwing, phü hcip vii diu kin khI hu 
cüa khu virc và vüng khI h.0 nhit di chéng nng, chng Am, chng miia. 

7. Quy hoch h thng h tAng k5 thut: 

7.1. Quy ho?ch h thng giao thông: Tuân thu d an Diu chinh quy hoich 
chung Thành ph VQng Tàu dM närn 2035 dircc duyt. 

a) Giao thông di ngoti: Tuân thu mng lithi giao thông theo quy hoch chung 
ducic duyt; phü hçip vi quy hotch giao thông tinh Ba Rja — Vting Tàu cüng nhix quy 
hoach xây dmg vüng tinh Ba Rja — VOng Tàu, gm: Tuyn dumg tinh 994, duông 
Hoàng Sa, di.r&ng Thoai Ng9c Hâu.... 

b) Giao thông d& ni gm: Du&ng T77, Pham Hthi ChI, Trân Van Thành, Ben 
Dip, Mtc DAng Dung, du?mg 28/4.... vri quy mô mtt cAt ngang tr 25m den 40,5m. 

c) Cong trInh phc vii giao thông: 

CAu, cng: Dçr kin xây dirng mói qua Song Rtng, Song Chà Va, Song Rach 
Cn BAn..., tãi tr9ng tInh toán H-30, XB-80, tTnh không các cAu vu'çYt song chInh thit 
k d dam bão khã nàng thông thuyn cho tàu qua lal  khu virc nay. 

Bãi d Xe: Chi tiêu tInh toán cho din tIch bâi d toàn do thj dit 4m2/ngLthi. Bâi 
xe trong khu cong nghip b trI theo tmg dir an ciii th. Các bãi d xe diicyc tn tai 

các khu cOng cong, trung tam thucmg mai,  vui choi giãi trI. 

7.2. Quy hoach san nn và thoát nuOc mira: 

a) Cao d nn xây drng: D irng phó vci bin dôi khI hu toàn cAu, dáp irng 
vi yêu cAu thrc t cUa khu virc, quy hoach  cao do nn khng ch cho toàn dão là 
+2,78m theo quy hoach chung. Dc bit 1ru các cong trinh xây dirng yen nüi Nua 
(cao do tir 3,2-70m) và khu virc di 84 (a cao d tir 12,5-24m) chi san gt ci1c b cho 
tüng cOng trInh, khu vrc san vi.r&n barn sat dja hInh tir nhiên. 

b) H thng thoát nuac mua: Duçc thit k mOi và riêng bit vOi nuOc thai sinh 
hoat. Nuac mua thu v các cng chay dcc theo du&ng giao thông, thoát ra các vi trI phü 
hap theo thit k& Thoát nithc mtra dirçic chia lam 3 luu vrc chInh: 

Luu vrc 1: NAm v phIa Tây và Tây Nam cüa dão (khu vrc có các khu cong 
nghip), thoát ra vjnh Gành Rái. 
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Luu vrc 2: Nm v phia Bc cüa dâo (khu vrc dan cu, cãng Hãi quãn, djch vi 
cong cong...),  thoát ra song Rung, sOng BAi Bin và h cãnh quan. 

Lixu virc 3: N&n v phia Dông và Dông Nam cüa dão (khu virc d cu, nüi Nüa, 
djch vi cong cong...),  thoát ra rach  Cn Bn, song Do H&, song Müi Gifli, song Chà Va. 

c) Cong trInh bão v bi bin: Tuân thu theo Quy hoach h théing dé bin tinh Ba 
Rja — Vüng Tàu dA duqc UBND tinh phê duyt tai  Quyt djnh s 2769/QD-UBND ngày 
16/12/2014. 

7.3. Quy hoach h thng c.p nuc: 

Tng nhu cu cp nithc toàn khu: 103.000 m3/ngày dêm (k cã rô ri, dix phông 
và nuâc sach  cho khu cong nghip hOa dAu). 

Ngun c.p nuâc lAy tir du&ng 6ng trên dithng Hoàng Sa t11 nhà may cp nuâc 
H Dá Den dn v. 

CAp mrâc chtia cháy: Tuãn thU quy djnh cUa Lut Phóng cháy và chcta cháy. 
B trI các tri nithc ch&a cháy trén mang luth cAp nuc, duy trI áp hrc nuâc trên mng 
luâi không nhó han 1 Om. Ngoài ra, b trI tram  phông cháy và chra cháy trên song và 
tn ding nithc kênh rach  và h cãnh quan cho mic dIch cha cháy. 

7.4. Quy hoach h thng cAp din và chiu sang do thj: Tng cong suAt khu vrc 
dn giai don djnh hmnh là 454.945KVA. Ngun din lAy t1r lu&i din 220kV Phui M5' — 
Ba Rja — VUng Thu. Luâi din b tn thu sau: 

- Luói din 500kV: Hành lang k5 thut các tuyn duô'ng day 500kV dAu ni d? 
an Trung tam din lc Long San (tng cong suAt 4.5 00MW) có dim Mu là vi trI dij an 
Trung tam din lrc Long San, dim cui là vj trI tram bin áp 500kV Bc Châu Due; 
chiu rng hành lang k5' thi4t khoâng 80m. 

- Luói din 220kV: Xây dirng mâi trm bin áp 220kV Long Scm, cong suât 
2x250MVA, vj trI dt tai  khu cOng nghip, cAp din cho khu vrc dâo Long San. Nhánh 
rê 220kV mach  kép cAp din cho tr?m  220kV Long San, Mu n& tuyn 220kV PhU M — 
Châu Dirc, tit din ACSR-400, chiu dài tuyn khoãng 7km. 

- Lithi diên 110kV: 

+ Xây mâi tram bin áp 110kV Long San cOng suAt 4x40MVA, cAp din cho 
các phii tâi dan ding trén dâo Long San. 

+ Xây mài tram  bin áp 110kV LPS Long San cOng 5At 32OMVA, tram 
chuyên dUng cho d%r an To hçp boa dâu Mien Nam. 

+ Xây mâi tuyn mach  kép 110kV Mu ni tram 220kV Long San vâi tuyn 
110kV PhU M — Ba Rja, ti& din day dn AC-240, chiu dài tuyn khoáng 7km. 

+ Xây mdci tuy& mach  kép 110kV Mu n& trm 220kV Long San vâi tram 
220kV PhU M 3, tit din day dn AC-240, chiu dài tuyn khoâng 8km. 

- H thng hrói din trung th và tram  bin áp 22kV du phái có tip dja nhm 
dam bão an toàn cho h thng. 
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- Li.râi din ha áp gm: Các tuyn ha th 0,4kV xu.t phát tü các 1 ra ha th 
cüa tr?m bin áp dn tü din tng cüa các khu nhà tMp tng và cüa khu virc d phãn ph& 
din cho các nhóm nhà a. 

7.5. Quy hoach h thng thông tin lien lac: 

Tng nhu cu khoáng 72.214 thuê bao. Giãi pháp quy hoach: Tir tuyn cap 
ph& hin trng, dn v tr?m v tinh cüa khu vrc sau do phãn ph& di toàn khu d lap 
dt tü cap trin khai theo mng hInh bus vói hInh thrc phi cap mt cap. 

7.6. Quy hoach h thng thoát nuâc thai, quàn l?  chit thai rn và nghTa trang: 

a) Thoát rn.róc thai: 

Luu krcing nithc thai dxçic tInh toán dra trén km krçing nuac cp cho các nhu 
c.0 dung nuac cüa khu quy hoach. Tng km luçing nithc thai trung bInh khoâng 
1 8.700m3/ngày dêm. 

Xây dirng h thng thu gom nithc thai tách riêng vâi h thng thoát ntrâc mtra. 
Ntrâc thai sinh hoat tnrâc khi d vào h th6ng du?ing cng gom chung phãi duqc xcr 1 
civic b trong trng cong trinh. Tt cá các khu v sinh du phâi Co be tir hoai  3 ngän, xây 
dung quy cách, d xü 1 so b tránh ô nhim môi trumg và lam tc nghên h thông 
cng dan. 

He thng thoát nuâc thai khu quy hoach duçrc thu gom và dn v các trm xü 1 
trng khu virc, nuâc thai sau khi xir 1 phãi dt tiêu chu.n tnróc khi xã ra mOi tnrông. 

b) Quán 1 chit thai ran: 

Tng khi hrqng chit thai rn sinh boat phát sinh khoãng 45 tnJngày. Toàn b 
chit thai rn dixçic phãn loai tai ngun, thu gom hang ngày, sau do chuyn dn khu xi.r 
1 tp trung; t 1 thu gom là 100%. He thng thu gom duqc b trI tai  các noi dan cu 
tp trung, khu cong cong djch vii, cong viên... 

Nghia trang nhãn dan: Tin hành rà soát, di d&i các m phn nAm rái rác trong 
khu dan cu (nu có); khuyn khich, h trç ngu&i dan sü diing hInh thüc hOa tang; 
chuyn v các khu nghia trang t.p trung theo quy dnh. 

8. Dánh giá tác dng môi tru'ông và giãi pháp khãc phyc, giãm thiu tác 
dng dn môi trirô'ng: 

8.1. D xut giãi pháp khc phiic, giâm thiu ô nhim môi truang: 

a) Giâm thiu ô nhiêm khOng khI: 

Phân tuyn giao thông phñ hqp, 1p dt dy dü h thng bin báo d các 
phuong tin co gi&i liru thông theo dung tuyn nhm giâm ting n, giàm th&i gian km 
thông trën duing và giãm hrcing khI thai tr các phuong tin km thông. 

Tuâi ntrâc giãm biii và giãm nhit cho mt dithng nhAt là bui trim nng nóng. 
Dim tp trung rác thai phái duçic lang nn ximng, có hang cay xanh each ly xung 
quanh, thtr&ng xuyên duqc phun hOa chit khr müi. Ducic thit d thu gom nuàc ri 
rae, tránh cháy tràn ra xung quanh. 
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Trng cay xanh yen dtr&ng, trong khu vvc  cong trInh cong cong — djch v'i, khu 
cong nghip và khu nhà i gop ph.n giâm khI thai CO2, diu hôa vi khI hu và trong 
lành không khI. 

b) Giãm thiu ô nhim ngun nnrc: Nithc thai sinh boat tr các cong trInh cong 
cong, khu a phâi dira qua xà 1 tai  các hm tir hoai cüa cong trInh d xü 1y so b, tnróc 
khi d vào h tMng cng thoát nixâc chung. Xây dimg tram  xtr 1 nuôc thai dat  tiêu 
chun di vói co s& san xut cong nghip nói chung và dc bit di vói các nhâ may 
bc hóa du. Xü 1 dat  tiêu chun QCVN 24:2009/BTNMT sau do luu chra 0 h d 
tip tiic lam sach  sinh h9c ttj nhiên và tái sü diing cho tu0i cay, rCra du0ng, dir phOng 
cho cthi hOa sau do mOi xã ra môi truOng. 

c) Giãm thiu ô nhim do cht thai ran: Vic thu gom rác thai sinh hoat trong 
khu vrc ducc thrc hin theo phuong thüc thu gom cüa Cong ty Môi trithng do thj. 

d) Giám thiu tác dtng xã hi: H thng phOng cháy chuia cháy ducrc b trI phü 
hqp trong khu dan cu và các cOng trInh cOng cong. Quy mO và thit bj &rçYc b tn dáp 
img các quy djnh v an toàn phOng cháy chüa cháy và duçic co quan chrc näng kim 
tra, chap thun. V an toàn giao thông trong khu vvc, tai nhUng khu vrc tp trung 
dông dan cu phâi thMt k vch son giãm t& trong các du&ng ni b, duang vào nhOm 
nhà 0. Ngoài ra phãi lap dt bin báo giao thông d&y dü và rô rang d ngu0i dan tham 
gia giao thông chip hânh ding và d dàng xü l vi phm trt t1,r an toàn giao thông. 

8.2. Chuong trInh giám sat môi truOng: 

a) Giám sat chAt krcing không khI: 

Thông s gim sat: Vi khi hu, biii tng cong,  ting n, nhit d, S02, Nth, CO; 

Tiêu chuAn so sánh: QCVN 05:2009IBTNMT, QCVN 26:20 10/BTNMT; 

TAn suAt giám sat: TAn suAt ti thiu 6 tháng/lAn (2 lAnlnAm) và giám sat dt xuât 
khi CO sir c6 mOi tnr?mg hay có kin khiu nai  cüa nguOi dan dja phuong. 

b) Giám sat chAt luqng nix&c: 

Thông s6 giám sat: pH, BOD5, SS, amoni, dAu m, Coliform; 

Tiêu chuAn so sánh: QCVN 14:2008IBTNMT; 

TAn suAt giám sat: TAn suAt ti thiu 3 tháng/lAn (4 lnInäm) và giám sat dOt  xuAt 
khi CO sir c6 môi truOng hay cO kin khiu nai  cüa ngu&i dan dja phixong. 

c. Giám sat môi truang chAt thai rAn: 

Cách t chüc v sinh, thrc hin quy djnh xa bó rae trong toàn khu vrc; 

Vj trI dt thüng chüa rae, cong tác phân l°ai  rae  tai  ngun; 

Cách thtrc thu gom và xO 1 so bO tai diem tp kt rae trong khu virc; 

Thông s giám sat: Lucing rae thai và thành phAn; 

TAn suAt giám sat: Ti thiu 6 tháng/1 iAn (2 lAnlnãm) và giám sat dOt  xuAt khi 
cO sr c mOi truOng hay có kin, phán ánh cüa ngu0i dan. 
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d) Các giám sat khác: 

Giám sat an toàn và sirc khöe djnh kS':  1 nam/I.n; 

Tp hun phông cháy chtta cháy: 1 nàm/lân; 

Tp huân sor cap cCru: 1 nAm/lân; 

Tp hutn v sinh và phân loai, x1r 1 cht thai rn: 1 nãm hAn. 

9. Các hing myc cong trinh u'u tiên dAu tir VA nguOn Jrc thrc hin: 

Uu tiên dAu tu, ma rng nâng cAp và xây m6i các tuyn diräng trVc  chInh, các 
tuyên di.r&ng kêt nôi vOi các khu lan cn (du&ng 28/4, duang Nguyn Phong Sac, 
du&ng tinh 994...). Tp trung nguôn lixc hoàn thành dix an Hóa dAu và Khu cong 
nghip dâu khj Long Son, kêu gçi dAu tu và dAy nhanh tin d các di.r an khu dO thj 
trên dja bàn nhAm thiic dAy sr phát trin kinh t dja phirnng; nâng cAp các tuyn hem 
hin trtng xen kê trong khu dan cu hin hüu; dAu tu xây drng các cong trInh hi tAng 
xã hi nhu tnr&ng h9c, cOng viên, tram y té... 

Ngun hrc thirc hin: Ngân sách N1à nuóc và vn ngoài Ngân sách. 

Diu 2: Hiu 1yc thi hAnh: 

Quyt djnh nay có hiu 1irc k tir ngày k và thay th Quyt djnh s 621/QD-
UBND ngày 2 1/3/2011 cüa UBND tinh v vic phê duyt Do an quy hoch phân khu 
t l 1/2.000 Dão Long Son, xã Long Scm, thành phô Vüng Tàu. 

Diêu 3: Quy dnh  chuyên tip: 

1. Các dir an dâ ctuçc phê duyt truâc thai dim ct an quy hoch nay duçc phê 
duyt thI tip tiic thirc hin theo dir an duçc duyt truac do; trung hçp nu có diu 
chinh di,r an thI phâi th1rc hin theo quy djnh ti Quyt djnh nAy vA h so d an quy 
hoach kern theo. 

2. Các quy djnh cii th khác áp diing cho tmg khu vçrc, t1rng 10 dat và tirng cong 
trinh ngoài vic tuân thu ni dung Quyt dnh nAy, phAi tuân thu Quy djnh quAn 1 kern 
theo ct an quy hoch duçc duyt. 

3. Khi thirc hin thu tc v dAu tu xây dirng vA thu tiic v dAt dai (k Ca vic diu 
chinh dii an có lien quan dn vic diu chinh chac nang, chi tiêu sir dung dAt so vai quy 
hoach chi tit t l 1/500 và dir an truâc day ducic duyt), ngoài vic phAi tuân thu ni 
dung Quyt djnh phê duyt d an quy hoch nay, phAi thrc hin trInh tir thu tic theo 
dung quy djnh tai  Lu.t DAu tix, Lut DAt dai và pháp lut hin hAnh lien quan khác. 

4. Quy hoch phân khu khOng xét chi ti& dn timg thi:ra dAt ma chi duçc xem 
xét trong qua trInh ltp quy hoach chi ti& t l 1/5 00 hotc 1p dir an dAu tis, nên sau khi 
d an quy hoach nay di.rçic phé duyt, phAi thiic hien  thu tc dAt dai, xây dirng theo 
dung miic tiêu s1r dung dAt nhà nuâc dA giao, cho thuê. 

5. DAt xây dung nhà a tái djnh cu, nba a xa hi duc b trI ti cAc vj trI quy 
hoch dAt a mói (dAt nhóm nhà a, chung cu). Khi dâu tix xây dirng khu nbA a, khu dO 
thj thI chñ dAu tu di,r an phAi tuân thu Nghj djnh s 100/2015/ND-CP ngày 20/10/2015 
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cüa ChInh phü quy djnh v& quãn ! vâ phãt trin nhà a xA hi; Nghj djnh s 
49/2021/ND-CP ngày 01/4/2021 sra di, bô sung mt so diêu cüa Nghj djnh so 

100/201 5/ND-CP và các quy djnh khác Co lien quan. 

Diêu 4. To chtrc thiuc hiên: 

1. UBND thãnh ph VUng Tàu có trách nhim: 

a) Phi hçip vói Sâ Xây dirng và các cci quan lien quan t chüc cong b, cong 
khai d an quy hoach trên các phucmg tin thông tin di chüng; t chirc trin khai vic 
cm mc giâi, quãn 1)2 mc giOi theo quy hotch thrcic duyt. 

b) Xây dirng, phê duyt k hoch t chüc trin khai thrc hin quy hoich. 

c) To chrc trin thai 1p các d an quy hotch chi tit ty2 l 1/500 d cci the d 
an quy ho?ch phân khu nay; lam ca so quán 1)2 vâ triên khai dâu w xây dirng. 

d) To chirc trin khai thirc hin, quãn 1)2 nhà nuOc v hot dng du tu xây 
dirng; kim tra, giám sat các dir an du tu xay dirng trong phm vi d an quy hoch 
dugc duyt. 

e) Cung cp thông tin v quy hoach  xây dirng cho to ch0c, Ca nhân theo dOng 
ni dung d an cia duçc phê duyt. 

2. SO Xây drng có trách nhim: Phi hqp và t chOc thrc hin vic quãn 1)2 dâu 
tu xây drng theo nhUng ni dung cong vic thuc chüc näng quãn 1)2 ngành. 

Diu 5. Chánh Van phOng UBND tinh; Giám déc các SO: Xây dçrng, K hoach 
và Du tt.r, Tài nguyen và Môi tnrO'ng, Giao thông vn tâi, Du ljch, Cong Thiicing, Nông 
nghip và Phát trin nông thôn; ChU tjch TJBND thành phô Vüng Tâu; Thu truOng cac 
c quan, dcin vi lien quan chju trách nhim thi hãnh Quyt djnh nay.!. 

No'i nhin: TM. UY BAN NHAN DAN 
-NhixDiu5; KT. CHUTICH 
- Chü tjch UBND tinh (b/c); PH Ô - S  TJCH4II€-
- Liru: VT, TH2,TH5{) 

Nguyn Cong Vinh 
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