
UY BAN NHAN DAN 
TiNH BA RIA VUNG TAU 

CQNG HOA XA HQI ciiU NGHiA VIET NAM 
Dc 1p — Ttr do — Hnh phüc 

      

S&A 54+QD-UBND Ba Rja -  Vüng Tàu, ngày '1 5 tháng ( náin 2020 

QUYET D!NH 
A A A F • • 9 A 9 A Phe duyçt do an Quy hoch chi tiet ty Ic 1/500 Khu nha thu'ong mi fbi 

Vàng Phá M5 ti thl xã Phil M5, tinh Ba Rja - Vüng Tan. 

UY BAN NHAN DAN T!NH BA RjA - VUNG TAU 

Can thLut Td ch&c chInh quyn djaphwong ngày 19/6/2015, 

Can ci Lut Quy hogch dO thj dä dircrc hQp nhcit tgi van bàn so' 11/VBHN-
VPQH ngày 04/7/2019 cüa Van phông QuOc hi; 

Can cz- Lu2t Xáy c4tng  2014 dâ dup'c hop nho't tai van ban so' 10/ VBI-IN-
VPQH ngày 04/7/2019 cia Van phông QuOc hç5i, 

Can cz Nghj dinh 37/2010/ND-CP ngày 07/4/2010 cza ChInh phz ä'â dwçxc 
hop nhát tai van ban so 06/VBHN-BXD ngày 22/11/2019 cza Bô Xáy dyng, 

Can c& Nghj djnh 44/20 1 5/ND-CT ngày 06/5/2015 cña hInh phu dâ dwçic 
hop nhát tgi van bàn so 07/VBI-IN-BXD ngày 22/11/2019 cña Bó Xáy dyng, 

Can ci Quyé't djnh so' 1786/QD-UBND ngày 23/7/2018 cia UBND tinh v 
viêc phê duyêt quy hoach phán khu t) lç 1/2000 Khu dan cw sO 09 dO thj mái P/ia 
M9; 

Can cz Quyt djnh so' 633/QD-UBND ngày 24/3/2020 cia UBND tin/i v 
viêc phê duyêt nhim vy quy hogch c/i tiét t' lê 1/500 Khu nhà a thitong mgi Dôi 
Vàng tgi xâ Tan Hôa và p/wang Phwâc Hôa, thj xä Phz M9, 

C'án ci van bàn so' 214/UBND-VP ngày 10/01/2020 cüa UBND tin/i cong 
n/an COng zy cO p/an Phát triên n/a Thi D&c lam c/u dáu tw d an Khu nhà a 

thuvng mgi DOi Vàng P/a M9, 

Xét d nghj cia COng ty d p/dn P/at trin n/a Thz Dtc tgi Ta trInh so' 

11/TI'-NTD ngày 11/5/2020 dê nghj thám din/i và phê duyt dO an Quy hogc/ chi 
tiét t3' l 1/500 K/u n/a 6' thwctng mgi Dôi Vàng P/ni M9 tgi thj xa P/u M9 và dê 
nghj cza Sá Xáy dyng tgi Báo cáo thám djnh dO an so...  .71.  ./BG-SXD ngày 
.!.  .16/2020. 

QUYET DIN!!: 

Diu 1.Phé duyt d an quy hoach chi tit t) 1 1/500 Khu nhà a thixorng mi 
Dôi Vàng Phü M5 tai  thj xâ Phü M5, tinh Ba Rja - Vflng Tàu vài các ni dung 
chü yêu nhii sau: 

1. Ten di an: Quy hoach chi tit t) 1 1/500 Khu nhà ö' thu'ong rnti DM 
Yang Phü M5 ti thj xA Phü M5, tinh Ba Rja — VUng Tàu. 
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2. Phm vi ranh gió'i khu vuyc 1p quy hoch: 
- Khu vrc 1p quy hoach thuc xA Tan Hôa và phi.thng Phuâc Hôa, thj xA 

Phü M5, tr cn nhix sau: 
+ Htr&ng Dông Bc giáp Nüi Ba Heo; 
+ Hixóng Tây Bc, Tây Nam giáp khu dan cu hin hUu; 
+ Hixàng Dông Nam giáp du&ng Hi Bài — Toe Tiên; 

3. Quy mô, tInh chat khu quy hoch: 

3.1. Quy mô: 

- Quy mô dt: khoâng 86.873,1 m2. 

- Dan s dir kin: khoãng 2.000 nguäi 

4. Phãn khu chti'c Hang 

Tng th dr an di.rçcc phân thành các nhóm nhà a và các khu chüc nãng ph 
trc nhi.r sau: 

- Khu nhà a lien k; 
- Khu nhà & lien k kt hçip thucing mai; 
- Khunhà&biêtthu; 
- Khu nhà chung cu cao t.ng; 
- Khu cong trInh ha tng k thut; 
- Câyxanh; 
- DuOrng giao thông, bãi du Xe; 

5. CM tiêu quy hoch xây drng 

5.1 Co cu sCr ding dt: 

sit Loi dat 
•- ' 2 Diçn tich (m) Ty Ic (/o) 

I DAT 1 48.195,73 55,48 

1 Dt chung cir cao tang (bô trI tru?Yng 
mâm mon trong khu chung ci.r) 2 302 66 2 65 

2 Dat ô' thp tang 45.893,07 52,83 
-  Dat 1in k 3 8.085,49 43,84 
- Databitthirsong1ip 4.151,13 4,78 
- Dat ô lien k thuong mai 3.656,45 4,21 
II DAT CAY XANH 2.916,28 3,36 
III DAT H TANG K THUAT 634,97 0,73 
IV DAT BAI XE 380,39 0,44 
V DAT GIAO THÔNG 34.745,73 40,00 

TONG CQNG 86.873,10 100,00 

5.2 Chi tiêu xây drng the hang m1ic cong trInh: 

- Nhà & chung cu cao tng: trong chung ci.i phái b trI dü din tIch tru?mg 
mâm non phii vii cho dan cix trong dir an 
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+ Mt d xây dirng: 44%; 

+ So tAng: 20 tang, cao ti.mg diicing 75m; 

+ Khoáng lüi: ti thiu 06m. 

- Nha o lien k và nhà lien k kt hçp thi.xcmg rnai: 

+ Mt d xây dirng trung bInh 80-90% (tüy trueing hçip, có the tang hoc 
giãm dôi vOi các lô dat nhixng phài dam báo phü hqp vâi quy chuân hin hành); 

+ Sé tAng: 3-5 tAng, cao tixcing ducmg 19m; 

+ Khoàng lüi: so vâi ranh 1 giâi 0-3m, cách lô dôi hrng 02m. 

- Nba ô bit thir song lip: 

± Mat do xay dirng trung bInh 5 0-70% (tUy tnthng hqp, có the tang hoc 
giám dôi vi các lô dat nhisng phài dam bão phü hqp vi quy chuân hin hành); 

+ S tAng: 03 tAng, cao tirclng ducing 16m; 

+ Khoãng lài: so vâi ranh 1 giái và ben hông nba 02m, each lô di hrng 
1,4m. 

Ngoài các chi tiêu chInh nhr trên, chi tit chi tiêu xây dirng khác dixçc th 
hin trong bàn ye quy hoach, thuyêt minh quy hotch và quy djnh quàn 1' theo do 
an dwyc duyt. 

A- 6. Ha tang ky thut 

6.1. Giao thông 

- H thng giao thông chInh cOa dir an tuân thu theo h thng giao thông dã 
duçic phê duyt theo quy hoach phân khu khu virc bao gm các tuyn di.ring QH: 
N4, N5. N6, D23, D24. 

- Giao thông di ngoai: dr an duqc dAu ni vào dung Hi Bài — Tóc Tiên 
a phIa Dông Nam dir an, có l giOi khoáng 72 m dã di.rcic dAu ti.r xây dmg hoàn 
chinh, sê là tuyn kt ni chInh vào dir an. Ngoài ra, phIa Dông Bàc có tuyên 
du&ng quy hoach  D24 l giâi khoãng 20,5m, phIa Tây Bäc Co tuyn dung quy 
hoach N6 l giâi khoáng 21 m, sau khi &rçic dAu tu xây drng se chia sé mt phAn 
h.ru luqng giao thông cho dr an. 

- Giao thông dOi ni: Là các &rang trong nOi  b dir an, kt ni dn thng lô 
dAt trong khu quy hoach, l gii tir 12m — 24m dam báo dáp üng nhu cAu km 
thông cüa khu quy hoach cüng nhu khu virc lan can. 

6.2. San nn và thoát nuac mat 

- Di.r an có dja hlnh dc lan, phi.rcing an san nn là barn sat cao d các 
tuyên dithng quy hoach theo quy hoach phân khu d dam bão hithng thoát rnthc 
v lâu dài. San nn chü yu là san gt cic b, mt s vj trI cAn b sung nhAm dat 
cao d quy hoach.  Khi li.rçmg chuyn dAt dn d? an khoãng 45.811,85 m3  - 



15.446,3 m3  = 30.365,55 m3. 

- Huàng thoát nuóc chInh cüa dir an tü huàng Dông Nam v Tây Bc, 
riêng doan di.thng tfi dixông N4 dn dung Hi Bài — Tóc Tiên cho thoát ye 
hrô'ng Hi Bài — Tóc Tiên. H thng cng thoát nithc mi.ra dirge bô trI dc 1p 
vâi thoát nirOc thai; str diving các cng có diRing kInh tlr D400 - D1000 dixçic bô 
trI doc các duông giao thông thoát v hithng Tây Bàc vào duing N6. Tuy nhiên, 
hin nay tuyn N6 chiia thi cong nên trtnic mt, cho thoát ra mi.rong thoát nithc t1r 
nhiên hiên hfru tai khu vuc nay. 

6.3. Cp nu&c 

- Ngun cp rnrâc di.rçic lAy tü tuyn ng cAp nuc D800 trên dirmg Hi 
Bài - Tóc tiên tr Nhà may cAp nuâc Châu Pha. 

- H thng ng cAp cho dir an dung ng HDPE dithng kInh ttr D50 - D100 
d cAp cho các khu i, khu chIrc näng cüa d? an; h thng cAp nuâc theo nguyen 
tAc mach  vông nhm dam bão áp suAt ngun nuc. 

- Nhu cAu cap rnthc sinh hoat cho toàn dir an khoáng 450m3/ngày dêm; cap 
nu&c cho PCCC là 108 m3. 

- B trI 06 trçi ciru bOa dam bão ban kInh phiic v11 tM da 1 50m tai  các khu 
virc thun tin phOng cháy chQa cháy khi cAn thiêt. 

6.4. Thoát nuôc thai và v sinh mOi truäng 

- Thoát niic thai: 

+ Tng nhu cAu xt:r I nlxóc thai dr an khoâng 350 m3/ngây; 

+ Xây dirng h thing thoát ni.róc thai sinh hoat  dc 1p vth h thng thoát 
nuóc mira. Nuic thai t1r cac khu v sinh di.rçic xü 1 qua be tçr hoai, sau do dirge 
thu gom và theo ng HDPE D3 00 dn dAu ni vào h thng thoát nuOc thai 
chung a phIa Tây BAc di:r an. 

- V sinh môi tri.rmg: 

+ Rae thai tai  khu virc dir an dugc thu gom và vn chuyén ye bäi rác theo 
quy hoach chung cüa tinh; 

6.5. CAp diên 

- Nhu câu phi tái din cüa dir an khoãng: 3,340 Kw. 

- Tr ngun din 22kv trén tuyn Quc 1 51, b trI tuyn ré vào diiang I-Ii 
Bâi — Tóc Tiên d dn vao phiic vi dir an. Xây dirng 03 tram biên áp cong suât 
mi tram  400kVA dê cung cA diên cho các khu virc, chüc nàng phü hgp v6i nhu 
cAu s1r ditng din; h thng day dAn dtrgc di trong ng bão v yà ngAm duai via 
he, thy vào cong sUAt hra ch9n tit din cap dAn din phü hgp vOi tiêu chuAn hin 
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hành. 

- Bô trI h tMng trii, den chiu sang xung quanh các khu a dam bão phc 
vii các hoat dng cUa d? an. 

6.6.Môitrithng 

D.r an phãi thiic hiên thu tuc dánh giá tác dng môi truang theo quy djnh 
trixic khi xây dirng và dixa vào v3n hành dr an. 

7. K hoach thrc hiên 

- Qu,2 II! 2020: Lp và trInh phê duyt d an quy hoich chi tit; 

- Qu 111/2020 - qu IV/2020: hoàn thành các thu tijc du tu xây dirng và 
tin hành thi cong xây dirng; 

- Qu 11/2021: hoàn thành vic xây drng h tang k thut dr an. 

Diu 2. To chuc thy'c hin. 

1. Giao Sâ Xây drng chju trách nhim kim tra, k xác nh.n Thuyt minh, 
bàn ye do an và Quy djnh quãn l theo dO an Quy hoch chi tiêt t l 1/500 Khu 
nhà a thuong mai  Dôi Vàng t?i  thj xa Phñ M theo dung quy djnh, phü hcip vâi 
ni dung Quyêt djnh nay. 

2. COng ty C ph.n Phát trin nhà Thu Dirc là chü du tu d? an, có trách 
nhim phôi hçp vâi LTBND thj xà Phü M5 to chirc cong bô cong khai do an quy 
hoach do thj theo quy djnh, trong thai gian 15 ngày kê tü ngày Quyêt djnh nay có 
hiu hrc; to chtrc cam mOe giOi ngoài thirc dja theo quy djnh. 

3. So Xây drng phM hqp vai Si Tài nguyen và Môi trtthng, UBND thj xã 
Phü M9 và các ngành lien quan huang din, kim tra vic dAu tu xây dmg cong 
trinh theo quy hoach  duçvc duyt; thrc hin chac nàng quãn l quy hoach xây 
di.rng theo dung quy djnh hin hành. 

Diêu 3. Hiêu lurc thi hành. 

1. Quyt djnh nay có hiu hrc k tir ngày ks'. 

2. Chánh Van phông UBND tinh; Giám dc các Sâ: Xây dirng, Tài nguyen 
và Môi trueing, Giao thông vn tãi; Cc thuê tinh; Giám dôc Cong ty Co phân 
Phát triên nba Thu Due và Thu tnrmg các don vj lien quan chju trách nhim thi 
hành Quyêt djnh./.  -- 

TM. UY BAN NHAN DAN TINH 
kcHXJrc/ 

No'i nIzn: 
- Nhtr Diu 3; 
- Chü tich và các PCI UBND tinh (b/c); 
- Lru: VT, TH, 
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