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UY BAN NHAN DAN
TINH BA RIA VUNG TAU

S6:/1 SMQD-UBND Ba Ria - Viing Tau, ngay 45 thdng 6 nim 2020

QUYET PINH
Phé duyét do an Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ thwong mai Dbi
Vang Phu MY tai thi xa Phid My, tinh Ba Ria - Viing Tau.

UY BAN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

Can cir Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Can cu Ludat Quy hoach do thi da dugc hop nhat tai van ban sé 11/VBHN-
VPQH ngay 04/7/2019 cua Van phong Quéc hoi,

Can cir Ludt Xdy dyng 2014 dd duge hop nhdt tai van ban s6 10/VBHN-
VPQH ngay 04/7/2019 cua Van phong Quoc hoi;

Can cir Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu da dwoc
hop nht tai van ban sé 06/VBHN-BXD ngay 22/11/2019 cua Bé Xay dung;

Can cir Nghi dinh 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu da dwoc
hop nhit tai vin ban sé 07/VBHN-BXD ngay 22/11/2019 cua Bo Xay dung;

Can cir Quyét dinh s6 1 786/0QD-UBND ngay 23/7/2018 cia UBND tinh vé
viéc phé duyét quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 Khu dédn cw 6 09 do thi moi Phu
My,

Cén civ Quyét dinh s6 633/0P-UBND ngay 24/3/2020 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ thwong mai Doi
Vang tai xa Tan Hoa va phwéng Phucc Hoa, thi xa Phi My,

Can cir van ban sé6 214/UBND-VP ngay 10/01/2020 cua UBND tinh céng
nhdn Cong ty Co phan Phdt trién nha Thii Pire lam chi dau tu du én Khu nha &
thuong mai Poi Vang Phii M,

Xét dé nghi ciia Cong ty. Co pha;n Phdt trién nha Thi Dic tai To trinh sé
11/TT-NTD ngay 11/5/2020 dé nghi tham dinh va phé duyét do dn Quy hoach chi
tiét ty 1é 1/500 Khu nha 6 thiwong mai Doi Vang Phii My tai thi xd Phi My va dé
nghi cia So Xdy dumg tai Bdo cdo tham dinh do dn $6....7.9.../BC-SXD ngay

.A40../6/2020.

QUYET PINH:

Pieu 1.Phé duyét do an quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu nha ¢ thuong mai
Doi Vang Phu My tai thi xd Phii My, tinh Ba Ria - Viing Tau véi cac ndi dung
chu yéu nhu sau:

1. Tén d6 an: Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha & thuong mai Déi
Vang Phu My tai thi xa Phi My, tinh Ba Ria — Viing Tau.
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2. Pham vi ranh gi¢i khu vue lap quy hoach:
- Khu vuce 1dp quy hoach thudc xa Tan Hoa va phuong Phudc Hoa, thi xa
Pha My, t&r can nhu sau:

+ Hudng Péng Béc giap Nui Ba Heo;
+ Hudng Tay Béc, Ty Nam gidp khu dan cu hién hitu;
+ Hudng Dong Nam giap duong Hoi Bai — Toc Tién;
3. Quy mé, tinh chat khu quy hoach:
3.1. Quy mo:
- Quy mo dat: khoang 86.873,1 m2.
- Dan sb du kién: khoang 2.000 nguoi
4. Phan khu chirc ning
Téng thé du an duoc phén thanh cac nhém nha & va cac khu chic ning phu
tro nhu sau:

- Khu nha ¢ lién ke,

- Khu nha & lién ké két hop thuong mai;

- Khu nha ¢ biét thy;

- Khu nha chung cu cao tang;

- Khu cong trinh ha tang k§ thuat;
- Cay xanh;

- Duong giao thong, bai dau xe;
5. Chi tiéu quy hoach xiy dung

5.1 Co céu sir dung dét:

Stt Loai dat Dién tich (m?) Ty 18 (%)
I |PATO 48.195,73 55,48
1 Dat chung cr cao tang (bd tri truong 2.302,66 2,65
mam mon trong khu chung cu)
2 Dat o thap tang 45.893,07 52,83
- | Pat & lién ké 38.085,49 43,84
- | Dat & biét thu song lap 4.151,13 4,78
- | Pat ¢ lién ké thuong mai 3.656,45 4,21
11 | PAT CAY XANH 2.916,28 3,36
III | PAT HA TANG KY THUAT 634,97 0,73
IV | PAT BAI XE 380,39 0,44
V | PAT GIAO THONG 34.745,73 40,00
TONG CONG 86.873,10 100,00

5.2 Chi tiéu xay dung cac hang muc cong trinh:

- Nha & chung cu cao tang: trong chung cu phai b tri du dién tich truong
mam non phu vu cho dan cu trong du an




+ Mat do xay dung: 44%,;

+ 86 tang: 20 tang, cao twong duong 75m;

+ Khoang lui: t6i thiéu 06m.

- Nha & lién ké va nha lién ké két hop thuong mai:

+ Mat do xay dung trung binh 80-90% (tuy tru'orng hop, ¢6 thé ting hodc
giam ddi voi céc 16 dat nhung phai dam bao pht hop v6i quy chuén hién hanh);

+ S tang: 3-5 tang, cao tuong duong 19m;
+ Khoang lui: so v&i ranh 1 gi6i 0-3m, cach 16 d6i lung 02m.
- Nha ¢ biét thy song lap:

+ Mat d¢ xay dung trung binh 50-70% (tuy truorng hop, c6 thé tang hoic
giam d6i voi cac 16 dat nhung phai dam bao phu hop véi quy chuén hién hanh);

+ 86 tang: 03 tang, cao tuong dwong 16m;

+ Khodng I0i: so véi ranh 16 gi6i va bén hong nha 02m, cach 16 doi lung
1,4m.

Ngoai céc chi tiéu chinh nhu trén, chi tiét chi tiéu xay dung khéc dugc thé
hién trong ban v& quy hoach, thuyét minh quy hoach va quy dinh quan ly theo do
an dugc duyét.

6. Ha tang ky thuit

6.1. Giao thong

- Hé thong giao thong chinh cua du 4n tun thu theo hé thdng giao thong da
dugc phé duyét theo quy hoach phan khu khu vure bao gém céc tuyén duong QH:
N4, N5. N6, D23, D24.

- Giao thong dbi ngoai: du an dugce déu ndi vao duong Hoi Bai — Toc Tién
0 phia Déng Nam du an, ¢ 10 gidi khoang 72 m da duoc dau tu xdy dung hoan
chinh, s& 1a tuyén két ndi chinh vao du an. Ngoai ra, phia Péng Bic c¢6 tuyén
dudng quy hoach D24 1§ giéi khoang 20,5m, phia Tay Béc c¢6 tuyén dudng quy
hoach N6 16 gi6i khoang 21m, sau khi duoc dau tu xay dung s& chia sé mét phén
luu lugng giao thong cho du an.

- Giao thong ddi noi: La céac duong trong ndi bo du an, két ndi dén tung 16
dat trong khu quy hoach, 1§ gidi tir 12m — 24m dam bao dap ung nhu cau luu
thong cua khu quy hoach cling nhu khu vuc 14n can.

6.2. San nén va thoat nudc mat

- Du an ¢6 dia hinh dbc 16n, phuong an san nén la bam sat cao do céc
tuyén dudong quy hoach theo quy hoach phan khu dé dam bao hudng thoat nude
vé lau dai. San nén chu yéu la san gat cuc b, mot sb vi tri can bd sung nham dat
cao d6 quy hoach. Khéi luong chuyén dat dén du an khoang 45.811,85 m’ -




15.446,3 m’> =30.365,55 m’.

- Hudng thoat nude chinh ctia du 4n tir huéng Pong Nam vé Tay Bic,
riéng doan dudng tir duong N4 dén duong Hoi Bai — Toc Tién cho thoat vé
duong Hoi Bai — Toc Tién. Hé thong cong thoat nude mua duge bd tri doc 1ap
vo1 thoat nudce thai; s dung cac céng co duong kinh tir D400 - D1000 dugce bo
tri doc cac duong giao thong thoat vé hudng Tay Béc vao dudng N6. Tuy nhién,
hién nay tuyén N6 chua thi cong nén trude mat, cho thoat ra muong thoat nudce tu
nhién hién hitu tai khu vuc nay.

6.3. Cép nudc

- Ngudn cap nudc duge lay tir tuyén 6ng cap nudc D800 trén duong Hoi
Bai - Toc tién tir Nha mdy cap nudc Chau Pha.

- Hé théng éng cAp cho du én ding éng HDPE dudng kinh tir D50 - D100
dé cap cho cac khu 6, khu chirc nang cua du én; hé thong cap nudc theo nguyén
tac mach vong nham dam béao 4p suat ngudn nudec.

- Nhu cau cdp nudce sinh hoat cho toan dy an khoang 450m*/ngay dém; cép
nude cho PCCC 1a 108 m’.

- Bé tri 06 tru ctru hoa dam bao ban kinh phuc vu ti da 150m tai c4c khu
vuc thuén tién phong chay chira chay khi can thiét.

6.4. Thoat nudc thai va vé sinh méi truong

- Thoat nudc thai:

+ Téng nhu cau xtr ly nude thai du 4n khoang 350 m*/ngay;

+ Xay dung hé théng thoat nudc thai sinh hoat doc lap vai hé théng thoat
nudc mua. Nude thai tir cac khu vé sinh dugce xtr Iy qua bé tu hoai, sau d6 duoc
thu gom va theo ong HDPE D300 din d4u ndi vao hé théng thoat nudc thai
chung ¢ phia Tay Bac du an.

- V¢ sinh méi truong;:

+ Réac thai tai khu vue du an duoc thu gom va véan chuyén vé bai rac theo
quy hoach chung cua tinh;

6.5. Cap dién

- Nhu cau phu tai dién cua du an khoang: 3,340 Kw.

- Tir ngudn dién 22kv trén tuyén Quédc 16 51, bé tri tuyén ré vao dudng Hoi
Bai — Téc Tién dé dan vao phuc vu du 4n. Xy dung 03 tram bién 4p céng suit
m6i tram 400kVA dé cung cap dién cho céc khu vuc, chirc ning phit hop véi nhu
cau st dung dién; hé thong day dan duogc di trong dng bao vé va ngdm duéi via
he, tiry vao cong suat lya chon tiét dién cap dan dién phu hop véi tiéu chuén hién



hanh.

- B6 tri hé thong tru, dén chiéu sang xung quanh cac khu & dam bao phuc
vu cac hoat dong cua du an.

6.6. Méi truong

Du an phai thuce hién thu tuc danh gia tac dong moi truong theo quy dinh
trudce khi xay dung va dua vao van hanh du an.

7. Ké hoach thuc hién
- Quy II/ 2020: Lap va trinh phé duyét d6 an quy hoach chi tiét;

- Quy I11/2020 - quy IV/2020: hoan thanh cac thu tuc dau tu xay dung va
tién hanh thi cong xay dung;

- Quy 11/2021: hoan thanh viéc xay dung ha tang k¥ thuat du an.

Piéu 2. T chirc thwe hién.

1. Giao S& Xay dung chiu trach nhiém kiém tra, ky xac nhan Thuyét minh,
ban v& d6 4n va Quy dinh quan ly theo d6 an Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu

nha ¢ thuong mai P6i Vang tai thi x3 Phu My theo ding quy dinh, phu hop voi
ndi dung Quyét dinh nay.

2. Cong ty C6 phan Phat trién nha Thu DB la chu dau tu du an, c6 trach
nhiém phdi hop véi UBND thi xa Phu My t6 chirc cong bd cong khai db an quy
hoach d6 thi theo quy dinh, trong thoi gian 15 ngay ké tir ngay Quyét dinh nay cd
hiéu luc; t6 chirc cim mdc gidi ngoai thuc dia theo quy dinh.

3. So Xay dung ph01 hop véi S& Tai nguyén va Méi truong, UBND thi xa
Phi My va céc nganh lién quan hudng dan, kiém tra viéc dau tu xdy dung cong
trinh theo quy hoach dugc duyét; thuc hién chirc ndng quan 1y quy hoach xay
dung theo ding quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Hiéu lwre thi hanh.

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam déc cac So: Xay dung, Tai nguyén
va Moi truong, Giao thong vén tai; Cuc thué tinh; Giam déc Céng ty C6 phan
Phat trién nha Thu Bue va Thu truéng céc don vi lién quan chiju trach nhig¢m thi
hanh Quyet dinh./. M

TM. UY BAN NHAN DAN TINH

K .CHU TICHS i
O CHU TICH

Noi nhan:

- Nhu Diéu 3;

- Ch tich va cac PCT UBND tinh (b/c);
- Lwu: VT, TH,
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