UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 1993 /QB-UBND Thanh Héa, ngay ~ 09thdng 6 nam 2023
QUYET PINH

vé viéc phé duyét dd an Piéu chinh, mé rong quy hoach chung
thi tran Yén Lam, huyén Yén DPinh, tinh Thanh Héa dén nam 2035

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt To chire Chinh quyen dia phuong ngay 19 thang 6 nam
2015; Luat sira doz b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt
T6 chire chinh quyén dia phwong ngdy 22 thang 11 nam 2019;

Can cu Ludt Quy hogach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua 37 Ludt ¢é lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NB-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 ciia
Chinh phu vé lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thing 8 nam 2019 ciia
Chinh phii sira d6i, b6 sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07 thang 4 ndm 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi
va Nghi dinh sé 44/2015/NP-CP ngdy 06 thing 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét
mot s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh s6 153/0D-TTg ngay 27 thang 02 nim 2023 ciia Thii
twong Chinh phu vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Thanh Hod thoi ky 2021-
2030, tam nhin dén nam 2045;

Can cir Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 ciia B6
Xay dung quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xdy dung viing
lien huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay
dung khu chuc nang va quy hoach nong thon va cdc quy dinh cua phap ludt co
lién quan;

Can cir Quyét dinh s6 4358/0D-UBND ngay 03 thang 11 nam 2021 cia
UBND tinh vé viéc phé duyét Quy hoach xdy dwng viing huyén Yén Dinh, tinh
Thanh Héa dén nam 2045;

Can cir Quyét dinh so 4873/0P-UBND ngay 15 thang 12 nam 2017,
Quyét dinh sé 17/0P-UBND ngay 02 thang 01 ndm 2019 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét, phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach chung xdy dung do thi
Yén Lam, huyén Yén Dinh, tinh Thanh Hoa dén nam 2030;
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Theo dé nghi ciia S¢ Xdy dung tai Bdo cdo tham dinh s6 3275/SXD-QH
ngay 25 thang 5 nam 2023 vé viéc do dn Piéu chinh, mé réng quy hoach chung
thi tran Yén Lam, huyén Yén Dinh dén nam 2035 (kém theo To trinh s6 95/TTr-
UBND ngay 21 thang 4 nam 2023 ciia UBND huyén Yén Dinh).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dd an Piéu chinh, mo rong quy hoach chung thi trdn
Yén Lam, huyén Yén Pinh, tinh Thanh Hoéa dén nam 2035, vd1 nhiing ndi dung
chinh sau:

1. Pham vi, ranh gidi 1ap quy hoach

- Phia Pong giap thi tran Quy Loc va x4 Yén Tho;

- Phia Tay giap huyén Ngoc Lic;

- Phia Nam giap thi tran Théng Nhat va xa Yén Tam;
- Phia Béc giap huyén Cam Thiy.

2. Tinh chit, chirc niing d6 thi

La d6 thi loai V, trung tdm kinh té - x4 hoi phia Tay Béc huyén Yén Dinh
v0i chue nang: cong nghiép, dich vu ho trg; dich vu thuong mai; dau moi giao
thong quan trong, thuc ddy su phat trién kinh té - x4 hoi tiéu ving Tay Bic -
huyén Yén Dinh.

3. Quy mo

a) Quy mo dan so:

- Dan s hién trang nim 2021: khoang 7.200 nguoi;

- Dy bao quy mo dan sé dén ndm 2030: khoang 12.000 nguoi;
- Dy bao quy mo dan sé dén ndm 2035: khoang 17.000 nguoi;
- Dén s6 tang thém dén nam 2035: khoang 9.800 nguoi.

b) Quy mo dat dai:

Téng dién tich toan khu vyc lap quy hoach khoang 1.725,0 ha (17,25km?).
Dinh huéng dén nam 2035 gom:

* Pat xay dung d6 thi: 927,49 ha, trong do:
- Khu dat dan dung: 447,21 ha, bao gém:

+ Nhém dat dan dung hién trang: 349,52 ha;
+ Nhém dat dan dung méi: 97,69 ha.

- Khu dét ngoai dan dung: 480,28 ha;


https://vi.wikipedia.org/wiki/Qu%C3%BD_L%E1%BB%99c
https://vi.wikipedia.org/wiki/Y%C3%AAn_Th%E1%BB%8D,_Y%C3%AAn_%C4%90%E1%BB%8Bnh
https://vi.wikipedia.org/wiki/Ng%E1%BB%8Dc_L%E1%BA%B7c
https://vi.wikipedia.org/wiki/Th%E1%BB%91ng_Nh%E1%BA%A5t,_Y%C3%AAn_%C4%90%E1%BB%8Bnh
https://vi.wikipedia.org/wiki/Y%C3%AAn_T%C3%A2m
https://vi.wikipedia.org/wiki/C%E1%BA%A9m_Th%E1%BB%A7y

3

* Khu nong nghi¢p va chure ndng khac: 797,51 ha.

4. Chi tiéu kinh té - ky thuat dat dwoc

a) Chi tiéu dat dai:

—th(')m dat dan dung méi: 97,69 ha, dat chi tiéu 99,6 m?/ngudi (dan )
phat trién maéi 1a 9.800 ngudi):

- Dat don vi & m&i: 53,24 ha, dat chi tiéu 54,3 m?/ngudi;

- Dit cong cong do thi: 12,91 ha, dat chi tiéu 7,6 m?ngudi (12,91 ha/
17.000 nguoi).

- Pét cdy xanh d6 thi: 12,25 ha, dat chi tiéu 7,2 m¥nguoi (12,25 ha/
17.000 nguoi).

- Tong dién tich dat giao thong: 189,57 ha, chiém 20,4% so véi dat xay
dung do thi (189,57 ha/927,49 ha).

b) Chi tiéu ha tang k¥ thuét:

- Pit giao thong tinh dén dudng phan khu vuc: chiém ty 18 20,4% dat xay
dung do6 thi;

- Chi ti€u dién nang: 1.500 KWh/ngudi/ndm; phy tai S00W/nguoi;

- Cap nudc sinh hoat: 120 lit/nguoi/ngay dém; ty 1& cap nudc 100%;

- Thoat nudc thai: 80% nudc cap;

- Chat thai ran: 0,9 kg/ng/ngd; thu gom xtr 1y: 100%.

5. Pinh hwéng phat trién khong gian dé thi

- Hudng phat trién d6 thi: Phat trién vé 02 hudng gén‘ véi céc truc giao
thong quan trong du kién s€ 1a cac dong luc phat trién do thi gom:

+ Hudng phat trién chinh theo huéng Bac Nam, quy hoach khu trung tim
gan v6i duong tinh 518 (quéc 16 47B), truc canh quan va cong trinh cong cong -
dich vu thuong mai do thi. Pam bao két nbi véi cac truc giao thong d6i ngoai
nhu duong Minh Son - Thanh Minh, tryc trung tdm huyén.

+ Hudng phat trién theo huéng Tay Nam: Phat trién chii yéu vé cong
nghiép khai thac vat liéu xay dung va thuong mai dich vu. Phat trién cum cong
nghiép Yén Lam (quy hoach méi), v6i cac mo hinh cong nghiép can nhiéu cong
nhan, cac cong nghiép phu trg cho nghé da.

- Truc chinh trung tam d6 thi: Buong tinh 518 (Quéc 16 47B); tuyén
duong Minh Son - Thanh Minh theo huéng Tay Bac - Bong Nam. Truc trung
tam huyén Quoéc 1§ 45 nd1 véi tuyén Minh Son - Thanh Minh (theo quy hoach
vung huyén Yén Dinh da xéc dinh).

- Khu trung tdm @6 thi:

+ Trung tdm hanh chinh chinh tri.
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+ Trung tam dich vu thuong mai cép vung dugc bd tri tai géc nut giao,
trén duong tinh 518 va tuyén duong Minh Son - Thanh Minh, tuyén tranh cum
cong nghi¢p - lang nghé.

- Vung canh quan sinh thai chinh cua d6 thi 1a khu vuc Ho6 Thing Long
két hop vo1 chire nang dich vu du lich va canh quan sinh thai do thi.

- B4o ton, cai tao canh quan h¢ théng ho tu nhién trong khu vuc, trong do
uu tién hang muc nao vét, khoi thong va cung hoéa hé théng ke hd, Kénh Bic
dam bao ndng luc thoat nudc cling nhu xay dung, cai tao canh quan sinh thai
cho do thi.

- Béo ton canh quan xung quanh khu vuc di tich dam bao sy hai hoa, gan
v6i viée ton tao va phat huy gia tri cua céc di tich trong khu vuc (di tich lich st
Pén thd Thai ty T6 Hién Thanh; chia Thing Long), tao lap méi trudng sinh
thai, canh quan thich hop vé1 cac hoat dong tin ngudng, van hoa tdm linh cua
nhan dan va du khach thap phuong.

- Co ban 6n dinh cac khu vyc dan cu hién hitu va hé thong ha tang xa hoi,
ha tang k¥ thuét hién c6 va dugc dinh huong cai tao phu hop, thiét ké dong bo,
hién dai, tién nghi va mang sac thai riéng cua d6 thi khu vyc mién nui.

6. Quy hoach sir dung dit, phan khu chirc niing
6.1. Tong hop quy hoach sir dung dat

: —Dicn tich (ha) Dién tich | Ty 18
TT Chirc nang sir dung dat Pén 2030 Dén 2035 (h ) % )'
(15.000ng) |(17.000ng)
TONG DIEN TICH LAP QH
Dan s dur bio (17.000 ngudi) 1698,30 26,70 | 1725,00 | 100,0
A | PAT XAY DUNG PO THI (I+1I) 900,79 26,7 | 92749 | 538
| | KHU PAT DAN DUNG 420,51 44721
1.1 Nhom dat dan dung hién trang 349,52 349,52 20,3
1 Nhoém nha ¢ hién trang 215,59 215,59 12,5
2 Giao duc hién trang 531 531 0,3
3 Dich vu - cong cong khac 2,43 2,43
3.1 | Trung tim y té hién trang 0,40 0,40
3.2 | Dét cong trinh cong cong 2,03 2,03
4 Co quan, tru s& cép do6 thi 2,16 2,16 0,1
5 Cay xanh stir dung cong cong 2,39 2,39 0,1
6 Giao thong do6 thi hién trang 121,64 121,64 7,1
I.1l | Nhom dat dan dung méi 70,99 26,70 97,69 5,7
1 | Nhéom nha & 36,99 26,70 63,69 3,7
1.1 | Pét donvi & méi 28,70 24,54 53,24
1.2 | Dét téi dinh cu 8,29 2,16 10,45
2 Giao duc 1,93 1,93 0,1
3 Dich vu - cong cOng khac 0,85 0,85 0,0
4 | Co quan, tru sé cap do thi 0,23 0,23 0,0
5 Cay xanh sir dung cong cong 9,86 9,86 0,6
6 Giao thong d6 thi 21,13 21,13 1,2




Dién tich (ha)

TT Chikc niing sir dung d4t Dén 2030 | Dén 2035 D“-’r‘]‘ tich Tg/“-*
(15.000ng) | (17.000ng) | M | )
6.1 | Pét giao thong do thi 18,63 18,63
6.2 | Dt bii dd xe 2,50 2,50
Il | KHU PAT NGOAI DAN DUNG 480,28 480,28 | 278
1 San xuit cong nghiép, kho tang 287,36 287,36 16,7
g1 | Cum ling nghé khai théc & 217,36 217,36
ché bién da
- | Pdt Cum lang nghé 207,04 207,04
- | Ddt cdy xanh cach ly (>10m): 10,32 10,32
12 Cum céng: nghi€p Yén Lam (quy 70,00 70,00
hoach moi)
- | Padt cong nghiép 66,00 66,00
- | Pat cay xanh cach ly (>10m) 4,00 4,00
5 TrupAg tér’n giao duc, dao tao, 11.30 11.30 0.7
nghién clru
3 | Dich vy, du lich 79,29 7929 | 46
3.1 | Pétdich vu TM - Hon hop - Chg 51,44 51,44
- | Pat dich vu theong mai 24,73 24,73
- | Pat dich vu hén hop 25,91 25,91
- | Cho 0,80 0,80
3.2 | Pét dich vu du lich 27,85 27,85
4 Trung tdm y té (bénh vién da khoa) 4,34 4,34 0,3
5 | Trung tdm vin ho4, thé duc thé thao 3,00 3,00 0,2
6 | Cay xanh sir dung han ché 7,82 7,82 0,5
7 Di tich, ton giao 4,20 4,20 0,2
8 | Qudc phong 9,00 9,00 0,5
9 Giao thong ddi ngoai 46,80 46,80 2,7
10 | Ha tang k¥ thuat khac 27,17 27,17 1,6
10.1 | Cong trinh ha tang k¥ thuat 4.1 4.1
10.2 | Bén xe 1,32 1,32
10.3 | Pét nghia trang, nghia dja 14,98 14,98
- Nghia trang quy hoach tép trung 5,92 5,92
) Nghla (zha hién trang khoanh ving 9,06 9,06
dong cua
10.4 | Pat khu xir Iy rac 5,50 5,50
10.5 | Tram bién ap 110KV 1,27 1,27
KHU NONG NGHIEP VA
3| e e i 797,51 797,51 | 46,2
1 | San xuat nong nghiép 302,34 302,34 | 175
2 Lam nghiép 102,97 102,97 6,0
3 | Dy 4n hién co 44,97 4497 | 48
3.1 | Trang trai tong hop 27,50 27,50
3.2 | Nha may gach 17,47 17,47
4 | Khu khai truong khai thac VLXD 279,60 279,60 | 16,2
5 | Song, sudi, kénh, rach, ho, ao 67,63 67,63 3.9
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6.2. Vi tri, quy mé cac khu chirc nang chinh
a) Co quan hanh chinh, chinh tri:

- On dinh cong s& thi tran tai vi tri hién nay, mé rong dién tich, déng thot
bo sung cac hang muc con thiéu, téng dién tich 1,63 ha.

- Hinh thanh khu trung tdm d6 thi méi gdm céc co quan cong trinh cip d6
thi c6 nhu cau dau tu xay dung méi (Ngan hang, thué, van phong dai dién...). B
tri khu vuc trung tdm do6 thi trén truc duong doi, truc chinh Béc - Nam doan qua
trung tdm dudng Minh Son - Thanh Minh. Tong dién tich khoang 3,64 ha.

Téng dién tich d4t co quan hanh chinh, cong trinh cong cong: 5,27 ha.
b) Gido duc, y té:

- Vé gido duc: Gift nguyén vi tri cac truong THCS, tiéu hoc, mdm non
hién co, trén co sé ning cap cai tao, dau tu trang thiét bi, dap tng cho yéu cau
day va hoc v6i phuong cham xay dyng thanh cac truong chuan Qudc gia giai
doan 2.

- Trong giai doan t6i tiép tuc nang cap, mé rong theo cac yéu cau phat
trién va theo cac tiéu chuan ciia nganh. Mdi tiéu khu danh dién tich dat theo quy
mo dan s6 va ban kinh phuc vu dé xay dyng truong mam non. V&i quy md dan
s6 17.000 nguoi dén nam 2035, tong dién tich: 5,61 ha.

- B6 sung truong day nghé dién tich khoang 11,3ha khu vyc d6i dién ngi 3
cdy xing Binh Minh thudc t6 dian phdé Cao Khanh. B6 sung trudng tu thuc dién
tich khoang 1,63 ha tai khu vuc phia Nam ho Bai Tho t6 dan phé Hanh Chinh.

- Vé y té: Xay dung trung tm Y té méi tai vi tri phia Déng Nam cong so
thi tran Yén Lam hién nay, di¢n tich khoang 0,4 ha. B6 sung dat bénh vién da
khoa vi tri gan nga 4 di thi tran Quy Loc, dién tich khoang 4,34 ha.

¢) Vin hoa, thé thao va cy xanh do thi:

- Cay xanh canh quan d6 thi: Tan dung ti da cac yéu td cay xanh két hop
mat nudc da co trong do thi nhu: khu vuc ho Théng Long; hd Méc Z; hod Cong
An, Bén Su... dau tu xay dung cac khu vuc canh quan cdy xanh phuc vu nhu
cau nghi ngoi giai tri cia nhan dan, dong thoi cai tao mdi truong, cai tao khi
héu, hudng toi xay dung d6 thi phat trién bén vitng va than thién véi moi trudng.
O mdi tieu khu b6 tri mot khu vuc sinh hoat vin hoa va vui choi thé thao cho
ngudi dan do thi. Dién tich dat cdy xanh d6 thi la: 12,25 ha.

- Trung tAm thé duc thé thao: Quy hoach khu Trung tdm thé duc thé thao
(TDTT) cua d6 thi tai vi tri tiép giap véi truc duong doi trung tAm do thi (tuyén



7

dudng Minh Son - Thanh Minh). Cac cong trinh TDTT phuc vu khu & dugc tinh
toan trong dién tich dat quy hoach nhom nha ¢. Dién tich dat trung tim van hoa
- thé duc thé thao d9 thi: 3,0 ha.

d) Dich vy thuong mai-cho:

- Quy dat x4y dung trung tAm thuong mai dé thi, dich vu, hon hop d6 thi:
bao gdm DVTM-01; DVTM-02; DVTM-03; DVTM-04; DVTM-06; DVTM-07;
DVTM-08; DVTM-09; DVTM-11; DVTM-13; DVTM-14; DVTM-15; dugc b
tri & cac vi tri trong diém va trung tam céac khu vyc dan cu, dam bao ban kinh
phuc vu theo quy dinh; mat do xay dung khoang 40%, tﬁng cao tur 2-5 tﬁng;
Téng dién tich: 9,11 ha.

- Céc cong trinh dich vy - thuong mai cdp ving: Trung tam thuong mai,
siéu thi tiéu ving phia TAy Nam thi trn va dich vu hd tro nghé d4 duoc bd tri
phia T4y Bac tryc dudng tranh ctia do thi qua Cum lang nghé khai thac, ché bién
da. Téng dién tich dat thuong mai, dich vy, cong trinh hon hop cép vung: 41,53
ha, mat d§ xay dung khoang 40%, tﬁng cao tur 3-7 tﬁng.

- Cho Yén Lam la chog loai III s€ dugc nang cr?ip, cai tao, m& rong tai vi
tri cii dé phu hop voi dinh hudng quy hoach cho trén dia ban huyén Yén Pinh
no6i riéng va pham vi toan tinh noéi chung; dién tich khoang 0,8 ha.

- Pt sir dung hdn hop: Dung dé xay dung cong trinh hdn hop (khong bao
gém nha &) hodc dugc sir dung cho mdt s6 muc dich khac nhau (gém: dich vu
cong cong; thuong mai dich vu két hop san xuat kinh doanh khoéng 6 nhiém).
Churc nang str dung dat cu thé va ty 1€ dat cho mdi chirc nang dugc cu thé hoa
trong cac d6 an quy hoach chi tiét.

e) Khu &, nhém nha ¢:

Cac khu ¢, nhom nha ¢ do6 thi bao gém: nha & hién trang cai tao, nhom
nha & méi (nha & phat trién d6 thi va nha & tai dinh cu); cu thé:

- Pt nhém nha ¢ hién trang cai tao: 215,59 ha.

- P4t nhom nha & méi gém: nhoém nha ¢ phat trién d6 thi, nhém nha & tai
dinh cu... Hinh thanh nhém & m&i dap img cho yéu cau phat trién cua do thi voi
mod hinh nha vuon, nha lién k&, nhdm ting chiéu day cho do thi dong thoi tao
khong gian hop 1y, moi trudng trong lanh, bén viing. Cac khu dan cu du kién
phat trién dugc bd tri chu yéu tai cac truc duong chinh d6 thi, phia Nam duong
Minh Son —Thanh Minh... va mot sé khu xen cu & vi tri thuan loi khac. Dién
tich d¢it nhom nha & mdi: 53,24 ha; chiém khoang 12% tong dién tich khu dat
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dan dung (447,21 ha); Dién tich d4t nhom nha & tai dinh cu: 10,45 ha (phuc vu
tai dinh cu cho cac hd dan phai di doi dé thuc hién dau tu HTKT, HTXH theo
quy hoach).

- Trong tiéu khu, khu phd, cac nhom & bao gdm: Cay xanh cong cong, san
choi, khéng gian sinh hoat cong ddng, nha van hoa, bii dd xe... dap ung theo
Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD.

f) Cong nghiép, tiéu thu cong nghiép - lang nghé:

- Quy hoach méi cum cong nghiép (CCN) Yén Lam dién tich 70,0 ha tai
khu vuc phia Nam nti Thién Tru gin két voi truc dudng tranh phia Nam cua thi
tran. Pat cong nghiép quy hoach mdi bat budc phai bd tri dai cay xanh cach ly
t6i thiéu 10m trd 1én dé dam bao khoang cach ly an toan vé vé sinh mdi truong.

- Pét tiéu thu cong nghi¢p - lang nghé trén co s& 6n dinh tai vi tri da duge
phé duyét. Nang cp hé thong ha tang k¥ thuat, bd tri dai cay xanh cach ly tbi
thiéu 10m tré 1én d6i vai cac khu vue tiép xtc truc tiép voi cac tuyén giao thong
chinh, cac khu vuc gan dan cu; xir 1y nudc thai, trong cdy xanh giam thiéu o
nhiém méi trudng. Dién tich dat tiéu tha cong nghiép - lang nghé va khai thac
vat liéu xay dung khoang: 496,96 ha (bao gom: dién tich nha mdy, san bai co
dién tich 217,36 ha; khu vuc khai thac da lam vat liéu xay dung c6 dién tich
279,6 ha tai nai Hang Ca, nti Long, nai Lt Mia, nai Chua, nti Thién Try).

g) Dich vu du lich: Quy hoach khu vuc gé‘m ho Théng Long, khu vuc ddi
cao phia sau cong s& thi tran, cac khu vuc gén két véi mat nude hién; chic nang
chinh la dich vu nghi dudng, am thuyc, vui choi giai tri, trai nghiém... téng dién
tich khoang 27,85 ha.

7. Céc quy dinh vé khong gian, kién triic, cinh quan d6 thi

- Pam bao dugc cac yéu cau vé to chirc khong gian cac khu trung tam,
ctra ngd d6 thi, cac truc khong gian chinh, diém nhan d6 thi. Cac diém nhan
chinh dugc xac dinh la: trung tdm hanh chinh - chinh tri, dich vu cong cdng doc
truc dudng tinh 518; cong vién trung tim (khu vuc hd Thing Long); cac khu vuc
do thi méi duoc thiét ké déng bo va hién dai; cadc khu vuc trung tam don vi &
(trung tam thi tran hién hiru).

- Pinh huéng t6 chirc khong gian cac khu trung tim hanh chinh - chinh
tri, van hoa - thé thao, thuong mai, dich vu, du lich, y té pht hop véi tinh chét,
chuc nang do thi.

- Pinh hudng t6 chirc khong gian khu vuc cira ngd d6 thi vé khong gian
kién trac canh quan, xac dinh vi tri va hinh khéi céc cong trinh diém nhan theo
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cac hudng, tuyén giao thong chinh hudéng vao trong d6 thi.
- T6 chire cac truc khong gian, canh quan chinh:

+ Cai tao, ning cap canh quan cac tuyén duong ddi ngoai gobm: Puong
tinh 518; duong Minh Son - Thanh Minh; Truc trung tdm md&i cua huyén cac
truc phat trién méi ctia do thi. Cac tuyén dudng chinh canh quan d6 thi xay dung
va cai tao canh quan hip dan, bd sung day du cic tién ich céng cong thong
minh, hién dai, sinh thai, d& tiép can.

+ DPinh hudng kién tric cho céc truc duong chinh, cac khu vuc dac trung
trong d6 thi theo nguyén tic dam bao sy chuyén tiép vé hinh anh kién trac do thi
d3 phat trién qua céc giai doan.

+ P& xuit bao ton, khai thac canh quan thién nhién hién hiru vé dia hinh,
cay xanh, song ho, mit nude. Han ché mé rong dam bao canh quan tuy nhién va
cac gia tri van hoa lich st ciia o6 thi. Hinh thanh khu vuc sinh thai phu hop véi
cac quy dinh xay dung ciing nhu tao hinh thai kién trac hai hoa, dong gop diém
nhan dic biét vé canh quan, sinh thai va phuc vu tham quan du lich.

- T6 chirc khong gian tai cac diém nhan d6 thi va timg khu vuc d6 thi.

- Kiém soat chat ché cong trinh x4y dung cao tang dé phu hop voi dic
diém hién trang timg khu vuc. Tai cac khu vuc giao cat gitta cac truc duong
chinh d6 thi khuyén khich xdy dung cic cong trinh cao tang lam diém nhéan va
dinh hinh khong gian do thi.

- Khuyén khich phat trién cac khu vuc hoan nguyén, dat s dung kém hi¢u
qua dé bd sung quy dat phat trién do thi, dich vu du lich, cac khu cong vién cay
xanh chuyén dé, cac cong trinh cong cong, ha tﬁng k¥ thuat do thi.

8. Quy hoach h¢ thong ha tang ky thuat

8.1. Chuan bj k¥ thuat

a) San nén:

- Két hop hai hoa cao d6 nén khu dan cu hién trang va cao do nén caa khu
dat quy hoach xdy dyng moi.

- Khong quy hoach dip tén cao, san nén, xdy dung cong trinh trong pham
vi bao vé dé hd Thang Long.

- Pé xuét cao d6 san nén va hudng san nén trong du 4n nhu sau:

+ Chon cao d6 xay dung khu vuc phia Bic Kénh Bic HXD > +6.90m.
+ Chon cao do xay dung khu vuc phia Nam Kénh Bic HXD > +3.00m.
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+ Do dbe san nén cho toan khu 13 > 0.4%.

+ Hudng tiéu thoat chinh theo hudng Tay Bic xuéng Dong Nam ra cac hd
va sdng subi trong khu vurc.

b) Thoat nudc mat:

- Hé thong thoat nudc mua 1 hé théng thoat nudc riéng tu chay. Hé thong
thoat nudc mua dugc chia lam 3 Iuu vuc chinh nhu sau:

- Luu vyc 1: La luu vyc phia Bac kénh Chinh Béc, dién tich 681,77 ha
huéng thoat cha yéu tir TAy Bac xuéng Pong Nam va thoat vao hé thong ao hd
trong khu vuc (H6 Thiang Long; hd Cong An.. ) va thoat ra song Ma qua subi
Hon Séi.

- Luu vuc 2: La luu vyc phia Tay Nam, di¢n tich 1.012,0 ha gidi han béi
kénh Chinh Bic va phia Tay tinh 16 518, hudng thoat chinh kénh Quan Tri ra
sudi Hép d6 vao song Cau Chay.

- Luu vue 3: La luu vuce con lai, dién tich 82,16 ha, nam phia Bong tinh 1
518 va phia Tay kénh Chinh Bic, hudng thoat chinh kénh Banh Long qua cbng
Kiéu d6 ra song Cau Chay.

- Céc khu vuc hién trang cai tao sir dung hé thong muong xay B=(50-100)
cm va khu vuc phat trién méi st dung céng tron (D60-D200) dé thu gom nudc
mua vé cic truc tiéu chinh. Do ddc doc muong, cong theo d6 déc dudng, khu
vuc bang phang do ddc ti thiéu 1a 1/D.

8.2. Quy hoach giao thong
a) Quy hoach giao thong:
* Giao thong d6i ngoai:

- Puong tinh 518: Hudng tuyén tudn thi theo d6 an QHC nim 2017, nang
cép mo rong dat tiéu chuan duong chinh dé thi, 10 gidi1 26,0m; ky hi¢u mat cat 3-
3: Mat duong 2x7,5m; via hé: 5,5x2=11,0m; Riéng doan tir nga ba Quy Loc dén
nga 3 cay xang thon Cao Khanh (truc trung tam theo QHC 2017), ky hi€u mat
cat 2-2: Mat dudng 2x7,5m; via hé: 5,0x2=10,0m; phan cach 1,0m.

- Puong Minh Son - Thanh: Tuan thu theo dd 4n QHC duogc duyét nam
2017, 10 gié1 26,0m; ky hi€u mat cat 3-3: Mat duong 2x7,om; via he:
5,5%x2=11,0m; Riéng doan di qua trung tdm theo QHC nam 2017, ky hi¢u mat
cat 2-2: Mt duong 2x7,5m; via hé: 5,0x2=10.0m; phan cach 1,0m;

* Giao thong do thi:

- Cap khu vuc:
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+ B6 sung mdi Tuyén duong tinh ndi tir Qubc 16 45 (xa Pinh Lién) -
Qudc 16 47B (xd Yén Trudng) - Pudng tinh 518C (xd Quy Ldc) va ndi vao
duong Minh Son - Thanh Minh tai dia phan thon Thang Long thi tran Yén Lam
(Tryuc trung tdm huyén): Xay méi tuyén truc trung tdm huyén dat tiéu chuin
duong truc chinh d6 thi c6 quy moé duong cép I11, 4 1an xe, mat cat 1-1, 16 gioi
42,0m: Mat duong 7,5x2=15,0m; dai phan cach véi duong gom: 1,0x2=2,0m;
duong gom 2 bén: 7,5x2=15,0m; via hé: 5,0x2=10,0m.

+ Tuyén Quy Loc - Théng Nhét va tuyén duong tranh d6 thi tuan thi theo
d6 an QHC nam 2017, 16 gidi 26,0m; ky hiéu mit cat 3-3: Mit duong 2x7,5m;
via hé: 5,0x2=10,0m.

- Cép no1 bo:

+ Pbi v6i khu vuc phat trién mdi: Trén co so khung giao thong 1a cac
tuyén duong chinh & trén, xay dung cac tuyén duong khu vuc do thi, duong noi
b theo dang 6 ban cd, voi quy mo mit ct ngang tir 17,5m dén 25,0m.

+ Péi véi khu vuc cii: nang cép, cai tao mat duong, md rong hé théng
duong bé tong, cap phdi hién co dat tiéu chuan dudng do thi, véi quy mo mit cat
ngang t6i thiéu 13,5m (bé rong t6i thiéu 7,50m; via hé 3,0m).

* Giao thong tinh, giao thong cong cong:

- Giir nguyén vi tri bén xe loai V theo d6 an QHC niam 2017 nam phia
Tay thi tran khu vuc ddi Bién Thé nga 3 di xa Cao Thinh huyén Ngoc Lac, dién
tich khoang 1,32 ha.

- Bii dd xe: Bb tri 03 bai dd xe tai cac khu vuc cong trinh cong cong do
thi, noi tap trung d6ng nguoi, tong dién tich 1a: 2,37 ha. Ngoai ra hé thdng bai dd
xe cong cong phai duoc bd tri phan tan trong cac khu ¢, nhém nha ¢ thong qua
cac do 4n quy hoach chi tiét; dam bao chi tiéu sir dung cho toan d6 thi phai dat
duoc toi thiéu 2,5 m?/nguoi.

8.3. Quy hoach cip dién

- Téng nhu ciu st dung dién cta khu vuc dan dung la: 6.987 kKVA.

- Tong nhu cau sir dung dién cta khu vuc cong nghiép 13: 66.222 KVA.

- Nguén dién, tram bién ap:

+ Nguon dién cap cho thi tran Yén Lam duoc liy ngudn tir tram 110kV
Yén Pinh (E9.26) cong suat: (40+63)MVA. Pén nam 2025 Nang cap cong suat
tram 110KVA 1én (2x63)MVAI110/35/22kV va bo sung 01 tram 110kV Yén
Pinh 2 tai khu vuc thi trin Yén Lam, cong suit 2x63MVA.
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+ Cap dién ap cua cac tram bién ap phan phdi dugc lua chon theo xu
huéng phat trién ludi dién d6 thi 1a 22/0,4kV va xen 1an 35/0,4kV. Déi vé6i khu
vuc cum cong nghi¢p dinh hudng phat trién cac tram 35/0,4kV dé dam bao
truyén tai cong suat 16n.

+ Cac tram trong bién 4p phu tai ctia ting nha may tham gia vao cum
cong nghiép do ban than nha may lya chon cong suat.

- Mang lud6i dién cao ap, trung ap:

+ Giit nguyén hudng tuyén va hanh lang bao vé tuyén dién cao ap 220k V;
110kV.

+ Tiép tuc van hanh va phat trién ludi dién 35kV; 22kV cép dién cho cac
tram bién ap phan phdi. Tuyén dién thiét ké chi yéu doc theo cac duong giao
thong.

+ Nan chinh, cai tao mot sd tuyén dién trung thé cho phu hop véi quy
hoach m&i dé phuc vu cép dién cho céac phu tai cuia khu vuc 1ap quy hoach.

8.4. Quy hoach ha tang vién thong thu dong

- Tong nhu cau dich vu vién thong cta khu vuc 1ap quy hoach 1a: 5.100
duong day thué bao.

- Theo xu hudng trong thoi gian toi phd cp cac dich vu vién thong co ban
va Internet bang thong rong di dong 4G/5G.

- B4 trf lai hé théng cac tram phat song (BTS) hién c6 nham dam bao quy
cach va an toan theo quyét dinh 3705/QD-UBND ngay 24/9/2015 ctia Chu tich
UBND tinh vé viéc phé duyét quy hoach ha ting k¥ thuat vién thong thu dong
tinh Thanh Héa dén nam 2020, dinh huéng dén nam 2030.

- Pau tu xdy dung cac cot ang ten thu phat song thong tin di dong than thién
v6i moi truong, dung chung cho cac doanh nghiép vién thong trong khu vuc.

- Cai tao chinh trang cc tram vién thong hién c6, két n6i bang tuyén cap
quang ngam.

- TUr tram vién thong trung tdm kéo cac tuyén cap dén cac tu cap trong cac
khu vuc d6 thi. Tir cac ta cap ddu ndi téi hop cap va tir hop cap s& dan dén cac
thué bao (thiét bi dau cudi).

8.5. Quy hoach hé thong cap nuéc

- Tong nhu cau sir dung nudc: Q=8.400 m®/ng.d.

- Nguon nudc:
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+ Ngudn nudc mat: Cap cho thi tran Yén Lam duoc 1ay tir Song M4, ho
Cua DPat qua hé théng kénh chinh Béc, ndi voi hé théng Kénh Béc cua huyén
Yén Dinh.

+ Ngudn nudc ngam: Sau nam 2025, khong sir dung ngudn nudc ngam
(trtr mot s6 trudng hop dugc cap co thim quyén chap thuan).

- Nha may nude: On dinh cap nude tr nha may nudc Cam Van dé dam
bao nguon cap nudc cho do thi Yén Lam.

- Mang ludi tuyén 6ng chinh cip nude trong khu vuc: Sir dung mang 1ué6i
éng cdp nude chinh bang cic mang vong, mang cut dam bao cip cho khu vuec.
Tuyén dng cip nudc chinh tir Nha may nude dén cac khu vuc bang cac dng co
duong kinh @160 — @300.

8.6. Thoat nuéc thai va vé€ sinh moéi trueomg

a) Thoat nudc thai: Tong nhu cau xir 1y nude thai sinh hoat ctia thi tran 1a:
2.000 m¥/ng.dém; nhu cau xt Iy nudc thai cong nghiép: 6.000 m*/ng.dém.

- Xay méi 03 tram xr 1y nude thai sinh hoat gdm: Tram xir Iy s6 1 cong
sut Q=1.000 m%/ng.dém; Tram xir 1y s6 2 va 3 cong suat Q = 400 m¥/ng.dém;

- X4y dung nha may xt 1y nudc thai cong nghiép Q = 6.000 m*/ng.dém;

- Béi véi cac khu vuc x4y dung méi, bd tri hé théng thoat nude thai va
nudc mua di riéng.

- P6i véi khu vue dan cu cil, dang st dung hé thong thoat nudce chung, s&
dau tu xay dung cac ga k¥ thuat tai vi tri cudi hé thong dé tach nude thai.

- Sir dung hé théng cac tram bom chuyén bac dé dua toan b nudc thai vé
tram x1r 1y ctuia do thi.

b) V& sinh moi trudng:

- Chat thai ran d6 thi gdm 02 loai 13 chat thai ran sinh hoat va chat thai ran
cong nghiép:

+ Chat thai ran sinh hoat tir cac ho gia dinh va cac khu cong cong trudc
mat s& duoc thu gom va xtr 1y tai khu xtr 1y chat thai rdn cta huyén. Lau dai s&
xu 1y tai khu vuc phia Nam thi tran (phia Tay ddi buc, Doc Mic) theo dinh
huéng quy hoach ving huyén di xac dinh (dén nim 2030 1a 150 tin/ng.d; dén
nam 2045 14 250 tin/ng.d). Quy mo dién tich 5,5 ha.

+ Chat thai ran cong nghiép, tiéu thu cong nghiép phai duoc xir 1y trong
khu vic nha may dam bao tiéu chuan quy dinh truéc khi dua vao hé théng xir 1y
rac thai chung cua huyén.



14

- Nghia trang: Trudc mat dong cira cac khu vuc nghia trang hién trang
nho 1¢; bd sung hé théng cay xanh cach ly dam bao vé sinh méi truong xung
quanh theo quy dinh; vé 1au dai s& di chuyén vé cac khu vuc nghia trang tap
trung theo quy hoach. Cai tao, m¢é rong nghia trang hién c6 tai phia BPong nai L
Mia thanh nghia trang tip trung cho d6 thi véi dién tich 5,92 ha. Tong dién tich
dat nghia trang, nghia dia trén dia ban: 14,98 ha.

9. Giai phap quén ly va bao vé méi truong

9.1. Cac gidi phap quan ly méi trwomg

- Tang cudng va bdi dudng chuyén moén doi ngii can bd lam cong tac bao
v€é moi truong. Gido duc moi truong va nang cao y thirc bdo v¢é moi truong cho
cong dong.

- Kinh phi cho cac hoat dong quan 1y mdi truong trén nguyén tic ngudi
gdy 6 nhiém phai tra tién, dong thoi tién hanh x4 hoi hoa cong tac bao vé méi
truong trén ca hai khia canh quyén loi va trach nhiém.

- Hinh thanh mang ludi giam sat méi trudng nham cung cép thong tin moi
truong kip thoi va chinh xéc tdi cac co quan c6 tham quyén chuyén trach.

- Thyc hién céc chinh sach, giai phap quan 1y dat dai bén viing.

9.2. Cac giai phap bdo vé€ moi truong

- Giai phap bao vé moi trudong dat:

+ Thuyc hién cac bién phap giam thiéu, xir 1y triét & nude thai, chat thai
ran phét sinh gdy 6 nhiém méi trudng dat;

+ Viéc phat trién do thi khong tranh khoi sy dao x&i dén mat dat, can tinh
toan lugng dat dao dip hop 1y dé han ché tdi da anh hudng dén moi trudong dat.

- Giai phap bao vé moi trudong khong khi, tiéng on:

+ Hoat dong sinh hoat: Khuyén khich dung khi tu nhién hay dung dién

thay cho viéc st dung nhién li€u than dau trong cac cong trinh dich vu phuc vu
an uéng.

+ Phuong tién giao thong cong cdng hoat dong trong khu vuc uu tién s
dung xe dién hoac xe st dung nhién li¢u la khi hoa long (CNG) hodc khi thién
nhién (NG) thay nhién liéu 1a xang hay dau diesel.

+ Trong cdy xanh cach ly va bao ton mat nude: Cay xanh, mat nudc trong
khu vuc ¢6 tac dung diéu hoa vi khi hau, hap thu cac chat 6 nhiém trong méi
truong khong khi (giam bui, on).

+ Cac truc giao thong chinh bb tri dai ciy xanh dé han ché bui va tiéng on.
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- Giai phép bao v¢ moi truong nudc: Thuc hién xur 1y so bd nudce thai phat
sinh theo ting khu chtrc ning. Sau khi xir 1y tai mdi khu, nuéc thai dua ra hé
théng cbng thu gom va dua vé tram xur 1y tap trung ciia khu vuc.

- Giai phap bao vé tai nguyén hé sinh thai: Mot phan 16n dét trong cay
néng nghiép, 1am nghiép duoc chuyén dbi thanh dat xay dung d6 thi; do d6 can
b tri trong bd xung thém cdy xanh mit nudc dé tang tinh da dang sinh hoc, tao
canh quan cling nhu lam trong lanh khong Kkhi.

10. Céc chwong trinh wu tién dau tw va ngudn hre thue hién

- Cac du an, cong trinh ha tang xa hoi:

TT Danh muc

1 Pau tu trung tam thé duc thé thao

2 Pau tu xay dung cong vién trung tdm do thi

- Cac du 4n, cong trinh ha tang k¥ thuat:

STT Danh muc

1 Giao thong do thi

- Truc duong d6i (Minh Son-Thanh Minh)

Nang cap, cai tao tuyén duong tranh do thi (TL 518 di Cum CN)
San nén

Tram xu 1y va hé thong thoat nudc thai

Tram bién ap

Bo6 sung moi
Ndng cdp

Cap dién (sinh hoat va chiéu sang trén truc dudng chinh va khu chirc
nang mai)

Xay dung hé thong cap nudc

Cai tao va xay dyng hé thong thoat nudc mua

0N O INFP|IRWIN|

Xay dyung hé thong ha tang vién thong thu dong

- Nguén luc thuc hién:

+ Tl ngudn von dau tu cong b tri hang nam. Phan ky dau tu, tp trung
dau tu cac cong trinh trong diém, cac cong trinh tao thi. Tranh dau tu dan trai
thiéu hiéu qua.

+ Ddi v6i cac du an dau tu khai thac quy dat, phat trién nha ¢: Kéu goi,
lua chon cac nha dau tu cd nang luc vé kinh nghi¢m, tai chinh, c6 tam nhin dai
han, c6 y tudng phat trién khong gian kién triic canh quan tot dé phat trién cac
du an khu d6 thi méi.

+ Huy dong tir nhiéu ngudn von trong va ngoai nudc véi nhiéu hinh thirc
dau tu phu hop véi quy dinh cua phap luét hién hanh.
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11. Quy dinh quin 1y theo dd 4n quy hoach chung

Ban hanh Quy dinh quan 1y theo dd an Diéu chinh, m& rdng quy hoach
chung thi tr:éin Yén Lam, huyén Yén DPinh dén nam 2035 kém theo quyét dinh
phé duyét do an.

Piéu 2. T6 chuc thyc hién
1. UBND huyén Yén DPinh c¢6 trach nhiém:

- Hoan chinh, xuét ban hd so dé luu trir theo quy dinh; ban giao ho so, tai
liéu d6 an quy hoach chung do thi cho dia phuong, cac nganh, don vi lién quan
deé luu gilr, quan 1y va té chirc thuc hi¢n theo quy hoach dugc duyét.

- T6 chirc cong bd rong rai ndi dung quy hoach chung duoc duyét cham nhit
1a 15 ngay ké tir ngay duoc phé duyét theo quy dinh tai khoan 12, Diéu 29 Luat sira
d6i, b6 sung mot sé diéu ctia 37 Luat co lién quan dén quy hoach nam 2018.

- Chi dao chinh quyén dia phuong quan Iy chat che quy dat quy hoach xay
dung; t6 chirc quan 1y viéc 1ap quy hoach chi tiét d6 thi, dau tu xay dung tuan
thu theo quy hoach chung dugc phé duyét.

- Lap chuong trinh, du an uu tién dau tu hang nam va dai han, xac dinh
cac bién phap thuc hién quy hoach xdy dung trén co so huy dong moi ngudn vén
dau tu trong va ngoai nudc, ngudn khai thac tir quy dat bang cac co ché chinh
sach theo quy dinh hién hanh cia Nha nudec.

2. S¢ Xay dung va cac s nganh, don vi lién quan theo chirc nang, nhi¢m
vu ¢ trach nhiém hudng dan, quan 1y thuc hién theo quy hoach va cac quy dinh
hién hanh cua phép luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vian phong UBND tinh; Giam déc cac So: Xay dung, Tai nguyén
va Moi truong, K& hoach va Pau tu, Giao thong van tai, Tai chinh, Chu tich
UBND huyén Yén Dinh va Thu truong cac nganh, cdc don vi lién quan chiu
trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhgn: )
- Nhu Bicu 3 Quyét dinh; v
- Chu tich, cac PCT UBND tinh (d€ b/c);

- Luu: VT, CN.
H2.(2023)QDPD_DC QHC TT Yen Lam

Mai Xuan Liém
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