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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA U1 AU NGHIA VIET NAM

TiNH LAM PONG Poc Lap - Ty Do - Hanh Phiic
S : g q(/QD-UBND Lém Déng, ngay O 9 thang 7 ném 2021
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét Khu chirc ning 6-2,
Khu du lich quoc gia ho Tuyén Lam, thanh phd Pa Lat, tinh LAim Dong

UY BAN NHAN DAN TiNH LAM PONG

Can cit Ludt Té chike chinh quyén dia phurong ngay 19/6/2015;
Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17/06/2009;
Cdn cr Ludt Xay dung ngay 18/6/2014

Cdn cit Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ciia Chinh phii vé
lap, thém dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phi vé
quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cur Quyét dinh s6 704/0P-TTg ngay 12/5/2014 ciia Thi tu"ong Chinh
phii vé phé duyét diéu chinh quy hoach chung thanh phé Pa Lat va ving phu
cén dén ndm 2030 va tam nhin dén ném 2050;

Tiép theo Quyét dinh sé 12 72/0D-UBND ngay 13/6/2019 cua UBND tinh
vé viéc phé duyét quy hoach phén khu Khu du lich quoc gia hé Tuyén Lam,
thanh phé Pa Lat, ty 1¢ 1/2.000 (3 vi tri thu hit dau tw);

Xét To trinh s6 10/TTr-BOL ngay 11/01/2021 cia Ban quan ly khu du lich
quoc gia ho Tuyén Lém va To trinh s6 211/TTr-SXD ngay 05/02/2021 (kem theo
bdo cdo tham dinh s6 29/SXD-QHKT ngay 05/02/2021) cia So Xdy dung va y
kién thong nhat ciia tdp thé lanh dao UBND tinh tai cugc hop giao ban ngay
05/3/2021 vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung Khu chitc ndng 6-2,

Khu du lich quéc gia hé Tuyén Lam, thanh phé Pa Lat, tinh Lém Dong, ty le
1/500;

QUYET PINH:

})iéq 1. Phé€ duyét quy hoach chi tiét x@y dung Khu chirc nang 6-2, Khu
du lich qudc gia hd Tuyén Lam, thanh pho Pa Lat, tinh La&m Dong, ty 1¢ 1/500
v6i ndi dung chu yeu sau:

1. Pham vi ranh giéi va dién tich lap quy hoach:

a) Vi tri: thudc phan khu chirc ning sé 6-2, Khu du lich qubc gia hd
Tuyén Lam, thanh phé Pa Lat.
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b) Pham vi: 9,0 ha, gém 02 khu vuc:

- Khu céng vién cong cong: 2,94 ha;

- Khu nghi dudng cao cép va dich vu hd trg: 6,06 ha.
c¢) Gidi can:

- Phia Bic: giap khu chirc ning 6-1.

- Phia Pong: giap ho Tuyén Lam.

- Phia Tay: gidp duong giao thong nhanh phai.

- Phia Nam: giap hd Tuyén Lam.

2. Phan khu chirc nang: Khu vuc quy hoach 6-2 dugc chia lam 02 khu
churc néng:

a) Khu cong vién cong cong (dién tich 2,94 ha):

- Chirc nang cha yéu: cong vién cong cong két hop véi khong gian hoa
Mai Anh DPao va cdy, hoa dac trung cia dia phuong phuc vu nhu cau tham quan
cua khach du lich.

- B4 tri cac cong trinh dich vu quy mé nhé (ki 6t phuc vu an udng, giai
khat, choi nghi chan).

b) Khu nghi dudng cao cp va dich vu hd tro (6,06 ha):

_ - Chuce néng chu yéu:’du lich sinh thai két hop nghi dudng, vui choi giai
tri két hop véi céc dich vu hap dan, doc dao thu hut du khach.

- B tri céc choi nghi chan va cong trinh chinh tai khu vyuc nay c6 kiéu
dang }(ién truc doc dég phu hop véi dia hinh va canh quan thi€n nhién, phuc vu
nhu cau nghi dudng két hop vui choi, giai tri.

3. Quy hoach sir dung dat:

Stt Loai dat Dién tich | Tylé
A | Khu cong vién cong cong 29.400,0 32,7
1 | Pét cong trinh dich vu (chdi nghi, diém dimg chén,...) 382,1 0,4

2 | Pétrimg 27.908,0 | 31,0
4 | Bididd xe 365,6 0,4

5 | Puong mon (<1,5m) 7443 0,8

B | Khu nghi dudmg cao cap va dich vy hd trg 60.600,0 | 67,3
1 | Dat cong trinh phuc vy nghi dudng cao cip két hop dich 2.053,2 23

vu (giai tri, dich vu khac,...)

2 | Pét cong trinh phuc vu (choi nghi chan) 52,1 0,1

3 | Patriung 54.026,6 | 60,0

4 | Dudng giao thong 1.788,8 2,0

5 | Puong mon va khu vyc nghi chan 2.679,3 3,0

Téng cong 90.000,0 | 100,0

(Chi tiét quy hoach sir dung dat theo Phu luc kém theo Quyét dinh nay)
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4. Chi tiéu quy hoach, kién triic xdy dung cdng trinh:

a) Khu cong vién cong cong (29.400,0 m?):

Ky Dién tich Tang Ty 1¢
St Hyniriye higu m?) cao | (%)
I | Cong trinh xay dung c6 madi che 382,1 1 1,3
1 | Ki &t phuc vu dn udng, giai khét 3 173,7 1
2 | Choi nghi chan (04 choi) 1 |52,1x4=2084 1
II | Cong trinh xdy dung khong cé 365,6 - 1,24
mai che
1 | Bdido xe i 365,6 -

b) Khu nghi dudng cao cip va dich vu hd trg (60.600,0 m?):

Ky Dién tich Tang Ty 1€
. Egngmye higu (m2) cao | (%)
I | Cong trinh xay dung c6 mai che 1.493,7 2,5
Cong trinh nghi dudng cao cap két| 2 1441,6 3
hop dich vu (giai tri, dich vu khac,...)
2 | Choi nghi 1 9.1 1
II | Cong trinh xdy dung khong c6 mai 2.400,4 - 4,0
che
1 | Céng trinh nghi dudng cao cip két| 2 611,6 -
hop dich vu (giai tri, dich vu khéc,...)
2 | Buong giao thong - 1.788,8 -

¢) Chi tiéu quan ly quy hoach toan bo khu vuec: Téng dién tich tac dong <
4.641,8 m? cu thé:

- Cong trinh c6 mai che (tinh trén hinh chiéu bing cong trinh) <
1.875,8m?, ty 1& tac dong <2,1 %.

- Cong trinh khéng mai che <2.766,0 m?, ty 1& tac dong < 3,1 %.

- Tang cao: Cong trinh nghi dudng cao cap két hop dich vu: < 03 tang
(bao gom ca tang 4p mai va tang ban ham); cac cong trinh con lai: 01 tang.

- Chi gi6i xay dung cong trinh: céch 1§ giéi duong vong hd Tuyén Lam >
10 m va > 1,5 1an chiéu cao cdng trinh; c4ch ranh d4t cua du 4n > 10 m; cich
dudng tu thily > 20m (tinh tir tim dwong tu thiy); cach mét nuée hd Tuyén Lam
> cao d6 dia hinh +1.382,0 (viing bao vé I) va dam bao > 30 m so véi cao do
+1.379,5.

d) Quan 1y bao vé rimg: han ché tdi da viéc chit ha cay ring va xéy dung
cong trinh trén dién tich d4t c6 rimg, khong tac dong dén rimg ty nhién, dam bao
quy dinh han ché tdi da viéc chuyén muc dich sir dung rimg tu nhién theo chi
dao cua Thu tudng Chinh phu.
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5. Quy hoach ha tang k§ thuat ciia dy 4n:

a) San nén: tin dung t6i da dia hinh, béao vé canh quan, moi truong, khong
san gat dia hinh theo dién rdng ma chi san gat cuc bd theo ttrng hang muc c6ng
trinh va dam bao ty 1 tac dong cho phep cua cong trinh c6 mai che, khong mai
che; khong 1am thay ddi hé thdng subi tu nhién d hinh thanh trong khu vuec. Khéi
lugng ddo, dép cua khu vuc duoc xac dinh cu thé tiy theo chi tiéu quy hoach, kién
truc quy dinh cho timg hang muc cong trinh xay dung.

b) Giao thong:

- Giao thong ddi ngoai: két ndi véi tuyén duwong nhanh phai ciia Khu du
lich quoc gia ho Tuyén Lam.

- Giao thong dbi nodi: dudng ndi bd ¢ bé rong 3,5m lién két cac khu chirc
nang va cac tuyén duong mon di dao c¢6 bé rong 1,2 - 1,4m,.

- Bai dau xe dudi tan rung: st dung tam nhya hodc vat liéu khac than
thién vai moi truong deé lat trén co (cé 10 dé c6 moc xuyén qua).

c) Cép nudc:

- Nguon nudc: sir dung ngudn nudc tir hé thong cap nude chung cua khu
du lich ho Tuyén Lam.

- Nugc phong chay chita chay: ngudn duge ldy tir mang ludi cap nudc
sinh hoat, hé théng cdp nudc chira chay dugc bb tri theo quy dinh hién hanh.

- Téng luu lugng nude cép cho khu quy hoach khoang 70 m*/ngay dém va
nudc du trir cap cho chita chay khoang 350 m*/ngay dém.

d) Thoat nudc:

- Nudc mua va nudc mat dugc thu gom vao hé théng muong, cng b tri
doc dudng giao thong dn veé khe sudi, khe tu thiy, hé théng thoat nudc mat doc
lap véi hé théng thodt nudc thai.

- Nuéc thai sinh hoat dugc thu gom xtr 1y so bo qua bé tu hoai, thu gom
vé nha may xUr tap trung cta dy 4n, sau khi xir Iy dat chuén theo quy dinh dé tai
st dung va thoat ra hé théng thoat nudc chung cua khu du lich Tuyén Lam; cong
suat ctia nha may xir 1y nudc thai tap trung 700 m*/ngay dém.

d) Cép dién, chiéu sang va thong tin lién lac:

- Str dung nguon cung cép dién chung cia khu du lich hd Tuyen Lam.
Quy trinh dau ndi vao ludi dién tudn tha theo quy dinh hién hanh. Téng cong
sudt cung cép cho toan khu vuc khoang 420 kVA.

. Chiéu sang: x4y dung mang luéi cip dién chiéu sang di ngadm doc theo
hé thong duong giao thong.

- Hé thong thong tin 1ién lac cho khu quy hoach la mot hé théng duoc dau
nbi vao mang vien thong cia khu vyc, dap ing nhu cau vé cac dich vu nhur:
truyén hinh cap, dién thoai, internet,.. . Cép thong tin lién lac duoc lap dat ngam
doc theo tuyén dudng giao théng va c6 6ng HDPE chiu luc bao vé.



e) Xir 1y chit thai rén:
- Tong khéi lugng chat thai rin 14 1,2 tAn/ngay.

- Chat thai ran tir c4c khu chic nang phai dugc phén loai, thu gom thuong
xuyén trong ngdy, sau d6 chuyén dén diém tap két tai tung khu vuc, thu gom va
dua di xur ly theo quy dinh, dam bao vé sinh méi trudng.

g) Vé giai phap giam thidu tdc dong mdi truong;
- Tuyen truyen y thirc bao vé moi truong, quy dinh noi d6 rac dung quy

dinh cho moi nguoi trong khu quy hoach. Trong thém cy xanh tai cac khu vuc
dat tréng, bao vé rimg.

- Trong qua trinh 1ap hd so thiét ké thi cong va trién khai thuc hién can
triét dé tan dung dia hinh tu nhién. Trudng hop phai san gat dia hinh, yéu cau
chi san gat cuc bo tai tung vi tri dit cong trinh, khong san gat theo dién rong;
khong tac dong dén rimg ty nhién, han ché téi da tac dong dén rimg trong trong
khu vue quy hoach.

6. V& danh gid méi trudong chién lwge (PMC): Chi dau tu xay dung cdc
cong trinh trong khu vuc quy hoach cé trach nhiém t6 chtrc 1ap béo céo danh gia
tac dong moi truong, trinh co quan chirc nang thim dinh, phé duyét theo quy
dinh vé1 cac ndi dung co ban nhu sau:

- Xac dinh céc Van dé moi tru’ong chinh: chét lugng khong khi, tiéng dn, dat,
nuée, ciy xanh, nude ngdm, vé sinh moi trudng, diéu kién x4 hoi cia khu vuc,.

- Danh gi4 dién bién méi trudng khu vue, du bio, so sanh cac tac dong
moi trudng cuia cac phuong an quy hoach trén co s& mat do xay dung, quy
hoach sir dung dét, bo tri cac khu churc nang.

- Tong hop, xep thir ty wu ti€n cac bién phap phong ngra, giam thiéu, cai
thién cac van dé méi trudng trong dd 4n quy hoach, dé xuat cac khoang cach ly
bdo v¢ moi truong cho cac khu chirc niing, cac khu vuc cidm x4y dung.

Ngoai mdt s6 ndi dung trén, cac cong trinh thudc dyr an phai dam bao phu hop
voi canh quan ctia khu vue, Quy chuan k¥ thut qudc gia vé xay dung; giai phép thi
cOng phai dam bao an toan cho cac dy an, cdng trinh 14n can.

(Kém theo hé so thiét ké quy hoach do Céng ty ¢6 phan tw van kién tric
va xdy dumg thanh phé Ho Chi Minh (ACCCO) ldp, So Xay dung tham dinh tai
van ban so6 29/SXD-QHKT ngay 05/02/2021).

Piéu 2. TS chirc thuc hién.
1. Ban quan 1y Khu du lich quéc gia hd Tuyén Lam c6 trach nhiém:

- Trong thoi han 30 ngay lam viéc ke tir ngay quy hoach dugc phé duyét,
ph01 hop v6i UBND thanh phd Pa Lat t6 chuc cong b quy hoach dugc duyét
bang nhiéu hinh thtc (t6 chirc hoi nghi cong b tuyén truyén trén cac phuong
tién thong tin dai ching; trung bay céng khai thuong xuyén ban ve tai noi cong
cong, tai co quan, don vi quan 1y quy hoach, dau tu xay dung trén dia ban céac
phuong trong pham vi quy hoach, ...) dé cac td chirc co quan, don vi, ¢4 nhan c6
lién quan biét, thuc hién va gidm sat viéc thuc hién.
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- Nghién ctru trién khai hd so, thu tuc thu hit dau tu vao cac vi tri quy
hoach néu trén theo quy dinh hién hanh; bao céo, dé xudt UBND tinh.

- Quan ly xay dung theo quy hoach dugc duyét va cac quy dinh hién hanh
cua Nha nudc.

- Chiu trach nhiém thyc hi¢n ding cac ndi dung cua Quyét dinh nay va
nhitng yéu cau ciia co quan thim dinh tai vin ban sé 29/SXD- QHKT ngay
05/02/2021.

2. Cac s0, nganh cd lién quan, UBND thanh phé ba Lat vdi chuc nang,
nhiém vy dugc giao c6 trach nhiém hudng dan, phdi hop véi Ban quan 1y Khu
du lich quéc gia hd Tuyén Lam quan ly, thuc hién theo dung quy hoach duoc
duyeét.

Piéu 3. Chanh Van phong UBND tinh, Gidm déc cac Sé: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu; Tai chinh; Giam déc Ban quan ly Khu du lich quoc gla ho
Tuyen Lam; Chu tich UBND thanh phé Pa Lat; Cong ty ¢b phan Tu van va Dau
tw bat dong san Viét Tin va Tha truong cac nganh, don vi ¢6 lién quan can ci
Quyét dinh thi hanh k& tir ngay ky./.

/L l
/ > A A
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- CT, cac PCT UBND tinh; CHI”] TICH
- Nhu diéu 3; = '
- Cdng théng tin dién tir;
- LBVP;

e

- Luu: VT, XD, VXo.

Tran Vin Hiép



«/6 AN
Phuy luc,/Chi ti tqu&"h ch st dung dat Khu chirc ning 6-2, Khu du lich quéc gia
X , \“/‘9 0 Tuyén Lam, thinh phd Pa Lat
% W6t dinh s6: #9F /QD-UBND ngay0S thing> nim 2021)

oai dit Ky Dié¢n tich | Ty 1é
hiéu

A | Khu cdng vién cong cong 29.400,0 | 32,7

1 | Dt cong trinh dich vu (choi nghi, diém dimg DV 382,1 | 04

chan,...)

2 | Pitrimg 27.908,0 | 31,0
3.1 | Pdt rieng t nhién RTNI 21.934,6 | 24,4
3.2 | Bdt rieng trong RTI 5.973,5| 66

4 | Bai dd xe P 365,6 | 04

5 | Puong mon (<1,5m) 7443 | 0,8

B | Khu nghi du&ng cao cip va dich vu hd tre 60.600,0 | 67,3

1 | bt cong trinh nghi dudng cao c:?ip Kkét hop ND 2.0532 | 23

dich vu (gidi tri, dich vu khéc,...)

1.1 | Dién tich xdy dung co6 mai che 1.441,6 | 1,6
1.2 | Dién tich xdy dung khéng co mdi che 611,6 | 0,7
2 | Dit cong trinh phuc vy (choi nghi) PV 52,11 0,1
3 | Pitrimg 54.026,6 | 60
3.1 | Ddt rieng tw nhién RNT2 5.7450 | 64
3.2 | Ddt rirng trong RT2 48.281,6 | 53,6
4 | Puong giao thong 1.788,8 | 2,0

Dudng mon va khu vuc nghi chin 2.679,3 | 3,0
Téng cong 90.000,0 | 100,0
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