UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GIA BiNH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 0C /QP-UBND Gia Binh, ngay A2 thdngC ndam 2018
QUYET PINH

V/v phé duyét P6 4n Quy hoach chi tiét tj 1¢ 1/500 Khu nha &
thon Ngam Luwong tai xa Lang Ngam, huyén Gia Binh
dé dau gia quyén sir dung dét tao von

UY BAN NHAN DAN HUYEN GIA BINH

- Cén ¢t Luat T6 chiic chinh quyén dia phuong sé 77/2015/QH13;

- Can ctr Luat Xay dung s6 50/2014/QH13;

- Can cir Nghi dinh s 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh pht Qui dinh chi
tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xay dung;

- Can ctr Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 26/9/2016 ctiia B6 Xay dung Quy
dinh vé hd so ctia nhiém vu va dd 4n quy hoach xay dung ving, quy hoach d6 thi va
quy hoach xay dung khu thrc ning dic thi; s6 02/2017/TT-BXD ngay 01/3/2017 cua
B¢ Xay dung huc’mg dén vé quy hoach xay dung xa@ nong thén;

- Can ctr Quyét dinh s 24/2017/QD-UBND ngdy 18/8/2017 ctia UBND tinh Bic
Ninh vé viéc Ban hanh Quy dinh phan céng, phan cap quan Iy quy hoach x4y dung trén
dia ban tinh Bic Ninh;

- Cin ctt Quyét dinh cia UBND huyén Gia Binh: S6 1716/QD-UBND ngay
31/12/2011 vé viéc phé duyét quy hoach chung xiy dung néng thén méi xi Ling
Ngam; s6 162/QD-UBND ngay 29/9/2016 vé viéc phé duyét didu chinh cuc bo D an
quy hoach chung xay dung néng thén méi xd Ling Ngim; sé 244/QD-UBND ngay
15/12/2017 vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét xdy dung TL 1/500 Khu
nha & thon Ngam Luong tai x3 Lang Ngam, huyén Gia Binh & dau gia quyén sir dung
dét tao von;

Xét To trinh s6 136/TTr-DA ngay 20/12/2017 cia Ban quan ly céc du 4n xay
dung huyén Gia Binh; Béo cdo thdm dinh s6 07/BCTD-KTHT ngay 10/01/2018 cia
Phong Kinh té va Ha ting huyén vé viéc thim dinh P4 an Quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500 Khu nha ¢ thén Ngém Luong tai x4 Lang Ngém, huyén Gia Binh dé dau gia
quyén sir dung dt tao vén,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét DS an Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu nha & thén Ngam
Luong tai xi Lang Ngam, huyén Gia Binh d& d4u gia quyén sir dung dat tao von véi
nhitng ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi, vi tri, ranh gi¢i quy hoach:

1.1. Pham vi: Nghién ctru vai trd cia céc diém dén cu trong pham vi toan xi va
anh hudng truc tiép cua cac khu vuc 14n cén.

1.2. Vi tri: Khu vuc nghién ctru 18p quy hoach thudc dia gi¢i hanh chinh x& Lang
Ngam.

1.3. Ranh giéi quy hoach:




- Phia Béc: Gip khu dén cu thon Ngam Luong.
- Céc phia con lai: Gidp d4t canh tac thon Ngim Luong.
2. Muc tiéu, tinh chét, chic ning sir dung dat quy hoach:

2.1. Muc tiéu:

- Cu thé hoé quy hoach téng thé phat trién kinh té - x&°

- Cu thé hoa chu trucmg dau tr xay dung ha tang k. thuét khu dat d&é déu gia
quyén sir dung dét tao vén xdy dung néng thén mdi va diém dan cu theo quy hoach
chung da duorc phe duyét ciia xa Lang Ngém.

- Lam tién dé thuén lgi dé trién khai cac chuong trinh phét trién va céc du an dau
tu ha tang ky thuat, ha tng x4 hoi. Dép tmg nhu ciu vé dit & va dich vu cho nguoi dan
bi thu hdi dét lam céc cong trinh phiic lgi, tao da thic ddy qué trinh d6 thi hod & néng

thon.

- Timg bu6e xay dung két ciu ha tang khu vue, néng cao doi séng vat chat, tinh

than ctia ngudi dan.

- Xay dung dugc ké hoach khai théc va sir dung quy dat mot cach hop 1y, tao ra
mdt mdi trudng khong gian, kién tric canh quan méi phil hop véi su phét trién chung

cua khu vure.

i cua huyén, tinh.

- Lam co s¢ phap ly cho viéc quan ly xay dlmg theo quy hoach dugc duyét.
- Tao ngudn vén dé dau tu xay dung co s& ha tang xa.
2.2. Tinh chét: La khu dan cu & néng thon véi chire nang 1a dét &.
3. Quy mo lap quy hoach: Dién tich quy hoach 48.347m2.
4. Céc chi tiéu kinh té - k¥ thuét cha yéu

-Bato

- Pit giao théng, ha ting ky thuat;

- Dat cong cdng, dich vu;

- Pét cay xanh cong cc‘)ng,

5. Quy hoach sir dung dét va dinh huéng khong gian quy hoach

5.1. Co céu sir dung dat: Khu vuc quy hoach c6 quy md thiét ké 48.347m2. Trong
dé céc loai dat duge can bang theo bang sau:

Téng hop céc chi tiéu quy hoach sir dung dit toan khu.

. |Dignticn | M#% | Tingcao [ =
STT Chirc ning - Ky hiéu (m2) xay dung to; da So16 | Tilé (%)
tbi da (%) (tang)
1 | Pét cong cong 1.832 40 2 02 3,8
2 | Dét djch vu thuong mai 1.026 80 2 01 21
3 |Pité 17.307 166 35,8
3.1 | Pdt nha ¢ lién ké 15.661 84 3 158 32,4
3.2 | Pdt nha & vuon 1.646 70 3 8 3,4
4 | Dit cay xanh 3.275 06 6,8
5 | Pat hanh lang HTKT 641 1,3
6 | Dit giao thong 24.266 50,2
6.1 | Bai dé xe 2.233 4,6
6.2 | Duong giao théng 22.033 45,6
Tong dién tich lap QH | 48.347 100
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5.2. Phuong an co cau Hé théng giao thong dugc thiét ké theo dang 6 ban c& dim
bao giao thong thong suét va thuén tién. B tri cac 16 nha & lién ké, dién tich c4c 16 dién
hinh cht yeu 14 90m?2; nha & riéng 1é (nha vudm), dién tich céc 16 tir 178 dén 237 m2.

- Bat cong trinh cong cong: Téng quy md dién tich quy hoach 1a 1.832m2, chiém
3,8% tong dién tich d4t quy hoach.

- Dét cong trinh dich vu thuong mai: «ong quy mé dién tich quy hoach 1a
1.026m2, chiém 2,1% téng dién tich d4t quy hoach.

- D4t x4y dung nha &: Tong quy mé dién tich quy hoach la 17.307m2. Toan bd dat
& tai khu vue quy hoach 1a dat ¢ lién k&, nha & riéng 1é (ha vuon), chiém 35,8% tong
dién tich ¢4t quy hoach. Tong s6 16 dét &: 166 16.

- Pit céy xanh: Téng quy mo dién tich quy hoach 1a 3.275m2, chiém 6,8% tong
dién tich dét quy hoach.

- Pét ha tang k¥ thuat: Téng quy mé dién tich quy hoach 1a 641m2, chiém 1,3%
tdng dién tich dat quy hoach.

- Pét giao thong: Téng quy mb dién tich quy hoach 24.266m2, chiém 50,2% tong
dién tich déat quy hoach.

5.3. T4 chirc khéng gian quy hoach, kién triic, canh quan

Khu nha & duoc t6 chitc khong gian quy hoach cac cong trinh chirc nang theo céc
nodi dung cu thé sau:

- T4 chirc khong gian quy hoach toan khu nha & theo céc hinh théi khong gian quy
hoach nha ¢ lién k& duge t6 chire theo gidi phap 6 c& va nhém & tao ra khu nha & nhu
tuyén phé

+ Nha ¢ lién ké: Cét nén nha cao hon so vé&i cot hé dudng +20cm, chidu cao nha
tir 3+ 5 tng (tAng 1 cao 3,9m; tang 2,3,4 cao 3,6m; tAng 5 cao 3,3m).

+ Nha & riéng 1é (nha vuon): Cét nén so véi mit hé hoan thién 1a +0,45m, chiéu
cao nha tir 1+ 3 tang, (tAng 1 cao 3,6m; tang 2,3 cao 3,3m);

+ Nha ¢ dugce x4c dinh gidi han theo chi gidi dudng do va mirc d§ md& rong chi
gioi xay du'ng

- T4 chirc cdy xanh trong khudn vién cong trinh: St dung céc loai cdy hoa 14 da
dang theo mua, két - hop tham co, dé tao sur hai hoa véi néi thét cong trinh va tdng thé
khong gian truc phd. Cay trong trong cdng trinh c6 thé st dung trdng céc loai ciy bong
mat, than thing & phia trudc, két horp trdng v6i cac ciy tan thap.

6. Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuat:

6.1. San nén: Tuan thu theo dinh hudng qui hoach chung, dong thdi dua vao hién
trang mai khao sat va quan diém xay dung, phat trién theo huéng bén vimg lau dai, du
kién giai phap ky thuat nhu sau:

- Hudng déc: Khu vuc san nén véi nguyén tic nude mat tu chay tir cac khu dat ra
céc tuyen dudng giao thong chung quanh. Dién tich nén trong cac khu dét dugc san bén
mai doc, va dbc ra céc truc dudng giao théng.

- D6 dbc san nén: P& giam khdi lrong dip cia céc 16 dat, chon i= 0,4%.

- Cao db san nén khéng ché theo cao d6 chuin Quéc gia.

6.2. Giao thong: Mat cét 1-1: 14,0m = 3,5+ 7.0 +3.5)m; mit cit 2-2: 140 m =
(5,0m+7,0m+2,0m).

6.3. Thoat nuéc: Hé théng thoat nuée chung gém nuée thai va nuwdc mit. Nude
mat duge thu vao hé théng thodt nudc mua qua hé thong hd ga ham éch, cong thoat
nude mit duge thiét ké bing cbng tron bé tong cbt thép. Hé thong thodt nude duge
phén thanh céc luvu vue nhéd thodt vao hé théng muong tiéu trong khu vuc. Hé thdng
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thoat nudce thai sinh hoat duge bd tri giita 2 ddy nha, sit dung rénh xay gach day nép
dan BTCT. Nudec thai sau khi dugc thu gom s€ dugc thoat vao hé thong thoat nudc mat.

6.4. Cap nudc: Ngudn nugc 14y tir nha méay nude sach cta thi trdn Gia Binh dugc
xdy dung tai xd Lang Ngam dé can nudc cho toan khu vue.

6.5. Cép dién: Ngudn dién < *» cho sinh hoat va chiéu séng dugc cép tir ngudn dién
ctia 01 tram bién 4p xay dung m~ trong khu vye.

6.6. Hao k¥ thuit:

- Doc theo via hé dudng giao théng va cac nut giao cat b tri hao ky thuat, cong
cap @& lap dat hé théng dién, cép nudce, hé thong thong tin lién lac..

- Hao k¥ thuat, cbng cap duoc dit cach chi gidi dwong do6 tir 1,0m dén 1,5m, dat
bén dudi 16p cat dém lat gach block via he.

6.7. Rac thai va vé sinh méi truong: Déi véi réc thai duge thu gom va chuyén t6i
diém tap két trung chuyén réc thai ciia cdc thon va dugce xir Iy theo qui trinh chung cta
toan huyén.

7. Kinh phi quy hoach: Quy m6 quy hoach: 4, 83ha

Téng kinh phi lip quy hoach: 88.887.000 dong
(tdm muwoi tam triéu, tam tram tam muwoi bdy nghin dong)

Trong do:

- Chi phi l4p b 4n quy hoach: 59.892.000 ddng
- Chi phi 1ap nhiém vu quy hoach: 8.445.000 dong
- Thué VAT: 6.834.000 ddng
- Chi phi thim dinh d6 4n quy hoach: 7.367.000 ddng
- Chi phi quén 1y nghiép vu 1ap @b 4n quy hoach: 6.349.000 ddng

Piéu 2. Trén co s& ndi dung DS an Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ thon
Ngam Luong tai x3 Lang Ngam, huyén Gia Binh dé d4u gia quyén sir dung dat tao von
dugc phé duyét, Ban quan ly cac du an xdy dung huyén Gia Binh c6 trach nhiém: TG\
chirc va phéi hop véi UBND x4 Liang Ngam, cdc Phong, Ban chuyén mén cta huyén
cam mdc, x4c dinh ranh gidi quy hoach trén thuc dia, cong b6 cong khai quy hoach chi
tiét duge duyét; thuc hién dAu tu xay dung va quan ly viéc dau tu xdy dung tudn thy
ding quy hoach, Piéu 1& quan ly x4y dung theo quy hoach ban hanh kém theo Quy¢t
dinh nay va céac quy dinh hién hanh khac; phéi hop véi cac dy an lién ke dé xac dinh
dién tich, ranh gidi, dau nbi ha ta.ng va chiu trach nhiém vé két qua cudi cing (néu co
sai sot vucmg mac pha1 bao cdo cap c6 thdm quyén dé diu chinh va chi dao kip thoi).

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

_Thu truong cac don vi: Van phong HDND - UBND huyén; cac Phong: Kinh té va
Ha tang, Tai nguyén & MT, Nong nghiép & PTNN; Ban quan ly cic du an xay dﬂ-—
huyén; UBND xa Ling Ngam; cac nghanh c6 li€n quan cén cit Quyet dinh thi hanh /4

Noinhdn:
- Nhu Diéu 3;
- S& Xay dung Béc Ninh;
- TT Huyén Uy, HDND huyén;
- CT, cic PCT UBND huy¢n;
- Luu.
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