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QUYET PINH
Phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu du lich
nghi duéng Eden Charm, xd Vinh Thai, huyén Vinh Linh

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG TRI

Cén cir Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Can Ludt Xy dung ngay 18/6/2014; Ludt sira déi, bé sung mot sé diéu ciia
37 Lugt c6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh sé6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét sé noi dung vé Quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh 56 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phi vé
sika déi, b6 sung mét s6é diéu Nehi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia
Chinh phii vé Idp, thdam dinh va phé duyét dé én quy hoach do thi va Nghi dinh
56 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu
vé quy hoach xay dung, hoach xdy dung khu chitc ning dc thi;

Cdan cir Théng tw sé 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia Bé Xdy dung
quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung vimg, quy hoach
do thi va quy hoach xdy dung khu chirc ndng ddc thii,

Cén cir Quyét dinh sé 2388/OD-UBND ngay 14/11/2011 ciia UBND tink
phé duyét Quy hoach chung xdy dung Khu dich vu du lich Vinh Thdi; Quyét dinh
56 3662/0D-UBND ngay 27/12/20219 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét Nhiém
vu quy hoach chi tiét xdy dung Khu du lich nghi dutng Eden Charm, x& Vinh
Thdi, huyén Vinh Linh; Cén cir Quyét dinh s6 2970/0D-UBND ngay 30/10/2019
ciia UBND tinh Quyét dinh chii truong dau tu cong trinh Khu du lich nght dutng
Eden Charm; Quyét dinh s6 2233/0P-UBND ngay 11/8/2020 cia UBND fink
phé duyét diéu chinh cuc bg Quy hoach chung xdy dung Khu dich vu du lich
Vinh Thai;

Theo dé nghi ciia Céng ty c6 phan DOBF va Gidm dée S¢ Xdy dung tai To
trinh s6 13 60/SXD-QHKT ngay 14/8/2020 va To trink sé 1 405/SXD-QHKT ngay
21/8/2020.

QUYET DPINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu du lich nghi
dudng Eden Charm, x4 Vinh Thai, huyén Vinh Linh, véi cac noi dung sau:

1. Pham vi, quy mé, ranh giéi lap quy hoach:

- Khu vuc nghién ctru thuée Quy hoach chung Khu Dich vu - Du lich Vinh
Thai, x4 Vinh Théi, huyén Vinh Linh, tinh Quéang Tri, ¢ ranh €161 nhu sau;
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+ Phia Bic gidp khu dan cu thén Tan Mach;

+ Phia Nam gidp khu dan cu thén Thir Luét;

+ Phia Tay giap duong giao thong;

+ Phia Déng gidp rimg phong ho ven bién

- Bao gom cdc 6 dat: DVDL3, DVDL12, DVDL13, DLCC-A, DLCC- B,

DLCC-C va dat giao théng gilra céc 6 dat, theo ban dd didu chinh cuc bd quy
hoach sir dung dt Khu Dich vu - Du lich Vinh Thai.

- Dién tich quy hoach: 37,6 ha.
2. Tinh chat, muc tiéu quy hoach:

Nhim thuc hién du an dau tu xdy dung Khu thuong mai dich vu va nghi
dudng cao cap v6i co cAu st dung dat hop ly, ha tAng k¥ thudt ddng bd; thiic
day phét trién dich vu du lich, tao diém nhén canh quan, hinh thanh va phat
trién Khu du lich Vinh Thai, két ndi véi cac khu du lich 1an cén trong khu vuec.

3. Pinh hwéng phat trién khong gian va phan khu chire ning:

Tong thé khu vuc quy hoach duoc chia thanh 02 khu vuc phia Déng va
phia Tdy dudng quy hoach ven bién mit cit 37,0m:

- Khu vuc phia Béng: Doc theo duong quy hoach c6 mat cit 37,0m va
dudng quy hoach 17,5m bd tri cac nha phd két hop dich vu thuong mai. Phia
bén trong bd tri cac cum lang biét thu nghi dudng va céc trung tdm dich vy cong
cong. To chirc 03 dudng xudng bién két hop véi cac khong gian cong cong,
quang trudng hai bén tuyén. Phia Dong ra bai bién b tri cau di bd va bén thuyen
lam bang vat lidu khéng kién c6 (gd, tre, ntra,..). Khu ha tang ky thuat (bai dd
xe, bai xe dién, ha tang dién nudc cuc b9, ) bd tri dan xen céc khu chuc ning dé
dam bao ban kinh phuc vu ‘thuan lgi. Trong tham co, cdy xanh va bai da ty nhién
tao canh quan. T4n dung téi da cay phi lao hién trang dé dam bao cac chic ning
phong hé va canh quan du lich.

- Khu vuc phia Téay: Doc theo duong quy hoach c6 mit cat 37,0m va cac
dudng quy hoach bb tri cac nha pho két hop dich vu thuong mai. Té chuc 03
tuyen pho thuong mai du lich: Tuyén phd nong san; tuyén pho hai san va tuyén
pho do tha cong. Dan xen la céc san choi vui choi tré em, hd boi canh quan. Khu
ha tang k¥ thuét tap trung bd tri phia Tay. Trong tham cd, cay xanh va bai da tu
nhién tao canh quan. T4n dung tdi da cay phi lao hién trang dé dam bao cac chirc
nang phong ho va canh quan du lich.

4. Quy hoach sir dung dat:
Béng can bang st dung dét toan khu quy hoach:

TT Loai dit Dién tich (m®) | Ty 1& (%)
1 | Dat biét thu nghi dudng 66.073 17,57
2 | Pit nha phé két hop thuong mai 53.467 14,22
3 | Pit dich vu céng cong 34.873 9,27
4 | Pt cay xanh canh quan, mit nuéc 135.803 36,12
5 | Pit ha ting k§ thuat 1.385 0,37




TT Loai dét Dién tich (m?) | Ty 1& (%)
6 | Pat giao thong, bai db xe 84.422 22,45
Tong 376.023 100,00
Bang chi tiéu quy hoach theo cac phan khu chirc ning:
1 Hé so
TT Loai dit Thigm 2t ich I\féfi)ii(;) c:slgi S,DD Ty 18
(m®) (%) da to:\da (%)
(1an)
TOAN BO DU AN 376.023 24 5 100,00
I | Dat dich vu cao cap 246.206 65,48
L1 | Dit dich vu cao cip - A 42.073 20 3 05| 11,19
1 | Pt dich vu nghi dudng 9.194 | 36-45 2| 0,810 21,82
2 | Pét dich vu thuong mai 2.033 80 3 24| 4,83
3 | Pt dich vu cong cong 4987 | 18-23 2| 0,4-0,5| 11,85
4 | Pt cay xanh, mit nudc 20.275 48,19
5 | Dét giao théng ndi bo 5.584 13,27
L2 | Dit dich vu cao cép - B 115.143 20 3 0,5| 30,62
1 | Pt dich vu nghi dudng 24.930| 42-50 2 1,0 21,65
2 | Pét dich vu thuong mai 9.680 80 3 24| 8,41
3 | Pét dich vu céng cong 19.237 12-30 2| 0,2-0.8| 16,71
4 | Dét cay xanh, mit nuéc 45.343 39,38
5 | Dét giao thong ndi bd 15.953 13,85
Dit bai db xe 884
Dit duong giao thong 15.069
L3 | Dit dich vu cao cip - C 88.990 20 3 23,67
1 | Pét dich vu nghi dudng 24.147 | 36-50 2| 0,7-1,0| 27,13
2 | Bét dich vu thuong mai 6.544 80 3 241 1735
3 | Pt dich vu cong cong 6.078 17-50 2| 03-1,0| 6,83
4 | Pét ciy xanh, mit nudc 38.472 43,23
5 | Pt ha tng k¥ thuat 759 20 2 04| 0,85
6 | Dt giao théng noi bd 12.990 14,60
- Dét bai d3 xe 442
- Dét dudng giao thong 12.548
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II | Pat dich vu du lich 100.026 26,60
IL1 | Pit dich vu du lich - 3 37.920 26 3 10,09
1 | Pat dich vu nghi dudng 7.802 |  45-50 2| 0,9-1,0| 20,57
2 | Pit dich vu thuong mai 6.581 80 3 24| 17,35
3 | Pat dich vu céng cong 3.225| 38-50 2| 0,6-0,8| 8,50
4 | Pt cay xanh, mit nudc 14.947 39,42
5 | Pt giao thong ndi bd 5.365 14,15
Dit bai db xe 442
Diét dudng giao théng 4.923
IL2 | Dit dich vu du lich - 12 22.794 35 5 6,06
1 | Pét dich vu thuong mai 10.762 |  80-89 5| 4,04,5| 4721
2 | Pét dich vu céng cong 1.346 5,91
3 | Dit cdy xanh, mat nudc 4.377 19,20
4 | Dét giao théng nodi bd 6.309 27,68
Dit bai db xe 2.998
Pit duong giao thong 3.311
IL3 | Pit dich vu du lich - 13 39.312 35 5 10,45
1 | it dich vu thuong mai 17.867 | 80-84| 3-5| 2,4-4,0| 45,45
2 | Dét cdy xanh, mit nudc 12.389 31,51
3 | Dét ha tng k§ thuét 626 36 2 1,59
4 | Dat giao thong nodi bd 8.430 21,44
Dit bii db xe 1.697
Dit duong giao thong 6.733
III | Pit giao théng 29.792 7,92

Mat do xay dung cua timg 16 dat dugc xac dinh cin cir vao dién tich 16 dat cu
thé dugc chia khi trién khai du 4n, dam bao tuin thu theo quy dinh tai bang 2.8
QCXDVN 01-2019/BXD Quy chuan xay dung Viét Nam vé Quy hoach xay dung.

5. Quy hoach hé thong ha ting ky thuit:

a) Chuén bj k¥ thuét:

- San nén:

Khu vuc phia T4y va céc khu vuc nha thuong mai dich vu: Cao d6 san nén

theo hé thong duodng giao thong cua dd 4n quy hoach chung da phé duyét. Cao
do tir +5.00 dén +6.50; Do dbe 0,01% - 0,1%.
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Céc tuyén dudng ndi vao cac cum khong gian biét thy nghi dudng, khong
gian dich vu va quéang truong: Cé do doc tir +6.00 dén +3.50.

Cac khu vuc con lai gilt nguyén cao d0 tu nhién, chi san gat cuc bd quy
hoach. Cao d@6 16n nhat +5.70, cao d6 thip nhat +1.20; Do déc i = 0,1% - 3%.

- Thoat nuéc mua:

He¢ thong tho4t nudc bang céc ong bi BTCT, muong xdy, hé ga thu nude
mat. Cura xa duogc dat tai cac vi tri vé phia Tay cua khu dat nghién ctru, sau do
nude mit duge thoat ra kénh muong sén c6 va d6 ra bién. B6 tri cac cdng hop
BTCT & thu nudc tai 3 kénh phia Tay khu vuc nghién ctru db ra bién.

b) Hé théng giao thong:

- Giao thoéng dbi ngoai: Pudng quy hoach ven bién (mit cat 1-1) c6 mit cat
ngang 37,0m = (6+9,5+6+9,5+6); Duorng mat cat 2-2 c6 mit cat ngang 50,0m =
(8+14+6+14+8); Duong mat cit 3-3 c6 mit cét ngang 23,5m = (4,5+14,5+4,5);
Pudng mit cit 4-4 ¢6 mat cit ngang 17,5m = (3+11,5+3).

- Giao thong dbi nodi: Hé théng giao théng ndi bd trong cac phéan khu chirc
nang c6 mat cét ngang 15,0m; 11,5m; 10,5m; 7 ,5m; 5,0m; Bo6 tri 03 1681 di bd
xudng bién két hop quang truong cong cong, trong do long duong 7,5m ding
chung cho du an va nguoi dan dia phuong.

¢) Cép nudc:

- Téng nhu cau ding nuée: Qtb = 1.203,0 m’/ngay dém; Qmax = 1.700
m*/ngay dém.

- Ngudn nuée: Trude mét str dung tir gleng khoan va dua 1én bé nudc xu ly
dam bao tiéu chuin truée khi cép dén cac hang muc cdng trinh; Lau dai lay
nguon tir nha may nude Vinh Linh.

- Hé thong cap nuoc chita chay: B tri hé théng hong ctru hoa doc theo céac
truc duong voi khoang cach 1a 150m.

d) Cap dién, chiéu sang, théng tin truyén thong:
- Nhu cau ding dién: 2.844 kVA.

- Nguon dién: Pau nbi tai duong diy 22KV phia Tay cong trinh (DZ 22kV
thudc xuit tuyén 472, tram cit 110 Vinh Llnh)

- Théng tin truyén thong: Hé thong vién thong trong khu vue duge thiét ké
di ngam dé dam bao my quan.

e) Thoat nudc thai va vé sinh méi trudong:

- Hé théng thoat nudc thai sinh hoat doc 1ap vd6i thoat nuée mua. Nude thai
duge xu ly so bo bang bé ti hoai theo tidu chudn trude khi x4 thai ra hé théng
cong thai cia khu vue.

- Chét thai rn sinh hoat dugc thu gom va van chuyén dén khu xu 1y tép
trung cta huyén Vinh Linh.

6. Noi dung Quy dinh quan 1y theo dd 4n quy hoach chi tiét:

Puoc ban hanh kém theo P4 4n quy hoach, quy dinh huéng dan viéc quan
ly dau tu xay dung mdi, cdi tao, stra chita, bao vé, sit dung céc cong trinh kién
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tric va cac cong trinh ha ting k¥ thuat theo ding dd an Quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 Khu du lich nghi dudng Eden Charm, xd Vinh Thai, huyén
Vinh Linh (kem theo).

Piéu 2. Cha déu tu ph01 hop v6i Bo Chi huy quén su tinh, Bo Chi huy B
doi Bién phong tinh lap hd so bio cdo cip c6 thdm quyén ve két hop qudc phong
voi kinh té xa hoi; ph01 hop v6i céc co quan lién quan t6 chic cong bd cong

khai d6 4n quy hoach dé cac co quan, tb chirc, c4 nhan biét dé thuc hién va giam
sat viéc thuc hién quy hoach.

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngdy ky ban hanh.

Chénh Vin phong UBND tinh, Giam déc cac Sé: Xay dung, Ké hoach va
Pau tu, Tai nguyén va Moi trudong, Nong nghiép va Phat trién nong thon, Van
hod, Thé thao va Du lich; Chi huy truéng BCH Quén sy tinh; Chi huy truo’ng
BCH B¢ d6i Bién phong tinh; Cha tich UBND huyén Vinh Linh, Thu tru'(mg cac

S&, ban nganh lién quan; Giam ddc Cong ty co phan DOBF; T4 chic, c4 nhan
lién quan c6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. [Q/

Noi nhin: TM.UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 3: [
- Chu tich, cac PCT;
-CVP, PVP;

- Luu: VT, CNp, TNy, VXr. A4S

0 Van Hung
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poéc lap - Tw do - Hanh phuc

QUY DINH QUAN LY
Theo d6 4n Quy hoach chi tiét xay dung t§ 1& 1/500 Khu du lich
nghi dwuéng Eden Charm, x4 Vinh Thai, huyén Vinh Linh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6:4356/0D-UBND, ngay 3 /57/2021
cua UBND tinh Quang Tri)

Chuwong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Quy dinh nay huéng dan viéc quan ly dau tu xay dung moi, cai
tao, sira chita, bao vé, st dung cac cong trinh kién tric va cac cong trinh ha tang
k§ thuét theo dting d6 4n Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu du lich nghi dudng
Eden Charm dugc UBND tinh Quang Tri phé duyét theo Quyét dinh nay.

Diéu 2. 'Ngoai nhitng néi dung trong ban quy dinh quan ly nay, viéc quan
ly xay dung dbi véi céc cong trinh trong ranh gidi khu vuc quy hoach con phai
tuén thu theo cdc quy dinh phap luét hién hanh c6 lién quan.

Piéu 3. Viéc dleu chinh, b sung hozc thay doi nhiing quy dinh tai van
ban nay phai dugc cac cip c6 thim quyén phé duyét.

Piéu 4. Uy ban nhén dan tinh giao S& Xay dLrng chu tri, phél hop vdi cac
S¢, ban nganh va céc co quan lién quan huéng dan thuc hién ddu tu xdy dung
theo diing quy hoach chi tiét duoc duyét.

Chuong II
NHUNG QUY PINH CU THE VE QUY HOACH XAY DUNG

Pidu 5. Pd 4n Quy hoach chi tiét xay du’ng ty 1 1/500 Khu du lich nghi
dudng Eden Charm dugc phé duyét 1a co s& dé quan ly xay dung céc - cong trinh,
1ap c4c dyu 4n dau tu x4y dung... va dugc xem xét diéu chinh khi can thiét cho
phit hop v6i qué trinh phat trién kinh té x3 hoi.

Piéu 6. Ranh gidi, pham vi, quy mé 1ap quy hoach

- Khu vuc nghién cttu thudc Quy hoach chung Khu Dich vu - Du lich Vinh
Thai, x4 Vinh Thai, huyén Vinh Linh, tinh Quang Tri, c6 ranh gidi nhu sau:

+ Phia Béc giap khu dén cu thén Tan Mach;
+ Phia Nam gidp khu dén cu thén Thir Luét;
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+ Phia Tay giap duong giao thong;
+ Phia Pdng giap rimg phong hd ven bién

- Bao g(‘im cac 6 dat: DVDL3, DVDL12, DVDL13, DLCC-A, DLCC-B,
DLCC-C va dét giao thong gifta cc & dat, theo ban dd didu chinh cuc bo quy
hoach str dung d4t Khu Dich vu - Du lich Vinh Thai.

- Dién tich quy hoach: 37,6 ha.
Dicu 7. Tinh chét va muc tiéu quy hoach.

Nhim thuc hién dLr an dau tu xay dung Khu thuong mai dich vu va nghi
clucmg cao cap v6i co cdu sir dung d4t hop ly, ha ting k¥ thuat ddng bd; thiic
day phat trién dich vu du lich, tao diém nhén canh quan, hinh thanh va phat
trién Khu du lich Vinh Thai, két ndi véi cac khu du lich lan cén trong khu vuye.

Piéu 8. Dinh huéng phét trién khong gian va phan khu chite nang;:

Tong thé khu vuc quy hoach duoc chia thanh 02 khu vuc phia Pong va
phia T4y dudng quy hoach ven bién mit cét 37,0m:

- Khu vuc phia DPéng: Doc theo dub‘ng quy hoach c¢6 mit cit 37,0m va
duong quy hoach 17,5m bé tri cac nha phd két hop dich vu thuong mai. Phia
bén trong bé tri cdc cum lang blet thu nghl dudng va céc trung tdm dich vu cong
cong. T6 chire 03 du’(mg xudng bién két hop véi cac khong gian cong cong,
quang truong hai bén tuyén. Phla Dong ra bai bién b tri ciu di bd va bén thuyén
lam bang vat liéu khong kién cb (gb, tre, nta,..). Khu ha tang k¥ thuét (bai dd
xe, bii xe dién, ha ting dién nudc cuc bo,. .) bd tri dan xen céc khu chic ning dé
dam bao ban kinh phuc vu thuén loi. Trong tham cd, cdy xanh va bii d4 tu nhién
tao canh quan. T4n dung t5i da cay phi lao hién trang dé dam béo céc chitc nang
phong hé va canh quan du lich.

- Khu vuc phia Tay: Doc theo ducmg quy hoach c6 mit cét 37,0m va cac
du:ong quy hoach bé tri céc nha pho két hop dich vu thu*ong mai. T6 chirc 03
tuyen pho thuong mai du lich: Tuyén phé néng san; tuyén pho hai san va tuyén
ph d6 thii cong. Pan xen 1a cdc san choi vui choi tré em, hd boi canh quan. Khu
ha tang k§ thuat tap trung bd tri phla Tay. Trong tham cd, cay xanh va bai da tu
nhién tao canh quan. T4n dung tdi da cay phi lao hién trang dé dam béo cac chirc
nang phong hd va canh quan du lich.

Piéu 9. Quy hoach sir dung dét.
Bang can béng st dung dt toan khu quy hoach:

TT Loai dat Di¢n tich (m®) | Ty 18 (%)
Dt biét thyu nghi dudng 66.073 17,57

2 | Dét nha phd két hop thuong mai 53.467 14,22
3 | Pat dich vu cdng cong 34.873 9,27




TT Loai dat Dién tich (m?) | Ty 18 (%)
4 | DAt cay xanh canh quan, mit nudc 135.803 36,12
5 | Pt ha tang k¥ thuat 1.385 0,37
6 |Dit giao thong, bai dd xe 84.422 22,45
Tong 376.023 100,00
Bang chi tiéu quy hoach theo cac phan khu chirc ning:
Dién | MDXD | Ting | D¢ s0 o
TT Loai dat tic-h toi da cao %DD Tyle
: 2 £. toi da (%)
(m”°) (%) | toida (l3n)
TOAN BO DU’ AN 376.023 24 5 100,00
I |Pitdich vu cao cip 246.206 65,48
L1 | Pit dich vu cao cip - A 42.073 20 3 0,5| 11,19
1 | Bét dich vu nghi dudng 9.194 | 36-45 2| 0,8-1,0| 21,82
2 | Pét dich vu thuong mai 2.033 80 3 24| 4,83
3 | Pét dich vu cong cong 4.987 18-23 2| 0,4-0,5| 11,85
4 | Pét cdy xanh, mit nude 20.275 48,19
5 | Pét giao thong ndi bd 5.584 13,27
L2 | Dit dich vu cao cép - B 115.143 20 3 0,5 30,62
1 | Pét dich vu nghi dudng 24930 | 42-50 ) 1,0 | 21,65
2 | Dét dich vu thuong mai 9.680 80 3 24| 841
3 | Pat dich vu cong cong 19.237| 12-30 2| 0,2-0,8| 16,71
4 | Pat cay xanh, mit nudc 45343 39,38
5 | Pét giao théng nodi bd 15.953 13,85
Dit bai d6 xe 884
Dit duong giao thong 15.069
L3 | Pit dich vu cao cip - C 88.990 20 3 23,67
1 | Dét dich vu nghi dudng 24.147| 36-50 2| 0,7-1,0| 27,13
2 | Pt dich vu thwong mai 6.544 80 3 24| 1735
3 | Pt dich vu cong cong 6.078 | 17-50 2| 0,3-1,0| 6,83
4 | Pét cay xanh, mat nudc 38.472 43,23
5 | D4t ha ting k¥ thuat 759 20 2 04| 0,85
6 | Dat giao thong ndi bd 12.990 14,60
Pit bai db xe 442
Dit duong giao thong 12.548
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II | Pat dich vu du lich 100.026 26,60
IL1 | Pit dich vu du lich - 3 37.920 26 3 10,09
1 | Pt dich vy nghi dudng 7.802| 45-50 2| 0,9-1,0| 20,57
2 | Pat dich vu thwong mai 6.581 80 3 2,4| 17,35
3 | Pt dich vu céng cong 3.225| 38-50 2| 0,6-0,8| 8,50
4 | Pét cay xanh, mit nudc 14.947 39,42
5 | Pét giao thong noi bd 5.365 14,15
Pit bai dd xe 442
Pit duong giao thong 4.923
IL2 | Pit dich vu du lich - 12 22.794 35 5 6,06
1 | Pét dich vu thuong mai 10.762 | 80-89 5| 4,0-45| 47,21
2 | Pt dich vu cong cong 1.346 5,91
3 | Pét cay xanh, mit nuéc 4.377 19,20
4 | Dét giao théng nodi bd 6.309 27,68
Dit bai dd xe 2.998
Dét duong giao thong 3.311
IL3 | Pit dich vu du lich - 13 39.312 35 5 10,45
1 | Pt dich vu thuong mai 17.867 | 80-84 3-5| 2,4-4,0| 45,45
2 | Pét cay xanh, mit nudc 12.389 31,51
3 | Dit ha tAng k§ thuat 626 36 2 1,59
4 | Pt giao thong ndi bd 8.430 21,44
Dit bai db xe 1.697
Dit dudng giao théng 6.733
III | Pat giao thong 29.792 7,92

M4t do xay dung ciia timg 16 dit duge xac dinh cin cit vao dién tich 16 d4t
cu thé duge chia khi trién khai du 4n, dam bao tudn tht theo quy dinh tai bang
2.8 QCXDVN 01-2019/BXD Quy chuén xdy dung Viét Nam vé Quy hoach xay

dung.

Picu 10. Thiét ké db thi
a. Chiéu cao xdy dung cong trinh
* Khu nha nghi dudng:

- C6t nén nha cao hon so véi via hé tir 0,45 m dén 1,5 m.

- Chiéu cao théng thiy tang 1 t6i da 3,9 m.

- Chiéu cao théng thiy tir tAng 2 tré 1én 13 3,3 m.
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* Khu nha phé két hop thuong mai:
- Cbt nén nha cao hon so véi via hé tir 0,15 m d&n 0,5 m.
- Chiéu cao théng thuy ting 1 ti da 3,9 m.
- Chiéu cao thong thuy tir tAng 2 tré 18n123,3 m
* Trung tdm thuong mai:
Cao d tang 1 t6i da 4,9 m; céc tAng 2, 3,4 13 4,3 m va 4,6 m.
* Céc cong trinh tién ich cong cong Chiéu cao téi da toan bd cong trinh la

20m; Pé dam bao y dd kién trac diém nhén nhén dién cta tung khu vuc va
nhom nha, cao d6 san c6 thé thay dbi dé dam bao da dang khéng gian kién truc.

b. Hinh khoi, mau sdc, hinh thirc kién triic chi dao ciia cdc céng trinh

- Hinh khéi kién truc trong toan khu duoc thiét ké hai hoa, thong nhét, dong
b6. Hinh thirc kién tric hién dai két hop truyén thdng, kién tric mai dc két hop
méi bang.

- Hang rao cong trinh: Hinh thirc klen tric va mau sic cua hang rao cén
dugc thiét ké hai hoa, thong nhét, tao ra 4n tuong dong bo; Chiéu cao tbi da cta
tuong rao 2,0m; Khuyen khich st dung hang rao bang cdy xanh va vat lidu than
thi€én moi trucmg Péi véi trLrO'ng hop dung hang rdo x4y thi phan xay dac cao
toi da 0,8m, phn trong thoéng t6i thiéu chiém 60% dién tich mit phang dimg
cua tudng rao.

- Cong trinh x4y c6 két cAu bén vimg, vat liéu tu nhién than thién moi
truong; Hudng dén kién tric xanh, tiét kiém ning luong.

- Miu séc cong trinh: Uu tién dung nhiing tong mau sang (tréng, tring x4m,
vang kem...) lam chu dao cho tudng ngoai cdc cong trinh, phm két nhiing gam

mau dam tao dlem nhan cho cbng trinh. Cac cong trinh lién k& nhau trén cung
mot diy phd cén st dung cting mét tong mau.

b. Chi gici do, chi gidi xdy dung

- Chi gi6i dudng d6 cac tuyén dudng giao théng trong khu vuc quy hoach
dugc xac dinh kém theo ban do chi gisi dudng d6 va chi gidi xdy dung trong dd
an quy hoach da dugc phé duyét.

- Cao d6 thiét ké ctia hé théng giao théng dugc ghi tai giao diém cua cac
tim dudng tai cac niit giao thong trong ban d6 chi gisi duong do va chi gi¢i xay
dung.

Pidu 11. Pham vi bao vé, hanh lang an toan cong trinh ha tang k¥ thuét,
cong trinh ngim:

- Pham vi bao vé€, hanh lang an toan cong trinh ha tang k§ thuit va cong
trinh ngam Thuc hién ph hop véi Quy chuan xay dung, Tiéu chuén x4y dung,
Quy chuan, Tiéu chudn nganh dién va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.

- Tt cd ha tang ngdm duge di doc theo via he.
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- Viéc x4y dung va quan ly cac cong trinh ngdm tuan thu theo Nghi dinh s
39/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cta Chinh pht vé quan ly khéng gian xay
dung ngém do thi.

- Trong khu vuc quy hoach c6 tuyén 3 muong nudc tu nhién thoat tir phia
Tay ra phia bién cn bao vé & dam béo thoat 1ii cho khu vuc.

- Cén bao tén tdi da hién trang tu nhién va cdy xanh (c6 chirc ning phong

ho) theo dd 4n quy hoach chi tiét da phé duyét. Pam bao mét do ciy xanh quy
dinh.

Piéu 12. Quy dinh quan Iy c4y xanh.

a) Cdy xanh dwong pho.

- Cay trong phai thing, dang can ddi, khong sdu bénh, khong anh huéng
dén an toan gIao théng, lam hu hai co s& ha tang trén, dudi mit dat va trén
khéng; khong trong céc loai cay dé gdy, do, c6 tiét chét doc hai hodc hip dén
con trung.

- St dung cac loai cay trung mdc va cay dal mdc. Pdi voi cly xanh trong
trén duong phd phai duoc lap dit b6 via bao vé gbc cay.

- Tuyén duong cé via hé réng trén 5m chi duoc trong cac loai cdy khi
truong thanh c6 do cao ti da khoang 15m; céc tuyén duong hep c6 via he rong
tir 3m dén Sm chi duoc trong céc loai cdy khi trudng thanh ¢ d6 cao tbi da
khoang 12m, khoang cach cac cay trong trén dudng phé tir 7m dén 10m. Trén
mot tuyén dudng chi duoc trong tir 1 dén 2 loai cdy xanh.

- Cay xanh trong cach cac tru dién, hong clru hoa trén du'ong 2m, cach mép
& duong tir 0,6m den Im, céch cot dén chiéu sang, miéng hé ga, mang ludi
duong day, ducmg éng ky thuat (cap nudc, thoat nudc, cép ngam) tir Im dén 2m,
cach giao 16 va dau giai phén cach 5m.

b) Cdy xanh ddi phédn cdch.

- Cac dai phan céch c6 bé rong 2m tré xudng trdng cd, céc loai céy kiéng
hoic cay bui thip duéi 1,5m.

- Céc dai phan cach c6 bé rong 2m tré lén tréng cac loai cdy than thing voi
chiéu cao phén canh tr Sm tré 1én. Bé rong cua tan, nhanh cay khong rong hon
bé rong cuia dai phan cach. Khuyén khich trong chung loai chinh Ia thong.

c¢) Cay xanh san vweon.

Dién tich san vuon trong khuén vién cac cdng trinh phai dugc trong tham
c6 két hop cly tao tan, tao khéi, tao diém nhén, trong do:

- Phén cdy xanh san trudc tinh tir chi gisi duong d6 dén chi gioi xay dung:
nén 1a tham cé két hop trong cay dai thu lam diém nhin va tao béng mat cho sin
vuon. C6 thé két hop cay 14 kim tén thp cét xén tao khéi phan thanh nhiéu tang,
nhiéu 16p.
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- Phan cdy xanh phia sau cong trinh: uu tién c4c loai cdy co bui 14 day dé
tao tan lam phong nén cho cong trinh.
Piéu 13. Quy dinh v& bé tri, t& chtic hé théng ha tAng k§ thuat
a) Quan Iy giao théng.
- Tai céc nit giao nhau, goc vat 18 phai dam bao tAm nhin xe chay.
- Céc mit cit giao thong phai tuan thi theo quy hoach giao thong.

- Quan ly cao do thiét ké tai cdc nut giao 10 dung theo quy hoach giao
thong.

b) Qudn Iy cao dg nén.

- Uu tién céc giai phép x4y dyng cong trinh c6 tang ham, 1éch ting, chénh
cot nhim giam thiéu khdi lwong san nén.

- Cao dd nén cac khu vuc ngoai tuong rao khu dat phai dam bao tuan thu
theo quy hoach chuan bi ky thuét da duyét.

- Béi véi cao dd x8y dung cdng trinh trong tuong rao khu dit, c¢6 thé didu
chinh cho phu hop véi thiét ké cong trinh cu thé, song phai tuan thi nguyén tic
han ché dao dp.

¢) Quan Iy cdp nude, thodt nude ban va vé sinh méi truong.

- Viéc khai thac nuée ngam phai thuc hién theo ding quy dinh.

- Hé thong thoét nudce thai bdn phai x4y dung ddng bé cing hé thdng giao
thong cdc khu vuc. Pam bao két ndi thoat nude thai da qua xir Iy cuc bd tir cac
khu vuc céng trinh.

- Tét ca cac cong trinh x4y dung phai xdy dung bé tu hoai diing tiéu chun,
tinh toan dung tinh bé tu hoai dép tmg du nhu céu xir ly nude thai ban cia cong
trinh.

- Ap dung hé théng thoat nude kin, déu ndi truc tiép vao hé thdng thoat
nudce chung cua khu vue.

- Thung thu réc trén céc tuyén dudng phai duoc dit dung vi tri quy dinh,
dam bdo my quan, sir dung thudn tién c6 kich thuée thich hop véi moi ddi tu-
ong.

d) Céng trinh cdp dién, chiéu sang va thong tin lién lac.
* Cong trinh cap dién:
- C4c tram bién 4p b tri trén via he hoic trong cac khu céy xanh.

- Mang ludi dién trung thé di ndi, dung day cép boc, tru cao 12-14m. Khi di
chim dung cép bdc an toan theo quy dinh.

- Mang luéi dién ha thé di chim, ding cap ngim.

- Tim duong cdp dién khong bé tri trung véi tim ddy cdy xanh trén cac hé
pho.
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* Cong trinh chiéu sang cong cong:

- B4 tri chiéu sang ngdm trén tuyén giao thong c6 day phan cach, cdt bat
gidc cao 10m ddng bd trén dé gang va chiéu sang di nbi bd tri két hop véi tuyén
duong day 22 kV va 0,4 kV;

- St dung dén cao 4p 150W/220V-IP>54, dén Led, dong cit bang ché do tu
dong (3 ché dg). Can uu tién st dung dén nang lugng mat troi dé dam bao mdi
truong.

* Cong trinh théng tin lién lac:

Pau tu xdy dung méi, hoan thién céc co sé ha tang thong tin lién lac, dong
bd véi cac cong trinh ha tang khac va dam bao cung cap day du cac loai hinh
dich vu vién thong.

. ChuwongIII
DPIEU KHOAN THI HANH

Diéu 14. Trong qua trinh thyc hién neu c6 vuéng mic d& nghi phan anh vé
S& Xay dung dé duogc hudng dan giai quyét.

Piéu 15. Cac co quan, don vi lién quan cac cip c6 trach nhiém céng khai,
cong b, luu gift hd so quy hoach va quy dinh quan Iy, cung cip théng tin lién
quan dén quy hoach khi té chtre, ¢4 nhan ¢ yéu cau./.
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