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ỦY BAN NHÂN DÂN                 CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

  TỈNH LÂM ĐỒNG                                    Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Số: 3416/QĐ-UBND                                    Đà Lạt, ngày 20 tháng 12 năm 2007
QUYẾT ĐỊNH
V/v phê duyệt điều chỉnh quy hoạch chung xây 
dựng thị trấn Di Linh huyện Di Linh - tỉnh Lâm Đồng.
ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH LÂM ĐỒNG
Căn cứ Luật Tổ chức HĐND và UBND ngày 26/11/2003;

Căn cứ Luật Xây dựng ngày 26/11/2003;
Căn cứ Nghị định số 08/2005/NĐ-CP ngày 24/01/2005 của Chính Phủ về quy hoạch xây dựng;
Xét Tờ trình số 74/TTr-UBND ngày 03/8/2007 của Uỷ ban nhân dân huyện Di Linh về việc đề nghị thẩm định, phê duyệt điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng thị trấn Di Linh, huyện Di Linh - tỉnh Lâm Đồng;
Theo đề nghị của Giám đốc Sở Xây dựng tại văn bản số 222/SXD-QH ngày 30/11/2007 về thẩm định thiết kế quy hoạch,
QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1. Phê duyệt điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng thị trấn Di Linh, huyện Di Linh, tỉnh Lâm Đồng với những nội dung chủ yếu như sau:

1. Tên đồ án quy hoạch: Điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng thị trấn Di Linh, huyện Di Linh, tỉnh Lâm Đồng.
2. Vị trí : Thị trấn Di Linh, huyện Di Linh.
3. Giới cận :
- Bắc giáp 
: Xã Tân Châu;
- Nam giáp 
: Xã Gungré;
- Đông giáp 
: Xã Gungré;
- Tây giáp 
: Xã Liên Đầm.

4. Tính chất đô thị :
- Thị trấn Di Linh là thị trấn huyện lỵ của huyện Di Linh;
- Là trung tâm chính trị, văn hoá xã hội của huyện Di Linh;
- Là trung tâm kinh tế, trong đó ngành dịch vụ và công nghiệp sẽ là động lực quan trọng trên cơ sở phát triển các cụm công nghiệp sạch nhằm giữ một tỷ lệ đáng kể trong cơ cấu kinh tế, không gian của thị trấn.
- Là đầu mối giao thông quan trọng, ngã tư quốc lộ 20 và quốc lộ 28;
- Là đô thị trên đường quốc lộ 20, đường cao tốc Dầu Giây - Đà Lạt.
5. Quy mô dân số:
- Dân số hiện trạng năm 2006
: 20.000 người.
- Dân số dự báo đến năm 2010
: 28.000 - 30.000 người;
- Dân số dự báo đến năm 2020
: 38.000 người - 40.000 người.
6. Quy mô đất xây dựng đô thị:

- Hiện trạng: 206ha.
- Năm 2010 đất xây dựng đô thị: 690ha. Trong đó:
+ Đất dân dụng

: 258ha;
+ Đất ngoài khu dân dụng
: 432ha.
- Năm 2020 đất xây dựng đô thị: 920ha. Trong đó:
+ Đất dân dụng

: 344ha;
+ Đất ngoài khu dân dụng
: 576ha.
BẢNG TỔNG HỢP ĐẤT XÂY DỰNG ĐÔ THỊ
	STT
	Loại đất
	Hiện trạng 20.000 người
	Quy hoạch 30.000 người
	Quy hoạch 40.000 người

	
	
	Tiêu chuẩn m2/người
	Diện tích (ha)
	Tỷ lệ (%)
	Tiêu chuẩn m2/người
	Diện tích (ha)
	Tỷ lệ (%)
	Tiêu chuẩn m2/người
	Diện tích (ha)
	Tỷ lệ (%)

	I
	Đất dân dụng
	56,01
	112,02
	4,86
	86
	258
	11,2
	86
	344
	14,93

	1
	Đất ở
	40,26
	80,52
	
	58
	174
	
	58
	232
	

	2
	Đất công trình công cộng
	2,75
	5,5
	
	3
	9
	
	3
	12
	

	3 
	Đất cây xanh công viên
	2,9
	5,8
	
	13
	39
	
	13
	52
	

	4
	Đất giao thông
	10,1
	20,2
	
	12
	36
	
	12
	48
	

	II
	Đất ngoài khu dân dụng
	
	94,2
	4,1
	
	432
	18,75
	
	576
	25,01

	1
	Đất công trình công cộng
	
	13,3
	
	
	45
	
	
	60
	

	2
	Đất cây xanh cách ly
	
	5,9
	
	
	138
	
	
	260
	

	3 
	Đất giao thông đối ngoại
	
	75
	
	
	89
	
	
	135
	

	4
	Đất khó xây dựng
	
	
	
	
	160
	
	
	181
	

	
	Tổng cộng đất xây dựng đô thị
	
	
	
	230
	690
	29,95
	230
	920
	39,94

	III
	Đất khác
	2097,28
	
	91,04
	
	1613,5
	70,5
	
	1383,5
	60,06

	
	Đất nông - lâm nghiệp
	1410
	
	
	
	938,9
	
	
	710
	

	
	Đất mặt nước trong đô thị
	70
	
	
	
	70
	
	
	70
	

	STT
	Loại đất
	Hiện trạng 20.000 người
	Quy hoạch 30.000 người
	Quy hoạch 40.000 người

	
	
	Tiêu chuẩn m2/người
	Diện tích (ha)
	Tỷ lệ (%)
	Tiêu chuẩn m2/người
	Diện tích (ha)
	Tỷ lệ (%)
	Tiêu chuẩn m2/người
	Diện tích (ha)
	Tỷ lệ (%)

	
	Đất nghĩa trang nghĩa địa
	25
	
	
	
	29
	
	
	33
	

	
	Đất giao thông (ngoài phạm vi thị trấn)
	24,6
	
	
	
	43
	
	
	75
	

	
	Đất thung lũng, suối
	567,68
	
	
	
	532,6
	
	
	495,5
	

	
	Tổng diện tích toàn thị trấn
	2303,5
	
	100
	
	2.303,5
	100
	
	2303,5   
	100


7. Nội dung quy hoạch:
a) Quy hoạch sử dụng đất:
- Khu trung tâm hành chính (ký hiệu số 1). Gồm: trụ sở Huyện uỷ, UBND huyện và trụ sở một số ban ngành vẫn giữ nguyên như hiện nay.
- Khu ở: bố trí như sau:
+ Khu nhà ở mật độ thấp dạng biệt thự, nhà vườn bố trí ven hồ Gungré, hồ Tây Di Linh, hồ Đông Di Linh.  
+ Khu vực nhà ở tập trung, mật độ cao nằm dọc khu vực quốc lộ 20, quốc lộ 28, phố chợ cũ, mới và xung quanh khu vực trung tâm đầu mối.
+ Khu vực nhà ở mật độ trung bình bố trí sau các tuyến giao thông chính, tập trung ở các tuyến đường giao thông đến các xã.
- Khu trung tâm dịch vụ công cộng (ký hiệu số 2 và số 9). Gồm:
+ Khu trung tâm thương mại chính (ký hiệu số 2). Gồm: chợ đầu mối, trung tâm nông sản thực phẩm bố trí tại khu vực Công ty dâu tằm tơ hiện nay.

+ Chợ trung tâm hiện nay: xây dựng thành Siêu thị tổng hợp.
+ Các khu vực thương mại khác: dự kiến bố trí các trung tâm thương mại mới tại các khu vực giao lộ đường vào khu công nghiệp Tân Châu và đường vào hồ Tây Di Linh, khu vực giao lộ đường đi Tân Châu và đường vành đai phía Bắc thị trấn.
- Khu trung tâm văn hoá thể dục thể thao huyện (ký hiệu số 3).
- Trung tâm y tế huyện (ký hiệu số 4).
- Trường dạy nghề (ký hiệu số 5).
- Các trường học phổ thông (ký hiệu số 6).
- Khu công viên cây xanh:
+ Khu công viên cây xanh hồ Tây Di Linh (ký hiệu số 7);
+ Khu công viên cây xanh hồ Gungré (ký hiệu số 8);
+ Khu công viên phía trước khu công sở huyện và các công viên, vườn hoa trong các khu dân cư.
- Nhà máy chè 2/9 (ký hiệu số 10);
- Cụm công nghiệp Tân Châu (ký hiệu số 11): không nằm trong ranh giới thị trấn;
- Nghĩa trang liệt sĩ (ký hiệu số 12).
b)  Một số chỉ tiêu quản lý về quy hoạch, kiến trúc và xây dựng :
- Công trình công cộng:
+ Mật độ xây dựng  : từ 30% đến 40%;
+ Tầng cao               : 02- 03 tầng;
+ Khoảng lùi            : so với chỉ giới đường đỏ tối thiểu 8m.
- Khu ở:
+ Đối với khu nhà ở mật độ cao:
* Mật độ xây dựng
: từ 70% đến 80%;
* Tầng cao trung bình
: 03 tầng.
+ Đối với khu nhà ở mật độ trung bình:
* Mật độ xây dựng
: từ 45% đến 50%;
* Tầng cao trung bình
: 02 tầng.
+ Đối với khu nhà ở mật độ thấp:
* Mật độ xây dựng
: từ 25% đến 30%;
* Tầng cao trung bình
: 02 tầng.
+ Đối với khu nhà ở hiện hữu: việc xây dựng phải phù hợp với cảnh quan, kiến trúc chung của khu vực.
- Khu công viên cây xanh:
+ Mật độ xây dựng
:  ≤  5%;
+ Tầng cao
:  1 tầng.
Ngoài ra, các công trình phải đảm bảo phù hợp quy chuẩn, tiêu chuẩn xây dựng Việt Nam.
8. Định hướng phát triển cơ sở hạ tầng kỹ thuật :
a) Về giao thông :
- Hệ thống giao thông đối ngoại:
+ Đường cao tốc Dầu Giây - Đà Lạt: không đi qua trung tâm thị trấn, cách trung tâm khoảng 2km về phía Bắc, dự kiến đấu nối đường cao tốc với trung tâm thị trấn thông qua hai trục đường chính vào đô thị theo hướng Đông Tây và giao cắt với đường cao tốc bằng hai nút giao thông khác cốt (mặt cắt 5-5 và 2a-2a);
+ Quốc lộ 20 hiện nay qua khu vực Di Linh đảm nhận 2 chức năng: giao thông đối ngoại và đường trục chính đô thị, có lộ giới rộng 30m (mặt cắt 1-1; mặt cắt 1a-1a).
+ Quốc lộ 28 hiện nay qua khu vực Di Linh đảm nhận 2 chức năng: giao thông đối ngoại và đường trục chính đô thị.
* Đoạn đi qua đô thị: trong giai đoạn ngắn hạn có lộ giới rộng 27m (mặt cắt 2-2), về lâu dài đoạn đi qua đô thị thành đường trung tâm đô thị, dự kiến chuyển quốc lộ 28 qua phía Đông, tiếp cận với chợ trung tâm đầu mối, nối với quốc lộ 20 và đường cao tốc tạo thành hành lang phía Đông hoàn chỉnh có lộ giới 35m (mặt cắt 3-3).
* Đoạn ngoài đô thị: có lộ giới 40m (mặt cắt 2a-2a).
- Hệ thống bến bãi:
+ Bến xe khách: giai đoạn ngắn hạn bố trí tại khu vực ngã 3 đi Phan Thiết, về lâu dài bố trí tại khu vực giao lộ đường vành đai phía Tây và quốc lộ 28.
+ Trạm sửa chữa phương tiện giao thông bố trí trong cụm công nghiệp Tân Châu.
- Hệ thống giao thông nội thị:
+ Đường có lộ giới 35m (mặt cắt 3-3): đường vành đai phía Tây Bắc song song với quốc lộ 20 tiếp cận với cụm công nghiệp Tân Châu;
+ Đường có lộ giới 24m (mặt cắt 5-5);
+ Đường có lộ giới 32m (mặt cắt 4-4);
+ Đường có lộ giới 19m (mặt cắt 6-6);
+ Đường có lộ giới 17m: dự kiến cho các tuyến đường nội bộ trong các nhóm nhà ở.
b) Về cấp, thoát nước và vệ sinh môi trường :
- Cấp nước:
+ Nguồn nước: dự kiến từ nguồn nước ngầm và nước mặt hồ Kala tại xã Bảo Thuận.
+ Nhu cầu cấp nước cho toàn thị trấn đến năm 2020 : 11.200m3/ngày, dự kiến xây dựng nhà máy nước tại hồ Kala tại xã Bảo Thuận giai đoạn 1 công suất 4.000m3/ngày, giai đoạn dài hạn có công suất 7.000m3/ngày.
+ Mạng lưới cấp nước: cải tạo mạng lưới hiện có, xây dựng các tuyến mới đấu nối với mạng lưới hiện hữu thành mạng vòng khép kín, đường kính từ D100 đến D300, trên mạng lưới cấp nước bố trí các trụ cứu hoả D 100 với khoảng cách 150m/trụ.
- Thoát nước: tổng lưu lượng nước thải toàn thị trấn giai đoạn dài hạn 6.600m3/ngày (ngắn hạn 5.600m3/ngày). Nước thải sinh hoạt được xử lý qua bể tự hoại trước khi dẫn về khu vực xử lý nước thải tập trung, trạm xử lý nước thải khu dân cư tập trung của thị trấn có công suất giai đoạn dài hạn Q=4000m3/ngày  (ngắn hạn 3.000m3/ngày). Đối với khu dân cư nhà vườn nước thải được thoát chung với hệ thống thoát nước mưa. Riêng cụm công nghiệp Tân Châu xây dựng hệ thống thoát nước thải riêng với công suất xử lý nước thải giai đoạn dài hạn Q=2.600m3. Nước thải phải xử lý đạt tiêu chuẩn trước khi thải ra sông suối.
Mạng lưới cống thu gom nước thải dùng cống bê tông có đường kính D300 - D600 được dẫn về trạm xử lý nước thải tập trung.
- Vệ sinh môi trường: rác thải sinh hoạt của thị trấn được thu gom bằng xe chuyên dụng, đưa về bãi rác chung cách trung tâm thị trấn 10km hướng quốc lộ 28, rác thải y tế được xử lý riêng tại bệnh viện.
Nghĩa địa: mở rộng nghĩa địa Đông thêm 10ha, quy hoạch thêm nghĩa địa gần nghĩa địa CBCNV của huyện; hạn chế và từng bước, ngưng chôn cất tại nghĩa địa Tân Lập, ngưng chôn cất tại các nghĩa địa Tây, Hoa Kiều, di dời khi xây dựng xong hồ Gungré.
c) Về cấp điện:
- Nguồn điện: nguồn cấp điện từ điện lưới quốc gia tuyến 110KV qua trạm biến thế 110KV/22KV Đức Trọng.
- Lưới điện: dung lượng trạm 110/22KV Di Linh đến năm 2020 dự kiến là 2x40MVA, đợt đầu là 1x40MVA. Các tuyến trung thế hiện hữu 15KV được giữ lại, cải tạo nâng cấp thành tuyến 22KV. Các tuyến trung thế xây dựng mới 22KV sử dụng dây nhôm lõi thép đi trên trụ bê tông ly tâm cao 12m. Các trạm hạ thế hiện có sẽ cải tạo thành các trạm trong nhà hoặc trạm compact dung lượng từ 200KVA-750KVA. Ngoài ra, sẽ xây mới các trạm hạ thế tại các khu vực mới phát triển. Tổng nhu cầu sử dụng điện giai đoạn ngắn hạn là 20.360KW, giai đoạn dài hạn là 48.038KW.
(Đính kèm hồ sơ quy hoạch tỷ lệ 1/5000 do Công ty cổ phần tư vấn xây dựng tổng hợp lập tháng 9/2007).
Điều 2.
1. Ủy ban nhân dân huyện Di Linh chịu trách nhiệm :
- Trong thời hạn 30 ngày làm việc, kể từ ngày quy hoạch được phê duyệt, phải tổ chức công bố quy hoạch được duyệt bằng nhiều hình thức (tổ chức hội nghị công bố; tuyên truyền trên các phương tiện thông tin đại chúng; trưng bày công khai, thường xuyên bản vẽ tại nơi công cộng, tại cơ quan quản lý quy hoạch, Uỷ ban nhân dân thị trấn Di Linh) để các tổ chức, cơ quan, đơn vị, cá nhân có liên quan biết, thực hiện và giám sát việc thực hiện;
- Tổ chức thực hiện việc cắm mốc giới xây dựng ngoài thực địa và chậm nhất là 60 ngày, kể từ ngày quy hoạch được công bố, phải hoàn thành việc cắm mốc giới xây dựng này;
- Lập kế hoạch cụ thể để thực hiện quy hoạch được duyệt;
- Quản lý xây dựng theo quy hoạch được duyệt và các quy định hiện hành của Nhà nước.
2. Nội dung công bố quy hoạch: Công bố toàn bộ nội dung quy hoạch chung xây dựng thị trấn Di Linh huyện Di Linh, tỉnh Lâm Đồng được Ủy ban nhân dân tỉnh phê duyệt.
3. Trên cơ sở quy hoạch chung xây dựng được duyệt, giao Ủy ban nhân dân huyện Di Linh khẩn trương hoàn chỉnh quy định về quản lý quy hoạch chung xây dựng thị trấn Di Linh huyện Di Linh, tỉnh Lâm Đồng theo đúng Điều 18 Nghị định số 08/2005/NĐ-CP ngày 24/01/2005 của Chính Phủ để trình Ủy ban nhân dân tỉnh ban hành (đồng gửi Sở Xây dựng để thẩm định).
4. Các sở, ngành có liên quan và Ủy ban nhân dân huyện Di Linh, với chức năng, nhiệm vụ được giao, chịu trách nhiệm hướng dẫn, phối hợp và quản lý, thực hiện theo đúng quy hoạch được duyệt.
Điều 3. Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân tỉnh, Giám đốc các Sở : Xây dựng; Tài nguyên và Môi trường; Giao thông Vận tải; Công nghiệp; Nông nghiệp và Phát triển nông thôn; Kế hoạch và Đầu tư; Tài chính, Chủ tịch Ủy ban nhân dân huyện Di Linh, Thủ trưởng các ngành, đơn vị và các cá nhân có liên quan căn cứ Quyết định thi hành kể từ ngày ký./-
TM. ỦY BAN NHÂN DÂN

CHỦ TỊCH

(Đã ký)

Huỳnh Đức Hòa
