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QUYET PINH DEN NGy A L6

Vé vige phé duyét quy hoach chi tiét xay d{i¥¥.16 1/2000............
Khu du lich sinh thai Thac Troi tai xa Xuan Bac, huyén Xuan Ljc

UY BAN NHAN DAN TiNH DPONG NAI

Can cir Luat T chic Hoi ddng nhén dan va Uy ban nhan dan ngay
26/11/2003;

Cian cir Luat X3y dung ngay 26/11/2003;

Cin cir Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 ctia Chinh phu vé
quy hoach xay dung; )

Can cir Théng tu sb 07/2008/TT-BXD ngay 07/4/2008 cuia Bo Xy dung vé
viéc huéng dan lap, thim dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach xay dung;

Can ct Quyét dinh sé 526/QP-UBND ngay 11/01/2006 ciia UBND tinh
Pdng Nai vé viéc gidi thiéu dia diém cho UBND huyén Xuan Ldc lap quy hoach
xdy dung Khu du lich sinh théai Thac Troi tai xa8 Xuén Bic, huyén Xuan Loc,
tinh Pdng Nai;

Can cir Quyét dinh sb 3259/QD.CT.UBND ngay 21/9/2005 ciia Chu tich
UBND tinh Déng Nai vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung
ty 1€ 1/2000 Khu du lich sinh thai Thac Trdi tai x4 Xuan Bic, huyén Xuén Loc,
tinh Pbng Nai;

Xét hd so quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/2000 Khu du lich sinh thai
Théc Trdi do Cong ty ¢d phan Tu van X4y dung Téng hop lap thang 11/2008;

Xét d& nghi ciia Giam déc S& Xay dung tai To trinh s& 16/TTr-SXD ngay
19/01/2009,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 Khu du lich
sinh thai Théac Troi tai x3 Xuan Bic, huyén Xuin Ldc véi ndi dung chinh nhu
sau:

1. Vi tri, quy mo lap quy hoach

a) Vi tri:

Khu vuc 14p quy hoach thudc x3 Xuén Bic, huyén Xuéan Léc, cé pham vi
giéi han nhu sau:

-PhiaBic : Giap séng La Nga.

S6 02, Nguyén Van Tri, P. Thanh Binh, TP. Bién Hoa
TEL: (0613) 822501 - FAX: (0613) 823854 - 824934




+ Téng cao cong trinh toankhu  : 1,5 tang.
+ Mat 46 xay dung cong trinh : <15%.

b) Quy hoach str dung dat:

Bang cén bang sir dung dét:

STT| - HANG MUC DIEN TICH | 1.¢ LE (%)
(m2)

A | KHU TRUNG TAM 60.362 10,44
Cbng vao khu du lich 3.078 0,53
Khbi nha diéu hanh va quan Iy hanh chinh 2.872 0,50
Khbi nha hang va quay ban hang lru niém 2.282 0,39
Quang truong 10.313 1,78 |
Biéu tugng khu du lich 600 0,10
Khu bdn hoa, tiéu canh trang tri 6.939 1,20
Nha thay ta 2.588 0,45
Bén du thuyén 5.520 0,95
Khu cau ca T 10322 1,79
Khu vui choi nudgce . 11.342 1,96
Nha hang ven d6i 4.506 0,78

B | KHU THIEU NHI ' 37.190 6,43
San khéu k€& chuyén cb tich (Vuon cb tich) 1.671 0,29
Khu gidi thiéu céc su tich Viét Nam 2.623 0,45
Khu 6 chirc cac trd choi d4n gian 15.940 2,76
Khu t6 chirc céc trd choi co dién 16.956 2,93

C | KHU RESORT 127.351 22,03
Resort 33.408 5,78
Nha hang + giai khat 13.668 2,36
Khu cim trai tip thé 23.172 4,01
Khu cim trai gia dinh 22.618 3,91 |
Khu choi nghi ven song 1.080 0,19
Vudn cé}' an trai . 33.405 5,78

p | KHURUNG SINH THAI + TAI THIET CAY 256,938 44,45
XANH

E | KHUKY THUAT + BAO TRI 12.594 2,18
Khu virom rom cdy kiéng 6n d6i 1.378 0,24
Khu viron hoa 8.540 1,48
Khbi phuc vu khu k¥ thuét cdy xanh 876 0,15
Tram xir ly nuéc thai 1.800 0,31

F | GIAO THONG +BAI PAU XE 83.663 14,47
Giao thong 70.477 12,19 |
Bai d4u xe 1 7.890 1,36
Bai dau xe 2 5.296 0,92
TONG CONG 578.098 100,00




- Luu vuc va hudng thodt: nwdc mua trong khu quy hoach dwge thu gom
vao cac tuyén cong sau d6 d6 vao song La Nga, hé thdng thoat nudec mua cé do
déc cbng chu yéu theo do déc duong.

* Qua trinh l4p ho so thiét k& x4y dung hé théng thoat nudc mua toan khu
du lich, Chu déu tu can phai kidm tra, tinh ton lai theo thuc té luu lugng nuée
mua, tinh toan tiét dién cbng thoat, muong thoat phai dam bao du thoat, khéng
dé ngap ung cuc bo.

b) Quy hoach hé théng giao thong:
* Duong lién huyén TL763 nam ngoai khu dat quy hoach vé phia Tay la
dudng giao thong dbi ngoai.

* Duong chinh cua khu quy hoach :
- Pudng sb 1 (dudong chinh khu du lich) ¢6 16 gi¢i 15,5m: Mt duong
7,5m, via hé 2x4m.
- Puong sb 2 (truc dudng canh quan) c¢é 16 gii 24m: Mt duong 2x6m,
dai phan cach giira 4m, via he 2x4m.
* Puong ndi bo :
-Pudng s6 3, 4,5 ¢6 16 gidi 12m: Mit dwdng 6m, via hé 2x3m.
- Puong di bd c6 16 gidi 5,5m: Mat duong 5,5m.

c) Quy hoach hé thong clp nuége:
- Tong lugng nude cép :
+ Giai doan 1 :1.000m /ngay dém
+ Giai doan 2 : 1.500m /ngay dém
- Ngudn cap LAy tir ngudn nudc mit (dhu ngudn) song La Nga dé cung cap
nude qua hé thong xir Iy dam bao chit lugng nude sinh hoat va cip véo mang
ludi.
- Céc tuyén 6ng trong khu quy hoach dugc thiét ké tao thanh cdc mang
vong khép kin, cung cép an toan cho khu quy hoach.
- B4 tri mang ludi éng cip bao dam lugng cung cAp nuéc ddy da cho nhu
cau dung nude hang ngay cua khu du lich va nhu cau ctru hoa cia toan khu khi
can thiét.

d) Quy hoach hé thng thoat nudc thai va vé sinh méi truong:
- Téng lwu lugng nudc thai:

+ Giai doan 1 : 800'm3/ngéy dém

+ Giai doan 2 - 1.200m’/ngay dém

- Xay dung 1 tram x& Iy nudc thdi tdp trung cé cOng sult
1.500m’ /ngay dém tai vi tri phia T4y khu dét. Dién tich x4y dyng tram xir ly =
1.800m’ (ké ca khoang céch ly an toan).

- Hé thong thoat nuoc thai duge thiét ké riéng voi nudc mua. Nude thai
duge thu bang hé thong cong kin dat trén via he doc theo dudng giao théng thu
nhén nudc thai. Cac tuyén cong ndy xa vao cac cdng chinh cia khu vuc va din
nuée vé tram xir Iy nudc thai theo quy hoach.

N



héa Thé thao va Du lich, Cha tich UBND huyén Xuan Loc, Chu tich UBND X
Xuén Bac, Thu truong cac don vi va cc ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
ng'lz; nlééy:4 KT. CHU TICH
- Nhu biéu 4; A 3
- Thuong tryce Tinh uy (bao céo); -,\PHO CHU TICH

- Thudng triec HPND tinh (bao céo);

- Cha tich, cac Phé Cha tich UBND tinh; 777
- Chanh, Phé Vin phong (CNN); et Ty

- Liru: VT, CNN. |




- Nuéc thai vé sinh trong ting cdng trinh phai dugc xtr Iy qua bé tu hoai,
trude khi thu gom vé tram xu ly tip trung theo quy hoach.

- Réc thai : ky hop dong v6i don vi Dich vu Méi truong d6 thi, thu gom hang
ngay va dua di xu ly bing xe chuyén dung tai béi x{t Iy chung theo quy hoach.

e) Quy hoach hé thong dién:

- Ngudn dién: Pugc cung chp tir tuyén trung thé 22KV, di doc theo tuyén
duong TL763.

- Chu dau tu lién hé véi nganh dlen dé thoa thudn phuong an bé tri, vi tri
d4u nbi va céc chi tiéu ki thuat.

g) Quy hoach hé théng thong tin - lién lac:

- Tong nhu ciu thué bao du kién: 424 may.

- Ngubn: duge ghép n01 vao mang vién thong hién c6 tai khu vuc.

- Cac tuyén day, tuyén cap di ngam.

- PAu tu x4y dung mot hé thong hd ga chd, ¢ kha nang két nbi mot cach
dbng b tranh viéc phat sinh do thi cong sau nay.

- Chu dAu tu lién hé voi nganh Buru chinh Vién thong dé thoa thuan vi tri
du ndi va cac chi tidu ky thuat.

Piéu 2. Trén co s& quy hoach duge duyét, UBND huyén Xuén Loc, UBND
x4 Xuan Bac, Thu trudng cac co quan, don vi lién quan c¢6 trach nhiém :

1. Céng bd cong khai cho nhan dan va cac don vi kinh t& x& hdi c6 lién
quan trén dia ban vé ndi dung quy hoach, cung nghiém chinh thuc hién theo quy
hoach da phé duyét.

2. Céan ctr ndi dung quy hoach dugce duyét, UBND huyén Xuén Loc chi dao
cac Phong, Ban chuyén mén lap ké hoach chuyén méc gidi theo néi dung quy
hoach ra thuc dia, ban giao cho UBND x4 Xuén Béc quéan ly xiy dung theo
dung hé so di duge duyét.

3. Chu dau tu lap danh myc cac dy an uu tién dau tu, 1ap ké hoach dau tu
hoac kéu goi dau tu.

4. Khi bb tri cac cong trinh ha tang ky thuat cén lién hé véi cac chuyén
nganh: giao théng, clp, thoat nudc, cap dién, buu dién, phong chay chira chay ...
dé xac dinh céc chi tiéu kinh té ky thuat, chon vi tri ddu nbi dong bd véi hé
théng ha ting chung tai khu vuec.

5. UBND huyén Xuén Loc hoan chinh du thao Quy dinh quan ly xay dung
theo quy hoach va ky ban hanh sau khi c6 Van ban thoa thuén cta S¢ Xay dung,
thoi gian ban hanh Quy dinh quéan 1y x4y dung 1a 15 ngay ké tir ngay Quyét dinh
phé duyét quy hoach duoc ky.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc céc Sé: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Mai truong, Tai chinh, Giao théng Véan tai, Van



4. Phan khu chirc ning va té chirc khong gian kién triic cinh quan:

a) Phan khu chirc nang: Khu d4t quy hoach duoc chia thanh cac khu chirc
nang nhu sau:

- Khu A: Khu trung tdm don tiép gdm nhiéu cong chinh, cbng phu, quang
trudmg d6n tiép, biéu tuong khu du lich, nha quan ly diéu hanh, nha hang, quay
ban hang luu niém, nha hang thuy ta, bén du thuyen, khu cau ¢4, khu vui choi
nude ..., voi dién tich 60.362 m?, bd tri tai cura ngd khu du lich va doc bo séng.

- Khu B: Khu thiéu nhi gébm nhiéu loai hinh vui choi giai trf khdc nhau nhu
sin khéu ké chuyén cd tich, khu gidi thiéu céc sy tich Viét Nam, khu trd choi
dan gian, tro choi dién tu ..., voi1 dién tich 37.190 m?, bd tri ngay sat khu doén
tiép.

- Khu C: Khu resort gdm Nha diéu hanh, nha hang, théng tin, cic nha nghi.
Khu cim trai tap thé, khu cim trai gia dinh, choi nghi ven séng ..., véi dién tich
127.351 m?, bd tri gén thic chinh, noi c¢6 nhiéu canh quan dep, géc nhin rong,
nhim tao thoa1 mai cho du khach dén huéng khéng khi trong lanh cta vung
song nudc.

- Khu D: Khu rimg sinh thai + tai thiét cdy xanh: 1a noi c6 nhiéu cdy bong
mat 16n dé phuc vu nghi ngoi thu gian, vira 13 noi nghién ciru hoc tap, tim h1eu
cac loai thdo mdc dac trung cta khu vuc ..., véi dién tich 256.938 m’, bd tri vé
phia Péng, Tay va Nam khu dét.

- Khu E: Khu Ha tang k§ thuat pom tram cap dién, tram cap nudc, xu ly
nudce thai ..., véi dién tich 12.594 m?, bo tri tai d4u khu du lich ndm & vi tri vira
kin dao, vira thuan tién cho viéc ddu ndi ha tang Ngoai ra tram xir ly nude thai
nim doc theo séng La Nga, nhung dugc che chin boi cac khéng gian xanh.

- Khu F: Bii d4u xe duoc b tri tai nhimg noi thuén tién nhét cho du khach.

b) T4 chirc khéng gian kién trac canh quan:

Nghién ciru hudng to chirc khdng gian canh quan dya trén mdi tuong quan
téng thé, dam bao két ndi ha tang theo quy hoach chung va cac dy 4n ké can,
khu quy hoach dugc nghién ciru td chirc bd cuc theo nguyén téc co ban:

- Dam bao thuén lgi trong lién lac gifra cac khu chirc nang véi nhau trong
noi khu, ciing nhu hop 1y trong mdi lién hé véi khu vye.

- Quy hoach véi hé théng ha ting ky thuét hién dai, ddng bo, xen ké khu
hoa vién ciy xanh, séng sudi tao canh quan, moi truong trong lanh cho toan khu
du lich.

S. Quy hoach hé thf')ng ha ting ky thuat

a) Quy hoach san nen thoat nudc mura:

- Giai phap san nén cuc by, dya theo cbt dia hinh tr nhién va quy hoach
dam bao gin két thoat nudc chung toan khu vyec.

- Tuéan thu theo cao d6 san nén chung tai khu vue.



- PhiaNam : Giap khu rung két hop véi khu du lich sinh thai.
- Phia Péng : Giap dt trong cdy an qua.
- Phia Tay  : Gidp d4t trong diéu va duong di khu du lich Thac Troi.

b) Quy mé, ty 1€ 1ap quy hoach:

- Quy mo dién tich : 57,8098 ha.
- Ty 1€ 1ap quy hoach : 1/2000.
- Quy mo phuc vu : Khoang 1.500 ngudi.

2. Tinh chit, muc tiéu lap quy hoach

a) Tinh cht:

Hinh thanh m¢t khu du lich sinh thai, vui choi giai tri, nghi dudng vdi cac
thanh phén co ciu chirc nang gdm: khu trung t4m dich vu du lich, nha hang, khu
thleu nhi, khu khéch san, resort, khu rimg sinh théi va tai thiét cay xanh két hop
cam trai, picnic, cling nhu nghién ctru, thuong ngoan céy xanh thién nhién..
nhidm phuc vu nhu cau du lich, luu tr, giai tri cao cip gin véi canh quan th1en
nhién ndi d6i, rimg cdy, séng nudc dic thi cia khu vuee Thac Troi ven séng La
Nga. )

b) Muc tiéu:

- Bap umg kip thoi nhu cau dau tu phat tr1en d1ch vu du lich tai khu vuc.

- Cu thé hoa cong tac phat trién kinh té x4 hoi trén dia ban huyen Xuén
Ldc, quy hoach thuc hién phén khu chitc nang sir dung dat khéng gian canh
quan kién tric ciing cac hé thdng ha ting k§ thu4t ddng bé gin két chung tai khu
vuc, dam bao cho céac hoat dong tai khu vuec.

- Tao co s& phép 1y cho céng tac quan 1y va dau tu xdy dung cac cong trinh
trén pham vi dit quy hoach.

- Tao co 50 cho viéce 14p du én dAu tir cac hang muc ha tdng k§ thuit.

- Tao mdi lién két, sy théng nhét trong quan ly, cling nhu bao ddm canh
quan kién tric, bao dam mdi lién két trong xéy dung hé théng ha tang k¥ thuat
nhu: giao thong, cip dién, nudc,... cia du 4n ddi v&i cac du 4n lién ké.

3. Cic chi tiéu kinh té ky thuit va quy hoach sir dung dat

a) Céc chi tiéu kinh té ky thuét va quan ly xay dung:
‘Tuén theo céc quy chuan quy pham Viét Nam hién hanh:
- Céc chi tiéu kinh té:
+ Chi tiéu cp nuée  : 250 lit/ngudi-ngay (Khu resort).
150 lit/nguoi-ngay (Khu k¥ thuat, CBCNV).
50 lit/ngudi-ngay (Khu vui choi,khu trung tam).
+ Chi ti€u thoat nude : 80% lugng nude cap.
+ Chi tiéu cdp dién  : 250 KW/ha (Khu resort).
' 100 KW/ha (Khu trung tam).
50 KW/ha (Khu thiéu nhi).
+ Chi tiéurac thai  : 1 kg/ngudi-ngay.

- Tng cao, M4t do xay dung trung binh:



