
iN BANNHANDAN
THANH PHO HAl PHONG

S6: t/33'f /QD-UBND

CQNG HOA.xA HQI CmJ NGIDA VItT NAM
DQcI~p - TI}' do - R~nh phUc

Hdi Phdng, ngay 11 thang f nam 2016

QUYETDJNH
VBvi~c phe duy~t DB an Quy ho~ch phan khu va Quy djnh quan Iy

theo DB an Quy ho~ch phan khu tY Ie 1/2000 qu~n Ki~n An
d~n niim 2025, tdm nhin d€n niim 2050

iJy BAN NIlAN DAN THANH PRO HAl PRONG

Can eu Lu~t TB ehue Chinh quyBn dia phuang s6 77/2015/QH13 ngay
19/6/2015;

Can eu Lu~t Quy ho~eh do thi s6 3012009/QHl2 ngay 17/6/2009;

Can eu QuyBt dinh s6 1448/QB-TTg ngay 16/9/2009 ella Thll tuOng Chinh
phU vB vi~c pM duy~t diBu chinh Quy ho~ch chung xay d\IIlg thanh ph6. Hai
PhOng dBnnam 2025 va tfun nhin dBnnam 2050;

Can cu Nghi dinh s6 37/20101NB-CP ngay 07/4/2010 ella Chinh pM vB
l~p, thfun dinh, pM duy~t va quan Iy quy ho~ch do thi;

Can cu Thong tu s6 10/20 1OITT-BXD ngay 11/8/2010 ella BQXay d\IIlgvB
, vi~c quy dinh hB sa ella timg loiP.quy ho~ch do thi;

Ciin cu y kiBn ella Thu<mg trvc Thanh lly ~i Viin ban s6 379-CVNPTU
ngay 01/3/2016 vB BB an Quy ho~ch phiin khu tY 1~ 1/2000 qu~ KiBn An dBn
nam 2025, tfun nhin dBnnam 2050;

Ciin cu QuyBt dinh s6 768/QB-UBND ngay 14/5/2007 ella Dy ban nhiin .
diin thanh ph6 vB vi~c pM duy~t BB an Quy ho~eh tang thS phM triSn kinh tB -
xli hQi qu~ KiSn An dBnnam 2020;

Ciin cu QuyBt dinh s6 1900/QB-UB ngay 22/8/2002 ella Dy ban nhiin diin
thanh ph6 vBpM duy~t dB an quy ho~ch chi tiBt qU?nKiSn An dBnnam 2020;

Ciin cu quy ho~ch chi tiSt.t9' I~ 1/2000 do thi hai ben song L~eh Tray (do~
ti:rcau An BBng dBnCdu Rao) dli dugc Dy ban nhiin diin thanh ph6 phil duy~t tiP.
QUYStdinh s6 1759/QB-UBND ngay 19/912007;

Ciin cu QuySt dinh s6 627/QB-UB ngay 1015/2012 ella Dy ban nhiin diin
thanh ph6 vBvi~c pM duy~t B6 an Quy ho~ch chi tiSt hai ben tuYSn duang tfI.1c
do thi thuQc DlJ an phat triSn giao thong do thi thanh ph6 Hai PhOng;
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Can ell QuyBt dinh s5 1038/QD-UBND ngay 111712011 eua Dy ban nhan
dan thanh ph5 v@vi~e pM duy~t Nhi~m V\I di@uehinh Quy hOi;lehphan khu tY I~
1/2000qu~ KiBn An dBn nam 2025;

Xet d@nghi eua Sa Xay d\ffig t~i TO' trlnh s5 29/TTr-SXD-QLQH ngay
26/5/2016,

QUYET DJNH:

Di~u 1. PM duy~t £>6 an Quy ho~eh phan khu tY1~1/2000 qu~ KiBnAn dBn
nam 2025, tfun nh1n dBnnam 2050 vm nhUngnQidung ehu yBunhu sau:

1. Vi tri:

- Phia B~e giap song L~eh Tray, huy~n AnDuang va qu~ Le Chan.
- Phia Nam giap song Da D/), huy~n An Uio va huy~n KiBn Th\lY.
- Phia Dong giap qu~ Duang Kinh.
- Phia Tay giap thi trfuJ.Truang San, huy~n An Lao.
.2. Quy rno:

- Tang di~n tich d&tdai: 2.958,00 ha.
- Quy rno dan s5:
+Dan s5 hi~n tr~g (s5li~u th5ng kS nam 2014) la 114.742 nguO'i.
+Dan s5 toan qu~ dBnnam 2025 1a 195.200 nguO'i.
3. Tinh chfit do. thi:

- La qu~ trung tam eua do thi lo~i 1.
- La trung tam hanh ehinh, ehinh tri, van h6a eua qu~ va thanh ph5.
- La khu do thi sinh thai, khu du lieh dieh V\I va khu eong nghi~p ven song

L~eh Tray.
- La khu trung tam giao d\le dao ti;lodp thanh ph5 va cApvt'lng.
- Co vi tri chiBn 1ugc quan tr9ng v@an ninh qu5c phong.

4. Ni)i dung quy hQ~ch sil d1].ngdfit:
4.1. Quy ho~ch su- d"mg itat:

BANG TONG HQP QUY HO~CH sir DT)NGDAT:
STT LO~I1)AT DI~N TYL~

TieR Elit trong Elit dan d\lIlg
khudan vangoai dan

(Ha) d\lIlg d\lIlg

(%) (%)

I BATnANDT)NG 1.551,41 100,00 52,45
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1
Bat cong cQng cap qu~ (hanh chinh,

47,22 3,04
van hOa, y ti, giao d¥c)
Bat dich V\I, thuong m\li cap qu~

2
(trung tam thuang m{li,

57,87 3,73
nha hang, kMch s{ln, van phdng cho
thuIL)

3 Bat cay xanh - lDIT cap qu~ 200,08 12,90

4 Bat don vi & 875,56 56,44

Dat nhom nha 6' (aat 6', san chcYi,giao 693,45
thOng nt)i bQ...)

Dat cong cQng cap aan vi 6' (hanh
65,78

chinh, ch,!, van hoa, y ti, giao d¥c)
Dat cay xanh - TDTT dip aan vi 6' 42,50

Dat giao thOng cap nQi bQ 73,83

5
Bat h5n hgp (nM &, Moo chinh, dich

39,29 2,53
V\I ... )

6 Bat giao thong va h\l tang kYthu~t 331,39 21,36

n BAT NGOM DAN DVNG 1.406,59 47,55

Bat cong trinh cong cQng c~p thanh

1 ph6, c~p vimg 90,66

(hanh chinh, van hoa, y te, giao d¥c)
Bat dich V\I, thuong m\li cap thanh

2
ph6, c~p vimg (trung tam

40,96
thuang mqi, nha hang, kMch sqn, van
phdng cho thue ...) ----

3 Bat tieu thli cong nghi?p 4,69

4 Bat cong nghi?p, kho tang 25,99

5 Bat di tich, tOn giao - tin ngu5ng 13,40

6 Bat quoc phong an ninh 334,41

7 Bat nong nghi?p 403,04

Dat scm xuat nong nghi~p (d/! phdng
195,81

pMt tri€n ao thi)
Dat lam nghi~p 207,23

8
Bat cong trinh dau moi h\l tang kY

31,04
thu?t va cac khoang cach an toan

9 Bat nghia trang, nghia dia 25,46

10 Bat dich V\I du Iich, nghi du5ng 95,73

3
'- .



11 De va hanh lang cach 1y 58,35
12 m.t giao thong doi ngo(U 49,63
13 Dat kMc (m~t nuac, cay xanh, ... ) 233,23

TONG flAT = (HIT) 2.958,00 100,00

4.2. Quy hO(lch itat dan d"mg:
a) Ddt cong trinh cong cong cdR qulin: T6ng di~n tich 47,22 ha.

- nAt trung tam hanh chinh - chinh trj:
+ Khu trung tam hanh chfnh - chinh tri hi~n tr~g khoflng 1,55 ha 1:?i

phuOng Trful Thanh NgQ.
+Quy ho~ch giai do~ sau di chuYSntrung tam hanh chinh - chinh tri qU?n

vS phuOng Nam San va phuOng Van nAu. T6ng di~n tich khoflng 8,42 ha .
. - nAt giao d\lC - dflO1:?o:gam 6 truOng Ph6 thong trung hQc dugc b6 tri 1:?i

cac phuOng: nang Hea, NgQc San, Nam San, PM LiSn, Van nAu va 01 trung
tam gilio d\lc thuOng xuyen. T6ng di~n tich khoflng 10,62 ha.

- nAt y t~: nugc b6 tri 1:?icac phuOng: Trful Thanh NgQ, PM LiSn, NgQc
San va Nam San. T6ng di~n tich khoang 5,90 ha.

- nAt van hoa: gam cac cong trinh nha van hoa qU?n, nha thi~u nhi, dai phat
thanh, buu di~n, triSn lam ... Quy mo: khoang 5,55 ha.

- Ngoai ra co mQt s6 10dAtxay d1p1gcac cong trinh cong cQng dp qU?n vai
chUc nang hanh chinh, giao d\lc, van hoa, y t~ co di~n tich khoang 15,18 ha nfun
nU rac tren dia ban qU?n.

b) Ddt dich vu, thuang mai cdR quan: T6ng di~n tich: khoflng 57,87 ha bao
gam cac cong trinh trung tam thuang m~i, nha hang, khach s~, van phOng cho

thue...
c) Ddt cay xanh - thi due (hi (hao cdR quan: T6ng di~n dch 200,08 ha.

Bao gam dAttrung tam thS d\lc thS thao, cong vien cay xanh, wOn hoa dUOng

~o.

d) Ddt aan vi a: T6ng di~n tich 875,56 ha.

_Quy ho~ch dan vi a: Toan qU?n chia lam 12 dan vi a, m6i dan vi a tuang
duang dp phuOng tren CC1 sa s~p x~p l~i dia giai hanh chinh 10 phuOng hi~n

lnay, C\lthe:
+PhuOng Nam San: chia thanh 02 phuOng.
+ PhuOng Van nAu: chia thanh 02 phuOng.
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+ 08 phuOng hi~n tr!p1g la: Quan Tw, B~c San, Tr&n Thanh NgQ, NgQc
San, Lam Ha, B6ng Hoa, Phil LiSn, Trang Minh.

- Bit cong c(\ng: gam cac cong trinh hanh chinh; tr?ffi y t@;truemg hQc eip
1, 2 va truOng milu gilio, nha tn~; nhavan hoa, thu vi~n; chq va cae eong trinh
dich V\lhang ngay d~t tl).itrung tam cac dan vi a. Di~n tich 65,78 ha.

- Bit nhom nha a: Bao gam dit nhom nha a hi~n tr!p1gva nhom nha a maL
Di~n tlch 693,45 ha.

- Bit cay xanh - san t~p luy~n thS d\lc thS thao, m~t nuac: Buqe b6 tri pharr
tan t(li trung tam cac dan vi a.Di~n tich 42,50 ha.

- Bit giao thong n(\i b(\ va M th6ng h(l t&ng Icy thu~t: Bao gam dUOngtu
cip pharr khu VVCdSn dUOngnhom nha a va bili d5 xe, cac cong trinh h(l t&ngIcy
thu~t ph\lc V\l trong dan vi a.Di~n tich 73,83 ha,

e) Quy hoach tteit h6n hop: T6ng di~n tieh 39,29 ha, gam cae ehuc nang:
Co quan, trv sa, van phong, thuang m(li, dieh V\l...

f) Quy hoach adt giao thOng va he thang ha tang k2 thuat: T6ng di~n tich
331,39 ha.

Bao g6m cac tuy@nduemg trvc chinh do thi, dUOngehinh do thi, dUOnglien
khu vvc, dUOng chinh khu VlJCva dUOngkhu VlJC;h~ th6ng dUOngs~t do thi; h~
th6ng cac cong trinh h(l tkg Icy thu~t...

4.3. Quy hO(lch itat ngoai dan d"mg:
a) Quy hoach adt cong trinh cong cong dp thQnh pM, dp vitng: T6ng

di~n tich 90,66 ha,

- Bit xay d\ffig cac cong trinh hanh ehinh, van h6a: Trv sa lam vi~c eua Sa
. NN&PTNT, Chi C\lCBao v~ th\fCv~t, Dai thien van PhliLiSn frendfuhnui Thien
Van va Bai v~ tinh m~t dit g&nngil 5 KiSn An... Di~n tich khOi:'mg12,6 ha,

- Bit giao d\lc, b~nh vi~n: Di~n tieh khoang 78,06 ha,
b) Quy hoach adt dich vu, thuang rnai dp thanh phr5,dp vitng: T6ng di~n

tlch khoang 40,96 ha.
Bao g6m cac trung tam thuang m(li, khach S!p1,nha hang, van phOng cho

thue ... duqc b6 tri cM y@ut(li cac nut giao tren duemg trve chinh do thi (giao cua
trvc dUOng Worlbank vm trvc dUOng co 1(\ gim 68,Om, cac dUOng chinh do
thi, ...) va tren trvc duemg vanh dai 3, duemg Hoang Thi@tTam ...

c) Quy hoach adt ti€u thit cong nghiep: T6ng di~n tich 4,69 ha,
Khu lang nghS m(\c truySn th6ng t(li phuOng Nam San: gam 2,58 ha dit

lang nghS hi~ri tr!p1gva qui hO(lchrna ri)ng khoang 2,11 ha,
d) Quy hoach adt cong nghiep - khotang.' T6ng di~n tich 25,99 ha.
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- Gift llilie\lm eong nghi~p Quan Tril:, di~n tich 25,99 ha.
- TUng bucre di ehuySn cae nha may, xi nghi~p eong nghi~p rai rae tren dja

ban qu~ VaGcae khu eong nghi~p t~p trung ella thanh ph5 trucre nam 2025.
e) Guv hoaeh adt di tieh. ton giao - tin nguiYng: Tang di~n deh 13,40ha.
j) Guv hoaeh adt qu6e phong - an ninh: Tang di~n deh 334,41ha.
g) Guv hoaeh adt nang nghiep: Tang di~n tieh 403,04 ha.
- Dfit san xufit nong nghi~p (dv phOng phlit triSn do thi): Di~n tieh 195,81

ha;Vi tri eM ySu a phuOng Trang Minh, phuOng PM USn.
- Dfit Himnghi~p: 207,23 ha.
h) Guv hoaeh adt eong trinh adu m6i ha tdng kf! thuat va khoang each an

toan: Tang di~n tich 31,04 ha.
Bao g6m dfit xay dvng trlilmbam, trlilffixu ly nucre thai, trlilmbiSn ap, tUYSn

dUOngdi~n, dUOng s~t va hanh lang bao v~...
i) Guv hoaeh adt dieh vu du lieh. nghi duang: Tang di~n tich 95,73ha.
- Khu eong vien rimg Thien Van dii duqe Uy ban nMn dan thanh ph5 phe

duy~t.
- Quy hOlileh01 khu Cong vien Lieh su - van h6a - dan tQe ~i phuOng PM

LiSn lfiy di tich Nui V9 lam ehUdS ehinh.
- Ngoai ra con cae khu djeh V\ldu ljeh, nghi dUOngtheo huang sinh thai, do

thj xanh tliliphuOng Trang Minh, phuOng PM LiSn va phia nam dUOngvanh dai
3.

j) Guv hoaeh adt ae va hanh lang each Iv: Tang di~n tieh 58,35 ha.
Bao g6m dfit de song LlilehTray va hanh lang cay xanh each ly.

k) Guv hoaeh adt nghia trang. nghia aia: Tang di~n tich 25,46 ha.

Gift nguyen quy mo hi~n tliliella nghi'a trang Cvu Vien, Kha Lam, DuOng
Thu, Quan Tril:,DuOng Xa va quy hOlilehdi~n tieh cay xanh each ly. Quy hOlileh
ma rQng nghia trang Cong Nong dS dap ling nhu dou an tang tren dja ban Qu~
dSn dSn nam 2025. Khong phlit triSn va tUng bucre di ehuySn cae nghia trang rili
rae vS nghia trang ~p trung ella thanh ph5 tliliPhi Li~t.

l) Guy hoaeh adt khae (mat nuae. edy xanh. a6i nuL,): Tang di~n deh
I 233,23 ha, g6m:

- M~t nucrc cac song LlilChTray, Da DQva hanh lang bao v~ ngu6n nucre.
-H~th5ng hanh lang cay xanh ngoai de song LlilChTray.
- PhArrdat d6i nui con llilitren nm Yen NgVa, nui Thien Van ...
m) Quy hoaeh adt giao thOng a6i ngoai: Tang di~n dch 49,63 ha, g6m:
- DuOng trl,lc chinh do thi (duOng World bank).
- DuOng varm dai 2.
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- DuOng vanh dai 3.
- B@nxe 0 to lien tiOOphia Nam.
5 TA h' khA

• ki~ t' • h• 0 e Ire ong gIan, en rue, can quan:
5.1. B8 C{lC khong gian tang thi:

- C~u true khOng gian duQ'c t6 chue theo cac tuy@ntn.rc trung tam d~g
ban ca.

- Khong gian cr cM y8u la cong triOOth~p tfulg va trung tfulg m~t dq th~p.
- Khong gian trong cac khu cr, don vi cr duQ'c t6 ehUc theo du trUc diSm

trung tam.
- Cac cong triOOdi tich diOOchUa duQ'cgiu gin, tOnt~o va quan ly.
- D6i vm khu V1;fClang xom ell cai t~o theo hu6ng tang wang h~ th6ng h~

tfulg leYthu~t, giao thong, ciiy xanh: m~t dq xay d\ffig th~p.
5.2. Cac vung khOng gian, kiin truc, canh quan:
Vimg 1: Vimg ao thi cu, baa g6m cac phuang: Quan Tru, Biic S01l, Trdn

Thanh Ng9, Ng9c S01l:

- B6 sung m~g duang khu V1;fC,nang dp cal t~o h~ th6ng giao thOng dii
co.
- Cai t~o, bao din co chQn lQc cac cong triOOki8n truc co gia trio
- DiOOhu6ng b6 C\lCki@ntrue canh quan, cay xanh, m~t nuac theo hu6ng

cai ~o, nang c~p cae tn.rc caM quan hi~n co.
- Do~ ven song L~ch Tray (m phuang Dang Hoa d@nkhu cac truang dao

t~o dQCduang Le D~i Thanh) th\!c hi~n theo da an quy ho~eh Ba nam song
L~ch Tray ella Nikken Sekei dii duQ'cpM duy~t.

- PMt triSn hoan thi~n, lien k8t khong gian cac khu do thi mai OOuchung
cu B~c San, do !hi Tinh thanh... ..

Vimg 2: Vimg ao thi mai phdt triin: D6ng Hoa, Nam S01l, Van Ddu, Phil
Liin, Trang Minh:

- HiOOthanh C\lfficong triOOdich V\lthuang m~i du Ijeh va khach s~, din
h9 hi~n dl;litren dia ban phuang Dang Hoa t~i nut duang tfl,ledo thj.

- Vimg khong gian Nam duang Vanh dai 3 d8n song Da Dq bao gam hanh
lang bao v~ nguan nuac song Da Dq, cay xanh m~t nuae caM quan, pMt triSn
vimg du Ijch dang que, vimg nang nghi~p sl;lchtheo hu6ng eong ngh~ cao.

- Quy hOl;lchkhong gian khu di tfch nui VQvm cac khu djeh V\l du Ijch k8t
hqp vai khong gian thuang m~i djeh V\l~i nut duang n6i QL5-QLlO va duang
Vanh dai 3.

- HiOOthanh khong gian thuang m~i djch V\l t~i nut giao duang Vanh dai 3
va duang Trful T~t Van.
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- Hoan thi~n dan vi a theo rna hinh nha yuan, bi~t th\l, ... cM t~o cac khu
nha a hi~n co theo huang hi~n d~i va d6ng bQ.

6. Thi~t k~do thi:
6.1. Thi€t k€ ita thi khu v{fc trung tlim:

- Cai t?o khu nha a: H~ thiip m?t dQnguai a, tang cuang trang bi lei thu?t
va b6 sung nhiing cong trinh ph\lC V\l cong cQng cful thiSt; dua khong gian ciiy
xanh van I5i cua cac 0 ph6.

- CM t?O M th6ng giao thong: Ma rQng cac tuy@nduang ph6 chinh, tang
cuang thi@thi chiSu sang, tr6ng ciiyxanh bong mat tren tuYSnduang.

- CM t?O m?llg Ium cong trinh cong cQng: K@thqp vi~c t?n d\lng cac ca sa
cu va b6 sung cac ca sa moi

6.2. Thih Mita thi d(JCcac tr{Jc itu'irng chinh:

a) Cay xanh cha cae true al,(erngch£nh:

- Khai thac t6i da chUng Io~i cay xanh sfut co t?i dia phuang.

- Tr6ng t~o diSm nhlin, t?OtuYSn trong khong gian.

- L\la chQn chUng Io~i cay phu hqp vm dieu ki~n moi truang a, thu?n ti~n
cho vi~c cham soc, thay th@.

b) Cae tuyin al,(erngsong. mat nl,(oe can baa tan cimh quan tl,(nhien:

Song Da dQ, song L~ch Tray, kenh Do VQ,Kenh My Khe, dfun, h6 dieu
hOa.

6.3. Cac khu V{fCkhang gian mil:

- Ven song Da DQ: chuc nang la cong vien, cay xanh canh quan ven song
k@thqp vai cay xanh bao v~ ngu6n nuac.

- Ven song L~ch Tray: chuc nang Ia cay xanh c8.nh quan kSt hqp cay xanh
thS thao cua do thi ven song.

- Ven kenh Do VQ, kenh My Khe: chUc nang la cay xanh c8.nh quan k@t
hqp m~t nuac kSt n6i cac h6 dieu hOa.

- T?i cac nut giao thong: chuc nang Ia yuan hoa.
- T~i trung tam cac dan vi a, nhom nha a:chuc nang la cay xanh-TDTT,

san chai klh hqp cac cong trinh dich V\l ti~n ich cong cQng cho don vi a, nhom
nh' •au.

6.4. Cac cang trinh ili€m nhan:

- (; cae vi tr£ nut giao thOng ch£nh: B6 tri cac ta hqp cong trinh thuang m~i
- dich V\l cao tdngkSt hqp cay xanh, khong gian rna t?O tfun nhin rQng.
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- (; cac !rung tam i1cm vi a: B5 trl cac cong trinh cong cQng don vi &,
thuong mlili,dich V\lvai tfulg cao 5-7 tfulg k@thqp cay xanh-TDTT.

- (; cac !rung tam nh6m a: B5 tri cac cong trinh nha tre, m[u giao va
thuong mlili,dich V\l vai tfulg cao 3-5 tfulg k@thqp vuOn hoa, san chai.

- (; cac khu Vvc cay xanh- TDTT: B5 trl cac cong trinh th@thao, nha thi d&u,
san v~ dQngk@thqp cay xanh, ha nuac canh quan.

6.5. Khu VlfCcae apha eil:

- Ranh giai: Phla Bitc giap song LlilChTray, phla Nam giap nga nam Ki@n
An, prua Tay giap dUOngPhan Bang LUll,phla Bong nui Thien Van.

- Giai phap ta chuc canh quan cay xanh, m~t nuac, ti~n lch do thi:

+ Tang cuOng ba sung cay xanh, m~t nuac VaG15icac 0 ph5 mQtcach t5i da.

+ Ta chuc kSt hqp ti~n feh do thi vai cay xanh nhfun tlilocanh quan dttp,
hqp 1y va thu~ ti~n cho nguai su d\ll1g.

7. Quy ho~chh~ tling kYthu~t:

7.1. Chuan hi kY thu~t itat xay dlfng:

7.1.1. cat nSn xay dung (he cao do Luc dia):

- Cao di) nSn khu \'\IC dan cu hi~n co: khi cai tlilosua chfta se nang c6t nSn
cho phu hqp vai c5t nSn chung +2,30m.

- C5t nSn xay dlJllg khu \'\Ic mai: +2,30m 7 +2,50m.
- Khu V\Icngoai de: Gift nguyen theo hi~n tr~g nhfun tlilohanh lang thoat Iii

7.1.2. Thoat nuac mua:

a) Ph6.n 11mvue thoat nuae:

Tren dia ban Qu~ duqc phan crua lam 07 lUll\'\IC thoat nuac.
-LUll V\IC1:
+ Phla Bitc phuOng Lam Ha, duqc giai h~ b6'i duang TruOng Chinh va

dSn song LlilChTray. Di~n tich F=127,9 ha.
+ Huang thoat nuac: Nuac mua thoat gian ti@pk@thqp tn.rc ti@pra song

LlilChTray thong qua ha diSu hoa Lam Ha va c5ng ngan triSu s5 2.
-LUll \'\IC2:
+ Giai h~ boo dUOng tl1,lCdo thi (duang WB), duang Truang Chinh va

song LlilChTray. Di~n tich F=163,4 ha.

Huang thoat nuac: Nuac mua thoat gian ti@pqua ha diSu hOa Bang Hoa
rai thoat ra song LlilChTray thong qua c6ng ngantriSu s5 1.
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- Luu Y\IC3:

+ Giai h?l1 bOi nui Thien Van, nui C\lUVien, dUOngTruOng Chinh, . song
L1;lchTray. Di~n dch F=244 ha.

+ Huang thoat nuac: Nuac mua thoat gian ti~p ra song L1;lchTray thong
qua c6ng ngan tri~u s6 3 va c6ng ngan tri~u X3.

-Luu Y\Ic4:
+ Gi6i h?l1 bOi dUOngNguySn Luong Bfulg, nui Thien Van, nui C\lUVien,

dUOngTruOng Chinh, dUOngTl1,lcdo thi (dUOng WB), kenh My Khe. Di~n tich
F=870 ha.

+Huang thoat nuac: Nuac mua thoat v~ 04 h6 di~u bOa dV ki~n (Nam Son
1, Nam Son 2, Viin DAu 1, Van DAu2) ra kenh My Khe r6i thoat ra song L1;lch
Tray thong qua c6ng My Khe.

- Luu Y\IC5:
+ Giai h?l1 Mi nui C<;>tCa, nui Thien Van, dUOng Hoang Thi~t Tam, d~n

ranh giai huy~n An Lao. Di~n tich F=493 ha.

+ Huang thoat nuac: Nuac mua thoat gian ti~p qua 04 h6 di~u hoa (h6
H1;tnhPMc, h6 Tay Son, h6 San bay, h6 ong HAu) sau do thoat ra song Ll;lCh
Tray qua c6ng ngan tri~u Trang Than va Xom Day.

- Luu Y\IC6:
+ Gi6i h?l1Mi nui C<;>tCa, dUOngNguySn Luong Bfulg, dUOngtl1,lCchinh

do thi qu~ Ki~n An, song Da D<;>.Di~n tich F=526 ha.

+Huang thoat nuac: Nuac mua thoat gian ti~p qua h6 di~u bOa (C<;>tCa va
Trang Minh), ra kenh Do VQ sau d6 thoat ra song L1;lchTray.

- Luu Y\IC7:
+ Giai h?l1 Mi duang tl1}c chinh do thi qu~ Ki~n An, dUOng NguySn

Luong Bfulg va song Da D<;>.Di~n tich F=463ha.
+Huang thoat nuac: Nuac mua thoat v~ h6 di~u bOa Viin DAu- Phu LiSn,

kenh My Khe sau do thoat ra L1;lchTray thong qua c6ng ngan tri~u My Khe.
b) He [hang kenh muang. h6 iJi€u hoa:

- Cai tl;tOnangd.p: Kenh My khe, B=20+40m; Kenh Do vQ,B=15m.
- Xay dvng cac tuy~n kenh k~t n6i h6 di~u bOa vai kenh Do VQ,kenh My

Khe, song Ll;tchTray, B=10+30m.
- Quy h01;lch cac h6 di~u bOa: H6 Lam Hit (F=4,24ha); h6 D6ng Hoa

(F=7,22ha); h6 Nam Son 1(F=5,63ha); h6 Nam Son 2 (F=5,01ha);h6 Van DAu
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1(F=1,15ha); h5 van DAu 2 (F= 4,3ha); h5 Tiiy Son (F=2,Oha); h5 San bay
(F=1O,02ha); h5 Trang Minh (F=10,32ha); h5 Van DAu-PM LiSn (F=7,47 ha).

c) Mang fum e8ng thoil!:

- C6ng thoat nuac auqc thi~t k~ theo ki~u tv chay, sirdVng c6ng trcm be
tong c6tthep til DSOO d~n D2000rnm va c6ngh9p k~t hgp BxH =1000x1500
rnm.

- Gift nguyen va nang cftp cac tuy~n c6ng thoat nuac mua hi~n co tren cac
tuy~n duang TruOng Chinh, Le DuAn, NguySn Luong Bfulg, TrAnThanh NgQ.

- Xay d\lllg mai cac tuy~n c6ng chinh vai t6ng chi1:udai khoang 41,66km.
d) He th8ng ae:

- Tuy~n De hfru song L[;tchTray auqc nfu1chinh pM hgp vm quy hOiilChsir
d\lllg ddt va thoat Iii, than ae duqc cUng hoa; cac ao[;tnde sat song duqc thi~t k~
bfulg IDang be tong c6t thep.

7.2. Quy ho~ehgiao thong:

7.2.1. Giao thong d6i ngoai:

a) f)zdmg hcmg khang:

- 'San bay Ki~n An san bay quan s\! cdp 2, chi1:u dai duang bang L=2,6km;
chi1:urQng B=45m.

b) Giao thOng auang thuy:

- Cai t[;to,nang cdp song L[;tchTray d[;tttieu chuAn song cdp III.
- Quy ho[;tch04 b~n du thuy1:ntren song L[;tchTray.

c) Giao thOng auang b6:

- DuOng trl,lcchinh do thj (duang WB), lQgiai 50,5m.
- DuOng vanh dai 2 va duang vanh dai 3, 19giai 68,Om.
- Xay d\!llg 01 b~n xe khach lien tinh phuOng Trang Minh (lo[;ti 1),

S=3,02ha.
7.2.2. Giao thong do thi:

a) Cae tuyin auang aa thi:

- Cai ~o, nang cftp cac tuy~n duang hi~n co: vai 19giai til 9,Omd~n 32,Om.
- Qui ho[;tchcac tuy~n duang mai:
+ DuOng chinh do thj (duang n6i Qu6c lQ5 - Qu6c lQ 10): 19giai 50,5m.

+ DuOng chinh do thi k~t n6i qu~ Ki~n An vai qu~ Le Chan, huy~n An
Duong, huy~n Ki~n Thvy va qu~ Duong Kinh, 19giai til 33m d~n 43,Om.
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+DuOng ven de song L~ch Tray, Ii;! giai 25,Om dSn 33,Om.

+ Cac tuYSn dUOngkhu vgc, lQgiai tlr 17,5m dSn 25,Om.
- Bili dB xe:
+ Quy ho~ch 36 hai dBxe t?P trung, di~n tich 16,22ha.
b) He th6ng cau qua song: T6ng cQng 09 c~u.

- C~u qua song L~ch Tray: 07 duo
+ CM t~o, nang c~p 02 c~u: cAu KiSn An va du Ni~m.
+ Quy ho~ch 05 du mai: cAu sb 1, c~u sf, 2, du sb 3, du D6ng Khe va

duNi~m2.

- C~u qua song Da DQ: 02 duo
+ Cai t~o, nang cfrp du Nguy~t Ang.
+ Qtiy ho~ch 01 c~u mai: cAu sb 4.
c) Nut giao thOng lien thOng khac c6t: Bb tri 03 nut.
- Nut giao gifra dUOngWB vai dUOngnbi Qubc lQ5 - Qubc lQ 10.
- Nut giao gifra dUOngnbi Qubc lQ5 - Qubc Ii;! 10 vm dUOngvanh dai 3.
- Nut giao gifra dUOngvanh dai 3 vai dUOngTrk T~t Viin.
d) Giao thong cong cong:
. - DuOng slit do thi: quy ho~ch 04 tuYSn.
+ TuySn sb 03 (di tren cao): TU Thuy Nguyen - An Duang - KiSn An -

Duang Kinh - D6 San.

+ TUYSnsb 04 (di ngk va di tren cao): TUNgo QuySn - Le Chan - KiSn
An - Duang Kinh - Cang cua ng5 qubc tS Hai PhOng.

+ TuySn sb 05 (di ngk): TU An Duang - KiSn An - KiSn ThVY- san bay
qubc ts Vung dg kiSn.

+ TuySn sb 06 (di ngk): TU huy~n An Duang - KiSn An - Hai An.

- M~g lum 0 to buYt: 07 tuySn.

+ CM t~o, nang cfrp 03 tuYSn (tuYSnsb 02, 05 va 06).
+ Quy ho~ch mai 04 tUYSn:TUYSnDuOng tT\lCWB - DuOng Vanh dai 2;

TT\lc dUOng 35m - dUOng Trk Nhan Tong - nga 5 KiSn An- Pharr Diin Luu -
Hoang Qubc Vi~t; TT\lcdUOng40m; tf\lc DuOng vanh dai 3 qua dia ban qU?n.

7.3. Quy hO{lch cap nlI'UC:

a) Ngu6n nuac:
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- Til nha may nuac d.u Nguy~t, kSt hgp v6'i nha may nuac Hung Bl).o,
qu~ Duang Kinh.

b) Mang [u:ai au:ang 6ng cdp nu:ac:

- Ml!-llgluai cApnuac sinh hOl).t,san xu&tkSt hgp c&pnuac chua chay.
- Ml!-llglum tuySn Bng chfnh duqc t6 chuc theo ml!-llgyang, tUYSn6ng phan

ph6i duqc t6 chUc theo ml!-llgyang kSt hgp ml).ngnhinh.
- Ong cAp nuac co dUOng kfnh <1>100-;.-<1>600,duqc lam bfulg gang va

HDPE,dinh cBng cach c6t nSn xay d\Il1g0,7m-;.-I,2m.
- B6 trf cac h9ng cUuhoa tren cac tuYSnduemg giao thong vm khoang cach

150m/tl\l.
7.4. Quy hO{lch cap ai~n va chi€u sang:

a) Ngu6n cap:

- Giai dOl!-lldfiu: Trl!-ffibiSn ap 220/110kV Bang Haa; Trl).mbiSn ap
110/35(22)/6kV KiSn An; Trl!-ffibiSn ap dVkiSn l10/22kV Quan Trfr.

- Giai dOl!-llsau: Trl!-ffibiSn ap 220/110kV Bang Haa; Trl).m biSn ap
110/35(22)/6kV KiSn An dV kiSn nang cong su&tlen 2x63MVA; Trl!-ffibiSn ap
110/22kV Quill Trfr; KSt hgp vai trl!-ffibiSn lip 220/11 OkV Ph&nDung (Duang
Kinh).

b) Tram bi€n o.p:

- Xay mai trl!-ffibiSn lip 110/22kV Quill Tru (trl!-ffikin), cong suat
2x40MVA.

- T6ng s6 trl).ffibiSn lip 22/0,4kV: 573 trl!-ffi,cong su&t til 250-630kVA,
trong do:
----+-Cai tl).O;nang c&p 169 trl!-ffibiSn apph\llai treohi~n cobfulg cac trl!-ffi

ki6t ho~c xay.
+ Giu nguyen 84 trl!-ffibiSn lip xay.
+ Xay mm 320 trl!-ffiph\! tai.
c) Lu:ai aien:

- Lucri di~n llOkV, 220kV: Giu nguyen huang tuYSn hi~n co dang thai
dam bao an toan hllnh lang lucri di~n thea qui dinh hi~n hanh.

- Lucri di~n 22kV.
+ ThBng nh&tluai trung ap 22kV tren toan qu~, hl).ngb t&tca cac duemg

day n6i hi~n co thllnh cap ngfim.
- Lucri di~n O,4kV.
+ Giai dOl!-lldfiu: Hl).ngfim luai di~n 0,4kV tl).icac dUOngchfnh va cae khu

do thj hi~n co.

13



+ Giai do~ sau: H~ ngfun toan bi?h~ thBng lum di~n 0,4kV tren dia ban qu~.
d) Chi€u simga6 thi:

- DBi vai cac tuYSn dUOng giao thong khong co dai phan cach gifra, h~
thBng den chiSu sang dUOng duqc bB trf l~p d~t mi?t ben vai m~t c~t nh6 han
11,5m, l~p d~t hai ben vm m~t c~t dUOngIan han 11,5m va dung lo~i den chiSu
sangdndon.

- DBi vm cac tuYSn dUOng giao thong co dai phiin cach & gifra (~1,5m va
<6m), den chiSu sang duqc b6 tri a gifra dai phiin cach va dung lo~i den chiSu
sangdnkep.

7.5. Thoat nU'O'ethai va v~ sinh rnoi trrrimg:

7.5.1. He th6ng thoat nuac thai:

a) Hinh thUe thoat nuae:

- D6i vai khu vvc diin cu do thi cu, giai do~ d~u su d\ffigm~g luai c6ng
thoat nuac chung theo nhu hi~n tr~g, giai do~ sau su d\ffig m~g luai c6ng
thoat nuac thai tach rieng hoan toano

- D6i vm khu vvc xay d\lIlg mm, xay d\illg h~ th6ng cBng thmit thoat nuac
thai tach rieng h~ th6ng thoat nuac mua.

b) Phtin ehia lu:uvue thoat nuae thai:

Qu~ KiSn An duqc chia lam 2 1uuVVCthoat nuac:
- Luu VlJc 01: gam khu VVCphia Dong dUOngn6i Qu6c Ii?5-Qu6c Ii? 10 va

phia Nam dUOng trvc chinh do thi, phuOng Trang Minh va mi?t phk phuOng
PM LiSn. Toan bi? 1uqng nuac thai Clla lUllVVCnay thoat vS khu xu ly nuac thai
Da PhUc, qu~ Duang Kinh.

- Luu VlJC02: khu VVCcon l~i clla qu~. Toan bi? 1uqng nuac thai clla 1uu
VVCthoat vS khu xu 1ynuac thai Quan Tru.

e) Giai phap thoat nuae thai: Nuac thai phai duqc xu 1y d~t tieu chuful
wac khi xa ra moi wOng.

d) Mang ltrai c6ng thoat: B6 tri cac tuYSn c6ng thoat nuac thai co dUOng
kinh mOO+D800, chOn duai via he, cach m~t d~t t6i thi~u 0,7m.

7.5.2. Ve sinh moi wOng:

a) CMt thili rim:

- Ch~t thai rk sinh ho~t:
+ Giai do~ d~u: Ch~t thai rk duqc thu gom, v~ chuy~n dua vS khu xu 1y

ch~t thai rk Trang Cat.
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, + Giai dO?ll sau: Ch~t thai rful duQ'Cthu gom, v~ chuySn dua vS khu Xli 1;'
ch~t thai r:fu t~p trung cua thanh ph6.

- Ch~t thai rful cong nghi~p va ch~t thai rful y t~: Phful khong dQchliliduQ'c
thu gom Xli 1;' cUng ch~t thai rful sinh ho~t; Phful dQc hliliduQ'cXli 1;' rieng theo
quy dinh.

b) Ngh'la trang:

- Khong phat triSn rna rQngcac nghia trang: ClJUVien, Kha Lam, DuOng
Xa, DuOng Thu, MlilDAm,DAuSan 4.

- Di chuYSn nghia trang Trang Minh, nghia trang PM LiSn va cac nghia
trang, nghia dia rai rac tren dia ban qu~ vS nghia trang t~p trung cua thanh ph6.

- Quy ho~ch rna rQng them nghia trang Cong Nong dS dap irng nhu du an
tang tn3n dia ban Qu~ d~n d~n nam 2025. Cac mQ phful phat sinh sau 2025 se
duQ'can tang t~i nghia trang t~p trung cua Thanh ph6.

7.6. Quy hO{lch m{lng hr6'i bu-u chinh, viln thOng:

7.6.1. ViSn thong:

a) Ngu6n tin hieu: DFq"O;i'~y,.;t\1t6ngdai Ki~n An, Quan Trfr, Nam San hi~n.,... - r ,
co va cac t6ng dai d\l)ci~n:', , ..>~?~.~ '

b) Giai pMp guy hoach: " ',;\'~;
, .--. '.'. ~ . ~ ?

- ChuySn mlilch:¥a rQngdurig)uqng t6ng dai diSu hanh Ki~n An va xay
dl,lngthanh trung tam'thorig tincuaQu~.

- TruySn c!fuI: Nang cao ch~t luqng truySn dful cap quang, ti~p tI,lcd&utu cac
tuy~n cap quang mai va hoan thi~n mlilchvang dS nang di) tin c~y cho m~g
thong tin, t~o diSu lci~n rna rQng cac lOlilihinh dich V\I nhu truySn hinh cap,

- . .._- .. internet bang thongri)ng, video phone,~;;-"-'''--'---------------
- M?llg ngolilivi, m~g di di)ng va Internet: Khuy~n khich cac nha cung c~p

dich Y\l Hipd~t them cac dUOngADSL, dUOngcap quang FPTH t6c di) cao.

7.6.2'13UU chinh: Nang cao ch~t luqng ph\lc V\I va rna rQng cac dich V\I sful
co nhu Tele, Fax, chuYSn phat nhanh, ti~t lci~m buu di~n,... tang s6 luqng bao,
bUllph~rn, tern thu.

Di~u 2. Ban hanh kern theo Quy~t diM nay Quy dinh qm'm1;'theo D5 an Quy
hOlilChphiin khu tj l~ 1/2000 qu~n Ki~n An d~n nam 2025, tAm nhin d~n nam
2050.

Di~u 3. Trach nhi~m cua cac co quan, dan vi lien quan va t6 chUcth\lChi~n:
- -oy ban nhan dan qu~n Ki~n An co trach nhi~rn ph6i hqp vai cac dan vi

lien quan t6 chUc cong b6 cong khai D5 an Quy hOlilChphiin khu tY 1~1/2000
qu~ Ki~n An d~n nam 2025, tk nhin d~n nam 2050 theo quy dinh.
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- NQi dung quy hOl;iChduqc phS duy~t la C(Jsa dS xac dinh cac d\I an d~u tu
xay d1p1g,l~p quy hOl;iChchi tiSt tY 1~1/500 va quan ly xay d1p1gtheo quy hOl;iCh
duqc duy~t.

- QuYSt djnh nay thay thS Quy~t dinh s6 1900/Q£>-UB ngay 22/812002 cila
Uy ban nhan dan thanh ph6 vS vi~c phS duy~t £>6 an Quy hOl;iChchi tiSt qu~
KiSn An dSn nam 2020.

f)i~u 4. Chanh Viin phOng Uy ban nhan dan thanh ph6; Giam d6c cac Sa: Xay
d1p1g,Hi nguyen va Moi wang, KS hOl;iChva D~u tu, Hi chinh, Giao thong v~
ill, Nong nghi~p va Phat triSn nong thon, Giao dl,1cva Dao tl;io,Y tS, Cong thuang,
Viin h6a va ThS thao, Du lich, Thong tin va Truyen thong; CM tich Uy ban nhan
dan qu~ KiSn An; CM tich Uy ban nhan dan cac phuang tren dia ban qu~ KiSn
An va Thil wang cae nganh, dan vi, t6 chlrc va ca nhan co lien quan chiu trach
nhi~m thi hanh Quy~t djnh thi hanh./.

Nui nhl)n:
- IT TU,IT HBND TP;
- CT, cae PCT UBND TP;
- Nhu Di€u 4;
- CPVP;
- CV: QH, XD, CT, GT, VX, DC;
- Luu VT.
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iN BAN NIlAN DAN
THANH PHO HAl PHONG

CQNG HOA.xA HQI cnu NGHiA VI~T NAM
DQc I~p - T\f do - Hl]nh phuc

QUYDlNH QuAN LY
Theo D6 an Quy hOl]ch Phan khu tY I~ 1/2.000 qu~n KiSn An

dSn nam 2025, t~m nhin dSn nam 2050.
(Ban hemh kern thea Quyit ainh s6 ./33.1:IQfJ-UBND ngay..tlJ...I...t...I2016

cua Uy ban nhCin dan thanh pM Hai Phong)
Phfin I

QUY DJNH CHUNG
MODAu

Di€u 1.

Quy dinh quan ly theo D5 an Quy hO\lchPhan kIm tY l~ 1/2.000 qu~ Ki@n
An d@nnam 2025, tfun nhin d@nnam 2050 duqc ban hanh kern theo Quy@tdinh
sM~/QD-UBND ngay1/..I.f.:/20161am ca sa d~: qUID ly, ki~m soat xay dvng,
chinh trang do thi cu, phat tri~n do thi mai; dinh huang phat tri~n khong gian
ki@ntruc canh quan toan qu~ Ki@nAn, bao v~ va phat huy gia tri canh quan do
tm; quy dinh C\l th~ trach'$~tt~. cac d.p chinh quySn.

; .•. "'. ,.-1t... .' '.. ;>.!,. ':ChU'O'ngI
.' ". " .

cAc QuY.I:)JNHC~G VE DOl TUQNG AP DVNG,
l~~ cQNG.~QuAN LY THlJC HIJ);N.

'_ ...
' .. '

Di€u 2. Quy dinh ~hung v€ d6i tU'gng ap d1]ng.

Cac t6 chUc va ca nhan trong ngoai nuac co hO\ltdQng lien quan d@nkhong
gian, ki@ntruc canh quan trong qu~ co trach nhi~m th\l'Chi~n theo dung quy

-------dinh-nay-. --. - ----- -- ---- --- --- -

Di€u 3. Quy dinh chung v€ phan cling quan Iy th\fc hi~n.

- Sa Xay dvng va Dy ban nhan dan qu~ Ki@nAn ph6i hgp v6'i cac don vi
chUc nang co lien quan qUIDly, giam sat theo chUc nang vi~c th\l'Chi~n quy diM
nay.

- Sa Xay dvng hu6'ng dfuJ.Dy ban nhan dan qu~ Ki@nAn, Dy ban nhan
cac phuOng, chli dAuro, ca quan tu vfuJ.:

+VS chuyen mon nghi~p V\l quy hO\lchxay dvng va ki@ntrUc do thi.
+ T6 chUc ph6 bi@nva tuyen truySn d~ nang cao nhan thuc cha cac t6 chUc

ca nhan colien quan th\l'Chi~n t6t quy dinh nay.

+ Th\l'Chi~n cong tac thanh tra ki~m tra thea quy dinh.



- cac sa, ban, nganh, hQi dang KiSn trUc thanh ph5 din cu vao chlrc nang
cua tlrng nganh, co quan duqc Dy ban nhan dan thanh ph5 giao, ph5i hqp vai So'
Xay dvng va chinh quy@ndia phuang th\l'Chi~n cac quy dinh.

- Dy ban nhan dan qu~ KiSn An xac dinh cac khu V\fCUti tien: chinh trang
cai tf;to,I~p quy hof;tchchi tiSt, thiSt kS do thi; xay dvng chuang trinh, kS hOf;tch
th\1c hi~n I~p quy hof;tchchi tiSt, thiSt kS do tJ1i;quy dinh trach nhi~m C\lth@cho
cac t6 chlrc, ca nhan, co quan co lien quan va t6 chlrc th\l'Chi~n.

- Dy ban nhan dan qu~, Dy ban nhan dan phuOng th\1Chi~n quy@nquan Iy
nha nuac v@kiSn trUc, quy hof;tch xay d\l'ng, d~t dai, nha cua tren dia ban theo
phan e&pcua Dy ban nhan dan thanh ph5 va cac quy dinh cua phap Iu~t.

- PhOng Quan Iy do thi qu~ KiSn An tham muu giup CM tich Dy ban nhan
dan qu~ Ki~n An, th\l'Chi~n nhi~m V\l tren theo huang dful nghi~p V\l cua So'
Xaydvng.

- Cac cM dau tu va cM So' hiiu co trach nhi~m th\1Chi~n cac quy dinh.

- Khuy~n khich, tt;todi@uki~n d@cac t6 cp.u~>xa hQi, ngh@nghi~p co lien
quan va ct)ng dang dan cu tham gia tu v~n, ph~~biin' ~s quan Iy quy hof;tchkiSn
truc do thi tren C(JSo' quy dinh nay va cac qui dinh khac cu~ phap lu~t.

Chuong II

cAc QUY IlJNH CHUNG vE RAND GIOI, QUY MO DI~N TicH,
TiNH CHAT, DAN s6 QUY HO~CH PHAN KHU TV LJi; 1/2.000
QU~ KIEN AN DEN N.AM 2025, TAM NHIN DEN NAM 2050.

DiSu 4. Quy djnh chung ranh giOi.'

Qu~ Ki~n An nfun a cua ng5 phia Tay Nam thanh ph5, cach trung tam
thanh ph5 Hili PhOng khoang 10 km, bao gam 10 phuOng: Lam Ra, Quan Tni,
Bang Rca, B~c San, Nam San, Tr&n Thanh NgQ, Van Bfiu, NgQc San, PM
USn, Trang Minh:

+ Phfa B~c giap song L~ch Tray, huy~n An Duang, qu~ Le Chan.

+ Phfa Nam giap song Ba Bt), huy~n An Lao, KiSn Th\lY.

+Phfa Bong giap qu~ Duang Kinh.

+ Phfa Tay giap thi trk TruOng San, huy~n An Lao.

DiSu 5. Quy djnh chung v~ quy rno di~n tfch.

+ T6ng di~n tich: 2.958,00 ha.
DiSu 6. Quy djnh chung vS tInh ch~t.
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+ La qu~ trung 11imcua do thi lo~ 1.
+ La trung tfunhanh chinh, chinh tri, van hoa cua qu~ va thanh ph6.
+ La trung tam thuong ml;li,dich V\lcua Vung Duyen hai B~c bi?
+ La dAu m6i giao thong d6i ngol;li duemg bi?, duemg s~t, duemg thuy,

duemg hang khong.
+ La khu do thi sinh thai, khu du lich dich V\lva khu cong nghiep ven song

Ll;lChTray.
+ La khutrung tiim giao d\lc dao tl;lodp thanh ph6 va dp vimg.
+ Co vi tri chiSn lugc quan trQngve an ninh qu6c phOng.
Chue nang do thjtirng vung:
+ VUng 1: Khu do thi trung tam vai cac cong trinh hanh chinh, chinh tri va

tien ich cong ci?ng dp Thanh ph6 va c~p Qu~; Khu a do thi, khu giao d\lc va
dao tl;lo,khu du lich dich V\lva cong nghiep.

+ Vung 2: Khu c~ trung tam dang tv do thi hoa, hinh thanh cac khu nha a
sinh thai. Tl;li day dang chuYSn dich co du lao di?ng ill san xuftt nong nghiep
sang tr6ng rau sl;lchva nuoi tr6ng thuy san.

Di~u 7. Quy djnh chung v~ dan sA.
Xac dinh quy mo dan s6 toan qu~ Ki@nAn d@nnam 2025 la 195.200

nguoi

Ch lfO'ngIII
cAc QUY IlJNH CHUNG VE ~ TANG xA HQI

Di~u 8. Cac quy djnh chung v~ cac dO'nvi fI, nhom nha fI va d~t fl.

Chi tieu quy hOl;lChsir dvng d~t cua tUng 0 quy hOl;lChtl;liban ve hi cac chi
- --.---ti-eu-.-cu-' a-don vi a nhfun kiSm soat pMt triSn chung. Trong qua trinh triSri-kh-a-i-Ia-:p----.-

quy hOl;lCh,d\I an & giai dOl;lllsau co thS xem xet dieu chinh cho pM hqp vai
dieu kien th\IC t@(kS ca truemg hqp sir d\lng cac tieu chufuI nuac ngoai) va phai
dugc co quan co thfun quyen cho phep theo quy dinh.

1. Cdc khu vue XGY dtmg ao (hi mm phai aam baD cae yeu cau:

- Nghien cUu xay dl,l'llgdang bi?, hi~n dl;live: he th6ng hl;ltfuIg ky thu~t,
hinh thUc kiSn trUc, ch~t luqng s6ng; t6 chuc khong gian kiSn truc canh quan;
kSt n6i hqp Iy v6'i khu Vl,l'Ca hien co; khai thac cac hinh thUc kiSn trUc truyen
th6ng, cac gia tri van hoa d~c trung va dam bao tuan thu cac quy dinh hi~n hanh.
Nha a dugc pMt triSn da dl;lllgvai cac IOl;lihinh: chung cu, lien kS, bi~t th\I, ....
pM hqp vai khong gian kiSn trUc canh quan xung quanh. D6i vai d~t a xay dl,l'llg
mai, trong qua trinh triSn khai C\lthS, cAnnghien CUudanh du quy d~t, dam bao
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ca cAudi~n tich san xay dlplg theo quy dinh, Uti tien giai quySt cac nhu du theo
thu tv: tai dinh cu, giiin dan, di dan giai phong mi;itb~ng trong khu vvc va do thi;
nha a xa hQi; dfiu gia quy@nsir d\lIlg dfit; nha a thuong mlili...Trong quy dfit nha
a xay dlplg se b6 tri cac d\I an nha a xa hQi (ngoai quy dfit 20% trong cac d\I an
pMt tri@nkhu nha a), vi tr£ C\lth@se ouqc xacoinh trong giai dOIilTIsau. Cac khu
vvc giap ranh do thi hi~n trlilTIgUti tien b6 tri cac cong trinh hliltfulg xa hQi va cac
d\I an ph\lc V\l pMt tri@nkinh tS xa hQi tlilioia phuong.

- T6 chUc khong gian don vi a hoan chinh, dam bao b6 tr£ d~y du cac chuc
nang: a, dich V\l cong cQng, cay xanh san chai, giao thong tInh ...

- Khong gian, canh quan va cac cong trinh kiSn trUc duqc quan If theo d6 an
quy hOIilChchi tiSt va cac quy dinh quan If theo d6 an duqc duy~t.

- Cac cong trinh xay d\ll1gco hinh thuc kiSn trUc, mau slic, v~t li~u sir d\lng
tuan thu theo quy dinh cua khu vvc. KhuySn kh£ch xay dlplg cac khu do thi mai
ki@um~u.

2. Khu tlo thi eu. khi eai tao ehinh frang phai tlam bao eae yeu cdu:

- PM hgp vai oi@uki~n hi~n trlilTIgcling nhu quy hO[;1chxay dlplg cua cac
khu VVcIan c~ va cac khu vvc co lien quan v@:m~t dQ, tfulg cao xay dlplg cong
trinh, canh quan do thi; h~ th6ng h[;1tfulg xa hQiva chUc nang sir d\Jng dfit khac.

- Phil hgp vai gia tri lich sir, gia tri kiSn trUc va chfit Iuqng cua cac cong
trinh hi~n co.

- H~ th6ng h[;1tfulg kY thu~t cful duqc cai t[;10d6ng bQ, IQgim dUOng giao
thong ...

- Dam bao cac yeu c~u v@phOng chay, chua cMy, bai d5 xe, ca sa h[;1tfulg
kYthu~t khac, v~ sinh moi truOng ...

3. Khu vue tlo thi gan: tluirng sc1t.tluirng song. tluirng day truydn tai dien,
din etCquan su, ... : Vi~c xay dlplg mai, chinh trang cong trinh kiSn truc do thi
pMi tuan thu theo quy dinh an toan 06i vm hanh lang bao v~ giao thong dUOng
bQ, dUOngslit, dUOngsong, dUOngday truy@ntal di~n va cac di@uki~n khac theo
quy diM cua pMp Iu~t.

Di~u9. Quy oinh chung v~ dich VI} thuO'ng IDl}-i,y t~gillo dl}c, th~dl}c th~
thao.

- Khong gian, canh quan va cac cong trinh kiSn trUc duqc quan If theo d6
an quy hO[;1chchi tiSt va cac quy dinh quan If theo d6 an duqc duy~t.

4



_ Cac cong triOOxay d1p1gco hinh thuc ki@ntruc, mau s~c, v~t li~u su
dvng ... tuan theo quy diOOcua khu VVC.KhuySn khieh su d\lng hiOOthuc ki@n
trUc cong triOOco khong gian lOn, liOOdQngk@thgp vai ki@udang hi~n d~i.

Di~u 10. Quy dinh chung v~ cae khu trung Him himh chlnh va cae khu
cong cQngd~c thiJ.khac.

_ Khong gian, caM quan cac khu trung tam Mnh chinh va cac khu cong
cQng d~c thu, th@d\lc th@thao, di tieh lich su pMi dugc quan ly theo d6 an di€u
chinh quy ho~ch chi ti@tva cac quy dinh quan ly theo d6 an dugc duy~t.

_ Cac khu V\lCdo thi co tinh ch~t d~c thu pMi th@hi~n tinh d~c trung clla
khu v\l'C,t~o ra cac khong gian rna, dam bao co du khong gian va pM hgp chuc
nang su d\lng.

_NhUng cong trinh ki@ntrUc do thi mang y nghia lich su, van hOa qu6c gia
ho~c cua dia phuong, cong triOOton giao, tin ngu5ng, tUQ'I1gdai danh nhan,
nhUng bi@utUQ'I1gvan hoa do thi thi Dy ban nhan dan thanh ph6, Dy ban nhan
dan qu~, pMi co quy dinh quan ly rieng, bilOt5n d6i vai cac di san, ki@msoat
vi~c xay d\l'llgmai cong trinh ton giao, tin ngu5ng.

Chmrng IV

cAc QUY DlNH CHUNG vE KET NOI GIUA HJi:THONG H4
TANG KY THUAT TRONG KHuVlfC VOl HE THONG HA TANG KY

. THU~T CHUNG CVA DO'THI .
Bi~u11.

K@tn6i giua M th6ng h~ t~ng kY thu~t trong khu V\lCvai h~ th6ng h~ tkg
kY thu~t chung clla do thi tuan thll £>i€uchinh quy ho~ch chung xay d1p1gthanh
ph6 Hai Pliong Q~nnam 2-a25~fun Jiliin uSnnam 2050va-d6-anQUTho~ch-Phan-- - .
khu tY l~ 1/2000 qu~ Ki@nAn d@nnam 2025, t~m OOind@nnam 2050 d1idugc

pM duy~t.

ChuO'ngV

cAc QUY DlNH CHUNG vE KIEM SOAT vA BAo VJi:MOl
TRUONG DO THl DOl VOl HJi:SINH THAI TV NHIEN, DIA HiNH,

cANH QUAN, NGUON Nlf6c, KHONG KHI, TIENG ON...

Bi~u12.

H~ sinh thai 1\1' nhien, dia hiOOcaM quan, ngu5n nuac, khong khi, ti@ng
5n ... dugc quan ly theo d6 an Quy ho~ch Phan khu tY l~ 1/2.000 qu~ Ki@nAn
d@nnam 2025, tfun OOind@nnam 2050 d1iduqc phe duy~t.
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- Canh quan t1,rnhien trong do thi dugc bao v~, dam bao d~c tnmg dia hinh
tv nhien cua khu VVC.

- Khu VVCcaM quan tv nhien, tham thvc v~t, M sinh thai tv nhien, cua
biSn, cua song, m~t nuac ... co aM huang tl\fC tiSp ho~c gian tiSp dSn chat
lugng moi truOng va sv phat triSn b@nvling cua do thi phai dugc khoanh Vilng,
chi dful su dl,l11gva huang dful bao v~.

- cam mQi hOiilt dQng xam hiili ho~c lam biSn d~g caM quan, danh
thikg, ... H~ chS t6i da vi~c san lap va thay d6i cac d~c diSm dia hinh tv nhien
cua do thi (nhu h6, dfun, song, kenh, muang, ... )

ChuO'l1g VI

cAc QUY DJNHCHUNG VE cAc
KHUCHUCNANGD~CTHUKHAC

Di~u 13. Quy djnh chung v~ cac khu, cl}m cong nghi~p, kho tang.

- Bat cong nghi~p, kho tang hi~n co nSu khong pM hgp vai quy hOiilCh,se
tUng buac duQ'c di dCridSn khu VVCcong nghi~p t~p trung theo cM twang cua
thanh ph6 va di dCricac ccy sa san xuat gay a nhiSm ra khoi khu VVCdo thi. Quy
dat sau khi di dCridugc thvc hi~n theo cac chUc nang quy ho~ch dugc duy~t, Uti

tien phat triSn h~ tflng xil h9i ph\lc V\lchung khu VVC.

- Cac khu, c\lm cong nghi~p, kho tang dugc quan ly, kiSm soat theo B6 an
Quy ho~ch Phiin khu dil dugc pM duy~t v@:quy ho~ch, kiSn truc, m~t d9 xay
dvng, tj l~ chiSm dat cac khu chlrc nang, cao dQkh6ng chS, hinh thuc cong trinh
chinh, c6ng, wOng rao, quang truOng, dUOnggom ...

Di~u 14. Quy djnh chung v~ cac khu di tich Ijch su, ton gillo.

Bat cong trinh di tfch, ton giao, danh lam thikg canh dil ho~c chua dugc
xSp h~g, quy rna di~n tich va haM lang bao v~ se dugc xac dinh chinh xac khi
l~p quy ho~ch chi tiSt tj l~ 1/500 theo y kiSn cua ccy quan quan 19 nha nuac co
lien quan va dugc dp co thfun quy@npM duy~t. Vi~c l~p dV an dAu tu, cm t~o,
xay dvng pMi tuiin thu theo Lu~t Di san van hoa, cac quy dinh lien quan va
duQ'cdp tham quy@nphe duy~t.

Di~u 15. Quy djnh chung v~ cac khu quac phOng an ninh.

- Bftt qu6c phong an ninh dugc thvc hi~n theo dV an rieng do ccy quan co
thfun quySn xem xet, quySt dinh tren ccy sa dam bao dap trng dugc yeu cAuvS
qu6c phOng an ninh, d6ng thai h~ chS aM huang dSn vi~c phat triSn do thi ~i
khu vvc.
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- Tuan thll thea quy dinh t:;liNghi diM 38/20101ND-CP ngfty 07/4/2010
clla Chinh pM v~ qUlin1ykhong gian, kien truc, canh quan do thi.

f)j~u 16. Quy dinh chung v~ cac nghia trang.

Cac nghia trang, nghia dia va khu mi? hi~n co t:;ticac khu VVCkhong phu
hgp quy hO:;lch,se tlrng bu6'c dugc di chuy~n v~ nghia trang t~p trung Cllathanh
ph6. Trang giai dO:;tllqua di?: Gifr nguyen quy rna hi~n t:;liclla nghia trang C\lU
Vien, Kha Lam, DuOng Thu, Qulin Trfr, DuOng Xa, t6 cbUc l:;Iithanh cac khu
khang trang, s:;lchse, b6 tri hanh lang cil.yxanh cach Iy, h~ th6ng xli 1ykYthu~t
dam bao di~u ki~n v~ sinh moi truOng. Quy hO:;lchrna ri?ng nghia trang Cong
Nong d~ dap (mg nhu c~u an tang tren dia ban Qu~ den nam 2025

f)j~u 17. Quy dinh chung v~ cac khu cong trinh ky thu~t d~u mBi.

Cac khu cong trinh kY thu~t d~u m6i dugc quan 1ytheo Quy hO:;lchPhan khu
dugc phe duy~t, dam bao moi truOng,my quan va ket n6i dang bi?

Ph~nII
QUY DlNH Cl) THE

ChU'O'ngI
cAc QUY DJNH Cl} THE vE RANH GIOI, QUY MO D:q;N TICH, QUY
DINH vE MAT DO DAN CU, cHi TIEU SU DUNG DAT QUY HOACH

•••• ." s. '" , ,. :I: '? ,-"

DO THl, NGUYEN TAC KIEM SOAT PHAT TRIEN,QUAN LY VE
KIIONG GIAN K:IEN TRue, YEU cAu H~ TANG KY THU~T vA BAo

A vt,
MOl TRUONG

Di~u 18. Quy dinh C\l th&v~ dO'nvi fl.

1. Quy dinh vJ guy mo dleiiTich.

- T6ng di~n tich: 2.958,00 ha.

+DAt dan d\ffig: 1.554,02 ha.

+DAtngoai dan d\ffig: 1.403,98 ha.

2. Quy dinh vJ mat do dan cu.

M~t di? dan cu tren dAta 1a 125 nguai/ha (tinh theo t6ng di~n tich dAtdan
d\ffig 1a 1.551,41 ha).

3. Quy dinh vJ ranh giai don vi a.

Tom bi? qu~ phan thanh 12 don vi a, m6i don vi a wong duong cAp
phuOng tren ca sa sip xSp l:;Iidia gi6'i hanh chinh 10 phuOng hi~n nay. trong do:
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+ PhuOng Nam San: chia thanh 02 phuOng.

+ PhuOng Van B~u: chia thanh 02 phuOng.

+ Cac phuOng con l\li gift nguyen: Quan Tni, B~c San, Trdn Thanh NgQ,
NgQc San, Lam Ha, Bang Hoa, PM Li~n, Trang Minh.

4. Quy ainh vi eae ehi tieu su dung ticlfquy hoaeh aDthi.

- B6i vai khu a cao tfulg:
+ Tdng cao t6i da: 25 tdng.

+M~t dQxay dvng t6i da: 40%.

- B6i vai khu a tdng cao trung binh:
+ Tdng cao t6i da: 11 tdng.
+M~t dQxay dvng t6i da: 40%.

- B6i vai khu a th~p tdng:
+ Tdng cao t6i da: 5 tdng.

+M~t dQxay dvng: 60%.

5. Quy ainh vi nguyen ftie !dim soaf pMf triin.

- KiSm soat, pMt triSn vS su d\l1lgd~t khu a phiii tuan theo cac chi tieu su
d\lIlg d~t dii duqc quy dinh trong da an.

- KiSm soat, pMt triSn vS khong gian, kien truc canh quan khu a phai tuan
thea cac quy dinh vS quy hO\lchkib truc khu a.

- KiSm soat phat triSn h\l tdng kY thu~t, bao v~ moi truOng khu a phiii tuan
thll theo cac quy djnh vS quy hO\lchkY thu~t khu a.

- Vi~c xay dvng cong trinh trong cac khu a phai tuan thll theo quy hO\lch dii
duqc pM duy~t vS giai h\lll dUOngdo, chi giGi xay dvng, c6t nSn, tdng cao, hinh
thuc kien truc va hoan t~t cac thll tl.1cvS ddu illxay dvng thea quy dinh.

6. Quy ainh qulIn lY vi khang gian. !din true. dInh quan.

- Cac khu nha a, nhom nha a Cll khi cai t\lOpMi duqc chQn mau s~c hai
Ma, khoang lui theo dung chi giai xay dvng nh&m t\lO duqc S\f dang nh~t vS
tuyen. Ngoai ra t\li cac l5i a ph6 cdn ~o duqc khong gian tr6ng, cay xanh va
sinh hO\lt cQng dang cho nguai dan. Bam baDkhong pM va canh quan, hinh anh
d~c trung cua do thi Rai PMng.
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- Cac khu nha cr, nhom nha cr xay mai phai dung theo chi giai xay dl,l1lg,
hinh thuc kiSn truc hi~n d~i, mau s~c hai hoa, th6ng nh~t vai t6ng th@cac cong
trinh xung quanh.

- Cay xanh: T6 chuc cay xanh theo quy ho~ch co th@t~o nen dinh huang
khac nhau nhu theo cac cach tr6ng t~o di@mnh~n, t~o tuySn trong khong gian,
t~o nen di~n vm vai tro vira 113.phong nSn hay rao ngan cach cho khong gian vira .
co tac d1,1ngvi khi h~u nhu che mua, n~ng, gio b~t lqi cho khong gian. Trang
mi?t khu do thi mai co th@t6 chUc tr6ng cling mi?t 10~icay tren mi?t tuySn d@t~o
nen s~c thai rieng cho nhom nha, nhung trang t6ng th@toan khu thi 10:;ticay
tr6ng thi nen da d:;tng.Ll,la chQn chUng 10:;ticay pM hqp vm diSu ki~n moi
wOng cr, thu~ ti~n cho vi~c cham soc, thay thS. KSt hqp mau s~c cay vai khong
gian xung quanh d@t:;tot6ng th@hai haa, d~ chiu (vi d1,1:su d\lilg cay phuqng,
bi@utuqng cua thanh ph6)

_M~t nuac: KSt hqp t6 chuc giua m~t nuac thien nhien va nhan t~o, giua
m~t nuac tinh va di?ng se cho hi~u qua thfun my cao.T~ dl,lllgt6i da m~t nuac
thien nhien sful co. Co bi~n phap dS nang cao chAt luqng nuac nhu ke h6, h~
th6ng lQc nuac xa vaa h6 ... T:;timi?t s6 khong gian co thS t6 chUc m~t nuac nhan
t:;tonhu bS canh, voi phun kSt hqp vai cac kiSn trUc nh6 khac nhu tuqng, cay
xanh t:;to diSm nhAn trang khong gian. CM y dam baa an taan cho ngum tiSp

c~.
_ThiSt bi ngoai trai: Cabin di~n tho:;ti,cac dl,lllgC1,1ph1,1cVl,lvui cheri cua tre

em, trl,l den giao thong, tMng rac ... Chung chiu anh huang trl,lCtiSp cua thai
tiSt, d~c bi~t d6i vai khi h~u cua vling biSn nen chUng phai duqc lam b~ng v~t

____ ---.li.~u co di?_bSn cao va co kha nang di chuySn d~ dang, thay thS duqc. CM y dSn
cac tieu chuful vS an taan cho nguai su d1,1ng.Mau s~c cua cac thiSt bi ngoai trm
cling nen duqc nghien cw, chUy cong tac bao tri, duy tu va su dl,lllgmau s~c hai
hoa vm canh quan xung quanh.

- Cac cong trinh kiSn trtlC nh6: Tuqng dai, voi phun nuac, tac ph&mphli
dieu, dieu kh~c, bS caM, non bi?, cac logo ho~c tranh tuOng, M th6ng cac choi
nghi chan che mua nlfug...Nen duqc thiSt kS theo mi?t hinh thuc th6ng nhAt, g~n
vm cac biSu trung cua khu Vl,lCdS tl;tOnen net rieng cho khu do thi maio

7. Guy ilinh vi ha t6ng kV thuat khu a.
- Chu&n bi kY thu~t dAtxay dl,l1lg,xay dl,l1lgh~ th6ng giao thOng phai tuan

thu theo quy ha~ch kYthu~t duqc duy~t.
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- Xay d\ffig h~ th6ng dp di~n, chi~u sang, c~p nuac, thoMnuac mua, nuac
thai, buu chinh vien thong, phili tuan tM theo quy ho~ch ky thu~t duQ'cduy~t.

8. Guy ilinh v€ baa ve moi truimg.

- Trong cac khu a phili co vuOn hoa, san chai, bai d6 xe va h~ th6ng vuOn
cay xanh bBtrQ'.

- Trong cac khu a phili d~t cac diSm thu gom rac thili trung chuySn hgp 1y
theo quy ho~ch ky thu~t dugc duy~t.

Di€u 19. Quy hOl}ch C\l th~v€ khu cong c(>ng.

1. Quy dinh v€ ranh gi6'i.

- B6i vai khu cong cQngc~p thanh ph6, dp vung: Quy mo khoang 90,66
ha, bao g6m dit xay d\ffigcac cong trinh hanh chinh, giao d\lC,van bOa,y t~.

+ B~t xay d\ffig cac cong trinh hanh chinh ngoai c~p quan 1yhanh chinh
cllado thi: Tf\l sa lam vi~c CllaSa NN&PTNT tren dia ban phuOngTr&nThanh
NgQ,Chi C\lCbao v~ th\Ic v~t, Bai thien van Phu Lien tren dinh nui Thien Van
va BM v~ tinh m~t dit g&nnga 5 Ki~n An.

+ Bit giao d\lC,b~nh vi~n chuyen nganh cip thanh ph6, dp vling: 1a cac
cong trinh dugc xay d\ffigkien c6, ki~n trUchi~n d~i, t&ngcao trung binh 1a3,5
t&ng,d6ng bQ vS h~ t&ngky thu~t...la cac cong trinh diSm nhin cho khu V\IC.
Tieu biSu co cac C\lffi cong trinh truOng B~i hQcHai PhOng, truOng Cao ding
CQngd6ng, truOng Cao ding nghSBach ngh~...

- B6i vai khu cong cQngdp qu~:

Trung tam hanh chinh - chinh trj qu(jn:

Bit trung tam hanh chinh - chinh tri qu~ vai di~n tich khoang 9,97 ha,
bao g6m khu trung tam hanh chinh - chinh tri hi~n tr~ng t~i phuOngTr&nThanh
NgQva dit d\I trfr pMt triSn giai do~ sau khi di chuy~n trung tam hanh chinh
qu~ t~i phuOng Nam San, ngoai ra con tr\l sa lam vi~c clla Toa an, Thihanh
an...co vi tri thuQcphuOngVan B~u.

C6ng trinh giao d(lc:

G6m 6 truOng PTTH va 01 trung tam giao d\lCthuOng xuyen t~i phuOng
Van B~u. TBng quy mo: khoang 10,62 ha. C\l ths: TruOng PTTH B6ng Hoa giu
nguyen vi tri va quy rna, truOng PTTH Ki~n An va truOng PharrBang Luu k~t
hgp thanh 01 truOng, bB sung them 04 truOng PTTH mai d~t t~i cac phuOng
B6ng Hoa, Nam San, Phu Lien, Van B~u. .
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Gong trlnh y ti:

G6m m(\t trung tam y tS qu~ t~i phuOng Trk Thanh Ng9, b~nhvi~n Da
khoa KiSn An d~t t~i phuOng Phu Li@n,b~OOvi~n tu OOanH6ng Duc t~i phuOng
Ng9c Son va m(\t trung tam y tS qu~ d\I kiSn xay d\Ifig ~i phuOng Nam Son.
Quy mo: khoang 5,90 ha.

Gong trlnh van hOa:

La cac cong triOOnhu nha van hOa qu~, nha thiSu nhi, aM phat thanh, buu
di~n, triSn lfun ... dugc b6 tn t~p trung tren tl\lC dUOngd~u n6i qu6c 1(\5-quBc1(\
10. Quy mo: hoang 5,55 ha.

Gong trlnh thuang mgi, dtch v¥:

+ Cac cong triOOnhu chg, trung tam thuong m~i dich V\l... ph\lc V\lcho nhu
c&ucua OOandan tren dia ban qu~. Ngoai khu V\ICdo thi cli dii an dinh vS CCf

c~u, cac dIng trinh cong c(\ng mai dugc d~t t~i trung tam cac khu a hay t~i cac
tl\lC duimg 100.

- D6i vai khu cong c(\ng c~p don vi a: wOng h9C c~p 1,2, nha tre, chg,
dich V\lhang ngay, tr~m y tS t~i trung tam cua don vi a.

2. GUYdinh vi dien tich deft.

- D6i vai khu cong c(\ng thanh ph6: di~n tich khoang 90,66 ha.

- D6i vai khu cong c(\ng cfip qu~: di~n tich khoang 47,22 ha.

3. Guy dinh vi cac chi tieu sUodung deftguy hoaeh do thi.

- D6i vai khu cong cQng cfip thimh ph6:

+ T&ngcao t6i da: 25 tkg
+M~t d(\ xay d\Ifig t6i da: 40%
- D6i vai khu cong cQng cfip qu~:

+ Tkg cao t6i aa: 15 tkg

+M~t d(\ xay d\Ifig t6i da: 40%

- D6i vai khu cong cQng cfip don vi a:
+ T&ngcao t6i da: 9 tkg

+ M~t d(\ xay d\Ifig trung binh: 50%

4. Guy dinh vi nguyen tde !dim soat pMt triin.
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- K.i~msoat, phat tri~n vS su d\mg d&tkhu cong cQngphi'li tuan theo cac chi
tieu su d\lllg d&tdii dugc quy d[nh trong d6 an.

- K.i~m soat, phat tri~n vS khong gian, kiSn trUc cimh quan khu cong cQng
phi'li tuan theo cac quy dinh vS quy hO\lchkiSn truc khu cong cQng.

- K.i~m soat phat tri~n h\l ffing ky thu~t, bao v~ moi truang khu cong cQng
phi'li tuan thll thea cac quy dinh vS quy hO\lchky thu~t khu cong cQng.

- Vi~c xay dl,ffigcong trinh trong cac khu cong cQng phi'li tuan thll theo quy
hO\lch dii dugc pM duy~t vS gim h\lll duang do, chi gim xay dl,ffig,c6t nSn, tkg
cao, hinh thuc kiSn trUcva hoan 1&tcac thll tl,lcvS d&utu xay dl,ffigtheo quy d[nh.

5. Ouy ainh ainh quan IVvJ khOnggian. kiin true, canh quan.

- T\lo dugc khong gian kiSn trUc hi~n d\li cho cong trinh; dam bao m~t dQ
xay dl,ffighgp ly cho timg lo\li cong trinh, m~t dQ ciiy xanh trong khuon vien 10
d&tphu hgp vm quy chuful xay dl,ffigclla Vi~t Nam. Tuy nhien, d6i vai khu Vl,l'C
trung tam do thi cli thi elm cu vao thvc tS hi~n tr\lllg la cac 10 d&txen k<ft,di~n
tich 10d&tnho nen quy dinh m~t dQt6i da la 80% theo dung quy chuful.

- T\lo dugc sv hai hoa clla cong trinh vm cimh quan khu vvc, g&n glii moi
truang thien nhien ...; giai quySt t6t m6i lien h~ giua xay dl,ffigtruac m~t va d1,r
kiSn phat tri~n trong tuang lai, giua cac cong trinh xay dl,ffigkien c6 vai cac
cong trinh xay dl,fllgt\lffi.

- Co khoang lui hgp ly vai cac cong trinh kS ben; dam bao khong gian va
cac hO\lt dQng clla ca quan, dam bao cacyeu c&u vS an toan phOng chay chua
chay, chiSu sang, khoang cach ly v~ sinh, thong gio tv nhien, ch6ng 6n, giao
thong ...

- Thu~ 19i cho vi~c thiSt kS d6ng bQ h~ th6ngh\l tang ky thu~t: c&pdi~n,
c&pnuac, thoat nuac, thOng tin lien l\lc, giao thong, san yuan ... theo yeu e&usu
d\lllg. Trong khuon vien xay dl,ffigco ch6 d~.xe pM hgp vai quy mo khu dk
Cong trinh xay mai va co khuon vien khu d&tnho pMi co ffing ham d~ xe.

6. Ouy ainh vJ ha tang kjJ thuat

- Chuful bi ky thu~t d&txay dl,ffig,xay dl,fllgh~ th6ng giao thOng phai tuan
thll theo quy hO\lch ky thu~t dugc duy~t.

- Xay dl,ffigh~ th6ng c&pdi~n, chiSu sang, c&pnuac, thoat nuac mua, nuac
thai, buu chinh vi@nthong, phai tuan thll theo quy hO\lchky thu~t dugc duy~t.

7. Ouy ainh vJ bdo ve moitrU"Ong
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- Trong cac khu cong cQngphi'li co yuan hoa, bai d5 xe va h~ th6ng vuan
ciiy xanh b6 trq.

- Trong cac khu cong cQngphi'li d~t cac di@mthu gom rac thai trung chuy@n
hqp 1ytheo quy hOliChley thu~t duqc duy$t.

DiSu 20. Quy ho~ch cl}th~ vS khu dich vI}thU"O'ngm~i.

1. Ouy dinh vJ ranh giai

- D6i vai khu dich V1,1thuang mlii d.p thanh ph6, dp vimg: Duqc b6 tri chu
YSutlii cac nut giao tren duang trl,lCchinh do thi (giao cua trl,lCduang Worlbank
vai trI,lc duang co 1Qgiai 68,Om, cac duang chinh do thi, ...) va tren trI,lcduang
vanh dai 3, duang Hoang ThiSt Tam ... Cac cong trinh co hinh thuc hqp kh6i
hi$n dlii, quy mo va cong nang hqp 1y bao g6m: trung tam thuang mlii, khach
S(l.ll,nha hang, van phong cho thue... lam di@mnhful cho khu VVC.Quy mo:
khoang 40,96 ha.

- DAt dich VI,l,thuang mlii cApqu~: G6m cac cong trinh trung tam thuang
mlii, nha hang, khach S(l.ll,van phOng cho thue.... ph1,1cVI,lcho nhu c~u cua nhan
dan tren dia ban qu~. Ngoai khu VVcdo thi Clldii 6n dinh vS CC1 du, cac cong
trinh cong cQngmai duqc d~t tlii trung tam cac khu a hay tlii cac trI,lcduang Ian.
Quy mo: khoang 57,87 ha.

2.0uydmhvJd~ntkhd~

- D6i vOi khu dich VI,lthuang mlii dp thanh ph6, dp vung: di$n tich
khoang 40,96 ha.

- D6i vai khu dich VI,lthuang mlii cApqu~: di$n tich khoang 57,87 ha.

3. Ouy dinh vJ cac chi tieiiSiFdUizgiJat guy hoach do thi

- Dbi vai khu dich VI,lthuang mlii dp thanh ph6, cApvling:

+ Tkg cao tbi da: 25 tkg

+M~t dQxay dvng t6i da: 40%

- D6i vai khu dich V1,1thuang mlii cApqu~:

+ Tkg cao t6i da: 15 t~ng

+ M~t dQxay dvng t6i da: 40%

- D6i vOi khu cong cQngcApdan vi a:
+ Tkg cao t6i da: 9 !kg

+M~t dQxay dvng trung binh: 50%
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4. Quy iJinh vi nguyen tae !dim soat pMt triin

- KiBmsaat, phat triBn v~ su d\lng d~t khu dieh V\lthuang m~i pMi tuan
thea cae chi tieu su d\lllg d~t dii duge quy dinh trang d6 an.

- KiBm saat, phat triBn vS khong gian, ki~n true e8.nhquan khu dieh V\l
thuang m~i pMi tuan thea cae quy dinh v~ quy ha~eh ki~n true khu dieh V\l.
thuangm~i.

- KiSm saat phat triSn h~ tfulg kY thu~t, baa v~ moi truOng khu dieh V\l
thuang m~i phai tuan thu thea cae quy dinh vS quy ha~eh kYthu~t khu dieh V\l
thuangm~i.

- Vi~c xay d\ffigeong trinh trong cae khu dieh V\lthuang m~i pMi tuan thu
thea quy ho~eh dii duge pM duy~t v~ giai h~ duang do, chi giai xay d\ffig, e6t
n~n, tfulg eao, hinh thUc ki~n true va hoan t~t cae thu t\lc v~ d~u tu xay d\ffig
theo quy dinh.

. 5. Quy iJinh iJinh quem zy vi khOng gian. !din true, eemh quan

- T~a duge khong gian ki~n true hi~n d~i eho eong trinh; dam bao m~t dQ
xay d\ffighqp ly eho tUng lo~ eong trinh, m~t dQcay xanh trong khuon vien 10
d~t pM hqp vai quy ehufulxay d\ffigcua Vi~tNam. Tuy nhien, d6i vaikhu V\l'e
trung tam do thi eli thi dill ell vao thve t~ hi~n tr~g Ill.cae 10d~t xen k~t, di~n

• tich 10d~tnho nen quy dinh m~t dQt6i da Ill.80% theo dung quy ehuful.

- T~o duge sv hai hall.eua eong trinh vai eanh quan khu vve, g~n gUimoi
truOng thien nhien...; giai quy~t t6t m6i lien h~ giiia xay d\ffig truae m~t va dv
ki~n phat triSn trang tuang lai, giiia cae eong trinh xay d\ffig kien e6 vai cae
eong trinh xay d\ffigt~m.

- C6 khoang lui hqp Iy vai cae eong trinh kS ben; dam bao khong gian va
cae ha~t dQng eua co quan, dam bao cae yeu e~u vS an toan phOng chay chUa
chay, ehi~u sang, khoang each Iy v~ sinh, thong gio tv nhien, ch6ng 6n, giaa
thong ...

- Thu~ lqi cho vi~c thi~t k~ d6ng bQh~ th6ng h~ tfulg kY thu~t: c~p di~n,
e~p nuae, thoat nuac, thong tin lien I~c, giao thOng,san vuan ... theo yeu e~u su
d\lllg. Trang khuon vien xay d\ffigc6 ch6 dS xe pM hqp vai quy mo khu d&t.
Cong trinh xay mai va co khuon vien khu d~tnh6 phai co tfulgh~m dBxe.

6. Quy iJinh vi ha tang kQ thuat

- ChufuJbi kYthu~t d~t xay d\ffig,xay d\ffigh~ th6ng giao thong phai tuan
thu theo quy ha~eh kYthu~t duge duy~t.
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- Xay d\ffig M th6ng c~p di~n, chi@usang, c~p nuac, thaM nuac mua, nuac
thai, buu chinh viSn thong, pMi tuan tM thea quy ha~ch kYthu~t duqc duy~t.

7. Quy ainh vJ baa ve rnoi truang
_ Trang cac khu dich Y\l thuemg m~i phai co yuan haa, bai d5 xe va M

th6ng YUOncay xanh b6 trq.

- Trang cac khu dich Y\l thuemg m~i pMi ~t cac di@mthu gam rac thai
trung chuySn hgp ly thea quy ha~ch kYthu~t duqc duy~t.

Di~u21. Quy djnh CI} th~v~khu cay xanh - th~ dl}c th~thao.

1. Quy ainh vJ ranh giai.

-D~tdiy xanh cong vien, TDTT c~p thanh ph6.

+'M~t nuac cac song L~ch Tray, song Da Di? va hanh lang baa v~ ngu6n

nuac.

+ H~ th6ng hanh lang cay xanh ngaai de song L~ch Tray.

+ Phful d~t d6i nui con l~i tren nui Yen Nglfa, nui Thien Van ...

-D~tcay xanh, TDTT c&pqu~.

+ Quy ha~ch b6 tri 03 khu trung tam th@d\lc thS thaa c&pqu~ t~i: phuOng
D6ng Hoa, phuOng Quan Tni va phuOng Trful Thanh NgQ (nga 5 Ki@nAn).
Ngaai ra, tren dia ban qu~ con co 04 san v~ di?ng nfun trang khuon vien
truang D~i hQcHai Phong, Trung tam th@d\lCth@thao quan khu 3 va Bi?t6ng tu
l~nh quan khu 3...

+ Hinh thanh M th6ng h6 di~u hoa t~i trung tam cac phuOng: Quan Trii,
--N-am-Sem, Van D~ti~I'liuLih va TrangMiiili ...

+ Quy ha~ch h~ th6ng cay xanh phia Nam song L~ch Tray; h~ th6ng cay
xanh hai ben tuy@nkenh muemg ni?i vu.ng k@thgp vm dUOngdi bi?nhfun t~a ra
khong gian vui chai, giai tri trong lanh cho ngum dan trong khu Y\IC.

+ Hinh thanh m~g luai lien k@tcay xanh tren co sa pMt triSn h~, mang
xanh dQc tuy@nkenh My Khe va cac kenh ni?i d6ng nhu nhUng trl,lcxanh dan
huang k@tn6i vm cac khu Y\ICcay xanh tv nhien va h~ th6ng d6i nui - m~t
nuac; h~ th6ng khong gian cay xanh m~t nuac dan xen dap tmg m\lc tieu xay
d\ffig do thi huang tai rna hinh do tm sinh thai b~n vUng.

- Diit cay xanh, TDTT dan vi a duqc duqc b6 tri ~i h~t nhan dan vi a .
2. Quy ainh vJ guy rnadien tEch.
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- £)~t cay xanh- thS d\lc thS thao cApqu~: khoang 200,08 ha.
3. Guy ainh vJ eae ehi lieu su dung acit quy hoaeh ao thi.

Cac chi tieu su d\1llg cW.tquy hO:;ichdo thi: Tlmg cao trung binh, m~t dQ
xay dlJl1gtrung binh, h~ s6 sir d\lng d~t phii tuan theo cac tieu chuful quy ph:;tm
hi~nhanh.

4. Quy ainh vJ nguyen tile !dim soat pMt triin.

- KiSm soat, pMt triSn vS sir d\lng d~t khu cay xanh- thS d\lC thS thao phii
tuan theo cac chi tieu su d\1llgd~t dii duQ'cquy diM trong db an.

- KiSm soat, pMt triSn vS khong gian, kiSn truc canh quan khu cay xanh-
thS d\lc thS thao phii tuan theo cac quy dinh vS quy hO:;ichkiSn trUc khu cay
xanh- thS d\lc thS thao.

- KiSm soat pMt triSn h:;itlmg leYthu~t, bao v~ moi wOng khu cay xanh-
thS d\lc thS thao phii tuan thu theo cac quy dinh vS quy hO:;ichleYthu~t khu cay
xanh- thS d\lc thS thao.

- Vi~c xay d\ffig cong trinh trong cac khu cay xanh- thS d\lc thS thao phii
tuan thu theo quy hO:;ichdii duQ'cphe duy~t vS giai h:;tndUOng do, chi giai xay
dlJl1g,c6t nSn, tlmg cao, hinh thuc kiSn trUc va hoan cit cac tM tl,lcvS dfiu tu xay
dlJl1gtheo quy dinh.

5. Qw ainh vJ quan Iy khong gian !din true eanh quan.

- Quan ly vS khong gian kiSn truc:

+ £)6i vai khong gian kiSn truc trong khu cay xanh- thS d\lC thS thao clm
phii tuan tM nghiem ng~t cac quy dinh theo d6 an diSu chinh quy hO:;ichchi tiSt
duQ'cduy~t vS cac chi tieu sir d\lng d~t cua khu V1,IC d~c thil hinh thuc kiSn truc

d~c thil.

+ Cac cong trinh mang tinh d~c thil khac nhu d~liphun nuac, tiSu canh,
trang tri trong wOn hoa, cong vien, phii co quy rna, hinh dang, ch~t li~u, phil
hQ'Pvai canh quan, diSu ki~n th\fc tS va thS hi~n duQ'c d~c trung van hoa cua

.• ..).vung, mien.

- Quan ly vS canh quan:

+ £)6i voo canh quan trong khu cay xanh- thS d\lc thS thao, cay xanh trong
do thi phii duQ'ckhai thac su d\lng theo diSu chinh quy hO:;ichchi tiSt duQ'cphe

i duy~t. Cay c6 th\l trong do thi phai duQ'cbao v~ quan ly theo quy dinh.
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+ KhuySn khich tr6ng cac lOliliciiy pM hqp vai tinh ch~t, chUc nang cua do
thi dS tlilonet d~c trung rieng.

+ £>6ivai canh quan nhan tlilopMi dugc thiSt kS, khai thac, sir dvng hai hoa
vai tinh ch~t, chuc nang do thi va d~c diSm cua vung mib.

+ £>6ivai canh quan tv nhien trong do thi pMi dugc bao v~ nghiem ng~t,
duy tri d~c trung dia hinh tv nhien cua khu VVC.Khu VVCco anh hUOng dSn ch~t
lugng moi truOng va S\f phat triSn b~n vfrng cua do thi dn phai dugc khoanh
vUng, huang dful sir dvng va bao v~.

+ Cfun m9i hOliltdqng xam h\ti, lam biSn dlililgcaM quan, danh thfuIg, di~n
mlilotv nhien,hlililchSt6i da vi~c thay dbi cac d~c diSm dia hinh tv nhien cua do thi.

6. Quy tlinh v& ha tang kV thuat.

_ Chuful bi kY thu~t d~t xay dvng, xay dvng h~ th6ng giao thong pMi tuan
thu theo quy hOIilChkYthu~t dugc duy~t.

_Xay dvng M th6ng dp di~n, chiSu sang, d.p nuac, thoat nuac mua, nuac
thai, buu chinh vi@nthong, phai tuan thu theo quy hOIilChkYthu~t dugc duy~t.

7. Quy tlfnh v& baa V? mai truOng.
_Trong cac khu cay xanh - thS d\lc thS thao pMi co wOn hoa, dUOngdlilO,

bai dB xe va h~ th6ng wOn cay xanh, cong trinh kiSn truc nh6 b6 trg.

_Trong cac khu cay xanh - thS d\lc thS thao pMi d~t cac diSm thu gom rac
thai trung chuySn hqp 1;' theo quy hOIilChkYthu~t dugc duy~t.

DiSu 22.Quy dinh C,! th~ vS cac khu cong nghi~p kho tang.

l:-Quvtlinh---v&rarrh-gi&i'-.-----------------------

_Cvm cong nghi~p Quan Trii tren dia ban phuOng QUIDTnl. Trang do, cac
cong trinh nhi may, xi nghi~p dam bao dugc cac yeu dou v~ cach ly vai khu dan
cu, v~ sinh moi truOng, an toan lao dqng, phong ch6ng chay n6 ...

_Cac nha may, xi nghi~p cong nghi~p khac tUng buac di chuySn vao cac
khu cong nghi~p t~p trung cua thanh ph6 truac nam 2025.

2. Quy tlinh v& guy ma dien tich.

- £>~tcong nghi~p: Quy mo 25,99 ha.
3. Quy tlinh v& cac chi tieu su dung ttt1t.

- Tfulg cao t6i da: 5 tfulg.
- M~t dq xay dvng t6i da: Tuan thu theo Quy chuful Xay dvng Vi~t Nam.
4. Quy tlinh v& nguyen t&c!dim soat pMt triin.
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_KiSm soat, phat triSn vS su d\lng d&tkhu cong nghi~p kho tang pMi tuan
theo cac chi Mu su d\lng d&tdii duqc quy dinh trong db an.

_KiSm soat, phat triSn vS khong gian, ki~n trUc canh quan khu cong nghi~p
kho tang pMi tuan theo cac quy dinh vS quy hOl;lChki~n truc khu cong nghi~p
khotang.

- KiSm soat phat triSn hl;ltfulg kY thu~t, bao v~ moi truOng khu cong nghi~p
kho tang phai tuan thti theo cac quy dinh vS quy hOl;lChkYthu~t khu cong nghi~p
khotang.

- Vi~c xay d\ffig cong trinh trong cac khu cong nghi~p kho tang pMi tuan
thti theo quy hOl;lChdii duqc phe duy~t vS giai hl:llldUOng do, chi giai xay d\ffig,
c5t nSn, tfulg cao, hinh thuc kiSn trUc va hoan tAt cac thti tl,lcvS ddu tu xay d\ffig
theo quy dinh.

5. Guy ainh v€ quan Iy khOng gian kiin true eanh quan.

- B5i vm khong gian ki~n trUc canh quan trong khu cong nghi~p kho
tang cful tuan thti cac quy dinh theo db an diSu chinh quy hOl;lChchi ti~t duqc

phe duy~t.

_ Vi~c xay d\ffig cong trinh phi'li duqc c&p co thfun quySn cho phep va
khong duqc lam anh hu6ng dSn canh quan, moi truOng khu vvc.

6. Quy ainh v€ ha tang kV thuat.

- ChufuJ.bi kY thu~t d&txay d\ffig, xay d\ffigM th5ng giao thong pMi tuan
thti theo quy hOl;lChkYthu~t duqc duy~t.

_Xay d\ffigM th5ng e&pdi~n, chi~u sang, e&pnuac, thoat nuac mua, nuac
thai, buu chinh viSn thong, pMi tuan thti theo quy hOl;lChky thu~t duqc duy~t.

7. Quy ainh v€ baa ve moi trlfCmg.
_Trong cac khu cong nghi~p kho tang pMi co bili d6 xe va h~ th5ng vuOn

cay xanh b5 trq.
_Trong c\lm cong nghi~p kho tang phi'li d~t cac diSm thu gom rac thai trung

chuySn hgp ly theo quy hOl;lChky thu~t duqc duy~t.

Di~u23. Quy djnh Cl} th~v~khu di tich ljch sir ton giao.

1. Quy ainh v€ ranh giai.

B&t di tich, ton giao - tin nguang Ill.cac cong trinh nhu dSn, dinh, chUa,
miSu, nha tha ....nfun tren dia ban qu~ bao gbm ca hanh lang bao v~ cac cong

trinh di tich nay}heo Lu~t dinh.
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2. Quy ainh vi guy rnadien tich.

Cac khu di tlch lich sir tOn giao: di~n tich 13,40ha.

3. Quy ainh vi cae chi tieu sUodung &it.

Cac chi tieu sir dl,lI1gdk Tkg cao trung binh, m~t dq xay d\ffig trung
binh, h~ s5 sir dl,lI1gd~t phai tuan theo cac tieu chu:1nquy phl,lIIlhi~n hanh.

4. Quy ainh vi nguyen tlic !dim soat pMt triin.

_Ki@msoat, phat tri@nvS Slrd\lIlg d~t khu di tlch Iich Slrton giao phai tuan
theo cac chi tieu sir dlfng d~t dli duqc quy dinh trong d6 an.

_Ki@msoat, phat tri@nvS khong gian, ki~n trUc canh quan khu di tlch Iich
sir ton giao phai tuan theo cac quy dinh vS quy hO\lch ki~n truc khu di tich lich

sir ton giao.

_Ki@msoat phat tri@nh\l t:1ng leYthu~t, bao v~ moi wang khu di tich lich
sir ton giao phai tuan thiJ theo cac quy dinh vS quy hO\lch leYthu~t khu di tich

lich sir ton giao.
_Vi~c xay d\ffig cong trinh trong cac khu di tich Iich Slrton giao phai tuan

thli theo quy hO\lch dli duQ'cphe duy~t vS gi&ih\ln duang do, chi gi&ixay d\ffig,
c6t nSn, tkg cao, hinh thuc ki~n trUc va hoan cit cac thu tlfc vS d~u tu xay d\ffig

theo quy dinh.

5. Ouy ainh vi guan zy khang gian !din truc eanh quan.

_ D6i v&i khong gian ki~n truc canh quan trong khu di tlch Iich sir ton
giao c:1n tuan thiJ cac quy dinh theo d6 an diSu chinh quy hO\lch chi ti~t duQ'c
phe~cluy~t-.~~~-~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~-

_ Vi~c xay d\ffig cong trinh phai duQ'c c&p co thAm quySn cho phep va
khong duQ'c lam.anh hu6ng d~n canh quan, moi truemg khu V\fC.

_Cae di tlch lich Slrvan hOa, cong trinh co gia tri ki~n trUc tieu bi@u,truySn
th6ng trong khu V\fC phai duQ'cbao v~ theo quy~t dinh cua lu~t di san van hoa va
cac quy dinh phap lu~t hi~n hanh co lien quan.

_Khong gian khu V\fC bao t6n phai duQ'cgift gin, phat huy gia tri d~c trung
cuakhong gian ki~n trUccanh quan v6n co cua khu V\fC.

_ Khong gian, canh quan, cay xanh, m~t nu&c, trong khuon vien va xung
quanh cac cong trinh ki~n trUc di tlch lich Slr van hoa, danh th:1ng phai tuan
thu cac quy dinh phap lu~t vS di san van hoa va phai duQ'cquan 1;', ki@msoat
ch~t cM.
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nBn, tfulg cao, hinh thuc kiSn truc va how t~t cac thu tvc vB d~u t1Jxay d\ffig

theo quy dinh.

5. auy ainh v€ gurin Iv khang gian bin truc crinh guano

_ D6i vai khong gian kiSn trUCcanh quan trong khu an ninh qu6c phOng
cful tuan thu cac quy dinh theo d6 an diBu chinh quy hOli-chchi tiSt duqc phe

duy~t.
_ Vi~c xay d\ffig cong trinh pMi duqc c~p co thfun quyBn cho phep va

khong duqc lam anh huang dSn canh quan, moi wang khu VVC.

_ Cong trinh ph\lc V\I an ninh qu6c phOng trong do thi khi thay d6i chuc
nang, m\lc dich su d\lllg phai duqc dp co thAmquyBn cho phep. Vi~c xay d\ffig
khong duqc lam anh huang dSn an to an, canh quan va moi truang do thi.

6. auy ainh v€ ha tang leV thuat ..

_ chuAn bi leYthu~t d~t xay d\ffig, xay d\ffig h~ th6ng giao thOng pMi tuan

thu theo quy hOli-chleYthu~t duqc duy~t.

_Xay d\ffig h~ th6ng d.p di~n, chiSu sang, cftp nuac, thoat nuac mua, nuac
thai, buu chinh viSn thong, phai tuan thu theo quy hOli-chkYthu~t duqc duy~t.

Di~u25. Quy dinh Cl} th~v~dich Vl} du lich nghi dtr1Yng.

1. auy ainh v€ ranh giai.

_ G6m cong vien rung Thien Van dii duqc UBND thanh ph6 phe duy~t,
trai dai tren diaban cac phuang Trful Thanh NgQ, B~c San, Van DAu,Nam San;
Quy ho~ch 01 khu Cong vien Lich su - van hoa - dan ti;)ct~i phuang Phil LiSn

______ 1,~y_di-tiGh-Nui-v:9Jam-chu-dtLchinh-ciIacau chuy~n lich suo--"---------

_Ngoai ra con cac khu dich V\I du lich, nghi du5ng theo huang sinh thai,
do thi xanh t~i phuang Trang Minh, phuang Phli LiSn va phia nam duang VaM
dai 3. Tren co sa gin giiI, phat huy khong gian thien nhien sful co hoa quy~n vai
khong gian chUc nang khac cua do thi dap trng m\lc tieu dua con nguai gful gUi
than thi~n vm thien nhien va xay d\ffig do thi nhll yuan.

2. auy ainh v€ guy rna dien tich.

Ddt dtch v¥ du Itch nghi duOng, quy rna:95,73ha.

3. Quy ainh v€ cac chi tieu sUo dung adt guy hoach aa thi.

Cac chi tieu su d\lllg d~t quy ho~ch do thi: tfulg cao trung binh, m~t di;)xay
d\ffig trung binh, M s6 su d\lllg dftt phai tuan theo cac tieu chuk quy ph~

hi~nhanh.



r

4. Ouy ainh vJ nguyen tlie !dim saat phcit Min khu du Ueh

- KiSm soat, phat triSn v~ sir dVng d~t khu du Ijch pMi tuan theo cac chi
tieu sir dvng d~t eta dugc quy djnh trong d5 an.

- KiSm soat, phat triSn v~ khong gian, ki@ntrUc cimh quan khu du Ijch pMi
tuan theo cac quy djnh v~ quy hOlilChki@ntrUckhu du Ijch.

- KiSm soat phat triSn hliltfulg kY thu~t, biw v~ moi truOng khu du Ijch pMi
tuan thU theo cac quy djnh v~ quy hOlilChkY thu~t khu du Ijch.

- Vi~c xay dvng cong trinh trong cac khu du Ijch pMi tuan thU theo quy
hOlilehda dugc pM duy~t v~ giai h~ duemg do, chi gim xay dvng, c6t n~n, tfulg
cao, hinh thlrc ki@ntrUcva hoan t~t cae thU tuCv~ dftu tu xay dvng theo quy djnh.

5. Ouy ainh vJ qUlin IVkhong gian !din true eanh quan:

- D6i vai khong gian ki@ntrUc cimh quan trong khu du Ijch eftn tuan thli cac
quy djnh theo dB an di~u chinh quy hOlilChchi ti@tdugc pM duy~t

- Vi~c xay dvng cong trinh pMi dugc c~p co thfim quy~n cho phep va
khong dugc lam imh huang d@ncimh quan, moi truOng khu vvc.

6. Ouy ainh vJ ha tang kV thuat khu du Ueh:

- chuk bj kY thu~t d~t xay dvng, xay dvng M th6ng giao thOng phai tuan
thli theo quy hOlilChkY thu~t dugc duy~t.

- Xay dvng h~ th6ng dp di~n, chi@usang, e~p nuae, thoat nuae mua, nuac
thai, buu chinh viSn thOng, pMi tuan thli theo quy hOlilChkYthu~t dugc duy~t.

7. Quy ainh vJ baa ve moi truemg khu.du Ueh:

- Trong cae khu du Ijch phai co YUOnhoa, bai d5 xe va h~ th6ng YUOncay
xanh b5 trg.

_ Trong cae khu du Ijch phai d~t cac diSm thu gom rac thai trung chuYSn
hgp ly theo quy hOlilehkYthu~t duge duy~t.

Di~u26. Giao thOng do thi.

1. Cae eong trinh giaa thOng ao thi chit yiu g6m:

a) Mlilnglum cfru.

_Cac cftu do thj qua Song LlilChTray (07 cftu), Song Da DQ (02 eftu).

b) Cae eong trinh kYthu~t dftu m6i giao thong.

I - B@nxekhach lien tinh tliliphuOng Trang Minh, di~n tich S=3,02ha.

I

22



- B6 tri 04 bSn du thuySn tren song L?ch Tray.

- DuOng s~t do thj: 04 tuySn.

- Bai d6 xe: 36 bai d6 xe t~p trung, di~n tfch 16,22ha.
- M(;\llglu6i 0 to buYt: 07 tUYSn.
2. Pham vi baa ve:

a) DuOng giao thong do thj, giao thong d6i ngo?i dugc giui h(;\llbai chi giui
dUOngdo, bao gBm: long duOng, ISdUOngva via he.

_ Chi giui dUOngdo cae tuySn dUOngtuan thU theo quy mo b@re;,ngIe;,giui
trong quy ho?eh, dugc xac djnh c\! thS thea m~t e~t ngang dUOngduge thS hi~n
tren ban dB quy ho?eh giao thong va Ie;,giui tY1~1/2000.

_ Chi giui xay d\ffig ph\! thue;,eVaGe~p h(;\llgduOng, tinh ch~t eua cae eong
trinh, khoang each t6i thiSu dSn chi giui dUOngdo dugc th~ hi~n tren ban dB chi
giui dUOngdo va chi giui xay d\ffig tY1~1/2000.

- DuOng Ie;,giui 9,Om;M~t e~t 1-1:
+Long dUOngxe eh?y: 6,Om.
+He dUOng: 2xl,5 = 3,Om.
- DuOng Ie;,giui l2,Om; M~t c~t 2-2:
+Long dUOngxe eh?y: 6,Om.
+ He dUOng: 2x3,0 = 6,Om.
- DuOng Ie;,giui l3,Om; M~t e~t 3-3:
+Long dUOngxe eh?y: 7,Om.
+He dUOng: 2x3,0 = 6,Om.
- DuOng Ie;,giui l5,Om; M~t e~t 4-4:
+ Long dUOngxe ch?y: 9,Om.
+ He dUOng: 2x3,0 = 6,Om.
- DuOng Ie;,giui 20,5m; M~t e~t 5-5:
+ Long dUOngxe eh?y: lO,5m.
+He dUOng: 2x5,0 =lO,Om.
- DuOng Ie;,giui 2l,25m; M~t e~t 6-6:
+ Long dUOngxe eh?y: 11,25m.
+He dUOng: 2x5,0 =lO,Om.
- DuOng Ie;,gi6i 22,Om;M~t e~t 7-7 (duOngTrful T~t van; Hoang Qu6e Vi~t):
+ Long dUOngxe eh?y: . l2,Om.
+He dUOng: 2x5,0 =lO,Om.
- DuOng Ie;,giui 25,Om; M~t e~t 8-8 (duOng Trful Nhan Tong):
+ Long dUOngxe eh?y: l5,Om.
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2x 1l,25m = 22,5m.
3,5m.

2x7,Om= 14,Om.

+ He dUOng: 2x5,0 =10,Om.
- DuOng Ii) gi6i 30,Om;M~t cit 9-9 (duOngPharrDang Luu):
+ LOngdUOngxe ch~y : 2xl0,5m = 21,0 m.
+ Dai pharr cach: 1,0m.
+ He dUOng: 2x4,Om= 8,Om.
- DuOng Ii) gi6i 30,Om;M~t cit 9'-9':
+ LOngdUOngxe ch~y : 2x7,5m = 15,0m.
+ Diii pharr cach: 5,Om.
+ He dUOng: 2x5,Om= 10,Om.
-DuOng-Ii) gim 31m; M~t cit 10-10 (duOng TruOng Trinh thui)c dUOng

tinh360 ):
+ Long dUOngxe ch~y : 2xl0,5m = 21,0 m.
+ Dai pharr cach: 1,0m.
+ He dUOng: 2x4,5m = 9,Om.
- DuOng Ii) gi6i 32,Om;M~t cit 11-11 (duOngLe Duful,Hoang Thi~t Tam):
+ Long dUOngxe ch~y : 2xl0,5m = 21,0 m.
+ Diiipharr cach: 1,0m.
+ He dUOng: 2x5,Om= 10,Om.
- DuOng Ii) gi6i 33,Om;M~t cit 12-12 (duOng chinh do thi n6i qulin Ki~n

An vm huy~nAn Duong):
+ Long dUOngxe ch~y: 2x 10,5m = 21,Om.
+ Dai pharr cach: 2,Om.
+ He dUOng: 2x5,Om= 10,Om.
- DuOng Ii) gi6i 35,Om;M~t cit 13-13 (duOng chinh do thi n6i qulin Ki~n

An v6i huy~n An Duong, vm qulinDuong Kinh):
+ Long dUOngxe ch~y: 2x 11,25m = 22,5m.
+ Diiipharr cach: 2,5m.
+ He dUOng: 2x5,Om= 10,Om.
- DuOng Ii) gi6i 36,Om;M~t cit 14-14:
+ Long dUOngxe ch~y: 2x 11,25m = 22,5m.
+ Diii pharr cach: 2,5m.
+ He dUOng: 2x5,5m = 11,0m.
- DuOng Ii) gi6i 40,Om;M~t cit 15-15 (duOng chinh do thi n6i qulin Ki~n

An vm huy~nKi~n Th\lY):
+ Long dUOngxe ch~y:
+ Diii pharr cach:
+He dUOng:
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-DuOng II>giai 43,Om; M~t cit 15'-15' (duOng chinh do thi n6i qu~ Ki@n
An vai qu~ Le Chan):

+Long dUOngxe ch~y: 2x 15m = 30,Om.
+ Dai phan cach: 3,Om.
+He dUOng: 2x5,Om= 10,Om.
- DuOng II>giai 50,5m; M~t cit 16-16 (duOng WB; dUOngn6i qu6c II>5 vai

qu6c II>10 do~ qua qu~):
+ Long dUOngxe ch\iY: 2x11,25m = 22,5m.
+Dai phan cach: I,Om + 2,Om+ I,Om = 4,Om.
+ DuOng cho xe khu \'\IC: 2x6,Om= 12,Om.
+He dUOng: 2x6,Om= 12,Om.
- DuOng II>giai 68,Om ; M~t cit 17'-17' (DuOng vanh dai 2):
+ Long dUOngxe ch~y: 2x15,Om = 30;Om.
+Dai phan cach: 2,Om+ 5,Om+ 2,Om= 9,Om.
+DuOng cho xe khu Vl,rC: 2x7,Om= 14,Om.
+He dUOng: 2x7,5m = 15,Om.
- DuOng II>giai 68,Om ; M~t cit 17-17 (DuOng vanh dai 3):
+ Long dUOngxe ch~y: 2x15,Om = 30,Om.
+Dai phan cach: 2,Om+ 5,Om+ 2,Om= 9,Om.
+DuOng cho xe khu Vl,rC: 2x7,Om= 14,Om. \
+He dUOng: 2x7,5m = 15,Om. I

b) DuOng nl>ibl>trong cac 6 ph6, khu t~p th@,ng5 xom va d&tluu khong
ven song h6 duQ'cgi6'i h~ ill chan hang ra~ ho~c chan tUOnghQ'Pphap cua cong
trinh tra ra.

-------c.)-Gac-e0ng-trlnh-kY-tl:lU~t-d~y-m6i-gia()-thQng-duQ'c-giai-hliill-trong-ranh- __
gi6'i khu d&t theo h6 sa dang kY dia chinh va vUng bao v~ xac dinh theo tieu
chuful, quy ph~m cua Nha nuac va diSu ki~n th\l'c t@cua khu vvc xay dvng.

d) DuOng do thi duQ'cSU d\lI1gva khai thac va~ cac m\lc dich sau day:

- Long dUOngdanh cho xe ca gi6i.va xe tho sa; via he danh cho ngum di bQ.

- DS b6 tri cac cong trinh co sa h\i tling Icy thu~t do thi nhu: chieu sang,
cung c&pnang luqng, c&pthoat nuac, thong tin lien l~c,v~ sinh d6 thi, cac tr\iffi
d5 xe, cac thi@tbi an tom giao thong.

- DS tr6ng cay xanh cong cl>ng, cay bOng mat ho~c cay xanh cach ly.

Di~u27. Quy dinh c\l th~v~quan If dai vo; chufin bi kY thu~t.
1. eao ao n€n xay dlmg (h? cao a9 L'(Jcaia):
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+ Giii nguyen c5t n@nxay dvng 4ti cae khu Vl,l'Cco cao d<)=2:+2,60m.
+ Cao d<)n@nkhu Vl,l'Cdan cu hi~n co: khi cai tl;losua chiia se nang c6t n@n
cho pM hqp v6i c5t n@nchung +2,30m.
+ C5t n@nxay dvng khu Vl,l'Cm6i: +2,3Om7 +2,50m.
+ Khu Vl,l'cngoai de: Giii nguyen theo hi~n trl;lllgnhfun tl;lohiinh lang thoat hi.
2. ThocH nuac mua:

- Phan thanh 07 luu vvc, huang thoat ra song Ll;lChTray qua c6ng ngan tri@u.

+ Luu Vl,l'C1: Phfa B&c phuOng Lam Ha, F=127,9ha. Thmit gian tiSp ra
song Ll;lChTray qua h5 di@ubOa va c5ng ngan tri@us5 2.

+ Luu Vl,l'C2: Gi6i hl;lnbCYidUOngttvc do thj (duOng WB), dUOngTruemg
Chinh va song Ll;lChTray, F=163,4ha. Thoat ghin tiSp ra song Ll;lChTray qua hd
di@ubOa va c5ng ngan tri@us6 1.

+ Luu Vl,l'C3: Gi6i hl;lllbCYinui Thien Van, nui C\fU Vien, dUOng Truemg
Chinh, song Ll;lChTray, F=244ha. Thoat gian tiSp ra song Ll;lChTray qua trl;lffi
bam nu6c mua s5 2 va c5ng ngan tri@us6 3.

+ Luu Vl,l'C4: Gi6i hl;lllbCYidUOngNguy~n Luang Bfulg, nui Thien Van, nui
C\fUVien, duemg TruOng Chinh, dUOngTJ1lcdo thj (duOng WB), kenh My Khe,
F=870ha. ThOlit giau tiSp ra song Ll;lChTray qua hd di@ubOa, c5ng ngan tri@u
My Khe va trl;lffibam s5 1.

+ Luu Vl,l'C5: Gi6i hl;lllbCYinui C/?tCa, nui Thien Van, dUOngHoang ThiSt
Tam, dSn ranh gi6i huy~n An Lao, F=493ha. Thoat gian tiSp ra song Ll;lChTray
qua hd di@uhOa, c5ng ngan tri@uTrang Than va c5ng Xom Bay.

+ Luu Vl,l'C6: Gi6i hl;lllbCYinui C<)tCa, duang Nguy~n Luang Bfulg, duemg
n5i giiia qu5c 1<)10 v6i qu5c I/?5, song Da B/?, F=526ha. Thoat gian tiSp ra song
Ll;lChTray qua hd di@uhOa va kenh Do V9.

+ Luu Vl,l'C7: Gi6i hl;lllbCYidUOngttvc chfnh do thj qu~ KiSn An, duang
Nguy~n Luang Bfulg va song Da D<), F=463ha. Thoat gian tiSp ra song Ll;lCh
Tray qua hd di@uhOa va kenh My Khe.

- H~ th5ng kenh muang, hd di@uhoa:

+ Cai 4to nang d.p: Kenh My khe, B=20740m; Kenh Do V9, B=15m.

+ Xay dvng cac tuySn kenh kSt n6i hd di@uhOa v6i kenh Bo V9, kenh My
Khe, song Ba B/?, song Ll;lChTray, B=10730m

+ Quy hOl;lChcac hd di@ubOa, kenh muong.
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- M~g 1uai cang thoM:

+ Cang thoat nuac dugc thi~t k~ theo kiSu t1,rchay, su d\lI1gcang tron be tOng
cat thep UrDSOOd~nD2000mmva cang hi;>pk~th9'P BxH =1000x1500 mm.

+Khoang cach bimv~ cang tai thiSu cach thanh c6ng thoat nuac mai ben 0,5m.

3. Thadt nuac thaL

a) Cong trinh dau mai:

- Khu xu 1ynuac thai Ba Phuc, qu~ Duang Kinh, di~n tlch 10,94ha.

- Khu xu 1ynuac thai Quan Tri!, qu~n Ki~n An, di~n tich 4,43ha.

- Ba tri 14 tr\lIll bam dang.

b) Giai phap thoM nuac thai:

- Nuac thai sinh ho:;tt:
+ LUll VVC 1:Mi;>tphan nuac thai cua qu~ Ki~n An Qugc QuavS khu xu 1y

nuac thai Ba Phuc thui;>cphuOng Ba Phuc, qu~ Duang Kinh.
+ LUll VVC 2: Pharr nuac thai con l:;tidugc thu gom va Qua vS khu xu 1y

Quan Tri!.
+ Nuac thai phili Qugc xu 1y d:;tt tieu chuful truac khi xa ra moi truOng

(bam ra song L:;tchTray).
- Nuac thai cong nghi~p:
+ T~i mai nha may, co sa san xu~t phai co tr\lIll xu 1ynuac thai rieng.
+ Nuac thai phili dugc xu 1yQ~ttieu chuful truac khi xa vao cang thu gom

chung va QuavS khu xu 1yt~p trung.
- Nuac thili b~nh vi~n:
+T~i mai b~nh vi~n phai xay tr:;tmxu 1yrieng.
+Nuac thai phai Qugc xu 1yQ~ttieu chu~n truac khi xa vao cang thu gom.

chung va Qua vS khu xu 1yt~p trung.
c) M:;tng1uai cang:

Cang thmit nuac thai co dUOngkfnh D300+D800, dugc chon dum via he,
dinh cang cach m~t Q~ttai thiSu 0,7m, c&ngdugc chon sau t6i da 4+5m tinh ill miiit
~t d~n day cang, khoang cach hao v~ tai thiSu cach thanh ang mai ben 0,5 m.

4. Quan IV. khai thac va sUo dung cdc cong trinh thodt nuac ito thi.

- Uy ban nhiin diin thanh pha giao cho co quan chuyen trach quan 1y vi~c
su d\lIlg va khai thac h~ thang cac cong trinh thoM nuac do thi.
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- Cac cong trinh thoat nuac nQi bQ (c6ng, r1inh, duang 6ng thoat, h6 ga ...)
khi d~u n6i vai h~ th6ng thoat nuac chung Clla do thi phai dugc phep clla co
quan chuyen trach qUim1;' e&pco th&mquySn.

- Truang hgp nuac thai co ch~t dQc hlili,gay 0 nhiSm moi truang va gay
b~nh, khi xa vao M th6ng thoat nuac chung Clla do thi phai dugc lam Slilchtheo
quy dinh vS bao v~ moi truang do thi.

Di~u 28. Quy djnh cl}th~ v~ quiin Iy Chfit thiii rh va Nghia trang.

1. eMt thai rim:

- T~t ca cac IOlilich~t thai rlin phat sinh trong do thi phai dugc thu gom dlilt
tYI~ 100% va phai dugc phan IOlilitlli ngu6n.

- Dung tich cac thung dvng rac phii phu hgp vai khong gian luu chua, tuan
theo quy dinh trong QCVN 07-2010 BXD.

- Tren cac 1:I\Jcph6 chinh, cac khu thuong mlli, cong vien lan, cac b@nxe
va cac nui cong cQng phai b6 tri cac thting rac cong cQng co t6i thiSu hai ngan,
khoang cac cac thung khong dugc Ian hon 100m.

- Thai gian luu chUa ch~t thai rlin sinh hOliltkhong qua 48 gia.

2.Ngh'ia trang:

- Di chuySn nghia trang Trang Minh, Phu LiSn vS nghia trang t~p trung clla
thanhph6.

- Timg buac di chuySn cac nghia trang nh6 Ie vS cac nghia trang Ian hi~n
co ho~c nghia trang t~p trung clla thanh ph6

- Khong phat triSn rna rQng 06 nghia trang: C\lU Vien, Kha Lam, Buang
Xa, Buang Thu, MlilDfim, Bfiu Son 4.

- Quy hOlilchrna rQng nghia trang Cong Nong dS dap lIng nhu du an tang
tren dia ban Qu~ d@nd@nnam 2025

f)i~u 29. Quy djnh CI} th~ vo; ml,lnghr6'i cfip mr6'c.

1. eong trinhilt2u m6i:

- Nha may nuac du Nguy~t, cong su~t 130.000m3/ngd

- Nhi may nuac Bung dlilO,cong su~t 290.000m3/ngd.

- Tr::tmbam tang ap B6ng Boa, cong sufit Q=6.000+ 11.000 m3/ngd.

2. He th6ng phiin pMi:
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- Dng c~p nuac co duemg kinh til cD100 +- cD600.

- £lq sau chOn 6ng cach m~t d~t trung binh til 0,8 +- I,2m.

3. Quem IV. khai thac va su dung cae cong trinh cdp nu:actio thi:

_ Uy ban nhan dan thanh ph6 giao cho co quan chuyen trach quan 1;' h~
th6ng c~pnuac do thi;

- T6 chUc ho~c ca nhan co nhu du Slr d\!ng nuac phai lam dan va Icy k@t
hgp d6ng vai co quan chuyen trach quan 1;' h~ th6ng c~p nucrc do thi;

Di~u30. Quy dinh Cl} thS d8i vOi m~ng hrOi cap di~n.

1. Cae cong trinh cdp tiien:

a) Cong trinh d~u m6i:

_Ngu6n c~p: Tr~ bi@nap 11OkVKi@nAn, trl;'mbi@nap 1IOkV Quan Trt'r,
tr~ bi@n ap220/110kV £l6ng Hoa k@t hgp vm tr~ bi@n ap 220/ll0kV
DuangKinh.

- Toan bq khu VVC dugc dp di~n trvc ti@pill tr~ dan d\lllg 22/0,4kV, ban
kinh ph\!c V\l m6i tr~ til 200-300m. Trl;'m bi@nap xay mcri Slr d\lllg IOl;'iki6t
(hgp bq) ho~c trl;tillxay.

b) H~ th6ng duang day d~n di~n;

_Lucri cao ap 1IOkV, 220kV: Gifr nguyen huang tuy@nhi~n co.

_ Lucri trung ap: Th6ng nh~t lucri 22kV tren toan qu~, hI;'ngk t~t ca cac
duang day n6i hi~n co thanh d.p ng~m. Lucri 22kV hinh thanh til hai trl;'mbi@n
ap 110KV dugc n6i d@ncac tr~ bi@nap ph\! tai bfulg duang cap ng~m 22kV-
XLPE 3xI20-300mrn2.

2. Cae cong trinh chiiu sang:

a) Cqt va den chi@usang.

- £l6i vai cac tuy@nduemg giao thong khong co dai phan cach gifra, h~
th6ng den chi@usang duemg dugc b6 tri I~p d~t mqt ben vai m~t dt nh6 han
II,5m; I~p d~t hai ben vcrim~t dt duemg Ian han II,5m va dUng IOl;'iden chi@u
sang c~dan.

- B6i vai cac tuy@nduemg giao thong co dai phan cach a gifra (~I,5m va
<6m), den chi@usang dugc b6 tri a gifra dai phan cach va dUng IOl;'iden chi@u
sang c~ hlp.
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- DUng cac lo~i den chiSu sang tiSt ki~m nang lugng nhu den cao ap
Sodium hai cl1pcong sufit 150/100W/den va 250/150W/den (hoi:\cden tiSt ki~m
di~n, Led cong sul1t 115W/den).

b) Luai di~n chiSu sang.

- Luai chiSu sang su d\ll1g cap cap ngfun 3 pha 4 day, ngu6n dugc 1l1ytit
. tr~ biSn ap chiSu sang.

3. Pham vi biro ve cac cong trinh ccip {lien va chiiu sang: theo tieu chu&n,
quy ph~m Nha nuac.

4. chi do quem zy khai thac va su- dung cac cong trinh cdp dien va chiiu
sang do thi:

- Uy ban nhan dan tinh, thanh ph6 tn,rc thuQc Trung uang giao cho cac co
quan chuyen trach quim ly h~ th6ng clip di~n va chiSu sang do thi.

- Ta chUc, ca nhan co nhu du sir d\lng di~n phili lam dan va kY kSt hqp
d6ng vai co quan chuyen trach quan ly cac cong trinh clip di~n do thi;

- MQi vi~c xay dl,l'Ilg,cai t~o, sua chUa cac cong trinh do thi co anh hu<'mg
dSn hanh lang an toan cac cong trinh clip di~n va chiSu sang cong cQng pMi co
bi~n phap bao dam an toan va dugc sv d6ng y cua co quan quan ly chuyen trach
co thfun quySn.

ChuO'ng IT
cAc QUY DtNH ClJ THE VE NGUYEN TAc TO cmJC KHONG

GIAN KIEN TRUC cANH QUAN DOl vm TRlJC DlJONG CHINH,
. KHONG GIAN M<1, DIEM NHAN, CONG VIEN CAY XANH.

Di~u31. Quy djnh cae nguyen t~e thi€t k€ do thj.

- B6 C\lCquy ho~ch cong trinh duQ'cnghien cUu, Iva chQn giai phap t61 Uti

dS h~ chS tac dQng xl1ucua huang nfu1g,huang gio d6i vai cong trinh; h~ chS
t6i da vi~c su d\lng nang lugng cho m\lc dich h~ nhi~t hoi:\c suai fim trong
cong trinh.

- Quy rna dl1tcong trinh tuan thu quy dinh vS quy rna dii duQ'cxac l~p trong
quy ho~ch tang rni:\tbfulg su d\ll1g dl1tva cac tieu chu&n, quy chu&n xay dl,l'Ilg
Vi~tNam.

- M~t dQ xay dl,l'Ilgva timg cao cong trinh phili dap irng theo quy dinh dii
duQ'c xac l~p trong quy ho~ch tang mi:\tbfulg su d\lng dfit. Tuy tUng chUc nang
su d\lng va vi tri C\l thS, m~t dQxay dl,l'Ilgva timg cao cong trinh pMi tuan thu
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tieu chuful, quy chuful xay d\ffig Vi~t Nam; chiSu cao cong trinh oam bao th6ng
nhfit va m6i tuang quan vS chiSu cao vai cae cong trinh Ian c~ trong tUng khu
chuc nang va trong tow khu vvc.

_ChiSu cao va oQyuan ra cua cae t~ng nha, mai don, mai he ph6, b~c thSm,
ban cong va cae chi ti@tki@ntrUc (ga, chi, phao ...), ... pMi hai hOa, th6ng nhfit
vai cae cong trinh Ian c~ trong tUng khu chuc nang va trong toan khu vvc;
khuy@nkhich xay d\ffig cong trinh co chiSu cao cac tkg nha, mai don, mai he
ph6, b~c thSm, ban cong va cac chi ti@tki@ntrUc (ga, chi, pMo ...) b&ngnhau tren

tUng khu VVC.

_Khoang lui cua cong trinh tren cac duang ph6 chinh va cac nga ph6
chinh, tuan tM khoang lui oil duQ'c quy dinh theo tieu chu~n, quy chuk xay
d\ffig Vi~t Nam, oam bao tinh th6ng nhfit tren cac tuy@nph6; khuy@nkhich
nghien coo khoang lui Ian han quy dinh nhb t\10khong gian quang wang 06i
vai cac ngil ph6 chinh.

_Hinh kh6i, mau s~c, anh sang, hinh thuc ki@ntruc cM 0\10 cua cac cong
trinh; h~ th6ng cay xanh, m~t nuac, quang truang phai phu hQ'Pvm khong gian
chung va tinh chfit su d\mg cua cong trinh.

_TY l~ ofit cay xanh trong cac 10 dfit khong thfip han cac quy dinh dil duQ'c
xac l~p trong tieu chuful, quy chuful xay d\ffig Vi~t Nam; khuy@nkhich t\10I~p
h~ th6ng cay xanh Ian han theo quy dinh va nghien coo xay d\ffig cong trinh

theo huang do thi xanh.

DiSu 32. Quy ojnh C\l th€ vS nguyen t~c tA chrrc khOng gian ki€n truc
canh quan oBi vOi tr\lc o\fCrngchinh, tIi€m nhh.

- f)6i vai cac tI\!c ouang chinh:

+ CM y@uduQ'cb6 tri cac cong trinh cong cQng, dich V\l thuang m\1icfip
thanh ph6 trung tkg vai khoang lui theo oUng tieu chuful t\10oUQ'ckhong gian
danh cho nguai oi bQ(tI\!c duang n6i QL5-QLlO, duang WorldBank, ...).

+ T\10tI\!c ouang thuang m\1i,ph6 mua sk, ph6 oi bQ vai cac cong trinh
nha a k@thQ'Pkinh doanh vm chiBu cao !kg va ki@ntrUc dang nhfit, hill hOava
thu~ ti~n mua s~m (tI\!c Trk thanh NgQ, Trk Nhan Tong).

+ T\10tlVc duang thuang m\1i,ph6 mua sk, ph6 di bQ vai cac cong trinh
nha a kSt hQ'Pkinh doanh vm chiSu cao tkg va ki@ntruc dang nhfit, hai hoa va
thu~ ti~n vai vi~c mua sk d6i vm dai yuan hoa trung tam (duang Boa Binh,
Bui Thi MQng Boa, Tay San, Quy Tuc).
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I + Cae tuyen dmh quan thien nhien quan trQng: song LliiehTray - dliii Iq

nuae, song £)a dq, hanh lang each Iy va vling nong nghi~p; tuyen hanh lang kenh
Mykhe ...

- £)Bivai cae diSrn nhiin quan trQng:

+ Cae diSrn nhful tv nhien: nui Thien Van, Cqt ca.
+ Cae trung tam thUbng rnliiitliiicae nut giao e~t giua cae tuyen phB ehinh.
+ Trung tam Hanh ehinh ehinh tIi dv kien tren tl1,lenBi QuBe Iq 5 vai QuBe

Iql0 ...
- T6 ehUe khong gian kien trUe eanh quan dBi vai tl1,Ieduang ehinh, diSrn

nhiin e~n pMi bao dam cae nguyen t~e kiSrn soat pMt triSn dBi vai kien true
eong trinh trong khu vve.

- T6 ehue khong gian kien trUe tanh quan dBi vai tl1,leduang ehinh, diSrn
nhiin dn pMi phil hgp vai ehue nang su d\mg d~t dii duqe duy~t.

- T6 ehue khong gian kien trUe eanh quan dBi vai tl1,Ieduang ehinh, diSrn
nhful ek pMi tri~t dS khai thae va bao v~ eanh quan tv nhien khu vve.

- T6 ehUe khong gian kien trUe eanh quan dBi vai tl1,Ieduang ehinh, diSrn
nhful ek pMi phil hgp, hai bOa vai khong gian kien true, eanh quan chung eua
khu vve va vling ke e~n.

- T6 ehUe khong gian kien trUe eanh quan dBi vai tl1,leduang ehinh, diSrn
nhiin ek pMi phil hgp va ket nBi vai h~ thBng hliitkg ky thu~t eua khu vve dii
duqe phe duy~t.

f>i~u 33. Quy djnh c\l thS v~ nguyen t~c ta chuc khong gian ki~n truc
canh quan d8i vo; khOng gian roO', cong vien city xanh.

+ Cae khong gian rna bao g6rn eong vien, wan hoa, m~t nuae h6 di@ubOa
va vling nong nghi~p.

+ Khong gian quang wang trung tam do thi ket hgp kien true tiSu eanh,
tuqng dai lam biSu trung eho dia phuang, cae eong trinh trong tl1,Ienay ehu y~u
la diSrn nghi ehiin vai ehi@ueao 1 tkg, hai bOa vai eanh quan (cay xanh h6
H~ PMc, wan hoa eheo ... ).

+ £)Bi vm do thi thi khong gian rna la cae dong song (song Lliieh Tray,
song £)a dq, kenh My Khe), cae eong vien-eay xanh ven song. H~ thBng cay
xanh duqe lien ket vm nhau thanh rnqt h~ thBng lien hoan tir nhUng diSrn Ian
tren den cae dan vi a va ket hgp vai m~t nuae tliiothanh cae dai cay xanh ven
song, ven h6 ...

+Khong gian rna tliticae nut giao thong: ehue nang la wan hoa
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+ Khong gian rna ti;titrung tam cac dan vi a: chuc nang la cong vien, cay
xanh-TDTT, san cheri kSt hgp cac cong trinh dich V\lti~n fch cong cQng cho dan
vi a.

+ Khong gian rna ti;ticac trung tam nhorn a: chuc nang la wOn hoa, san
chai kSt hgp cac cong trinh dich V\lti~n fch cong cQng cho nhorn a.

- T6 chuc khong gian kiSn trUc c{mh quan d6i vai khong gian rna, cong
vien cay xanh dn phai phu hgp vai chuc nang sir d\lIlg d~t dil duQ'cduy~t.

. _ T6 chuc khong g~~kiSl} truc canh quan d6i vai kh6ng gian rna, cong
vien cay xanh dn pp.a.lfi:1~i:.M"~ai thac va bao v~ canh quan tv nhien, song,

.i <I', .":' .','. -," ~'. ,

kenh ri;tch, xung qUann:h6trori~: dQ.\thi, doi nui, rung cay... d~c bi~t phai giu
duQ'ctinh d~c trung: lny:g'llpl rn<\ftrt,kg do thi va dam bao phat tri@nbSn vfrng.

., ; -I\''.",'-f~~'f.f

_ T6 chuc kh6tig>giarJ.'"ki~ri'-:~ccanh quan d6i vai kh6ng gian rna, cong
vien cay xanh d.n phil'i>~'h*'va hai bOa vai kh6ng gian kiSn trUc va canh
quan cua khu vvc va vling kS c~n

_ T6 chUc khong gian kiSn truc canh quan d6i vai kh6ng gian rna, cong
vien cay xanh cful phai phu hgp va kSt n6i vai h~ th6ng hlittfulg kYthu~t khu VVC
dil duQ'cphe duy~t (M th6ng de song ... )

_ T6 chUc kh6ng gian kiSn truc canh quan d6i vai kh6ng gian rna, cong
vien cay xanh cAn phii dam bao nguyen t~c ki@rnsoat phat tri@nd6i vai kiSn
trUc cong trinh trong khu VVC.

Phan III
TO CHlJC THlfC HIJ!;N

DiSu 34. K~ hOl}ch th I}'C hi~n.

- Giao Sa Xay d\ll1g,Uy ban nhan dan qu~ KiSn An huang dlln, ki@rntra
giam sat vi~c th\fChi~n quy dinh nay.

- Sa Xay d\ll1g, Uy ban nhan dan qu~n KiSn An co trach nhi~rn I~p kS
holitcht6 chuc th\fC hi~n D6 an Quy holitchPhan khu tY I~ 1/2.000 qu~ KiSn An
dSn nam 2025, tAmnhin dSn nam 2050 d@tri@nkhai cac d\f an.

DiSu 35. Hieu lU'cva diSu khoan thi hanh.. .
- Quy dinh nay co hi~u h,rcthi hanh sau khi QUYStdinh phe duy~t D6 an va

Quy dinh qulin 1:9' theo D6 an Quy hoi;tchPhan khu tY I~ 1/2.000 qu~ KiSn An
dSn nam 2025, tAmnhin dSn nam 2050 duQ'cphe duy~t.
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- Cac t6 chuc va ca nhan vi ph;pn Quy dinh nay se bi xli 1y theo quy dinh
cua phap 1u~t.

- Chanh Van phOng Uy ban nhan dan thanh phc3,Gifun dc3cSb Xay d\ll1g,
CM tich Uy ban nhan dan qu~ KiBn An, Vi~n tnr<'mgVi~n Quy hOl:lch,Thu
tnr<'mg cac ca quan, dan vi va ca nhan co lien quan co tnlch nhi~m th\l'Chi~n
Quy dinh nay.!.
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