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Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludqt sua
déi mét s6 didu cua Ludt Té chire Chinh phit va Ludt Té chikc chinh quyéen dia
phuong ngay 22/11/2019,

Can cue Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Can cw Ludt swa déi bo sung mot s6 diéu cua 37 Ludt c6 lién quan dén
quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Ludt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt sua doi, bo sung mot so diéu
cua Ludt Xdy dung ngay 17/6/2020;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phi vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Can cit Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phu ve
sira doi, bo sung mét sé dieu cua Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ve

lgp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh 56
44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé ngi dung vé quy hoach

xdy dung,

Can cir Thong tu s6 12/201 6/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B6 Xdy dung
quy dinh vé ho so cua nhiém vu va do dn quy hoach xdy dung viing, quy hoach
do thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang dac thu;

Can cir Thong tw 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua By Xay dung ban
hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn ky thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung;

Can ctr Quyét dinh s6 2108/QD-UBND ngay 15/9/2020 cua Uy ban
nhdn ddn tinh Yén Bai vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chung thanh
pho Yén Bdi va viing phu can dén nam 2040, tam nhin dén nam 2060,

Can cit Quyét dinh sé 1190/QD-UBND ngay 15/6/2020 cua Uy ban nhdn
dan tinh Yén Bdi vé viéc phé duyét nhiém vu va kinh phi khao sat ldap Quy hoach
phadn khu tuyén duong noi Quoc 16 32C véi dwong Au Co, thanh pho Yén Bdi;

Xét dé nghi cia So Xdy dung tai To trinh s6 1343/TTr-SXD ngay 17/6/2022.
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QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét d6 an Quy hoach phan khu tuyén duong ndi Quéc 19
32C vdi duong Au Co, thanh pho Yén Bai, voi nhitng néi dung nhu sau:

1. Pham vi, ranh giéi lap quy hoach

1.1. Pham vi ldp quy hogch: Khu dat nghién ctu 14p quy hoach nim &

khu vuc h(i,fmgan song Hong thudc dia gioi hanh chinh cta xa Gidi Phién,
thanh phé Yén Béi va x4 Bao Hung, huyén Tran Yén.

1.2. Ranh gioi

- Phia Béc gidp dudng di cau Bach Lam, khu do thj Bach Lam A, khu d6
thi Bach Lam B (theo quy hoach).

- Phia DPong gidp khu do thi sinh thai Pam Xanh;okhéi bénh vién (Bénh
Viél’,l da khoa tinh Yén Bai, Bénh vién lao va bénh phéi Yén Bai) va duong
Quoc 16 32C.

- Phia Tay giap khu vuc ddi thudc xa Gidi Phién, thanh phd Yén Béi va xa
Bé4o Hung, huyén Tran Yén.

- Phia Nam giap duong Au Co.

2. Quy mo: Dién tich nghién ctu 1ap quy hoach 290 ha.

3. Tinh chét

- La truc dudng trung tim cua d6 thi mdi phia Nam thanh phé.

- La khu vuce phat trién do thi méi két hop chinh trang khu dan cu hién
hitu cua thanh phd Yén Bai va vung phu cén, c6 hé thong ha tang xa hoi va ha

tAng k¥ thudt dong bd dép tmg nhu ciu phat trién cta thanh phd Yén Bai va
vung phu cén.

4. Muc tiéu cua dd an

- Cu thé hoa dd an Piéu chinh quy hoach chung thanh phd Yén Ba1 va vung
phu can dén nam 2040, tam nhin dén 2060 dugc Uy ban nhan dan tinh Yén Bai phé
duyét tai Quyét dinh sé 2108/QD-UBND ngay 15/9/2020; Nghi quyét s6 25/NQ-
HDND ngay 31/7/2019 ctia Hoi dong nhan dén tinh Yén Bai thong qua dé 4n xay
dung mo hinh d6 thi thong minh tinh Yén Bai giai doan 2019 - 2021, dinh hudng
dén nam 2025.

- Tao dung bé mit kién triic canh quan doc tuyén dudng, gép phén hoan
thién quy hoach chung thanh phd Yén Béi va ving phu cén.

- Pap tng nhu cau phét trién dé thi, dich vu thuong mai, san xuit kinh
doanh, cong trinh céng cong, nhu cau & méi, tao ngudn von dau tu co sé ha tang
ki thuat, ha ting x3 hoi cho thanh phé Yén Bai va ving phu can tlr viéc khai thac
hop 1y quy dat doc truc dudng.

- Cai thién méi trudong séng cho khu dan cu hién hitu. Nang cao hiéu qua
nang luc, khai théc t6i da viéc su dung qu¥ dat dai phat trién do thi.
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- Lam co s& phap ly cho viéc lap cac du an dau tu xay dung va quan ly
xdy dung theo quy hoach.

5. Quy hoach sir dung dat

Bang tong hop quy hoach sir dung dat:
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; Dién tich ,
Stt Loai dat (ha) Ty 18 (%)
Téng dién tich dit quy hoach 290,0 100,0
1 |Pito 80,45 27,74
1.1 | Ddt & hién trang cdi tao, xen cdy 7,82 Al
1.2 | Bat ¢ quy hoach méi 72,63 25,05
2 | Dét cong cong hon hop 30,51 10,52
2.1 | Bét thwong mai dich vy, san xudt kinh doanh 22,30 7,69
2.2 | Ddtyté 1,39 0,48
2.3 | Bdt céng trinh gido duc 5,94 2,05
2.4 | Bat cong trinh van héa 0,88 0,30
3 | Dat du trit phat trién 5,04 1,74
4 | Dét ciy xanh, thé duc thé thao 52,61 18,14
4.1 | Dat cay xanh dé thi 43,84 15,12
4.2 | Dat cdy xanh don vi o 877 3,03
5 | Dét giao thong, ha tang ky thuat 69,89 24,10
5.1 | Ddt bdi do xe tdp trung 2,64 0,91
5.2 | Puong giao thong 67,25 23,19
6 | Mat nudc chuyén dung 11,08 3,82
7 | Dét nong nghiép (dat trong cdy lau nam) 40,42 13,94

6. T6 chirc khong gian Kién tric cinh quan va phin khu chirc ning

6.1. To chive khong gian kién tric canh quan

- Tén trong dia hinh ty nhién, han ché lap ho va cac hanh lang thoat
nudce tu nhién.

- L4y céu truc dia hinh lam co s t6 chirc khong gian kién trac, quy hoach.

- T hop va hop khéi cac cong trinh chirc ning thanh ting cum dé tao
khong gian canh quan kién tric c6 nhip diéu phong phu, két hgp bo tri theo dia
hinh tao ban sac khu vuc.
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- Piéu chinh, cai tao va di chuyen nhiing cong trinh hién trang ct troné
khu vuc thiét ké lam anh huong 16n dén su dong bo hai hoa va hoan thién khong
gian cfing nhu b mit my quan kién trtic trong toan khu vuec.

- T chire khong gian quy hoach toan khu vuc theo dia hinh két hop hinh
thai khong gian theo tuyén, cac chirc nang trong khu vuc duoc td chic thanh
ting tuyén két hop cac cum. Tén dung céc khu vuc c6 dia hinh bang phang dé
bé tri cac chiic ning chinh ctia do thi theo dang tép trung. Nhiing khu vuc nhiéu
doi nui han ché phat trién do thi cha yéu phat trién theo tuyen tao cdc nhanh len
10i theo dia hinh dé tranh san gat qua 16n lam anh huong dén dién mao dia hinh.
Duy tri cac khe tu thuy, tdn dung cac hanh lang thoat nudc tu nhién dé tiéu thoat
nudc cho do thi mot cach thudn tién nhat.

- Khéng gian cac khu chirc niang duge bé tri dua trén khung cdu triic hanh
lang xanh, 161 cdy xanh va khung giao thong chinh d6 thi.

6.2. Phan khu chirc nang

a) Khu s6 1 (Khu dén cw phia Bdc)

- Quy mo sir dung dat: 64 ha.

- Khu dan cu phia Bic dugc gidi han tir duong Québc 16 32C dén duong
ngang noi vdi cau Tuan Quan bao gom: Céc khu vuc dan cu hién trang cai tao
chinh trang két hop cac khu dan cu xay dung mdi, cong trinh dich vy céng cong
don vi &, cdy xanh san choi thé duc thé thao don vi ¢, cong trinh ha tang xa hoi,
ha tang ky thuat dugc thiét ké dong bd. Tan dung cac khu vuc triing trong khu
vuc dé xay dung ho diéu hoa két hop vdi canh quan cong vién cady xanh. Khu
vuc do6i cao dugc khoanh ving bao vé, két hop gitta trong rirg san xuat va canh
quan do thi.

b) Khu s6 2: T rung tam thuwong mai dich vu, van hoa thé thao

- Quy mo sir dung dat: 128 ha.

- Khu trung tdm thuong mai dich vu, vin héa thé thao duoc giéi han nam
gifta tuyén duong ngang noi vdi cau Tuan Quan va duong ngang madi noi Quoc
16 32C, day la khu vuc chinh dé phat trién thuong mai dich vu, van héa thé thao,
bao gom: cac khu vuc dan cu hién trang cai tao chinh trang, phat trién khu dan
cu xay dung mdi tai cac khu doi thap, trung tdm dich vu thuong mai, trung tam
van hda, gido duc, trung tdm cdy xanh thé duc thé thao, cong vién vin hda... Cac
cong trinh dich vu cong cong don vi &, cdy xanh san choi thé duc thé thao don vi
0, cong trinh ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat dugc thiét ké dong bd. Mit nudc
trong khu vuc duogc tan dung toi da dé thoat nudc, chong ngép, tao dung canh
quan do thi.

¢) Khu s6 3: Khu dé thi méi phia Nam

- Quy md st dung dat: 98 ha.

- Khu d6 thi méi phia Nam duoc giGi han tir tuyén duong ngang dén hét
ranh gioi quy hoach, day la khu vue chinh dé phat trién trung tdm do thi phia
Nam bao gom: cic khu vuc dan cu hién trang cai tao chinh trang, phat trién khu
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dan cu xay dung mdi tai cac khu ddi thép, cac cong trinh dich vu qéng cong don
vi ¢, cdy xanh san choi thé duc thé thao don vi (‘7, cong trinh ha tang xa hoi, ha
tAng k¥ thuat dugc thiét ke dong bo. Mot s6 doi trong khu vuc duogc khoanh
ving bao vé, phat trién hanh lang xanh, chong sat 1. Mit nude trong khu vuc
duoc tan dung t6i da dé thoat nudce, chong ngap, tao dung canh quan do thi.

7. Quy hoach ha tang k¥ thuit

7.1. Quy hoach san nén

- Nén xdy dung: Cao d§ xdy dung dam bao > +34,0m, khong bi ngdp 10.
Han ché san gat 16n, cao d§ chon phu hop voi cac dia hinh khac nhau trong khu
vuc thiet ké.

- Giai phap nén xay dung: Trén co s¢ tudn thu cao do khéng‘ché cua cac
dd 4n lién quan dén khu vuc 1ap quy hoach da duoc phé duyét, co dieu chinh cuc
bd cho phu hgp voi thuc té.

- Giai phap k¥ thuat vé nén xdy dung: Dia hinh khu vuc nghién ctu nhiéu
ddi nti, nén xdy dung chu yéu 1a dao va dap. Tao hudng doc chung vé cac khe
tu thiy, song sudi, ho tu nhién trong khu vuc.

7.2. Quy hoach thodt nudc

- Giai phap: Chon hé thong riéng hoan toan. Hudng thoat ra cac khe tu
thuy sau d6 chay vao cac ho va thoat ra song Hong;

- Phan chia khu vuc nghién cttu thanh 03 luu vuc bao gom:

+ Luu vue 1: Khu dan cu hién trang thudc thon Xom Soi, thon Ngoi Chau
va mot phan thon Ngoi Dong, hudng thoét chinh vé khu vuc ho Quan sau do
thoat ra song Hong.

+ Luu vue 2: Khu vuce con lai cua thon Ngoi Dong va khu vue du kién phat
trién thon Tién Phong, hudng thodt chinh ra Bam Cai, Dam Géng, Ngoi Dong, sau
d6 thoat ra song Hong.

+ Luu vuc 3: Khu vuc hai bén duong Au Co, thon Poéng Thinh, Phuc
Thinh x& Gi6i Phién va thon Ngoi Pong xd Bao Hung, huéng thoat chinh ra
Dap Ngoi Lay, sau d6 thoat ra song Hong.

- Céc bién phap k¥ thuat khac: Keé cac sudi chay qua khu vuc thiét ké.
Khong lap sudi, ho va xay dung hanh lang bao vé; Khi xdy dung ven suon nli
c6 cac ta luy can phai gia ¢ ke tudng chan bao vé. C6 cac muong dén nudce tir
cac suon ndi dan vao ho va sudi, khong dé chay lam séi ¢ cong trinh.

7.3. Quy hoach giao thong

- Mang ludi duong duge quy hoach phu hop, két ndi dong bd véi cac tuyén
duong hién cé, tudn thi Dieu chinh quy hoach chung thanh pho Yén Bai va ving
phu can va theo cac do an quy hoach ¢6 lién quan dén khu vuc lap quy hoach.
Dong thoi xdy dung mang luéi duong két ndi thuén lgi voi cac tuyén dudng
chinh, cu thé nhu sau:

- Giao thong ddi ngoai: Puong Au Co c6 chi gidi 50m két ndi v6i duong
cao tdc Noi Bai - Lao Cai; Duong Quoc 1§ 32C co chi gidi 36m; Duong noi
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Qudc 16 32C véi duong Au Co ¢6 chi gidi 33m; Duodng truc ngang di cau Tuan
Quan, duong truc ngang di cdu Gi6i Phién, truc ngang di Qudc 16 32C (canh
bénh vién Lao phoi) ¢6 chi gidi 33m.

- Pudng giao thong két néi khu vuc: Duong c6 chi gidi tr 13,5m - 20,5m.

- Céc tuyén ngd lién thong trong khu vuce dan cu quy hoach c6 bé rong
nén duong tir Sm - 7m. Trong céc don vi & c6 céc tuyén di bo két hop via he.

- Céc cong trinh phuc vu giao théng: Bé tri cac bai do xe tdp trung voi
quy md tir 0,1 - 0,3ha, dit tai trung tdm cac khu chirc nang, téng dién tich bai dd
Xe khoang 1,65 ha. Béi v6i nhitng cong trinh cong cong, khu vui choi giai tri
phai bé tri riéng bai dd xe trong khu vue cong trinh; Cai tao hé thong cau qua
sudi, be rong cau phu thudc vao mit cat duong, toi thiéu 6m dung két cau bé
tong cot thép; thiét ké cac nut giao théng, quang truong lam diém nhén cé khong
gian dep va luu thong thuén loi.

7.4. Quy hoach cip nwéc

- Nguén cap: Nude cép cho khu vuc nghién ctru duoc cép tir cac tuyén
ong cap nudce sach, nguon nude tir nha may nude Yén Binh va nha may nudc du
kién cap cho khu cong nghiép va cac khu chirc nang.

- Tong nhu cau sir dung nude: 9.200m?/ngd.

- Mang ludi duong dng caflp nuée dugc thiét ké 1a mang vong két hop
mang nhanh dam bao bao tram hét cdc khu chue nang trong toan khu quy hoach
va cdp dén chan cong trinh.

7.5. Quy hoach cdp dién

- Téng nhu cau ding dién ctia khu vuc 13 20,40 MVA.

- Ngudn dién: Nguon dién cung cap cho khu vuc nghién ctru do nguodn
dién cta mang ludi quoc gia cung cap. Cap dién truc tiép cho khu vue nghién
ctru ldp quy hoach do tram 110/35/22KV Au Lau xay mo1 cong suét 2x63MVA
cap va tram 110/35/22KV Minh Quan xdy m&i cong suit 2x40MVA cép.

- Ludi 35KV hién c6 duge cai tao thay bang luéi 22KV di ngdm trong
hao ki thuat. Ludi dién 22KV khu vuc st dung cap 16i déng boc cach dién
XLPE chéng thdm doc. Két cAdu mach vong nhdm dam bao an toan cung cap
dién. Tiét dién tuyén truc 1a XLPE - 3x240.

- Toan bd khu vuc 14p quy hoach hién c6 01 tram bién ap cong suat 100
KVA dang cap dién sinh hoat cho dan cu va cc cong trinh cong cong, du kién
xdy dung moi 24 tram va cai tao 01 tram lu6i 22/0,4KV hién c6 véi tong cong
suat 20,45MVA.

7.6. Quy hoach thodt nuéc thii, quén ly chit thai rdn va nghia trang
a) Quy hoach thoat nudc thai

- Tong nhu cau thoat nudc thai: 7.500 m’/ngd.

- Hé thong: Str dung hé thdng thoat nudc thai riéng hoan toan.
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- Nuéc thai sinh hoat: Nude thai sau khi duoc xtr ly so bo tai cong trinh
sau d6 duoc thoat ra hé thong cong thoat nudc thai riéng c6 duong kinh D300-
400mm. Nudc thai sinh hoat cho do thi ddu ra dam bao Tiéu chuan hién hanh
theo cot B quy chudn QCVN-14/2008 BTNMT.

b) Quy hoach thu gom va xu ly chdt thai ran
- Tdng nhu cau thai chat ran la: 25,5 tAn/ngd.

- Phuong an to chie thu gom: Trong khu vuc thiét ké quy hoach mot so
diém tap két chat thai ran. Toan bg rac thai duge thu gom va xu ly tai bai chon
14p va xtr ly rac thai tai xd Vin Phu, thanh phd yén Bii.

¢) Nghia trang: Trong khu vuc quy hoach khong b tri nghia trang tap
trung. Su dung 04 nghia trang tap trung theo quy hoach chung thanh phé Yén
Bai (bao gom: Nghia trang Da Bia, nghia trang Pam Hat, nghia trang Minh Béao
va nghia trang Van Phu).

7.7. Quy hoach mang ludi thong tin lién lac

- Nguén cép tin hiéu cho khu vuc duge ldy tir nguon chung ctia thanh phd
Yén Bai.

- Hé théng tin hiéu va céc ti phan phoi cap tin hiéu truyén hinh cho toan
b6 khu quy hoach st dung tir cac nha cung cap dich vu trén dia ban thanh pho

Yén Bai. Phan ludi phéan ph01 duoc két ndi téi vi tri cac ti chia tin hiéu cho san
cap cho ting don vi thué bao.

8. Panh gia moi truwong chién luoc

- Panh gi4 hién trang moi truong vé dieu kién dia hinh; moi truong nudc,
dat; cac van dé van hoa xd hoi, canh quan thién nhién...; Phan tich du béo
nhimmg tac dong tich cuc va tiéu cuc anh huong dén moi truong.

- Pé xuét hé théng céc tiéu chi bao vé moi truong dé dua ra cac giai phap
quy hoach khéng gian, kién tric va ha tang ky thuat téi uu cho khu vuc quy
hoach va cac giai phap cu thé giam thiéu, khic phuc tac dong dén moéi truong do
thi khi trién khai thuc hién quy hoach.

- Lap ké hoach giam sat moi truong vé ky thuat, quan ly va quan tric moi
truong; Tong hop, dé xuat, xap xep thor ty wu tién, phong ngura, giam thiéu, cai
thién cac van dé& méi truong con ton tai, dé xuat cac khu vuc céch ly bao vé moi
truong (khong gian xanh, hanh lang bao vé sudi, mit nude hod cac khu vuc han
ché phat trién...).

9. Thanh phin hd so
e, B Thanh phan hd so quy hoach nhu hd so kém theo duge S¢ Xay dung
tham dinh, trinh duyét theo quy dinh tai Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay
29/6/2016 cua Bo Xay dung, bao gém: Thuyét minh quy hoach, hoé so ban vé
quy hoach, Quy dinh quan ly theo do an quy hoach phan khu do thi.



- H6 so quy hoach gom 09 b6, duge luu trit tai S& Xay dung, Uy ban nhan
dan thanh phé Yén Bai, Uy ban nhén dén huyén Trén Yén va céc co quan chuc
nang lién quan dé quan Iy, st dung theo quy dinh hién hanh.

Diéu 2. S¢ Xay dung, Uy ban nhan dan thanh phdé Yén Bai, Uy ban nhan
dan huyén Tran Yén phdi hop vdi cac don vi lién quan c6 trach nhiém:

- T4 chirc ban giao hd so quy hoach cho cac don vi li€n quan; cong b cong
khai d6 4n Quy hoach phan khu tuyén duong nbi Quoc 16 32C v6i dudng Au Co,
thanh phd Yén Bai, dé cac tb chtc va nhan dan biét, tham gia kiém tra va thuc
hién quy hoach.

- Xay dung cac co ché chinh sach, ké hoach thuc hién dau tu; cim méc
ranh gidi theo quy hoach trinh cap 0 thdm quyén phé duyét lam co s& dé quan
ly dat dai, thuc hién thu hdi dét, cap phép xdy dung va thuc hién dau tu du 4n
theo quy dinh hién hanh.

- Hudng dén, kiém tra, giam sat viéc thuc hién du an dau tu theo quy
hoach da phé duyét dam bao tuan thu theo diing quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong Uy ban nhén dan tinh; Thu truéng cac co quan: S&
Xay dung, S& Ké hoach va Pau tu, S¢ Tai chinh, S¢ Tai nguyén va Moi truong,
S6 Giao thong van tai, So Coéng Thuong, S& No6ng nghiép va Phat trién nong
thén; S& Vin héa, Thé thao va Du lich; Chu tich Uy ban nhan dén thanh phd
Yén Béi, Chu tich Uy ban nhén d4n huyén Trdn Yén va Thu trudng cac co quan,
don vi co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay./.

Noi nhin: /¢ TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu didu 3; CHU TICH
- Chui tich, cac PCT.UBND tinh; :
- Trung tdm diéu hanh thong minh;

- Pho CVP.UBND tinh (KT);
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