UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH THUAN DPoc lap - Tw do - Hanh phiic
2407 /Qb-UBND Binh Thuén, ngay A% thing 8 ndam 2017
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét (tj 18 1/500) Khu din cw Nguyén Thong

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH BINH THUAN

Can ¢t Luét Té chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cén ctr Luat Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;

Can ctt Nghi dinh s§ 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phti vé
14p, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can ctt Nghi dinh s§ 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phii vé
quén ly khong gian, kién trGc, canh quan d6 thi;

Can ctr Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia Bo Xay dung
quy dinh vé hd so ctia nhiém vu va dd 4n quy hoach xay dung ving, quy hoach
d6 thi va quy hoach xay dung khu chirc nang déc thu;

Can ctr Quyét dinh sb 04/2008/QD-BXD ngay 03/8/2008 ctia B X4y dung
vé viéc ban hanh Quy chudn k¥ thuat Quéc gia vé quy hoach xay dung;

Can ct Két luan sb 28-KL/TU ngay 15/3/2016 ctia Ban Thuong vu Tinh
ty vé dy 4n Khu dan cu Nguy&n Théong, phuong Phi Hai, thanh phd Phan Thiét;

Can ct Théng bao sb 47-TB/VPTU ngay 09/5/2016 cia Van phong Tinh
iy vé két luan cta Thuong tryc Tinh Gy tai cude hop nghe va cho y kién Vé_du an
Khu dan cu Nguyén Théng, thanh phd Phan Thiét;

Can cr Cong van sb 1636/UBND-DTQH ngay 18/5/2016 cua UBND tinh
vé Du an Khu dan cu Nguyén Thong, phudng Phi Hai, thanh phé Phan Thiét ctia
Lién d6i Nong 1am ngu Thanh nién xung phong Truong Son;

Xét d& nghi ciia Gidm déc S¢ Xay dung tai T trinh s6 2662/TTr-SXD
ngay 09/8/2017,

QUYET PINH

Pidu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) Khu dan cu Nguyén
Théng, phuong Phii Hai, thanh phb Phan Thiét, v6i cac ndi dung nhu sau:




1. Pham vi va quy mo nghién ctru 1ap quy hoach:
- Vi tri quy hoach: Tai phuong Phu Hai, thanh phé) Phan Thiét, tinh Binh

Thuén, co6 ranh gidi t& can nhu sau:

+ Phia Bong giap : Khu thuong mai dich vu va dén cu Téan Viét Phat;
+ Phia Tdy giap  : D4t sinh thai va nghi dudng;

+ Phia Nam giap : Puong Nguyén Thong;

+ Phia Bic gidap  : Khu céy xanh céch ly.

- Quy mo dién tich: Khoang 37,76 ha.
2. Tinh chat: Khu dan cu.
3. Quy mé dan sb: Dy kién khoang 9.514 ngudi.
4. Quy hoach sir dung dat:
4.1. Co céu st dung dit:
BANG CAN BANG SU DUNG DAT

STT Loai dit Dién tich (m?) Ti 18 (%)

1 | Pits | 197.551,7 52,32

- Pat ¢ két hop thwong mai dich vu 130.201,5 34,48

- Pdt ¢ 16 phé 23.437,6 6,21

- Ddt nha 6 xa hji 33.321,4 8,82

- Pdt 6 tdi dinh cu tai ché 10.591,2 2,81

2 | Pat xay dung cong trinh cong cong 7.294,8 1,93

- Dét truong mam non 6.992,6 1,85

- Pdt héi truong khu phé 302,2 0,08

3 | P4t thvong mai dich vu 15.018,9 3,98

4 | Dat cay xanh cong vién 20.985,0 5,56
5 | Dét tram bom 1.000,5 0,26

6 | Dét giao thong 135.749,1 35,95

Téng cong 377.600,0 100,00

4.2. Binh huéng khong gian kién tric canh quan:

a) Nha &:

- Nha & tai dinh cu: Bb tri doc truc duong Nguyén Thong.

- Nha & 16 phd, nha & x4 héi (chung cu): B trf tap trung khu vuc phia Bic

du &n, doc truc duong D4.

- Nha & két hop thuong mai dich vu: B6 tri doc truc duong Nguyén Thong

va khu vyc trung tam duy an.




b) Cong trinh cdng cong (truong mAm non, hoi trudong khu phd): B tri lién
ké& nhau tai khu vuc phia Bic du 4n, trén truc duong D4.

¢) Trung tdm thuong mai: B4 tri trén truc dudng Nguyén Thong, 1a cong
trinh diém nhan cta du 4n.

d) Cong vién cdy xanh: B6 tri xen k& trong cac khu 6.

¢) Tram bom: B6 tri tai khu vuc cao trinh twong duong +65m, xen k& trong
cOng vién cdy xanh.

f) Bai xe: B6 tri trén duong Nguyén Thong, canh trung tdm thuong mai.

5. Quy hoach ha ting k¥ thuat dé thi:

5.1. San nén:

- Huéng san nén: Tir Béc xubng Nam va tir Péng sang Tay; do dc san nén
16n nhat 13 10%, nhé nhat 1a 1,5%.

- Cao d san nén thp nhét 14 +20,64m.

- Cao d0 san nén cao nhit 1a +80,30m.

5.2. Giao thong;:

a) Hé thong giao thong:

BANG THONG KE GIAO THONG

Tén duwong Mcat " ki (m‘) e

cit | Long dwong | Viahé | Lo gioi
Duong D6, N4 . 2-2 12,0 6,0 x2 24,0
Duong N3, N5 3-3 10,5 5.0x2 20,5
Duong D2, N1, N2 et 9,0 S0 %2 19,0
buong D1, D3, D4, D5, D7, D8, N6 5-5 7,0 4,0x2 15,0

b) Khoang lui xdy dung cdng trinh so v6i chi gidi duong dé (16 gioi):

- Nha & 16 phé (t4i dinh cu, 16 phé, & két hop thuong mai dich vu): 0,0 m.

- Nha & x4 hoi, céng trinh cdng cdng, thuong mai dich vu: Téi thiéu 6,0 m.

5.3. Cép dién:

a) Ngudn cép: Tuyén trung 4p 22kV tlr tram Phan Thiét 110/22kV.

b) Tbng cong sudt dién: Khoang 4.253 KVA.

¢) Mang luéi:

- Tram bién ap (22/0.4kv): Du kién bd tri 08 tram tai cdc goc dudng, ban
kinh phuc vu 300 — 500 m; tram thap 1 cot, dét ngoai troi.




- Puong day ha thé 0,4 kv: bi ngém, sau 0,7 — 1,0 m, doan qua dudng ludn
trong dng thép chiu luc chon sau 1,0 m. Day dan c6 tiét dién phu hop véi cong
suét cta timg t0 dién; tu ha thé duoc dit trén via hé (trén bé bé tong cao 0,5 m),
cach chi gi6i xay dung nha tbi thiéu 0,5 m.

- Hé théng chiéu sang:

+ Luéi dién di ngam tir tram bién 4p dén c4c try dén trén toan tuyén.

+ Tru dén chiéu sdng sir dung cdt thép tron con roi can 8,0 m, khoang
¢dt 30 — 36 m, tim cot cach mép bé via 0,5 — 1,0 m.

+ Loai dén chiéu sang va céc giai phap k¥ thuét s& xem xét cu thé trong |
qué trinh thiét ké chi tiét dé trién khai thyc hién.

5.4. Cép nudc:

‘ - Ngudn cip: Tir Nha may nudc thanh phé Phan Thiét; ngudn cip nudc b
sung tir Nha may nudc Ca Giang.

- Téng nhu ciu ding nudc: 2.466,47 m’/ngay,dém.

- Mang luéi cap nudc:

+ Tram bom tang 4p: B4 tri 01 tram bom ting 4p cuc bd (cong suét
2.400 m*/ngay,dém) két hop véi bé chira (dién tich khoang 1.000 m®).

+ Thiét ké mang ludi cut v6i dng cdp chinh ©200; tir tuyén dng cap
chinh, bd tri cdc tuyén dng @160 chay theo céc truc dudng dan nuéc dén timg
khu chirc ning; trén tuyén 6ng cép @160, bd tri cac tuyén dng phan phéi @110,
@63 dan nudc vao timg khu &, cong trinh. Céc tuyén 6ng chinh dugc chén siu
1,0'm, bng nhanh chén sau 0,7 m.

"+ Cép nudc chita chay: Trén cic tuyén cép nudc chinh (@110- @200)
bé tri cac hong cidp D=100mm tai cic ngd 3, ngd 4 dudng v6i khoang cach trung
binh 150 m/hong.

5.5. Thoét nudc mua:

- Hé thdng thoat nudc mua riéng biét véi hé thong thoat nudce thai.

- Luu vyc va hudng thoat: Gom hai luu vuc thoét cho toan khu vuc voi
diém tiép nhan nudc sé 1 13 giéng bom chuyén bac, bom chuyén nuéc 1én cao
thoat vao diém tiép nhan nudc sé 2 dau tuyén cong ndi thoat vé song Céi tai chan
cau Phu Hai, :

- Str dung cbng tron BTCT doc hai bén dudng giao thdng véi dudng kinh
tir @400 dén @1200; bd tri dudi via he va cach 1& tir 0,7-1,0m; do sdu chon cong
tbi thiéu 1a 0,5m dudi via hé va 0,7m khi qua dudng; khoang céch gitra céc h ga

thu nuée va ldng cin 25 - 35m.




5.6. Thoat nudc thai sinh hoat:

- Nudce thai tir cac khu chirc nang cia dyu an duogc thu gom, thoat vé Nha
mdy xr Iy nuée thai cta thanh phd Phan Thiét (phia Nam khu vuc quy hoach).

- Hé théng cdng thoét sir dung cbng tron bé tong cdt thép chiu luc D300,
khong thdm, do siu chén cdng tdi thiéu (tinh tir dinh cdng) 13 0,7m, d6 dbc cong
t6i thiéu 1/D; bd tri cac hd thu k¥ thuat bén duéi via he céc truc dudng.

5.7. Thong tin lién lac:

a) Ngudn cép: Tir mang vién thong ctia Buu dién thanh ph6 Phan Thiét.

b) Mang luoi:

- Téng nhu cau duy kién: Khoang 2.283 may (thué bao).

- Cép phén phbi di ngdm, d4u ndi véi cac ti cap, hop cép, dung lugng khéc
nhau tity theo nhu ciu sir dung.

- Tu cép dat sat tuong rao, sat vach cong trinh hodc bén trong nha (dbi véi
c4c khu dich vu) trén bé béténg cao 0,3m; khoang cach tir mép via he dén diém
gan nhit ciia gia do ta cap, bé ti cdp khong nhé hon 30cm.

5.8. Xt Iy rac thai va vé sinh méi truong:

- Téng luwong rac thai: Khoang 15,87 tAn/ngdy,dém.

- Réc thai dugc phén loai, thu gom hang ngay va van chuyén dén bai rac
chung cta thanh phd Phan Thiét dé xir 1y theo quy dinh.

6. Panh gia mdi truong chién lwge:

6.1. Cac tac dong moi truong:

a) Trong giai doan san l4p mit bing va thi cong xay dung:

--Tac déng do bui va khi thai trong qua trinh san ui mat bang, tir cac
phuong tién san 1ap, vat liéu roi vai khi van chuyén. .

- T4c dong do tiéng on clia cic phuong tién giao thong van tai, vin hanh
may méc thiét bi, van chuyén dat, da, nguyén vt liéu. ..

- Tac dong do chét thai sinh hoat phét sinh tir hoat dong cta cong nhan lam
viéc cong truong.

- Tac dong do dau m& thai tir qua trinh bio dudng, stra chita may moc va
cac phuong tién giao thong.

b) Trong giai doan hinh thanh dy 4n dua vao hoat dong: Ngoai cac ngudn 6
nhiém trén con phét sinh cac ngudn 6 nhiém nhu lwgng nude thai va chét thai ran

ttr khu dan cu va cac cong trinh dich vu...




6.2. Giai phap bao v€ moi truong;:

a) Trong giai doan thi cong: B6 tri cac may moéc thiét bi lam viéc & nhiing
khoang hop 1y, tranh tép trung tiéng dn, khdng ché bui, nuéc thai, chét thai rin
trong qua trinh thi cong.

b) Trong giai doan du an di vao hoat dong:

- Bién phap khéng ché 6 nhidm khong khi: Khong ddt va san xuat cac chét
thai, khi thai doc hai trong khu vuc du 4n; sit dung cdy xanh vira c¢6 tdc dung lam
ting canh quan céc khu cong vién, vira han ché tiéng on, khi thai doc hai tir cdc
hoat dong giao thong.

- Bién phap bao vé ngudn nudc: Pam bao hé théng thu gom, xir Iy nude
. thai dat hiéu qua cao; nude thai tlir nha vé sinh cac khu biét thy, nha 16 phé. .., sau
_ khi xit Iy qua bé tr hoai s& theo cong dén dua vé tram xt Iy nude thai. Khong xa
nuée thai chua xi 1y tryc tiép ra méi truong.

- Bién phap quén ly va khdng ché chét thai ran: Phan loai rdc ngay tur
ngudn va can phai toi da kha ning téi ché. Xt 1y rac khong tai st dung dugc, dam
bao khong anh hudng dén méi trudng.

- Phong chdng sy ¢d moi trudng va an toan chdy nd: Lip dit hé théng
chdng sét tai cdc nha va cong trinh cao tAng, cac cong trinh phai dugc thiét ké
dam béo cac quy dinh vé an toan phong chéy chita chay.

- Chuong trinh gidm sat chat lugng mdi trudng khu vuc du an: Khéng ché
va gi6i han lugng chét thai va phat thai, khéng vuot quéa kha ning ty lam sach
cua tu nhién; thuong xuyén cép, theo doi, danh gia va bao cao két qua giam sat
cho co quan quan ly moi trudng tai dia phuong. Néu c6 nhitng biéu hién anh
huéng dén chat luong mbi trudng xung quanh, co quan quan ly du an s& c6 giai
phap khic phuc kip thoi va bao cho céc cap c6 tham quyén dé co bién phap,xtr Iy
phu hop.

- Thue hién t6t cic chinh sich dén bu, ti dinh cu nhim giam thiéu téc
dong cta dy 4n dén doi sdng cong dong.

7. Phén ky diu tu:

7.1. Phan ky dau tu:

- N#m 2017: Hoan thién hd so phap ly.

- Nim 2018: Thyc hién cong téc dén bu, giai phong mit bang, hoan thanh
c4c thd tuc chudn bi dau tu. '

- Thang 01/2019: Khai cong thuc hién du 4n.




- Trong ndm 2021: Pua dy an vao sir dung.
7.2. Céc du 4n uu tién thuc hién: Uu tién xay dung hé théng co s& ha téng
k§ thudt, xay dung co ban céc cong trinh cong cong dé phuc vu cho nhu ciu céc
ho dan sinh séng trong khu vuc (trung tdm thuong mai dich vy, nha & xd hoi,
trudmg hoc, hoi trudng khu phé, cong vién cdy xanh),
8. Quy dinh quan ly:
8.1. Nha &:
a) O két hop thuong mai dich vy, & 16 phd, & téi dinh cu:
- Mat d¢ xay dung:
+ Pbi véi cac 16 dét co dién tich nhd hon 100 m?: Téi da 90%;
+ Déi v6i cc 16 dat ¢6 dién tich 100 - 200 m*: Téi da 80%;
+D0i v6i cac 16 dat ¢6 dién tich 16n hon 200 m*: Tbi da 70%.
- Tang cao: T4i da 05 tang. Riéng dbi véi nhitng 16 dit c6 mit tién > 6 m,
ting cao cong trinh t6i da 07 tang.
- Chi gidi x4y dung: Trung véi 16 gidi.
- Cao dd nén tang trét cao hon cao do mép trong via hé: 0,15 m.
- Chiéu cao tang 1 (tAng trét): 3,9 m, cac tang con lai 3,6 m.
b) O x4 héi (chung cu):
- Mt d6 xay dung: Tbi da 40%.
- Chi gi6i xdy dung: Lui sau so véi 16 gidi t6i thiéu 6,0 m.
- Tang cao: Khéng khéng ché.
- Cao d6 san bang cao do mép trong via hé.
8.2. Cong trinh cong cdng;:
a) Truong mam non:
- Mat d6 xay dung: Tbi da 40%.
- Tang cao: THi da 05 tang.
- Chi gi6i xay dung: Lui sau so véi 16 gidi tbi thiéu 6,0 m.
b) Hoi truong khu phd:
- Mat d6 xay dung: T6i da 40%.
- Tang cao tbi da 03 ting.
8.3. Cong trinh thuong mai dich vu (Trung tdm thuong mai):
- Mit d6 xay dung: Ti da 40%.
- Tang cao: Khong khéng ché.



- Chi gi6i xay dung: Lui sau so véi 10 gidi tdi thiéu 6,0 m.

8.4. Cong vién cdy xanh:

- Mat d6 xay dung: Ti da 5%.

- TAng cao: Téi da 01 ting.

8.5. Tram bom:

- M4t d6 xay dung: Tdi da 40%.

- Tang cao: Téi da 01 ting.

8.6. Bii xe:

- Mat do xay dung: Téi da 5%.

- Tang cao: Tbi da 01 tang.

8.7.Luuy:

- - Khéng xdy dung cong trinh 01 tang trén truc dudng Nguyén Théng (trir
nhitng cong trinh thudc dat tai dinh cu va bai xe).

- Péi véi cac cong trinh cao tir 45 m trd 1€n thi qua trinh trién khai du 4n
phéi ¢6 y kién chdp thuan v& quan 1y d6 cao céng trinh clia Cyc tac chién - Bo
Téng Tham muu Quan ddi nhan dan Viét Nam.

Piéu 2. T chirc thwe hién

1. S& Xay dung co trach nhiém:

- Phéi hop véi céc s8, nganh lién quan va-UBND thanh phé Phan Thiét t6
chirc kiém tra, quan 1y chit ché va huéng dan Chu dau tu trién khai xdy dung
theo Quy hoach chi tiét dugc phé duyét.

= Chiu trach nhiém kiém tra va x4c nh4n ho so ban vé thiét ké quy hoach
kémAtheo. )

2. UBND thanh phd Phan Thiét ¢ trach nhiém phéi hop véi Lién doi
Néng 14m ngu Thanh nién xung phong Truong Son va chi dao UBND phudng
Pht Hai trién khai céng bd cong khai Quy hoach chi tiét dugc phé duyét; thoi
gian va ndi dung cong bb cong khai thyc hién theo quy dinh.

3. Lién doi Nong 1dm ngu Thanh nién xung phong Trudong Son c6 trach
nhiém: ( ’

- Chu dong lién hé, phdi hop véi UBND thanh phd Phan Thiét trién khai
cong bd cong khai Quy hoach chi tiét duwoc phé duyét.

- Thyc hién ddy du cac tha tuc vé dat dai theo quy dinh.




- Lién h¢ UBND thanh phé Phan Thiét va céc co quan chtrc ning dé duogc
huéng dan thda thuén thuc hién viéc ddu nbi hé théng ha téng k¥ thuat ctia Du éan
v6i hé thong ha tang k¥ thuat hién hitu ctia khu vuc va cdc du an lién quan.

- Khan truong thuc hién hoan thanh céc thi tuc cht bi ddu tu va trién khai
du 4n dam bao tién do dau tu va phan ky dy 4n dugc phé duyét.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc k& tir ngay ky ban hanh.

Piéu 4. Chéanh Vin phong UBND tinh, Gidm déc cdc So: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai chinh, Tai nguyén va Méi trudng, Giao thdong vén tai, Vin
hod, Thé thao va Du lich, Nong nghiép va Phat trién Noéng thon, Chua tich UBND
thanh phé Phan Thiét, Chu tich UBND phuong Pha Hai, Lién doi truéng Lién
doi Nong 1am ngu Thanh nién xung phong Trudng Son va thi trudng cac don vi,
cé nhén c6 lién quan cén ctt Quyét dinh thi hanh./.z

Noi nhn: KT, CHU TICH
- TT. Tinh ty; 7 oMPHO.GHU TICH
- CT, PCT UBND tinh Luong Vian Hai; 7.

- Nhu Diéu 4;
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