UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH CAO BANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 4003 /QD-UBND Cao Bang, ngay & thdng 07 ndm 2018
QUYET PINH

Phé duyét d6 4n Piéu chinh quy hoach chi tiét
Du an phat trien do thi so 3A - giai doan 1, ty 1€ 1/500

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH CAO BANG

Can ctr Luét T4 chiic chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015;
Céan cir Luét Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014;
Cén ctr Luat Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 ndm 2009;
. Cén ctr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh pha v& 14p,
tham dinh phé duyét va quan ly quy hoach do thi,

Cin cir Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phi vé
quan ly, khong gian, kién tric, canh quan do thi;

Cén cu Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phi Quy
dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Cén ctr Thong tu 36705/201 1/TT-BXD ngay 09/6/2011 cia B§ Xay dung
quy dinh viéc kiém tra, t’hﬁ.I‘I,] dinh va nghiém thu cong tac khao séat 1ap ban do
phuc vu quy hoach va thiét ke xay dung;

Cén ctr Thong tu 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B Xay dyng quy

dinh v& hd so ctia nhiém vu va d 4n quy hoach xay dung vung, quy hoach d6 thi
va quy hoach xay dung khu chtrc nang dac thu;

Cian cir Quyét dinh sb 04/2008/Qb-BXD ngay 03/4/2008 cua Bo Xay
dung Ban hanh Quy chuén k§ thuat Qudc gia vé quy hoach xay dung;

Cén cu Thong tu s6 05/2017/TT-BXD ngay 05/4/2017 cua B xiy dung
hudng dan xac dinh, quan ly chi phi quy hoach xay dung va quy hoach d6 thi;

Cén cu Quyét dinh sé 152/QD-UBND ngay 09/02/2018 ciia UBND tinh
Cao Bang phé duyét nhiém vy do an Diéu chinh quy hoach chi tiét Dy an phat
trién d6 thi s6 3A - giai doan 1, ty 1€ 1/500;

Xét T¢ trinh s6 328/2018/TTr-TB ngay 27/3/2018 ctia Cong ty ¢6 phan Dau
tur Tay Béc Véq viéc xin thém dinh, phé duyét do an Diéu chinh quy hoach chi tiét
Du an phét trién do6 thi s6 3A - giai doan 1, ty 1€ 1/500;

, Theo @& nghi cia Gidm dbec S& Xay dung Cao Béng tai Bdo céo thAm dinh
s 1028/SXD-BCTD ngay 12/07/2018,



QUYET DINH:

Diéu 1. Phé duyét db 4n Diéu chinh quy hoach chi tlet Duy 4n phat trién do
thi s6 3A - giai doan 1 , ty 1€ 1/500 v6i nhitng ndi dung chu yéu sau:

1. Tén d6 an: Piéu chinh quy hoach chi tiét Dy 4n phat trién d6 thi s6 3A -
giai doan 1, ty 1€ 1/500.

2. Pham vi, ranh gidi 1dp quy hoach:
a. Vi tri: phudng Dé Tham, thanh phé Cao Béng, tinh Cao Bing.
b. Ranh gidi quy hoach:
- Phia Dong giap: Trung tam hanh chinh tinh.
- Phia Tay giap: Du 4n phat trién d6 thi s6 2.
- Phia Béc giap: Pit trung tAm dich vu.
- Phia Nam giap: Via he dudong phia Nam khu d6 thi méi.
3. Quy mo: .
- Quy md dién tich ldp quy hoach khoang 19,61 ha.
- Quy md dén sb khoang 2.500 ngudi.
4. Tinh chat khu vuc 1ap quy hoach:

La khu dan cu méi, két hop thuong mai, dich vu v6i h¢ thong ha ting ky
thuat ddng bo, hién dai. Dap ng nhu céu dat &, thuong mai, dich vu trén dia ban,
tao dong luc phat trién cho khu vyc va ving phu cén, gém céc khu chirc nang
chinh nhu sau:

- Pt giao thong va ha ting k¥ thuét.

- Pt cong vién cdy xanh, hd nudc canh quan, khu vui choi giai tri, thé duc
thé thao.

- Pét ¢ dan cu moi.

- Dét cong trinh thuong mai dich vu.

- it cong trinh cong cong: nha vin héa, cong trinh gido duc, béi db xe tinh.
5. T4 chiic khong gian kién triic canh quan va phéan khu chirc nang:

5.1. Phén khu chtrc nang quy hoach:

Co céu chirc niang trong cac phan khu trong khu vuc quy hoach gbm:

- Phén khu chtrc ndng céc cong trinh cong cong: nha van hoa, khu ciy xanh
két hop khu vui choi giai tri.

- Phan khu chtic ning cac cong trinh thuong mai dich vu: Té hop thuong
mai dich vu hdn hop va Thuong mai dich vu vin phong.




- Phén khu chirc ning c4c cong trinh nha & gdm céc loai hinh: Nha lién ké
mit phd, nha biét thw, nha & xa hoi.

- Phan khu chirc nang c4c cong trinh ha tang k¥ thuat: Hé théng giao thong,
sin bdi dd xe, hé théng dién, nudc, thong tin lién lac va k§ thuat khac.

5.2. Quy hoach khong gian kién tric canh quan:

- T6 chirc khong gian cdc cong trinh thuong mai, dich vu: Hé théng cac
cong trinh dich vy thuong mai, , cong trinh ¢6 chirc néng hdn hop duge bd tri theo
tuyén va theo cum diém, chu yéu tAp trung & 13i gitta du 4n tao thanh diém nhan.

- T chirc khong gian khu &: Céc khu nha & méi dugc bd tri tiép can d&
dang véi truc chinh va cé hudng ma ra cac vuon hoa, dai cdy xanh. Cac khu dat
xay dung nha & dang biét thy dugc sdp dit tai noi ¢6 nhiéu khong gian xanh; Khu
vuc nha & ven tuyén duong chinh xdy dyng theo loai hinh nha & két hop dich vu,
tao hinh anh giao thuong sam uat cho truc khdng gian chinh.

- T4 chuc khong gian khu vuc xdy dung céc _cdng trinh cdng cong: Céc
cong trinh trudng hoc, nha van hoa, sinh hoat cong d6ng tudn tha theo quy hoach
chi tiét hai bén duong phia Nam khu d6 thi méi duoc phé duyét, bd tri cong trinh
tai khu vuirc ¢6 canh quan dep, thoang rong va nhiéu cdy xanh ddng thdi dam bao
ban kinh phuyc vu cho toan khu vue quy hoach.

- T4 chuc khong gian khu vyc cong vién céy xanh, thé duc thé thao va mit
nudc: Tan dung diéu kién dia hinh, khu vuc thiét ké c6 hé thdng khéng gian mo
da dang vdi cac khu cdy xanh cong vién ciy xanh, vuon hoa duoc bd tri dan xen
lién tuc va hd nude canh quan tao nén sy linh hoat clia céc khong gian trong khu
vuc thiét ké.

- T6 chirc khdng gian canh quan trén toan bo tuyén trong khu vuc quy
hoach: Lua chon cac loai cdy c6 bong mat két hop hoa theo mua, céc loai cay
canh c6 gié tri bén, can chiéu séng, mau sic phong phu.

6. Quy hoach str dung dit:

Phan b céc loai dat chinh trong khu vuc quy hoach chi tiét dugc thé hién
trong bang sau:

Mat do X
xay e Hé s6
STT Danh muc Ki hiéu Dicn ok dung it SDD TZ %
dat (m2) 2, toi da X (%)
toi da (thng) (lan)
(%) &
A | Tong 196.121,0 100,00
B | Patdonvio 177.634,89
1 Dat giao thong 65.365,97 33,33
donvi &
1.1 ngt GG hoa gl 63.454,61
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Thuong mai dich

12 |vu (Khu van T1\_/(1)13V 7.680,50 | 55 15| 825
phong) :

1.3 | Dét cong cong & 8) 4.088,42 | 40 S1 .12
Dit ha tang k§

2 thuat 804,56

gy - TR EIIE. | ey 804,56 | 70 2| 14
+ Tram bom

7. Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat:
7.1. Quy hoach giao thong:
a) Giao thong ddi ngoai:

- Phia Nam két ndi Vol duorng phia Nam khu d6 thi méi theo quy hoach ¢é
mit cit 58 m, 1a truc két ndi chinh gitta khu d6 thi hién hiru va khu d6 thi méi.

- Phia Téy, phia Bic két nbi duong Québc 16 3 cii, mit cét 1ong dudng rong
khoang 12m, via hé moi bén rong khoang 3m theo quy hoach.

b) Giao thong néi bo:

- Mang luéi dudng khu vue dy én bao gbm céc tuyén duong chinh cta khu
vyc (mét cit 1-1, 2-2, 3-3) va cac duong vao cac khu chirc néng ctia khu... Cac
tuyén duong dugc bé tri nguyén téc tao thanh mang luéi hoan chinh, phan cép rd

rang tao diéu kién str dung céc khu chic ning dugc hidu qua nhét va bam sat dia
hinh tu nhién.

- Mang luéi dudng chinh trong khu vuc nghién ctru vé co ban tao thanh
mot mang ludi dudong hoan chinh.

- Mang luéi dudng dugc thiét ké trén co s& dam bao luu luong giao thong
trong khu vurc 1ap quy hoach, ddng thoi tuan tht quy hoach chi tiét hai bén dudng
phla Nam khu d6 thi méi thanh phd Cao Bing di dugc phé duyét, phu hop khép
ndi ha tang k¥ thuét trong toan khu vue.

¢) Quy md mang luéi duong:

- Mit cit 1 -1: Quy m6 mit cit ngang 27m
+ Bé rong mit dudng: 2x5,5m = 11m
+ Dai phéan céch: 4m
+ Viahe: 6mx2 = 12m

- Mt cét 2 - 2: Quy md mit cit ngang 25m
+ Bérong mat duong: 2x5,5m= 11m
+ Dai phan cach: 4m
+ Viahé: 2x5m = 10m



- Mt cit 3 - 3: Quy md miit cét ngang 23m
+ Bé rong mat duong: 2x5,5m=11m
+ Dai phén cach: 4m
+ Viahée: 2x4m = 8m
- Mt cit 4 - 4: Quy md mit cit ngang 15,50m
+ Bé rong mit duong: 7,50m
+ Dai phan céch: khong
+ Viahe: 2x4m = 8m.
- Mat Cat5 - 5: Quy mo6 mat cét ngang 22,00m
+ Bé rong mat duong: 12,00m
+ Dai phan cach: khong
+ Viahe: 2x5m = 10m.
7.2. San nén, thoét nudc mua
a) Quy hoach san nén:

- Céc khu vyc trong quy hoach duoc khéng ché cao d theo cao do thiét ké
tai cac giao 10 tim duong.

- Cao dd san nén trung binh tir +199,80 dén +210,80m. Do dbc téi thidu
trong céc 16 d4t dam bao 16n hon 0,4%.

- Tai cac vi trf gidp ranh gilta ranh gidi san nén va hién trang c6 chénh lén,
d& dam bao 6n dinh cho mat bang tién hanh x4y ké d4 hoc ¢6 chidu cao trung binh
tr 1,5m - 2,5m.

b) Quy hoach thoat nudc mua:
- Giai phép thoat nudc mua
+ Hé théng céng thoat nude mua doc 1ap véi hé théng thoat nudc thai;

+ Cng thoat nudc qua dudng st dung cdng tron BTCT dudng kinh D600 +
D1200 mm.

+ Gleng tham duoc bd trf tai cac dlem thay d6i huéng tuyén va thay doi
kich thuéc cong. Khoang cach giita hai giéng tham tir 30m + 50m.

+ Bé day 16p dat trén cdng tinh tir cao dd mit nén t6i dinh cdng nhé nhét 13 0,7m.
- Huéng thoat nudc mua:

+ Luu vyc 1 (Khu phia Ty -Nam cta du én va khu trung tdm xung quanh
hd canh quan): thoat vao hd, sau d¢ thoat tran vao tuyen cong D1200 thoat ra
muong hién trang, thoét qua tuyén cdng D 1000 qua qudc 16 3 cii, sau dé thoat vé
séng Bing;



+ Luu vuc 2 (Khu phia Tay - Bic cua dy an): thoat truc tiép vao tuyen cbng
D1200 rdi thoat vao muong hién cd, thoat qua tuyén cong D1000 qua quoc 10 3 cfj,
sau d6 thoét vé séng Bang;

+ Luu vuc 3 (Khu phia Dong Béc cta du &n): thoat ra hé théng thoat nudc
trén qudc 16 3 cii bing cong D1000;

+ Luu vyc 4 (Khu phia Déng Nam cta dy 4n): thoat ra tuyén cbng thoat
nuée trén qubc 16 3 cii bing cong D1000.

- Céc chi tiéu quy hoach dbi véi hd canh quan:

Dién tich 10.195 m2, chiéu sau trung binh cta hé 2,5m, cao trinh muc
nudc 16n nhat +1,7m, cao trinh myc nuéc thap nhét +1,2m. Trit luong nudc cao
nhit cia hd 20.390 m3; Trit lugng nudc thip nhit ctia hd 12.234 m3.

7.3. Cip nudc
- Téng nhu cau: 552,24 m3/ ngay dém.

- Ngudn cip nuéc: Ngudn cap nude cho khu vyc quy hoach lay tir duong bng

cap nude sach D160, bd trf doc theo dudng phia Nam khu d6 thi méi (duong 58m).
- Giai phap cap nudc:

Tir diém dau cap nude cho du 4n, sir dung 6 éng nude duorng kinh D110 chay
doc theo cac tuyén dudng chinh; tir tuyén 6ng chinh ddu ndi cac tuyén 6ng nhanh
D90, D75, D63, D50, D32 dén cac khu vue tiéu thy.

Mang ludi cap nudc dugce thiét ké dang mach vong hodc cut, tuy theo dia
hinh; tai nhitng diém ddu ndi véi dudng 6ng thugc mang phan ph01 déu c6 van
khoa dé dam bao cho cdng tac sira chita, cung cip nude. Cac tuyén 6ng trén mang
dich vu dugc bb tri & trude nha cb dudng kinh 0 ong D63, D50, chleu sau trung

binh 0,5m. Céc h st dung nuéc sé d4u ndi truc tiép vao nhumg tuyén 6ng nay vai
duong kinh ng D32.

- Hé théng cép nudc chira chay:

Trén cac nga ba, ngd tu céc duong chinh va nhénh, bd tri cac hong nude
ctru hoa (try ndi hodc hong ngim) lay tur dudng 6ng D110, khoang céach khong
qua 150 m/try, cach mép via hé khéng qué 2,5m.

7.4. Cép dién:
- Tong cong suét tiéu thu cho toan khu du kién: 3.028 KW

- Nguon dién: Ngudn dién cp cho khu vuc hlen tai dugc ldy tir dudng cép
dién trung thé chay qua khu vuc quy hoach.

- Tram bién ép: Dy kién dat 05 tram 400 KVA 35(22)/0,4KV va 02 tram
320K VA 35(22)/0,4KV. Tram cép dién cho mdt khu vuc trong ban kinh <300m.

- Mang lu6i dién: Pudng cap dan tir duong dién 35KV dén tram b1en ap
35(22)KV/0,4KV bang cap boc tiéu chuln; Budng cép dén tram bién 4p voi téng
cong suat tram du kién 13 2.640 KVA, chay dén céc tu chira cong to tai cac khu
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nha chén ngam bing cap ha thé 0,4KV; Vi tri tram bién 4 ap dat gr;m cac trung tam
phu tai ding dién vdi ban kinh phuc vy khong qua 16n aé giam t6n that dién 4p va
gan duong giao thong. Trén céc via he & cac ngd tu dit cac hé kéo cap.

- Hé théng dudng day:
+ Dudng day trung thé 35K V:

Cap duong trung thé dung loai 35K V- CU/XLPE/DSTA-W/PVC cap dién
cho céc tram bién ap. Tuyén duong ddy trung thé chay ngim trén via hé dudng

quy hoach dam bao khoang céch an toan (chon ngam cach via hé hoan thién t6i
thiéu 0,8-1,0m).

+ Puodng day ha thé 0,4KV: Mang ha ap dung day cap ngam
CU/XLPE/DSTA-W/PVC c6 dic tinh chdng tham, di ngdm trong muwong cap cip
dién cho ti dién phén phdi ha ép.

- Bién chiéu sang: Mang dién chiéu sang dugc thiét ké riéng biét v6i hé
théng cép dién sinh hoat va dugc didu khién bat, tit dén bang td dleu khién. Chiéu
sang duong sir dung loai den Led 80W-100W/220V anh sang trang, 1ap trén cot
thép tron con lién cén cao tir 8m+ 12m, khoang cach gitra cac cdt den tir 25m ~+
30m, chiéu sang khu vuc cong vién, clly xanh bang deén cham 70W. Ta diéu khién
dén duong dat trén via he, déng cat tu dong hé thong chi€u sang biang ro le thoi
gian va khdi dong tur.

7.5. Thoat nudc thai, vé sinh moi trudong:

a) Thoét nudce thai:

- Hé thdng thoat nudc thai dugc thiét ké riéng biét, doc 1ap véi hé thong
thodt nuwéc mua dé thu gom nudce thai sinh hoat va san xuit sau d6 chay vé tram
XU ly nudc thai cua du an.

- B4 tri 1 tram xtr Iy nudc thai cng sudt 450 m3/ngd.

- Nudc thai sau khi duge xtr ly so bd bén trong pham vi céc 16 dat dam bao
diéu kién vé sinh méi truong theo quy dinh dugc xa vao dudng dng thoat nudc
thai thiét ké. Hé théng thoét nude thai sir dung 6 éng nhya UPVC dat trén via he,
cach chi gidi duong d6 16 dét téi thiéu 0,5m. Kich thuéc dng thu gom nude thai tir
D300 - D600.

- Tai cac vi tri giao nhau gifta cac dudng cbng, goc ngoat b tri cac ga tham,
céc tuyén cbng bd tri cac hd ga thim véi khoang cach bd tri theo ciu tao tir 20-
30m/ga.

- Nudc thai sau khi dwogc xtr 1y dat tiéu chuén an toan v6i méi trudng theo
quy dinh s& dugc thoat ra hé thong thoat nudc mua chung ctia khu vue.

b) V€ sinh méi truong;:

Trén céc tuyén phd va trong khu dan cu d6 thi khong bd tri cac bai hodc
diém db rac cong cong ma to chire thu gom réac theo gio quy dinh, thu gom réc

theo timg tuyén phd, sau d6 rdi ding xe 6t6 chuyén ding vén chuyén rac dén vi tri
khu xtr Iy chung ctia thanh phé Cao Béng.

)



7.6. Thong tin lién lac:

- Hé théng théng tin lién lac cla du 4n dugc déu nbi qua hé théng cap
thong tin lién lac chung ctia thanh phd.

- Tong dung lugng thué bao: khoang 820 thué bao.

- Mang ludi théng tin: B& tri cac tuyen cép di ngdm chay doc trén via hé
clia cdc tuyén duO‘ng Hé théng ducmg 6ng cho ludn cép thong tin va céc hd ga
kéo cap dat ngam trén via he theo mép céc truc dudng.

8. Déanh gia moi truong chién lugc:

- Noi dung danh gia méi truong chién luoc tudn thu theo Théong tu sd
01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cia B$ X4y dung vé huéng dan danh gia moi
truong chién lugc trong d6 4n quy hoach xdy dung.

- Khi trién khai 1ap du 4n dau tu, Nha diu tu pha1 14p bdo cdo danh gi4 tac
dong moi trudng theo quy dinh cta Luat Bao vé méi trudng nim 2014 va Nghi
dinh s6 18/2015/NB-CP ctia Chinh phu ngay 14/02/2015 quy dinh vé& quy hoach
bao v& moi trudng, dénh gid méi trudong chién luge, danh gla tac dong moi trudng
va ké hoach bao v¢ mdi truong. Céc phuong an bao vé mdi truong dbi véi Dy 4n
s& dugc chi tiét trong béo céo danh gia tac dong mdi trudng.

9. Cac ndi dung khac: Theo nhu hé so db 4n Piéu chinh quy hoach chi tiét
Dy an phat trién do thi s§ 3A- -giai doan 1, ty 1€ 1/500 da dugc co quan chuyén
mén phdi hop véi céc s&, nganh lién quan tham dinh, trinh phé duyét.

Piéu 2. Ban hanh kém quyét dinh nay Quy dinh quan Iy theo d6 4n Diéu
chinh quy hoach chi tiét Du 4n phét trién d6 thi sb 3A - giai doan 1, ty 1€ 1/500.

Piéu 3. T4 chic thuc hién:

- Giao S¢ Xay dyng chu tri, phdi hop v6i UBND thanh phd Cao Béng va
Cong ty co phan dau tu Tay Bic td chirc cong bd cong khai quy hoach dugc duyét
cho cac td chir, co quan va nhan dan biét va thuc hién. Luu trir hd so theo quy dinh.

- UBND thanh phé Cao Bing c6 trach nhiém kidm tra, quan ly, giam sat
xdy dung theo quy hoach, xtr ly céc truong hop xdy dyng sai quy hoach theo tham
quyén va quy dinh clia phap luat; phdi hop véi chi dau tu trong qua trinh trién
khai thuc hién dy 4n dau tu xay dung.

- Khi trién khai dy 4n, Nha dau tu c6 trach nhiém: t6 chtc lap nhiém vy, hd
S0 cam mdc gidi trinh co quan c6 tham quyén thim dinh, phé duyét va trién khai
cim moc giGi d6 an Quy hoach chi tiét ngoai thuc dia theo céc quy dinh tai Thoéng
tu s 10/2016/TT- BXD ngay 15/3/2016 cua B Xay dung quy dinh vé cim méc
gidi va quan ly mbc gidi theo quy hoach xdy dung; phdi hop chit ché véi chinh
quyén dia phuong va cac chi dau tu trlen khai cédc dy 4n 1an cén trong qué trinh
thyc hién quy hoach, dam bao khép ndi ddng bd ha tang k¥ thuét chung khu vuyec.

- Céc s6, ban, nganh lién quan ¢6 trach nhiém gidm sat, ph01 hop véi Nha
dau tu thuc hién theo ding quy dinh hi¢n hanh cta Nha nudc vé quan ly quy
hoach va dau tu xay dung.

10




Piéu 4. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

Chénh vén phong UBND tinh; glam ddc cac s&, nganh: Ké hoach va Piu tu,
Tai chinh, Xay dyng, Tai nguyén va Méi truong, Giao thdng vén tai; Chu tich
UBND thanh phb Cao Bang, Gidm dbc Cong ty cd phan dau tu Tay Béc; Thu
truong cac ban, nganh, céc t6 chirc co quan va c4 nhan c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. L

Noi nhin:
- Nhu Diéu 4;
- CT, Phé CT UBND tinh;

g ,{f‘r’F_ X "\?g‘.\ _
- VP: Phé CVP, CV: XD, NP, GT; 1 S\
- Cong TTDT tinh; AT ‘;'

CHU TICH

- Luu: VT, XD.
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