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	ỦY BAN NHÂN DÂN

HUYỆN LƯƠNG TÀI



	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc


Lương Tài, ngày       tháng     năm 2022


QUY ĐỊNH
Quản lý xây dựng theo quy hoạch chung xây dựng 
xã Bình Định, huyện Lương Tài 
(Ban hành theo Quyết định số:          /QĐ-UBND ngày        tháng     năm 2022 của UBND huyện Lương Tài)

CHƯƠNG I
QUY ĐỊNH CHUNG

Điều 1. Phạm vi áp dụng

Quy định này áp dụng đối với mọi đối tượng cá nhân, tập thể liên quan tới hoạt động xây dựng, triển khai các dự án, đồ án và công trình nằm trong phạm vi 905,84 ha thuộc quy hoạch chung xây dựng xã Bình Định. Mọi hoạt động phải tuân thủ quy định này và các quy định của pháp luật có liên quan.

Điều 2. Phân vùng quản lý quy hoạch
1. Ranh giới quy hoạch
Xã Bình Định nằm ở phía Tây Nam huyện Lương Tài, cách trung tâm thị trấn huyện lỵ Thứa khoảng 3 km. Có địa giới hành chính như sau:

- Phía Bắc giáp với xã Quảng Phú, huyện Lương Tài; xã Quỳnh Phú, huyện Gia Bình;

- Phía Đông giáp thị trấn Thứa, xã Phú Lương, huyện Lương Tài;

- Phía Nam giáp xã Lâm Thao, huyện Lương Tài; huyện Cẩm Giàng, tỉnh Hải Dương;

- Phía Tây Giáp xã Nghĩa Đạo, huyện Thuận Thành.
2. Quy mô, diện tích
	STT
	Loại đất
	Diện tích (ha)
	Tỷ lệ (%)

	1
	Đất nông nghiệp
	307,88
	34,0

	-
	Đất trồng lúa
	250,00
	 

	-
	Đẩt nông nghiệp công nghệ cao
	31,69
	 

	-
	Đất nông nghiệp sinh thái
	14,17
	 

	-
	Đất nuôi trồng thủy sản
	10,92
	 

	-
	Đất cây trồng lâu năm
	1,10
	 

	2
	Đất xây dựng
	194,52
	21,5

	2.1
	Đất ở hiện hữu
	86,61
	 

	2.2
	Đất ở quy hoạch mới
	60,00
	 

	2.3
	Đất công cộng xã
	8,92
	 

	-
	Đất trụ sở UBND xã
	0,46
	 

	-
	Đất trạm y tế xã
	0,24
	 

	-
	Đất quỹ tín dụng
	0,14
	 

	-
	Đất trường tiểu học (2 điểm)
	1,80
	 

	-
	Đất trường THCS
	0,87
	 

	-
	Đất trụ sở công an, quân sự xã
	0,16
	 

	-
	Đất sân thể thao
	1,25
	 

	-
	Đất chợ
	0,40
	 

	-
	Đất công viên cây xanh
	1,73
	 

	-
	Đất nhà văn hóa xã
	0,34
	 

	-
	Đất bãi để xe
	0,33
	 

	-
	Đất bưu điện
	0,03
	 

	-
	Đất nghĩa trang nhân dân
	0,45
	 

	-
	Đất công cộng dự trữ 
	0,72
	 

	2.4
	Đất công cộng thôn
	17,33
	 

	 
	Thôn Ngọc Trì
	8,20
	 

	-
	Đất trường mầm non
	1,07
	 

	-
	Đất văn hóa- thể thao thôn
	1,22
	 

	-
	Đất công viên cây xanh
	2,74
	 

	-
	Đất bãi để xe
	3,17
	 

	 
	Thôn Quảng Cầu
	2,12
	 

	-
	Đất văn hóa- thể thao thôn
	0,73
	 

	-
	Đất công viên cây xanh
	0,93
	 

	-
	Đất bãi để xe
	0,34
	 

	-
	Đất dịch vụ nông nghiệp
	0,12
	 

	 
	Thôn Ngô Phần
	2,78
	 

	-
	Đất trường mầm non
	0,77
	 

	-
	Đất văn hóa- thể thao thôn
	1,07
	 

	-
	Đất công viên cây xanh
	0,61
	 

	-
	Đất bãi để xe
	0,29
	 

	-
	Đất dịch vụ nông nghiệp
	0,04
	 

	 
	Thôn Tỉnh Ngô
	1,73
	 

	-
	Đất văn hóa- thể thao thôn
	0,59
	 

	-
	Đất công viên cây xanh
	0,70
	 

	-
	Đất bãi để xe
	0,26
	 

	-
	Đất dịch vụ nông nghiệp
	0,18
	 

	 
	Thôn Cổ Lãm
	2,50
	 

	-
	Đất văn hóa- thể thao thôn
	0,94
	 

	-
	Đất công viên cây xanh
	0,77
	 

	-
	Đất bãi để xe
	0,73
	 

	-
	Đất dịch vụ nông nghiệp
	0,06
	 

	2.5
	Đất thương mại, dịch vụ
	4,74
	 

	2.6
	Đất tôn giáo
	3,23
	 

	2.7
	Đất công nghiệp, TTCN, cơ sở sản xuất kinh doanh
	13,18
	 

	2.8
	Đất hạ tầng kỹ thuật
	0,51
	 

	3
	Đất mặt nước (kênh, mương, ao, hồ)
	44,46
	4,9

	4
	Đất cây xanh cách ly
	17,90
	2,0

	5
	Đất quân sự
	5,65
	0,6

	6
	Đất nghĩa trang, nghĩa địa
	15,56
	1,7

	7
	Đất dự trữ phát triển
	43,59
	4,8

	8
	Đất giao thông
	276,28
	30,5

	 
	Tổng
	905,84
	100,0


CHƯƠNG II

QUY ĐỊNH CỤ THỂ

Mục 1. Quản lý theo Quyết định phê duyệt quy hoạch xây dựng 
Điều 3. Khu vực nhà ở dân cư
Các chỉ tiêu kỹ thuật yêu cầu:

- Khu vực cải tạo:
+ Tầng cao tối đa: 05 tầng.

+ Diện tích ô đất: ≥ 70m2.
- Khu vực xây dựng mới:

+ Khu vực đường ĐT.280, ĐT.285B tầng cao tối đa 15 tầng, mật độ xây dựng tối đa 60%, hệ số sử dụng đất tối đa 9,0; các khu vực còn lại cao tối đa 05 tầng, mật độ xây dựng tối đa 60%, hệ số sử dụng đất tối đa 3,0 (quy định vụ thể trong bản đồ quy hoạch sử dụng đất và trong đồ án quy hoạch chi tiết 1/500).
+ Chỉ giới xây dựng: Theo quy hoạch được phê duyệt.
+ Yêu cầu về kiến trúc công trình: Kiến trúc hiện đại, thống nhất theo tuyến, theo dãy nhà, phù hợp với kiến trúc cảnh quan chung của khu vực xung quanh.

Điều 4. Khu vực xây dựng công trình công cộng
1. Công trình Trường học, trạm y tế, trụ sở UBND, nhà văn hóa, chợ...
- Tầng cao tối đa: 3 tầng. 

- Mật độ xây dựng: Tối đa 40%.
- Hệ số sử dụng đất tối đa: 1,2.
- Chỉ giới xây dựng: Theo quy hoạch được phê duyệt.
- Yêu cầu về kiến trúc công trình: Kiến trúc hiện đại, phù hợp với kiến trúc cảnh quan chung của khu vực xung quanh.

2. Công trình thương mại dịch vụ

- Tầng cao tối đa: 9 tầng. 

- Mật độ xây dựng: Tối đa 60%.
- Hệ số sử dụng đất tối đa: 5,4.
- Chỉ giới xây dựng: Theo quy hoạch được phê duyệt.
- Yêu cầu về kiến trúc công trình: Kiến trúc hiện đại, phù hợp với kiến trúc cảnh quan chung của khu vực xung quanh.

Điều 5. Đất cơ sở tôn giáo, tín ngưỡng
Các cơ sở tôn giáo, tín ngưỡng cần được bảo vệ và tôn tạo. Đồng thời cải tạo, nâng cấp hoặc xây dựng mới sao cho phù hợp với giá trị lịch sử, giá trị kiến trúc và chất lượng của các công trình hiện có.
Điều 6. Các công trình hạ tầng kỹ thuật
1. Giao thông

Quy định về chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng:

- Giao thông đối ngoại:

+ Đường tỉnh lộ 280 quy hoạch mới ký hiệu ĐT.280 có mặt cắt ngang: 38m = 7,5m+10,5m+2,0m+10,5m+7,5m.

+ Đường tỉnh lộ 285B ký hiệu ĐT.285B có mặt cắt ngang: 56,5m = 6,0m+7,5m+2,0m+11,25m+3,0m+11,25m+2,0m+7,5m+6,0m.

+ Đường huyện ĐH.01, ĐH.02, ĐH.03, ĐH.04, ĐH.06 đoạn ngoài khu dân cư có mặt cắt ngang: 30-40m = (5,0-6,0)m + (7,5-11,25)m + (3,0-5,0)m + (7,5-11,25)m + (5,0-6,0)m.

- Giao thông đối nội: 

+ Mặt cắt (1-1): (19,5-22,5)m = (4,5-6,0)m+10,5m(4,5-6,0)m. 

+ Mặt cắt (2-2): (13,5-16,5)m = (3-4,5)m+7,5m+(3-4,5)m.

+ Mặt cắt (3-3): Đường ngõ xóm chỉnh trang đảm bảo mặt cắt ngang (5,0-7,0)m.

+ Mặt cắt (4-4): 42,0m=4,5m+7,5m+4,5m+(kênh B1)+1,0m+6,0m+3,0m;

+ Mặt cắt (5-5): 30-40m = (5,0-6,0)m + (7,5-11,25)m + (3,0-5,0)m + (7,5-11,25)m + (5,0-6,0)m.

- Giao thông nội đồng:

Các tuyến đường nội đồng chính còn lại của các thôn được cứng hóa, mặt cắt ngang Bm=2,5m-4,0m, bờ thửa (1,5-2,0)m.
UBND xã Bình Định tổ chức thực hiện quản lý, bảo trì các tuyến đường xã theo phân cấp quản lý.

2. Cấp điện

Đảm bảo cấp điện, hành lang an toàn lưới điện theo đúng quy định.
 3. Cấp nước

- Xây dựng, nâng cấp toàn bộ hệ thống đường ống cấp nước sạch đảm bảo tuân thủ theo quy chuẩn xây dựng Việt Nam.
- Đảm bảo cung cấp nước đầy đủ và đúng tiêu chuẩn quy định.

4. Thoát nước mưa, nước thải
- Nước mưa: Tận dụng địa hình và độ dốc tự nhiên để thoát nước xuống ao, hồ, kênh mương...

- Nước thải phải được xử lý trước khi đấu nối vào hệ thống thoát nước chung.
5. Quản lý chất thải rắn, nghĩa trang toàn xã và vệ sinh môi trường
- Quản lý chất thải rắn: Chất thải được phân loại tại mỗi hộ gia đình trước khi đưa ra nơi tập trung theo quy định. 

- Nghĩa trang: Thực hiện mai táng và chôn cất, an táng theo quy định. 

CHƯƠNG III: ĐIỀU KHOẢN THI HÀNH 

Điều 7. Mọi hành vi vi phạm các điều khoản của Điều lệ này tùy theo hình thức và mức độ vi phạm sẽ bị xử phạt hành chính hoặc truy cứu trách nhiệm theo quy định của Pháp luật. 

Điều 8. Đối với các cơ quan có trách nhiệm quản lý xây dựng dựa trên đồ án quy hoạch và Quy định này để hướng dẫn thực hiện.
Điều 9. Đồ án điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng xã Bình Định, huyện Lương Tài và bản Quy định quản lý xây dựng này được ấn hành và lưu tại các cơ quan sau đây để các tổ chức, cơ quan và nhân dân biết:

- Sở Xây dựng tỉnh Bắc Ninh;

- UBND huyện Lương Tài;

- Phòng Kinh tế và Hạ tầng huyện;
- UBND xã Bình Định.
