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THUYẾT MINH TỔNG HỢP 

 

DỰ ÁN: QUY HOẠCH CHI TIẾT TỶ LỆ 1/500  

KHU TÁI ĐỊNH CƢ THÔN CỔ  ŨY BẮC  XÃ NGHĨA PHÚ  THÀNH 

PHỐ QUẢNG NGÃI 

ĐỊA ĐIỂM: XÃ NGHĨA PHÚ, TP QUẢNG NGÃI, TỈNH QUẢNG NGÃI 

 

I. MỞ ĐẦU 

1.    do  sự cần t   t 

Xã Nghĩa Phú, Thành Phố Quảng Ngãi là một xã thuộc Thành Phố Quảng 

Ngãi, Tỉnh Quảng Ngãi. Phía đông giáp xã Nghĩa An, thành phố Quảng Ngãi. 

Phía nam giáp xã Nghĩa Hà, thành phố Quảng Ngãi. Phía tây giáp xã Nghĩa Hà, 

thành phố Quảng Ngãi. Phía bắc giáp các xã Tịnh Long và Tịnh Khê, thành phố 

Quảng Ngãi.. Diện tích xã Nghĩa Phú: 4,38 km². Xã Nghĩa Phú được chia thành 

11 thôn: Cổ Luỹ Bắc (Vĩnh Thọ), Cổ Luỹ Nam, Cổ Luỹ Làng Cá, Thanh An 

(Phú Thọ). 

Trong xu thế hội nhập và phát triển, xã Nghĩa Phú, Thành Phố Quảng 

Ngãi hôm nay đã có nhiều sự đổi thay lớn. Tác động tích cực của sự nghiệp 

công nghiệp hóa, hiện đại hóa cùng với sự quan tâm chỉ đạo, điều hành của các 

cơ quan chính quyền địa phương và sự quan tâm sâu sắc của lãnh đạo cấp trên, 

xã Nghĩa Phú, Thành Phố Quảng Ngãi đã có nhiều chuyển biến tích cực về kinh 

tế, văn hóa-xã hội.  

Trong những năm qua mạng lưới giao thông trong xã luôn được quan tâm 

và đầu tư, nâng cấp ở nhiều hạng mục. Trong đó có dự án Đường ven biển Dung 

Quất - Sa Huỳnh, giai đoạn IIa, thành phần 1 đi qua địa bàn xã. Trong quá trình 

đầu tư xây dựng có một số hộ dân ven trục đường bị ảnh hưởng trong quá trình 

giải phóng mặt bằng. Vì vậy cần đầu tư 1 khu tái định cư mới nhằm đáp ứng các 

nhu cầu về nhà ở, nơi sinh hoạt cho các hộ dân bị ảnh hưởng trong quá trình thực 

hiện dự án này. 

  Xuất phát từ những nhu cầu trên, việc đầu tư xây dựng khu tái định cư 

thôn Cổ Lũy Bắc, xã Nghĩa Phú, Thành Phố Quảng Ngãi là hết sức cần thiết. 

2. Mục t êu và n  ệm vụ 
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2.1. Mục t êu 

        - Cụ thể hóa quy hoạch chung, quy hoạch phân khu Thành phố Quảng 

Ngãi. 

        - Làm cơ sở cho việc triển khai xây dựng khu tái định cư nhằm đáp ứng nhu 

cầu về đất ở. 

        - Xác định cơ cấu phân khu chức năng, mục đích sử dụng đất và các chỉ tiêu 

quy hoạch. Kiến trúc khống chế làm cơ sở triển khai dự án đầu tư xây dựng cụ 

thể. 

        - Quy hoạch xây dựng hệ thống hạ tầng kỹ thuật đảm bảo theo đúng quy 

chuẩn quy hoạch hiện hành, đáp ứng được mức tiêu chẩn tối thiểu và phù hợp với 

điều kiện thực tế cho khu dân cư. 

        - Phục vụ việc quản l  xây dựng và kế hoạch sử dụng đất theo đúng quy 

hoạch, hạn chế việc xây dựng tự phát. 

     - Xây dựng một khu dân cư văn minh, hiện đại, đồng bộ về hạ tầng kỹ thuật 

và hạ tầng xã hội, gắn kết chặt chẽ với cảnh quan xung quanh, đảm bảo phát 

triển ổn định, bền vững, phù hợp với định hướng quy hoạch chung, quy hoạch 

phân khu. 

     - Làm cơ sở cho việc lập dự án đầu tư xây dựng kết cấu hạ tầng đô thị, cấp 

giấy phép xây dựng và quản l  quá trình đầu tư xây dựng theo quy hoạch. 

2.2. N  ệm vụ 

- Xác định quy mô, ranh giới khu vực thiết kế. 

- Xác định tính chất, vai trò của khu vực quy hoạch. 

- Thu thập xử lý số liệu, tài liệu hiện trạng kinh tế, xã hội và xây dựng 

tổng hợp tại các địa bàn khu vực quy hoạch. Phân tích và đánh giá đúng hiện 

trạng tự nhiên, dân cư, hiện trạng sử dụng đất, cảnh quan kiến trúc và hạ tầng 

của khu vực. 

- Đề xuất các giải pháp phân bố đất đai theo các nhu cầu sử dụng đất 

trong khu quy hoạch. Cân đối hợp lý việc sử dụng đất đai và xác định các chỉ 

tiêu kinh tế kỹ thuật, tiêu chí về quản lý quy hoạch xây dựng đô thị. 

- Tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan hợp lý, thiết kế đô thị phù hợp 

với đặc thù của địa phương. Quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật mang tính khả 

thi cao, phù hợp với quy hoạch chung, quy hoạch phân khu được duyệt, khớp 

nối đồng bộ với hệ thống hạ tầng chung của đô thị và các khu vực lân cận. 

- Đề xuất các giải pháp thực hiện và xác định các hạng mục công trình 

ưu tiên đầu tư xây dựng trong từng giai đoạn. 

3. Các cơ sở lập quy  oạc  
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3.1. Các căn cứ p áp l  

Căn cứ Luật Xây dựng số 50/2014/QH13 ngày 18/06/2014; 

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị số 30/2009/QH12 ngày 17/6/2009; 

Căn cứ Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về 

việc lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý Quy hoạch đô thị;  

Căn cứ Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06/05/2015 của Chính phủ về 

quy định chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng; 

Căn cứ Nghị định số 72/2019/NĐ-CP ngày 30/8/2019 của Chính phủ về 

việc Sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 

07/4/2010 về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị và Nghị 

định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06/5/2015 quy định chi tiết một số nội dung về 

quy hoạch xây dựng 

Căn cứ Thông tư số 12/2016/TT-BXD ngày 29/6/2016 của Bộ Xây dựng  

quy định hồ sơ của  nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây dựng vùng, quy hoạch đô 

thị và quy hoạch xây dựng khu chức năng đặc thù và phụ lục đính kèm quy định 

về hệ thống ký hiệu bản vẽ. 

Căn cứ Thông tư số 31/2009/TT-BXD ngày 10/9/2009 của Bộ trưởng Bộ 

Xây dựng về việc Ban hành Tiêu chuẩn quy hoạch xây dựng nông thôn; 

Căn cứ Quyết định số 491/QĐ-TTg ngày 16/4/2009 của Thủ tướng Chính 

phủ về việc ban hành bộ tiêu chí Quốc gia về nông thôn mới; 

Căn cứ Thông tư số 32/2009/TT-BXD ngày 10/9/2009 của Bộ trưởng Bộ 

Xây dựng về việc Ban hành Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về quy hoạch xây 

dựng nông thôn. Mã số QCVN 14:2009/BXD; 

Căn cứ Thông tư số 54/2009/TT-BNNPTNT ngày 21/8/2009 của Bộ 

trưởng Bộ Nông nghiệp và Phát triển Nông thôn về việc Hướng dẫn thực hiện 

Bộ tiêu chí quốc gia về nông thôn mới; 

 Căn cứ Thông tư số 09/2010/TT-BXD ngày 04/8/2010 của Bộ Xây dựng 

Quy định về lập nhiệm vụ, đồ án quy hoạch và quản lý quy hoạch xây dựng 

nông thôn mới; 

Căn cứ Quy chuẩn xây dựng Việt Nam QCXDVN 01: 2021/BXD do viện 

Quy hoạch đô thị - nông thôn biện soạn. B8ộ xây dựng ban hành kèm theo thông 

tư số 01/2021/TT-BXD ngày 19 tháng 5 năm 2021 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng; 

Căn cứ Thông tư số 01/2016/TT-BXD ngày 01/02/2016 của Bộ Xây dựng 

ban hành quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về “các công trình hạ tầng kỹ thuật”; 

Căn cứ Thông tư số 20/2019/TT-BXD ngày 31/12/2019 của Bộ Xây dựng 

về việc Hướng dẫn xác định, quản lý chi phí quy hoạch xây dựng và quy hoạch 

đô thị; 

Căn cứ Quyết định số 03/2017/QĐ-UBND ngày 11/01/2017 của UBND 

tỉnh về việc ban hành quy định về một số nhiệm vụ quản l  đầu tư và xây dựng 

trên địa bàn tỉnh Quảng Ngãi; Quyết định số 32/2017/QĐ-UBND ngày 
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11/5/2017 của UBND tỉnh về việc sửa đổi, bổ sung Khoản 2 Điều 16 Quy định 

về một số nhiệm vụ quản l  đầu tư và xây dựng trên địa bàn tỉnh Quảng Ngãi 

Ban hành kèm theo Quyết định số 03/2017/QĐ-UBND ngày 11/01/2017 của 

UBND tỉnh; 

Quyết định số 2109/QĐ-UBND ngày 31/12/2019 của Chủ tịch UBND 

tỉnh về việc phê duyệt chủ trương đầu tư dự án Đường ven biển Dung Quất - Sa 

Huỳnh, giai đoạn IIa, thành phần 1; 

Quyết định số 592/QĐ-UBND ngày 23/4/2020 của Chủ tịch UBND tỉnh 

về việc phê duyệt dự án đầu tư xây dựng công trình Đường ven biển Dung Quất 

- Sa Huỳnh, giai đoạn IIa, thành phần 1; 

Biên bản cuộc họp thống nhất vị trí đầu tư xây dựng khu tái định cư phục 

vụ công tác bồi thường, GPMB dự án Đường ven biển Dung Quất - Sa Huỳnh, 

giai đoạn IIa, thành phần 1 đoạn qua xã Nghĩa Phú, thành phố Quảng Ngãi ngày 

24/02/2020 và ngày 20/5/2020; 

Công văn số 1225/BQL-KHĐT ngày 06/8/2020 của Ban quản lý dự án 

đầu tư xây dựng các công trình giao thông tỉnh Quảng Ngãi về việc dự kiến các 

vị trí xây dựng khu tái định cư phục vụ công tác GPMB dự án đầu tư xây dựng 

công trình Đường ven biển Dung Quất - Sa Huỳnh, giai đoạn IIa, thành phần 1; 

Công văn số 3496/UBND-CNXD ngày 12/8/2021 của UBND tỉnh về việc 

xây dựng 05 khu tái định cư phục vụ công tác bồi thường, GPMB và tái định cư 

dự án Đường ven biển Dung Quất - Sa Huỳnh, giai đoạn IIa, thành phần 1; 

Công văn số 1674/UBND ngày 08/4/2020, số 3070/UBND ngày 

19/6/2020 của UBND thành phố Quảng Ngãi về việc thống nhất vị trí xây dựng 

khu tái đinh cư phục vụ công tác bồi thường, GPMB dự án Đường ven biển 

Dung Quất - Sa Huỳnh, giai đoạn IIa, thành phần 1; 

Căn cứ Quyết định số     /QĐ-UBND ngày     /    /2021 của Chủ tịch 

UBND tỉnh Quảng Ngãi về việc phê duyệt chủ trương đầu tư xây dựng khu tái 

định cư phục vụ công tác bồi thường, GPMB dự án Đường ven biển Dung Quất 

- Sa Huỳnh, giai đoạn IIa, thành phần 1; 

Căn cứ Quyết định số  6163  /QĐ-UBND ngày  30 / 09 /2021 của Chủ 

tịch UBND tỉnh Quảng Ngãi về việc phê duyệt nhiệm vụ quy hoạch chi tiết tỉ lệ 

1/500 Khu TĐC xã Nghĩa Phú, Thành phố Quảng Ngãi; 

Căn cứ Quyết định số 434/QĐ –BQL Ngày 11/101/2021 của giám đốc 

Ban Quản Lý dự án đầu tư xay dựng các công trình giao thông tỉnh về việc phê 

duyệt nhiệm vụ và dự toán cắm mốc ranh giới hoạch chi tiết tỉ lệ 1/500 Khu 

TĐC xã Nghĩa Phú,Thành phố Quảng Ngãi phục vụ công tác bồi thường, GPMB 

dự án Đường ven biển Dung Quất -Sa Huỳnh, giai đoạn IIa, thành phần 1 

3.2. Các cơ sở bản đồ 

Các tài liệu thu thập trên trang thông tin của tỉnh Quảng Ngãi (website: 

http://www.quangngai.gov.vn); 
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- Các số liệu phát triển đầu tư kinh tế xã hội trong niên giám thống kê do 

Tổng Cục Thống Kê ban hành; 

- Số liệu khí tượng thủy văn tại các trạm thủy văn trong khu vực; 

- Các số liệu cao độ Nhà Nước; 

- Bản đồ địa hình khu vực nghiên cứu tỷ lệ: 1/10.000, 1/25.000, 1/50.000; 

- Tiêu chuẩn quy phạm và quy chuẩn xây dựng Việt Nam; 

- Các tài liệu, số liệu về điều kiện tự nhiên, hiện trạng kinh tế xã hội, hiện 

trạng hạ tầng kỹ thuật tại khu vực nghiên cứu do địa phương cũng như các cơ 

quan liên quan cung cấp và qua thực tế điều tra; 

- Đồ án Quy quy hoạch tỷ lệ 1/2000 Khu đô thị trung tâm phía Đông 

thành phố Quảng Ngãi đã được phê duyệt. 

- Số liệu điều tra khảo sát do Công ty TNHH MTV Tư Vấn Và Xây Dựng 

Thiên Hoàng  thực hiện; 

- Sơ đồ bình đồ tuyến Đường ven biển Dung Quất - Sa Huỳnh, giai đoạn 

IIa, thành phần 1. 

- Các Quy chuẩn, Tiêu chuẩn xây dựng Việt Nam hiện hành; 

- Quy hoạch tổng thể kinh tế - xã hội tỉnh Quảng Ngãi; 

- Niên giám thống kê;  

- Báo cáo tình hình phát triển kinh tế - xã hội của tỉnh Quảng Ngãi; 

- Hệ thống bản đồ hành chính, địa chính của tỉnh Quảng Ngãi; 

- Các tài liệu, số liệu khác liên quan 

II  ĐẶC ĐIỂM HIỆN TRẠNG KHU ĐẤT XÂY DỰNG 

1. Vị trí và đặc đ ểm đ ều k ện tự n  ên 

1.1.Vị trí  g ớ   ạn k u đất 

Vị trí địa lý 

- Địa điểm: xã Nghĩa Phú, Thành Phố Quảng Ngãi, tỉnh Quảng Ngãi. 

- Diện tích: 11.948,63 m2. 

- Giới cận: 

+ Phía Tây giáp: Đường ven biển Dung Quất - Sa Huỳnh, giai đoạn IIa, 

thành phần 1. 

+ Phía Đông giáp: Đô thị mới Nghĩa Phú. 

+ Phía Nam giáp: Khu dân cư hiện hữu. 

+ Phía Bắc giáp: Đường quy hoạch. 

1.2. Địa hình, địa mạo 

- Khu vực có địa hình tương đối bằng phẳng, trũng so với trục Đường ven 

biển Dung Quất - Sa Huỳnh; cao độ nền tự nhiên khoảng 1.5-2.0m (hệ cao độ 

quốc gia). 

1.3.K í  ậu 
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 Nhiệt độ: 

- Nhiệt độ bình quân hàng năm : 25
0
C 

- Nhiệt độ cao nhất trung bình : 29
0
C 

- Nhiệt độ thấp nhất trung bình : 22
0
C   

 Độ ẩm: 

- Độ ẩm tương đối bình quân năm: 82% 

 Nắng: 

- Tổng số giờ nắng trung bình cả năm có 2.100 giờ, nắng nhiều nhất vào 

tháng 5, tháng 6. 

 Mưa: 

- Lượng mưa bình quân cả năm là 2.500mm; 

- Tổng số ngày mưa trong năm: 120 - 140 ngày mưa, mùa mưa bắt đầu 

vào tháng 9 và kết thúc vào tháng 12, tháng 1; mưa nhiều nhất vào tháng 

10 - 11, chiếm 70 - 80% lượng mưa cả năm. 

 Điều kiện tự nhiên khác: 

- Sương mù thường xuất hiện ở vùng đồng bằng từ tháng 1 đến tháng 3; 

 - Khu vực nghiên cứu nằm trong vùng chịu ảnh hưởng của gió mùa, gió 

mùa Tây Nam xuất hiện vào các tháng 5, 6, 7. Gió mùa Đông Bắc xuất hiện vào 

tháng 11, 12, 1, 2. Các tháng có thời tiết thuận lợi từ tháng 1 đến tháng 8, các 

tháng có thời tiết xấu (mùa mưa bão) vào các tháng 9, 10, 11. 

2.Địa c ất công trìn  

- Khu vực nghiên cứu là khu đất trồng hoa màu, có xen kẻ một số nhà 

dân sinh sống trong khu vực nghiên cứu. Do vậy, cần khảo sát địa chất trước khi 

triển khai các dự án xây dựng để đưa ra giải pháp xử lý nền móng phù hợp. 

3. H ện trạng dân cƣ 

- Khu vực đất trũng, canh tác nông nghiệp, có dân cư sinh sống. 

4. H ện trạng lao động 

- Lao động gần khu quy hoạch chủ yếu là lao động nông nghiệp trồng 

trọt chăn nuôi tại chỗ, một số là lao động phổ thông, cán bộ công nhân viên 

chức.  

5. H ện trạng sử dụng đất 

 - Khu vực có tổng diện tích đất khoảng 11.948,63  m2.  

 - Diện tích đất nông nghiệp lớn với tổng diện tích khoảng 9.851,90  m
2 

chiếm 74,92% diện tích. Chủ yếu là đất trồng lúa và hoa màu. 
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Bảng thống kê hiện trạng sử dụng đất 

STT LOAÏI ÑAÁT DIEÄN TÍCH (M2) TYÛ LEÄ (%) KÍ HIEÄU 

1 ÑAÁT LUÙA 7861.77 65.8% LUC 

2 ÑAÁT HOA MAØU 1090.13 9.12% BHK 

3 ÑAÁT MAËT NÖÔÙC 69.54 0.58% MNC 

4 ÑAÁT ÔÛ - ÑAÁT VÖÔØN 2434.61 20.38% ONT 

5 ÑAÁT GIAO THOÂNG 492.58 4.12% DGT 

TOÅNG 11.948,63 100%   

6. H ện trạng công trìn  – k  n trúc cản  quan 

- Khu vực lập quy hoạch không có nhà ở. 

- Các công trình nhà ở lân cận khu lập quy hoạch chủ yếu tập trung ven 

các đường với hình thức kiến trúc dạng nhà vườn, mật độ xây dựng thấp, còn lại 

là sân vườn. Một số nhà tạm (chuồng trại, khu vệ sinh…) xây dựng xen trong 

đất sản xuất nông nghiệp. 

Các công trình xây dựng tự phát, chưa có sự quản lý về mật độ, khoảng 

lùi, chiều cao xây dựng,… 
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- Không gian kiến trúc của khu vực nghiên cứu 

- Nhà ở xây dựng lộn xộn nằm trong khu vực hoa màu, vườn cây. 

7. H ện trạng  ạ tầng kỹ t uật 

7.1 Giao thông 

Trong khu vực nghiên cứu có một số tuyến đường BTXM hiện trạng đi 

qua khu đất. 

7.2 Chuẩn bị kỹ thuật 

a. Nền x y dựng 

 - Địa hình khu vực nghiên cứu có cao độ thấp trũng so với hệ thống giao 

thông bao quanh. Cao độ bình quân của khu vực trũng thấp (đất trồng hoa màu) 

dao động từ 1,5- 2,0m (so với cao độ mặt đường sắp xây dựng). 

- Đánh giá hiện trạng nền xây dựng: Địa hình khu vực nghiên cứu có cao 

độ trũng lớn so với hệ thống giao thông sắp xây dựng, khu dân cư lân cận. Vì 

vây, khi thiết kế san nền khu vực cần kiểm tra, đấu nối phù hợp với cao độ của 

các dự án liên quan. 

b. Hệ thống thoát nước mưa 

  - Khu vực nghiên cứu chưa được đầu tư xây dựng hệ thống thoát nước 

mưa. Nước mưa chủ yếu tự chảy, một phần tự thấm, phần còn lại chảy về khu 

vực trũng theo độ dốc tự nhiên. Hướng thoát nước mưa hiện trạng từ Tây sang 

Đông theo mương tiêu nước nông nghiệp hiện trạng, qua khu dân cư hiện trạng 

phía Nam. 

7.3 Hệ t ống cấp nƣớc 

 Nguồn nƣớc 

- Hiện tại lân cận phía Đông khu vực nghiên cứu được cấp nước sạch từ 

nhà máy nước của dự án khu đô thị mới Nghĩa Phú. Một số hộ dân lân cận trong 

khu vực còn sử dụng giếng đóng, giếng đào chưa qua xử lý, chất lượng nguồn 

nước chưa được kiểm nghiệm. 

 Đán  g á   ện trạng cấp nƣớc 

- Có thể đấu nối nguồn cấp nước từ hệ thống nước sạch hiện có ở khu đô 

thị mới Nghĩa Phú. 

7.4 Hệ t ống cấp đ ện 

Nguồn điện 

- Nguồn điện cung cấp cho nhu cầu sinh hoạt và sản xuất trong khu vực 

được lấy từ đường dây 22 kv hiện trạng cấp cho khu đô thị  mới Nghĩa Phú. 

a. Lưới điện 

- Trong khu vực nghiên cứu hiện có đường dây 22 kv hiện trạng cấp cho 

khu đô thị  mới Nghĩa Phú và các hộ dân trong khu vực lân cận. 

b. Trạm biến áp 
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- Khu vực nghiên cứu bố trí 1 trạm biến áp 150KVA đấu nối từ đường 

dây 22 KV hiện trạng. 

 Đán  g á   ện trạng cấp đ ện 

Toàn bộ số hộ trong khu vực đã được sử dụng điện phục vụ sinh hoạt. 

Khi đầu tư xây dựng khu tái định cư, nguồn điện của khu vực sẽ được đấu nối từ 

đường dây 22 kv hiện trạng. 

7.5 T oát nƣớc bẩn  quản l  CTR và ng ĩa trang và vệ s n  mô  trƣờng 

a. Thoát nước bẩn 

- Khu vực chưa có hệ thống thoát nước bẩn. Nước bẩn chỉ xử lý cục bộ 

bằng bể tự hoại và chảy ra hệ thống kênh, mương trong khu vực. 

- Các hộ nhà vườn, nước thải đổ ra sau nhà, thấm trực tiếp xuống đất, 

gây ảnh hưởng nghiêm trọng đến môi trường. 

b. Quản lý chất thải rắn 

- Chất thải rắn sinh hoạt được các hộ dân tự thu gom, tập trung và được 

vập chuyển về nhà máy xử lý rác. 

7.6 H ện trạng mô  trƣờng 

a. Hiện trạng môi trường tự nhiên 

 H ện trạng mô  trƣờng k ông k í 

Tại đây dân cư sống bằng nghề nông kết hợp với đi làm thêm bên ngoài, 

cách xa khu vực sản xuất tiểu thủ công nghiệp. Do vậy, môi trường không khí 

tại khu vực chưa chịu tác động của các nguồn thải gây ô nhiễm. 

 H ện trạng mô  trƣờng nƣớc: 

Một số hộ dân lân cận khu vực khai thác nước ngầm để sử dụng cho sinh 

hoạt và sản xuất. Qua khảo sát thực tế nguồn nước ngầm chất lượng khá tốt. Tuy 

nhiên nước ngầm được sử dụng trực tiếp không qua xử lý về lâu dài sẽ gây ảnh 

hưởng không tốt đến sức khỏe người dân khu vực. 

 H ện trạng mô  trƣờng đất: 

Khu vực quy hoạch chủ yếu là đất trồng hoa màu. Môi trường đất khu 

vực đang có dấu hiệu ô nhiễm nhẹ do các loại phân, hoá chất, thuốc bảo vệ thực 

vật… dùng cho sản xuất nông nghiệp.  

Hệ sinh thái 

- Hệ sinh thái khu vực quy hoạch là hệ sinh thái nông nghiệp, chủ yếu là 

đất trồng hoa màu. 

 H ện trạng t oát nƣớc và vệ s n  mô  trƣờng: 

- Toàn khu vực quy hoạch chưa có hệ thống thoát nước. Nước mưa một 

phần tự thấm, một phần chảy theo địa hình tự nhiên. Nước thải sinh hoạt hầu hết 

được thải tự do ra ngoài môi trường và tự thấm vào đất.  

- Qua khảo sát thực tế thì mức độ thải chất thải rắn của dân cư ở khu vực 

quy hoạch không cao, chủ yếu là chất thải sinh hoạt. Chất thải rắn sinh hoạt 
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trong khu vực đã được người dân tự xử lý bằng các biện pháp thủ công như đốt 

và chôn lấp. 

b. Hiện trạng môi trường kinh tế-xã hội 

- Khu vực nghiên cứu hiện chủ yếu là đất sản xuất nông nghiệp,  

- Dân cư lân cận trong khu vực phân bố với mật độ thấp. Lao động chủ 

yếu là lao động phổ thông, cán bộ công nhân viên chức, một số là lao động nông 

nghiệp trồng trọt chăn nuôi tại chỗ. 

- Công trình lân cận khu đất chủ yếu là nhà ở phần lớn là dạng nhà vườn, 

hình thức kiến trúc lộn xộn, chủ yếu là bán kiên cố và nhà tạm. 

- Giao thông: Trong khu đất quy hoạch hiện tại không có đường giao 

thông lớn. 

- Hiện tại khu vực nghiên đã được cấp nước sạch từ nhà máy nước. 

7.7 T ông t n l ên lạc 

- Hệ thống hạ tầng thông tin liên lạc trong khu vực nghiên cứu đã được 

đầu tư nên dễ dàng đấu nối khi xây dựng khu dân cư mới.  

7.8 Đán  g á đất xây dựng 

Tổng diện tích nghiên cứu: 11.948,63 m2. 

- Chủ yếu là đất trồng hoa màu, đất trồng lúa. Trên cơ sở hiện trạng các 

yếu tố về: địa hình, địa chất, khí hậu, thuỷ văn, tình hình ngập lụt, quỹ đất xây 

dựng của khu vực nghiên cứu là thuận lợi cho việc đầu tư xây dựng khu dân cư. 

III. CÁC CHỈ TIÊU KINH TẾ KỸ THUẬT 

1. Tín  c ất 

- Là khu dân cư mới được đầu tư xây dựng hệ thống hạ tầng kỹ thuật 

đồng bộ (như san nền, giao thông, vỉa hè, cấp thoát nước, cấp điện và cây xanh 

cảnh) đáp ứng nhu cầu ở của người dân trong khu vực. 

2  Các c ỉ t êu k n  t  - kỹ t uật c ín  

Bảng dự báo sơ bộ quy mô dân số và quy mô đất quy hoạch 

TT Hạng mục Đơn vị Khu TĐC Cổ  ũy Bắc, xã 

Ng ĩa P ú  Tp  Quảng Ngãi 

1 Số hộ Hộ 49 

2 Nhân khẩu Người 196 

3 Diện tích 1 lô đất m2 120-179 

4 Diện tích qui hoạch m2 11.948,63 

3. Các yêu cầu đồ án quy hoạc  k u dân cƣ 

Căn cứ các quy định chung về thiết kế điểm dân cư thuộc đô thị loại V , 

tình hình hiện trạng và các tiêu chuẩn qui phạm hiện hành, xác định các chỉ tiêu 

kinh tế kỹ thuật chủ yếu để chọn tỉ lệ đất ở và đất xây dựng các công trình hạ 

tầng hợp lý. 
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Bảng tính chỉ tiêu các loại đất 

Stt Các loại chỉ tiêu Đơn vị tính Chỉ tiêu 

1 Diện tích quy hoạch  m2 11.948,63 

2 Quy mô dân số Người 196 

3 Mật độ cư trú ( khoảng) Người/ha 180 

4 Tiêu chuẩn đất ở m2 /người 8-50 

5 Tiêu chuẩn đất cây xanh trong đơn vị ở m2 /người ≥2 

6 Tiêu chuẩn cấp nước ( đô thị loại V) l/người/ngày 100 

7 Tiêu chuẩn cấp điện ( đô thị loại V) Kwh/người/ngày 200-330 

8 Tiêu chuẩn thoát nước sinh hoạt %Lượng cấp 80 

9 Tiêu chuẩn chất thải rắn Kg/người/ngày đêm 0,9 

Mật độ xây dựng 

Stt Loại công trình Đơn vị Chỉ tiêu 

I. Mật độ xây dựng 

  1 

Nhà ở     

- Biệt thự % 60-70 

- Liên kế vườn % 70-80 

- Nhà phố % 80-100 

  2 Công trình công cộng % 40-60 

IV. ĐỀ XUẤT QUY HOẠCH 

1. Quy hoạch sử dụng đất 

    G ả  p áp p ân bố quỹ đất t eo c ức năng 

BẢNG CƠ CẤU QUY HOẠCH SỬ DỤNG ĐẤT TĐC NGHĨA PHÚ 

STT KÝ HIỆU HẠNG MỤC 
DIỆN TÍCH 

 (m²) 

TỶ 

 Ệ   

(%) 

SỐ 

LÔ 

QH 

MỚI 

      11,948.63 100   

1 NP ĐẤT Ở PHÂN  Ô                 6,106.00  51.10 49 

2 GT- HTKT ĐẤTGIAO THÔNG - HTKT- TALUY                 5,842.63  48.90   
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- Đất ở: Tổng diện tích đất ở là 6.106,00   m2, chiếm 51,10% diện tích 

toàn khu, bố trí được 49 lô tái định cư. 

- Đất giao thông và hạ tầng kỹ thuật: tổng diện tích 5.842,63 m
2
; 

  2 Các c ỉ t êu k n  t  kỹ t uật đố  vớ  từng lô đất  

a. Đất ở: Quy hoạch 1 loại hình ở là nhà liên kế. 

 Nhà ở liên kế:  

BẢNG THỐNG KÊ PHÂN  Ô ĐẤT Ở NHÀ  IÊN KẾ 

STT 
TÊN LÔ  

 KÝ HIỆU 

DIỆN TÍCH 

 (m²) 
SỐ LÔ GHI CHÚ 

1 NP 01             2,291.00  18   

  LÔ  NP1: 01               179.50  1   

  LÔ  NP1: 02 - 17               120.00  16   

  LÔ  NP1: 18               191.50  1   

2 NP 02             3,815.00  31   

  LÔ  NP2: 01               155.50  1   

  LÔ  NP2: 02 - 30               120.00  29   

  LÔ  NP2: 31               179.50  1   

TỔNG CỘNG               6,106.00  49   

- Tổng số lô: 49 

- Tổng diện tích: 6.106,00 m2; 

- Có chiều rộng mặt tiền là 5m. 

- Mật độ xây dựng tối đa 90%. 

- Tầng cao tối đa 5 tầng. 

- Chiều cao từng tầng:    + Tầng 1 có cao độ cao hơn cốt vỉa hè: 0,15 m. 

     + Chiều cao tầng 1: 4,2m. 

     + Chiều cao từ tầng 2 trở lên: ≥3,6 m. 

- Chỉ giới xây dựng trùng với chỉ giới đường đỏ.  

- Cho phép xây dựng ban công nhô ra so với chỉ giới xây dựng 1,2m -

1,4m. 

- Kí hiệu: NP 01 – NP 02 . 

Bảng thống kê các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật đất ở liên kế 

 

STT Kí hiệu Hạng mục 
Diện tích 

(m2) 

MĐXD 

Tố  đa 

(%) 

Tầng cao 

(Tầng) 

HSDĐ 

Tố  đa 

(Lần) 

Số 

lô 

1 NP 01 Đất ở liên kế 1 2,291.00 90 3-5 4,0 18 

2 NP 02 Đất ở liên kế 2 3,815.00 90 3-5 4,0 31 

 Tổng cộng 6,106.00    49 
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b. Đất hạ tầng giao thông 

- Tổng diện tích  5,842.63  m2. 

2. Tổ c ức k ông g an quy  oạc   k  n trúc 

2.1 Bố cục k ông g an k  n trúc toàn k u 

- Khu vực phát triển dựa trên bộ khung giao thông chính là tuyến đường 

Dung Quất – Sa Huỳnh tiếp giáp trực tiếp khu đất. Từ đó phát triển tuyến đường 

giao thông nội bộ đấu nối trực tiếp vào đường nối Dung Quất –Sa Huỳnh sắp 

xây dựng, ưu tiên bố trí nhà ở dọc theo các tuyến giao thông chính và hướng 

đường nối khu vực.  

2.2 Các yêu cầu về tổ c ức và bảo vệ cản  quan 

- Về tổ chức các yếu tố cảnh quan chính (công trình kiến trúc): đảm bảo 

theo đúng các hồ sơ chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng, hồ sơ thiết kế đô thị, 

các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật về sử dụng đất, mật độ xây dựng mà đồ án đã đề ra 

để các yếu tố tham gia tạo cảnh quan chính của khu dân cư là các công trình, cây 

xanh, vẫn giữ được   đồ trong bố 

cục tổ chức không gian quy 

hoạch kiến trúc của đồ án. 

- Các công trình kiến trúc 

nhỏ, các tiện nghi khu vực có ảnh 

hưởng đến không gian cảnh quan 

của đô thị như trụ cứu hỏa, biển 

hướng dẫn, ghế đá... đảm bảo 

không làm che khuất chi tiết kiến trúc của công trình chính, không gây cản trở 

lưu thông, không gây nguy hiểm cho người sử dụng. 

- Đảm bảo kiến trúc công trình và màu sắc công trình kiến trúc hài hòa 

với nhau trong tổng thể khu quy hoạch. 

- Yêu cầu cơ bản nhất để bảo vệ cảnh quan là phải đảm bảo hệ thống và 

mạng lưới hạ tầng kỹ thuật tốt, đảm bảo vệ sinh môi trường, thu gom rác và xử 

lý phải được tổ chức tốt. 

2.3 Tổ c ức k ông g an 

- Nhà ở: Đây là khu dân 

cư mới nên các công trình nhà ở 

cần phải có sự quản lý chặt chẽ 

trong việc quản lý đầu tư xây 

dựng: mật độ, tầng cao, chiều 

cao từng tầng, hình thức kiến 

trúc, màu sắc, khoảng lùi,… tạo 

sự thống nhất đồng bộ trên từng 

dãy nhà, tạo bộ mặt đô thị khang trang, hiện đại tại khu vực trung tâm. 

+ Tuân thủ các quy định về tầng cao, và chiều cao từng tầng, màu sắc, độ 

vươn ra của ô văng, mái đua, ban công (xem thiết kế mẫu). 
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+ Khuyến khích mật độ xây dựng thấp, ưu tiên diện tích trồng cây xanh 

sân vườn trong nhà ở. 

- Công viên vườn hoa: mật độ xây dựng tối đa 5%, các công trình xây 

dựng cần lưu   về hình khối, tỷ lệ, màu sắc, vật liệu sử dụng cho phù hợp với 

cảnh quan xung quanh, tổ chức đường đi dạo, ghế nghỉ chân, hồ phun nước, các 

biểu tượng,…  tạo thành một không gian sinh thái hấp dẫn trong khu dân cư.   

Các tiện ích trong khu d n cư 

- Bảng chỉ dẫn: phải có sự thống nhất, đồng bộ về màu sắc, kiểu dáng, 

kích thước trên từng dãy phố, từng khu vực. Trong các không gian xanh nên 

dùng những vật liệu: gỗ, xi măng giả gỗ, với hình dáng tự nhiên, đẹp mắt. 

Không làm hạn chế tầm nhìn, không gây khó khăn cho hoạt động phòng chống 

cháy, không làm xấu các công trình kiến trúc, cảnh quan khu vực.  

- Các thùng rác: thường bố trí chỗ đông người: công trình công cộng, 

công viên, dọc theo đường nội bộ, với các hình dáng được cách điệu thành 

những gốc cây, tảng đá, con vật, nhằm tạo sự sinh động. 

- Các loại đèn trang trí: được bố trí kết hợp với các mảng xanh trang trí 

trong công viên. Trụ đèn cần có tính thẩm mỹ cao, hoa văn đơn giản, không 

rườm rà. 

- Các bồn cây, bồn hoa: được xây dựng loại gạch hoặc đá có màu sắc 

phù hợp. 

- Nền vỉa hè: lót bằng loại gạch chịu được mưa nắng có màu sắc trang 

nhã, nên phối kết thành những hoa văn trang trí, góp phần tạo sự sinh động, đảm 

bảo không trơn trượt.  

- Hình thức hàng rào: không làm mất mỹ quan chung. Khuyến khích sử 

dụng hàng rào cây cắt xén và tạo cảnh. Hàng rào được giới hạn dưới mức 2m, độ 

che phủ không vượt quá 40%. 

3. T   t k  đô t ị 

3.1 Xác địn  các công trìn  đ ểm 

n ấn t eo các  ƣớng tầm nhìn 

- Đây là khu dân cư mới quy mô 

nhỏ, thấp tầng nên các công trình có tính 

chất tương đồng. 

3.2 Xác địn  c  ều cao xây dựng công 

trình 

- Nhà ở: chiều cao tầng 1: 4,2m, 

tầng 2: ≥3,6m 

 Công trình trong công viên, vườn hoa: chiều cao tầng 1: ≤3,6m 

3.3 Xác địn  k oảng lù  công trìn  trên từng đƣờng p ố  nút g ao t ông 

- Nhà ở: Nhà liên kế: Chỉ giới xây dựng trùng với chỉ giới đường đỏ. 

- Công trình trong công viên: khoảng lùi tối thiểu 6m. 
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- Việc xác định khoảng lùi công trình hoàn toàn phù hợp với quy chuẩn, 

tiêu chuẩn xây dựng hiện hành (Xem bản vẽ quy hoạch giao thông và chỉ giới 

đường đỏ). 

+ Thông tư 06/2013/TT-BXD ngày 13 tháng 05 năm 2013 của Bộ Xây 

dựng hướng dẫn về thiết kế đô thị. 

+ Quy chuẩn QCVN 01:2019 /BXD. 

+ Quy chuẩn Kỹ thuật Quốc Gia các công trình hạ tầng kỹ thuật đô thị 

QCVN   07 :2016/BXD. 

+ Tiêu chuẩn TCXDVN 104:2007 “ Đường đô thị -  Yêu cầu thiết kế ”. 

3.4 Xác địn   ìn  k ố   màu sắc   ìn  t ức k  n trúc c ủ đạo của các công 

trình k  n trúc 

* Đối với nhà ở:  

 Kiểu dáng kiến trúc: 

+ Mái và tường ngoài công trình trong toàn khu được thiết kế hoà hợp, 

thống nhất, với cùng một tông màu, tạo ra ấn tượng đồng bộ và hài h a, từ đó 

hình thành nên các dãy phố thoáng đãng và sáng sủa. 

+ Tích cực phủ xanh phần đất tiếp giáp đường nội bộ bằng các loại cây 

như cây cao, cây thấp, cây phủ đất nhằm tạo rac ảm giác thoáng mở không rào 

cản cho không gian ven đường. Mặt khác, chú trọng sử dụng các chất liệu tự 

nhiên tạo được sự hài h a với vỉa hè để làm mặt đường, nhằm đảm bảo tính 

thống nhất của không gian lề đường. 

+ Trong trường hợp cửa nhà và cửa gara ở sát nhau cần bảo đảm tính 

liên tục của không gian ven đường bằng những biện pháp như trồng thêm các 

khóm cây ở giữa. 

+   phần phía bên trong lô đất tiếp giáp với đường nội bộ sẽ làm sân 

vườn riêng, góp phần thúc đẩy hình thành tuyến phố xanh. 

+ Giữ không đổi vị trí tường ngoài cũng như chiều cao các ngôi nhà cạnh 

nhau nhằm tạo ra một đường (skyline) mặt tiền đồng nhất, đảm bảo tính liên tục 

của không gian ven đường. 

 Màu sắc, vật liệu: 

+ Chọn màu sáng làm tông màu chủ đạo cho tường ngoài các công 

trình, các nhà liền kề nhau trên cùng một dãy phố cần sử dụng cùng một tông 

màu.Nếu chọn màu khác cũng cần đảm bảo là gam màu nhạt. 

+ Thiết kế màu sắc cho mái nhà, tường ngoài và mặt đường toàn khu 

phố cần thống nhất và hài hòa theo nguyên tắc phối màu một tông. 

 Hàng rào, cổng ngõ: 

+ Khuyến khích sử dụng hàng rào thiên nhiên, bằng vật liệu tự nhiên 

hoặc hàng rào phải được phủ xanh nhưng vẫn đảm bảo có thể nhìn xuyên thấu 

qua hàng rào  
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3.5 Hệ t ống cây xan  

- Không gian xanh là một trong những cảnh quan quan trọng của khu 

dân cư, là không gian mở góp phần tạo cảnh quan và điều hòa vi khí hậu. Vì vậy 

khi thiết kế cần có sự kết hợp hài hòa giữa cây xanh bóng mát đường phố và cây 

xanh trang trí trong từng công trình.   

- Các loại cây xanh trong công viên vườn hoa phải được nghiên cứu kỹ 

cả về chiều cao, màu sắc, mùa rụng lá,... nhằm làm tăng cảnh quan cũng như 

cảm thụ của người nhìn. Nên trồng cây thân thẳng, cao, tán lá rộng, gỗ dai, dáng 

và hoa đẹp, màu sắc thay đổi theo mùa, đảm bảo chức năng tạo bóng mát, chống 

bụi, tiếng ồn và an toàn. Không trồng những loại cây ăn quả, có mùi thơm thu 

hút côn trùng,... gây ảnh hưởng đến sức khỏe con người và môi trường xung 

quanh.  

- Hoa trang trí: nên chọn loại ra hoa quanh năm, màu sắc đẹp, không có 

mùi thu hút côn trùng. Hoa phải cắt xén thường xuyên và hạn chế độ cao từ 35 - 

55 cm, không che khuất tầm nhìn. Đối với những không gian thảm cỏ rộng, 

sửdụng loại cỏ có sức sống khỏe, ít phái chăm sóc như: cỏ lá tre, cỏ gà, vv... 

- Cây xanh dọc theo trục giao thông là cây lấy bóng mát, tạo cảnh quan, 

ra hoa.  

Trong khu vực quy hoạch khu TĐC có vườn hoa cây xanh hiện trạng của 

khu đô thị Phú An Khang hiện trạng cách 40m về phía Đông nên đảm bảo về 

các tiện ích cũng như phù hợp với quy hoạch chung toàn khu. 

- Cây xanh đường phố trồng trên vỉa hè trong phạm vi chỉ giới đường đỏ, 

bố trí cách nhau khoảng 5-10m (không nằm giữa lô đất ở) để tạo bóng mát cho 

người đi bộ đồng thời chống bụi, chống tiếng ồn và giải quyết điều kiện vi khí 

hậu cho khu dân cư. 

3.6 Công trìn  công cộng 

- Trong đồ án quy hoạch khu tái định cư không bố trí các công trình công 

cộng vì các lý do sau. 

Không có biến động về dân số (chỉ tái định cư tại chỗ). Hiện tại người 

dân đang sinh hoạt và sử dụng các công trình công cộng như: Trường mầm non 

Nghĩa Phú, Trường TH Nghĩa Phú, Nhà văn hóa Thôn, Trạm Y Tế xã Nghĩa 

Phú, Công viên cây xanh tại chỗ... (Là các công trình hiện trạng). Nên đảm bảo 

về các tiện ích công cộng. 

Các công trình công cộng hiện trạng xung quanh vị trí quy hoạch có bán 

kính từ 100m đến 300m.(Tiêu chuẩn 01/2021 Quy chuẩn xây dựng quốc gia về 

quy hoạch xây dựng) quy định bán kính tối đa là 500m khi bố trí các công trình 

công cộng đến khu dân cư. 

Để đảm bảo quỹ đất nhằm bố trí tái định cư cho công trình Đường ven 

biển Dung Quất – Sa Huỳnh giai đoạn 2. 
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Hình ảnh hiện trạng các công trình công cộng. 

 
Nhà văn hóa 
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Trường mầm non  

 
Công viên cây xanh 
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Trạm xử lý nước thải. 

4. Quy hoạch mang lưới hạ tầng kỹ thuật 

4.1 Quy hoạch giao thông 

Cơ sở thiết kế 

- Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia QCVN 01:2021/BXD Quy hoạch xây 

dựng; 

- Các quy chuẩn, tiêu chuẩn hiện hành, và tài liệu khác; 

- Các quy hoạch, dự án có liên quan trong khu vực nghiên cứu. 

Nguyên tắc thiết kế 

 - Mạng lưới đường giao thông tuân thủ các đồ án quy hoạch có liên 

quan đã được cấp có thẩm quyền phê duyệt và phù hợp với định hướng phát 

triển không gian trong đồ án. 

- Các tiêu chuẩn kỹ thuật các tuyến đường tuân thủ các quy chuẩn, tiêu 

chuẩn hiện hành. 

- Hệ thống đường đảm bảo khớp nối thuận lợi giữa khu vực hiện trạng và 

khu vực xây mới; giữa các dự án đang triển khai và phương án quy hoạch. 

Định hướng giao thông 

- Trên cơ sở mạng lưới giao thông chính, tổ chức một trục giao thông 

chính xuyên suốt qua toàn khu dânđảm bảo giao thông thuận lợi và khả năng 

liên kết giữa các khu dân cư hiện hữu lân cận. 

Trắc dọc tuyến:   

- Trắc dọc tuyến nối các điểm cao độ tại các nút quy hoạch, vuốt nối với 

cao độ hiện trạng. 
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- Phù hợp với  mui luyện siêu cao mặt đường tại nút giao, phù hợp với 

hướng thu nước của hệ thống thoát nước. 

Cắt ngang : 

Dốc ngang mặt đường 2% 

Kết cấu mặt đường:    

+ Bê tông nhựa hạt mịn (BTNC 9,5) dày 4cm; 

+ Lớp nhựa dính bám 0,5kg/m²;  

+ Bê tông nhựa hạt trung (BTNC 12,5) dày 5cm; 

+ Lớp nhựa thám bám 1,0kg/m²; 

+ Cấp phối đá dăm loại 1 Dmax =25 dày 30cm; 

+ Đất nền đường lớp trên cùng dày 50cm, đầm chặt đạt K98;  

+ Đắp đất nền đường K49; 

Tuyến đường số 1 : L=34.00 m 

Bề rộng nền đường: Bn = 4.0 m+7.5m+4.0m=15.50m 

Tuyến đường số 2 : L=34.00 m 

Bề rộng nền đường: Bn = 4.0 m+7.5m+4.0m=15.50m 

Tuyến đường số 3 : L=34.00 m 

Bề rộng nền đường: Bn = 4.0 m+7.5m+4.0m=15.50m 

Tuyến đường số 4 : L=294.50 m 

Bề rộng nền đường: Bn = 9.0m+5.0m=14.00m 

Vỉa hè tuyến: 

+ Lát gạch Terrazo TK 40x40x3 màu đỏ. 

+ Lớp vữa đệm dày 2,5cm 

+ Lớp bê tông lót M150 đá 1x2 dày 5cm  

+ Gờ chặn vỉa hè TK 10x30cm bê tông M200 đá 1x2 

- Bó vỉa bằng BTXM M300 đá 1x2 chia làm hai phần, phần trên lắp 

ghép, phần dưới đỗ tại chỗ. 

- Độ dốc vỉa hè ivh=1.5 % (dốc vào mặt đường) 

Hố trồng cây: 

+ Hố BTXM M200 đá 1x2 KT: 100x100cm; 

+ Đất hữu cơ trồng cây; 

+ Khoảng cách cây đến cây 10m; 12m; 

Chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng 

Chỉ giới đường đỏ 

- Chỉ giới đường đỏ là đường ranh giới phân định giữa phần lô đất để 

xây dựng công trình và phần đất được dành cho đường giao thông hoặc các công 

trình kỹ thuật hạ tầng công cộng. 

Chỉ giới xây dựng 
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- Chỉ giới xây dựng là đường giới hạn cho phép xây dựng nhà, công trình 

trên lô đất. 

Khoảng lùi 

Khoảng lùi là khoảng cách giữa chỉ giới đường đỏ và chỉ giới xây dựng. 

Trong đồ án quy hoạch, khoảng lùi được quản l  như sau: 

+ Đối với nhà ở liên kế: chỉ giới xây dựng trùng với chỉ giới đường đỏ; 

+ Đối với đất công viên, xử l  nước thải: khoảng lùi tối thiểu 6m. 

Cao độ thiết kế và tọa độ thiết kế 

- Cao độ thiết kế mặt đường phụ thuộc vào cao độ san nền tại từng khu 

vực sao cho đảm bảo thoát nước mặt tốt nhất cũng như thuận tiện trong xây 

dựng, yêu cầu giao thông. 

- Thiết kế theo Hồ sơ quy hoạch được phê duyệt, đồng thời được chi tiết 

thêm để có giải pháp kỹ thuật cho mạng lướí thoát nước mưa và thoát nước thải. 

- Hướng thoát nước mưa cho toàn công trình chủ yếu được thiết kế cho từng 

lưu vực nhỏ giới hạn giữa các tuyến đường và theo độ dốc dọc của các tuyến đường. 

Nước mưa của các lưu vực tập trung vào các điểm tụ thuỷ hoặc thu gom theo độ dốc 

dọc của đường và được thu về các hố thu nước và dẫn về hệ thống cống thoát nước 

chính cho toàn khu vực. 

- Với mục tiêu là giữ lại cảnh quan thiên nhiên, không phá vỡ lớn địa hình tự 

nhiên và các kết cấu hạ tầng kỹ thuật đã được xây dựng, nên thiết kế san nền chủ yếu 

tập trung vào san nền trong phạm vi các ô lưới trong mạng lưới đường giao thông. 

Chiều cao đắp đất san nền trung bình từ 1.5 – 2.0m. Độ dốc san nền cho từng lưu 

vực nhỏ i = 0.005 đảm bảo xây dựng được giải pháp kỹ thuật cho thoát nước mưa, 

nước thải toàn mạng một cách tốt nhất. 

- Diện tích xây dựng ở giai đoạn này là: 11.948,63 m2
 
và san bổ sung 

những vị trí ngoài ranh để đảm bảo liền kề với khu nhà hiện hữu 

- San nền bóc vét hữu cơ dày 30cm 

- Đắp đất san nền đầm chặt K=0.85 

4.2 Quy  oạc  c uẩn bị kỹ t uật 

a. Cơ sở thiết kế 

 Quy chuẩn xây dựng Việt Nam về Quy hoạch xây dựng năm 2021; 

 Các quy chuẩn, tiêu chuẩn hiện hành, và tài liệu khác; 

 Các quy hoạch, dự án có liên quan trong khu vực nghiên cứu. 

b. Nguyên tắc thiết kế 

- Kết hợp giữa mặt bằng tổ chức không gian và tận dụng địa hình tự nhiên để 

giảm khối lượng san đắp nền.  

- Nền sau khi san đắp phải thuận tiện cho việc thoát nước mặt tự chảy vào hệ 

thống thoát nước mưa, độ dốc đường thuận tiện cho giao thông. 
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- Mạng lưới thoát nước mưa phân bố đều trên toàn diện tích xây dựng, thiết kế 

theo nguyên tắc tự chảy. Tận dụng địa hình và hệ thống thoát nước hiện trạng để xây 

dựng hệ thống thoát nước hợp lý, giảm chi phí đầu tư. 

- Các tuyến cống thoát nước được thiết kế và xây dựng đồng bộ khi thi công 

xây dựng đường  giao thông để giảm khối lượng đào đắp và phá dỡ nền đường. 

c.  iải pháp san nền 

- Cao độ san nền quy hoạch căn cứ vào cao độ hiện trạng nền tự nhiên, cao độ 

các tuyến đường xung quanh khu vực nhiên cứu và các cao độ thiết kế trong các đồ 

án và quy hoạch có liên quan. Theo đó, cao độ nền của khu dân cư phụ thuộc vào 

cao độ đường giao thông, vì vậy sau khi san nền thì cao độ san nền của khu dân cư 

mới sẽ chênh lệch với khu dân cư hiện hữu từ (1,5-2,0m), chiều cao đất đắp từ (1,5-

2,0m). Cao độ san nền từ (1.34-3.52)m. Lô đất ở cao hơn mặt đường 15cm (bằng 

chiều cao bó vỉa). 

- Hướng san nền theo hướng dốc đường từ đường Dung Quất – Sa Huỳnh, 

hướng thoát nước dốc về phía mặt đường để thu nước bằng hệ thống thoát nước 

mưa, độ dốc hướng thoát nước (0,4-0,5)%. 

- Dự kiến nguồn đất san lấp: nguồn đất dùng để đắp là cấp phối đất đồi hoặc 

các loại khác đảm bảo tiêu chuẩn kỹ thuật đất đắp. 

d.  iải pháp thoát nước mưa 

- Thoát nước mưa chủ yếu thoát theo độ dốc san nền và đổ về các hố ga được 

bố trí ngầm dọc các trục đường giao thông.  

- Nước mưa được thu từ các hố thu có các song chắn rác để ngăn không cho 

rác có kích thước lớn xâm nhập, làm tắc nghẽn đường ống đồng thời cũng lắng một 

phần cát, đất, cặn lơ lững đi vào các hố ga thăm đặt dưới đường. Hệ thống cống thu 

nước mưa là các cống bê tông cốt thép được thiết kế tăng dần từ D600. 

- Trên các đường cống tự chảy bố trí các giếng thăm cấu tạo, khoảng cách 

giữa các giếng thăm được thiết kế (1030m)/giếng. 

- Chiều dài đường ống D800 là :311.0m 

- Chiều dài đường ống D600 là :94.0m 

- Chiều dài đường ống D400 là :15.0m 

e. Tính toán thủy lực 

- Tính toán thủy lực hệ thống thoát nước theo quy phạm được thực hiện theo 

phương pháp cường độ mưa giới hạn (TCVN 7497: 2008). 

- Lưu lượng tính toán thoát nước mưa của tuyến cống (l/s) được xác định theo 

công thức sau: 

Q  = q.C.F    (l/s) 
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Trong đó:  

 F:  Diện tích lưu vực tính toán (ha); 

 q:  Cường độ mưa tính toán (l/s.ha)  

 C: Hệ số d ng chảy _ phụ thuộc vào loại mặt phủ và chu kỳ lặp lại 

trận mưa tính toán P 

 Cường độ mưa tính toán được xác định theo công thức:  

q =
A(1+C lgP)

(t +b)n
 

Trong đó :  

 A, C, b, n: Tham số xác định theo điều kiện mưa của địa phương. Đối 

với TP Quảng Ngãi, các hệ số được xác định là: A = 2590, C = 0,58, b = 

16, n = 0,67. 

 t: thời gian tập trung d ng chảy (phút) 

P: Chu kỳ lặp lại trận mưa tính toán (năm). 

Tính toán thuỷ lực mạng lưới thoát nước mưa:  

Dựa vào lưu lượng thiết kế đã xác định được tính toán thuỷ lực nhằm mục 

đích xác định khẩu độ của từng đoạn ống và các thông số khác như: tốc độ dòng 

chảy, chiều cao nước chảy trong cống, độ sâu chôn cống, … 

Sử dụng công thức Manning để tính toán thuỷ lực: 

Q = 1/n x A x R2/3 x I1/2 

Trong đó: 

Q: Lưu lượng tính toán (m3/s); 

I: Độ dốc thuỷ lực; 

R: Bán kính thủy lực; 

A: Tiết diện cống (m2); 

N: Hệ số nhám Manning; Đối với cống tròn BTCT n= 0,013 

4.3 Quy hoạch Cấp nước: 

4.3.1. Hiện trạng 

Gần khu dân cư đang quy hoạch đã xây dựng hệ thống cấp nước tại khu dân 

cư Phú An Khang.  

4.3.2 Giải pháp quy hoạch cấp nước: 

Lắp đặt hệ thống cấp nước sinh hoạt và PCCC  đấu nối vào tuyến ống cấp 

nước tại khu dân cư Phú An Khang 

4.3.3. Quy hoạch tổng thể hệ thống cấp nước: 

4.3.3.1. Tiêu chuẩn thiết kế 
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- TCXD 33-2006: Cấp nước-Mạng lưới đường ống và công trình-Tiêu chuẩn 

thiết kế; 

- QCVN07-1:2016/BXD: Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia các công trình hạ tầng 

kỹ thuật – Công trình Cấp nước; 

- QCXDVN 01-2021/BXD: Quy chuẩn xây dựng Việt Nam – Quy hoạch xây 

dựng. 

- QCVN 06-2021/BXD: Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về An toàn cháy cho 

nhà và công trình. 

4.3.3.2. Tiêu chuẩn dùng nước: 

a. Tiêu chuẩn cấp nước sinh hoạt cho khu dân cư, được lấy theo TCXD 33-

2006, bảng 3.1: 

+ q = 100 (l/người/ngày). 

+ Tỷ lệ cấp nước cho dân cư: 90% 

b. Nước cấp phi sinh hoạt (nước tiêu thụ phục vụ công cộng, khách vãn 

lai, ... dịch vụ): q = 20%*(a) 

c. Nước thất thoát: q = 10%*(a+b), theo TCXD33-2006, bảng 3.1. 

 4.3.3.3. Tính toán nhu cầu dùng nƣớc sinh hoạt: 

STT Thành phần dùng nước 

 

Tiêu chuẩn 

(l/ng.ngd) 

Nhu cầu 

(m³/ngđ) 

1 
Nước sinh hoạt (Q1) Liền kề (49 lô) 100 19.60 

  Tổng   19.60 

2 

Nước cấp phi sinh hoạt (nước tiêu thụ phục vụ 

công cộng, khách vãng lai, … tưới cây) (Q2) 20% 3.92 

3 Lượng nước thất thoát (Q3) 10% 2.35 

4 Qngay, tb (m³/ngày)     25.87 

5 Qngay, max (m³/ngày) 1.2 31.05 

4 3 3 4  Tín  toán n u cầu dùng nƣớc c o c ữa c áy 

Căn cứ bảng 7, khoản 5.1.2.1; 5.1.3.3; 5.1.5; 5.1.3.4 QCVN 06:2021/BXD – 

Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về An toàn cháy cho nhà và công trình. 

Lưu lượng nước chữa cháy cho khu dân cư dưới 1000 dân, xây dựng nhà trên 

3 tầng, ko phụ thuộc bậc chịu lửa là 10 l/s. Số đám cháy đồng thời là 1. Thời 

gian chữa cháy trong 3 giờ 

   Qcc = 10 x 3 x 3.6 = 108 m
3
 

4 3 3 5  Tín  toán t ủy lực đƣờng kín  ống cấp nƣớc 
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- Lưu lượng giờ tính toán lớn nhất của ngày dùng nước nhiều nhất được 

xác định theo công thức: (Mục 3.3 TCXD 33-2006) 

Qhmax  = Khmax *Qngàymax / 24 (m
3
/h)  

trong đó, hệ số dùng nước không điều h a giờ xác định theo công thức: 

Khmax = max x max  

với: max = 1.2; 

max: hệ số kể đến số dân trong khu dân cư (TCXD33-2006, bảng 3.2) 

Số dân trong khu dân cư là 49*4=196 người =  chọn max ~= 3.5 

Kh,max  ~= 1.2 * 3.5 = 4.2 

=  Lưu lượng giờ tính toán lớn nhất của ngày dùng nước nhiều nhất: 

Qhmax  = 4.2  * 25.87 /24 = 4.53 (m
3
/h) 

 

- Bảng tính toán thủy lực đường kính ống cấp nước khu dân cư: 

Đường kính ống cấp nước được tính toán theo công thức:  

 

Đường kính ống cấp nước trong trường hợp có cháy xảy ra, lưu lượng nước 

chữa cháy: q=10l/s/1 đám cháy,  

S

T

T 

Diễn giải Q(m
3
/h) 

V 

(m/s

) 

D tính 

toán 

(mm) 

Chọn 

D(m

m) 

V(thực) 

(m/s) 

1 
Đường ống cấp nước chính cho sinh 

hoạt và có cháy xảy ra 

4.53+108

=112.53 
4 100 100 4 

Đường kính trục ống cấp nước chính cho sinh hoạt và chữa cháy: D = 

100mm. 

4.3.6.6. Lựa chọn vật liệu ống cấp nƣớc: 

Vật liệu ống cấp nước cho khu dân cư cần đáp ứng các tiêu chí sau: 

- Đáp ứng được tiêu chuẩn về nước ăn uống và sinh hoạt 

- Chịu được mức độ áp lực làm việc thực tế.   

- Không bị ăn m n, gỉ sét.  

- Bền 

- Lắp đặt dễ dàng và đảm bảo độ kín các mối nối.  

- Không bị lão hóa 

- Giá thành hợp lý 

V

Q
D

*

*4
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So sánh một số loại vật liệu ống thường sử dụng trong cấp nước: Ống 

uPVC, Ống thép tráng kẽm, ống HDPE. 

Ống uPVC thưởng sử dụng loại dán keo, một hóa chất có tính độc hại, 

thường bị lão hóa dưới ánh nắng mặt trời, ít chịu được va đập, sau thời gian sử 

dụng lâu dài thành trong thường bị bám rêu, cặn , chất lượng ít đảm bảo hơn các 

loại ống khác…. 

Ống Thép tráng kẽm rất dễ bị ăn m n, bề mặt bên trong dễ bám rêu, cặn 

bẩn ảnh hưởng chất lượng nước và làm giảm áp lực nước, hay tốn chi phí trong 

việc súc xả, vận hành. Ống nối ren nên phức tạp hơn, phải chú ý trong việc đảm 

bảo độ kín nước. Ống thép tráng kẽm có chi phí cao hơn các loại ống khác. 

Ống HDPE rất bền, có độ uốn cao, độ bền cơ học và độ chịu va đập cao, 

chịu được rất tốt các dung dịch trên đường ống dẫn, không bị gỉ sét, đặc tính 

vượt trội về độ bóng láng bên trong thành ống cho nên hệ số ma sát thấp, lực cản 

dòng chảy thấp, không lắng cặn đóng rêu ngẹt đường ống. Ống được nối bằng 

phương pháp hàn nhiệt rất đơn giản nhanh chóng, dễ dàng rút ngắn thời gian thi 

công, tiết kiệm chi phí và đảm bảo độ kín tuyệt đối. Đặc biệt ống HDPE Chịu 

được ánh nắng mặt trời không bị ion hóa dưới tia cực tím của ánh sáng mặt trời. 

Ống HDPE có chi phí đầu tư hợp lý, thấp hơn nhiều so với ống kẽm. 

Do đó, công trình chọn vật liệu ống cấp nước cho khu dân cư là ống 

HDPE. 

4.3.3.7  P ƣơng án qu   oạch: 

 - Quy hoạch cấp nước sinh hoạt được thiết kế bao gồm: 

+ Tuyến ống cấp nước chính và phân phối: Ống D100/110 HDPE, dày 

6,6mm. Tuyến ống được đấu nối thành mạng vòng và bố trí các trụ cứu hỏa 

D100mm với khoảng cách dưới 120m; 

+ Tuyến ống cấp nước phân phối: Dùng ống D50/63 HDPE, dày 4,7mm, 

ống được bố trí ngầm đi trên vỉa hè để cấp nước cho khu dân cư qui hoạch khi 

có nhu cầu. 

4.4 Quy  oạc  cấp đ ện  c   u sáng 

a. Cơ sở thiết kế 

- Luật Điện lực ngày 03/12/2004;  

 - Qui phạm trang bị điện 11TCN (18, 19, 20, 21) – 2006, ban hành kèm 

theo Quyết định số 19/2006/QĐ-BCN ngày 11/7/2006 của Bộ trưởng Bộ Công 

nghiệp; 

 - Nghị định số 14/2014/NĐ-CP ngày 26/02/2014 của Chính Phủ quy 

định chi tiết thi hành luật điện lực về an toàn điện. 

 - Nghị định số 11/2010/NĐ-CP ngày 24/02/2010 của Chính Phủ quy 

định về quản lý và bảo vệ kết cấu hạ tầng giao thông đường bộ; 

 - Các quy chuẩn, tiêu chuẩn Việt Nam liên quan đến xây dựng theo các 

tiêu chuẩn Việt Nam TCVN hiện hành;  
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 - Quy trình kỹ thuật an toàn của Tổng công ty Điện lực Việt Nam (nay là 

tập đoàn Điện lực Việt Nam); 

 - Tiêu chuẩn tải trọng và tác động TCVN 2737 - 1949 của Bộ Xây Dựng 

ban hành năm 1996; 

 - Thông tư số 02/2010/TT - BXD ngày 05/02/2010 của Bộ xây dựng về 

việc ban hành Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia các công trình hạ tầng kỹ thuật đô 

thị; 

 - Tiêu chuẩn thiết kế chiếu sáng nhân tạo đường, đường phố, Quảng 

trường, đô thị TCXD VN 259:2001; 

 - Quy phạm về nối đất và nối không các thiết bị điện: TCVN - 4756 - 89; 

 - An toàn lưới điện trong xây dựng: TCVN - 4086 - 85; 

 - Sử dụng phần mềm thiết kế chiếu sáng chuyên ngành. 

b. Ch  tiêu cấp điện và tính toán ph  tải 

 - Theo nội dung của đồ án và mặt bằng kiến trúc, khu vực thiết kế chủ 

yếu là các công trình nhà. Vì vậy phụ tải điện chủ yếu là điện sinh hoạt, chiếu 

sáng đường phố, công viên. 

 - Chỉ tiêu tiêu thụ điện đối với các phụ tải được liệt kê dưới đây (lấy theo 

QCXDVN 01:2008 kèm Quyết định số QĐ04/2008-BXD ngày 03/4/2008 của 

Bộ xây dựng và tham khảo tính toán nhu cầu sử dụng điện của các quy hoạch 

khác trong khu vực: 

 Nhà ở liên kế: 3kW/hộ; 

 Nhà ở biệt thự: 5kW/hộ; 

 Các công trìnhcông cộng:20W/m
2
 sàn; 

 Vườn hoa, đất cây xanh: 12kW/ha; 

 Chiếu sáng đường phố: 10kW/km; 

 Điện chiếu sáng: đảm bảo trị số độ chói, độ rọi các loại đường phố 

theo quy định. 

c. Phương án quy hoạch cấp điện: 

 - Nguồn điện cung cấp cho nhu cầu sinh hoạt và sản xuất trong khu vực 

được dẫn từ đường dây 22 kv Nghĩa H a – Quảng Ngãi cách vị trí khu đất 

khoảng 200m về phía Tây. Sau đó bố trí 1 trạm 100 KVA để cung cấp điện cho 

toàn bộ khu dân cư. 

  - Tất cả các tuyến đường đều được bố trí hệ thống chiếu sáng bằng cột 

BTCT. 

  - Đường dây chiếu sáng cho khu dân cư mới sử dụng cáp ngầm đi dọc 

theo vỉa hè với tiết diện dây dẫn phù hợp cho từng phụ tải. Để đảm bảo cung cấp 

độ sáng cần thiết, đồng đều trên suốt tuyến và theo đúng quy trình quy phạm, dự 

kiến thiết kế lắp đặt: Đèn chiếu sáng đường giao thông lắp đặt mới sử dụng đèn 

led. Khoảng cách các đèn từ 30 - 35m.  

4.5 Quy  oạc  t oát nƣớc t ả   VSMT  quản l  CTR và ng ĩa trang 
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a. Cơ sở thiết kế   

- QCXDVN 01: 2021/BXD Quy chuẩn xây dựng Việt Nam - Quy hoạch xây 

dựng; 

- QCVN 07-2:2016/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia các công trình hạ tầng kỹ 

thuật – công trình thoát nước; 

- TCVDVN 33:2006 Tiêu chuẩn thiết kế Cấp nước – Mạng lưới đường ống và 

công trình  

- Quy chuẩn quốc gia về môi trường, ban hành theo quyết định số 16/2008/QĐ-

BTNMT; 

 - Tiêu chuẩn TCXDVN 7497-2008: “Thoát nước - Mạng lưới và công trình bên 

ngoài - Tiêu chuẩn thiết kế”; 

- TCVN 6772 - 2000 : Nước thải sinh hoạt – Tiêu chuẩn thải nước;   

b. Ch  tiêu tính toán  
- Tiêu chuẩn thoát nước: lấy 80% tiêu chuẩn cấp nước. 

- Vận tốc chảy tính toán theo TCVN 7497-2008: 

+ Ống có đường kính D300: Vmin = 0,8 m/s 

+ Ống có đường kính D400: Vmin = 0,9 m/s 

+ Đối với các đoạn ống đầu tiên hoặc đối với nước thải đã lắng hay đã xử 

l  sinh học cho phép lấy bằng 0,4m/s. 

- Độ dốc tối thiểu :        di /1min   

- Độ đầy tối đa : 

 Đƣờng kín    d(mm) Độ đầy tố  đa     d max 

                  200300 0,6 

350400 0,7 

c.  iải pháp thoát nước thải 

 - Trên cơ sở hệ thống thoát nước theo quy hoạch chung, đề xuất giải 

pháp hệ thống thu gom nước thải riêng, sau đó đổ vào hệ thống xử l  trước khi 

thải ra môi trường.  

 - Hệ thống thu gom bằng ống HDPE D300 chạy ngầm dọc dưới vỉa hè 

phía trước nhà để thu gom nước thải từ các hộ gia đình. 

Nước thải các hộ gia đình cần được xử lý bằng bể tự hoại 3 ngăn trước khi xả 

vào hệ thống. 

 - Trên các đường cống tự chảy bố trí các giếng thăm cấu tạo, khoảng 

cách giữa các giếng thăm được thiết kế 1030m/giếng. 

- Nước thải sau khi được thu gom được đấu nối vào hệ thống thoát nước 

thải của Khu dân cư Phú An Khang.  
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d. Phương pháp tính toán và công thức tính toán 

  Xác địn  lƣu lƣợng tín  toán:  

 - Tiêu chuẩn thải nước:  

Tiêu chuẩn thoát nước bẩn: lấy 80% tiêu chuẩn cấp nước. 

Hệ số không điều h a ngày Kngày = 1,2 

Hệ số không điều h a giờ  Kgiờ = 1,5 

Số giờ tính toán trong ngày: 24 h. 

STT  ƣu lƣợng nƣớc t ả  tín  toán Hệ số 
N u cầu 

 m³ ngđ  

1 Qngay, tb (m³/ngày)     25.87 

2 Qngay, max (m³/ngày)   1.2 31.05 

3 Hệ số thu hồi   80% 24.84 

4 Lưu lượng nước thải tính toán   24.84 

 Lượng nước thải cần xử lý là 25m
3
/ngày đêm. 

e.Vệ sinh môi trường 

 - Tỷ lệ thu gom chất thải rắn (CTR) là 1,2kg/người.ngày. Chất thải rắn 

công trình công cộng bằng 15% CTR sinh hoạt. 

 - Các loại hình chất thải rắn của khu vực bao gồm: CTR sinh hoạt và 

CTR công cộng, dịch vụ. Các loại CTR được phân loại tại nguồn: CTR hữu cơ 

sẽ tận dụng để sản xuất phân vi sinh; CTR vô cơ như thuỷ tinh, nhựa, giấy, kim 

loại…sẽ thu hồi để tái chế. Còn các loại CTR không xử l  được bằng các biện 

pháp trên sẽ được thu gom để chôn lấp hợp vệ sinh. 

 - Rác thải được thu gom theo đúng các phương thức phù hợp với quy 

hoạch: 

 + Đối với khu vực xây dựng nhà ở: Rác thải sinh hoạt được thu gom trực 

tiếp bằng xe đẩy tay theo giờ cố định hoặc thu gom vào các thùng rác. Số lượng, 

vị trí các thùng được tính toán theo bán kính phục vụ khoảng 30-50m/thùng, sau 

đó xe chuyên dụng của cơ quan chức năng sẽ chuyên chở đến nơi xử lý rác 

chung khu vực. 

 + Với các nơi công cộng như khu vực công viên, công trình công cộng, 

thương mại dịch vụ,… đặt các thùng rác nhỏ có nắp kín dung tích nhỏ và có kiểu 

dáng phù hợp, khoảng cách 30-50m/thùng. 

 + Chất thải sau khi thu gom được đưa về các điểm trung chuyển và được 

đưa về khu xử lý chất thải rắn chung của khu vực. Theo quy hoạch chất thải rắn 

tỉnh Quảng Ngãi, chất thải rắn của khu vực nghiên cứu được đưa về bãi chôn lấp 

chất thải rắn hợp vệ sinh ở xã Nghĩa Kỳ, huyện Tư Nghĩa. 

4.6 Quy  oạc  t ông t n l ên lạc 

a. Cơ sở thiết kế 
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 - Quyết định số 158/2001/QĐ-TTg của Thủ tướng chính phủ ngày 18 

tháng 10 năm 2001 về việc "Phê duyệt chiến lược phát triển Bưu chính, Viễn 

thông đến năm 2010 và định hướng đến năm 2020"; 

 - Quyết định số 246/2005/QĐ-TTg của Thủ tướng Chính phủ ngày 06 

tháng 10 năm 2005 về việc "Phê duyệt Chiến lược phát triển công nghệ thông tin 

và truyền thông Việt Nam đến năm 2010 và định hướng đến năm 2020"; 

 - Quyết định số 32/2006/QĐ-TTg của Thủ tướng Chính phủ ngày 07 

tháng 02 năm 2006 về việc "Phê duyệt Quy hoạch phát triển Viễn thông và 

Internet Việt Nam đến năm 2010"; 

 - Tình hình phát triển mạng thông tin liên lạc tỉnh Quảng Ngãi trong 

những năm gần đây; 

 - Cấu trúc mạng viễn thông tỉnh Quảng Ngãi; 

 - Các tiêu chuẩn, quy phạm ngành và các tài liệu có liên quan. 

b.M c tiêu phát triển 

 - Phát triển mạng viễn thông theo hướng hội nhập. 

 - Xây dựng hạ tầng thông tin có độ an toàn, tin cậy cao vàđa kết nối. Xu 

hướng mới trong triển khai các dịch vụ băng thông rộng; công nghệ truyền dẫn 

quang học thế hệ mới trong giải pháp mạng; mạng di động thế hệ mới đa dịch 

vụ. 

 - Mở rộng vùng phủ sóng thông tin di động nhằm đảm bảo thông tin liên 

lạc được thông suốt. 

 - Nâng cao tốc độ truy nhập Internet băng rộng qua mạng nội hạt không 

dưới 2Mbps, đối với truy nhập Internet qua mạng truyền hình cáp không dưới 

6Mb/s. Bổ sung thêm nhiều hình thức truy nhập internet thông qua thiết bị di 

động như: 3G, wifi, wimax,... 

b.  iải pháp thiết kế 

           - Phát triển mạng viễn thông theo hướng hội nhập. 

 - Xây dựng hạ tầng thông tin có độ an toàn, tin cậy cao và đa kết nối. Xu 

hướng mới trong triển khai các dịch vụ băng thông rộng; công nghệ truyền dẫn 

quang học thế hệ mới trong giải pháp mạng; mạng di động thế hệ mới đa dịch 

vụ.         

a. Các chỉ tiêu và nhu cầu tính toán 

          - Thuê bao điện thoại cố định: 30 máy/100 dân 

- Thuê bao di động: 100 máy/100 dân 

- Thuê bao internet băng thông rộng: 25 thuê bao/100 dân 

- 100% số hộ có tín hiệu truyền hình cáp hoặc truyền hình số mặt đất. 

- Số dân trong vùng quy hoạch là khoảng 196 người. 

Stt Thành phần Chỉ tiêu 
Khố  lƣợng 

(TB) 
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1 Thuê bao cố định 30 máy/100 người 49 

2 Thuê bao di động 100 máy/ 100 người 196 

3 Thuê bao internet băng thông rộng 25 TB/ 100 người 49 

4 Thuê bao truyền hình cáp 25 TB/ 100 người 49 

V. ĐÁNH GIÁ MÔI TRƢỜNG CHIẾN  ƢỢC 

1. N ận d ện nguồn gây tác động ản   ƣởng đ n mô  trƣờng có t ể xảy ra 

k   t ực   ện quy  oạc  xây dựng 

TT Nguồn gây tác động 
Xu  ƣớng tác động đ n mô  trƣờng 

(các khía cạnh chính) 

I G a  đoạn thi công xây dựng 

1 Giải phóng mặt bằng 

- Phá hủy thảm thực vật, bóc lớp thổ 

nhưỡng. 

- Tiếng ồn, bụi gây ô nhiễm môi trường 

không khí. 

- Làm mất mỹ quan đô thị và ô nhiễm 

môi trường đất tại khu vực đổ đất đá. 

2 
Vận chuyển đất đá, nguyên 

vật liệu 

- Tiếng ồn, bụi, khí thải gây ô nhiễm môi 

trường không khí. 

3 Xây dựng cơ sở hạ tầng 

- Ô nhiễm không khí do bụi, tiếng ồn, độ 

rung từ các thiết bị, máy móc. 

- Phá hủy thảm thực vật, bóc lớp thổ 

nhưỡng. 

4 Sinh hoạt của công nhân 

- Nước thải, rác thải không được thu gom 

gây tác động xấu đến môi trường đất, 

nước. 

II G a  đoạn hoạt động 

1 Hoạt động giao thông 

- Làm suy giảm chất lượng không khí do 

khí thải và tiếng ồn từ các phương tiện 

giao thông. 

2 Tập trung dân cư 

- Phát sinh lượng rác thải, nước thải lớn 

nếu không được thu gom, xử lý sẽ gây tác 

động xấu đến môi trường. 

2. Dự báo  đán  g á tác động mô  trƣờng trong quá trìn  t ực   ện quy 

 oạc  

2.1 Dự báo  đán  g á tác động mô  trƣờng trong g a  đoạn t   công xây 

dựng 

a. Tác động tới môi trường không khí 
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 - Hoạt động giải phóng mặt bằng: việc phá dỡ nhà cửa, san lấp mặt bằng 

và vận chuyển phế liệu sẽ gây ra bụi tại các khu vực giải toả và dọc tuyến vận 

chuyển. 

 - Trong quá trình triển khai thi công các dự án trong khu quy hoạch sẽ có 

một lượng lớn máy móc, phương tiện tiện được huy động để thực hiện công 

việc. Do hầu hết máy móc thiết bị đều sử dụng xăng hoặc dầu diesel làm nhiên 

liệu, nên chúng sẽ thải ra một lượng khói bụi và chì vào không khí gây ô nhiễm 

cho môi trường không khí. 

 - Theo các kết quả nghiên cứu các chất gây ô nhiễm trong giai đoạn này 

bao gồm: 

 + Các hợp chất gây ô nhiễm chứa lưu huỳnh như: Khí H2S, khí SO2; 

những chất này tác dụng với hơi nước ở dạng sương mù, với ôxy trong không 

khí gây ra phản ứng hoá học tạo ra các chất mới nguy hiểm hơn. Các chất trên 

còn là nguyên nhân chính gây ra hiện tượng mưa axit. 

 + Các dạng hợp chất chứa Nitơ (N) như: khí NH3, khí NO2, khí NO và 

khí N2O. Các chất này có thể gây hại cho thực vật với hàm lượng lớn, tác động 

đến sự quang hoá. 

 + Các dạng hợp chất gây ô nhiễm chứa Cacbon (C) như : Khí CO, CO2 

có tác dụng làm giảm khả năng vận chuyển ôxy trong máu, gây nên hiệu ứng 

nhà kính.  

 - Tiếng ồn phát sinh trong quá trình giải phóng mặt bằng, từ máy móc thi 

công và các phương tiện vận chuyển vật liệu. Tuy nhiên các tác động tới môi 

trường do tiếng ồn là nhỏ, mang tính cục bộ trong khu vực xây dựng và có thể 

ngăn chặn. 

 - Nhìn chung, trong quá trình thi công thực hiện đồ án quy hoạch, mức 

độ ô nhiễm bụi và tiếng ồn tại khu vực sẽ tăng cao. Dự báo ô nhiễm bụi và tiếng 

ồn ở những khu vực này sẽ vượt tiêu chuẩn cho phép, ảnh hưởng xấu đến môi 

trường không khí và đời sống nhân dân khu vực xung quanh.Tuy nhiên các tác 

động này chỉ diễn ra trong thời gian thi công và sẽ kết thúc khi đi vào hoạt động. 

b. Tác động tới môi trường nước 

 - Nước thải sinh hoạt của công nhân tại khu vực dự án là nguyên nhân 

chính ảnh hưởng đến chất lượng nước khu vực xung quanh. Nước thải sinh hoạt 

chứa nhiều chất cặn bã, chất hữu cơ dễ phân huỷ, chất dinh dưỡng và các vi 

khuẩn gây bệnh nên có thể gây ô nhiễm nguồn nước mặt và nước ngầm nếu 

không được xử lý.  

 - Ngoài ra, trong quá trình thi công hoạt động các thiết bị máy móc sẽ 

làm rò rỉ một lượng dầu mỡ nhất định như: xe chuyển đất, chuyên chở vật liệu, 

đổ nhựa đường ... Lượng rò rỉ dầu mỡ rất khó thu gom để xử lý, chúng sẽ ngấm 

xuống nước ngầm và theo nước mưa đi vào các sông suối gây ô nhiễm cả nước 

ngầm lẫn nước mặt. 

c. Tác động đến môi trường đất 
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 - Môi trường đất trong khu vực dự án bị tác động làm thay đổi cấu trúc, 

chất lượng lớp đất bề mặt do việc san ủi, đào đắp tạo mặt bằng xây dựng đường 

giao thông, khu dân cư,... Việc xây dựng các công trình mới, phát triển cơ sở hạ 

tầng kĩ thuật sẽ làm tăng độ xói m n đất do làm mất độ che phủ thực vật trên 

mặt đất. 

 - Bên cạnh đó, chất thải sinh hoạt của công nhân và phế thải xây dựng 

thải ra ngoài cũng gây ô nhiễm đất. Tuy nhiên các tác động gây ô nhiễm môi 

trường đất khu vực dự án là không đáng kể và đất trong khu vực này có giá trị 

kinh tế không lớn nên việc thay đổi mục đích sử dụng đất sẽ mang lại hiệu quả 

cao hơn. 

d. Tác động đến hệ sinh thái 

 - Khi thi công sẽ chặt bỏ toàn bộ cây cối, san lấp mặt bằng do vậy hệ 

sinh thái, cảnh quan ban đầu sẽ bị thay đổi. Ngoài ra, khi thi công công trình 

cũng ảnh hưởng đến điều kiện vi khí hậu khu vực, do việc chặt phá cây cối, cày 

xới làm thay đổi bề mặt hấp thu và lượng nhiệt thải trong quá trình thi công. Tuy 

nhiên hệ sinh thái tại khu vực quy hoạch chủ yếu là hoa màu có giá trị kinh tế 

không lớn nên tác động này không đáng kể. 

e. Tác động đến môi trường kinh tế - xã hội 

 - Gia tăng khói bụi, tiếng ồn trong thời gian xây dựng gây ảnh hưởng xấu 

đến sức khỏe của công nhân thi công và người dân tại khu vực. 

 - Phát sinh nhiều vấn đề tiêu cực trong quá trình giải tỏa đền bù cho 

người dân.  

 - Việc tập trung một lượng công nhân khá lớn trong thời gian xây dựng 

sẽ gây tác động tiêu cực tới an ninh trật tự xã hội khu vực. 

 - Hoạt động của các phương tiện vận tải trong thời gian thi công sẽ làm 

tăng mật độ giao thông trong khu vực, do đó làm giảm chất lượng đường xá.  

 - Trong giai đoạn thi công cũng có tác động tích cực là góp phần giải 

quyết lao động, tăng thu nhập tạm thời cho người lao động, kích thích phát triển 

một số loại hình dịch vụ như kinh doanh ăn uống, giải khát phục vụ cho sinh 

hoạt của công nhân. 

2.2 Dự báo  đán  g á tác động mô  trƣờng trong g a  đoạn  oạt động 

a. Tác động đến môi trường không khí 

 - Môi trường không khí tại khu vực quy hoạch chủ yếu chịu tác động bởi 

khí thải và tiếng ồn từ hoạt động của phương tiện giao thông. Theo quy hoạch sẽ 

phát triển mạnh hệ thống giao thông, chất lượng đường sẽ tốt hơn, nồng độ ô 

nhiễm bụi mặt đường sẽ giảm dần. Tuy nhiên dân số đô thị cũng tăng nhanh, 

nhu cầu nhiên liệu cũng tăng cao do tăng phương tiện giao thông cá nhân. Môi 

trường không khí dễ bị ô nhiễm tiếng ồn, khí thải như NOx, SO2, CO, … ảnh 

hưởng đến sức khỏe của người dân. Ô nhiễm sẽ tập trung dọc theo các trục giao 

thông chính. Tuy nhiên mức độ ô nhiễm không đáng kể do phương tiện giao 

thông ra vào khu vực chủ yếu là xe cơ giới nhỏ, mức phát thải không lớn. Ngoài 
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ra, dọc các tuyến đường có tổ chức trồng cây xanh góp phần cải thiện chất lượng 

môi trường, giảm thiểu ô nhiễm. 

b  Tác động đ n mô  trƣờng nƣớc 

 - Theo dự báo trong đồ án quy hoạch thì dân số khu vực khoảng 196 

người, do đó lượng nước thải dự kiến là 25m3/ng.đ. Căn cứ hệ số ô nhiễm của 

Tổ chức Y tế Thế giới (WHO, 1993) có thể tính ra tải lượng ô nhiễm như trong 

bảng 5.1 và nồng độ các chất ô nhiễm trong nước thải như trong bảng 5.2. 

Bảng 5.1. Tải lượng các chất ô nhiễm do con người thải ra hằng ngày 

STT Thông số 
Hệ số tả  lƣợng 

 g ngƣời/ngày) 
Tổng tả  lƣợng (kg/ngày) 

1  BOD5
 

54 1,35 

2  COD 102 2,55 

3  TSS 145 3,63 

4  Tổng Nitơ 12 0,3 

5  Tổng Photpho  4 0,1 

Bảng 5.2. Nồng độ các chất ô nhiễm trong nước thải sinh hoạt 

STT Thông số ĐVT Nồng độ 

QCVN 

14:2008/BTNMT 

(cột B, K=1) 

1 COD mg/l 680 -
 

2 BOD5 mg/l 360 50 

3 TSS  mg/l 967 100 

4 NH3 mg/l 80 10
 

5 PO4
3- 

mg/l 26,7 10 

 * Ghi chú: QCVN 14:2008/BTNMT: Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về 

nước thải sinh hoạt. Cột B áp dụng đối với nguồn tiếp nhận không dùng cho 

mục đích cấp nýớc sinh hoạt. 

 - Nước thải sinh hoạt được xem là nguồn tác động phát sinh lâu dài nên 

sẽ gây ảnh hưởng lớn đến chất lýợng môi trường nước. Nồng độ chất ô nhiễm 

trong nước thải sinh hoạt theo số liệu tại bảng 5.2 tương đối cao, vượt giới hạn 

cho phép nhiều lần, do đó nếu không được xử lý trýớc khi xả thải sẽ gây ô 

nhiễm đối với khu vực tiếp nhận. 

 - Tuy nhiên, trong đồ án quy hoạch đã đề xuất xây dựng hệ thống thu 

gom nước thải riêng, nước thải sẽ được xử lý cục bộ qua bể tự hoại, sau đó xả 

vào hệ thống đường ống thoát nước thải rồi đấu nối vào hệ thống thoát nước 

mưa chung của thành phố. Khi thành phố đầu tư xây dựng hệ thống xử l  nước 

thải riêng thì hệ thống thu gom nước thải của khu vực sẽ đấu nối vào mạng lưới 

chung của thành phố. Nước thải sau khi được xử l  đảm bảo yêu cầu vệ sinh 

theo quy chuẩn mới xả ra nguồn tiếp nhận sẽ giảm thiểu nguy cơ ô nhiễm. 
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 - Khi chuyển đổi đất nông nghiệp thành đất đô thị sẽ làm giảm diện tích 

lớp phủ thực vật, giảm khả năng trữ nước cho đất. Ô nhiễm nước ngầm từ các 

hoạt động dân sinh sẽ làm sụt giảm mực nước ngầm.  

c. Tác động đến môi trường đất 

 - Nguồn gây ô nhiễm đất chủ yếu là rác thải, nước thải sinh hoạt của dân 

cư khu vực. Trong nước thải có các tác nhân gây ô nhiễm như: các chất hữu cơ 

(axit, este, phenol, dầu mỡ, chất hoạt tính bề mặt), các chất độc (xianua, asen, 

thủy ngân, muối đồng), các chất gây mùi, chất cặn, chất rắn, … nên khả năng 

gây ô nhiễm rất cao. Tuy nhiên, trong đồ án quy hoạch đã đề xuất các biện pháp 

thu gom và xử lý rác thải, nước thải do đó sẽ không ảnh hưởng xấu đến môi 

trường đất khu vực. 

 - Hiện tượng suy thoái chất lượng đất do chuyển đổi đất nông nghiệp 

thành đất xây dựng đô thị.  

d. Tác động đến cảnh quan 

- Các công trình công cộng, khu nhà ở, dịch vụ thương mại mới được xây 

dựng với hình thức kiến trúc đẹp, công viên cây xanh sẽ góp phần tạo cảnh quan 

hấp dẫn, cải thiện chất lượng môi trường sinh thái của dân cư. 

e. Tác động đến môi trường kinh tế - xã hội 

- Các khu công trình công cộng, nhà ở, dịch vụ thương mại được xây 

dựng sẽ tạo điều kiện thuận lợi để phát triển kinh tế, góp phần ổn định cuộc sống 

và tạo chỗ ở cho một số lượng dân cư khá lớn, tạo không gian mát mẻ và thân 

thiện với con người (hình thành mảng cây xanh, công viên...). 

- Tỉ lệ lao động phi nông nghiệp tăng nhanh. 

- Cơ sở hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội được đầu tư nâng cấp và xây dựng 

mới, nâng cao điều kiện sống tốt hơn cho người dân đô thị. 

3. Đề xuất g ả  p áp tổng t ể ngăn ngừa  g ảm t  ểu tác động mô  trƣờng 

khi t ực   ện quy  oạc  

3.1 G ả  p áp về kỹ t uật 

a. Giảm thiểu tác động tới chất lượng môi trường không khí  

  - Giảm thiểu ô nhiễm do xây dựng đô thị, cơ sở hạ tầng:  

Chủ đầu tư các dự án đầu tư phải thực hiện đúng các giải pháp giảm thiểu 

ô nhiễm không khí trong giai đoạn xây dựng như 

+ Che chắn công trường giảm thiểu phát tán bụi và tiếng ồn. 

+ Phun nước quét đường thường xuyên.  

+ Sử dụng trang thiết bị tiên tiến ít gây ô nhiễm và tiếng ồn. 

+ Hạn chế thi công vào ban đêm ở các khu vực đông dân cư sinh sống. 

+ Thực hiện dự án theo đúng tiến độ.  

- Giảm thiểu ô nhiễm do hoạt động giao thông: 
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  + Dọc theo các tuyến đường giao thông tổ chức trồng các dải cây xanh 

hai bên đường, giúp giảm mức độ nhiễm bụi và giảm tiếng ồn do lưu thông xe 

gây nên. 

+ Bố trí bãi đậu, đỗ xe hợp lý. 

- Quy hoạch sử dụng đất và tổ chức không gian cảnh quan đô thị: 

Các khu chức năng được bố trí thưa thoáng với mật độ xây dựng thấp, 

xen kẽ là các công viên cây xanh tạo lập được một môi trường sinh thái phong 

phú đa dạng, hạn chế được các tác nhân gây ô nhiễm do vấn đề đô thị hóa gây 

ra. 

b. Biện pháp giảm thiểu tác động đến môi trường nước  

 Để đảm bảo chất lượng nước, phải thực hiện nhiệm vụ bảo vệ môi 

trường nước như sau: 

- Các phế thải và rác thải của công nhân trong quá trình thi công phải 

được thu gom, xử l  để hạn chế việc làm ô nhiễm nguồn nước. 

- Toàn bộ chất thải rắn xây dựng sẽ được công nhân thu gom hằng ngày 

theo phương châm làm đến đâu dọn đến đấy. Toàn bộ rác thải xây dựng sau khi 

thu gom được tập trung tại khu vực hợp lý trên công trường. Phân loại chất thải 

rắn xây dựng để có biện pháp xử lý thích hợp 

 - Nước thải sinh hoạt tại các khu lán trại công nhân và các văn ph ng 

quản lý của các nhà thầu được thu gom về bể tự hoại chung tại mỗi khu. Riêng  

nước thải của nhà vệ sinh phải được xử lý trong các bể tự hoại riêng biệt trước 

khi chuyển vào bể tự hoại chung. 

- Hệ thống thoát nước mưa và nước thải tại khu vực được bố trí là hai hệ 

thống thoát nước riêng. Nước thải sinh hoạt phải được xử lý cục bộ thông qua bể 

tự hoại sẽ được xả vào hệ thống đường ống thoát nước thải.  

c. Biện pháp giảm thiểu tác động đến môi trường đất 

- Bố trí các thùng đựng rác tại khu vực công cộng, dọc các tuyến đường 

chính của khu vực. 

- Cần phải đầu tư trang thiết bị, phương tiện thu gom và vận chuyển theo 

công nghệ mới. 

- Giáo dục ý thức cộng đồng dân cư không vứt rác bừa bãi. Phân loại rác 

hữu cơ, vô cơ tại nguồn và cần phải tối đa khả năng tái chế.  

d. Biện pháp giảm thiểu tác động đến đời sống cộng đồng 

Trong quá trình thực hiện đồ án quy hoạch sẽ ảnh hưởng đến đời sống và 

sức khỏe của một bộ phận dân cư khu vực, xáo trộn cuộc sống hằng ngày. Do đó 

giảm thiểu tác động này bằng cách: 

- Ưu tiên trong việc tuyển lao động phục vụ cho dự án đối với những 

người trong thời gian chưa có việc làm mới. 

- Đền bù những tài sản, cây cối, hoa màu trên đất canh tác. 

- Thực hiện dự án theo đúng tiến độ. 
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- Chất thải và rác thải sinh hoạt sẽ do các nhà thầu chịu trách nhiệm thu 

gom và xử l  sao cho đảm bảo vệ sinh môi trường khu vực công trường, và môi 

trường xung quanh, tuyệt đối không để ảnh hưởng đến môi trường khu dân cư.  

- Việc tập trung một số lượng lớn dân cư tại khu vực  nếu không có 

phương án quản lý hiệu quả sẽ dễ phát sinh các tệ nạn xã hội, các vấn đề mất trật 

tự an ninh xã hội, tai nạn giao thông,.. ảnh hưởng đến kinh tế xã hội của khu 

vực. Do đó, chính quyền địa phương để thường xuyên theo dõi, giám sát các 

hoạt động thiếu lành mạnh diễn ra trong khu dân cư để xử lý kịp, thời tránh tình 

trạng để lâu gây ảnh hưởng tiêu cực đến tinh thần và cuộc sống người dân. 

3.2 G ả  p áp về quản l  

Để quản lý tốt chất lượng môi trường tại khu vực thì các giải pháp quản 

lý tại địa phương cần có kế hoạch thực hiện khi công tác quy hoạch được triển 

khai nhằm có giải pháp khắc phục nếu xảy ra các ảnh hưởng xấu đến môi 

trường. 

- Đối với môi trường không khí: Công tác quản l  môi trường không khí 

sẽ được thực hiện tốt khi có sự phối hợp của công tác quản lý công viên, cây 

xanh, lưu lượng xe và loại xe lưu thông trên các tuyến đường. Kiểm soát ô 

nhiễm trong quá trình xây dựng các dự án kết hợp với giáo dục ý thức người dân 

phải tuân thủ các quy định luật giao thông nhằm tránh ùn tắc. 

- Đối với môi trường nước: Coi trọng công tác quản lý xây dựng các 

công trình cấp thoát nước, quản lý việc xả thải nước thải sinh hoạt ra môi 

trường. Bên cạnh đó kiểm tra kiểm soát chất lượng nước trước khi thải ra nguồn 

tiếp nhận theo đúng QCVN14:2008/BTNMT. 

- Đối với các dự án đầu tư cụ thể thì công tác lập báo cáo ĐTM là rất 

quan trọng cần được địa phương giám sát và quản lý chặt chẽ theo nghị định 

29/2011/NĐ-CP. 

- Cần tuyên truyền sâu rộng về hiệu quả của các hoạt động bảo vệ môi 

trường để mọi người có ý thức về vai trò, trách nhiệm bảo vệ môi trường của 

mình. 

4. C ƣơng trìn  quan trắc  g ám sát mô  trƣờng 

4.1 Mô  trƣờng k ông k í 

- Quan trắc ô nhiễm môi trường không khí tại các nút giao thông và trên 

các tuyến giao thông chính của khu vực để nhận biết sớm sự gia tăng của các 

chất gây ô nhiễm để có biện pháp giảm thiểu.  

- Thông số để giám sát chất lượng môi trường không khí gồm: bụi lơ 

lửng và tổng số, nồng độ CxHy, SO2, NOx, CO, tiếng ồn và điều kiện vi khí hậu 

(nhiệt độ, độ ẩm, áp suất, tốc độ gió). 

- Tần suất giám sát : 2 lần/năm. 

4.2 G ám sát c ất lƣợng nƣớc t ả  

- Lấy mẫu nước thải sinh hoạt trước và sau khi xử l  để theo dõi xem có 

đạt tiêu chuẩn hay không, từ đó có thể thay đổi công nghệ xử lý phù hợp, đảm 

bảo tiêu chuẩn trước khi thải ra môi trường. 
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- Thông số để giám sát chất lượng nước thải gồm: pH, COD, BOD5, 

NH3, H2S, dầu mỡ, tổng coliform. 

- Tần suất giám sát : 2lần/năm 
 

VI  KẾT  UẬN 

- Việc đầu tư xây dựng khu tái định cư thôn Cổ Lũy Bắc, xã Nghĩa Phú, 

Thành Phố Quảng Ngãi, Tỉnh Quảng Ngãi không chỉ giải quyết nhu cầu về được 

vấn đề ổn định đời sống, tạo điều kiện chuyển đổi cơ cấu kinh tế cho người dân 

(giảm tỉ trọng nông nghiệp, tăng các thành phần kinh tế khác) góp phần nâng 

cao đời sống kinh tế cho nhân dân. 

- Giải quyết nhu cầu đất ở cho các hộ dân thuộc diện GPMB trong dự án 

Đường ven biển Dung Quất - Sa Huỳnh, giai đoạn IIa, thành phần 1. 

-  Cụ thể hóa quy hoạch chung, quy hoạch phân khu phía Đông Thành phố 

Quảng Ngãi. 

- Xây dựng một khu dân cư văn minh, hiện đại, đồng bộ về hạ tầng kỹ 

thuật và hạ tầng xã hội, gắn kết chặt chẽ với cảnh quan xung quanh, đảm bảo 

phát triển ổn định, bền vững, phù hợp với định hướng quy hoạch chung, quy 

hoạch đô thị./. 
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