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CHUONG 1: LY DO VA SU CAN THIET PIEU CHINH TONG THE
QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG

1.1 THONG TIN CHUNG

Tén du an : Khu dan cw theo quy hoach tai xa Long Tan va xa Pha Hoi.
Dja diém xay dung : X& Long Tan va xa Pha Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai.
Chu déu tu : Cong ty C6 phan Pau tu PV2.

Quy mo dién tich  : 9,99 ha.

Pon vj thiét ké : Cong ty TNHH Tu van - Thiét ké - Xay dung Khanh Tuong.

1.2 LY DO PIEU CHINH QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG

Huyén Nhon Trach 1a mét huyén nam & phia Tay Nam tinh Bong Nai, phia Bic va Pong
gidp huyén Long Thanh; phia Tay va Nam giap TP. H6 Chi Minh. Do c6 vj tri thuan loi gan
thanh phé H6 Chi Minh va du &n san bay Long Thanh nén huyén da thu hat nhiéu dy an dau
tu bat dong san trong dia ban huyén. Bong thoi, Huyén con 1a khu vuc tap trung nhiéu cum
cbng nghiép va khu céng nghiép.

Cung vai su phat trién va hoi nhap sau rong cua nén kinh té - xa hoi cua toan tinh noi
chung va huyén Nhon Trach néi riéng. Trong nhitng nim gan ddy, huyén Nhon Trach di thu
hit nguon nhan lyc lao dong Ion 1am viéc cho cac khu cong nghiép, dan dén nhu cau vé nha &
cho céc d6i tuong can bg, cdng chic, vién chic, cong nhan va nhitng nguoi lao dong dang 1am
Viéc tai cac don vi hanh chinh va cac khu cong nghiép ngay cang ting. Do d6, van dé vé nha
cho cac dbi tuong nay dang dugc dat 1én hang dau.

Do d6, ngay 09/02/2012 UBND tinh Bdng Nai d3 duyét quy hoach chi tiét xay dung ty
I¢ 1/500 Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Tan va xa Pha Hoi, huyén Nhon Trach, tinh
Pong Nai theo quyét dinh s6 427/QB-UBND. Tuy nhién, trong giai doan nay, tinh hinh kinh
doanh bat dong san trén dja ban tinh Bong Nai va ca nuéc néi chung gan nhu déng bang, rat
khé khin cho cac doanh nghiép, it nhiéu da anh huong dén sy hinh thanh va phat trién cho
thanh pho Nhon Trach theo Quyét dinh s6 284/2006/QD.TTg ngay 21/12/2006 cta Thu tudng
Chinh phu. Mt khac, nhu cau vé nha & cho cac can bo, cong chuc, vién chac va cong nhan,
ngudi lao dong co thu nhap thip dang 1am viéc tai cac don vi hanh chinh, cac khu cong
nghiép..., la rat [on. Do d6, nha & xd hoi da dugc Chinh phu, cac Bo nganh va UBND tinh quan
tam, chi dao va huéng dan thuc hién viéc chuyén d6i muc dich str dung nha ¢ thuong mai sang
lam nha & x4 hoi tai cac van ban hién hanh. Tir d6, cong ty C6 phan Pau tu PV2 di xin chuyén
muc dich str dung nha & thuong mai sang nha & xa hoi va da duoc phé duyét theo quyét dinh
s6 283/QD-UBND caa UBND tinh Bong Nai vé phé duyét diéu chinh téng thé quy hoach chi
tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Tan va Pha Hoi, huyén Nhon
Trach.

Tuy nhién, do khé khan trong viéc tiép can nguon von vay xay dung nha & xa hoi nén
cong ty PV2 mét lan nira lai xin chuyén lai muc tiéu trude day 1a nha ¢ thuong mai caa di an
va di dugc phé duyét theo quyét dinh sb...
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Trén co s& d6, véi muc tiéu nhanh chong dau tu xay dung phuc vu nhu cau nha ¢ cho
dan cu cua khu vuc, viéc 1ap diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 la hét
stc can thiét, nham nang cao tinh kha thi ctia du 4n, ciing nhu mang lai hiéu qua kinh té x4 hoi
cao, tranh lang phi khi thuc hién di 4n. Dong thoi lam co so phap Iy cho viée dau tu xay dung,
quan ly viéc xay dung du an, 1ap du an dau tu xay dung ha tang k§ thuat, cong trinh kién tric
thudc khu vuc quy hoach, thac day su phét trién kinh té cua dia phwong, tao dung b mit do
thi khang trang, dong bo.

1.3 TINH CHAT VA MUC TIEU CUA DU AN
1.3.1 Tinh chat:

La khu dan cu xay deng mai, mat do xay dung trung binh, tao quy nha dap ang cho nhu
cau nha & cta ngudi dan tai x3 Long Tan va xa Phu Hoi, huyén Nhon Trach véi cac hang muc:
nha & riéng 1é (lién k&), cung cac cdng trinh cdng cong dich vu xa hoi (gido duc — van hoa —
thuong mai), cdng vién cay xanh.

1.3.2 Muc tiéu:

— Cu thé hoa Quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach, tinh Pong Nai dén nim 2035
va tdm nhin dén nam 2050 véi cac chi tiéu ky thuat tinh toan phu hop theo quy chuan, quy
pham hién hanh.

— Nghién ctru diéu chinh lai &6 &n quy hoach cho phu hop véi thuc té va mang tinh kha
thi cao hon.

— X4c dinh vai tro, tinh chit, quy md, co cau phan khu chiic ning sir dung dt, t6 chic
khong gian kién triic canh quan va hudng dan thiét ké do thi cua dy an.

— Tao lap mot méi truong song tot hon cho nguoi dan voi day du hé thong co so ha
tang va cong cong nhu trudng hoc, cong vién...

— Tao sy thdng nhét trong quan 1y, ciing nhu dam bao canh quan kién tric, méi lién két
ha tang ky thuat, ha tang x& hoi d6i vai cac du an lién ké xung quanh.

— Tao co sé phéap ly cho viéc trién khai dau tu xay dung va quan ly xay dung.
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1.4 CAC CO SO LAP QUY HOACH
1.4.1 Cosé phaply:
- Cian clr Luat quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/06/2009.
- Can ct Luat Xay dung sO 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014;
- Cian clr Luat bao vé méi trudng sd 55/2014/QH13 ngay 23/06/2014.
- Can cir Luat nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014
- Can cr Luét s6 35/2018/QH14 ciia Qudc hoi Stra d6i , bo sung mot sé didu cta 37 luat co
lién quan dén quy hoach;
- Can ctr Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cua B6 Xay Dung vé quan 1y khong
gian, kién trac, canh quan do thi;
- Can clr Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ctia Chinh phi vé viéc lap, tham dinh,
phé duyét va quan ly do thi;
- Can ct Nghi dinh s6 64/2010/ND-CP ngay 11/06/2010 cua Chinh phu vé Quan ly cay xanh
do thi;
- Can ct Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/08/2019 sira d6i , bd sung mot sd diéu cua
Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 vé 1ap tham dinh , phé duyét va quan 1y quy
hoach d6 thi va nghi dinh sb 44/2015/ND-CP ngay 6/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 noi dung
vé quy hoach xdy dung;
- Nghi dinh s6 18/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 ctia Chinh phu quy dinh vé Quy hoach bao
vé méi trudng, danh gid méi trudng chién luoc, danh gia tac dong moi truong va ké hoach bao
v€é moi truong;
- Cian ctr Quyét dinh 11/2017/QD-UBND ngay 15/3/2017 ciia UBND tinh Pdng Nai vé viéc
ban hanh quy dinh vé 1ap, tham dinh, phé duy¢t va td chire thue hién hd so quy hoach xay dung
trén dia ban tinh Déng Nai;
1.4.2 Cac co sé phép ly caa du an
- Can clr Quyét dinh 455/QD-TTg ngay 22/03/2016 ctia Thu tuéng Chinh phii vé Quyét dinh
phé duyét diéu chinh quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach, tinh Pong Nai dén nam 2035
va tdm nhin dén nam 2050.
- Cian ctr Quyét dinh s6 283/QD-UBND ngay 23/01/2017 cua Uy ban nhan dan tinh Bong Nai
vé phé duyét diéu chinh téng thé quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu theo quy
hoach tai xa Long Tan va xa Pha Hoi, huyén Nhon Trach.
- Cian c van ban s6 1928/UBND-CNN ngay 26/5/2014 cia UBND huyén Nhon Trach vé
viéc chap thuan chi truong dau tu Dy 4n phat trién Khu dan cu theo quy hoach quy mé 9,991

ha tai xa Long Tan va xa Pha Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai va Vian béan sb
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2676/UBND-CN ngay 15/07/2014 vé viéc diéu chinh Vin ban sb 1928/UBND-CN ngay
26/05/2014.

- Cian cr ban chuyén thiét ké quy hoach sir dung dat 1én ban do dia chinh s 21/TLBD ty 1é
1/500 dugc van phong dang ky dét dai tinh Dong Nai ky kiém tra noi nghiép ngay 09/03/2017.
- Can cu trich lyc va bién vé khu dét ban d6 dia chinh sé 4363/2018 ty 1¢ 1/500 duoc van
phong ding ky dat dai xac nhan ngay 29/05/2018.

- Can clr Quyét dinh s6 13/QD-UBND ngay 06/01/2015 ctua UBND tinh Dong Nai vé phé
duyét cho phép chuyén d6i muc dich sir dung tir nha ¢ thuong mai sang nha & xa hoi.

- Cian clr Vin ban s6 2259/UBND-CN ciia UBND huyén Nhon Trach ngay 11/04/2017 vé
viéc thoa thuan dau ndi hé théng thoat nudc mua va thoat nudce thai dy an Khu dan cu theo quy
hoach tai x4 Long T4n va x4 Phii Hoi, huyén Nhon Trach cta Cong ty C6 phan Pau tu PV2

- Cian cir quyét dinh s6 6845/QD-UBND ngay 12/12/2019 ciia UBND huyén Nhon Trach vé
viéc chuyén Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Tan va xa Pht Hoi, huyén Nhon Trach
ctia Cong ty Co phan Dau tu PV2 tir myc tiéu nha ¢ xa hoi sang nha & thuong mai;

- Cian ct Quyét dinh s6 4119/QD-UBND ngay 16/12/2019 vé viéc phé duyét nhiém vu diéu
chinh tong thé quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu dan cu theo quy hoach tai xi Long
Tan va xa Pha Ho1, huyén Nhon Trach

- Cin clr cong van s6 04/CV-UBND ngay 21/01/2020 cia UBND x3 Long Tan vé viéc lay y
kién ctia cong dong dan cu dia phuong d6i v6i dd an Piéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét
xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Tan va xa Phtt Ho1, huyén Nhon
Trach, tinh Déng Nai

- Cin cit bao cdo sé 18/BC-UBND ciia UBND xa Phii Hoi ngay 18/02/2020 vé viéc bao cao
tong hop két qua thuc hién viéc 1y y kién co quan, t6 chirc va cong dong dan cu vé ndi dung
d6 an Diéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu déan cu theo quy hoach
tai xa Long Tan va xa Pha Hd1, huyén Nhon Trach

- Cian clr Thong bao s6 93/TB-UBND ngay 04/03/2020 cia UBND huyén Nhon Trach vé két
luan cta Pho Chu tich UBND Nguyén Thé Phong tai budi lam viéc nghe bao cao vé phuong
an diéu chinh téng thé quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu dén cu tai xd Long T4n va
x& Pha Hoi huyén Nhon Trach ctua Cong ty C6 phan Pau tu PV2

- Can cr vin ban s6 6710/UBND-KTN ngay 12/06/2020 cia UBND tinh Pong Nai vé viéc
Cong ty C6 phan Pau tu PV2 kién nghi nop bang tién tuong dwong gia tri quy dat 20% dé xay
dung nha ¢ xa hoi tai du &n Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Tan va xa Phtt Hoi, huyén
Nhon Trach.
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Chit ddu tu: Cong ty Cé phdan Pau tu PV2

Thuyét minh Biéu chinh téng thé quy hogach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Du dn: Khu ddn cu theo quy hogch tgi xa Long Tan va xa Phu Hgi, huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai

1.4.3 Co so ban do

- Cin ctr trich lyc va bién v& khu dit ban d6 dia chinh sb 4363/2018 duoc vin phong ding ky
dat dai xac nhan ngay 29/05/2018.

- Ban d6 dia hinh khu vuc do Lién hiép khao sat dja chit cong trinh nén méng va méi trudng
1ap ngay 20/05/2020.

1.4.4 Cac nguén tai liéu, sé liéu:

- Cé&c sé liéu vé diéu kién tu nhién, dia hinh, dia chat thiy van.

- Tai liéu vé hién trang khu dat, hién trang siz dung dat, hién trang dan cw, kinh té x& hi, kién
tric canh quan, hg tang ki thudt, ha tang xa héi... trong khu vuc dir &n va trong tong thé quy
hoach chung huyén Nhon Trach.

- Diéu chinh quy hoach chung D6 thi mai Nhon Trach, tinh Dong Nai dén nam 2035 va tam nhin
dén nam 2050 da dugc phé duyét theo quyét dinh s6 455/QD-TTg ngay 22/03/2016 cua Thu
tudng Chinh phu.

- Diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu dén cu theo quy hoach tai xa
Long Tan va xa Phu Hoi, huyén Nhon Trach duoc Uy ban nhan dan tinh Bong Nai quyét dinh
phé duyét theo quyét dinh s6 283/QD-UBND ngay 23/01/2017.

- Cin ctr Quyét dinh 04/2008/QD-BXD ngay 03/04/2008 cua Bo Xay Dung ban hanh “Quy
chuan k¥ thuat Quoc gia ve quy hoach xay dung”;

- Théng tu 02/2017/TT-BXD cua B Xay dung ngay 02/2017/TT-BXD vé huéng dan vé quy
hoach xay dung ndng thong;

- Can ctr Thong tu 01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2016 ciia Bo Xay dyung ban hanh “quy chuan
ky thuat quédc gia vé cac cong trinh ha tang ki thuat™;

- Quyét dinh s6 16/2008/QD-BTNMT ngay 31/12/2008 cua Bo Tai nguyén va Moi trudng vé
Ban hanh quy chuan k§ thuat quéc gia vé méi truong;

- Thong tu s6 01/2011/TT-BXD cua Bo Xay dung vé Huéng dan danh gia méi truong chién luoc
trong d6 an quy hoach xay dung, quy hoach db thi;

- QCXDVN 01:2008/BXD: Quy chuan xay dung Viét Nam;

- QCVN 01: 2019/BXD: Quy chuén ki thuat quic gia vé quy hoach xay dung, ban hanh ngay
31/12/2019 va c¢0 hiéu lyc ngay 01/07/2020;

- QCVN 07 : 2016/BXD: Quy chuan ky thuat Quéc gia - C4c cdng trinh ha ting k§ thuat ;

- QCVN 14:2008/BTNMT: Quy chuan k¥ thut qudc gia vé& nudc thai sinh hoat;

- QCVN 33:2011/BTTTT: Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé lap dit mang cap ngoai vi vién théng;

- Quyét dinh s6 2530/QD-UBND : V& viéc phé duyét Quy hoach phat trién buu chinh vién thong
va cong nghé thong tin tinh Dong Nai giai doan 2006-2010 dinh huéng dén nam 2020.

- Céc quy chuan, tiéu chuan hién hanh.
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Chit ddu tu: Cong ty Cé phdan Pau tu PV2

Thuyét minh Biéu chinh téng thé quy hogach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Du dn: Khu ddn cu theo quy hogch tgi xa Long Tan va xa Phu Hgi, huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai

CHUONG 2: CAC NOI DUNG NGHIEN CUU QUY HOACH

2.1 RANH GIGI VA PHAM VI NGHIEN CUU

Puoc su chap thuan cua UBND tinh Bong Nai cho phép Cong ty C6 phan Pau tu PV2
lap hd so diéu chinh téng thé Quy hoach chi tiét xay dung ty 1 1/500 Khu dan cu theo quy
hoach tai xa Long Tan va Pha Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nal.

Pham vi nghién ctru duoc xac dinh theo Trich luc va bién vé khu dét ban d6 dia chinh
s6 4363/2018 duoc van phong ding ky dat dai xac nhan ngay 29/05/2018 c6 ranh gisi duoc
gidi han nhu sau:

e Phia Dong giap : Giap khu tai dinh cu va gigi han béi duong giao thong quy

hoach néi ra duong Tinh 16 769.

e Phia Tay giap : Khu dan cu hién hiru.
e Phia Nam giap : Khu dén cu hién hitu.
e Phia Béc giap : Giap khu dan cu hién hitu va gisi han bgi dudng giao thong

hién hiru ndi ra duong Tinh 16 769.

Quy mé va ty 1€ lap quy hoach:
e Diéntich lap quy hoach  : 99.910 m?
e Dansé : khoang 2.100 dan
e Ty l¢ lap quy hoach : 1/500
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Chit ddu tu: Cong ty Cé phdan Pau tu PV2

Thuyét minh Biéu chinh téng thé quy hogach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Du dn: Khu ddn cu theo quy hogch tgi xa Long Tan va xa Phu Hgi, huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai

2.2 CAC PAC PIEM TU NHIEN
2.2.1 Khi hau:
Nam trong ving khi hau nhiét d6i gié mua, khu vuc Nhon Trach c6 dic diém khi hau

chung caa ving Nam B va gidng dic diém khi hau cua thanh phé H6 Chi Minh.

Nhigét dgp khong khi
- Nhiét do trung binh: 26°C.
- Nhiét d6 cao nhét: 28°C- 38°C (thang 4).
- Nhiét d6 thap nhét: < 25°C (thang 12).
- Nhiét d6 cao nhat dat 38°C, thap nhat dat 17°C.
- Bién do nhiét trong mua mua dat 5,5-8°C, trong mua kho dat 5-12°C.

Dj am
- D6 am trung binh trong nam 1 78% - 82%.
- Mua mua c6 d6 am tuong ddi cao: 85% -93%.
- Mua kho c6 d6 4m tuong dbi thap: 72% -82%.
- Théng cao nhat dat: 95% (thang 7 va thang 9).
- Thang thap nhat dat: 50% (thang 2 va thang 5).

Ché d¢ muwa
- Luong mua trung binh khoang 1.800 - 2.000 mm/nam.
- Luong mua phan b6 khong déu tao nén 2 mua kho va mua mua. Mua mua tir thang 4 dén
thang 11, chiém hon 90% luong mua hang nam. Céc thang 8, 9, 10 ¢6 lugng mua cao nhét, ¢6
thang lwong mua 1én dén 500mm nhu thang 10 nam 1990. Cac thang mua kho con lai tir thang
11 dén thang 4 ndm sau chiém dudi 10%. C6 mdt s6 thang hau nhu khong c6 mua, nhu thang
1 va thang 2. Ngay c6 luong mua cao nhat do dugc khoang 430 mm (nam 1952).

Ché d¢ nang
- Tong s6 gid nang trong nim trung binh 2.600 — 2.700 gid/nam. Trung binh mdi thang co
220 gid nang.
- Thang mua kho c6 tong gio ning chiém 60% gid nang trong nam.
- Thang 3 ¢ gio ning thip nhét khoang 140 gio.

Gio mua
- MJi ndm c6 2 mua gié di theo 2 mua mwa va mua kho. Vé mua kho, huéng gié thinh hanh
Péng- Bic. Chuyén tiép giita 2 mua con c6 gié Pong- Pong Nam. Py 1a gi6 dia phuong con
goi 14 gié chudng. Gid chudng khi gip thuy triéu s& 1am nude dang cao vao dat lién.
- Tbc do trung binh dat 10-15 gidy, 1on nhat 1a 25-30 gidy (90-110 km/h). Khu vuc nay it chiu
anh huong cua bao, tuy nhién gidong giat va I quét 1a 2 hién tugng thuong xay ra.
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Chit ddu tu: Cong ty Cé phdan Pau tu PV2

Thuyét minh Biéu chinh téng thé quy hogach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Du dn: Khu ddn cu theo quy hogch tgi xa Long Tan va xa Phu Hgi, huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai

2.3 HIEN TRANG KIEN TRUC VA HA TANG KY THUAT
2.3.1 Hién trang sir dung dat va cong trinh kién truc:
a. Ve sir dung dit:

XA LONG TAN VA XA PHU HOI - HUYEN NHON TRACH - TINH DONG NA
DIEU CHINH TONG THE QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TV LE 1/500 KHU DAN CU THEO QUY HOA

BAN DO HIEN TRANG SU DUNG DAT

So db hién trang khu dat

- Bang thong ke hién trang str dung dét ( cin ct trich luc va bién vé khu dat ban db dia chinh
s6 4363/2018 TL 1/500 do Vin phong dang ky dat dai cAp ngay 29/05/2018)

THONG KE HIEN TRANG SU DUNG PAT

stt Loai dit Ki hi¢u D‘(gr‘:]zt;ch T(oy/ol)e
1 | Pat trong cdy hang nim BHK 58045,2 | 58,1
2 | Dét trong cay lau nam CLN 311195 | 31,1
3 | Dét trong rimg san xuat RSX 4965,5 5,0
4 | Pat & nong thon va trong cdy hang nam ONT+BHK 1630,4 1,6
5 | Dt ¢ nong thon va dat trong ciy lau nim ONT+CLN 2450,8 2,5
6 | Dat trong cAy lau ndm va ring san xuat CLN+RSX 80,1 0,1
7 | Pat giao thong DGT 1618,5 1,6
Tong 99910,0 | 100,0
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Chit ddu tu: Cong ty Cé phdan Pau tu PV2

Thuyét minh Biéu chinh téng thé quy hogach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Du dn: Khu ddn cu theo quy hogch tgi xa Long Tan va xa Phu Hgi, huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai

b. Vé cong trinh kién tric:

Khung anh hién trang khu dét (2019)

- C6 khoang 5 hd dan hién dang sinh séng trong ranh, chu yéu la nha tam, nha cép 4, phﬁn
con lai 1 dat canh tac.....nén khi du 4n trién khai va hinh thanh s& khong anh huong nhiéu vé
mat xa hoi.
- C6 mot sd loai cdy trong cua nguoi dan, chil yéu 1a cac loai cdy an trai nhu sau riéng, mit,
chom chém, dau....tre va mot sb loai cdy moc tu nhién...
- Nhin chung day 1a mét khu vuc c6 dia hinh, tam nhin dep, yén tinh, khi hdu mat mé... va
thudn tién vé giao thong nén rat pht hop dé hinh thanh khu &, nghi dudng, du lich di ngoai....
2.3.2 Hién trang ha tang ky thuat:

a. Giao thong:
- Xung quanh khu dat quy hoach két ndi véi cac truc giao thong bao quanh 1a duong 769 (16
giéi theo quy hoach 1a 35m); va tuyén duong hém nhya 1057 Ly Théi Tb.
- Trong khu dat quy hoach ton tai mot s6 duong mon, dudng dat nhé do cu dan dia phuong
tao ra dé phuc vu vi¢c canh tac va di lai.

b. Thodt nwoc mwa:

- Hién tai trong khu lap QH chua c6 hé théng thoat nude mua hoan chinh theo tiéu chuén.
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Chit ddu tu: Cong ty Cé phdan Pau tu PV2

Thuyét minh Biéu chinh téng thé quy hogach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Du dn: Khu ddn cu theo quy hogch tgi xa Long Tan va xa Phu Hgi, huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai

Chu yéu van 13 hé thdng chay tran dua theo dia hinh ty nhién, tir dinh d6i chay xudng chan ddi
dé thu vao hé thdng cdng dao va ao hd, rudng canh tac cua nguoi din dia phuong.
C. Thoadt nworc thdi:

—  Trong khu QH hién tai, cac cong trinh chu yéu do céc ho gia dinh x4y dung tu phat, hé
thdng vé sinh, thoat thai do d6 ciing chi dugc 1am tam bg dé phuc vu riéng tirng ho. Nudgc thai
sinh hoat va san xuat hau hét déu khdng qua xtr Iy di d6 thang ra hé thong kénh muong, ao hd
va céc cong ranh tam. Viéc nay anh huéng nhiéu dén van dé vé sinh méi treong va ngudn nuée
sach cua cu dan dia phuong.

d. Hién trang cdp nuwoc:

—  Hién tai trong khu vuc chua c6 hé théng cap nude (nudc sir dung chit yéu 1a nude ngam
qua giéng tu khoan).

e. Hign trgng cdp dién va thong tin lién lgc:

—  Hién tai da c6 duong day 22KV va dudng day dién thoai dan qua khu dan cu quy hoach
doc theo hudng dudng giao théng 769 nén thuan tién vé ngudn cung cap cho khu vuc quy
hoach.

f. Hién trang chét lwong méi trwong:

— Nhin chung hién nay mdi trudng séng cua da sé ba con khu vuc quy hoach chua dam
bao, ha ting con thiéu va nguy co 6 nhiém moéi trudng do tinh trang chét thai ran va nudc thai
sinh hoat ciing nhu san xuat ndng nghiép khong dugc xu ly.

g. Cao dé nén:

- Dia hinh khu d4t c6 dang dia hinh d6i chay udn luon theo hudng bac Nam va thoai dan sang
2 huéng Pong, Tay; cbt cao do toan khu khong ddng déu, chd cao nhat khoang +22m, thap
nhit khoang +3m.
- Mot phan khu vire phia Pong Nam va phia Pong Bic cta du 4n da bi ddo, ha cdt nén (dao
dong tir 4-17m) so voi1 cao do ty nhién cua dat xung quanh du an.

2.4 DANH GIA HIEN TRANG KHU PAT
2.4.1 Thuan loi:
- Khu vuc c6 dia chat duoc danh gia 1a thuan loi xay dung. Vi vay tang cao khu vuc c6 thé tir
1-3 tng khong can cac bién phéap gia ¢ nén, mong phirc tap.
- Khu vuc nghién ctru chu yéu 13 dét canh tac, cic cong trinh kién tric nha cha yéu 13 nha cip
4 va nha tam, thuén loi cho cong tac dén bu, giai phong mit bang.
2.4.2 Kho khan:
- Dia hinh khu vyc khong bang phang, ton nhiéu chi phi cho san nén.
- Khu vuc hau nhu chwa ¢6 hé thdng ha ting, phai tién hanh dau tu xay dung déng bo hé thong
ha téng k¥ thuat va ha tﬁng xa hoi.

Pon vi tu vin: CONG TY THHH TU VAN — THIET KE - XAY DUNG KHANH TUONG
Tel: 0251 8608 434 — Mobi: 091 392 1718 — Email: info@khanhtuong.vn & huanng@khanhtuong.vn 13



Chit ddu tu: Cong ty Cé phdan Pau tu PV2

Thuyét minh Biéu chinh téng thé quy hogach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Du dn: Khu ddn cu theo quy hogch tgi xa Long Tan va xa Phu Hgi, huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai

CHUONG 3: PE XUAT CHI TIEU KINH TE KY THUAT
3.1 CANCU LUACHON CHI TIEU KINH TE KY THUAT

- Tuan thii cac quy dinh tai Quy chuan xay dyng Viét Nam, tiéu chuan thiét ké chuyén nganh;
Thuc hién theo quy chuan, quy pham hién hanh. Cu thé nhu sau:

+ Can cit QCXDVN 01:2008/BXD: Quy chudn xdy dung Viét Nam & QCVN 01: 2019/BXD:
Ouy chudn ky thudt quéc gia vé quy hoach xdy dung, ban hanh ngay 31/12/2019 va ¢ hiéu luc
ngay 01/07/2020;

+ Can cir QCVN 07:2016/BXD: Quy chudn ky thudt Quéc gia - Céc cong trinh ha tang ky
thuat;

—  Phu hgp véi chi tiéu trong quy hoach chung @6 thi méi Nhon Trach da dugc phé duyét
dong thoi phi hop vaoi Quyét dinh s6 4119/QD-UBND ngay 16/12/2019 vé viéc phé duyét
nhiém vu diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu dan cu theo quy
hoach tai xd Long Tan va xa Phu Hoi, huyén Nhon Trach.

3.2 CACCHITIEU LUA CHON
3.2.1 Quy mb dan sé:

— Dan s6 dy kién: khodng 2.100 dan.

3.2.2 Chi tiéu kinh té ky thuat:

STT Ni dung Ty 18 (%) Chi tieu (m*/ngudi)
1 |batg <52% > 24,0
2 | bat cong trinh dich vu db thi >55 >25
3 | Patcay xanh— TDTT >4,5 >2
4 | bat giao théng 35 - 40

3.2.3 Chi tiéu quy hoach kién truc &p dung

— Mat d¢ xay dung toan khu 1 <45%
* Nhao 1< 80%
= Cong trinh dich vu d6 thi : <40%
= Cay xanh cong Vvién :<5%
— Tang cao xay dung
= Nhao : 02- 04 tang ( < 22m)
= Cong trinh dich vu db thi : 01- 03 tang (< 18m)
= Cong trinh trong khu cay xanh : 01 tang (< 07m)
— Chi gidi xay dung cong trinh
= Nha ¢:
- Khoang lui truéc so véi CGDD :>2,5m
- Khoang hii sau so véi ranh dat :>1m
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Chit ddu tu: Cong ty Cé phdan Pau tu PV2

Thuyét minh Biéu chinh téng thé quy hogach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Du dn: Khu ddn cu theo quy hogch tgi xa Long Tan va xa Phu Hgi, huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai

= CoOng trinh dich vu d6 thi

- Khoang lui so vai chi gidi duong do :>6m
- Khoang hii so véi ranh dét :>4m
3.2.4 Chi tiéu ha ting k¥ thuat:
— Tiéu chuan cip dién : 1500 kwh/ nguoi/ nim
— Tiéu chuan cp nudc : 150 1it/ nguoi/ ngay
— Tiéu chuan thoat nudc : 100% nudc cap
— Tiéu chuan thai rac -1+ 1,2 kg/ nguoi/ ngay
— Chi tiéu thdng tin lién lac
+ Thué bao dién thoai ¢ dinh : 01 thué bao/02 nguoi
+ Thué bao internet c6 day : 01 thué bao/ 01 ho
+ Thué bao truyén hinh cép : 01 thué bao/ 01 ho

Pon vi tu vin: CONG TY THHH TU VAN — THIET KE - XAY DUNG KHANH TUONG
Tel: 0251 8608 434 — Mobi: 091 392 1718 — Email: info@khanhtuong.vn & huanng@khanhtuong.vn 15



Chit ddu tu: Cong ty Cé phdan Pau tu PV2

Thuyét minh Biéu chinh téng thé quy hogach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Du dn: Khu ddn cu theo quy hogch tgi xa Long Tan va xa Phu Hgi, huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai

CHUONG 4: CAC PHUONG AN QUY HOACH

41 QUY HOACH CHI TIET 1/500 PA PUQC DUYET

—  Phuong 4n di dugc duyét (theo Quyét dinh 283/QP-UBND ngay 23/01/2017 cua
UBND tinh Déng Nai vé phé duyét diéu chinh téng thé quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500
Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Tan va xa Pha Hoi, huyén Nhon Trach).

Bdn do quy hoach téng mat bang sir dung dat da dwoc duyét theo Quyér dinh 283/0P-UBND
BANG CO CAU SU DUNG PAT (khoang 3000 nguoi)

STT | Chite ning sir dung dat | Dién tich (m?) | Ty 1é (%) Chi tiéu (m?/nguoi)
1 |Pitée 46.773,14 46,82 15,59
Diat ¢ nha lién ké 41.686,05 41,72
- Pat nha & xa hoi 33.466,05
- Pat nha & thuong mai 8.220,00
Dit ¢ chung cu 5.087,09 5,09
2 | Pat cong cong 5.042,85 5,05 1,68
Nha tré - mau gio 2.493,84
Siéu thi mini 1.744,00
Nha sinh hoat cong dong 805,01
3 | Pat cay xanh 10.813,62 10,82 3,60
Dat cdy xanh cong vién 3.755,02
Pat cay xanh cach ly 7.058,60
4 | Pat giao thong va HTKT 37.280,87 37,31 12,43
Dit giao thong ddi noi 34.189,07 34,22
Bai dau xe 957,17 0,96
Dit ha tang k¥ thuat 2.134,63 2,14
Tong 99.910,00 100,00 33,30
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Chit ddu tu: Cong ty Cé phdan Pau tu PV2

Thuyét minh Biéu chinh téng thé quy hogach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Du dn: Khu ddn cu theo quy hogch tgi xa Long Tan va xa Phu Hgi, huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai

4.2 CO CAUSUDUNG PAT
4.2.1 Phwong an dé xuit

Do thay d6i muc tiéu dau tu tir Du an Khu dan cu nha ¢ xa hoi tro lai Du an Khu dan cu nha
& thuong mai nén céc chi tiéu kinh té ki thuat cia do an s& duoc thay ddi cho phi hop véi quy
chuén va quy dinh hién hanh cia nha nuéc, ddng thoi phi hop véi muc dich kinh doanh méi
cua chi dau tu

Ban do quy hoach téng mat bang si dung dat

4.2.2 Panh gia chung

Phuong an dé xuat ¢ hé thong giao thdng mach lac hon do d6 c6 thé tdi da cac hé so sir
dung dat caa toan dy an, khéng nhiing nang cao chi tiéu dat ¢, ma con tang dién tich dat ha
tang x& hoi cho toan khu.

Ngoai ra phwong &n méi con giam thiéu téi da dat cay xanh rai rac quanh ranh du &n ( nguyén
nhan do sy khéng dong déu cua ranh), khu vuc s& gay khé khan trong qua trinh quan Iy cua
nha nuac.

Céc chi tiéu khac déu dam bao theo quy chuan hién hanh cia nha nuéc.

=> Nhu vdy, d6 4n diéu chinh tong thé lan nay da c6 nhitng uu diém hon so véi quy hoach
truéc, phi hop vai su thay doi muc tiéu dau tu ctia du 4n va dung véi cac chi tiéu da duoc cho
trong Quyét dinh s 4119/QD-UBND ngay 16/12/2019 vé viéc phé duyét nhiém vu diéu chinh
téng thé quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu dan cu theo quy hoach tai x4 Long Tan va
xa Pha Hoi, huyén Nhon Trach.
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CHUONG 5: QUY HOACH SU DUNG PAT

5.1 MUC TIEU QUY HOACH

Quy hoach mot khu dan cu c6 chit lwgng séng tdt, phi hop véi thu nhap nguoi dan dia
phuong; cong nhan va chuyén gia lam viéc tai cac khu cong nghiép trong khu vuc.

Tan dung céc loi thé nham tao ra mot khu d6 thi da dang nhung hai hoa vé kién truc,
canh quan va moi truong gitra con ngudi va thién nhién va cd nhirng nét dac trung riéng biét.

Thiét ké va quy hoach d6 thi tao ra mét khéng gian bé cuc rd rang, thong suét, dé dinh
huéng. Bam bao cac cong trinh cdng cong va cay xanh dé tiép can va nim trong ban kinh 5-10
phut di bd (300-500m), nham han ché sy phu thudc vao phuong tién giao thdng ca nhan va ting
tuong tac xa hoi cua nguoi dan.

Tuan thu Quy chuan va cac Tiéu chuan Xay dung Viét Nam ciing nhu cac quy dinh va
yéu cau cua dia phuong.

52 Y  TUONG QUY HOACH.

Cac chtrc nang chinh bao gom:

Cum chtrc ning & 1a nha lién ké dugc xem k& bai cac vuon hoa nhom 6.

Cum cdng trinh dich vu d6 thi gdm: cong trinh nha tré - miu giao, siéu thi, nha sinh hoat
cong dong, dat tai vi tri thuan loi, dam bao ban kinh di bo < 300m cho toan khu virc.

Cong vién duogc bé tri tai trung tim, dam bao dé tiép can, diéu hoa vi khi hau khu vurc,
tao canh quan dic trung, gop phan tao nén ban sic va cac hoat dong cho nguoi dan khu vuc.

Cong trinh dau mdi ha tang k¥ thuat nam ¢ phia Bac va phia Tay khu quy hoach, gan
Vi noi thoat nudce ra ngoai khu vuc 1ap quy hoach.

T6 chiic giao thong thuan lgi, mang tinh ké thira, dé dang két ndi véi cac khu vuc hién
hiru xung quanh.

53 QUY HOACH SU DUNG PAT
Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Tan va xa Pha Hoi 1a khu dan cu xay dung moi.
Y tuéng thuan tay 1a dam bao day du co s¢ ha tang xa hoi, ha ting ki thuat di kém chi tiéu
kinh té k§ thuat phui hop véi quy hoach cip trén va tiéu chuan cia nha nudc.
T6n trong hién trang canh quan, tao moi truong song trong lanh, hoa hop.
Co cau st dung dit duoc chia thanh 4 loai hinh chirc ning gdm dét & ( nha lién ké), dat
cong trinh dich vu d6 thi, dat cay xanh thé duc thé thao va dét giao thong ha ting k¥ thuat.
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Chi tiét duoc thé hién trong bang co ciu sir dung dat sau:

BANG CO CAU SU DUNG PAT

STT Chirc niing sir dung dat Dl?rlrllzt)lCh Ty 1€ (%) ?r:]l; /t;g)l
1 |Paté 51.936,0 52,0% 25,1
1.1 | Nha lién ké phé 51.936,0
2 | Pat cong trinh dich vu db thi 5.451,7 5,5% 2,6
2.1 | Nha tré - mau giao 2.620,8
2.2 | Thuong mai - dich vu 2.446,9
2.3 | Nha sinh hoat cong dong 384,1
3 | Pét cAy xanh- TDTT 45217 4,5% 2,2
4 | Pat giao thong-HTKT 38.000,7 38,0% 18,3
4.1 | Dét giao thong 37.630,7
4.2 | Dat cong trinh dau mbi HTKT 370,0
Téng cong 99.910,0 100,0% 48,2

Ban do quy hoach phan 16
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Phan khu chirc ning

Khu déan cu duge dau tu hé théng ha tang k¥ thuat va ha ting x& hoi hoan chinh dap ung
dung cac chi tiéu tidu chuan theo quy dinh, dam bao mét khu ¢ hién dai phuc vu tét nhu cau
cho ngudi dan trong khu vyc. Céac khu chirc nang sé& bao gom

- Khu & véi téng dién tich: 51.936,0m2, chiém ty 1& 52,0% dién tich toan khu, duoc xay
dung véi dién tich mdi 16 dat nha lién ké trung binh 100 m2, mat do xay dyng téi da 80%, tang
cao xay dung trong khu vuc tir 2 — 4 tang

- Khu ¢6ng trinh dich vu dé thi: véi tong dién tich: 5.451,7m?, chiém ty 1& 5,5% dién tich
toan khu, , mat do xay dung téi da 40% dap tng da dang nhu cau sinh hoat, hoat dong cua
ngudi dan trong khu vie. Bam bao tat ca cac chi tiéu vé ha tang x& hoi mang lai cudc séng chat
luong cao cho dan cu thudc du an

- Cay xanh: vai tong dién tich 4.521,7m?, gdm maot cong vién trung tim va cac vuon hoa
nhém & rai rac khap du an. Pam bao khong gian vui choi, giai tri cho ngudi dan trong toan du
an

- Giao théng - HTKT: Hé théng duong giao thong - HTKT véi tong dién tich 38.000,7
m? trong d6 dat ha tang ky thuat chiém 370 m? chiém ty Ié 38,0% dién tich toan khu.

5.3.1 Patnha lién ké:

La céc cong trinh nha ¢ co6 kich thudc dat trung binh 5x16m, 5x18m, 5x20m, 5x21m.
Céc nha lién ké phd dugc b tri doc theo cac truc dudng cua du an. Nha lién ké nam doc theo
truc giao théng chinh.

- Tong dién tich dat : 51.936,0 m?
- Tongsb 16 152116

- Mat d6 xay dung t6i da : 80%

- Tang cao xay dung : 2 - 4 tang

- Hé sb str dung dat 13,2

5.3.2 Pat cong trinh dich vu @b thi:
Bao gom nha tré - mau giao, siéu thi mini, nha sinh hoat cong déng, dam bao thuan tién
trong béan kinh phuc vu cho nguoi dan dé dang tiép can.

- Tbng dién tich dat : 5.451,7m?, trong do:
e Nha tré - mau giao : 2.620,8 m?
e Trung tim thuong mai (TM1) :1.656,1 m?
e Siéu thi mini (TM2) : 790,7m?
e Nhasinh hoat cong dong : 384,1m?
- Mat d6 xay dung toi da 140 %
- Tang cao xay dung - 1-3 tang
- Hé sb str dung dat 01,2
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5.3.3

5.3.5

Khu cbng vién - cay xanh:
Cay xanh cong vién

Dién tich dat £ 4.521,7 m?
Mat do xay dung 1 <5%
Tang cao xay dung : 1 tang

Khu ha tang k§y thuat:
Cong trinh ha tang k¥ thuat dugc bd tri & vi tri trong cac khu cay xanh

Dién tich dat : 370,0 m?
Mat d6 xay dung : <80%
Tang cao xay dung : 1 tAng

DAt nha & x4 hoi

- Theo nghi dinh 100/2015ND-CP ngay 20/10/2015 vé phat trién va quan ly nha & x4 hoi, Chi
dau tu xin dugc nop tién tuong duwong gia tri quy dat 20% theo gia dat nham bd sung vao ngan
sach dia phuong danh dé dau tu xay dung nha & x& hoi trén pham vi dja ban theo muc 2 diéu 5
va di duoc dong ¥ theo van ban s6 6710/UBND-KTN ngay 12/06/2020 cia UBND tinh Dong
Nai. Nhu vay dién tich nha ¢ x4 hoi can 1a: 10387,2 m2 ( cho 20% cho dat & 51.936,0m?), vi tri
bé tri nha & xa hoi néu ¢ duoc dé xuat nhu hinh.

‘% DIEU CHINH TONG THE QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500 KHU DAN CU THEO QUY HOACH
BAN O QUY HOACHPHAN LO

DUNG DAT

on tic chiy
y1e
(m) 1y 18 (%) (m?,

52,0%)

BlE 288N
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B

Bdn do bé tri ddt nha ¢ xa hai
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54 TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN

Tan dung cac lgi thé vé dja hinh nham tao ra mot khu d6 thi da dang nhung hai hoa vé
kién trdc, canh quan thién nhién va con nguoi.

V& mit giao théng, 2 truc D1 va N1 Ia 2 truc giao théng chinh cua du an, dau ndi ra hé
thdng giao théng dbi ngoai va két ndi véi khu trung tdm, tao ra mot khung giao théng rd
rang, thong sudt va d& dinh hudng.

Dua trén tinh chat cong trinh, hoat d6ng gan lién vai khu vuc va truc giao thdng, dy &n
duoc chia thanh 3 khu vuc mang dac trung canh quan nhu sau:

o Khu nha & - nha lién ké duoc xem k& bai cac cay xanh nhdm ¢ tao khong gian

sinh hoat da dang va tién ich cho nguoi dan.

. Khu dich vu db thi duoc xac dinh nam & trung tdm tiép gidp vai 2 truc canh quan
chinh nhaim dam bao ban kinh phuc vu 500m cho nguoi dan trong khu. Khu vyc nay can c6
giai phap khoang I0i trén via hé, vi tri md cong va bai dau xe dé tranh Un tit va xung dot véi
giao thong co gidi luu thong trén duong.

e Khu cdng vién cay xanh nim ngay trung tim duoc thiét ké da dang cac hoat dong san
cau long, vuon dao tao khong gian thoang ding, mot nhip nghi cho toan khu dan cu

KiHIEU
[T e <2

% AR DG 1
dp  owrrmes
0 Vi

Bdn dé quy hoach téng mdt bang kién tric canh quan
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5.5 HUONG DAN THIET KE PO THI
Can ctr theo thong tu 06/2013/TT-BXD ctia Bo Xay Dung ban hanh ngay 13/05/2013 vé
huéng dan vé noi dung thiét ké do thi. Can cir theo noi dung chuong IV, ndi dung phan thiét
ké d6 thi trong d6 &n quy hoach chi tiét gdm 5 néi dung chinh duoc thé hién nhu sau:

a. Xac dinh cic cong trinh diém nhan va ving cianh quan diic trung

Cum c6ng trinh dich vu d6 thi ndm ¢ trung tdm duw an gom: céng trinh thuong mai va
truong mam non, dugc xac dinh 12 cum cong trinh diém nhan toan khu tuy nhién van hoai
hoa véi toan bo cong trinh xung quanh.

CHU THICH

1 * DIEM NHAN CONG TRINH
& BIEM NHAN CANH QUAN

B W | TRUC GIAO THONG CHINH
W W ITRYC CANH QUAN CHINH
[:] VUNG CANH QUAN XANH
77 vUNG cAnH QuAN cTCe
VUNG CANH QUAN NHA &'

So d6 phan ving cdnh quan ddc trung va céng trinh diém nhan

b. Xdc dinh chiéu cao xay dwng cong trinh
Khu vue dugc xac dinh 1a khu ¢ thap tang, tao nén sy thdng nhat va dong bo trong toan
khu, hai hoa vai cac khu vuc lan can.
o Nhalién ké : 2 + 4 tang (< 22m)
e Cong trinh dich vy db thi : 1+ 3 tang (< 18m)
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—
oot or¥
-

CHU THICH
- TANG CAO 4 TANG
Bl coosme

So do6 phan be chiéu cao
¢. Xac dinh khoang I0i cong trinh trén tirng dwong pho va nat giao thong.

e DA vai cong trinh dich vu d6 thi: khoang IUi so vai chi gisi duong d6 > 6m va khoang
lUi sau so véi ranh dét sau > 4m

e Ddi vai nha lién ké: ty theo tirng tuyén duong cu thé va loai hinh nha & ¢6 quy dinh
phu hop > 2,5m, khoang lui sau > 1m

d. Xac dinh hinh khéi, mau sic, hinh thic kién tric chi dao caa cac cong trinh kién trac
Hinh khai kién tric
e Kién triic nha & lién ké 1 loai hinh kién tric cha dao cua dy an.
e Mic du la cong trinh diém nhan nhung hinh khéi kién tric cong trinh dich vu d6 thi

van dam bao hai hoa va c6 nét tuong duong véi loai hinh kién trdc nha lién ké trong
khu vuc
Hinh thac kién tric
e Hinh thtc kién tric hién dai, theo xu hudng méi. Vat liéu st dung tai chd, c6 tinh
tham my va than thién moi truong.

e Dbi vai cong trinh nha lién ké sir dung loai hinh kién tric c6 méi. Cong trinh trudng
hoc str dung mai déc.
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e Cbt cao d6 cac tang ph hop tiéu chuan thiét ké va cong nang sir dung.

e D6 vuon ra va hinh thirc ban cong, 16gia dugc thiét ké phi hop véi quy chuan va co
tinh tham my cao.
Nha lién ké: védi tong sé 16 1a 521 c6 cac mdu dién hinh 5x18m, 5x20m, 5x21m, 5x24m

e Cao d6 hoan thién san tang 1(tang trét) :>+0,15m so v6i cao d6 + 0,00
(tinh tir cao @ hoan thién cua bo 1& hay mat hé ga tai ranh gidi 16 dat)

e Chiéu cao thdng thuy tang trét :3,6+3,9m

e Chiéu cao thong thuly cé4c tang 2 + 3 : 3,2 +3,6m

e Chiéu cao tang 4p mai (néu cd) :2,5+3m
(duoc thdng nhat trong cuing day nha)

e Chiéu cao xay dung nha :9,0 + 22m
(tinh tir cao d6 +0,00m)

Minh hoa mdu nha lién ké
Khu triromg hec (nha tré - mdu gio):
e Tang cao xay dung : 1+ 3tang
e Cao d6 hoan thién san tang 1 (tang trét) : >40,30m S0 V&i cao dd +0,00m
(tinh tir cao d6 hoan thién cua b6 1& hay mit hd ga tai ranh gioi 16 dat).
e Chiéu cao céc tang: cin cir theo céc tieu chuan, quy dinh hién hanh.
e Chiéu cao xay dung : < 18m (tinh tir cao d6 +0,00m)
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‘ Minh hoa nha tré - mdu giéo
Sinh hogt cgng dong:
e Tang cao xay dung : 1+ 3tang
e Cao do hoan thién san tang 1 (tang trét) : >+0,3m so Vi cao do +0,00m
(tinh tir cao @ hoan thién cua bd 1& hay mat hé ga tai ranh gigi 16 dat).
e Chiéu cao céc ting: cin ci theo céc tiéu chuan, quy dinh hién hanh.
e Chiéu cao xay dung : < 18m (tinh tir cao d +0,00m)

Minh hea nha van héa
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e. Hé théng cay xanh

Hai hé thdng cay xanh chu yéu 1a cay duong ph va cong vién.

+ Cay duodng phd ph hop véi loai cay trung moc vai truc giao théng chinh 12 cay sao
den. Cac tuyén khéc thi chon loai cay phu hop véi khi hau canh quan khu vuc

+ Cay cong vién thi chon chang loai cay phi hop trong, dam bao yéu cau vé mai truong
va canh quan. Cac vudn hoa nhom & duoc thiét ké dit chd nghi ngoi, chd tap thé duc cho
ngudi dan
f. Béi xe cong cong

Bii d6 xe cdng cong cua du an duoc bé tri ¢ khu vuc coéng trinh thwong mai dich vu.
Viéc bé tri bai xe cdng cong & khu vuc nay vira tao diéu kién thuan lgi cho cong tac quan Iy,
vira thuan loi cho viéc tiép can.
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5.6
5.6.1

QUY HOACH CAY XANH
Pham vi quy hoach:

Hé thdng cay xanh trong Khu Dén cu theo Quy Hoach dwoc chia 1am céc dang sau:

Cay xanh dudng phd.

Cay xanh c6ng vién

Cay xanh c6ng trinh.

Nguyén ly thiét ké:

Cay c6 tan 14 dep, hoa 14 trai c6 mau sic xinh twoi.

Day leo c6 tan 14 dep, hoa l4 trai c6 mau sic xinh tuoi.

Hoa, 4, trai, mui, nhua khong gay doc hai.

Khoéng c6 hé thong ranh an ngang, 16i 16m lam hu hai mat duong, cong trinh, dé d6 nga.
Than, canh, nhanh khong thudc loai don, dé gay, trai khong to, dé gay nguy hiém cho
ngudi di dudng, khong thu hat rudi mudi.

La thudng xanh, khong thudc chang loai rung 14 toan phan, kich thudc khdng nén qué
nho (gay kho khan cho viéc vé sinh do thi).

Cay (hoic day leo) c6 kha nang thich nghi va phat trién tét trong méi trudng bi 6 nhiém,
dat dai nghéo dudng chat, chu trinh nudce réi loan & do thi.

Tang truong khéng qué nhanh khéng qua cham.

Tiéu chuan cay tréng

Cay xanh trong trén duong phé phai dap tng cac tiéu chuan sau:

Cay thang, dang can dbi, khong sau bénh.

Cay khéng thudc danh muc cay cam trng.

Cay dua ra trong trén duong pho:

Cay tiéu moc co chiu cao > 1,5m tro 1én, duong kinh ¢b ré > Scm

Ddi véi cay trung moc va dai moc o chiéu cao > 3m, duong kinh ¢d ré > 6cm .

Cay dua ra tréng noi khac c¢6 chiéu cao > 2m, dudng kinh ¢d ré > 3cm.

Cay méi trong phai duoc chong giit chac chan, ngay thang.

Cay xanh trong trén duong phé phai duogc lip dat bo via bao vé gbc cay.

Quy céch cay trong:

Cay xanh trong trén duong phé theo quy céach sau:

Céc tuyén duong hep c6 via hé rong tir 3 - 5m duogc trong céc loai cay tiéu moc khi
tredng thanh ¢6 do cao < 10m.

Tuy theo chang loai khoang céch céc cay trong trén duong phd co thé tir 7m dén 10m.
Cay trong phai cach try dién 2m, cach miéng hd ga 2m, cach giao 16 5m, cach dau dai
phan céch. Vi tri trong b tri theo duong ranh gigi giira hai nha.

Céc tuyén duong c6 ludi dién cao thé chay doc trén via hé cé dién tich hep, c6 cong
trinh ngam chi dugc trong cac loai cay < 4m hoic trong hoa, trong kiéng, trong cay day
leo dep.
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— Cay xanh dugc trong doc mang luéi duong day din dién phai dao hanh lan an toan ludgi
dién theo quy dinh cii nghi dinh s6 106/2005/ND-CP ngay 17/08/2005 vé quy dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luét Bién Lic va bao vé an toan ludi dién
cao ap.

— Trong cay day leo ¢ cac bo twong, tru cau caa hé théng duong dan cau vuot dé tao thém
nhiéu mang xanh trén duong phd, can c6 khung vai chat liéu pha hop cho day leo va
bao vé tudng, tru cau.

5.6.5 Thiét ké cay xanh:

Cay xanh cong vién:

Nguyén tac:

— Chon cay phong pht vé chang loai cay ban dia va cay ngoai lai, cd vé dep.

— Trong cdy dam bao bon mua co hoa 14 xanh tuoi.

— Chon cay trang tri phai c6 gia tri trang tri cao (hinh thai, mau sic, kha niang cat xén).
Tang cay bui: chiéu cao < 2m, da dang vé hoa va mau sac.

— Cac loai cay c6 hoa: Mo két, Mua tim, Buém do, Ngii Sac, hoa Hong.

Mg két Mua tim Buém do Ngii Sdc hoa Hang
— Cac loai cay c6 14 dep: Huyét du, Van tué, Da quy, 1a GAm tim, Tuyét son.

Pon vi tw vian: CONG TY THHH TU VAN — THIET KE - XAY DUNG KHANH TUONG
Tel: 0251 8608 434 — Mobi: 091 392 1718 — Email: info@khanhtuong.vn & huanng@khanhtuong.vn 29



Chui dau tu: Cong ty Cé phan Pau fur PV2

Thuyét minh Biéu chinh téng thé quy hogach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Du dn: Khu ddn cu theo quy hogch tgi xa Long Tan va xa Phu Hgi, huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai

Tang cay trung méc va tiéu mgc: véi chiéu cao tir 2m dén < 15m, da dang vé mau sic, hinh

dang tan 14 va do cao than cay khéac nhau. B cuc theo dang dai, theo tirng cum hay ding

don 1¢ mang lai nhitng hiéu qua nhat dinh vé tdm nhin, cam giac hay mau séc tuy theo y do

thiét ké.

— Cac loai cay dé xuat: Mudng Hoang Yén, Ngoc Lan, So do cam, Bang lang tim, Méng
Bo Tim.

Muéng Hoang Ngoc Lan Bang ling tim Mdéng Bo Tim

Yen
Tdng cdy dai méc: chiéu cao >15m chu yéu cay co thu, cay than gd vai tudi tho cao, dé
dang nhan biét duoc tir xa nén cac cay loai nay thuong duoc bd cuc nhu cay doc lap mang
tinh chat diém nhan cua khu vuc;
— Cac loai cay dé xuat: Me Tay, Dau Rai, Sao Pen, Phi Lao, Xa Cr.

Sur quén tur Cuc mat troi co nhung Nhdt co la gung

Cay xanh dwong phé:
Via hé trong khu dan cu c6 chiéu rong tir 4 - 5m, theo Tiéu chuan cay loai 1 duoc xac
dinh trong Thong tu 20 ciia Bo Xay dung vé Quy dinh loai cdy, chu yéu sir dung cay loai 1 (c6
chiéu cao 8 — 12m, trong cach khoang 8-10m).
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CHUONG 6: QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT

6.1 QUY HOACH HE THONG GIAO THONG
6.1.1 Hién trang giao thong:
—  Xung quanh khu dit quy hoach két ndi vai cac truc giao thong bao quanh 1a dudng 769,
(16 gi6i theo quy hoach 1a 35m); va tuyén dudng hém nhya 1057 Ly Théi Tb.
—  Trong khu dat quy hoach ton tai mot s6 duong mon, duong dat nho do cu dan dia phuong
tao ra dé phuc vu viéc canh tac va di lai.

6.1.2 Phwong an quy hoach:

—  Truc duong N1 chay huéng Tay Nam thang 1én huéng Pong Bic va truc duong D1
chay huéng Pong Nam 1én Tay Bac duoc chon lam truc chinh trong khu QH, dong thai 2 truc
nay thi truc duong N1 (Mat cat 1-1) 16 gisi 17m gém long duong 7m, via hé hai bén 2x5m va
duong N4 (Mit cat 2-2) 16 giéi 14m gém long duong 7m, via hé hai bén 2x3.5m , két ndi voi
duong QH dy kién (Mat cat A-A) 16 gigi 35m gom long duong 15m, via hé hai bén 2x10m va
tir d6 c6 thé di ra duong 769 dé vé TP. Hd Chi Minh va trung tam Nhon Trach; truc duong D1
(Mat cat 1-1) 16 gidi 17m gom long duwong 7m, via hé hai bén 2x5m va (Mat cat 2-2) 16 gioi
14m gom long duong 7m, via hé hai bén 2x3,5m, két néi véi duong nhua nhé tir dudong 769
vao khu vuc phia Tay du an. Tuyén duong nay sé& duoc nang cap maé rong nham phd hop va
dap tng nhu cau caa dy an va cac khu dan cu hién hitu. Khoang cach dau ndi tir du 4n ra duong
769 khoang 215m. Pay la 2 truc giao théng chinh cua khu, co vai tro quan trong trong moi
hoat dong ra vao noi day.

—  Hé thdng giao théng noi bo s& gom cac dudong nodi bd khu & chay theo dang & cd dan
xen véi 2 dudng truc chinh. Hé théng giao théng nay truc tiép dan dén céc khu & va cac cong
trinh trong khu dén cu.

CHI GIOI XAY DUNG
CHI GIOI BIUONG PO
CHI GIOT XAY DUNG
CHI GIGI DUGNG O
CHI GIGI DUGNG DO

AL A v R

Mt cat A-A Mt cat 1-1
— Ngoai ra, trén duong D1 tai cac vi tri giap vaoi khu thuong mai dich vu va cong vién cay
xanh, ma rong lan xe vé phia via hé cay xanh va via hé khu thwong mai dich vu dé phuc vy cho
viéc dé, dimg va dau xe cho khu vuc nhdm nha & trong du &n. Tai vi tri ndy mat cit ngang (MC
1A-1A) 16 giéi 17m gém long duong rong 10m, via hé trai 2m, via hé phai 5m
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CHI GIOT XAY DUNG

CHI GIOI XAY DUNG
CHI GIGI BPUONG DO

0,2.56] 2 ’ 6.5 3.5 5 0;2.5
I 1

17
Mt car 1A-1A

6.1.3 Phan loai dwong

Theo phan loai duong trong quy chuan k§ thuat quéc gia vé cong trinh giao thong QCVN
07-4:2016/BXD, hé théng duong giao thong trong khu du 4n 1a dudng cap noi bo.

e Puong D1, N1 (MC1-1) c6 16 gisi 17m gom:

Bé rong 1ong duong : 3,5m x 2=7,0m.
Bé rong via he - 5,0m x 2= 10,0m.
e Puong D1 (MC2-2) c6 16 gisi 14m gom:

Bé rong 1ong duong : 3,5m x 2=7,0m.

Bé rong via hé :3,5m x 2= 7,0m

(o] (o] S O Q)
2 8 R O T
By 2 Qi e
o) TR ]
5l Iz 3l 2% 5

14 11
Mt cdt 2-2 MGt cdt 2A-2A
+ Puong N2, N3, N4, N5, D2, D3, D4, D5, D7 (MC2-2) c6 16 gidi 14,0m bao gém:
Bé rong long dudng : 3,5m x 2=7,0m.
Bé rong via hé :3,5m x 2=7,0m.
+  Puong N2, N3, N6, D4 (MC2A-2A) c6 16 giéi 11,0m bao gom:
Bé rong long dudng : 3,5m x 2=7,0m.
Bé rong via hé trai - 3,5m.
Bé rong via hé phai :0,5m
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+ DPuong D6 (MC 3-3) 16 gi6i 12,5m bao gom:

Bé rong long dudng :3,56m x 2=7,0m.
Bé rong via hé trai : 3,5m
Bé rong via hé phai :2,0m
+  Puong N7 (MC 4-4) 16 gigi 9.5m bao gom:
Bé rong long dudng : 3,0m x 2=6,0m.
Bé rong via hé trai :3,0m
Bé rong via hé phai :0,5m
O]
= Q1 1Q
b-: Gy 1@
ol = 15
iy | 1 &
i : 0] 15
! [ © 9] | O
- — T —
5 5 51 15
35 (.35 35|02 25 .3 | 3 ‘ 3 A.i
T T [ I | B
12,5 95
Mat cat 3-3 Mt cat 4-4
6.1.4 Théng ké h¢ théng giao thong
Bang thong ké hé thong giao thong
Chiéu Rong (m) Dién Tich (m?)
stt Tén Chiéu Dai | Mt Ma Ma
Duong (m) cat | Puong at Via He Puong at Via He
Puwong Puong
221,60 | 1-1 17 7 5 | 5 3767,20 1551,20 | 2216,00
1 | PudngDI 112,40 | 2-2 14 7 35 (35| 1573,60 786,80 | 786,80
66,10 | 1A-1A | 17 10 20 50| 112370 661,00 | 462,70
Puong D2 12418 | 2-2 14 7 35|35 | 173852 869,26 | 869,26
Puong D3 202,06 | 2-2 14 7 35|35 | 282884 141442 | 141442
4750 | 2-2 14 7 35|35 665,00 332,50 | 332,50
4 | Puong D4
41,03 | 2A2A | 11 7 35|05 451,33 28721 | 164,12
5 | Puong D5 15549 | 2-2 14 7 35|35 | 217686 108843 | 108843
6 | Duong D6 182,73 | 3-3 125 7 35|20 | 228413 127911 | 1005,02
7 | Puong D7 101,47 | 2-2 14 7 35|35 | 142058 710,29 | 710,29
8 | Puong N1 333,12 | 1-1 17 7 50| 50| 566304 2331,84 | 3331,20
9 | Puong N2 185,63 | 2-2 14 7 35|35 | 259882 129941 | 129941
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7728 | 2A-2A | 11 7 35|05 850,08 540,96 | 309,12
10 | Puong N3 287,00 | 22 14 7 35 (35| 401800 2009,00 | 2009,00
11 | Puong N4 333,00 | 2-2 14 7 35| 35| 4662,00 2331,00 | 2331,00
12 | Puong N5 122,00 | 2-2 14 7 35 (35| 170800 854,00 | 854,00
13 | Puong N6 165,89 | 2A-2A | 11 7 35]05| 1824,79 116123 | 663,56
14 | Puong N7 4725 | 44 95 6 3005 567,00 283,50 | 283,50
Téng cong 2758,48 Téng cong | 39921,49 | 19791,16 | 20130,33

6.2 CHUAN BI KY THUAT PAT XAY DUNG
6.2.1 Quy hoach san nén
a. Phdn tich, ddnh gid hién trang cao d¢ xung quanh khu dat quy hoach:

—  Cao d¢ san nén thiét ké cua du an dugc khdng ché boi hé théng cao do tai cac nit giao
thong chinh va dya trén cao d6 ngap lut cua khu vuc (Muc nude cao nhat trén song Dong Nai
1a 2.0m), cao do caa hién trang tu nhién bao quanh khu dat.

—  Puong két ndi phia tay bac khu dat ra duong 769, hién trang 1a duong dat cao do thay
doi tir 2.50m dén 4.50m.

— Dbuong quy hoach phia Bong gidp khu quy hoach thudc dy an Khu déan cu phuc vu tai
dinh cu xa Phl Hai cao do san nén xac dinh theo cao d6 san nén cua dy &n Khu dan cu phuc
vu tai dinh cu xa Phu Hoi. Cao d6 quy duong theo quy hoach khu tai dinh cu da phé duyét thay
doi tir 3.50m dén 4.50m.

b.Phwong dn san nén:

—  Thuc hién viéc san 1ap chia 1am 2 phan khu: khu phia tiy va khu phia déng. Huéng déc
san nén chinh cua khu phia tay 1 tir huéng Nam thap dan vé huéng Bac (phia dudng hién hitu
két ndi phia tay bac khu dét ra duong 769). Huéng dbc san nén chinh cta khu phia dong 1a tir
phia Tay( duong D5) thap dan vé phia duong quy hoach thugc dir an Khu déan cu phuc vu téi
dinh cu xa Pha HO.

—  Muc dich cua viéc thiét ké do doc san nén phan khu phia Pong va phia Tay la dé dinh
hudng thoat nudc mua va nudc thai cia khu dat quy hoach.

—  Dung phuong phap dudng ddng murc thiét ké dé tao mat phang thiét ké, xay dung cét
khéng ché chiéu cao cho cac vi tri giao nhau cua duong giao thong.

—  Cao @6 thiét ké san nén thap nhat 12 +3.0m & phia Tay Bic, cao do thiét ké san nén cao
nhat 1a +7.0m & phia Nam
6.2.2 Quy hoach thoat nwéc mwa

a.Hién trang thodt nwéc mwa
— Phia Tay Béc khu vuc quy hoach c6 muong dat hién hiru dan nuéc ra séng. Hé thdng
muong dat chay doc duong mon ndi ra muong nudc hién hiru trén duong DT769
—  Khu lap QH chua c6 hé théng thoat nude mua hoan chinh theo tiéu chuan. Cha yéu van
la hé thdng chay tran dya theo dia hinh ty nhién, tir dinh doi chay xubng chan doi dé thu vao
hé théng cong dao va ao hd, ruong canh tac cua ngudi dan dia phuong
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a. Gidi phap thodt nwéc mwa:
— Cin ct van ban s6 2259/UBND-CN cia UBND huyén Nhon Trach ngay 11/04/2017,
d3 c6 chu truong vé hudng thoat nuée cua dy an theo 02 huéng
+  Huéng phia Bic st dung duong 6ng D1500 di trong dudng hém 1057 Ly Thai
T6 & phia Bic dur 4n ndi ra dudng 769 tai vi tri giao gitta hém 1057 va duong 769, sau do6 thoat
nudc ra rach Nhum va chay vao song Vam Mon.
+  Huéng phia Pong dau ndi vao tuyén céng D600 cia du 4n Khu dan cu phyc vu
tai dinh cu x3 Phu Hoi dang dwoc trién khai, sau d6 thoat ra muwong hién hitu doc duong 769
va chay ra séng Vam Mén

—  Vach tuyén cdng thoat nudc theo nguyén tic tu chay va tan dung ti da 6 doc ty nhién,
d6 dbc san nén dé dam bao tinh kinh té, thuan tién cho quan ly va sira chira vé sau.

—  Cbng thoat nuéc mua sir dung cdng bé tong ct thép dudng kinh D600, D800, D1000,
D1200, D1500. Béi Vi cong thoat nude mua bang duong sir dung cdng H-30 chiu tai trong
cao.

— Do dia hinh caa khu dat quy hoach sau khi san nén sé& tuong ddi bang phing, cao do
chénh léch khong I6n nén chon do déc dat céng thoat nudc mua déu nam trong khoang gan
bang do dbc tbi thiéu 1a 1/D dé han ché do sau chdn cdng nham tiét kiém kinh phi cho cong tac
xay dyng hé thong thoat nudc mua.

—  Chon d6 sau chon cdng tdi thiéu 1a 0,5m, d6 sau chdn cbng thoat nude mua t6i da cho
phép 1a 6m. Do khu vuc thiét ké c6 dién tich luu vuc nho nén d6 sau chén cong 1a khong 16n.

— Khoang cach trung binh gitra cac hé ga 1a 30m. B6 tri h6 ga tai cac vi tri d6i huéng va
tai cac vi tri dau ndi. HS ga duoc xay dung biang BTCT c6 nhiém vy thu nuéc mat va dau ndi
vé6i hé théng thoat nudc mua bén trong cong trinh.

b. Tinh toan thaiy luc hé thong thodt nwéc muwa

— Luu luvgng nude mua dugc tinh theo theo céng thurc sau:

Qm=q.C.F (I/s) (cong thue 1 TCVN 7957:2008)
Trong do:

+  q: cuong d§ mua tinh toan (1/s.ha)

+  C: hé sb dong chay phu thugc va loai mat phu va chu ky Iap lai tran mua tinh toan.

+  F:dién tich thu nudc tinh toan (ha) dugc lay trén co s& phan chia luu vuc thu nudc
theo dic diém san nén va dia hinh,

+ P:chu ky lap lai tran mua (nim) cho tuyén cong va muong

+  t:thoi gian mua tinh toan

+ Cachésd A, C; b, n: hing sé phu thudc vao diéu kién dia phuong

6.3 QUY HOACH HE THONG CAP NUGC
6.3.1 Hién trang cAp nuwéc:

—  Hién tai quanh khu vuc khdng cé hé théng cap nuéc sach. Theo quy hoach s& co dudng
6ng cap nudc trén duong 769. Trong tuong lai s& lay ngudn nude trén duong nay cap vao khu
quy hoach théng qua hé théng bé chtra va tram bom ting ap.

Pon vi tu vin: CONG TY THHH TU VAN — THIET KE - XAY DUNG KHANH TUONG
Tel: 0251 8608 434 — Mobi: 091 392 1718 — Email: info@khanhtuong.vn & huanng@khanhtuong.vn 35



Chit ddu tu: Cong ty Cé phdan Pau tu PV2

Thuyét minh Biéu chinh téng thé quy hogach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Du dn: Khu ddn cu theo quy hogch tgi xa Long Tan va xa Phu Hgi, huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai

6.3.2 Nhu ciu ding nwéc:

Nhu cau ding nuéc trong dy an khu dan cu bao gdm nuéc phuc vu sinh hoat, nuéc khu
truong hoc, nudc khu dich vu céng cong, nudc cho phong chay chira chay, tudi cay va rua
duong...

Bang tinh téng lwu hrgng dung nwéc

£ o Z Nhu cau
Stt Hang muc SO lwgng Tiéu Chuan (M3/ngay)
1 | Nudc phuc vu sinh hoat 2084 nguoi 150 (I/nguodi.ngay) 312,6
2 | Nudc nha tré - mau gido 3144,9 m? san 2 1/m? san 6,3
3 | Nudc thuong mai - dich vu 2936,2 m? san 2 1/m? san 5,9
4 | Nudc nha sinh hoat cong dong 460,9 m? san 2 I/m? san 0,9
5 | Nudc khu ha tang ky thuat 370 m? 2 1/m? san 0,7
6 | Nudc tudi cay xanh 4521,7 m? 4 1/m#/1 1an tudi 18,1
7 | Nudc tudi duong - bai dau xe 37630,7 m? | 0,4 1/m%1 lan tuéi 15,1
8 | Nudc chira chay 1 x 15l/s x 3 x 3600 162,0
9 | Nudc rori 15%(1,2,3,4,5,6,7) 78,2
10 | Nhu ciu diing nwéc ngay max K ngay max = 1,2 525,4
11 | Tong nhu ciu cip nuéc 690,0

Tong nhu cau cap nudc: 690 m3/ngay.
6.3.3 Ngudn nwéc:

Ngudn cip nudc duoc ldy tir mang ludi cip nudc cua nha may nude Nhon Trach trén
dudng tinh 769 tir nga 3 Cay Dau vé du an.

Chu dau tu s& thoa thuan vai Cong ty Cp Cap Nude Bong Nai vé phuong an dau ndi hé
théng cip nuéc.
6.3.4 Chon loai 6ng:

Str dung 6ng HDPE 1am duong dng cap nudc vi ¢6 nhitng vu diém sau:

—  Ong HDPE c6 d¢ kin rat cao khong bi ro ri, tudi tho cao khi st dung, c6 tinh chéng céac
loai hoa chét cao, khdng bi in mon, khong bi gi sét.

— Ong HDPE kinh té va gia ré hon céc loai ong thép va éng bé tdng. Giam dugc chi phi
lip dat va sira chira rat nhiéu. Dac biét dng HDPE c6 d6 udn déo cao cho phép 6ng di chuyén
theo sy chuyén dong cua dat (do dong dat, dat truot) ma khdng bi gdy v& ¢ cac dau méi han
ndi.

6.3.5 Mang luéi dwong ong:

—  Dé cung cip nudce cho dir &n véi nhu cau tinh toan, can phai xay dung mang ludi phan

phdi dam bao tiéu thy nudc hop 1y.
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—  Tai vi tri diém d4u ndi trén tuyén ng cap nudce, s dung 6ng HDPE D200 dan vao bé
chta trong khu quy hoach. Tuyén dng cap nudc chinh sir dung éng HDPE D160 chay bao
quanh du an.

—  Mang luéi ng nhanh sir dung 6ng HDPE D110 duoc thiét ké hoan thién, dam bao cap
nude dén ting ho dan va don vi dung nudc dong thoi dinh hudng dau ndi véi hé thdng cap
nudc cua cac khu vuec lan can.

—  Mang ludi duong dng sé dugc bd tri theo dang mach vong, dé dam bao nudc cap khong
bi gian doan khi c6 sy cb xay ra.

—  Ong cap nudc duge dit dudi via hé véi chiéu sau chén ng tbi thiéu tir 0,5m. Tai nhitng
vi tri bang duong sir dung 6ng 16ng thép voi do sau chdn éng tdi thiéu tir 0,7m.

—  Trén cac tuyén ong c6 bé tri cac tru ciru hoa véi khoang cach trung binh khong vuot qué
150 m/try, vi tri tru dit cach mép duong khong qua 2,5m dé thuan tién cho viéc lay nuéc chira
chay.

6.3.6 Cac thiét bi trén mang:

—  Hé van xa khi:

Tai cac diém duong ong chuyén hudng déc tir (-) sang (+) va tai diém cao nhét trén
mang duoc dit cac van xa khi dé giam ton that ap luc cuc bo trong trudng hop cd khi tich tu
lau ngay.

— Hé van xa can:

Tai cac diém duong dng chuyén hudng déc tir (-) sang (+) va tai diém thap nhat trén
mang luéi duoc bé tri cac van xa can.

—  Hb ga k¥ thuat:

Trén mang ludi cap nude c6 mot sd nit giao cit gitra tuyén cap nudc vai cac tuyén dng
ky thuat khac. Tai céc vi tri nay, xay dung hd ga ki thuat trong d6 c6 dat san 6ng 16ng bang bé
téng (céng tron) khi thi céng tuyén cap nudc.
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6.4 QUY HOACH HE THONG THOAT NUOC THAI
6.4.1 Hién trang hé théng thoat nwéc thai sinh hoat:
— Hién tai quanh khu quy hoach chua c6 hé thdng thoat nuée, nuée thai sinh hoat tir mot
sb nha dan hién hitu do truc tiép ra moi truong.
6.4.2 Tinh toan nhu ciu thoat nwéc thai
Bang tinh luu lwgng nwéc thai

Nhu ciu cip nuéc . 2 Luu
Stt Hang muc Tiéu Chuan | luwgng

(m¥ngay) (m¥ngay)

1 Nudc phuc vu sinh hoat 312,6 100% 312,6
2 Nudc nha tré - mau gido 6,3 100% 6,3
3 Nudc thuwong mai - dich vu 59 100% 59
4 Nudc nha sinh hoat cong dong 0,9 100% 0,9
5 Nudc khu ha tang ky thuat 0,7 100% 0,7
Du phong 20% 65,3

Tong lwu lwong nuée thai 390,0

—  Tbng luu lwong nudc thai 1a Q=390m®/ngd.

6.4.3 Giai phap quy hoach:
a. Gidi phap

—  Toan bd nudc thai tir cac cong trinh duoc xir Iy so bd bang cac bé tu hoai trudc khi xa
ra hé thong cong thoat nudc thai tap trung dua vé hé thong xir Iy nuéc thai chung caa du an.

—  Cong suat hé thong xir Iy nude thai vao khoang 390 m3/ ngay dém. Vi tri hé thong xir ly
nudéc thai dat o khu dat ha tang ky thuat phia Bac khu quy hoach.

—  Hé thdng thoat nuéc thai dugc bé tri riéng biét hoan toan véi hé thdng thoat nude mua.
Toan bo nudce thai dugc thu gom bang hé théng cong bé téng cét thép D300-D400, tuyén cong
chinh dugc b tri trén duong D1, din nudc thai vé tram xi ly tap trung.

—  Yéu cau chung vé méi truong cua hé thong xir Iy nuéc thai tuan tha theo ding TCVN
7222: 2002. Hé thong xir 1y nudce thai 4p dung cdng nghé xir Iy tién tién tranh gay & nhiém moi
truong.

—  Nudc thai sau xtr Iy dat quy chuan Viét Nam QCVN 14:2008/BTNMT, cot A (theo phan
ving tiép nhdn quy dinh tai Quyét dinh so: 35/2015/0D-UBND ngay 19/10/2015 vé viéc phan
viing méi triwong tiép nhdn mieéc thai va khi thai cong nghiép trén dia ban tinh Pong Nai) trudc
khi ddu ndi vao hé thong thoat nude mua va d6 ra muong rach va theo dia hinh dan ra ngudn
tiép nhan cudi cung la song Dong Nai, so d6 day chuyén cong nghé xir 1y nuéc thai nhu sau:
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Nudc thai sau bé ty hoai di vao hé thong
cong thoat nuéc thai

1 oo

Thung
A 7 7 7 -p -=p
Bé gom/tach cat, rac rac chira réc
A\ 4 Th .
Bé gom/tach diu --» pau --» 'hung
chtra dau
A 4
NaOH hoac ..., > Bé diduhdaky khi ~ |----o-o--- -
. , 1
H,SO,4 dang lai ghép !
A 4 i
May thoi )| BEUSBF  fecceooe- i
khi (Loc dong nguoc bun sinh hoc) !
v
Chlorine - > Bé Khur trung Bé nén bun
1
I v
Nguon tiép nhan May ?p bun
Song Pong Nai y
Bun khd chuyén di
Xt ly

b. Quy trinh xu Iy nwoc thdi:

—  Ngudn nudc thai thuong xuyén phét sinh cia khu dan cu 1a nuéc thai sinh hoat. Nuéc
thai sau khi qua bé ty hoai chay vao hé thong cong thoat nudc thai, dugc thu gom vé bé gom
bao gom muong ling cét cd song chan rac (dé loai bo cat va rac co kich thuéc 16n Ian trong
nudce thai) va hé gom.

—  Pé ngan ngira kha nang anh huong cua dau mé thai tir khu dan cu giai phéap tach dau
mé& s& duoc thuc hién tai hd gom.

—  Nudc thai sau khi duoc loai bo céc 16p vang dau s& duoc bom vé bé diéu hoa Ky khi va
dugc diéu chinh pH bang dung dich NaOH hoac H2SO4 phi hop cho qua trinh xir Iy tiép theo.
Vi sinh vat trong bé ky khi s& phan hity cac chat 6 nhiém co trong nudc thai thanh CH4, CO2,
H20,... 1am giam ndng do 6 nhiém co trong nudc thai (giam BOD, COD), dong thoi phan hay
c4c chat hitu co khé phan huy sinh hoc thanh céac hop chat dé phan hay sinh hoc, gitp cho qué
trinh phan huy sinh hoc & cac giai doan sau dat hiéu qua cao.

— T bé phan huy sinh hoc ky khi lai ghép nudc thai s& chay qua bé loc dong nguoc bun
sinh hoc USBF (Upflow Sludge Blanket Filtration). Quy trinh nay duoc cai tién tir quy trinh
bun hoat tinh ¢6 dién (sinh hoc hiéu khi) két hop vai qua trinh anoxic (sinh hoc thiéu khi) va
viing ling bun lo ling trong mot cong trinh xir ly sinh hoc, duoc thiét ké dé khtr chat hiru co
(BOD, COD), nitrate hoa/ khir nitrtate va khir phét pho.
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— Khéng khi cho vi sinh vat hiéu khi dugc cung cap boi cac may thoi khi

— Khéng khi cung cip dé duy tri ché do thiéu khi (0,4 mg/l<DO<1 mg/l) nhd qué trinh
diéu khién xoay vong.

—  Sau bé USBF, nudc thai dugc dan qua bé khtr tring bang dung dich Chlorine dé loai bo
hoan toan vi sinh gy bénh trong nuéc thai. Nudgce thai sau xir Iy dat quy chuan Viét Nam QCVN
14:2008/BTNMT, cot A trudce khi d6 ra sudi gan du an va theo dia hinh dan ra ngudn tiép nhan
cudi cling 1a song Bong Nai.

—  Bun du tir bé ling s& dugc bom vé bé nén bun, bun w6t duoc tach nudc bang may ép
bun. Bun kho thu duoc s& hop dong chén Iap theo dung quy dinh.

—  Pbi véi muong lang cat va bé tach dau, cat va dau md duoc thu gom va dua di xu ly
thich hop theo cac quy dinh hién hanh. Cat duoc lay bang bom hut ky 3 thang/lan; vang dau
mé& duoc V6t bang gat dau ty dong ky 01 thang/lan.

—  Toan bo hé thong duoc diéu khién tu dong bang hé théng PLC théng qua cac tin hiéu tur
cac thiét bi do, cam bién gan trong hé xtr ly. Bén canh do, hé théng ciing duogc trang bi ché do
diéu khién tay cho tat ca cac thiét bi dé sir dung khi diéu chinh hoic sira chira hé thong.

— Trong suét thoi gian hé théng van hanh ludn c6 nhan vién phu trach giam sat va theo
ddi cac théng sé hoat dong cua hé thong dam bao hé théng van hanh hiéu qua.

c. Chdt thdi rdn

—  Tong khdi luong chat thai ran phét sinh trong khu quy hoach du kién 2,5 tan/ngay, Véi
tiéu chuan 1a 1,2 kg/nguoi, rac & day duoc thu gom truc tiép tai timg 16 nha, sau d6 dua di bai
xt |y rac tap trung cua huyeén, viéc thu gom sé do Cong ty dich vy méi truong huyén truc tiép
thu gom.

6.5 QUY HOACH HE THONG CAP DPIEN, CHIEU SANG
6.5.1 Hién trang cap dién:

—  Hién tai da c6 duong day 22KV dan qua khu quy hoach doc theo huéng dudng giao
thong 769 va duong Cay Dau nén thuan tién vé ngudn dién cung cap cho khu vuc quy hoach.
6.5.2 Phu tai dién:

Bang tinh toan phu tai dién

Quy mo Tiéu chuén cip dién | Cong suit du
Stt Hang myc ség?;ﬁ) (kW/h@-W/mfsari) it kW)
1 | DAt nha ¢ lién ké 521 3 kW/ho 1563
2 | Nha tré - mu gi4o 3.144,90 25 79
3 | Bat thuong mai dich vu 2.936,20 30 88
4 | Nha sinh hoat cong ddng 460,90 20 9
5 | Dat giao thong dbi noi 37.630,70 1 38
6 | Dat cdy xanh 4.521,70 0,5 2
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6 | Dt ha tang k¥ thuét 370,00 10 4
7 Cong suit dién tong (KW) 1782
8 Du phong 10% 178
9 Hé s6 dong thoi 0,70
10 Hé s6 cong suat 0,85
11 | Tong cong suit biéu kién (kW) 1614

—  Tong cong suét cap dién cho dy an: 1614 kW
6.5.3 Nguén dién:

— Nguén dién cung cap cho toan bd khu quy hoach duoc lay tir diém dau ndi voi duong
day trung thé 22kv trén khdng hién hitu trén dudng 769 thudc tram 110/22-2x40MVA Long
Thanh.

6.5.4 Tram bién ap:

Vi tri tram bién ap duoc lua chon can thoa mén céc yéu cau sau:

—  Tram bién &p can dat & trung tdm phu tai dé giam nho ban kinh cap dién, giam ton that
dién ap va dién nang trén ludi.

— Thuan tién cho quan ly van hanh.

— bam bao canh quan, my quan cta khu du an.

—  Tiét kiém dat xay dung cong trinh.

Theo phu tai caia khu, tong dung luong yéu cau la 1614kW wng vai 04 tram bién &p hop
bo céng suat mdi tram 1a 400kVA. Vi tri cac tram bién ap duoc dit tai khudn vién cay xanh
6.5.5 Hé théng phan phdi:

a. Lwdi dién trung thé 22KV:

—  Tuyén trung thé vao du 4an duoc dau ndi tir duong day trung thé 22kV nam doc trén
duong tinh 769. Tuyén cap trung thé cho khu quy hoach str dung cap ngam, cép trung thé s& l1a
loai cap nhiéu 16i 24kV XLPE -3M240mm?véi giap ma kém va 16p PVC bao vé ngoai.

—  Phy kién: Dung loai chuyén ding cho cap ngam dé xir 1y day cap di trong muong cap.

b. Tuyén ha thé:

— T c&c tram ha thé c6 céc phat tuyén 0,4KV dua dién dén tu dién phan phdi cua tung
hang muc cong trinh va tir ta phan phdi dién nay sé c6 tuyén cép cap dién dén tiing ho trong
khu quy hoach. Céc tuyén nay du kién dung cap dong boc cach dién PVC, c6 bang thép va vo
PVC bao vé (cap Cu/XLPE/ PVC/DSTA/PVC) chén truc tiép trong dat.

—  C&c mach dién ha thé déu duoc dong cat va bao vé bang cac ngat dién tu dong (CB) dat
trong ta dién chinh tai tram ha thé. Tai day ciing c6 dit céc thiét bi do ludng nhu Ampere ké,
Volt ké, bién dong, Watt ké ...

c. Cdp dign chiéu sang:
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—  Ngudn cap cho cac tuyén chiéu sang dén duong trong khu quy hoach tir tram bién ap
gan nhat.

—  Céc tuyén dién chiéu sang dudng sir dung cap ha thé rudt dong Cu/XLPE/PVC-0,4kV,
luon trong éng PVC chén dudi dat.

—  Tai nhimg noi tuyén cap bing qua dudng giao thong, cap dugc ludn trong dng sat trang
kém.

—  Céc tuyén dién chiéu sang dugc dong mé tu dong bang céc cong tic thoi gian (time
switch) dit tai tram ha thé.

—  Cot dén: st dung tru dién chiéu sang loai 6ng thép ma kém cao tir 7 dén 10m khoang
cach gitra cac bo dén tur 30-40m.

—  Pén chiéu sang ding bo deén led 75W giup tiét kiém 35% chi phi dién niang chiéu sang
hang nam.

6.6 QUY HOACH HE THONG THONG TIN LIEN LAC

6.6.1 Hién trang:

—  Hién tai da c6 duong day thong tin dan qua khu quy hoach doc theo dudng giao thong
769 nén thuan tién cho viéc dau ndi théng tin lién lac cua khu QH.
6.6.2 Du kién nhu cau:

Bang dw kién nhu cau théng tin lién lac

Stt Phu tai S6 lwong Chi tiéu S6 thué bao
1 DAt nha & lién ké 2084 nguoi 1 s6/2 nguoi 1042
2 Nha tré - mau giéo 3144,9 m? 1 56/200 m> 16
3 DAt thuong mai dich vu 2936,2 m? 1 56/200 m? 15
4 Nha sinh hoat cong dong 460,9 m? 1 56/200 m? 2
6 | Dit ha ting k¥ thuat 370 m? 1 56/200 m? 2
7 Dy phong 10%(1,2,3,4,5,6) 108
Tong dung lwgng thué bao 1184

—  Tbéng nhu cau thué bao cho dy &n: 1184 s6 thué bao.
6.6.3 Nguon thdng tin lién lac:

—  Ngudn théng tin lién lac duoc ghép ndi vao mang vién théng cua Buu dién Nhon Trach.

— Vi tr d4u ndi: ddu ndi vao tuyén thdng tin lién lac chay doc dudng tinh 769.
6.6.4 Giai phap thiét ké

a. Giai phép:

—  Hé théng thong tin lién lac cho dy an s& 1a mot hé thong vién thong duoc két ndi vai cac
nha cung cap vién thong. Tao diéu kién thuan loi vé mat vién thdng cho cac nha mang dau tu
vao du an.
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— Hatang vién théng phai ¢am bao cung cap cac dich vu én dinh va c¢d kha ning phat trién
M rong trong tuong lai.

—  DPau tu xay dung méi mot hé thdng vién théng hoan chinh, c¢é kha ning két néi dong bo
vGi mang vién thdng qudc gia. Vi vi tri tram BTS thu phat song théng tin lién lac duoc dat
trong khuén vién cay xanh trén duong D1, dién tich dat 50m? (toa d6 VN2000: X= 1191418.76,
Y=412373.81) cung cap théng tin di dong cho dy an.

—  Pé chuan bj sin co so ha tang ky thuat cho viéc dua cép truc chinh dén cac khu vuc thué
bao va dam bao my quan, mot hé thdng dng chd kéo cap (duong dng nhua cho kéo cép + bé
cap) duoc xay dung hoan chinh d6ng bé ciing véi hé thong ha tang khéc.

b.  Tuyén céng bé:

— T vi tri d4u ndi trén dau duong D1 xay dung tuyén cong bé chira dng nhwa xoin HDPE
D110 d4u néi vao vi tri ti cap tong dat trén via he va khudn vién chung cu.

— T ta cap téng dau tu xay dung céc tuyén cong bé nhanh dén cac diém su dung thdng
tin. Tuyén cong bé nhanh chtra 6ng nhya xoan HDPE D110, D56. Tai cac vi tri b tri tu cap sé
c6 c&c 6ng ngoi 1én ta.

6.7 QUY HOACH TONG HQP PUONG DAY PUONG ONG

Cin ctr vao tinh chat caa tirng hang muc ha tang k¥ thuat:

Hé thdng thoat nudc mua, nudc thai, hé thong cip nuéc — PCCC, hé théng dién —chiéu
sang va hé thong thdng tin vién théng cho du an s& dugc bd tri ngam.

Bé tri duong day duong ong la van dé phuc tap, can xem xét mot cach tong thé, giai
quyét khdng hop Iy thudng gay tinh trang dao dudng lién tuc, gy can tré giao thdng va hoat
dong kinh doanh cua doanh nghiép. Néu bé tri gan cong trinh xay dung cé thé gay anh huong
t6i nén mong, nguy hai dén két ciu cong trinh. Vi vay, khi bé tri can xem xét dén bién phap thi
codng, bao dudng, bao tri vé sau. Cach bd tri duong day duong éng dong vai trd quan trong cho
my¥ quan d6 thi va doi séng xa hoi.
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CHUONG 7: PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG

7.1.1 Cin ci phap ly, muc tiéu, pham vi va c&c vin dé méi trwong chinh lién quan dén
quy hoach:

— Luat bao vé moi treong 55/2014/QH13 ngay 26/06/2014;

— Nghi dinh s 38/2015/ND-CP ngay 24/4/2015 cta Chinh phu vé Quan ly chat thai va phé
liéu;

— Nghi dinh sé 18/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 cua Chinh pha quy dinh vé Quy hoach bao
vé méi trudng, danh gia méi trudng chién luoce, danh gid tic dong moi treong va ké hoach bao
V€ moi truong;

—  Quyét dinh s6 22/2006/QD-BTNMT ngay 18/12/2006 cua Bo Tai nguyén va Moi truong
vé Bét buoc &p dung Tiéu chuan Viét Nam vé méi truong;

—  Quyét dinh s6 16/2008/QD-BTNMT ngay 31/12/2008 cua Bo Tai nguyén va Méi trudong
vé Ban hanh quy chuan k¥ thuat quéc gia vé moéi trudng;

— Théng tu s6 27/2015/TT-BTNMT ngay 29/05/2015 cua Bo Tai nguyén va Moi trudng vé
Hudng dan vé danh gia moi truong chién luoc, danh gia tic dong méi truong va ké hoach bao
V€ moi truong;

— Théng tu s6 65/2015/TT-BTNMT ngay 21/12/2015 caa B Tai Nguyén va Moi Truong vé
Quy dinh quy chuan k§ thuat quéc gia vé moi truong.

— Quyét dinh sb 35/2015/QB-UBND ngay 19/10/2015 vé Phan viing méi truong tiép nhan
nudéc thai va khi thai cong nghiép trén dia ban tinh Bong Nai;

Céc quy chuan, tiéu chuan vé méi truong:

— QCVN 08:2015/BTNMT: Quy chuan k§ thuat qudc gia vé chat luong nudc mat;

— QCVN 14:2008/BTNMT: Quy chuan k§ thuat quéc gia vé nudc thai sinh hoat - Gi4 tri ti
da cho phép trong nudc thai sinh hoat;

7.1.2 No¢i dung nghién céu

—  Xac dinh c&c van dé méi truong chinh cua dy an: Chat lwong khong khi, giao thong va
tiéng On, dat, nudc, ciy xanh, nudc ngam, thu gom va xir Iy nude thai, chat thai ran.

— Danh gia va du bao tac dong téi moi treong khu vuc cia cac phuong an xay dung.

—  Tbng hop cac bién phap phong ngira, giam thiéu, cai thién cac van dé méi truong trong
d6 an quy hoach.

7.1.3 Hién trang méi trwong khu vuc thuc hién du an:

—  Theo danh gia hién trang sir dung dét va hién trang ha tang ky thuat cua khu vuc quy
hoach tai muc 2.3. Hién nay mdi truong séng cua da sé ba con khu vuc quy hoach chua dam
bao, ha ting con thiéu va nguy co 6 nhiém moéi trudng do tinh trang chat thai ran va nudc thai
sinh hoat ciing nhu san xuat ndng nghiép khong duoc xu ly.

Trong khu dat hién chua c6 hé thong thoat nuéc mua, nudce thoat mot phan tu tham, mot
phan chay tran theo dia hinh ty nhién va chay vé muong dét hién hiru d6 vé séng Pong Nai.
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7.1.4 TAC PONG DO HOAT PONG CUA DU AN PEN CAC YEU TO TAI NGUYEN
VA MOI TRUONG

Toan bo dy an duoc quy hoach dong bo hé théng cong trinh ha ting x& hoi va ha tang
k§ thuat, gdm cac chirc ning sir dung dét: Dét &, céng cong (gido duc mam non), thuong mai
dich vu, cay xanh - thé duc thé thao...

a. Nguén gay tic dpng cé lién quan dén chat thdi trong giai dogn hoat déng
e Tac dong dén méi trwdong khong khi
—  Khi thdi tir hoat déng dun nau:

Hoat dong dun nu cua cac ho gia dinh sir dung nhién liéu dét 1a khi hod long, va do quy
md 1a ho gia dinh nén khi thai thuoc dang sach, tai lwong nho, it gy tac dong tiéu cuc dén moi
truong.

Nhu vay, tac dong do khi thai tir hoat dong dun nau caa cac ho dan sinh séng trong khu
tai dinh cu duoc danh gia & mic do khong dang ke.

—  Bui va khi thai tir cac phwong tién giao théng, van tai:

Céc phuong tién giao thdng trén s& thai ra lugng dang ké khi thai véi cac chat 6 nhiém
nhu bui than, SO2, NO2, CO, THC. Pic biét, vao cac ngay 18 tét, clng véi sy gia ting sd luong
xe ra vao khu vuc, tai luong 6 nhiém thai ra tir cac phuong tién giao thong co gidi cling sé ting
gap nhiéu 1an so vai ngay thuong.

—  Nguon phat sinh mui hoi:

MUi hdi tir khu tap trung chat thai rin: Trong giai doan dy an di vao hoat dong, 6 nhiém
mui ¢6 thé phét sinh do qué trinh 1&n men va phan huay chat hitu co c¢6 trong rac thai, do thic
an bi 6i thiu, thdi rira tao diéu kién cho cac vi sinh vat phat trién. Néu rac thai khéng kip thoi
thu gom va van chuyén sé& phat sinh mii héi.

Mui h6i tir tram xtr Iy nudce thai tap trung: Mui héi sé phéat sinh tir hoat dong cua hé
thdng xtr Iy nude thai tap trung. MUi hi tir tram xtr 1y nude thai chii yéu phat sinh tir cac don
nguyeén tai d6 c6 xay ra qua trinh phan hay ky khi. Qué trinh phan hay hiéu khi cling phat sinh
mui hoi nhung & mirc d6 rat thap. Mat khac hé thong thoat nude thai cia khu vuc va tram xir
1y nudc thai dugc thiét ké kin nén kha niang anh huéng dén moéi trudng xung quanh 1a khong
dang ké.

— Tiéng on:

Hoat dong giao thong van tai 1a nguon chinh gay tiéng 6n trong khu vuc dan cu. Tiéng
dn giao thdng to hay nhé phu thudc vao rat nhiéu yéu té: luu luong dong xe, thanh phan dong
xe, toc do dong xe, loai xe, chat lugng dudng, dia hinh dudng phd, nha cia, ...

e Tac dong dén mdi truong nuéc
—  Nwoc thai sinh hoat:

Theo tinh toan luu luong nudc thai cua du an: Qthai = 390 m3/ngay.

Nudc thai tir khu dan cu ¢6 thanh phan chu yéu 1a nudc thai sinh hoat. Do d6 dic diém
ctia nudc thai ndy mang tinh chét dic trung ctia nudce thai sinh hoat: bi 6 nhiém bai cac loai vi
khuan, céc chat hiru co, chat dinh dudng, cac chat rin lo ltng, diu m& dong thuc vat,...
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Céc théng s6 6 nhiém dic trung trong nudc thai sinh hoat sau khi xir Iy so bo bang bé
tu hoai vuot QCVN 14:2008/BTNMT, cot A. Bé tu hoai chi la cdng trinh xir 1y so bg, do vay
chu du an s& co bién phap thu gom va xir Iy thich hop ddi véi lugng nude thai nay.

—  Nwdc mua chay tran

Vo mua mua nude mua chay tran qua khu viec san bai cua khu dan cu s& cudn theo céc
chat ban, rac, dat cat,...Do d6, nudc mua chay tran s& bi 6 nhiém bai c4c chit rin lo ling.

e Cac nguén phat sinh chéit thai rin

—  Chadt thai ran phdt sinh trong qud trinh hoat déng cua di 4n bao gom:

Chat thai ran céng nghiép tir sinh hoat:

Luong chat thai rin sinh hoat phat sinh tr du 4an: lwong phat thai téi da: 1,2
kg/nguoi/ngay.

S6 luong ngudi du kién: 2084 nguoi.

Nhu vay tong khéi lugng chat thai ran sinh hoat phat sinh cua cac ho dan cu khoang
2500 kg/ngay.

—  Chdt thdi nguy hai: Thanh phan chat thai nguy hai phat sinh tir khu dan cu chi yéu gom:
bong dén huynh quang, binh xit con trang, dau nhét thai, pin thai tir cac dung cu dung pin,... Tuy
nhién lwong thai chiém ty I¢ rat nho trong tong luong rac phat sinh tai khu dan cu.

b. Cdc nguén gay tdc dong khéng lién quan dén chat thai
e Cac tac dong tich cuc

—  Pap ung nhu cau thyc té vé nha ¢ cho nguoi dan ¢6 nhu cau va cac ho dan tai dinh cu
thudc cac du an caa huyén Nhon Trach trong khu quy hoach da dugc phé duyét.

—  Tao noi ¢ 6n dinh, tao diéu kién dé cac thanh phan cu dan tham gia phat trién kinh té.

—  Xay dyng mét khu nha & mang tinh than thién véi méi trudng ty nhién, nang cao chat
lwgng cudc song tai dia phuong.

e Cac tac dong tiéu cuc

— Giao thong trong khu vic du dn:

Trong giai doan hoat dong cua dy &n, v4i nhu cau di lai ctia ngudi dan sinh séng trong
khu du 4n cac phuong tién van chuyén gia ting s& anh hudong dén chét luong duong x4, 1am
xuéng cap cac doan duong trong khu vuc.

Ngoai ra, khi du an di vao hoat dong, hé théng giao théng phat trién thi cac vain dé vé
an toan giao thdng can dwoc quan tim dung muc.

—  Trat tw xa hoi khu vuc dwr an:

Viéc tap trung mét luc luong ngudi khdong nho khi du an di vao hoat dong s¢€ tao ra cac
X&0 tron nhat dinh trong doi séng xa hoi khu vuc du an va ving 1an can, cu thé néu khong cé
cac bién phap quan ly tét s& gay ra cac té nan x& hoi, cac van dé an ninh trat tu x4 hoi nhu trom
Cz“'lp, moc tui, cai nhau, danh nhau...

Pong thoi, sy hinh thanh khu dan cu ciing s& lam phic tap hda cac mdi quan hé x& hoi,
c6 thé gay mat trat ty an ninh khu vurc 1an cin, 1am gia tang cac té nan xa hoi, anh huéng dén
giao thong do thi.
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Tuy nhién, cac lgi ich ma du 4n dem lai 12 kha I6n va c&c anh hudng dén méi truong, x4
hoi nho, hoan toan co thé khiac phuc dugc bang cac bién phap quan ly va chap hanh cac quy
dinh, vi vay viéc xdc tién thuc hién dy &n 1a hét stc can thiét.

. Pdnh gid, dw bdo tic dpng gay nén béi cac riii ro, sy ¢é cia dw dn
e Swcd ro rinhién liéu va chay no

Khu dan cu 1a noi tdp trung nhiéu ngudi sinh sdng. Nhitng nguoi dan sinh séng, 1am
viéc va hoat dong trong cac nha thuong thudc vé nhiéu thanh phan khac nhau (ngudi lao dong
pho théng, cdng nhan vién, céng chic, hoc sinh...) co trinh d6 nhan thirc cua cac ca nhan khong
ddng déu. Trong d6, nhidu ngudi nhan thirc vé céng tac PCCC han ché, chua thdy duoc tim
quan trong cta cong tac PCCC. Trong khi d6 khu dan cur lai 13 noi tap trung nhiéu d6 dung sinh
hoat, cac loai hang hoa va vat liéu dé chdy va chay duoc vai 6 lugng 16n nhu: Ban, ghé, givong,
ta, dém, mat, béng, vai, vi tinh, gas, xing dau,...

e Swco cia hé théng xir Iy nwéc thai

Trong trudng hop hé théng xir Iy nude thai xay ra sy ¢d, chat lugng nuéc sau khi xir ly
s& khong dat quy chuan QCVN 14:2008/BTNMT, cot A, nuéc thai cia dy an s& anh hudng dén
chat luong nuwdc nguon tiép nhan hoac chat lwong moi truong dat trong khu vuc. Cac nguyén
nhan c6 thé dan dén sy cb caa hé théng xt Iy nudce thai la:

— V& duong ong

—  Luu luong nuéc thai vuot cdng suat xir Iy

—  Mat dién dot ngot; Thiét bi dung trong xtr Iy nudc thai bi hu hong hoic gap su ¢6 vé Ky
thuat
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7.1.5 CAC BIEN PHAP KHONG CHE O NHIEM MOI TRUONG
a. Cé&c bién phap giam thiéu 6 nhiém khi duw dn dwa vao hoat dpng

Tir viée danh gia ngudn gay 6 nhiém do hoat dong cua du an, sau day 1a mot sé bién

phap dé khong ché 6 nhidm tir cac nguon 6 nhidm trén.
b. Gidm thiéu tdc dong dén méi trwong khong khi xung quanh
—  Giam thiéu & nhiém bui va khi thdi tir hoat déng giao thdng, vdn tdi:

Bé tdng héa khudn vién va duong noi bo, thudng xuyén phun nuéc tao am dé han ché
bui phat tan;

Pam bao ty 1¢ dat trong cay xanh doc duong noi b va xung quanh khudn vién khu dan
cu theo quy hoach dé tao canh quan va chan bui;

Huéng dan luu théng hop ly, tranh On tic giao théng 1am gia ting ham luong khi thai
anh hudng dén chat luong khong khi;

Céc xe luu thong trong khu dan cu can giam téc do dé han ché bui.

—  Gidam thiéu khi thdi phat sinh tir hoat déng dun nau tai nha:

Hoat dong dun nau ché bién thirc an cua cac ho dan st dung nhién liéu dét 1a khi hoa
long (gas) va luong st dung la khong I6n. Gas dugc danh gia 1a nhién liéu sach nén it gay tac
dong tiéu cuc dén méi truong hoic khong gay tac dong Xau téi mai truong.

—  Gidm thiéu mui héi:

MUi hdi tir khu tdp trung chdt thdi

Chat thai duoc tap két vao cac thung chira c6 nap day kin, chat thai ran s& duoc thu gom
dinh ky 02 ngay/lan va khu vuc tap két thung rac dugc quét don sach hang ngay nén han ché
dang ké phan hity rac hiru co gdy mui kho chiu. Bén canh dé, khu tap trung thiing rac thai duoc
bé tri cach ly vai khu vuc nguoi ¢ hay qua lai, ¢6 vi tri thuan tién cho xe thu gom téi van
chuyén rac dem di xir 1y theo quy dinh, bao dam khdng phat sinh mai hdi ra khu vuc xung
quanh.

Phun ché pham EM hang ngay vao khu vuc tap trung rac thai nham han ché mui hai va
rudi nhang.

Quét don thudng xuyén khong dé rac vuong vai

Phan loai va bd tri khu virc chira rac riéng biét: réc hitu co, réc c6 thé tai ché (nhu giay,
chai nhya, bao bi...)

Chat thai duoc hop dong voi don vi €6 chiic ning van chuyén thuong xuyén.

MUi héi tr hé thang xit 1y nurdc thdi

Do hé théng co lap dat ngam dudi cdng vién c6 tim dan bé tong che chan, ¢é trong co
trén bé mat. Bong thoi, hé théng duoc bao dudng dinh ky, céng nghé xir Iy 13 phuong phap
sinh hoc ¢6 suc khi lién tuc.

Hé thu dugc xay ngam dudi dat va bé tri nap day.

V& sinh song chin rac sau mdi ngay hoat dong.

Chu ky vé sinh, khai thong duong cong, vét bun t6 chirc thudng xuyeén.
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Thudng xuyén kiém tra va bao quan hé théng phan phéi khi va suc khi & cac bé diéu
hoa, bé Aerotank dé duy tri diéu kién hiéu khi, giam thiéu viéc phat sinh cac khi gay mui H2S,
NH3...

C4c bién phép trén c6 tinh kha thi trong viéc dam bao mui hdi tir hé thong xt 1y nuéc
thai anh huong khong dang ké dén cac ho dan gan hé théng xir Iy nuéc thai va dudi huéng gio.

c. Giam thiéu tiéng on

Déi véi tiéng 6n phat sinh tir hoat dong cua khu dan cu, chu du 4n & ap dung cac bién
phap giam thiéu nhu sau:

—  Pitra cac quy dinh han ché nguén 6n nhu viéc cAm bop coi trong dém khuya, cAm céac
xe phét ra tiéng 6n 16n hoat dong vao dém khuya.

—  Khi xay dyng duong xa can cha y ddi vai ngudn on 1a ngudn duong, thi mac on sé giam
di 3dBA khi ting khoang cach 1én gip d6i (Quan 1y mdi trudng d6 thi va cong nghiép —
GS.TSKH Pham Ngoc Pang).

—  B6 tri hé théng cay xanh bao quanh khuén vién khu dan cu va doc 2 bén dudng ciing
gop phan giam thiéu tiéng 6n phat tan ra khu vuc xung quanh.

d. Gidm thiéu tdc dong do nwéc thdi

—  Gigm thiéu 6 nhiém do nwéc thdi sinh hogt

Khu vyc thiét ké khu dan cu sau khi san nén c6 dia hinh twong d6i bang phang. Trén co
s do, bo tri cac tuyén cong thu gom nudc thai trong cac khu, cac tuyén céng lam nhiém vu thu
gom nudc thai tir cac truc duong nhanh dan nuéc thai vé hé théng xir Iy nudc thai cuc bo cua
khu dan cu c¢6 cong suat 390m3/ngay.dém. Nudc thai sau xir 1y dat tiéu chuan xa vao hé thong
thoat nudc mua.

—  So bé cong trinh bé tu hogi:

Uu diém chii yéu cta bé tu hoai 12 ¢ cau tao don gian, quan ly d& dang va c6 hiéu qua

xur 1y twong dbi cao. Hinh vé bé tu hoai 3 ngan:

|
Nudc thai =Ld T e ;
sinh hoat | H —— — ——— - ﬂ
L A
1 o=
1| NGANCHUA T NGAN LANG NGANLOC Fr----- : H& thong
! NUOC ! thu gom
B T Y T S L

So do cong nghé hé thang xit Iy miedc thai cong suat 390mé/ngay.dém.
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Nuwdc thai sau bé tu hoai di vao hé théng
céng thoat nwdc thai
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Nguén ti€p nhan My ép bun
T
1

Sdng Dong Nai v

Bun khé chuyén di
xtr ly

—  Giam thiéu tdc d@éng do chat thdi ren
Tat ca cac loai chat thai ran phét sinh s& duoc phan loai theo quy dinh bao gém: chat
thai ran sinh hoat cta cac ho dan duoc xur Iy riéng va chat thai nguy hai s& duoc luu giir tam
thoi tai khu vuc chira chét thai cua dy an trude khi dugc cac don vi ¢ chirc nang dén thu gom,
van chuyén va xt ly. Khu vue luu giit tam thoi chat thai duoc bé tri tai khu vuc hé thong xu Iy
nudc thai.
— Anninh trgt ty va an toan giao théng
Chu dau tu s& phdi hop chinh quyén dia phuong trong cong tac gitt gin an ninh trat tu
va an toan giao thdng trong khu virc du an trude khi ban giao cac hang muc cong trinh ha tang,
giao théng.
e. Bign phap qudn ly, phong ngera va #ng pho riii ro, sw cé cia duw an
— D61 Véi sir €6 ro rinhién liéu va chay né
Déi véi thiét bi dién duoc tinh toan day dan co tiét dién hop ly véi cuong do dong, co
thiét bi bao vé qua tai. Cac mé to déu cd hop che chan bao vé.
Thiét ké va lap dat hé théng PCCC cho cong trinh phai tuan tha theo céc tiéu chuan quy
dinh, trong d6 bao gom: hé thdng béo chay va hé thong chira chay.
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— Hé thong chiza chay
Hé thdng cap nude chira chay bao gom tram bom chita chay chuyén dung, hé thng duang dng,
hop chira chay va hong nap nudc cho xe chira chay.
Dé tién cho viéc dau ndi véi tru ciu hoa, chon dudng kinh dng cip nuéc HDPE D110, véi do
chiu duoc &p luc cao khi van hanh. Tai cdc ngd ba, nga tu va cac diém thuan tién lay nuéc
phong chéy s& bd tri cac hong cp nudée chira chay D110, khoang cach 150m/tru.
—  Phuong dn thodt hiém khi Xdy ra s ¢6 chdy né
Dé dam bao an toan, cac bién phap phong chay cho khu dan cu dwgc thyc hién nhu:
— Tuan thu chit ché tiéu chuan xay dung, thiét bi phuong tién phong chay chita chay, thoat
nan.
— Pé cao ché do tu kiém tra ciia ngudi quan Iy hay cha ngdi nha.
— Pé cao tinh ty chi trong cong tac chita chay, 1ap va thuc tap phuong an, luc lugng, phuong
tién tai chd 1a chinh.
7.1.6 CHUONG TRINH GIAM SAT MOI TRUONG

Pé dam bao hoat dong cia khu dan cu khong gay tac dong dén méi truong xung quanh
va dé danh gia hiéu qua cac bién phap xt Iy 6 nhiém, chuong trinh giam sat chat luong mai
truong, voi phuong phap quan tric moi truong nén s& dugc &p dung trong suét thoi gian hoat
dong. Chu dau tu s& thuc hién bao cao giam sat chat luong mai trudng dinh ky véi tan suat 6
thang/lan cho toan khu dan cu. Cac diém giam sat dwogc néu cu thé va thé hién rd tai ban dd
danh gié tdc dong mdi trudng.

CHUONG TRINH GIAM SAT MOI TRUONG CHO KHU DAN CU

Thanh . a P4 A
A oA e Az .. | Tiéuchuan So N A
phan moi Vi tri giam sat Thong so giam sat , Tan suat
. ap dung lwong
truong
Giai doan hoat dong
NT1: Nuéc thai dau vao pH, BODS5, TSS,
s 10tphat, AMONL, 19 4.9008/BTN 03
Nudc thai . Nitrat, Dau mo MT. cot A 02 thana/la
NT2: Nuéc thai dau ra sau DTV, téng céc chit K N 1C o angran
cung hoat dong bé mit, a=
Coliform
pH, d6 am, tong dau, | QCVN 03
Bun thai B1: Bun thai sau HTXLNT Hg, As, Cd, Pb, Zn, 50:2013/BTN | 01 thana/lan
Ni, Cré+, CN- MT grta
Chat thai e o 01
N Lap bao céo quan ly CTNH cua cha nguon thai 01 ln/ndm
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7.1.7 CAMKET

Thuc hién ding va day da nhirng bién phap giam thiéu tac dong xau, phong ngira va ng
pho su cd moéi trudng. Xay dung cac cong trinh xtr Iy moi trudng va thuc hién cong tac giam
sat moi truedng. Chu dy 4n cam két cung cap toan bo kinh phi cho céc hoat dong nay. Trong d6
cam két:

— Tén trong cac gia tri vé vin hoa, xa hoi cua cac cong dong dia phuong. Tham khao va
tiép thu y kién véi nguoi dan dia phuong dbi vai cac hoat dong cua du an.

— Tuan tha nghiém tlc ché do thdng tin, bao cao vé viéc thuc hién noi dung cua béo cao
DTM di duoc phé duyét va cac yéu cau cua quyét dinh phé duyét theo quy dinh cua Luat bao
vé moi truong. Cam két quan ly va xir Iy tét chét thai phat sinh trong hoat dong thi céng xay
dung va hoan thién khu dan cu. Hop tac véi dia phuong vé nhitng van dé giir gin trat ty an ninh
trong pham vi du an.

—  Chu du 4n cam két tuan thu ding va dy du luat phap trong linh vyc méi truong cua
Nudc Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam.

—  Chu du an cam két tuan tha cac tiéu chuan va quy chuan Viét Nam vé moéi trudng, dic
biét d6i vai cac ngudn thai phat sinh tir hoat dong cua du an.

—  Chu du an cam két giai quyét cac khiéu kién cia cong ddng vé nhitng van dé mai trudng
cua du an néu phat sinh theo quy dinh caa phép luat.
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CHUONG 8: PHUONG AN PE XUAT DU AN PAU TU

Du &n Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Tan va xa Pha Hoi, huyén Nhon Trach,
tinh Bong Nai dugc dau tu ddng bo toan du &n theo trinh tu xay dung toan bo hé thdng ha tang
ky thuat toan du an sau d6 1 ha tang x& hoi roi t6i cong trinh nha o.

8.1 TONG MUC PAU TU SO BQ
8.1.1 Tong mirc diu tu:

Téng von dau tu du kién duoc wéc tinh so bo tir chi phi bdi thudng giai phong mat bang
cong vai chi phi xay dung toan dir an (lam tron dén chuc ty dong): 247.000.000.000d (Hai
trim bon muwoi bay ty dong chiin).

TONG MUC PAU TU CUA DU AN

TT Cac hang muc Chi phi sau thué
| | Chi phi boi thwong giai phong mit 120.700.681.979
bang
Il | Chi phi xdy dung 125.696.377.400
Tong cong 246.397.059.379
Lam tron (dén chuc ty dong) 247.000.000.000

8.1.2 Chi phi boi thuong:

- Chi phi boi thuong, giai phong mat bang (lam tron dén triéu dong): 120.701.000.0004
(Mt trim hai mwoi ty bay trim 1é mot triéu dong chin). Tam tinh chi phi boi thuong giai
phong theo quy dinh ctia Nha nudc va phép luat vé Pat dai nhu sau:

CHI PHi BOI THUONG
TT Khoan muc chi phi bVvVT Khdi lwgng | Pon gii (dong) Thanh tién
1 | Bdi thuong, hd tro m2 99.910,0 107.576.365.400
D3 thue hién bdi thuong, giai toa
(theo Ouyé dinh 876/0D-UBND) m2 78.454,0 80.553.707.400
Phuong an boi thudng, giai toa
- } m2 21.553,6 27.022.658.000
(theo Quyét dinh 7566/QP-UBND) ’
2 | Phi cong tac boi thuong, tham dinh % 2% | 107.576.365.400 | 2.151.527.308
Du phong phi % 10% | 109.727.892.708 | 10.972.789.271
Téng gi4 tri boi thwong 120.700.681.979
Lam tron (dén triéu dong) 120.701.000.000

- Co s& ap dung:

+ Phan dién tich dat da dwoc chuyén muc dich su dung dat (theo Quyét dinh 876/0D-
UBND) dugc xdc dinh theo Trich luc va bién vé khu dat ban do dia chinh so 177/TLBD ty 1é
1/500 do Céng ty Khdo sdt va Xdy dung 6 thwc hién ngay 10/01/2018, Van phong dang ky dat
dai tinh Pong Nai ky kiém tra ngay 12/01/2018 va Trich luc va bién vé khu dat ban do dia
chinh s¢ 4363/2018 ty 1é 1/500 do Vin phong dang ky dat dai tinh Dong Nai thuc hién ngay
29/05/2018.
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+ Phan dién tich dat con lai 21.553,6 m? dwoc 1én phirong dn boi thuong va dang tién hanh
theo Quyét dinh 7566/QB-UBND thi chi phi boi thuong diege tinh theo Quyét dinh s6 3718/0P-
UBND ngay 24/10/2018 ciia UBND tinh Péng Nai vé viéc phé duyét gid dat dé tinh tién boi
thwong khi Nha nuoc thu hoi dat thue hién Dy an Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Tan
va Phu Hoi, huyén Nhon Trach;

+ Chi phi 2,0 % la chi phi t6i da cho céng tac tham dinh boi thuong theo TT 74/2015/TT-
BTC,

+ Phi dir phong du kién phat sinh va hé tro thém khéng cé dinh mike (dw kién 10%).
8.1.3 Chi phi xay dwng
- Chi phi xy dung (1am tron dén tri¢u dong): 125.696.000.000d (Mot trim hai mwoi
1im ty siu trim chin mwoi sdu triéu dong chin) bao gdm toan bo phan ha tang k¥ thuat,
cong vién, cong trinh gido duc, cong trinh thwong mai dich vu. Khai todn dau tu xay dung ha
tﬁng k¥ thuat va dich vu d6 thi nhu sau:

KHAI TOAN PAU TU XAY DUNG HA TANG KY THUAT VA DICH VU THUONG MAI

T Hang myc chinh VT DT xay Pon gia (triéu dong) : Thanh tién (triéu d(‘”)ng)q
dyng XL+TB | TV+Khéc Tong XL+TB | TV+Khéc Tong
I | Chi phi xiy dung 96.819 17.452 | 114.269
1 | Cong trinh dich vu dd thi 20.769 2.488 23.256
Trueong mam non (xdy thé) | chau 105 49,19 7,40 56,59 5.165 777 5.942
Céng trinh thuong mai m2 2.447 6,4 0,70 7,08 15.604 1.711 17.314
2 | Ha ting k¥ thuit ha 76.050 14.964 91.013
2.1 | Ha ting k¥ thuat ha 9,99 | 7.381,00 1.457,00 | 8.838,00 73.744 14557 88.300
2.2 | Congvién m? 4.521,7 0,51 0,09 0,60 2.306 407 2.713
Il | Du phong phi % 10,0 9.682 1.746 11.427
TONG CONG 106.501 19.198 | 125.696
- Co s& ap dung:

+ Pon gid tinh theo sudt dau tw quyét dinh so 44/0D-BXD ngay 14/01/2020.
+ Pon gid xdy dung ha tang cdy xanh tdp trung (tam tinh)

8.1.4 Nguon von diu tu:
Nguén von dau tu thue hién dy an duoc chia thanh 3 loai:

+ Vén chu s& hiru (von diéu 16)

+ Vén vay ngan hang

+ Von tir cac hoat dong kinh doanh
8.1.5 Thai han thuc hién, hoat dong ciaa dw an:

+ Dét ¢: Lau dai

+ Pt dich vu do thi: Thoi han hoat dong cua dy an dau tu khong qua 50 nam theo Diéu 43
Luat Pau tu 2014.
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8.1.6 Tién dd thuc hién du an:

Dy kién tién d6 chuan bi dau tu, dén bu giai phong mit bang, thoi gian xay dung, thoi
gian van hanh san xuat, kinh doanh, cung cap dich vu. Dy 4n dau tu xay dung Khu déan cu theo
quy hoach tai xa Long Tan va xa Pht Ho1, huyén Nhon Trach du kién thuc hién trong thoi gian
khoang 05 nam ké tir thang 01/2020.

- Tir 01/2020 dén thang 12/2020  : Lap ho so xin diéu chinh Chap thuan chu truong
dau tu, 1ap hd so thiét ké du an sau quy hoach, lap thi tuc bdi thuong giai phéng mat bang vé
chuyén myc dich str dung dét.

- Nam 2021 : Xay dung ha tang k¥ thuét toan du an

- Tu nam 2022 tro di : Xay dung ha tang x& hoi va kinh doanh duy &n

CHUONG 9: KET LUAN VA KIEN NGHI

9.1 KET LUAN

Du an Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Tan va xa Pha Hoi, huyén Nhon Trach,
tinh Pong Nai dong vai trd quan trong trong viéc dap (ing nhu cau & ciia cong nhan khu cong
nghiép Nhon Trach va ngudi dan khu vyc, gop phan thic day nén kinh té, cai thién diéu kién
nha &, chat lugng cudc sdng, tao canh quan mdi trudng mai trong hién tai va tuong lai.

9.2 KIEN NGHI

Pé nhanh chong dua du 4n di vao hoat dong, 1am co sé cho Cong ty 1ap diéu chinh quy
hoach chi tiét ty 18 1/500 va co so 1ap du an dau tu, kinh mong cac Cap c6 tham quyén sém
xem xét cap phé duyét dd an Biéu chinh tong thé quy hoach chi tiét xay dung ti 1¢ 1/500 dy &n
Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Tan va xa Pha Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai
dé Chu dau tu trién khai ngay céc cong tac dau tu tiép theo.
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