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Phần I
QUY ĐỊNH CHUNG

Điều 1. Đối tượng áp dụng, phân công quản lý thực hiện:
1. Quy định này quy định các công tác quản lý về các chỉ tiêu sử dụng đất tại từng ô phố, các thông số kỹ thuật và các yêu cầu quản lý về hệ thống hạ tầng kỹ thuật, nguyên tắc kiểm soát, quản lý về không gian, kiến trúc, cảnh quan, bảo vệ môi trường theo đồ án quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Trung tâm huyện lỵ huyện Sơn Tịnh mới, đã được Ủy ban nhân dân tỉnh Quảng Ngãi phê duyệt tại Quyết định số:…… ngày ……, làm cơ sở để quản lý xây dựng đô thị; lập quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500; lập các thiết kế đô thị, các Quy chế quản lý quy hoạch, kiến trúc đô thị trong phạm vi đồ án (các khu vực trung tâm, các khu vực cảnh quan, khu vực có tính chất đặc thù, bảo tồn, các khu vực dọc các tuyến đường quan trọng có động lực phát triển, v.v… )… 

2. Các chủ đầu tư các dự án phát triển đô thị, các Ban quản lý các khu vực phát triển đô thị, Ủy ban nhân dân huyện Sơn Tịnh , các Sở, ngành, các tổ chức, cá nhân trong và ngoài nước có liên quan có trách nhiệm tuân thủ nội dung Quy định này trong quá trình tổ chức thực hiện theo đồ án quy hoạch phân khu Trung tâm huyện lỵ huyện Sơn Tịnh mới.
Điều 2. Ranh giới, quy mô diện tích, tính chất, dân số khu vực lập quy hoạch:

1. Ranh giới , quy mô diện tích khu vực lập quy hoạch: 

a. Ranh giới  khu đất:     

Khu vực quy hoạch thuộc địa bàn xã Tịnh Hà và xã Tịnh Sơn, huyện Sơn Tịnh, tỉnh Quảng Ngãi. Tứ cận của khu đất như sau:
· Phía Đông giáp đường Cao tốc Đà Nẵng - Quảng Ngãi

· Phía Tây giáp phần còn lại của xã Tịnh Sơn và xã Tịnh Bình.

· Phía Nam giáp Sông Trà Khúc.

· Phía Bắc giáp xã Tịnh Thọ và Tịnh Bình và giáp phần còn lại của xã Tịnh Sơn và xã Tịnh Hà.
b. Quy mô khu đất:  Tổng diện tích khu đất chọn quy hoạch khoảng 303,05 ha. 

2. Tính chất khu vực lập quy hoạch : 

Khu trung tâm huyện lỵ huyện Sơn Tịnh là khu quy hoạch xây dựng mới hoàn toàn với chức năng chính là khu trung tâm hành chính huyện Sơn Tịnh, là địa điểm đặt các công trình hành chính quan trọng của huyện có ảnh hưởng lớn  đến các khu vực xung quanh. Ngoài ra, trong khu quy hoạch còn có các khu dân cư, khu công viên cây xanh, TDTT, khu công trình dịch vụ công cộng khác như ngân hàng, thương mại dịch vụ…  
3. Dân số khu vực lập quy hoạch:
· Dân số dự kiến (theo quy hoạch chung đã duyệt)
: 17.500 người 

Điều 3. Quy định chung về hạ tầng xã hội: 

· Các đơn vị ở, nhóm nhà ở và đất ở: 

· Các đơn vị ở: được khuyến khích xây dựng hoàn chỉnh, có khả năng hoạt động độc lập, có khả năng liên kết với nhau tạo thành tổng thể thống nhất.
· Các nhóm nhà ở: khuyến khích xây dựng tập trung, tránh dàn trải nhằm nâng cao hiệu quả đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật. Trong các nhóm nhà ở, cần bố trí những không gian cộng đồng, những không gian mở, khoảng trống, sân chơi chung góp phần đảm bảo phục vụ tốt cho đời sống của người dân trong khu vực.

· Các công trình nhà ở: khuyến khích xây dựng đồng bộ, hài hoà tạo cảnh quan đẹp cho khu vực. Tránh hình thức xây dựng theo sở thích cá nhân, không tuân theo quy hoạch, gây phản cảm đối với người cảm thụ.

· Y tế, Giáo dục đào tạo, thể thao, thương mại dịch vụ:

· Khuyến khích đầu tư xây dựng có hiệu quả, góp phần phục vụ tốt nhất cho nhu cầu sống và làm việc hằng ngày của người dân trong khu vực. 

· Khi quyết định đầu tư xây dựng, phải nhắm đến đối tượng sử dụng là ai? Có thích hợp hay không? Mục tiêu cần đạt được là gì...Từ đó, đề xuất ra hướng khai thác cụ thể một cách tốt nhất

· Các công trình cơ quan hành chánh: tính toán quy mô phục vụ, xác định diện tích xây dựng vừa đủ, góp phần quản lý, điều hành tốt mọi hoạt động trong khu vực quy hoạch và lân cận xung quanh.

· Trung tâm hành chính – công cộng: 

· Khuyến khích đầu tư xây dựng công trình tiết kiệm quỹ đất, có ứng dụng công nghệ mới kiến trúc xanh, thân thiện môi trường. Tổ chức thi tuyển, tuyển chọn thiết kế kiến trúc công trình xây dựng theo quy định;
· Hạn chế xây dựng các công trình có tác động xấu đến tổ chức không gian, kiến trúc cảnh quan khu trung tâm hành chính, xây dựng các công trình không tiết kiệm quỹ đất;

· Những khu vực cấm hoặc hạn chế xây dựng:

· Trong khu quy hoạch, có khu vực  cần quản lý chặt chẽ, nghiêm cấm xây dựng  bất cứ hình thức, thể loại công trình nào, khu vực đất cây xanh ven kênh rạch.

· Ngoài ra, đối với khu công viên mặt nước cần hạn chế xây dựng những công trình đồ sộ, lấn át không gian, gây phản cảm thị hiếu người sử dụng. Ưu tiên những công trình mang tính biểu tượng làm điểm nhấn của khu vực, ưu tiên dành quỹ đất lớn cho việc tập trung đông người trong những dịp lễ hội, giao lưu văn hóa của người dân trong khu vực.
Điều 4. Các quy định chủ yếu về kết nối giữa hệ thống hạ tầng kỹ thuật trong khu vực với hệ thống hạ tầng kỹ thuật chung của đô thị:

· Hệ thống hạ tầng kỹ thuật phải được đấu nối phù hợp với hiện trạng hạ tầng kỹ thuật sẵn có, riêng các hạng mục hạ tầng được quy hoạch mới phải phù hợp với quy hoạch chung của từng ngành đã được phê duyệt và các văn bản pháp lý quy định hiện hành.

· Cơ quan quản lý từng ngành có chức năng phối hợp với nhà đầu tư thỏa thuận về các giải pháp kết nối nhưng phải theo hướng phù hợp với quy chuẩn, tiêu chuẩn hiện hành.

Điều 5. Các quy định chủ yếu về kiểm soát và bảo vệ môi trường đô thị đối với hệ sinh thái tự nhiên (sông, kênh rạch, cây xanh,…), địa hình cảnh quan, nguồn nước, không khí, tiếng ồn...:
· Các khu vực kênh, rạch,…trước khi san lấp cần có ý kiến chấp thuận của Sở Giao thông vận tải và cơ quan thẩm quyền có liên quan.
· Việc quản lý và xây dựng công trình được căn cứ trên các Quy chuẩn, Tiêu chuẩn chuyên ngành để đảm bảo an toàn về môi trường tự nhiên, môi trường xã hội.
Phần  II

QUY ĐỊNH CỤ THỂ
Điều 6. Ranh giới, quy mô diện tích, quy định về dân số, chỉ tiêu sử dụng đất quy hoạch đô thị đối với từng ô phố hoặc từng khu chức năng trong khu vực quy hoạch:
	BẢNG CHỈ TIÊU KINH TẾ KỸ THUẬT CÁC Ô PHỐ

	KÍ 
	CHỨC NĂNG
	DIỆN TÍCH
	SỐ DÂN
	TẦNG CAO
	MẬT ĐỘ XD
	HỆ SỐ 

	HIỆU
	
	(HA)
	(NGƯỜI)
	(TẦNG)
	TỐI ĐA (%)
	SDĐmax

	A
	ĐẤT NGOÀI ĐƠN VỊ Ở
	118.78
	 
	 
	 
	 

	1
	ĐẤT CƠ QUAN CẤP HUYỆN (xem thêm bảng thống kê cơ quan)
	17.30
	 
	 
	 
	 

	CQ1
	KHU CHÍNH TRỊ HÀNH CHÍNH HUYỆN
	4.29
	 
	3 - 5
	40
	2.0

	CQ2
	TRUNG TÂM BỒI DƯỠNG CHÍNH TRỊ
	1.31
	 
	1 - 3
	40
	1.2

	CQ3
	NHÓM CÁC CƠ QUAN 
	0.69
	 
	1 - 3
	40
	1.2

	CQ4
	NHÓM CÁC CƠ QUAN 
	3.06
	 
	1 - 3
	40
	1.2

	CQ5
	NHÓM CÁC CƠ QUAN 
	1.41
	 
	1 - 3
	40
	1.2

	CQ6
	NHÓM CÁC CƠ QUAN 
	1.45
	 
	1 - 3
	40
	1.2

	CQ7
	NHÓM CÁC CƠ QUAN 
	0.80
	 
	1 - 3
	40
	1.2

	CQ8
	CÔNG AN HUYỆN
	3.39
	 
	1 - 3
	40
	1.2

	CQ10
	CÔNG TY CỔ PHẦN ĐIỆN & MÔI TRƯỜNG
	0.30
	 
	1 - 3
	40
	1.2

	CQ11
	NHÓM CÁC CƠ QUAN
	0.60
	 
	1 - 3
	40
	1.2

	2
	ĐẤT CÔNG TRÌNH CÔNG CỘNG DỰ PHÒNG
	1.51
	 
	 
	 
	 

	CC1
	CÔNG TRÌNH CÔNG CỘNG
	0.74
	 
	3 - 5
	70
	3.5

	CC2
	CÔNG TRÌNH CÔNG CỘNG
	0.77
	 
	3 - 5
	70
	3.5

	3
	THƯƠNG MẠI DỊCH VỤ
	7.34
	 
	 
	 
	 

	TMDV1
	THƯƠNG MẠI DỊCH VỤ
	2.11
	 
	3 - 5
	65
	3.3

	TMDV2
	THƯƠNG MẠI DỊCH VỤ
	0.91
	 
	3 - 5
	75
	3.8

	TMDV3
	THƯƠNG MẠI DỊCH VỤ
	2.22
	 
	3 - 5
	55
	2.8

	TMDV4
	THƯƠNG MẠI DỊCH VỤ
	2.10
	 
	3 - 5
	55
	2.8

	4
	ĐẤT CÔNG TRÌNH CÔNG CỘNG KHÁC
	19.31
	 
	 
	 
	 

	GD4
	TRƯỜNG TRUNG HỌC PHỔ THÔNG
	1.52
	 
	3 - 4
	40
	1.6

	HN
	TRUNG TÂM HƯỚNG NGHIỆP
	1.52
	 
	3 - 4
	40
	1.6

	YT
	BỆNH VIỆN HUYỆN
	4.06
	 
	 3 - 5 
	40
	2.0

	TDTT
	TRUNG TÂM VĂN HÓA - TDTT HUYỆN
	6.20
	 
	3 - 5
	40
	2.0

	QT
	QUẢNG TRƯỜNG
	2.90
	 
	 
	 
	 

	HĐ
	HUYỆN ĐỘI
	3.11
	 
	 
	 
	 

	5
	ĐẤT DỰ PHÒNG PHÁT TRIỂN
	6.85
	 
	 
	 
	 

	DP1
	DỰ PHÒNG
	1.83
	 
	 
	 
	 

	DP2
	DỰ PHÒNG
	0.69
	 
	 
	 
	 

	DP3
	DỰ PHÒNG
	3.06
	 
	 
	 
	 

	DP4
	DỰ PHÒNG
	1.27
	 
	 
	 
	 

	6
	ĐẤT CÔNG VIÊN CÂY XANH, MẶT NƯỚC
	20.39
	 
	 
	 
	 

	CX5
	CÔNG VIÊN CÂY XANH
	2.41
	 
	 
	 
	 

	CX6
	CÔNG VIÊN CÂY XANH
	4.36
	 
	 
	 
	 

	CX7
	CÔNG VIÊN CÂY XANH
	1.27
	 
	 
	 
	 

	CX8
	CÔNG VIÊN CÂY XANH
	3.52
	 
	 
	 
	 

	CX9
	CÂY XANH CẢNH QUAN
	0.64
	 
	 
	 
	 

	MN3
	MẶT NƯỚC
	2.26
	 
	 
	 
	 

	MN4
	MẶT NƯỚC
	5.93
	 
	 
	 
	 

	7
	ĐẤT CÂY XANH - MẶT NƯỚC VEN SÔNG
	16.39
	 
	 
	 
	 

	CXVS1
	CÂY XANH VEN SÔNG
	7.73
	 
	 
	 
	 

	CXVS2
	CÂY XANH VEN SÔNG
	8.16
	 
	 
	 
	 

	MN5
	MẶT NƯỚC
	0.50
	 
	 
	 
	 

	8
	ĐẤT HẠ TẦNG KỸ THUẬT
	4.77
	 
	 
	 
	 

	BX
	BẾN XE KHÁCH DỰ KIẾN
	2.09
	 
	 
	 
	 

	ĐX1
	BÃI ĐẬU XE
	0.69
	 
	 
	 
	 

	ĐX2
	BÃI ĐẬU XE
	0.54
	 
	 
	 
	 

	TB
	TRẠM BƠM NƯỚC NGẦM CỤC BỘ+CÂY XANH CÁCH LY
	0.82
	 
	 
	 
	 

	TXL
	TRẠM XỬ LÝ NƯỚC THẢI + CÂY XANH CÁCH LY
	0.55
	 
	 
	 
	 

	X
	CÂY XĂNG GÒ MẠ
	0.08
	 
	1-3
	30 - 35
	1.05

	9
	ĐẤT DI TÍCH LỊCH SỬ HIỆN HỮU
	0.12
	 
	 
	 
	 

	DT
	ĐẤT DI TÍCH
	0.12
	 
	 
	 
	 

	10
	DIỆN TÍCH ĐẤT GIAO THÔNG
	24.80
	 
	 
	 
	 

	B
	ĐẤT ĐƠN VỊ Ở
	184.27
	 
	 
	 
	 

	1
	ĐẤT NHÓM Ở HIỆN TRẠNG (đô thị hóa)
	60.15
	7202
	 
	 
	 

	HT1
	NHÓM Ở HIỆN TRẠNG
	9.30
	1191
	1-3
	 
	 

	HT2
	NHÓM Ở HIỆN TRẠNG
	2.79
	357
	1-3
	 
	 

	HT3
	NHÓM Ở HIỆN TRẠNG
	3.59
	459
	1-3
	 
	 

	HT4
	NHÓM Ở HIỆN TRẠNG
	7.57
	417
	1-3
	 
	 

	HT5
	NHÓM Ở HIỆN TRẠNG
	1.41
	194
	1-3
	 
	 

	HT6
	NHÓM Ở HIỆN TRẠNG
	11.18
	1452
	1-3
	 
	 

	HT7
	NHÓM Ở HIỆN TRẠNG
	1.11
	156
	1-3
	 
	 

	HT8
	NHÓM Ở HIỆN TRẠNG
	6.19
	989
	1-3
	 
	 

	HT9
	NHÓM Ở HIỆN TRẠNG
	5.29
	677
	1-3
	 
	 

	HT10
	NHÓM Ở HIỆN TRẠNG
	6.54
	608
	1-3
	 
	 

	HT11
	NHÓM Ở HIỆN TRẠNG
	3.61
	479
	1-3
	 
	 

	HT12
	NHÓM Ở HIỆN TRẠNG
	1.57
	223
	1-3
	 
	 

	2
	ĐẤT NHÓM Ở XÂY DỰNG MỚI
	60.04
	8237
	 
	 
	 

	Om1
	NHÓM Ở MỚI
	4.74
	630
	1-3
	60
	1.8

	Om2
	NHÓM Ở MỚI
	7.68
	981
	1-3
	60
	1.8

	Om3
	NHÓM Ở MỚI
	4.27
	546
	1-3
	60
	1.8

	Om4
	NHÓM Ở MỚI
	4.47
	572
	1-3
	60
	1.8

	Om5
	NHÓM Ở MỚI
	5.12
	657
	1-3
	60
	1.8

	Om6
	NHÓM Ở MỚI
	8.25
	1074
	1-3
	60
	1.8

	Om7
	NHÓM Ở MỚI
	1.88
	240
	1-3
	60
	1.8

	Om8
	NHÓM Ở MỚI
	1.82
	240
	1-3
	60
	1.8

	Om9
	NHÓM Ở MỚI
	2.01
	318
	1-3
	60
	1.8

	Om10
	NHÓM Ở MỚI
	1.10
	141
	1-3
	60
	1.8

	Om11
	NHÓM Ở MỚI
	3.14
	409
	1-3
	60
	1.8

	Om12
	NHÓM Ở MỚI
	2.93
	397
	1-3
	60
	1.8

	Om13
	NHÓM Ở MỚI
	6.06
	779
	1-3
	60
	1.8

	Om14
	NHÓM Ở MỚI
	2.49
	319
	1-3
	60
	1.8

	Om15
	NHÓM Ở MỚI
	2.97
	381
	1-3
	60
	1.8

	TĐC
	NHÓM Ở MỚI (TÁI ĐỊNH CƯ)
	1.11
	553
	3-5
	60
	3

	3
	ĐẤT Ở HỖN HỢP (ở kết hợp kinh doanh dịch vụ)
	15.86
	2061
	 
	 
	 

	HH1
	ĐẤT Ở HỖN HỢP
	1.56
	178
	3 - 5
	60
	3.0

	HH2
	ĐẤT Ở HỖN HỢP
	1.64
	262
	3 - 5
	60
	3.0

	HH3
	ĐẤT Ở HỖN HỢP
	2.65
	340
	3 - 5
	60
	3.0

	HH4
	ĐẤT Ở HỖN HỢP
	2.09
	268
	3 - 5
	60
	3.0

	HH5
	ĐẤT Ở HỖN HỢP
	4.34
	555
	1 - 3
	60
	1.8

	HH8
	ĐẤT Ở HỖN HỢP
	3.58
	458
	 1 - 3 
	60
	1.8

	4
	ĐẤT CÔNG CỘNG ĐƠN VỊ Ở
	5.75
	 
	 
	 
	 

	GD1
	TRƯỜNG MẪU GIÁO
	0.78
	 
	1 - 3
	40
	1.2

	GD2
	TRƯỜNG TIỂU HỌC
	2.00
	 
	1 - 3
	40
	1.2

	GD3
	TRƯỜNG TRUNG HỌC CƠ SỞ
	1.51
	 
	1 - 4
	40
	1.2

	GD5
	TRƯỜNG MẪU GIÁO
	0.58
	 
	1 - 3
	40
	1.2

	GD6
	TRƯỜNG MẪU GIÁO HIỆN HỮU
	0.08
	 
	 
	 
	 

	CQ8
	NHÓM CÁC CƠ QUAN
	0.80
	 
	1 - 3
	40
	1.2

	5
	ĐẤT CÂY XANH-TDTT, MẶT NƯỚC
	9.32
	 
	 
	 
	 

	CX1
	CÂY XANH - TDTT
	2.19
	 
	 
	 
	 

	CX2
	CÂY XANH - TDTT
	2.41
	 
	 
	 
	 

	CX3
	CÂY XANH - TDTT
	1.03
	 
	 
	 
	 

	CX4
	CÂY XANH - TDTT
	2.24
	 
	 
	 
	 

	MN1
	MẶT NƯỚC
	1.02
	 
	 
	 
	 

	MN2
	MẶT NƯỚC
	0.43
	 
	 
	 
	 

	6
	ĐẤT GIAO THÔNG
	33.15
	 
	 
	 
	 

	TỔNG CỘNG
	303.05
	17500
	 
	 
	 


Điều 7. Nguyên tắc kiểm soát phát triển, quản lý về không gian, kiến trúc đối với từng ô phố, từng khu chức năng trong khu vực quy hoạch:

      1. Nguyên tắc chung:

· Việc xây dựng, cải tạo, chỉnh trang các công trình kiến trúc tại các khu vực cảnh quan đặc thù, chuyên biệt trong khu vực quy hoạch cần hạn chế tối đa việc làm thay đổi địa hình và bảo đảm sự phát triển bền vững của môi trường tự nhiên.

- Đối với những khu vực có cảnh quan gắn với di tích lịch sử - văn hóa, danh lam thắng cảnh, khu vực bảo tồn phải căn cứ Luật Di sản văn hóa và các quy định hiện hành để tổ chức nghiên cứu, đánh giá về giá trị trước khi đề xuất giải pháp bảo tồn và khai thác phù hợp.

- Không gian, kiến trúc cảnh quan cần được kiểm soát chặt chẽ, xác định lộ trình, trình tự xây dựng để đảm bảo tính thống nhất, hài hoà, tương thích với chức năng của các công trình, phát triển đồng bộ về hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội và dịch vụ công cộng, phù hợp với từng giai đoạn phát triển theo kế hoạch thực hiện các khu vực phát triển đô thị được cấp thẩm quyền phê duyệt.


- Các công trình kiến trúc trong khu vực quy hoạch khi xây dựng mới, cải tạo, chỉnh trang, nâng cấp phải phù hợp với đồ án quy hoạch này được duyệt, tuân thủ giấy phép quy hoạch , quy hoạch chi tiết tỉ lệ 1/500, giấy phép xây dựng và các quy định tại Quy định quản lý theo đồ án quy hoạch này, Quy chế quản lý quy hoạch, kiến trúc đô thị toàn khu vực quy hoạch (hoặc Quy chế quản lý quy hoạch, kiến trúc đô thị khu vực, tuyến đường cụ thể) hoặc thiết kế đô thị được cấp thẩm quyền phê duyệt.


- Không được chiếm dụng trái phép không gian đô thị nhằm mục đích tăng diện tích sử dụng công trình.


- Đối với các công trình xây dựng được cấp phép xây dựng mới có liên quan đến các khu vực bảo tồn, các khu vực đã được công nhận là di sản văn hóa phải nghiên cứu hình thức kiến trúc phù hợp, sử dụng vật liệu tương đồng, hài hòa về màu sắc, chất liệu với công trình di sản của khu vực.


- Mặt ngoài công trình kiến trúc đô thị không được sử dụng màu sắc, vật liệu gây ảnh hưởng tới thị giác, sức khoẻ con người, yêu cầu về vệ sinh và an toàn giao thông;

       2. Các khu chức năng, các công trình kiến trúc cần kiểm soát về không gian, kiến trúc cảnh quan, các nội dung cần thực hiện để kiểm soát sự phát triển (khu trung tâm hành chính, thương mại dịch vụ, khu dân cư, các công trình công cộng):


Cần lập Quy chế quản lý quy hoạch, kiến trúc đô thị hoặc thiết kế đô thị các khu vực, tuyến đường quan trọng, có động lực phát triển trong khu vực quy hoạch, khai thác hợp lý nhằm nâng cao giá trị thẩm mỹ kiến trúc, cảnh quan và cải thiện môi trường đô thị; xây dựng đồng bộ và nâng cao chất lượng hệ thống hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật và dịch vụ công cộng trên cơ sở cân đối hài hòa với các khu vực xung quanh; bảo vệ di sản văn hóa, di tích lịch sử, bản sắc truyền thống của đô thị và khu vực.


Không gian, cảnh quan và các công trình kiến trúc phải được quản lý theo Quy định quản lý theo đồ án quy hoạch này và các Quy chế quản lý quy hoạch, kiến trúc đô thị trong khu vực quy hoạch được cấp thẩm quyền phê duyệt (nếu có).

a. Đối với các khu phát triển mới: 

- Tập trung Khu chức năng hành chính công cộng hợp lý, hiệu quả.

- Quỹ đất đô thị hài hòa thân thiện với các công viên xanh mặt nước, hạn chế thấp nhất sự tác động và di dời khu dân cư hiện hữu.

- Quy hoạch Khu Công viên cây xanh trung tâm có hồ điều tiết.  

- Khai thác yếu tố đặc trưng và đáp ứng nhu cầu bền vững khu vực đô thị, cây xanh là thành phần chủ yếu trong giải pháp bố cục cơ cấu thành phố, giải quyết vấn đề thoát nước, môi trường, khí hậu, san lấp mặt bằng cao trình phù hợp tình hình biến đổi khí hậu trong tương lai.

- Phải đảm bảo tuân thủ nội dung các chỉ tiêu sử dụng đất quy hoạch đô thị (hệ số sử dụng đất, tầng cao, mật độ xây dựng) đã được xác định trong đồ án. Tầng cao xây dựng trong các khu ở, nhóm ở cần được tổ chức một cách đồng bộ, hài hòa với nhịp điệu, không gian cảnh quan kiến trúc và tính chất, loại hình nhà ở.


- Các công trình xây dựng phải có hình thức kiến trúc, màu sắc, vật liệu tuân thủ theo các Quy chế quản lý quy hoạch, kiến trúc đô thị trong khu vực quy hoạch ; khuyến khích xây dựng các khu đô thị mới kiểu mẫu, các công trình ứng dụng công nghệ mới, thân thiện môi trường và đạt các yêu cầu tiêu chí về kiến trúc xanh.


b. Đối với các khu vực hiện hữu ổn định cải tạo, chỉnh trang; tái thiết đô thị:

- Cần đảm bảo tính liên hệ, kết nối chặt chẽ về không gian, cảnh quan cho hài hòa giữa các khu chức năng đô thị, giữa khu xây dựng mới và khu hiện hữu ổn định, cải tạo chỉnh trang; tuân thủ các chỉ tiêu sử dụng đất quy hoạch đô thị (hệ số sử dụng đất, tầng cao, mật độ xây dựng) đã được xác định trên từng ô phố trong đồ án.


c. Đối với khu vực bảo tồn :

Khu vực bảo tồn có trong danh mục bảo tồn hoặc do cơ quan có thẩm quyền quy định phải đảm bảo các yêu cầu sau:


-  Không gian khu vực bảo tồn phải được giữ gìn, phát huy giá trị đặc trưng của không gian, kiến trúc, cảnh quan vốn có của khu vực.


- Không gian, cảnh quan, cây xanh, mặt nước xung quanh và trong khuôn viên các công trình kiến trúc di tích lịch sử - văn hóa, danh lam thắng cảnh phải tuân thủ các quy định pháp luật về di sản văn hóa và phải được quản lý và kiểm soát chặt chẽ.


- Trong khu vực bảo tồn, chiều cao tối đa của công trình xây mới phải tuân theo các quy định kiểm soát chiều cao theo đồ án quy hoạch này được phê duyệt; mặt đứng các hướng, hình thức, vật liệu, màu sắc của mái, cổng, tường, rào cần được duy trì hình thức kiến trúc và cảnh quan vốn có của khu vực.


- Cần đảm bảo hài hòa, thống nhất giữa các công trình xây dựng mới, sửa chữa, tôn tạo, với những công trình bảo tồn về hình thức kiến trúc, vật liệu sử dụng, màu sắc cho mái và trang trí mặt ngoài nhà.


- Các di tích lịch sử - văn hóa, công trình có giá trị kiến trúc tiêu biểu, truyền thống trong khu vực phải được bảo vệ theo quy định của Luật Di sản văn hóa và các quy định pháp luật hiện hành có liên quan.


d. Đối với khu vực giáp ranh nội, ngoại thành (nếu có):


- Khu vực giáp ranh nội, ngoại thành cần được xác định phạm vi, ranh giới để quản lý trong Quy chế quản lý quy hoạch, kiến trúc đô thị toàn khu vực quy hoạch.


- Không gian cây xanh, mặt nước, các khu vực đặc thù sinh thái phải được bảo vệ, giữ gìn, tôn tạo; không được lấn chiếm, sử dụng sai mục đích; khuyến khích tăng chỉ tiêu cây xanh, mặt nước (tạo cảnh quan, hồ điều hòa).


- Đối với nhà vườn nông thôn có giá trị đặc trưng kiến trúc truyền thống cần được xác định để bảo vệ, hạn chế tối đa việc chia nhỏ khu đất hiện hữu thành những khu đất nhỏ hơn. Khi xây dựng mới các công trình trong khuôn viên nhà vườn loại này phải được phép của cơ quan có thẩm quyền và phải phù hợp với Quy chế quản lý quy hoạch, kiến trúc toàn khu vực quy hoạch hoặc Quy chế quản lý quy hoạch, kiến trúc đô thị khu vực, tuyến đường cụ thể được ban hành.


- Các công trình xây dựng mới phải đảm bảo gìn giữ và phát huy truyền thống văn hóa địa phương, hài hòa với cảnh quan khu vực. Hạn chế xây dựng nhà ở có mật độ cao, nhà cao tầng, nhà ống mái bằng, nhà liên kế kiểu nhà phố.


e. Đối với các khu vực khác trong đồ án:


- Các dự án tái thiết, chỉnh trang đô thị tại các khu vực có mật độ xây dựng cao, khuyến khích tăng diện tích cây xanh, diện tích dành cho giao thông (bao gồm cả giao thông tĩnh), không gian công cộng, giảm mật độ xây dựng.


- Tại các khu vực có tính chất đặc thù như: du lịch, thể dục - thể thao, văn hóa phải thể hiện tính đặc trưng của khu vực, tạo ra các không gian mở, đảm bảo hài hòa về tổ chức không gian, cảnh quan và  phù hợp chức năng sử dụng đất.


- Tại các khu vực ven sông, kênh, rạch, xung quanh hồ; đồi, núi, rừng cây; khu cảnh quan đặc biệt trong khu vực quy hoạch phải giữ được tính đặc trưng, mỹ quan, môi trường đô thị và đảm bảo phát triển bền vững.


- Tại các khu vực gần đường sông, đê điều, đường dây truyền tải điện, căn cứ quân sự, việc xây dựng mới, chỉnh trang công trình kiến trúc đô thị phải tuân thủ theo quy định an toàn đối với hành lang bảo vệ giao thông đường bộ, đường sông, đường sắt, hàng không, đê điều, đường dây truyền tải điện, độ cao tĩnh không và tuân thủ các điều kiện khác theo quy định của pháp luật.


f. Đối với các công trình kiến trúc:


- Đối với tổ hợp kiến trúc đô thị: 


Đối với tổ hợp kiến trúc hoặc nhóm công trình kiến trúc trong khu vực quy hoạch, cần có mối liên hệ chặt chẽ, đồng bộ về công năng, hài hòa về hình thức kiến trúc giữa các hạng mục công trình; khi xây dựng mới phải đảm bảo:


+ Chiều dài tối đa của tổ hợp kiến trúc, nhóm công trình phải tuân thủ quy chuẩn, tiêu chuẩn xây dựng hiện hành, bảo đảm thông gió tự nhiên cho khu vực, thuận tiện cho giao thông và công tác phòng cháy, chữa cháy.


+ Chiều cao công trình phải đảm bảo tỷ lệ hợp lý trong không gian, tuân thủ giấy phép xây dựng, không được xây dựng, lắp đặt thêm các vật thể kiến trúc khác cao hơn chiều cao cho phép của công trình.


+ Công trình xây dựng mới tại góc đường phố phải đảm bảo tầm nhìn, an toàn, thuận lợi cho người tham gia giao thông.


- Đối với nhà ở:


+ Đối với nhà ở tại khu phố cũ, biệt thự, nhà vườn có khuôn viên riêng trong đô thị có trong danh mục bảo tồn theo quy định phải giữ gìn hình ảnh nguyên trạng, đảm bảo mật độ xây dựng, số tầng, độ cao và kiểu dáng, hình thức kiến trúc.


+ Nhà ở mặt phố xây dựng mới không đồng thời thì các nhà xây sau ngoài việc phù hợp với quy hoạch chi tiết được duyệt còn phải căn cứ vào cao độ nền, chiều cao tầng 1, chiều cao ban công, chiều cao và độ vươn của ô văng, màu sắc của nhà trước đó đã được cấp phép xây dựng để tạo sự hài hòa, thống nhất cho toàn tuyến.


- Đối với công trình đặc thù:


+ Những công trình kiến trúc đô thị mang ý nghĩa lịch sử, văn hóa quốc gia hoặc của địa phương, công trình tôn giáo, tín ngưỡng, tượng đài danh nhân, những biểu tượng văn hóa đô thị thì phải có quy định quản lý riêng và là một nội dung quy định trong Quy chế quản lý quy hoạch, kiến trúc đô thị toàn khu vực quy hoạch.


+ Các công trình mang tính đặc thù khác như đài phun nước, tiểu cảnh, trang trí trong vườn hoa, công viên … phải có quy mô, hình dáng, chất liệu phù hợp với cảnh quan, điều kiện thực tế và thể hiện được đặc trưng văn hóa của khu vực.


- Đối với những loại công trình kiến trúc khác:


+ Nhà công sở, công trình thể thao, văn hóa, trường học, bệnh viện, cơ sở y tế xây dựng mới trong khu vực quy hoạch phải tuân thủ đồ án quy hoạch đô thị này được duyệt. Trường hợp chưa có quy hoạch chi tiết (tỷ lệ 1/500) hoặc Quy chế quản lý quy hoạch, kiến trúc đô thị, khi cấp giấy phép xây dựng phải căn cứ quy chuẩn, tiêu chuẩn về quy hoạch đô thị, đảm bảo yêu cầu kết nối hạ tầng, thuận tiện cho việc tập kết, giải tỏa người và phương tiện giao thông.


+ Các công trình thương mại - dịch vụ xây dựng mới trong đô thị phải có bãi đỗ xe, được bố trí phù hợp đồ án quy hoạch đã được phê duyệt, đáp ứng đủ diện tích theo quy chuẩn, tiêu chuẩn, an toàn, thuận tiện; đảm bảo trật tự, vệ sinh và mỹ quan đường phố.


+ Công trình phục vụ an ninh, quốc phòng trong khu vực quy hoạch khi thay đổi chức năng, mục đích sử dụng phải được cấp có thẩm quyền cho phép; việc xây dựng không được làm ảnh hưởng đến an toàn và cảnh quan, môi trường đô thị.


+ Vật quảng cáo độc lập ngoài trời hoặc gắn với các công trình kiến trúc đô thị phải tuân thủ quy định của pháp luật về quảng cáo.

       3. Yêu cầu hạ tầng kỹ thuật và bảo vệ môi trường đối với từng ô phố, từng khu chức năng trong khu vực quy hoạch (khu trung tâm hành chính mới, khu thương mại dịch vụ, khu dân cư, các công trình công cộng, công viên Văn hóa- Lịch sử) :
3.1. Về san nền và thoát nước mặt:

- Cần tuân thủ cốt cao độ đối với từng ô phố đã quy định tại Bản đồ Quy hoạch cao độ nền và thoát nước mặt. Giải pháp thoát nước mặt cần đảm bảo tuân thủ theo nội dung đồ án quy hoạch này và lưu vực thoát nước.
3.2. Về giao thông:

- Các công trình giao thông và công trình phụ trợ giao thông trong khu vực quy hoạch phải được thiết kế đồng bộ bảo đảm thuận lợi cho người và phương tiện tham gia giao thông; có hình thức kiến trúc, màu sắc bảo đảm yêu cầu mỹ quan, dễ nhận biết và thể hiện được đặc thù của đô thị đó, phù hợp với các công trình khác có liên quan trong khu vực quy hoạch.

- Công trình giao thông có quy mô lớn, vị trí quan trọng, ảnh hưởng mỹ quan đô thị (cầu qua sông, cầu vượt, cầu cho người đi bộ …) phải tổ chức thi tuyển hoặc tuyển chọn phương án thiết kế kiến trúc theo quy định trước khi lập dự án đầu tư xây dựng.

3.3. Về cấp điện và chiếu sáng đô thị:

- Việc xây dựng và cải tạo các công trình đường dây tải điện và trạm biến áp phải  tuân thủ theo quy hoạch phát triển điện lực Thành phố và quy hoạch phát triển điện lực quận - huyện …….đã được cấp thẩm quyền phê duyệt . Trường hợp chưa phù hợp với quy hoạch phải có ý kiến chấp thuận bổ sung quy hoạch của cơ quan có thẩm quyền phê duyệt quy hoạch phát triển điện lực. Các trạm biến áp cần có thiết kế phù hợp, tránh ảnh hưởng đến mỹ quan đô thị, khuyến khích sử dụng công nghệ mới, đảm bảo an toàn, tiện dụng và mỹ quan.

- Dây cấp điện trong khu vực quy hoạch phải được bố trí hợp lý bằng dây có bọc cách điện; tại các khu vực hiện hữu cải tạo chỉnh trang, cần có kế hoạch thay dây trần bằng dây có bọc cách điện, tiến tới ngầm hóa toàn bộ.

- Lưới điện trong khu vực quy hoạch phải phù hợp với quy định chuyên ngành. Chiếu sáng
 nơi công cộng hoặc chiếu sáng mặt ngoài công trình phải đảm bảo mỹ quan, an toàn, hiệu quả, tiết kiệm năng lượng, phù hợp với các quy định hiện hành.
3.4. Về thông tin liên lạc:

- Tháp truyền hình khi xây dựng mới trong khu vực quy hoạch phải chọn vị trí xây dựng thích hợp về cảnh quan, đảm bảo bán kính phục vụ, phù hợp quy hoạch đô thị được duyệt.

- Cột ăng-ten, chảo thu, phát sóng phải lắp đặt đúng vị trí được cơ quan quản lý đô thị có thẩm quyền cho phép và đảm bảo an toàn, mỹ quan theo quy định của pháp luật.

- Dây điện thoại, dây thông tin, truyền hình cáp, internet phải được thay thế bằng tổ hợp dây có cùng tính năng kỹ thuật; xây dựng kế hoạch dỡ bỏ các thiết bị và đường dây không còn sử dụng, tiến tới ngầm hóa toàn bộ.

- Công trình viễn thông công cộng, công trình hạ tầng kỹ thuật viễn thông, hộp kỹ thuật thông tin, thùng thư, trạm điện thoại công cộng, thiết bị thông tin trên vỉa hè phải được bố trí theo đồ án quy hoạch này hoặc thiết kế đô thị được duyệt, phù hợp với kích thước hè phố và có kiểu dáng, màu sắc phù hợp, hài hòa, dễ sử dụng, không cản trở người đi bộ.
3.5. Về cấp, thoát nước thải và xử lý chất thải rắn đô thị:

- Công trình cấp, thoát nước và xử lý chất thải rắn đô thị phải được thiết kế, xây dựng, lắp đặt đồng bộ, sử dụng vật liệu thích hợp, đúng quy cách, bền vững, đảm bảo mỹ quan, vệ sinh môi trường, an toàn và thuận tiện cho người và phương tiện giao thông.

- Bờ hồ, bờ kênh rạch, bờ sông trong đô thị cần được kè mái (cần có giải pháp hình thức kè mái, đảm bảo mỹ quan, môi trường), phải có giải pháp kiến trúc hợp lý cho khu vực có rào chắn, lan can; cấu tạo miệng xả nước bảo đảm an toàn, vệ sinh, phù hợp với cảnh quan toàn tuyến.

- Nhà vệ sinh công cộng trên các khu phố, đường phố phải bố trí hợp lý, đảm bảo vệ sinh môi trường, mỹ quan, thuận tiện cho mọi đối tượng sử dụng.

- Thùng thu rác trên các tuyến phố phải được bố trí hợp lý, đồng bộ, đảm bảo mỹ quan, có kích thước, kiểu dáng thích hợp, sử dụng thuận tiện và dễ nhận biết.

- Đối với trạm xử lý nước thải: đảm bảo vệ sinh môi trường, phải có cây xanh cách ly từ 10m ÷ 20 m.
Điều 8. Quy định chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng, cốt xây dựng và các yêu cầu cụ thể về kỹ thuật đối với từng tuyến đường; phạm vi bảo vệ, hành lang an toàn công trình hạ tầng kỹ thuật và công trình ngầm
- Quy định chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng, cốt xây dựng và các yêu cầu cụ thể về kỹ thuật đối với từng tuyến đường:

+ Chỉ giới đường đỏ là đường ranh giới phân định ranh giới giữa phần lô đất được xây dựng công trình và phần đất được dành cho đường giao thông hoặc các công trình kỹ thuật hạ tầng.

+ Chỉ giới xây dựng là đường giới hạn cho phép xây dựng nhà, công trình trên lô đất.

+ Chỉ giới đường đỏ các tuyến đường giao thông trong khu vực quy hoạch được xác định kèm theo bản đồ chỉ giới đường đỏ và chỉ giới xây dựng trong đồ án quy hoạch này đã được phê duyệt. Khoảng lùi công trình (chỉ giới xây dựng) cần thực hiện phù hợp với Quy chế quản lý quy hoạch, kiến trúc đô thị toàn khu vực quy hoạch (hoặc các khu vực, các tuyến đường cụ thể) hoặc thiết kế đô thị riêng được phê duyệt hoặc phù hợp với QCXD và các quy định về quản lý kiến trúc đô thị có liên quan (nếu có). 

+ Cao độ thiết kế của hệ thống giao thông được ghi tại giao điểm của các tim đường tại các nút giao thông trong bản đồ chỉ giới đường đỏ và chỉ giới xây dựng.

- Phạm vi bảo vệ, hành lang an toàn công trình hạ tầng kỹ thuật và công trình ngầm cần thực hiện phù hợp với QCXD, TCXD, Quy chuẩn, Tiêu chuẩn ngành điện và các quy định hiện hành có liên quan:

+ Tại các khu vực mới phát triển và các tuyến đường phố mới xây dựng hoặc cải tạo mở rộng phải đầu tư xây dựng các công trình cống, bể kỹ thuật hoặc hào, tuy nen kỹ thuật để bố trí, lắp đặt các đường dây, đường ống kỹ thuật theo đồ án quy hoạch này. Tại các khu vực hiện hữu cải tạo chỉnh trang, UBND huyện… cần phối hợp Sở Giao thông vận tải và các Sở ngành có liên quan để có kế hoạch đầu tư xây dựng cống, bể kỹ thuật hoặc hào, tuy nen kỹ thuật để từng bước hạ ngầm đường dây, cáp nổi.

+ Việc xây dựng và quản lý các công trình ngầm của đô thị cần tuân thủ theo Nghị định số 39/2010/NĐ-CP ngày 07/04/2010 về quản lý không gian xây dựng ngầm đô thị của Chính phủ.

Điều 9. Quy định về nguyên tắc tổ chức không gian, kiến trúc, cảnh quan đối với trục đường chính, không gian mở, điểm nhấn, công viên cây xanh (khu trung tâm hành chính mới, thương mại dịch vụ, các công trình công cộng):
- Đối với trục đường chính, phương án đề xuất phát triển không gian theo các trục đường chính sau: Trục Đông – Tây là đường D9 lộ giới 39m, trục Bắc - Nam là đường N12 lộ giới 50m. Hai trục đường này là nơi tập trung chủ yếu của các công trình hành chính, công cộng phục vụ đô thị.

 - Đối với không gian mở trong đô thị: gồm hệ thống công viên cây xanh và quảng trường. Quảng trường hành chính được bố trí đối diện với khu hành chánh qua trục đường N12. Công viên cây xanh gồm các công viên bố trí xen kẻ trong khu ở  và công viên trung tâm.
- Đối với các điểm nhấn: công trình điểm nhấn quan trọng nhất là công trình hành chính nằm ở vị trí trung tâm của dự án, công trình này cần được thiết kế nhấn mạnh về tính thẩm mỹ. Các công trình điểm nhấn thứ cấp là các công trình thương mại dịch vụ, văn hóa, thể thao...

- Tại khu vực hiện hữu tái thiết chỉnh trang, khuyến khích việc kết hợp các khu đất thành khu đất lớn hơn để xây dựng công trình hợp khối đồng bộ; tạo lập các không gian công cộng, cảnh quan đô thị và nâng cao chất lượng, môi trường đô thị; các công trình phải đảm bảo khoảng lùi theo quy định.

- Chiều cao công trình, khối đế công trình, mái nhà, chiều cao và độ vươn của ô văng tầng 1, các phân vị đứng, ngang, độ đặc rỗng, bố trí cửa sổ, cửa đi về phía mặt phố đảm bảo tính liên tục, hài hòa cho kiến trúc của toàn tuyến.

- Tại các tuyến phố chính, trục đường chính của đô thị, khu vực quảng trường thì việc dùng màu sắc, vật liệu hoàn thiện bên ngoài công trình phải đảm bảo sự hài hòa chung cho toàn tuyến, khu vực và phải được quy định trong giấy phép xây dựng; tùy vị trí mà thể hiện rõ tính trang trọng, tính tiêu biểu, hài hòa, trang nhã hoặc yêu cầu bảo tồn nguyên trạng.

- Các tiện ích đô thị như ghế ngồi nghỉ, tuyến dành cho người khuyết tật, cột đèn chiếu sáng, biển hiệu, biển chỉ dẫn phải đảm bảo mỹ quan, an toàn, thuận tiện, thống nhất, hài hòa với tỷ lệ công trình kiến trúc.

- Hè phố, đường đi bộ trong đô thị phải được xây dựng đồng bộ, phù hợp về cao độ, vật liệu, màu sắc từng tuyến phố, khu vực trong đô thị; hố trồng cây phải có kích thước phù hợp, đảm bảo an toàn cho người đi bộ, đặc biệt đối với người khuyết tật; thuận tiện cho việc bảo vệ, chăm sóc cây.

- Đối với cảnh quan khu vực quảng trường, công trình xây dựng mới phải đáp ứng về tương quan tỷ lệ; thể hiện rõ tính chất, ý nghĩa của từng không gian quảng trường.

- Đối với cảnh quan tự nhiên trong khu vực quy hoạch phải được bảo vệ nghiêm ngặt, phải duy trì đặc trưng địa hình tự nhiên của khu vực.

- Khu vực cảnh quan tự nhiên, thảm thực vật, hệ sinh thái tự nhiên, gò, đồi, cửa sông, mặt nước có ảnh hưởng trực tiếp hoặc gián tiếp đến chất lượng môi trường và sự phát triển bền vững của đô thị phải được khoanh vùng; chỉ dẫn sử dụng và hướng dẫn bảo vệ.

Phần III

TỔ CHỨC THỰC HIỆN

Điều 10:
1. Quy định về tính pháp lý:

- Quy định này áp dụng với tất cả các tổ chức, cá nhân thực hiện việc quản lý phát triển đô thị trên địa bàn Trung tâm huyện lỵ huyện Sơn Tịnh mới đảm bảo đúng theo đồ án Quy hoạch phân khu đã được phê duyệt.

2. Phân công trách nhiệm:
2.1.  UBND huyện Sơn Tịnh thống nhất quản lý toàn diện các hoạt động quản lý không gian, kiến trúc, cảnh quan đô thị theo đúng đồ án đã duyệt và chịu trách nhiệm trước UBND tỉnh Quảng Ngãi về công tác thực hiện theo quy hoạch.
2.2.  UBND các xã Tịnh Hà, Tịnh Sơn chịu trách nhiệm quản lý không gian, kiến trúc, cảnh quan theo quy hoạch trong phạm vi địa giới hành chính do mình quản lý, trong khi chưa thành lập chính quyềnđô thị.

2.3.  Tại các khu vực có các dự án xây dựng phát triển đô thị, các doanh nghiệp được phép đầu tư xây dựng dự án chịu trác nhiệm trước UBND tỉnh Quảng Ngãi và UBND huyện Sơn Tịnh quản lý không gian kiến trúc trong phạm vi dự án đảm bảo đúng quy hoạch được phê duyệt đến khi bàn giao lại cho cính quyền địa phương quản lý.

2.4.  Sở Xây dựng tỉnh Quảng Ngãi có trách nhiệm giúp UBND tỉnh Quảng Ngãi quản lý nhà nước về kiến trúc, quy hoạch Trung tâm huyện và một số khu vực có giá trị kiến trúc, cảnh quan đặc biệt theo sự phân công của UBND tỉnh.

2.5. Phòng Kinh tế và Hạ tầng huyện có trách nhiệm giúp UBND huyện Sơn Tịnh quản lý không gian, kiến trúc, cảnh quan đô thị trong khu vực Trung tâm huyện.

3. Tổ chức thực hiện:
3.1.  UBND huyện Sơn Tịnh giao Phòng Kinh tế và Hạ tầng có trách nhiệm tham mưu UBND huyện Sơn Tịnh giám sát việc phát triển đô thị theo đúng quy hoạch phân khu đã duyệt và báo cáo định kỳ hằng năm với UBND tỉnh Quảng Ngãi và Sở Xây dựng.

3.2.  UBND huyện Sơn Tịnh giao Phòng Kinh tế và Hạ tầng phối hợp Phòng Tài chính – Kế hoạch căn cứ vào quy hoạch phân khu đã duyệt, tham mưu UBND huyện tổ chức lập và phê duyệt quy hoạch chi tiết ở giai đoạn tiếp theo.
3.3. Trong quá trình triển khai thực hiện quy hoạch, trường hợp cần điều chỉnh quy hoạch cục bộ một số nội dung trong quy hoạch phân khu đã duyệt, Phòng Kinh tế và Hạ tầng có trách nhiệm tham mưu UBND huyện Sơn Tịnh tổ chức lập và phê duyệt điều chỉnh cục bộ trên nguyên tắc không làm thay đổi các nội dung cơ bản của quy hoạch phân khu, sau khi có ý kiến thỏa thuận của Sở Xây dựng tỉnh Quảng Ngãi.
4. Quy định công bố, lưu trữ và cung cấp thông tin quy hoạch
4.1.  Sở Xây dựng Quảng Ngãi có trách nhiệm phối hợp với UBND huyện Sơn Tịnh tổ chức công bố, công khai nội dung đồ án quy hoạch đã duyệt; Quy định quản lý theo đồ án quy định để tổ chức, cá nhân có liên quan và nhân dân trong vùng quy hoạch biệt thực hiện.

4.2.  Trên cơ sở hồ sơ quy hoạch do Sở Xây dựng tỉnh Quảng Ngãi cung cấp, Phòng Kinh tế và Hạ tầng là cơ quan đầu mối có trách nhiệm giúp UBND huyện Sơn Tịnh lưu giữ hồ sơ quy hoạch để phục vụ công tác quản lý đô thị và cung cấp thông tin quy hoạch cho các tổ chức, cá nhân có yêu cầu để phục vụ công tác quản lý theo quy hoạch; tham mưu UBND huyện Sơn Tịnh sao gửi hồ sơ đến các đơn vị liên quan để phối hợp trong công tác quản lý.

4.3. Giao Phòng Kinh tế và Hạ tầng là cơ quan đầu mối, tham mưu UBND huyện Sơn Tịnh phối hợp với Sở Xây dựng, Sở Tài Nguyên và Môi trường định kỳ hàng năm cập nhật tình hình các dự án triển khai vào nội dung đồ án quy hoạch phân khu.
5. Quy định về khen thưởng, xử phạt thi hành:
5.1.  Các tổ chức, cá nhân điều phải chịu trách nhiệm trước pháp luật về các hành vi không cung cấp thông tin quy hoạch, cố tình cung cấp sai thông tin quy hoạch, quản lý xây dựng không theo quy hoạch, xây dựng các dự án trái với quy hoạch.

5.2.  Thanh tra xây dựng huyện có trách nhiệm kiểm ta mọi hoạt động xây dựng trên địa bàn và báo cáo kịp thời với UBND huyện Sơn Tịnh các hành vi liên quan đến các hoạt động xây dựng trái với quy hoạch phân khu đã phê duyệt. UBND huyện ra quyết định xữ phạt đối với các vi phạm nêu trên trong phạm vi thẩm quyền của mình, có trách nhiệm báo cáo lên UBND tỉnh các trường hợp ngoài thẩm quyền để Chủ tịch UBND tỉnh quyết định.
5.3.  Khuyến khích và có hình thức khen thưởng phù hợp đối với các tổ chức cá nhân thực hiện nghiêm túc các hoạt động về quản lý và đầu tư xây dựng theo đúng quy hoạch phân khu ./.
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