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QUY ĐỊNH QUẢN LÝ

Theo Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500

Dự án Khu du lịch Biển Bãi Xép

(Ban hành kèm theo Quyết định số       /QĐ-UBND  ngày    tháng   năm 20221

của UBND huyện Tuy An phê duyệt)

CHƯƠNG I

QUY ĐỊNH CHUNG

Điều 1. Đối tượng áp dụng, phân công quản lý thực hiện


1. Quy định này quy định các công tác quản lý về các chỉ tiêu sử dụng đất tại từng lô đất, các thông số kỹ thuật và các yêu cầu quản lý về hệ thống hạ tầng kỹ thuật, nguyên tắc kiểm soát, quản lý về không gian, kiến trúc, cảnh quan, bảo vệ môi trường theo đồ án quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu du lịch Biển Bãi Xép đã được Ủy ban nhân dân huyện Tuy An phê duyệt tại Quyết định số:      ngày      tháng      năm 2022, làm cơ sở để quản lý xây dựng đô thị; lập quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500; lập các thiết kế đô thị, các Quy chế quản lý quy hoạch, kiến trúc trong phạm vi đồ án (các khu vực trung tâm, các khu vực cảnh quan, v.v…)


2. Các chủ đầu tư các dự án, các Ban quản lý các dự án, các Sở, ngành, các tổ chức, cá nhân trong và ngoài nước có liên quan có trách nhiệm tuân thủ nội dung Quy định này trong quá trình tổ chức thực hiện theo đồ án quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu du lịch Biển Bãi Xép.

Điều 2: Ranh giới, quy mô diện tích, tính chất, khách du lịch khu vực lập quy hoạch


1. Địa điểm: xã An Chấn – huyện Tuy An – Tỉnh Phú Yên.


2. Phạm vi ranh giới lập quy hoạch.


Khu vực dự án tiếp giáp với khu vực xung quanh như sau:

- Phía Đông: giáp biển Đông.


- Phía Tây: giáp đất trồng dương;


- Phía Nam: giáp đất trồng dương, bãi cát, biển;


- Phía Bắc: giáp bãi cát, biển.

3. Tính chất dự án:


Đầu tư xây dựng dự án Khu du lịch.

4. Quy mô quy hoạch:
Khách ở khu nghỉ dưỡng: khoảng 1200 người.

Khách ở khu hội nghị: khoảng 800 người.

Khách đến vui chơi sử dụng dịch vụ, ẩm thực các loại, thăm quan và nhân viên phục vụ (không nghỉ lại tại khu vực dự án): khoảng 600 người/ngày đêm.

Quy mô khách du lịch: Khoảng 2600 người.

Điều 3: Quy định về sử dụng đất và nguyên tắc kiểm soát không gian kiến trúc cảnh quan

1. Quy định về sử dụng đất: (xem bản vẽ QH - 03)

Khu đất quy hoạch gồm các chức năng sử dụng được tổng hợp như sau.

	Stt
	Chức năng sử dụng đất
	Diện tích (m2)
	Tỷ lệ (%)

	
	
	
	

	 
	Phần mặt đất
	245.800,00
	100,00

	I
	Khu Hoa vàng trên cỏ xanh
	16.947,74
	6,89

	1
	Khu trung tâm đón tiếp điều hành du lịch
	89,43
	0,04

	2
	Khu vui chơi giải trí, thể thao gắn với tài nguyên du lịch
	600,00
	0,24

	3
	Khu công viên, cây xanh cảnh quan
	15.182,65
	6,18

	4
	Khu phụ trợ
	1.075,66
	0,44

	II
	Khu biệt thự du lịch nằm ở phía bắc dự án (Gành Ông)
	75.895,86
	30,88

	1
	Khu lưu trú
	27.616,51
	11,24

	2
	Khu vui chơi giải trí, thể thao gắn với tài nguyên du lịch
	3.796,13
	1,54

	3
	Khu phụ trợ
	7.164,42
	2,91

	4
	Khu công viên, cây xanh cảnh quan
	37.318,80
	15,18

	III
	Khu resort Bãi Xép
	69.194,61
	28,15

	1
	Khu lưu trú
	24.700,26
	10,05

	2
	Khu vui chơi giải trí, thể thao gắn với tài nguyên du lịch
	6.273,37
	2,55

	3
	Khu phụ trợ
	100,00
	0,04

	4
	Khu công viên, cây xanh cảnh quan
	38.120,98
	15,51

	IV
	Khu Resort Gành Bà
	57.943,10
	23,57

	1
	Khu lưu trú
	19.118,80
	7,78

	2
	Khu vui chơi giải trí, thể thao gắn với tài nguyên du lịch
	5.999,58
	2,44

	3
	Khu công viên, cây xanh cảnh quan
	32.824,72
	13,35

	V
	Giao thông
	25.818,69
	10,50

	Mật độ xây dựng gộp phần mặt đất (%)
	20,88
	 

	 
	Phần mặt nước
	182.000,00
	100,00

	I
	Khu Hoa vàng trên cỏ xanh
	8.998,73
	4,94

	1
	Khu vui chơi giải trí, thể thao gắn với tài nguyên du lịch
	928,66
	0,51

	2
	Khu phụ trợ
	8.070,07
	4,43

	II
	Khu biệt thự du lịch nằm ở phía bắc dự án (Gành Ông)
	5.047,65
	2,77

	1
	Khu vui chơi giải trí, thể thao gắn với tài nguyên du lịch
	2.529,58
	1,39

	2
	Khu công viên, cây xanh cảnh quan
	2.518,07
	1,38

	III
	Khu resort Bãi Xép
	12.741,51
	7,00

	1
	Khu công viên, cây xanh cảnh quan
	12.741,51
	7,00

	IV
	Khu Resort Gành Bà
	34.619,76
	19,02

	1
	Khu lưu trú
	10.497,38
	5,77

	2
	Khu vui chơi giải trí, thể thao gắn với tài nguyên du lịch
	2.400,48
	1,32

	3
	Khu công viên, cây xanh cảnh quan
	21.721,90
	11,94

	V
	Mặt nước biển
	117.942,88
	64,80

	VI
	Giao thông
	2.649,47
	1,46

	Mật độ xây dựng gộp phần mặt nước (%)
	4,63
	 


· Các phân khu chức năng trong khu quy hoạch phải được đầu tư xây dựng theo đúng chức năng sử dụng đất quy định trong bảng cân bằng sử dụng đất nêu trên và theo bản vẽ: Quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng đất (ký hiệu QH - 03) được UBND huyện Tuy An phê duyệt.

2. Quy định về nguyên tắc kiểm soát không gian kiến trúc cảnh quan.

· Không gian kiến trúc cảnh quan trong khu vực quy hoạch phải đảm bảo phân khu chức năng, phải tuân thủ theo đúng định hướng tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan theo bản vẽ: Quy hoạch không gian kiến trúc cảnh quan (ký hiệu QH-04); bản vẽ quy hoạch giao thông chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng (ký hiệu QH-07) được UBND huyện Tuy An phê duyệt.

· Chủ sở hữu các vật thể kiến trúc có ảnh hưởng đến không gian, kiến trúc, cảnh quan đô thị phải có trách nhiệm bảo vệ, duy trì trong quá trình khai thác, sử dụng bảo đảm mỹ quan, an toàn, hài hoà với không gian xung quanh.

· Việc xây mới, cải tạo, chỉnh trang, sửa chữa và phá bỏ vật thể kiến trúc, cây xanh trong khu vực công cộng, khuôn viên công trình có ảnh hưởng đến không gian, kiến trúc, cảnh quan đô thị phải xin phép cơ quan quản lý có thẩm quyền.

· Việc xây dựng vườn hoa, trồng cây xanh theo quy hoạch đô thị phải đáp ứng các yêu cầu về sử dụng, mỹ quan, an toàn, môi trường đô thị; không làm hư hỏng các công trình cơ sở hạ tầng trên mặt đất, trên không, dưới mặt đất.

Điều 4: Các quy định chủ yếu về hệ thống hạ tầng kỹ thuật kết nối với hệ thống hạ tầng kỹ thuật của khu vực

1. Quy định chung:

· Việc xây dựng đường giao thông theo quy hoạch phải tiến hành đồng thời với việc xây dựng các tuyến đường dây, đường ống kỹ thuật. 

· Công trình đường dây, đường ống kỹ thuật phải được bố trí hạ ngầm dưới vỉa hè. Việc xây dựng ngầm các hệ thống đường dây, đường ống kỹ thuật phải bảo đảm không ảnh hưởng đến việc sử dụng không gian trên mặt đất; an toàn trong khai thác, vận hành, sửa chữa và bảo dưỡng.

· Việc đầu tư xây dựng hệ thống các công trình hạ tầng kỹ thuật phải bảo đảm đồng bộ theo quy hoạch và tiến độ triển khai thực hiện các dự án.

2. Quy định cụ thể:

2.1. Giao thông: (xem bản vẽ QH07 - 08)

a) Giao thông đối ngoại

Dự án được kết nối với đường Quốc lộ 1A thông qua tuyến đường hiện trạng nằm ở phía Tây dự án có lộ giới 40m.

b) Đường quy đối nội

Mạng lưới hệ thống giao thông dự án được kết nối thông suốt, liên hoàn với hệ thống giao thông khu vực. Đảm bảo nhu cầu vận tải, đi lại thông suốt, an toàn trước mắt cũng như lâu dài.

Quy hoạch giao thông đảm bảo các các yêu cầu về kinh tế, kỹ thuật, tiêu chuẩn quy phạm và mỹ quan.

Mạng lưới đường đảm bảo thuận lợi cho việc bố trí hệ thống hạ tầng kỹ thuật đô thị trên tuyến đường.

Tại vị trí nút giao thông giao giữa các tuyến đường nội bộ với nhau thiết kế các bán kính rẽ để đảm bảo tầm nhìn cho các phương tiện đi lại được êm thuận.

Trong khu vực dự án, các tuyến đường có mặt cắt 1-1, 2-2, 3-3, 4-4  được thiết kế đảm bảo các yêu cầu kỹ thuật đối với đường đô thị. Riêng tuyến đường mặt cắt 4–4, chỉ dùng phục vụ cho xe điện và người đi bộ, mặt cắt 3-3 phục vụ cho phương tiện giao thông đi vào bãi đỗ xe.  

Khoảng lùi đối với công trình: Lùi so với lộ giới (lùi trước) 1.5m để bố trí các đường ống hạ tầng kỹ thuật.

Các tuyến đường trong dự án bao gồm 4 mặt cắt chính. Cụ thể như sau:

Mặt cắt 1-1:

· Bề rộng lộ giới quy hoạch:


B    = 10.00 m. 

· Trong đó:

· Bề rộng mặt đường xe chạy:
           Bmđ = 2 x 4.00m   = 8.00m.

· Bề rộng dải phân cách giữa:

Bpc = 2.00m.

· Độ dốc ngang đường 2 mái:
           in    = 2%.

· Độ dốc ngang lề đường:
                       in    = 4.0%.

Mặt cắt 2-2:

· Bề rộng lộ giới quy hoạch:

B    = 8.00 m. 

· Trong đó:

· Bề rộng mặt đường xe chạy:
           Bmđ = 2x3.5 0m = 7.00m.

· Bề rộng dải phân cách giữa:

Bpc = 1.00m.

· Độ dốc ngang đường 1 mái:
           in    = 2%.

· Độ dốc ngang lề đường         :
           in    = 4.0%.

Mặt cắt 3-3:

· Bề rộng lộ giới quy hoạch:

B    = 6.00 m. 

· Trong đó:

· Bề rộng mặt đường xe chạy:
           Bmđ = 2x3.00m = 6.00m.

· Độ dốc ngang đường 1 mái:
           in    = 2%.

· Độ dốc ngang lề đường         :
           in    = 4.0%.

Mặt cắt 4-4:

· Bề rộng lộ giới quy hoạch:

B    = 3.50 m. 

· Trong đó:

· Bề rộng mặt đường xe chạy:
           Bmđ = 2x1.75m  = 3.50m .

· Độ dốc ngang đường 2 mái:
           in    = 2%.

· Độ dốc ngang lề đường         :
           in    = 4.0%.

Mặt cắt 4A-4A:Tuyến đường dạo trên biển
· Bề rộng lộ giới quy hoạch:

B    = 3.50 m. 

· Trong đó:

· Bề rộng mặt đường dạo:
           Bmđ = 2x1.75m  = 3.50m .

Đối với tuyến đường đi dạo bề rộng 3,5m. Phương án thiết kế bằng sàn bê tông trên hệ cọc bê tông cốt thép, mặt trên sàn được lát gạch giả gỗ.

2.2. Quy hoạch chuẩn bị kỹ thuật - San nền: (xem bản vẽ QH-09)

Phương án san lấp cơ bản bám theo địa hình tự nhiên, dự kiến giải pháp chuẩn bị kỹ thuật như sau: 

· Căn cứ vào cao độ hiện trạng của các tuyến giáp khu vực dự án để đấu nối, gắn kết các tuyến đường nhánh với các trục đường chính.

· Giải pháp san nền căn cứ vào chức năng và tính chất của khu.

· San lấp trên nguyên tắc tạo quỹ đất xây dựng và độ dốc thích hợp cho giao thông, đồng thời vẫn giữ được hình thái địa hình đặc trưng của khu vực.

· Cao độ nền khống chế nhỏ nhất: Hmin = 6.00m .

· Toàn bộ khu vực san lấp phải được đầm chặt, hệ số đầm chặt k=0.90.

· Khu vục phía Bắc dự án tiếp giáp với bãi tắm sẽ sử dụng tuyến kè mềm bằng đá hộc xếp khan, để gia cố khu vực xây dựng dự án vào mùa mưa bão, đồng thời vẫn giữ được cảnh quan tự nhiên dự án.

· Khu vực phía Tây dự án sử dụng các tường chắn đất bằng đá hộc để giữ ổn định cho khu vực dự án.

· Với những công trình trải dài trên khu vực có độ dốc địa hình lớn, nên xây giật cấp từng đơn nguyên nhằm tạo không gian phù hợp với độ dốc địa hình, giảm khối lượng san ủi.

2.3. Quy hoạch Thoát nước mưa: (xem bản vẽ QH-10)
Hướng thoát nước
· Khu vực phía Bắc và phía Nam dự án, một phần nước mưa sẽ đổ trực tiếp ra biển theo các sườn núi và phần còn lại được thu gom về các hồ điều hòa và sẽ sử dụng cho mục đích tưới cây, rửa đường.

· Khu vực giữa dự án do có địa hình tương đối thoải và bề mặt đa phần được phủ lớp cỏ giúp tăng cường khả năng thấm nước nên trong khu vực này nước mưa sẽ được tự thấm. Một số tuyến đường trong khu vực này sẽ được bố trí các hố ga thu nước tự thấm, khoảng cách cách giữa các hố từ 35-40m.

· Hệ thống thoát nước được thiết kế riêng hoàn toàn giữa thoát nước mưa và thoát nước thải.

Kết cấu và mạng lưới

· Đối với các tuyến đường đối ngoại chính: Sử dụng mương có nắp đan BTCT với kích thước B500. Ga thu thăm kết hợp và ga thăm bố trí tại các tuyến đường đảm bảo khoảng cách theo tiêu chuẩn, trung bình bố trí khoảng 40m/ga sử dụng kết cấu xây gạch. 

· Tại các đoạn chân sườn núi, đường nội bộ dự án bố trí rãnh thu nước hở hình thang B200 và mương có nắp đan BTCT B500 tại chân sườn chạy dọc tuyến đường để thu nước.

· Bố trí tuyến cống ngầm B500 - B2000 để điều tiết lượng nước trong hồ và được xả ra biển, tránh khu vực bãi cát mặt biển.

2.4. Quy hoạch Cấp nước và PCCC: (xem bản vẽ QH-11)

Tổng nhu cầu dùng nước Gành Ông: 805.59 m3/ngđ.

Tổng nhu cầu dùng nước Gành Ông: 403.07 m3/ngđ.

Nguồn nước cấp cho khu vực thiết kế lấy từ đoạn đường cơ động liên xã (Công ty Cấp nước đang lên phương án triển khai cấp nước từ thành phố Tuy Hòa đến cầu An Hải, đi ngang qua dự án).

Hệ thống cấp nước được phân thành hai mạng chính là: mạng lưới đường ống cấp 2 (mạng lưới ống phân phối) và mạng lưới cấp 3 (mạng lưới ống dịch vụ). Mạng lưới cấp nước tuân thủ theo nguyên tắc: tổng chiều dài đường ống là nhỏ nhất, đường ống cấp nước phải bao trùm được các đối tượng dùng nước.

Độ sâu chôn ống tối thiểu cách mặt đất 0,50m, ống qua đường xe chạy độ sâu chôn ống không được nhỏ hơn 0,7m và có luồn qua ống thép bảo vệ.

Vật liệu đường ống dẫn nước sử dụng ống HDPE với đường kính ống DN110,với áp lực tiêu chuẩn 10kg/cm2 và ống DN63 với áp lực tiêu chuẩn 8kg/cm2.

Lưu lượng nước chữa cháy: tính với 1 đám cháy xảy ra đồng thời với lưu lượng chữa cháy 10 l/s.

Lưu lượng chữa cháy cần cho đô thị trong 3h liên tục với lưu lượng là: Q= 1x3.6x10x3=108m3 ( Tính theo tiêu chuẩn phòng cháy, chống cháy cho nhà và công trình TCVN 2622-1995) do Bộ Xây dựng ban hành.

Hệ thống cấp nước cứu hoả cho toàn khu vực dự án là hệ thống chữa cháy áp lực thấp, Khi có cháy xe cứu hoả đến lấy nước tại các họng cứu hoả, áp lực cột nước tự do lúc này không được nhỏ hơn 10m. Vị trí các trụ cứu hỏa được đặt cụ thể:

Khoảng cách tối đa giữa các họng cứu hỏa là 150m.

Khoảng cách tối thiểu giữa họng cứu hỏa và tường các ngôi nhà là 5m.

Khoảng cách tối đa giữa các họng và mép đường( trong trường hợp họng bố trí ở  bên đường, không nằm dưới lòng đường) là 2,5m (đối với các tuyến đường có hè đường), và cách mép mặt đường tối thiểu 0.5m .

 Họng cứu hỏa phải được bố trí ở nơi thuận tiện cho việc lấy nước chữa cháy đặt ở ngã ba, ngã tư đường phố. 

2.5. Quy hoạch Cấp điện: (xem bản vẽ QH-12, QH13)

Nguồn điện dự kiến: Hệ thống điện trung áp 22kv lấy từ trạm biến áp 110kV/22kV Tuy Hòa cách dự án khoảng 10km.

Sử dụng 5 trạm biến áp cho toàn dự án bao gồm: 2x750KVA, 2x1000KVA, 1x400KVA thiết kế theo quy hoạch chi tiết đã duyệt.

Trạm biến áp trong dự án được đặt tại khu cây xanh, hoặc đặt trong công trình với các công trình cao tầng, công trình đặc thù. Hình thức xây dựng trạm biến áp áp dụng theo kiểu kín (trạm xây hoặc kios hợp bộ) cửa trạm quay ra ngoài. Vị trí, công suất trạm biến áp trong bản vẽ chỉ là định hướng, sẽ được xác định cụ thể ở giai đoạn thiết kế sau.

Lưới trung thế: Lưới điện trung thế sử dụng cáp ngầm 22KV cách điện Cu-XLPE/PVC/DSTA/PVC, luồn trong ống nhựa cứng HDPE, chạy dưới vỉa hè cấp đến các trạm biến áp.

Lưới hạ thế có cấp điện áp 380/220V đi ngầm, cấp từ trạm biến áp đến tủ điện tổng của từng công trình. Tủ điện tổng này có thể đặt bên trong công trình cao tầng và thương mại dịch vụ.

Hệ thống cáp hạ thế sử dụng loại cáp lõi đồng cách điện XLPE/PVC 0,6 – 1kV chôn ngầm đi dưới vỉa hè và lòng đường

Từ các trạm biến áp có các lộ hạ thế 0,4kV cấp điện chiếu sáng cảnh quan và chiếu sáng đường phố.

Nguồn cấp điện chiếu sáng đường giao thông được lấy ra từ lộ ra hạ áp của trạm biến áp của các trạm biến áp thông qua tủ điện chiếu sáng chung cho toàn khu vực.

Chiếu sáng đường phố chủ yếu sử dụng đèn Led cao áp, công suất bóng 150W, làm nguồn sáng để chiếu sáng đường. Hè đường, khu vực người đi bộ có thể sử dụng các nguồn sáng linh hoạt như đèn MH 70W, LPS 55W CFL 42W, theo giải pháp cụ thể... Cột đèn sử dụng loại cột thép mạ kẽm nhúng nóng.

Chiếu sáng khu cây xanh, đường dạo: Sử dụng bóng trang trí cao 4m với 5 bóng mỗi cột, bóng có công suất 40W. Mỗi cột cách nhau từ 15-25m đảm bảo chiếu sáng cảnh quan thu hút người tham quan

Toàn bộ tuyến chiếu sáng được dùng cáp cách điện XLPE bọc thép 0,6kV đi trong rãnh.

2.6. Quy hoạch Thông tin liên lạc: (xem bản vẽ QH-14)

Nguồn cấp: Hệ thống thông tin theo quy hoạch xây dựng của khu vực.

Trên cơ sở phương án mặt bằng kiến trúc, bố trí đặt ống chờ hào cáp, ống cáp, hố ga chờ sẵn cho các nhà cung cấp dịch vụ thông tin, viễn thông lắp đặt ngầm các hệ thống đường dây.

Có hai tủ tổng MDF đặt bên ngoài đấu nối từ mạng lưới thông tin chung của khu vực.

Trong qua trình thi công, hệ thống thông tin liên lạc sẽ được lắp đặt theo từng giai đoạn thi công củ thể của dự án.

2.7. Quy hoạch Thoát nước thải – Vệ sinh môi trường: (xem bản vẽ QH-15)

a) Quy hoạch Thoát nước thải:

Hệ thống thoát nước của Khu vực dự án được thiết kế độc lập giữa thoát nước mưa và thoát nước thải.

Toàn bộ lưu lượng nước thải khu Gành Ông được thu về trạm xử lý công suất 460m3/ngđ. Toàn bộ lưu lượng nước thải khu Gành Bà được thu về trạm xử lý công suất 180m3/ngđ. Sau khi xử lý xong, lượng nước sau xử lý được sử dụng vào mục đích tưới cây cho dự án.

Thiết kế bám sát địa hình để xây dựng hệ thống thoát nước, đảm bảo thu nước thải nhanh nhất, tránh đào đắp nhiều, tránh đặt nhiều trạm bơm. 

Thiết kế tuyến cống phải hợp lý để sao cho tổng chiều dài cống là nhỏ nhất tránh trường hợp nước chảy ngược và chảy vòng quanh.

Đặt đường ống thoát nước phải phù hợp với điều kiện địa chất thủy văn, tuân theo các qui định về khoảng cách với các đường ống kỹ thuật và các công trình ngầm khác.

Nước thải được xử lý sơ bộ qua bể tự hoại rồi thoát vào các ga thuộc tuyến cống và dẫn về trạm xử lý trước khi xả ra môi trường bên ngoài.

Vật liệu thoát nước: Sử dụng cống uPVC, các hố ga dùng kết cấu BTCT, đậy nắp đan BTCT.

Khoảng cách giữa các giếng thăm lấy theo tiêu chuẩn hiện hành, trung bình khoảng từ 20-30m.

Đường ống sẽ được đặt với độ dốc nhỏ nhất imin =1/D.

b) Vệ sinh môi trường

Theo QCVN01:2021, tiêu chuẩn chất thải rắn đối với Khu dự án là 1.3kg/người.ngđ.

Chất thải trong dự án chủ yếu là rác thải sinh hoạt từ các công trình dịch vụ công cộng, villa, khách sạn. Trong đó dự kiến 

Khối lượng hệ thống thoát nước thải Gành Ông

	Gành Ông
	
	Làm tròn

	1
	Khách ở nghỉ dưỡng (KS, BT, VL)
	846
	
	

	2
	Khách khu hội nghị
	500
	
	

	3
	Khách tham quan, nhân viên
	500
	
	

	Tổng
	1846
	1850
	người


Tổng lượng chất thải rắn sinh hoạt (CTRCH ) được tính = 1850 x 1,3kg/ng/ngđ = 2405 kg/ngđ.

Tổng lượng CTR = 2.405 tấn/ngđ.

Khối lượng hệ thống thoát nước thải Gành Bà

	Gành Bà
	 
	Làm tròn

	1
	Khách ở nghỉ dưỡng (KS, BT, VL)
	344
	 
	 

	2
	Khách khu hội nghị
	300
	 
	 

	3
	Khách tham quan, nhân viên
	100
	 
	 

	Tổng
	744
	750
	người


Tổng lượng chất thải rắn sinh hoạt (CTRCH ) được tính = 750 x 1,3kg/ng/ngđ = 975 kg/ngđ.

Tổng lượng CTR = 0.975 tấn/ngđ.

Chất thải rắn được chia làm 2 loại:

· Chất thải rắn vô cơ gồm: Kim loại, giấy, bao bì, thuỷ tinh… Các loại này được định kỳ thu gom đưa đi tái chế hoặc chôn lấp.

· Chất thải hữu cơ gồm: lá cây, rau quả, củ… được gom hàng ngày và vận chuyển đến khu xử lý của thành phố.

Chất thải rắn được gom bằng các thùng nhựa có nắp đậy tại các khu công cộng với cự ly 100m/thùng để thuận tiện cho việc bỏ rác của người sử dụng. Thùng thu gom  được để trên vỉa hè cạnh đường đi. Tại các công trình công cộng dịch vụ đều được bố trí các thùng rác trong khuôn viên sân. Cuối ngày, hoặc theo định kỳ công nhân công ty môi trường đô thị sẽ thu gom đưa về khu xử lý.

Rác thải tại các khu nhà ở được phân loại và gom vào các túi đựng rác và để trước nhà. Đến giờ quy định, công nhân môi trường đô thị sẽ thu gom và tập trung lại tại các điểm thu gom rác.

Bố trí các điểm thu gom rác tại các khu cây xanh vườn hoa giữa các nhóm nhà. Rác thải sinh hoạt sau khi được thu gom theo giờ quy định, sẽ được tập kết tại các điểm này và được vận chuyển về khu xử lý.

CHƯƠNG II

NHỮNG QUY ĐỊNH CỤ THỂ

Điều 5: Quy định về quy mô diện tích, chỉ tiêu sử dụng đất

1. Các công trình xây dựng trong khu quy hoạch phải tuân thủ các quy định về chiều cao, mật độ xây dựng, chỉ giới đường đỏ, khoảng lùi theo đồ án được phê duyệt. Đảm bảo hành  lang an toàn tới các tuyến hạ tầng kỹ thuật, các yêu cầu về xả nước thải vệ sinh môi trường và được cơ quan có thẩm quyền cấp phép.

2. Các lô đất trong khu quy hoạch phải được đầu tư xây dựng theo đúng quy định về quy mô diện tích, mật độ xây dựng, tầng cao xây dựng và hệ số sử dụng đất theo bảng tổng hợp sau:

BẢNG THỐNG KÊ CHI TIẾT CƠ CẤU SỬ DỤNG ĐẤT

	Stt
	Chức năng sử dụng đất
	Ký hiệu
	Diện tích (m2)
	Diện tích xây dựng(m2)
	Tổng diện tích sàn(m2)
	Chỉ tiêu quy hoạch
	Tỷ lệ (%)

	
	
	
	
	
	
	Mật độ xây dựng(%)
	Tầng cao (tầng)
	Hệ số sử dụng đất (lần)
	

	 
	Phần mặt đất
	 
	245.800,00
	51.312,78
	94.334,14
	 
	 
	 
	100,00

	I
	Khu Hoa vàng trên cỏ xanh
	 
	16.947,74
	 
	 
	 
	 
	 
	6,89

	1
	Khu trung tâm đón tiếp điều hành du lịch
	 
	89,43
	 
	 
	 
	 
	 
	0,04

	 
	Đất nhà bảo vệ
	CC-01
	89,43
	 
	 
	 
	 
	 
	0,04

	2
	Khu vui chơi giải trí, thể thao gắn với tài nguyên du lịch
	 
	600,00
	504,00
	504,00
	 
	 
	 
	0,24

	 
	Đất nhà hàng và quầy bar
	CC-02
	600
	504,00
	504,00
	84,00
	1,00
	0,84
	0,24

	3
	Khu công viên, cây xanh cảnh quan
	CX-01
	15182,65
	303,65
	0,00
	2,00
	1,00
	0,02
	6,18

	4
	Khu phụ trợ
	 
	1.075,66
	 
	 
	 
	 
	 
	0,44

	 
	Đất bãi đậu xe 
	P-01
	1075,66
	-
	-
	-
	-
	-
	0,44

	II
	Khu biệt thự du lịch nằm ở phía bắc dự án (Gành Ông)
	 
	75.895,86
	19.412,53
	40.437,99
	 
	 
	 
	30,88

	1
	Khu lưu trú
	 
	27.616,51
	15.830,00
	30.310,00
	 
	 
	 
	11,24

	1.1
	Đất biệt thự loại 03 phòng ngủ, có hồ bơi riêng
	VL-01
	2100,19
	1.155,00
	2.310,00
	55,00
	2,00
	1,10
	0,85

	1.2
	Đất biệt thự loại 03 phòng ngủ, có hồ bơi riêng
	VL-02
	3599,81
	1.980,00
	3.960,00
	55,00
	2,00
	1,10
	1,46

	1.3
	Đất biệt thự loại 03 phòng ngủ, có hồ bơi riêng
	VL-03
	3600
	1.980,00
	3.960,00
	55,00
	2,00
	1,10
	1,46

	1.4
	Đất biệt thự loại 02 phòng ngủ, có hồ bơi riêng
	VL-04
	2115,71
	1.350,00
	1.350,00
	63,81
	1,00
	0,64
	0,86

	1.5
	Đất biệt thự loại 03 phòng ngủ, có hồ bơi riêng
	VL-05
	3300
	1.815,00
	3.630,00
	55,00
	2,00
	1,10
	1,34

	1.6
	Đất biệt thự loại 03 phòng ngủ, có hồ bơi riêng
	VL-06
	1500
	825,00
	1.650,00
	55,00
	2,00
	1,10
	0,61

	1.7
	Đất biệt thự loại 03 phòng ngủ, có hồ bơi riêng
	VL-07
	1500
	825,00
	1.650,00
	55,00
	2,00
	1,10
	0,61

	1.8
	Đất biệt thự loại 03 phòng ngủ, có hồ bơi riêng
	VL-08
	3000
	1.650,00
	3.300,00
	55,00
	2,00
	1,10
	1,22

	1.9
	Đất biệt thự loại 03 phòng ngủ, có hồ bơi riêng
	VL-09
	3000
	1.650,00
	3.300,00
	55,00
	2,00
	1,10
	1,22

	1.10
	Đất biệt thự loại 1-2 phòng ngủ
	BT
	3900,8
	2.600,00
	5.200,00
	66,65
	2,00
	1,33
	1,59

	2
	Khu vui chơi giải trí, thể thao gắn với tài nguyên du lịch
	 
	3.796,13
	189,81
	189,81
	 
	 
	 
	1,54

	 
	Đất cây xanh thể dục thể thao (có 2 sân tennis)
	CXTT
	3796,13
	189,81
	189,81
	5,00
	1,00
	0,05
	1,54

	3
	Khu phụ trợ
	 
	7.164,42
	3.392,73
	9.938,18
	 
	 
	 
	2,91

	3.1
	Đất bãi đậu xe
	P-02
	2923,51
	-
	-
	-
	-
	-
	1,19

	3.2
	Trạm trung chuyển 
	TT-01
	50,00
	40,00
	40,00
	80,00
	1,00
	0,80
	0,02

	3.3
	Trạm trung chuyển 
	TT-02
	50,00
	40,00
	40,00
	80,00
	1,00
	0,80
	0,02

	3.4
	Trạm trung chuyển 
	TT-05
	50,00
	40,00
	40,00
	80,00
	1,00
	0,80
	0,02

	3.5
	Đất tổ hợp hạ tầng, văn phòng, nhà nghỉ nhân viên
	HT
	4090,91
	3.272,73
	9.818,18
	80,00
	3,00
	2,40
	1,66

	4
	Khu công viên, cây xanh cảnh quan
	 
	37.318,80
	0,00
	0,00
	 
	 
	 
	15,18

	4.1
	Đất cây xanh 
	CX-02
	1134,37
	-
	-
	-
	-
	-
	0,46

	4.2
	Đất cây xanh 
	CX-03
	1229,97
	-
	-
	-
	-
	-
	0,50

	4.3
	Đất cây xanh 
	CX-04
	3523,9
	-
	-
	-
	-
	-
	1,43

	4.4
	Đất cây xanh 
	CX-05
	5948,03
	-
	-
	-
	-
	-
	2,42

	4.5
	Đất cây xanh 
	CX-06
	10125,12
	-
	-
	-
	-
	-
	4,12

	4.6
	Đất cây xanh 
	CX-07
	5873,66
	-
	-
	-
	-
	-
	2,39

	4.7
	Đất cây xanh 
	CX-08
	6946,16
	-
	-
	-
	-
	-
	2,83

	4.8
	Mặt nước 
	MN-01
	1815,72
	-
	-
	-
	-
	-
	0,74

	4.9
	Mặt nước 
	MN-02
	721,87
	-
	-
	-
	-
	-
	0,29

	III
	Khu resort Bãi Xép
	 
	69.194,61
	16.288,50
	34.639,15
	 
	 
	 
	28,15

	1
	Khu lưu trú
	 
	24.700,26
	12.358,14
	30.426,00
	 
	 
	 
	10,05

	1.1
	Tổ hợp Khách sạn (Khách sạn 88 phòng, khu lễ tân, nhà hàng, quầy bar, beach club, nghỉ nhân viên, văn phòng, hồ bơi lớn)
	KS-01
	10.000,26
	5.400,14
	16.510,00
	54,00
	6,00
	3,24
	4,07

	1.2
	Đất biệt thự có 02 phòng ngủ và bể bơi riêng
	VL-10
	5700
	2.698,00
	5.396,00
	47,33
	2,00
	0,95
	2,32

	1.3
	Đất biệt thự có 02 phòng ngủ và bể bơi riêng
	VL-11
	5100
	2.414,00
	4.828,00
	47,33
	2,00
	0,95
	2,07

	1.4
	Đất biệt thự có 02 phòng ngủ và bể bơi riêng
	VL-12
	3900
	1.846,00
	3.692,00
	47,33
	2,00
	0,95
	1,59

	2
	Khu vui chơi giải trí, thể thao gắn với tài nguyên du lịch
	 
	6.273,37
	3.850,36
	4.133,15
	 
	 
	 
	2,55

	2.1
	Đất trung tâm hội nghị
	CC-05
	2548,26
	1.783,78
	1.783,78
	70,00
	1,00
	0,70
	1,04

	2.1
	Đất khu Spa (có 12 phòng trị liệu và 01 hồ bơi lớn)1
	CC-06
	1200,13
	804,09
	1.608,17
	67,00
	2,00
	1,34
	0,49

	2.2
	Đất khu Spa 
	CC-07
	2524,98
	1.262,49
	2.524,98
	50,00
	2,00
	1,00
	1,03

	3
	Khu phụ trợ
	 
	100,00
	80,00
	80,00
	 
	 
	 
	0,04

	3.1
	Trạm trung chuyển
	TT-03
	50,00
	40,00
	40,00
	80,00
	1,00
	0,80
	0,02

	3.2
	Trạm trung chuyển
	TT-04
	50,00
	40,00
	40,00
	80,00
	1,00
	0,80
	0,02

	4
	Khu công viên, cây xanh cảnh quan
	 
	38.120,98
	 
	 
	 
	 
	 
	15,51

	4.1
	Đất cây xanh 
	CX-09
	4344,37
	-
	-
	-
	-
	-
	1,77

	4.2
	Đất cây xanh 
	CX-10
	5318,45
	-
	-
	-
	-
	-
	2,16

	4.3
	Đất cây xanh 
	CX-11
	11541,72
	-
	-
	-
	-
	-
	4,70

	4.4
	Đất cây xanh 
	CX-12
	9197,18
	-
	-
	-
	-
	-
	3,74

	4.5
	Đất cây xanh 
	CX-13
	7719,26
	-
	-
	-
	-
	-
	3,14

	IV
	Khu Resort Gành Bà
	 
	57.943,10
	15.611,75
	19.257,00
	 
	 
	 
	23,57

	1
	Khu lưu trú
	 
	19.118,80
	11.412,04
	19.257,00
	 
	 
	 
	7,78

	1.1
	Tổ hợp Khách sạn (Khách sạn 45 phòng, trung tâm hội nghị 250 người, quầy lưu niệm, nghỉ nhân viên)
	KS-02
	5.853,80
	4.683,04
	9.120,00
	80,00
	6,00
	4,80
	2,38

	1.2
	Đất biệt thự có hồ bơi riêng
	VL-13
	3.300,00
	1.562,00
	3.124,00
	47,33
	2,00
	0,95
	1,34

	1.6
	Đất biệt thự có hồ bơi riêng
	VL-17
	3036,11
	1.845,00
	1.845,00
	60,77
	1,00
	0,61
	1,24

	1.7
	Đất biệt thự có hồ bơi riêng
	VL-18
	2400
	852,00
	1.704,00
	35,50
	2,00
	0,71
	0,98

	1.8
	Đất biệt thự có hồ bơi riêng
	VL-19
	2100
	994,00
	1.988,00
	47,33
	2,00
	0,95
	0,85

	1.9
	Đất biệt thự có hồ bơi riêng
	VL-20
	2428,89
	1.476,00
	1.476,00
	60,77
	1,00
	0,61
	0,99

	2
	Khu vui chơi giải trí, thể thao gắn với tài nguyên du lịch
	 
	5.999,58
	4.199,71
	5.599,72
	 
	 
	 
	2,44

	2.1
	Đất nhà hàng-quầy bar
	CC-08
	3999,8
	2.799,86
	5.599,72
	70,00
	2,00
	1,40
	1,63

	2.3
	Đất nhà hàng-quầy bar
	CC-09
	1999,78
	1.399,85
	2.799,69
	70,00
	2,00
	1,40
	0,81

	3
	Khu công viên, cây xanh cảnh quan
	 
	32.824,72
	 
	 
	 
	 
	 
	13,35

	3.1
	Đất cây xanh 
	CX-14
	9705,47
	-
	-
	-
	-
	-
	3,95

	3.2
	Đất cây xanh 
	CX-15
	13107,62
	-
	-
	-
	-
	-
	5,33

	3.3
	Đất cây xanh 
	CX-16
	1046,75
	-
	-
	-
	-
	-
	0,43

	3.4
	Đất cây xanh 
	CX-17
	4425,53
	-
	-
	-
	-
	-
	1,80

	3.5
	Đất cây xanh 
	CX-18
	4539,35
	-
	-
	-
	-
	-
	1,85

	V
	Giao thông
	 
	25.818,69
	 
	 
	 
	 
	 
	10,50

	Mật độ xây dựng gộp phần mặt đất (%)
	20,88

	 
	Phần mặt nước
	 
	182.000,00
	8.422,53
	8.047,31
	 
	 
	 
	100,00

	I
	Khu Hoa vàng trên cỏ xanh
	 
	8.998,73
	0,00
	0,00
	 
	 
	 
	4,94

	1
	Khu vui chơi giải trí, thể thao gắn với tài nguyên du lịch
	 
	928,66
	0,00
	0,00
	 
	 
	 
	0,51

	 
	Hồ bơi lớn nước mặn
	BV
	928,66
	-
	-
	-
	-
	-
	0,51

	2
	Khu phụ trợ
	 
	8.070,07
	 
	 
	 
	 
	 
	4,43

	2.1
	Cầu tàu
	CT
	397,77
	-
	-
	-
	-
	-
	0,22

	2.2
	Bãi đá (bao gồm Đường phía dưới Gành Ông)
	BD-01
	3.422,98
	-
	-
	-
	-
	-
	1,88

	2.3
	Bãi cát
	BC-01
	4.249,32
	-
	-
	-
	-
	-
	2,33

	II
	Khu biệt thự du lịch nằm ở phía bắc dự án (Gành Ông)
	 
	5.047,65
	1.810,73
	1.500,31
	 
	 
	 
	2,77

	1
	Khu vui chơi giải trí, thể thao gắn với tài nguyên du lịch
	 
	2.529,58
	1.810,73
	1.500,31
	 
	 
	 
	1,39

	1.1
	Đất nhà hàng 
	CC-03
	1.729,17
	1.210,42
	900,00
	70,00
	2,00
	1,40
	0,95

	1.2
	Đất quầy bar
	CC-04
	800,41
	600,31
	600,31
	75,00
	1,00
	0,75
	0,44

	2
	Khu công viên, cây xanh cảnh quan
	 
	2.518,07
	0,00
	0,00
	 
	 
	 
	1,38

	 
	Bãi đá
	BD-02
	2.518,07
	 
	 
	 
	 
	 
	1,38

	III
	Khu resort Bãi Xép
	 
	12.741,51
	0,00
	0,00
	 
	 
	 
	7,00

	1
	Khu công viên, cây xanh cảnh quan
	 
	12.741,51
	 
	 
	 
	 
	 
	7,00

	1.1
	Bãi cát
	BC-02
	12.741,51
	-
	-
	-
	-
	-
	7,00

	IV
	Khu Resort Gành Bà
	 
	34.619,76
	6.547,00
	6.547,00
	 
	 
	 
	19,02

	1
	Khu lưu trú
	 
	10.497,38
	6.547,00
	6.547,00
	 
	 
	 
	5,77

	1.3
	Đất biệt thự có hồ bơi riêng
	VL-14
	1.440,02
	738,00
	738,00
	51,25
	1,00
	0,51
	0,79

	1.4
	Đất biệt thự có hồ bơi riêng
	VL-15
	556,96
	350,00
	350,00
	62,84
	1,00
	0,63
	0,31

	1.5
	Đất biệt thự có hồ bơi riêng
	VL-16
	1.440,02
	738,00
	738,00
	51,25
	1,00
	0,51
	0,79

	1.10
	Đất biệt thự có hồ bơi riêng
	VL-21
	2.860,00
	1.599,00
	1.599,00
	55,91
	1,00
	0,56
	1,57

	1.11
	Đất biệt thự có hồ bơi riêng
	VL-22
	4.200,38
	3.122,00
	3.122,00
	74,33
	1,00
	0,74
	2,31

	2
	Khu vui chơi giải trí, thể thao gắn với tài nguyên du lịch
	 
	2.400,48
	1.560,31
	3.120,62
	 
	 
	 
	1,32

	 
	Đất khu Spa (hồ bơi có mái che, phòng GYM, phòng tập Yoga/thiền)
	CC-10
	2.400,48
	1.560,31
	3.120,62
	65,00
	2,00
	1,30
	1,32

	3
	Khu công viên, cây xanh cảnh quan
	 
	21.721,90
	 
	 
	 
	 
	 
	11,94

	3.1
	Mặt nước
	MN-03
	402,61
	 
	 
	 
	 
	 
	0,22

	3.2
	Bãi cát
	BC-02
	12741,51
	-
	-
	-
	-
	-
	7,00

	3.3
	Bãi đá
	BD-03
	4612,71
	-
	-
	-
	-
	-
	2,53

	3.4
	Bãi đá
	BD-04
	3965,07
	-
	-
	-
	-
	-
	2,18

	V
	Mặt nước biển
	 
	117.942,88
	 
	 
	 
	 
	 
	64,80

	VI
	Giao thông
	 
	2.649,47
	 
	 
	 
	 
	 
	1,46

	Mật độ xây dựng gộp phần mặt nước (%)
	4,63


· Cao độ xây dựng của từng lô đất theo bản vẽ QH san nền.

· Cốt nền xây dựng công trình cao hơn mặt vỉa hè đường là: 0,45m.

Điều 6: Quy định về chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng và yêu cầu kỹ thuật đối với các tuyến đường

· Quy hoạch giao thông, chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng xem bản vẽ QH-07.

a) Quy định về chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng

· Chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng được xác định phù hợp với quy hoạch và tuân thủ theo quy chuẩn xây dựng.

· Chỉ giới đường đỏ trong khu vực, chủ yếu là chỉ giới đường đỏ của hệ thống giao thông được xác định trên cơ sở các tọa độ tim đường mở rộng về hai phía theo bề rộng mặt cắt đường.

· Chỉ giới xây dựng – khoảng lùi: 

· Khoảng lùi đối với đường đối ngoại tiếp cận vào dự án: 06m.

· Khoảng lùi đối với các tuyến đường nội bộ dự án: 1.50m. 

· Các quy định khác về kiến trúc xây dựng công trình: 
· Quy định về quản lý kiến trúc cảnh quan, xem bản vẽ QH-03, QH-04 kèm theo;

· Các quy định về chỉ giới đường đỏ - xây dựng, xem bản vẽ QH-07 kèm theo;

b) Yêu cầu kỹ thuật đối với các tuyến đường

· Tuân thủ theo đúng quy hoạch được duyệt về hệ thống công trình ngầm dưới đường, bố trí hợp lý vị trí các hố ga, hố kỹ thuật, cây xanh.

· Đường có lộ giới: 10m (Ứng với mặt cắt 1-1, B lòng đường: 4.0m x 2 = 8.0m. B dải phân cách giữa: 2.00 m).

· Đường có lộ giới: 6.50m (Ứng với mặt cắt 2-2, B lòng đường: 1.75m x 2 =3.50m. B vỉa hè: 1.50m x 2 = 3.00m).

· Đường có lộ giới: 6.00m (Ứng với mặt cắt 3-3, B lòng đường: 3.00m x 2 = 6.00m).

· Đường có lộ giới: 8.00m (Ứng với mặt cắt 4-4, B lòng đường: 3.50mx2 = 7.00m. B dải phân cách giữa: 1.00m).

· Các đ​ường quy hoạch đư​ợc thiết kế hệ thống vỉa hè, cây xanh, hệ thống thoát nước và chiếu sáng, đảm bảo theo tiêu chuẩn đư​ờng đô thị.

· Hè đường: Gạch Block màu tự chèn dày 6-8 cm hoặc các loại vật liệu mới có tính thẩm mỹ cao.Cát vàng đầm chặt có gia cố XM 6% dày 10cm.Đất san nền đầm chặt K=0,95.

· Tại vị trí nút giao giữa các tuyến đường nội bộ với nhau thiết kế các bán kính rẽ tối thiểu R = 4.5m, đảm bảo tầm nhìn cho các phương tiện đi lại an toàn.

· Đường trong khu quy hoạch phải đảm bảo: Độ dốc ngang đường 2 mái và 1 mái: in = 2%; độ dốc ngang trên hè: in=4%; độ dốc dọc của từng tuyến đường, kết cấu đường của từng tuyến đường theo bản vẽ quy hoạch được duyệt (Bản vẽ QH-07).

Điều 7. Quy định về phạm vi bảo vệ hành lang an toàn đối với công trình hạ tầng kỹ thuật và công trình ngầm

1. Các công trình, dự án đầu tư trong khu quy hoạch phải tuân thủ theo đúng quy định hiện hành về bảo vệ hành lang an toàn đối với các công trình hạ tầng kỹ thuật trong đồ án, bao gồm: Công trình giao thông, cấp nước, thoát nước mưa, nước thải, cấp điện, thông tin liên lạc.

2. Quy định cụ thể:

· Hành lang an toàn đối với đường giao thông là toàn bộ lộ giới quy hoạch của đường đã được phê duyệt.

· Hành lang an toàn đối với công trình cấp nước (trạm cấp, đường ống), thoát nước mưa (đường ống, cửa xả), nước thải (trạm xử lý, đường ống, cửa xả), công trình cấp điện (trạm biến áp, đường dây trên không, đi ngầm) phải tuân thủ theo quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về quy hoạch xây dựng, Nghị định số 39/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về quản lý không gian xây dựng ngầm đô thị và quy định cụ thể của từng ngành đảm bảo khoảng cách an toàn tối thiểu giữa các công trình hạ tầng kỹ thuật với nhau và đối với các công trình khác theo quy định. Vị trí, thứ tự của hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật khi đầu tư xây dựng, cải tạo phải tuân thủ đúng theo quy hoạch được phê duyệt. (xem bản vẽ quy hoạch chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng (QH - 07)


Điều 8. Quy định về hình thức kiến trúc công trình xây dựng

Khu vực quy hoạch được chia làm 2 vực rõ rệt đó là khu công viên chuyên đề công đồng ( Khu A) và khu dịch vụ,nghỉ dưỡng (Khu B)

1. Thể loại công trình công cộng phục vụ cộng đồng:

· Từng hạng mục công trình toát lên được nội dung của chuyên đề văn hóa đang khai thác,  không gian kiến trúc cảnh quan ngoài công trình đảm bảo kết nối hài hòa giữ các phân khu chức năng để tạo sự hài hoà với tổng thể không gian kiến trúc của toàn khu.

· Kiến trúc truyền thống, bền vững thể hiện được tính vui tươi trong sáng.

· Sử dụng mầu trung tính, tô điểm bằng các hình tượng sinh thái.

· Tường rào bao quanh khu đất xây dựng phải đảm bảo tầm nhìn giao thông và tầm nhìn cho công trình

2. Các công hạ tầng kỹ thuật:

Các công trình hạ tầng kỹ thuật như trạm biến áp khi xây dựng phải đảm bảo các quy định về an toàn vệ sinh môi trường, các yêu cầu về công nghệ chuyên nghành và phải được các cơ quan có thẩm quyền thẩm định, cấp phép.

3. Thể loại công trình dịch vụ, nghỉ dưỡng:

· Các công trình dịch vụ, nghỉ dưỡng bao gồm công trình biệt thự, khách sạn, nhà ở nhân viên các khu phụ trợ đảm bảo các yếu tố sau:

· Các công trình phải xây dựng đảm bảo chỉ giới xây dựng.

· Hài hòa với kiến trúc của toàn khu có các khoảng sân trước và sân sau. Tạo những khoảng trống lớn để bố trí các khu cây xanh, sân chơi phục vụ cho từng cụm nhà phù hợp với bản vẽ thiết kế đô thị.

· Màu sắc công trình: Sử dụng các màu sắc hài hoà với thiên nhiên như: Màu trắng, màu vàng nhạt, màu xanh nhạt.

· Khuyến khích sử dụng vật liệu xây dựng địa phương.

· Tường rào: Hàng rào mềm bằng cây xanh cắt xén kết hợp lớp cây bóng mát phía trong. Khuyến khích các loại cây trồng hàng rào như chè tầu, ôrô. Tường rào bao quanh công trình không được xây đặc cao quá 1,2m làm cản trở tầm nhìn.
· Cốt nền hoàn thiện: +0.450 so với cốt vỉa hè (+0.00)


Điều 9: Quy định về vật thể kiến trúc, tổ chức các khu cây xanh cảnh quan

1. Đảm bảo tầm nhìn cho các tuyến đường, khai thác cảnh quan một cách tối đa, tạo tầm nhìn đẹp từ các không gian văn hóa cộng đồng, trên các tuyến đường.

2. Tại khu khuôn viên cây xanh, các bồn hoa cây cảnh bố trí cây xanh có tính dẫn hướng không che chắn tầm nhìn.

3. Hệ thống cây xanh trồng loại cây bóng mát có thân gỗ, cao tán lá rộng, ít rụng lá vào mùa Đông. Khoảng cách trồng cây trung bình là 15m, nằm tại phần trước cửa các công trình và lệch đều về một hướng, so với cổng chính vào công trình sao cho không ảnh hưởng đến giao thông từ đường vào trong lô đất.

4. Đối với các công hạ tầng kỹ thuật như trạm xử lý nước thải, trạm biến áp, trạm cấp nước khi xây dựng phải đảm bảo các quy định về an toàn vệ sinh môi trường, các yêu cầu về công nghệ chuyên nghành và phải được các cơ quan có thẩm quyền thẩm định, cấp phép. Khu xử lý nước thải, bãi tập kết rác thải rắn, trạm cấp nước yêu cầu phải xây tường rào kín, cao trên 2,5m che khuất tầm nhìn và kết hợp trồng cây xanh cách ly.

CHƯƠNG III

ĐIỀU KHOẢN THI HÀNH


Điều 10.Các cơ quan có trách nhiệm quản lý quy hoạch xây dựng, đất đai các cấp căn cứ quy hoạch được duyệt và Quy định này để tổ chức, hướng dẫn thực hiện quản lý quy hoạch và đầu tư xây dựng theo đúng đồ án quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu du lịch Biển Bãi Xép.

Điều 11. Mọi hành vi vi phạm các điều khoản của Quy định này, tùy theo hình thức và mức độ vi phạm sẽ bị xử lý vi phạm hành chính hoặc truy cứu trách nhiệm hình sự theo quy định của pháp luật.


Điều 12.Quy định quản lý quy hoạch tỷ lệ 1/500 Khu du lịch Biển Bãi Xép gồm 3 chương, 12 điều được ban hành và lưu giữ tại các nơi dưới đây để các đối tượng sử dụng biết và thực hiện:


- UBND tỉnh Phú Yên (Báo cáo).


- Sở Xây dựng tỉnh Phú Yên.


- UBND huyện Tuy An.

        - Phòng Kinh tế và hạ tầng huyện Tuy An.
Công ty Cổ phần Xây dựng Thương mại Du lịch Sao Việt
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