






 
 

Y BAN NHÂN DÂN 
T NH QU NG NAM 

C NG HÒA XÃ H I CH  T NAM  
 c l p - T  do - H nh phúc   

 
 

NH 
Qu n lý xây d  u ch nh Quy ho ch chung th  n 

Bàn, t nh Qu  
(Ban hành kèm theo Quy nh s  #sovb -UBND ngày #nbh/4/2024 

c a UBND t nh Qu ng Nam) 
  
 

PH N M  U: GI I THI U CHUNG 
nh qu n lý quy ho   u ch nh Quy ho ch 

chung th  n Bàn, t nh Qu c 
UBND t nh phê duy t t i Quy nh s  -UBND ngày 31/3/2023.  

1. N nh qu n lý theo quy ho ch g m 3 ph n   
- Ph n I - nh chung: g ng d n cho 

vi c qu n lý và xây d a bàn th  nh các khu v c t  
nhiên c n b o v , khu v c h n ch  phát tri n, khu n ch s , hành lang an 
toàn k  thu nh các phân vùng qu n lý phát tri n.   

- Ph n II - nh c  th : g u; các ch  d n c  th  cho vi c qu n 
lý, ki m soát phát tri n v  tính ch ng phát tri n không gian, 
h  t ng th i, n cáo và nghiêm c m v  xây d ng phát 
tri  cho t ng khu v c.   

- Ph n III - T  ch c th c hi n: g u; c ng d n t  ch c th c 
hi n, phân công trách nhi nh qu n lý 

c s  d ng kèm theo Quy nh, thuy t minh, b n v  c a H   u 
ch nh Quy ho ch chung th  n Bàn, t nh Qu

c UBND t nh phê duy nh c a pháp lu t khác có liên 
quan.   

2. M u c nh qu n lý kèm theo quy ho ch chung th  
n Bàn nh m:   

 - L p và xét duy t Quy ho ch chung xây d ng xã, quy ho ch phân khu, quy 
ho ch chi ti t, quy ho ch xây d ng h  th ng các công trình chuyên ngành, quy 
ho ch các khu v c phát tri  và tri n khai các d  ng, thi t 
k  a bàn th  xã;   

- L p k  ho n h n và 
dài h n c a th  xã;   

- Qu n lý ki n trúc, c nh quan, b o t n, tôn t o, c i t o, xây d ng m i các 
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a bàn th  xã phù h p v  án quy ho  
c có th m quy n phê duy t;   

- T  ch c qu n lý tri n khai th c hi n quy ho  và phát tri n ki n 
a bàn th  xã.   

  l nh qu n lý   
- Lu t Quy ho   
- Lu t Xây d  
- Ngh  nh s  -CP ngày 7/4/2010 c a Chính ph  v  l p, th m 

nh, phê duy t và qu n lý quy ho  và Ngh  nh s  -CP ngày 
30/8/2019 c a Chính ph  v  s i b  sung m t s  u c a ngh  nh s  

-CP ngày 7/4/2010 v  l p, th nh, phê duy t và qu n lý quy ho ch 
 và Ngh  nh s  - nh chi ti t m t s  

n i dung v  quy ho ch xây d ng;   
- Ngh  nh 35/2023 ngày 20/6/2023 c a Chính ph  v  s i, b  sung 

m t s  u c a các ngh  nh thu c qu c c a B  Xây d ng;  
- Ngh  nh s  -CP ngày 14/01/2013 c a Chính ph  v  qu n lý 

;   
- n pháp lý có liên quan;   
- H   u ch nh Quy ho ch chung th  n Bàn, t nh Qu ng 

c UBND t nh phê duy t t i Quy nh 
s  -UBND ngày 31/3/2023 bao g m thuy t minh và các b n v .   
  

PH N I. NH CHUNG 
ng áp d ng, phân công qu n lý  

ng áp d ng  
- nh qu ng d n vi c qu n lý xây d ng phát tri , 

 u ch nh Quy ho ch chung th  n Bàn, t nh 
Qu c UBND t nh Qu ng Nam phê 
duy t t i Quy nh s  -UBND ngày 31/3/2023.  

- Các t  ch c, cá nhân n ho ng xây 
d ng và tham gia vào ho ng qu n lý quy ho ch xây d a bàn th  xã 

u ph i th c hi nh này.   
2. Phân công qu n lý  
- S  Xây d n lý chuyên ngành, ch  trì, ph i h p v i các 

S , Ban, ngành c a t ng d n, ki m tra, giám sát UBND th  xã 
n Bàn qu n lý quy ho ch, xây d ng theo h  u ch nh Quy ho ch chung 

th  c duy t;  
- UBND th  c ti p qu n lý quy ho ch, xây d ng 
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theo h  u ch nh Quy ho ch chung th  

c duy t; l p k  ho
quy ho c duy nh c a pháp lu t.  

Ngoài nh nh này, vi c qu n lý xây d ng còn ph i tuân th  các 
nh c a pháp lu c có liên quan. Vi u ch nh, b  sung ho c thay 

i nh nh t n này ph c c p có th m quy n cho phép.   
nh v  quy mô di n tích và dân s  c   

1. Ph m vi và di n tích l p quy ho ch  
a) Ph m vi l p quy ho ch: ph m vi l p quy ho ch là ranh gi i hành chính 

toàn th  xã. T  c n:   
- Phía Tây: giáp huy i L c;  
- giáp bi  
- Phía B c: giáp thành ph  N ng (huy n Hòa Vang và qu

 
- Phía Nam: giáp huy n Duy Xuyên và thành ph  H i An. 
b) Di n tích l p quy ho ch: 216,32km2. 
2. Quy mô dân s  -  
- D  t xây d  t 

kho ng 12.318,35ha, chi m t  l  t t  nhiên;  
- D  t xây d  t 

kho ng 13.009,87 ha, chi m t  l  t t  nhiên.  
Quy mô dân s  d  m dân s  i; t  

ki m soát quy mô dân s  i v i di i d ch v  và du l
ng v i ch  tiêu dung n p t  130 - 150 m2 i.  

nh v  qu n lý phát tri   
1. Phân vùng qu n lý phát tri n  
Ranh gi i n i th  - ngo i th    
- N i th : g n Ng n Nam B n 

n Th ng B n Th n Th ng 
n.  

- Ngo i th : g n Ti n Th n H n 
n Phong v i Phong Th  là trung tâm vùng 

ngo i th .  



4 
 

 
 các phân vùng qu n lý n i th  và ngo i th  

2. H  th   

Stt Khu v c 
Di n tích 
t  nhiên 

Dân s  
hi n tr ng 

Dân s  
2030 

Dân s  
2045 

(ha) i) i) i) 
I Ti u vùng 1 (n i th ) 1.225,29 12.000 23.800 42.665 
  ven bi n 1.225,29 12.000 23.800 42.665 

II Ti u vùng 2: c  n Nam 
n Ng c (n i th ) 4.160,57 56.919 148.831 287.730 

1  n Nam - n Ng c 2.536,94 46.888 96.000 200.000 

 2 
i h ng (ph n di n 

tích trong ranh gi i th  xã) 1.623,63 10.031 52.831 87.730 
  

III Ti u vùng 3: Ti u vùng trung tâm 
(n i th ) 5.108,50 74.586 138.516 265.215 

1  n Th ng 1.635,12 24.909 43.165 73.732 
2   2.040,97 30.360 56.184 117.578 
3   1.432,41 19.317 39.168 73.906 

IV Ti u vùng 4: vùng nông nghi p 
phía Tây (ngo i th ) 11.138,07 83.132 88.853 124.389 

 T ng c ng 21.632,43 226.637 400.000 720.000 
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S  li u mang tính d    nh c  th  trong quá 
trình l p các quy ho ch ti  m b o phù h p v i yêu c u phát 
tri n t n, tuân th  Tiêu chu n, Quy chu n.  

u 4. Khu v c c m xây d ng, ph m vi b o v , hành lang an toàn công 
trình h  t ng k  thu t; bi n pháp b o v  ng  

1. Khu v c c m xây d ng  
- Hành lang b o v  các công trình h  t ng k  thu ng 

b ng s t, tuy n và các hành lang an toàn cho các công trình h  t ng k  
thu t khác tuân th  nh pháp lu t hi n hành.  

- Hành lang b o v  b  bi c công b  nh.  
- Vi c tri ng t i khu v c qu n lý và ki m soát 

ch t ch , ph c v  cho các m c tiêu c c phòng, phòng 
ch ng thiên tai, c u n ng h c bi t khác nh 
UBND th  n Bàn ch u trách nhi m báo cáo S  Xây d
môn c p t nh xem xét c  th  trong quá trình tri n khai th c 
hi n m b nh pháp lu t.  

2. Khu v c h n ch  xây d ng  
- Khu v c c nh quan s n xu t nông nghi p m  xây d ng không quá 5%. 
- H n ch  xây d ng t i các khu v c có giá tr  c nh quan: c nh quan ven 

sông, ven bi n. H n ch  a hình t  nhiên, ngo i tr  ng d o b  
m d ng chân ngh  .   

- Hành lang b o v  sông su i: c q nh c  th  t i kho u này. 
nh hành lang b o v  sông su i  

Hành lang b o v  sông su i, ngu c tuân th  nh hi n hành 
c a Lu c, bao g m: các hành lang sông, su i: sông Hàn - 

n, sông C  Cò, sông Thanh Quýt, sông Phú Triêm, sông Giáp Ba, Sông C  
Gà, tuy n m c k t n i m i t  sông Hàn - n h  Lai Nghi, các 

nh khác có liên quan và tuân th  m t s   
- Hành lang xanh sông C  Cò:  

i v i khu v ng ven sông: cách ch  gi  ng ven 
sông t i thi i v i d  án du l ch, công trình công c ng, d ch v , công trình 
h n h p; t i thi u 0 i v i bi t th  và t i thi u 0 i v i nhà lô ph .  

i v i khu v ng ven sông: cách hành lang b o v  sông 
t i thi i v i t t c  các d  án, nhà .  

- Hành lang xanh sông Hàn - n tr ng 
khó gi i t a hành lang b o v  sông không nh  n qua công viên trung 

n hành lang b o v  nh không nh   ph c v  
các ho ng g n v i sông Hàn - 
truy n th ng.  
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- Hành lang xanh sông Thanh Quýt: hành lang b o v  sông Thanh Quýt  
m b c t   

- Hành lang xanh h  th ng sông Phú Triêm: bao g m hành lang sông và 
di t nông nghi nh kho ng cách không 
nh  n ti ng n i b  
ch  

- Hành lang b o v  dòng ch c n  sông Hàn  
n h  nh không nh   

- Hành lang xanh h  th ng sông Thu B n: hành lang b o v  qua các khu 
phát tri n nông nghi p và quy ho ch các khu ch i không nh  

i v i các khu v c phát tri n hi n h u không nh   ph c v  các ho t 
ng nông nghi p và du l ch sinh thái c ng.  

- Hành lang xanh bao b c và b o v  h  th nh không 
nh  i v i khu v c tri n khai th c hi n nông nghi p công ngh  cao thì 
không nh  ng v  trí.  

- i v i khu v c ngã 3 sông Giáp Ba, sông Thanh Quýt, Sông C  Gà là 
khu v c quan tr ng: i v i khu v c hi n tr ng m  xây d ng không 

i v n tr ng duy trì m  hi n tr ng.  
- Công viên ven sông Hàn - n có Phía B ng ven sông 

Thanh Quýt, phía Nam giáp tr p
hành lang sông sông Hàn - n.  

- i v i các d  án m m b nh c  th  cho 
t i v i các d  c quy ho ng ven 
sông, s  ti  th  trong quá trình l p  án Quy ho ch 

 xu t hành lang b o v  m b nh.  
4. Qu n lý v t cây xanh d c tuy  
- qu n lý t  10m - 20m; c  th : o n qua các d  án khu du l ch, 

ph c h  là 20m; o  
- Phía Tây: qu n lý theo các h  c duy i v i d  

án xây d ng m i, khuy n khích qu n lý v
nh c  th  t i h  i v n h u, n m trong d  án ch nh 

trang, tái thi , qu n lý kho ng lùi xây d ng t i thi u 0  tr ng cây 
xanh.    

u 5. Bi n pháp b o v  ng  
1. Gi m thi t: vi c phát tri n d  

quy ho u s  d t khu v c m t cách h p lý, nh m s  d ng qu  t 
m t cách ti t ki m và hi u qu , qu n lý t t ch t th i r c th ng 
gi i pháp quy ho  sông, b  h  h n ch  s t l , s t.  

2. Gi m thi c: quy ho ch xây d ng h  th ng 
c, x  c th i riêng nh m x  c th i sinh ho t, công 
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nghi p, du l ch d ch v , b nh vi  y t  t quy chu n, tiêu chu c khi 
th ng.  

3. Gi m thi ng t ng không khí và ti ng n: có k  ho ch 
phát tri  h  t ng h ng b , c i t o h  th ng giao thông thông su t, 
an toàn và thu n l i, t o không gian cây xanh, cây xanh cách ly, góp ph n c i t 

hi u ki n vi khí h u, v a là y u t   gi m ti ng n, gi m khói b i cho 
ng th o c .  

4. Ki m soát ô nhi m do ch t th i r ng công tác phân lo i rác 
th i t i ngu n, qu n lý ch t ch  ch t th i r n nguy h nh, thu 
gom và x  lý t i nhà máy x  lý ch t th i r n B c Qu ng Nam b ng công ngh  t.  

5. Gi m thi n h  sinh thái khu v c: th c hi n t t bi n pháp 
qu n lý ch t th ng di n tích cây xanh.  

6. ng phó bi i khí h u: nghiên c u, ng d ng công ngh  m i thích 
ng bi i khí h u trong xây d , phát tri n, s  d ng, giao 

thông, v t li u xây d c.  
7. Gi m thi u ng p l t cho khu v ng các gi i pháp n o vét ch nh 

tr  sông; xây d
n, sông Thu B n, sông C  Cò, sông Thanh Quýt.  

nh qu n lý các khu ch   
1. Công nghi p  

 h  th ng công nghi p hi ng phát tri n thêm công 
nghi p v  phía Tây B c.  

- n nh các khu và c m công 
nghi p hi n có. Quy ho ch phát tri n thêm công nghi p t i xã n Ti n phía Tây 
B c th  n Bàn (bao g m: các c m công nghi p C n 
tr ng và công nghi p m i).   

- d ch chuy n công nghi p v  phía Tây. H n ch  
phát tri n các c m công nghi p nh  t i khu v  

i v i c m công nghi t th i 
h i d ch v  và công c ng.  

i v i c m công nghi p Tr ng Nh t 1 chuy n m t ph n di n tích sang 
t s  d ng h n h p.  

i v i khu công nghi n Nam - n Ng ng chuy i 
thành khu công nghi p công ngh  cao.  

i v i c m công nghi
công nghi p s ch, công nghi p công ngh  cao.  

Các ch  tiêu quy ho nh t i QCVN 01:2021/BXD và theo 
Ngh  nh s  -CP ngày 25/5/2022 c a Chính ph  nh v  qu n 
lý khu công nghi p và khu kinh t .  
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B ng h  th ng các Khu - c m công nghi p 

TT Tên Tính ch t V  trí 

Di n tích (ha) 

Hi n 
tr ng 

Giai 
n 

2030 

Giai 
n 

2045 
1 Khu công 

nghi p 
i n Nam 

- n 
Ng c 

Khu công nghi
2045 chuy i 

thành Khu công nghi p công 
ngh  cao 

th  n 
Nam  

n 
Ng c 

353,58 353,58 353,58 

2 C m 
Công 
nghi p 

Tín  

- Công nghi n - n t , 
; Công nghi p ch  bi n 

nông, lâm s n; Công nghi p 
s n xu t v t li u xây d ng; 
Công nghi p giày da, may 
m c; Công nghi p s n xu t 
hàng th  công, m  ngh ;  
Công nghi p s ch, ít ô nhi m 

ng và các ngành công 
nghi p khác phù h p v u 
ki n, l i th  c  

th  n 
Nam  

n 
Ng c 

40,10 40,10 0,00 

3 C m 
Công 
nghi p 
Nam 

 

- Công nghi ; Công 
nghi p ch  bi n nông, lâm 
s n; Công nghi p may m c; 
Công nghi p s n xu t hàng 
th  công, m  ngh ; Công 
nghi p s ch, ít ô nhi m môi 

ng và các ngành công 
nghi p khác phù h p v u 
ki n, l i th  c  

th  n 
Nam  

n 
Ng c 46,10 46,10 0,00 

4 C m 
Công 
nghi p 
Tr ng 
Nh t 

- Công nghi n - n t , 
; Công nghi p ch  bi n 

nông, lâm, th y s n; Công 
nghi p giày da, may m c; 
Công nghi p s n xu t hàng 
th  công, m  ngh ; Công 
nghi p s ch, ít ô nhi m môi 

ng và các ngành công 
nghi p khác phù h p v u 
ki n, l i th  c  

Phân khu 

th  n 
Th ng và  
phân khu 
Phong 
Th  

52,47 52,47 36,14 

5 C m 
Công 
nghi p An 

 

 Công nghi n - n t , 
; Công nghi p ch  bi n 

nông, lâm, th y s n; Công 
nghi p giày da, may m c; 

Phân khu 

th  Nam 
 

48,00 48,00 48,00 
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TT Tên Tính ch t V  trí 

Di n tích (ha) 

Hi n 
tr ng 

Giai 
n 

2030 

Giai 
n 

2045 
Công nghi p s n xu t hàng 
th  công, m  ngh ; Công 
nghi p s ch, ít ô nhi m môi 

ng và các ngành công 
nghi p khác phù h p v u 
ki n, l i th  c  

6 C m 
Công 
nghi p 
làng ngh  

 

Làng ngh  Phân khu 

th  

An 

7,22 7,22 7,22 

7 Khu công 
nghi p  

 d ch 
v  n 
Ti n 

 công nghi p, công 
nghi p công ngh  cao 

Phân khu 
n 

Ti n  39,29 791,12 911,96 

8 C m 
Công 
nghi p 
Tr ng 
Nh t 2 

Công nghi p may m c; Công 
nghi p ch  bi n nông, lâm 
s n; Công nghi p s n xu t 
hàng tiêu dùng; Công nghi p 
s n xu t thi t b  y t  và các 
ngành công nghi p khác phù 
h p v u ki n, l i th  c a 

 

phân khu 
Phong 
Th  

25,37 25,37 25,37 

9 C m 
Công 
nghi p 
Vân Ly 

Công nghi p nh ; Công 
nghi p may m c; Công nghi p 
ch  bi n nông, lâm s n; Công 
nghi p s n xu t hàng tiêu 
dùng. 

Phân khu 
3 xã Gò 
N i 3,00 3,00 3,00 

 T ng c ng  615,13 1.366,96 1.385,27 

i d ch v  - du l ch  
- Nâng c p, c i t o ch  d ch v  i, ch  trung tâm 

hi i, xây d ng t  h i t ng 
phát tri i d ch v , trên 

 d ng qu  t h n h p t ; 
T p trung t i các trung tâm; các khu v c ven sông, ven bi n.  

- V  h  th m du l ng phát tri n các khu ch c 
c v  phát tri n du l m b o phù h p v i t ng lo i hình du l ch:   
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+ V t d ch v  du l ch ven bi n: phát tri n d a trên các d  án hi n có, v i 
các lo i hình du l ch ngh  ng, các resort và sân golf.  

+ Du l ch k t h ng và du l ch tr i nghi m nông 
nghi p khu v c ven sông Thu B n v i 3 xã Gò N i, du l ch sinh thái Triêm Tây, 
du l ch c ng t i làng ngh  c 
Ki u, Mì Qu ng Phú Chiêm, Chi u Ch m và Du l ch c ng C m Phú.  

ng phát tri n tuy n thuy n du l n và sông 
C  Cò.  

- Các ch  tiêu quy ho nh t i QCVN 01:2021/BXD và 
theo b  quy ho ch s  d c duy t.  

3. Nông nghi p 
- Phát tri n nông nghi ng:   
+ Nông nghi , nông nghi p công ngh  cao áp d ng t i các khu v c 

, khu v c nông nghi p b  ng b  hóa.   
+ Khu v c t  n H ng (giáp huy i L c) phát 

tri n nông nghi p.  
+ Vùng nông nghi p thu c h  t h p v i du l ch sinh thái và 

ng.  
+ Vùng nông nghi p d c sông Thu B n k t h p v i du l

hóa c ng.  
- Khu v t nông nghi p:  h  t ng k  thu t và 

 h  t ng xã h ng s ng c ng th i b o t n 
t  nhiên, c nh quan, truy n th a vùng nông thôn.   

- Ch  tiêu qu n lý m  xây d ng không quá 5%.  
4. M i Y t   
Ngoài các công trình y t  c p vùng, c  hi n tr ng, quy ho ch m i 

 t i thi u 1 b nh vi n v i quy mô phù h p v nh trong QCVN 
nh rõ t  án quy ho ch phân khu.  

5. M i Giáo d c - ào t o  
- i h ng theo Quy nh phê duy t quy ho ch phân khu 

c a Th  ng Chính ph ; ng phát tri n trung tâm giáo d c t n Ti n 
t i khu v t h n h p trên tuy ng B c Qu ng Nam.  

- ng ph  thông trung h c th  hi  án 
quy ho ch chung v i quy mô t i thi c th  hi  án quy 
ho m b o ch    >10m2/h c sinh.  

- i v i H  th ng giáo d c THCS, ti u h c, m m non: xây d ng h  th ng 
ng ph  thông, m ng tiêu chu n giáo d c toàn di n. Khu v c 

n i th , ngoài vi c c i t o và nâng c  v t ch ng hi



11 
 

ng di n tích xây d ng thông qua các d   t t  c i t o, 
ch nh trang, tái thi  m i, ki m soát ch t ch  vi c b  trí qu  t 
xây d ng h c ph  thông theo tiêu chu n và quy chu n xây d ng hi n hành.   

6. M  d c th  thao  
-  c b  

trí t n v o tàng,...  
- Trung tâm th  d c th  thao: trung tâm th  d c th  thao B c Qu ng Nam 

t i khu v n, trong quy ho ch b  trí thêm sân th  thao t  Phong 
Th   ph c v  nhu c u ho ng th  d c th  thao c a khu v c phía Tây.   

- Quy ho  thao cho m  t i v  t 
công c  t h n h   m b o 
>5.000m2; i v i công trình th  d c th  m b nh t i 
QCVN 01:2021/BXD.   

7. H  th ng công viên cây xanh  
- H  th ng công viên cây xanh bao g , các công 

viên mang tính ch t c n v i 
các sông h  u ti a bàn th   

 có 2 công viên c p vùng: công viên t i khu bãi r ng t i khu 
 ven bi n t  n Th ng.  

i v :  
 ven bi ;  
 n Nam - n Ng c: 12 c ;  
 ;  

 n Th  và công viên h  u hòa 
Bàu Thanh Tú.  

 .  
 .  

 c quy ho ch t i các khu 
  ven bi   

 ch s  và th  thao khu v i B  B .  
- t cây xanh s  d ng công c m b o bán kính ph c v  và ch  tiêu 

 lo   m b o bán 
kính ph c v  500m và tuân th  theo Quy chu n QCVN 01:2021/BXD.  

- Di  t i m  phân b  m b o bình quân 
t 8- c làm rõ trong quá trình l  án quy ho ch phân khu.  

t s  d ng h n h p  
- t s  d ng h n h p v i nhi u ch

th m b o khai thác s  d t hi u qu .  
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- t h n h c b  trí t i các v   bao g m các 
ch  , công c ng c , c p vùng, tr  s  
m i d ch v t h n h  u xe, h  t ng xã h  

   dân s  c a t , t   án quy ho ch 
phân khu có nhi m v  nh c  th  các ch  d t và t  l  

 l  t nhóm nhà  m b o không quá 30% t ng di t 
h n h p.  

- i v i Qu  t h n h p ven bi c 
qu n lý theo các d   án quy ho ch chi ti c phê duy t. Trong 

ng h p th c hi u ch nh, ki ng 
th i khuy n khích và ch  cho phép chuy n ch  sang các ch c 
v  công c ng, cây xanh, h  t ng và các lo i hình d ch v  công 
c ng khác.    

9. Qu    
a) Khu v c n i th  p trung c i t o, nâng ch ng; B o t n các khu 

nhà  có giá tr  l ch s Xây d ng các gi  chính sách phù 
h p nh m khuy n khích quá trình gi m m  dân s . 

-   nh: ng chính là t p trung cho công tác ch nh 
trang, hoàn thi n h  th ng h  t ng k  thu t và h  t ng xã h m b o ch ng 

ng .  
- Ti n hành tái thi t và ch  t  hi n h u, hoàn thi n 

h  t ng xã h i và h  t ng k  thu t cho các khu v c phát tri n hi n h u.  
b)  m i: 
- Phát tri n nhà  theo d  án quy mô l m b ng b  v  không gian 

ki n trúc, h  th ng h  t ng k  thu t, h  t ng xã h i và không gian ng m; tuân th  
 ho ch, quy ho ch có liên quan. V  ng, khu v

th  phát tri n m c quy ho ch t i khu v n, phía Tây 
t ph  

- Di    n 2030 là 
kho ng 2.567ha.  

c) i v i nhà  nông thôn: 
- Phát tri n nhà  ng b  g n v i quy ho

t p trung. Hoàn thi n các tiêu chu ng nhà  
ng d n th c hi n; b o t n tôn t o ki n trúc nhà  truy n th ng; Nghiên 

c u phát tri n các m u nhà  m i phù h p v u ki n s n xu t, c 
v i thiên tai.   

- Phát tri n Phong Th  là trung tâm c a khu v c ngo i th
c phát tri n g n v i s n xu t nông nghi p, theo c u trúc làng xóm 

và phù h p v ng phát tri n, mô hình s n xu t.  
d) Quy ho ch nhà  xã h i:   
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- Hi n tr nh t  n Nam  n Ng c g m các 
khu nhà  xã h n tích kho ng 5,5ha; Khu nhà  i 
thu nh p th p t n Nam - n Ng c di n tích kho ng 12,6ha; Khu nhà 

 i thu nh p th p di n tích kho p th p 
1,2,3,4,5 di n tích kho ng 31,12ha.  

- ng Quy ho ch m i t i các phân khu c  nh 
c  th  trong quá trình tri  án phân khu, v i yêu c u ki
sau:   

+  M  có ít nh t 01 khu nhà  xã h i, v i quy mô di n tích 
t i thi c là 20% (khuy ng cho kho ng 30%) trên t ng di n 

t  m i t . 
+ V  v  trí, không gian: b  trí qu  t t p trung, h n ch  phân tán (ki m 

soát quy mô >5ha cho t ng v  trí); u tiên b  trí t i các khu v u ki n thu n 
l i v  h  t ng, qu  t; g  kinh t  ch  y u c a th  
nghi p, c m công nghi p, các trung tâm d ch v  ...  

 
- u ti p t c s  d  xã t  n Nam 

- n Ng c v i di n tích 39,58 ha.  
- M  r i thôn Thái C n Ti n quy mô di n tích 

41,4 ha.  
- ng dài h n xây d ng lò h a thiêu t m, 
n Ti  tro c t t n Minh quy mô di n tích 3 ha.  
- Các khu v  t s n xu t nông nghi p  

hi n có trên toàn th  xã thì ti a.  
11. An ninh, qu c phòng  

m b ng v  m t Qu c phòng - An ninh và phù h p v i k  ho ch 
phòng th ng th nh v  qu  ng ng i v t 
hàng không và các tr a qu n lý, b o v  vùng tr
quanh.  

12. Di tích l ch s   
Bao g m di tích l ch s c công nh n ph i 

c b o v  nh c a Lu t Di s nh pháp lu t hi n 
hành có liên quan.   

nh ch  gi  c a các tuy n ph  chính, c t xây 
d ng kh ng ch  c   

nh ch  gi  c a các tuy n ph  chính  
a) nh chung  
T  l   n c ng khu v m b t t  l  t  

16- t xây d . Quy ho m b o quy mô m t c t các tuy n 
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  >15,5m.  
b) nh c  th    

TT ng Ch  gi i 
 (L  

gi i qu n lý) 

Kho ng cách t  
n ch  

gi  
(m) (m) 

I i ngo i     
1 ng cao t ng - Qu ng Ngãi 26 13 
2 QL1 33 16,5 
3 QL14H     
4  33 16,5 
5 n Th  ng-Ngã 

n Ng c 
48 24 

  n Ng  33 16,5 
6  7 13,5 
7  33 16,5 
8  25 12,5 
9  33 16,5 

10  27 13,5 
  i 21 10,5 

11  25 12,5 
12 n c i L c 

ng d n c u Vân Ly) 
        48 24,0 

II i n i     
1 c Qu ng Nam 27 13,5 
2 ng du l ch ven sông Thu B n 48 24 
3  50 25 
4 Tuy n c nh quan n n 

 
  

  n t  n  93 46,5 
  n t   33 16,5 
5 nh 33 16,5 
6  27 13,5 
7  27 13,5 
8  20,5 10,25 
9  20,5 10,25 

10  20,5 10,25 
11  27 13,5 
12  20,5 10,25 



15 
 

TT ng Ch  gi i 
 (L  

gi i qu n lý) 

Kho ng cách t  
n ch  

gi  
(m) (m) 

13  27 13,5 
14  27 13,5 
15  20,5 10,25 
16  20,5 10,25 
17  20,5 10,25 
18  20,5 10,25 
19  27 13,5 
20  23 11,5 
21  20,5 10,25 
22  17,5 8,75 

c) Công trình h  t ng ph c v  giao thông  
* u xe:  
B n xe trung tâm c a t nh: xây d ng b n xe phía B c c a t nh Qu ng Nam 

t tiêu chu n b n xe lo i 1 theo tiêu chu n b t tiêu chu n b n 
xe lo i 3 và lo i 4.  

- H  th     m b o tiêu chu i 
i v i m  c tính toán phân b  t h n h p.  

-  và các khu trung tâm th  d c 
th  thao.   

* Quy ho ch c t t ng b  giao c t v ng s t g m: 
- m giao c ng s t v c Qu ng Nam;  
- m giao c ng s t v ng Tr c c i 

 
- m giao c ng s t v ng tuy  
- m giao c ng s t v ng tuy ng du l ch Ven sông Thu 

B n;  
- m giao c ng s t v ng tuy  
-  sung tuy ng s t t  cao 

ch y song song v ng cao t ng Qu ng Ngãi v   
i v ng th y  

- Tuy n dài 27,5km ch y d c theo sông C  Cò, t  n 
C i, tuy n này n i c ng v i ph  c  H i An.   

- Sông Thu B n (Ngã 3 sông Tranh - n): Sông c p 3, dài 
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27km, chi u r ng lu ng khai thác 50m - 70m, chi n v n t i 
c 10 t n. Có 3 b n  n H n Phong (thôn C ng) 

 
- Sông Hàn - n (Ngã 3 sông Thu B n - C u T  Câu): Sông c p 4, 

dài 10km, lòng sông r ng trung bình (30 -  sâu trung bình 4,5m.   
- Xây d ng b n thuy n t i b  h u h  t tiêu chu n c p 4.  
- Sông C  Cò (Ngã 3 sông Hàn - C i): quy ho t tiêu chu n k  

thu t sông c p IV.   
- Sông Bà Rén (C u Bà Rén - ng): quy ho t tiêu 

chu n k  thu t sông c p V, chi u dài 11km.  
- Sông Yên (Ngã 3 Sông Yên - t tiêu chu n k  

thu t sông c p V, chi u dài 12km.  
3. C t xây d ng kh ng ch  c   
a) c chính  
- c 1: toàn b  khu v c phía Tây B c c a th  xã thoát ra h  th ng sông 

Vu Gia - sông Yên.  
- c 2: khu v c phía Nam c a th  xã thoát ra Sông Thu B n.  
- c 3 khu v ng ru ng, th  tr

thoát ra Sông Hàn - n. 
- c 4: khu v a th  xã thoát ra sông C  Cò.  
b) C t kh ng ch   

 xây d ng kh ng ch  cho t ng khu v c xây d ng m ng 
thích ng v i bi i khí h u và không làm ng p úng khu v c hi n tr
sau:  

* i v i khu v c làng xóm hi n có:  
Gi  nguyên hi n tr ng, tuy nhiên khi xây d ng công trình m  xu t tôn 

n n công trình = m ng III + 0,3m.  
* i v i khu v c d  ki n xây m i:  
- Kh ng ch   n n xây d ng m i cho t ng khu v  
+ n Ti n (phía Tây B c th    xu t xây d ng khu công 

nghi c   xu t cho khu v c dân d  
+ Khu Phong Th   xu t cho khu v c dân d  
+  n Th   xu t cho khu v c dân d  
+    xu t cho khu v c dân d  
+    xu t cho khu v c dân d  
+  i h   xu t cho khu v c 



17 
 
dân d  

+  n Nam - n Ng  kh ng ch  cho b  kè sông C  
 xu t các khu v c xây d ng m i s  c san g t ho c tôn n n hài 

hòa v i khu v c xung quanh.  
* i v i khu v c ng c a th y tri u:   

n l n là n t cao, khi xây d ng ch  c n 
san g t c c b  t o m t b ng xây d ng công trình. D i c n cát ven bi n gi  l i hình 
thái t  nhiên, k t h p c n cát cùng v i cây xanh cách ly  ch n cát, gió bão b o 
v  cho khu v c xây d ng phía trong.   

nh qu n lý không gian ng m xây d ng công trình ng m 
m b o các nguyên t c 

- Ph i b m s  d t h p lý, ti t ki m và có hi u qu ; k t n
ng b  các công trình ng m và gi a công trình ng m v i các công trình 

trên m t; m b o các yêu c u v  b o v  ng, b o v  c ng m, an 
toàn các công trình ng m và ph n n i c a các công trình trên m t.  

- Tuân th  Quy chu n, Tiêu chu n hi n hành; không gian ng c 
t quá ph m vi ch  gi  t xây d ng công trình ng m, tr  h  

t ng k  thu t ng ;   
- Ph m vi b o v , hành lang an toàn và ch  gi i xây d ng c a công trình 

ng m tuân th  quy chu n, tiêu chu n hi n hành và s  c c  th  hóa t  
án quy ho ch phân khu và quy ho ch chi ti t (1/500);  

- Chi u cao t ng h m: t nh chung, t ng h m (ho c t ng ng m) là 
t t n a chi u cao c a nó n  m t công trình; 
T ng n a/bán h m (ho c t ng n a/bán ng m) là t ng mà m t n a chi u cao c a 
nó n m trên ho c b  m t công trình;   

Nh m b o tính th ng nh t trong qu n lý không gian ng nh 
 m t công trình là c t v a hè d c các tuy   xác 

 m, chi u cao ng m phù h p.  
- B  trí không gian ng i v i toàn b  i d ch v  và công 

trình công c ng c m b o m i v  u có bãi xe ng m ph c v  riêng 
n tích c nh quan cây xanh trên b  m t.  

- i v i các khu v c ít ng p l  xe khuy n khích h  ng m nh m t i 
  d t.  

  
PH NH C  TH  V  VI C KI M SOÁT KHÔNG 

GIAN, KI N TRÚC CÁC KHU V C  
  

nh qu   
1.  ven bi n  
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a) Ph m vi ranh gi i:  
- T  sông C  n bi n.  
- Ranh gi i thu c m t ph n Ng c và m t ph n 

 
b) Quy mô dân s , di n tích  
- Dân s  t kho ng 23.800 - i; 
- Quy mô di n tích kho ng 1225,29 ha.  
c) Tính ch t: là trung tâm du l ch bi n và phát tri n ho ng th  d c th  

thao trên bi n.  
d) Các ch  tiêu qu n lý ch  y u  
Các ch  nh c  th  t  án quy ho

s  tuân th  các khung qu n lý ch   
- ch  t trong dân d t kho t công 

trình công c  t kho  
t kho u xe theo Quy chu n hi n hành.  

- Ch  tiêu s  d t:   
+ M  xây d ng g p 30%.  
+ T ng cao t  
++ Nhóm nhà : t i v t i v i 

nhà  riêng l .  
i d ch v : t ng, m t s  v  m nh n cho phép 

45 t ng.  
i v i các công trình công c nh hi n hành.  

i v i các khu v c có quy ho ch chi ti n hành xây d ng 
qu n lý theo quy ho ch chi ti t xây d c c p th m quy n phê duy t; Khi 
th c hi u ch nh quy ho  nh c a quy ho ch chung, quy 
ho ch phân khu t i khu v  u ch nh phù h p.   

+ Các ch  c xem xét th ng nh t theo yêu c u c  th  c a t ng khu 
ch nh t  án quy ho ch chi ti t, quy ho ch phân khu.  

- Ch  tiêu h  t ng k  thu t: theo tiêu chu  lo i III.  
e) ng qu n lý không gian  
- C i t o ch ng c p.  
- Quy ho ch xây d ng các khu t  h p nh u qu  s  d t.  
- Xây d ng công viên cây xanh c  Cò.   
- Khu v  khuy n khích h  s  s  d t cao, m  

xây d ng th p.  



19 
 

- Khuy n khích:  
+ Phát tri n các d  án h n h p, khu du l ch ngh  ng ven bi n. 
- H n ch :  
+Phá v  c nh quan sinh thái hi n h u t i khu v c.  
+ Các ho ng sinh ho t, xây d ng gây ô nhi ng.  
+ Xâm ph m hành lang sông C  Cò và hành lang cây xanh ven bi n.  

 n Nam - n Ng c  
a) Ph m vi ranh gi i  
- T  phía Tây sông C   
- Ranh gi i thu c m t ph n Ng n Nam B n 

 
b) Quy mô dân s , di n tích  
- Dân s  t kho ng 96.000- i; 
- Quy mô di n tích kho ng 2.536,94 ha.  
c) Tính ch t: v i các ch  y u: khu trung tâm hành chính  

, trung tâm giáo d c  o, khu công nghi p và các c m công nghi p, 
n tr ng và quy ho ch m i, trung tâm th  d c th  thao, công viên 

i  d ch v , du l ch.  
d) Các ch  tiêu qu n lý ch  y u  
Các ch  nh c  th  t  án quy ho

s  tuân th  các khung qu n lý ch   
-  t trong dân d t kho t công 

trình công c  t kho  
t kho u xe theo quy chu n hi nh 

 án quy ho  án quy ho ch chi ti t.  
- t giao thông 18- t xây d .  
- Ch  tiêu h  t ng k  thu t: theo tiêu chu  lo i III.  
- nh qu n lý quy ho ch kèm theo Quy t 

-UBND ngày 26/4/2019 c a UBND t nh Qu ng Nam.  
3. Phân khu 3: K   
a) Ph m vi ranh gi i  
- T  - n, gi i h n 

 
- Ranh gi i thu c m t ph n Ng n Nam B n 

Nam Trung.  
b) Quy mô dân s , di n tích  
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- Dân s  t kho ng 52.831- i; 
- Quy mô di n tích kho ng 1.623,63 ha.  
c) Tính ch t:  thu  n Bàn, ph c v  yêu c nh 

 i h ng; xác l p không gian, qu  ng yêu c u hình 
n Ng c. 

d) Các ch  tiêu qu n lý ch  y u  
Các ch  nh c  th  t  án quy ho

s  tuân th  các khung qu n lý ch   
- t trong dân d ng: ch  t trong dân d t kho i; 

t công trình công c  t kho t cây xanh toàn khu 
 t kho u xe theo quy chu n hi n hành.  
- Ch  tiêu s  d t:   
+ M  xây d ng g p 50%.  
+ T ng cao:  
++ Nhóm nhà : t i v t i v i 

nhà  riêng l .  
i d ch v : t ng.  

i v i các công trình công c nh hi n hành.  
e) Ch  tiêu h  t ng k  thu t: theo tiêu chu  lo i III  
g) ng qu n lý không gian  
-Trung tâm giáo d i d ch v . Phát tri n các nhóm nhà  m i, 

các khu nhà  xã h i và các d ch v  m cung c  nhu c u cho 
i dân.  
- K t n i h  t ng khung v i thành ph  ng.  
- i h  vùng v i b  tr  cho 

 n Ng c.  
- M  xây d ng gi m d n v  sông Hàn - n.  
- Khuy n khích:  
+ Hình th c ki n trúc th ng nh t, hài hòa v i không gian c . 

c: nhà hi i, công trình h n h p cao t ng nâng cao hi u 
qu  s  d t t ;  

i v i khu ch nh trang: xây d ng công trình công c ng và công viên cây 
xanh c i t ng nhóm nhà ;  

+ Xây d ng các không gian công c ng g n v i c nh quan ven sông.  
4. Phân khu 4: K   
a) Ph m vi ranh gi i  
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- Phía Tây: Giáp v   
-  H i An.  
- Phía B  n Nam  n Ng c.  
- Phía Nam: Giáp sông Thu B n, huy n Duy Xuyên.  
- Ranh gi i thu c m t ph n 

 
b) Quy mô dân s , di n tích  
- Dân s  t kho ng 39.168 - i; 
- Quy mô di n tích kho ng 1.404,00ha.  
c) Tính ch t: , du l ch sinh thái, du l ch ngh  

m i d ch v . 
d) Các ch  tiêu qu n lý ch  y u  
Các ch  nh c  th  t  án quy ho

s  tuân th  các khung qu n lý ch   
- t trong dân d ng: Ch  t trong dân d t kho i; 

t công trình công c  t kho ng 2- t cây xanh toàn khu 
 t kho u xe theo quy chu n hi n hành.  
- i v i quy ho n k  v i Qu c l  ph i quy ho ch có 

ng gom.  
- Ch  tiêu s  d t:   
+ M  xây d ng g p 35%.  
+ T ng cao:  
++ Nhóm nhà : t i v t i v i 

nhà  riêng l .  
i d ch v : t ng.  

i v i các công trình công c nh hi n hành.  
++ T i các khu v  t i v  trí nút giao gi ng Mai 

ng ven sông Thu B n khuy n khích xây d ng công 
n 30 t ng.  
i v i các công trình d ch v  du l ch: nghiên c u phù h p v a hình, 

c nh quan, không phá v  không gian chung. T ng cao t ng.  
+ Các ch  c xem xét th ng nh t theo yêu c u c  th  c a t ng khu 

ch nh t  án quy ho ch phân khu, quy ho ch chi ti t.  
- Ch  tiêu h  t ng k  thu t: theo tiêu chu  lo i III.  
e) ng qu n lý không gian  
- m cu i c a tuy ng ven sông Thu B n qua th  n 
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Bàn.  

- Phía B c quy ho t n i v  n Nam - n Ng c 
 Tây 607.  

- Phía Nam quy ho  th p.  
- Khuy n khích:  
+ Xây d ng mô hình du l ch sinh thái hai bên b  sông Phú Triêm, sông Thu 

B n.  
+ Xây d  th n v  phía H i An.  
 5.  n Th ng  
a) Ph m vi ranh gi i:  
- T  phía Tây Sông Hàn - n h t ranh gi n 

Th ng giáp khu v c ngo i th .  
Ranh gi i thu n Th ng B n Th n 

Th ng Nam; m t ph n Nam B n An.  
b) Quy mô dân s , di n tích:  
- Dân s  t kho ng 43.165- i.  
- Quy mô di n tích kho ng 1.635,12 ha.  
c) Tính ch t:  c a ngõ phía B c c a th  

th  i, d ch v  và công nghi p.  
d) Các ch  tiêu qu n lý ch  y u:  
Các ch  nh c  th  t  án quy ho

s  tuân th  các khung qu n lý ch   
- t trong dân d ng: Ch  t trong dân d t kho i; 

t công trình công c  t kho
th  t kho u xe theo quy chu n hi n hành.  

- Ch  tiêu s  d t:   
+ M  xây d ng g p 50%.  
+ T ng cao:  
++ Nhóm nhà : t i v t i v i 

nhà  riêng l .  
i d ch v : t ng.  

i v i các công trình công c nh hi n hành.  
Các ch  c xem xét th ng nh t theo yêu c u c  th  c a t ng khu ch c 

nh t  án quy ho ch chi ti t, quy ho ch phân khu.  
- Ch  tiêu h  t ng k  thu t: theo tiêu chu  lo i III.  
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e) ng qu n lý không gian:  
- Hoàn ch nh h  th ng h  t ng k  thu t và h  t ng xã h i, c i t o không 

gian ki n trúc c nh quan và nâng cao h  s  s  d i v i các khu ch
hi n h u.  

- Phát tri i - d ch v  theo tr ng QL1 và tr ng vành 
c Qu ng Nam.  
- T  ch c t ng cao l n t i khu v c giao gi a tuy c Qu ng 

Nam và QL1. M t s  v  trí khác, có th   
hi u qu  và tính h p lý trong t  ch c không gian ki n trúc c nh quan theo t ng 
d  án c  th .  

+ Khuy n khích hình th c t  ch c thi tuy n ki n trúc các công trình tr ng 
m; Các công trình n m t i các góc giao nhau gi a các tr c giao thông chính.  

+ Khuy n khích gi i pháp h p kh i; K t h p các không gian ch
nh m t o các kho ng không gian tr ng, không gian cây xanh, s  d ng ti t ki m 
và hi u qu  qu  .  

- Quy ho ch công viên c p vùng: công viên ven sông Hàn - n k t 
n i v i hành lang sông Hàn - n và sông Thanh Quýt.   

  
a) Ph m vi ranh gi i   
Ranh gi i thu n, m t ph n Minh 

n Nam B c  
- c; 
-  th  ; 
- Phía B  n Th ng; 
- n Phong th  n Bàn và huy n Duy Xuyên.  
b) Quy mô dân s , di n tích  
- Dân s  t kho ng 56.184 - i. 
- Quy mô di n tích kho ng 2.040,97 ha.  
c) Tính ch t: Là trung tâm chính tr ch s  c a th  n Bàn.  
d) Các ch  tiêu qu n lý ch  y u  
Các ch  nh c  th  t  án quy ho

s  tuân th  các khung qu n lý ch   
- t trong dân d ng: Ch  t trong dân d t kho i; 

t công trình công c  t kho ng 2- t cây xanh toàn khu 
 t kho u xe theo quy chu n hi n hành.  
- i v i quy ho n k  v i Qu c l  ph i quy ho ch có 

ng gom.  
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- Ch  tiêu s  d t: 
+ M  xây d ng g p 50%; 
+ T ng cao:  
++ Nhóm nhà : t i v t i v i 

nhà  riêng l .  
i d ch v : t ng.  

i v i các công trình công c nh hi n hành.  
++ T  c c  th   án quy ho ch phân khu v i 

quy t c không làm phá v  n.  
+ Các ch  c xem xét th ng nh t theo yêu c u c  th  c a t ng khu 

ch nh t  án quy ho ch phân khu, quy ho ch chi ti t.   
- Ch  tiêu h  t ng k  thu t: theo tiêu chu  lo i III.  
e) ng qu n lý không gian  
- C i t o không gian ki n trúc c nh quan t i các khu trung tâm hành chính 

tr  th  xã.  
- C i thi ng  t i các nhóm nhà  hi n tr ng và xây d

th  m i t i khu v c tuy  
- Khuy n khích:  

c hi n các d  án c i t o, ch
t o thêm không gian sinh ho t công c c v  
cho c i các nhóm nhà , nhóm ; B  sung các h ng m c công 
trình h  t ng xã h i ph c v  nhóm nhà ng m u giáo, nhà tr .  

+ Ch nh trang, c i t o không gian ki n trúc c nh quan khu v c trung tâm 
hành chính th  xã; H p kh i ch a các công trình công c ng, gi i phóng 
qu  t t o các kho ng không gian cây xanh, không gian công c ng khu trung 
tâm; Giãn m  xây d ng và t o không gian c nh quan t i khu v .  

+ Phát tri n các d  án h  t ng k  thu t g n v i công tác ch nh trang các 
nhóm nhà  hi n tr ng; Xây d ng các khu nhà  m  th p t .  

+ T  ch c thi t k   khu v c ven sông Hàn - n.  
- H n ch :  
+ S  d ng qu   th c hi n các d  ng nhà .  
+ Các d  ng công trình cao t ng quy mô l n t t có 

di n tích nh  ho c trên các tuy ng có l  gi i nh  i 10m) trong các khu 
n h u ho c t i các khu v ng b  v  h  t ng xã h i, 

h  t ng k  thu t theo quy ho c duy t.  
n Hòa  

a) Ph m vi ranh gi i  
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- Phía Tây: Giáp thành ph  n Ti n;  
-  ng;  
- Phía B c: Giáp thành ph  ng;  
- n Hòa. Có ranh gi i thu c 

m t ph n Hòa.  
b) Quy mô dân s , di n tích 
- Dân s  t kho i; 
- Quy mô di n tích kho ng 904,26 ha. 
c) Tính ch t:  là khu nông nghi p công ngh  cao, du l ch, sinh thái, khu dân 

 
d) Các ch  tiêu qu n lý ch  y u  
Các ch  nh c  th  t  án quy ho

s  tuân th  các khung qu n lý ch   
- t trong dân d ng: Ch  tiêu h  t ng xã h u xe theo quy chu n 

hi  t kho i.   
- Ch  tiêu s  d t: 
+ M  xây d ng g p 30%; 
+ T ng cao t ng.  
Các ch  c xem xét th ng nh t theo yêu c u c  th  c a t ng khu ch c 

nh t  án quy ho ch phân khu, quy ho ch chi ti t.  
- Ch  tiêu h  t ng k  thu n tiêu chu  lo i IV.  
- Nghiên c u h  th i ph c v  s n xu t nông nghi p công ngh  

cao.  
e) ng qu n lý không gian  
- Phát tri n không gian d ch v  du l ch nông nghi p, công viên nông nghi p, 

n.  
- Xây d ng nhóm nhà  m  th p g n li n v i b o t n không gian làng 

xóm và c nh quan nông nghi p: Khuy n khích các hình th c h p nh t các th a 
t nh  l ; Qu n lý di t  t i thi u là 150m2; Tri n khai l p và áp d ng 

thi t k  m ng rào cho công trình nhà  và các không gian công c ng.  
- i v i d ch v : l a ch n hình th c kinh doanh 

i - d ch v  phù h p tính ch t, g n v i phát huy các giá tr  s n ph m 
nông nghi p.   

n Ti n  
a) Ph m vi ranh gi i  
- Phía Tây: giáp Sông Yên, huy i L c.  
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-  n Hòa; 
- Phía B c: giáp thành ph  ng; 
- n Th , sông Yên.  
- Có ranh gi i thu c m t ph n n Ti n.  
b) Quy mô dân s , di n tích  
- Dân s  t kho i; 
- Quy mô di n tích kho ng 1.117,93ha. 
c) Tính ch t: v i các ch  y u là công nghi p, d ch v  và du l ch 

sinh thái ven sông và khu .  
d) Các ch  tiêu qu n lý ch  y u  
Các ch  nh c  th  t  án quy ho

s  tuân th  các khung qu n lý ch   
- Tuân th  theo Ngh  -CP ngày 28/5/2022 c a Th  ng 

Chính ph  nh v  qu n lý khu công nghi p và khu kinh t .  
- Các ch  tiêu h  t ng xã h u xe theo các quy chu n hi n hành. 
- Ch  tiêu s  d t:   
+ M  xây d ng g p 60%.  
+ T ng cao:  
++ Nhóm nhà : t i v i v i 

nhà  riêng l .  
i d ch v : t ng.  

++ T i các khu v c trung tâm phân khu trên tuy c 
Qu ng Nam khuy n khích xây d ng cao 25 t ng.  

i v i công trình công nghi p theo tiêu chu n hi n hành.  
+ Các ch  c xem xét th ng nh t theo yêu c u c  th  c a t ng khu 

ch nh t  án quy ho ch phân khu, quy ho ch chi ti t.  
- Ch  tiêu h  t ng k  thu n tiêu chu  lo i IV.  
e) ng qu n lý không gian  
- u không gian: Khai thác tuy c Qu ng Nam làm 

tr c không gian chính k t n i khu ngh  ng  p  
 d ch v   phía B c.  

- Khu v c phát tri n giáo d o t i khu v c trên tuy ng B c 
Qu ng Nam. 

- nh khu v n h u c n c i t o, ch nh trang.  
- Gi  l i h  th ng h  t ng xã h i c a xã:  
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+ T i khu trung tâm xã h  th ng h  t i hoàn ch ng h c, 
tr m y t , tr  s  p trung k t h i d ch v . Các tuy n 

ng còn l i nh  h p h  th ng h  t ng c m b o.  
+ H  th ng công trình công c ng c m y t  

c b  trí g n li n v i tuy n giao 
thông chính.  

9. Phân khu 9: Phân khu Phong Th    
a) Ph m vi ranh gi i  
- Phía Tây: Giáp ru ng lúa;  
- ng s t B c Nam;  
- Phía B c: Giáp khu công nghi p   d ch v  i An; 
- Phía Nam: Giáp sông Thu B n Quang.  
- Ranh gi i thu n Th  n H c và m t ph n 

i n Ti n.  
b) Quy mô dân s , di n tích  
- Dân s  kho ng 30.000- i, khu v c nông thôn vùng h n ch  

phát tri t kho ng 20.000- i;  
- Quy mô di n tích kho c xây d  

kho ng 958,4ha)  
c) Các ch  tiêu qu n lý ch  y u  
Các ch  nh c  th  t  án quy ho

s  tuân th  các khung qu n lý ch   
- t trong dân d ng ch  tiêu h  t ng xã h u xe theo quy chu n 

hi  t kho i.   
- Ch  tiêu s  d t: 
+ M  xây d ng g p 40%;  
+ T ng cao t ng.  
Các ch  c xem xét th ng nh t theo yêu c u c  th  c a t ng khu ch c 

nh t  án quy ho ch phân khu, quy ho ch chi ti t.  
- Ch  tiêu h  t ng k  thu  lo i IV.  
d) ng qu n lý không gian  
- ng phát tri  trung tâm phía Tây c n Bàn.  
- Có nhi m v  ng k t n c th  xã.  
- i v i vùng h n ch  phát tri n ch  y n tr ng chú tr ng du 

l ch sinh thái ven sông, phát tri n nông nghi p.  
- H n ch  xây d ng t i các khu v  
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10. Phân khu 10: Phân khu Gò N i  
a) Ph m vi ranh gi i  
G n Phong.  
b) Quy mô dân s , di n tích  
- Dân s  t kho i; 
- Quy mô di n tích kho ng 3.618,82 ha.  
c) ng phát tri n  
- Du l ch sinh thái và du l ch nông nghi p c ng ven sông Thu B n.  
- Vùng phát tri n nông nghi p.  
d) Các ch  tiêu qu n lý ch  y u  
Các ch  nh c  th  t  án quy ho

s  tuân th  các khung qu n lý ch   
- t trong dân d ng: ch  tiêu h  t ng xã h u xe theo quy chu n 

hi  t kho i; 
- Ch  tiêu s  d t:   
+ M  xây d ng g p không quá 25%;  
+ T ng cao t ng;  
- Ch  tiêu h  t ng k  thu n tiêu chu  

lo n tiêu chu  lo i IV.  
e) ng qu n lý không gian  
Phát tri n nông nghi p nông thôn theo mô hình nông thôn m i g n v i m c 

tiêu c i thi n ch ng , b o t n không gian c nh quan và các giá 
tr   

- Các làng xóm hi n h u: C i t o ch ng nhà  nông 
thôn truy n th ng, nâng cao ch ng  ng th  ph c v  khai 
thác du l ch.  

- Khuy n khích: T n d  phát tri n không gian xanh sinh thái 
 , công trình công c ng giao thông, sông su i, vùng núi 

n d c, bãi sông..); Khai thác lo i nhà  sinh thái, truy n th ng, th p t ng, 
xây d ng các nhóm nhà  m i là nhà bi t th  n.  

nh qu t h n h p  
1. V  trí  
 t h n h p phân b  t  và trung tâm ti u vùng.  
2. nh chung  
- T  l  m i lo t s  nh c  th  trong quy ho ch phân khu và 

quy ho ch chi ti t, tuy nhiên t  l  t xây d ng nhóm nhà  không chi m quá 30% 



29 
 
di t h n h p.  

- Ngoài ra, t i m i khu v c h n h p c a m  trong quá trình c  
th   án quy ho ch chung, gi  l i m t có di n tích ít nh t 01ha t i v  
trí giao nhau c a các tr c chính ho c có c t công c ng 
d ch v   và tr  s   

- Các ch  tiêu qu n lý c  th  c xem xét th ng nh t theo yêu c u c  th  
c a t ng khu ch nh t  án quy ho ch phân khu, quy ho ch 
chi ti t.  

- t h n h  d ng cho các m
th  d c th  thao, y t u xe nh m b o ch  tiêu h  t ng xã h .  

t h n h c qu  và Ph  l c kèm theo. 
 

PH N III: T  CH C TH C HI N 
    

u 11. T  ch c th c hi n  
1. y ban nhân dân th  n Bàn  
- Qu n lý các ho ng, qu n lý không gian, ki n trúc, 

c  u ch nh quy ho ch chung xây d ng th  n Bàn 
c phê duy nh qu n lý này; Ch u trách nhi c y ban nhân dân 

t nh c pháp lu t v  công tác th c hi n theo quy ho ch.  
- Ph i h p v i S  Xây d ng và các S , ban, ngành c p t  

liên quan t  ch c l  án quy ho ch sau quy ho ch chung c duy t theo 
ch m v , quy n h n c giao và phân c p, y quy n c a UBND 
t nh. Trong quá trình tri n khai th c hi n, ngoài vi c tuân th  

nh c a pháp lu t v  quy ho ch xây d ng, quy ho , ph i tuân th  theo 
 ho ch phát tri n các khu v , nông thôn, các khu ch c 

ch chung xây d c duy t.  
- L p k  ho ch c m m c gi i trình c p có th m quy n phê duy  

tri n khai th c hi n c m m c gi  u ch nh quy ho c 
duy t.  

- u ch nh các quy ho nh qu n lý có liên 
p v  u ch nh quy ho ch chung xây d ng 

c phê duy t.  
- Có k  ho ch, l  trình tri n khai l u ch nh các quy ho ch phân khu, 

quy ho ch chi ti t theo t n quy ho ch; rà soát, s i, b  sung các 
quy ho nh qu p v  án Quy 
ho c phê duy t nh pháp lu t khác có liên quan  trình 
tri n khai các phân khu quy ho  
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TT Các phân khu 

c xác 
nh theo QHC 

 

D  ki n giai 
n tri n khai 

l p quy ho ch, 
ho u ch nh 
quy ho ch 

D  ki n 
tiêu chu n 

 2021-
2025 

D  ki n 
tiêu chu n 

 2026-
2030 

D  ki n 
tiêu chu n 

 2030-
2045 

1 th  ven bi n 2023 - 2025 III III II 

2 th  n Nam  
n Ng c 

Sau 2025 III III II 

3 th  Tây 607  2020 - 2025 III III II 

4 th   2020 - 2024 III III II 

5 th  n Th ng 2023 - 2025 III III II 

6 th   2023 - 2025 III III II 

7 n 
Hòa    V IV-III 

8 n 
Ti n    IV 

9 Phân khu Phong 
Th    V IV-III 

10 Phân khu Gò N i Sau 2025   IV 
- T  ch c tri n khai l p các n i dung sau: Quy ch  qu n lý ki n trúc th  xã 

n Bàn theo quy ho c duy t; tri u ch nh C
tri  nh các khu v c phát tri
th  g n v i l  trình và k  ho ch th c hi ng quy ho ch chung, 

 tri  -CP ngày 
14/01/2013 c a Chính ph  v  qu  và Ngh  nh s  

-CP ngày 20/6/2023 c a Chính ph  S i, b  sung m t s  u c a 
các Ngh  nh thu c qu c c a B  Xây d ng). 

2. S  Xây d ng ch u trách nhi m theo dõi, ng d ng xuyên, 
ki m tra giám sát vi c th c hi nh qu  u ch nh Quy ho ch 
chung th  c duy t. 

3. Các S , Ban, ngành c a t nh  
Theo ch m v  c giao ph i h p v i S  Xây d ng theo dõi, 

ng d n, tham gia ý ki n, cung c p h  c chuyên ngành qu n 
 UBND th  n Bàn tri  án quy ho  án 

quy ho ch chung th  c duy t.  
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u 12. Th m quy n phê duy t quy ho ch xây d a bàn th  
n Bàn  
1. UBND t nh Qu ng Nam  
- Phê duy t nhi m v  án quy ho  ven bi n. 
- Phê duy t nhi m v  án quy ho ch chi ti t (1/500) thu

th  ven bi n và các nhi m v  án quy ho ch chi ti t (1/500) do c p trên giao.  
2. UBND th  n Bàn  
- Phê duy t nhi m v  án quy ho i v i 09 phân khu còn 

l i.  
- Phê duy t nhi m v  án quy ho ch chi ti t (1/500) thu c 09 quy ho ch 

phân khu còn l i.  
u 13. Th m quy n c p gi y phép xây d ng  

Th c hi n theo Quy nh phân c p th m quy n c p gi y phép xây d ng  
c a UBND t nh Qu ng Nam v  vi nh m t s  n i dung v  c p gi y phép 
xây d a bàn t nh Qu ng Nam nh pháp lu t liên quan.  

u 14. Giám sát th c hi n  
1. T  ch c, cá nhân ho c c i khu v c có trách nhi m ki m 

tra, giám sát vi ng theo h  c duy t và b n Quy 
nh qu n lý xây d c công b  công khai.  

2.   giám sát là Quy c phê duy t, các b n v  quy ho ch 
xây d t, b nh qu n lý xây d ng này, các m c theo quy ho ch.  

 h   
nh này  t i UBND t nh, S  Xây d ng và 

UBND th  c công b  và niêm y t công khai t i tr  s  
UBND th   các t  ch c, cá nhân liên quan 
bi t, ki m tra và th c hi n./. 
  



 
 

PH  L C 
QU N LÝ S  D T H N H P 

TT 
  

Khu 
 

  

 
  

 2030 2045 

 

- 
  

  
tích tích tích 

(ha) (ha) (ha) (%) (m) 
I  

1  1HH1-1  

      

    1HH1 

3     25 1-7 

 

 
2  1HH2-1       

   2HH1   23,53   60 1-30  
<30% 

   2HH2   5,74   60 1-30  
<30% 

   2HH3   7,85   60 1-30  
   2HH4   3,39   60 1-30  

   2HH5   25,58   60 1-30  
<30% 
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TT 
  

Khu 
 

  

 
  

 2030 2045 

 

- 
  

  
tích tích tích 

(ha) (ha) (ha) (%) (m) 

   2HH6   19,99   60 1-30  
<30% 

   2HH7     18,79 60 1-30  
<30% 

   2HH8     27,19 60 1-30  
<30% 

3  1HH3-1 

      

    3HH1 

35,42     60 1-15 

 

 
    3HH2   3,56   25 1-7   

   3HH3 35,42     25 1-15 

 

 
II -  
1  2HH1-1       
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TT 
  

Khu 
 

  

 
  

 2030 2045 

 

- 
  

  
tích tích tích 

(ha) (ha) (ha) (%) (m) 

   1HH1   3,98   60 1-20  
<20% 

   1HH2   4,63   60 1-20  
<20% 

2  2HH2-1       

    2HH1   6,95   60 1-20  
<30% 

3  2HH2-2       

    2HH2   10,8   60 1-20  
<30% 

4  2HH3-1       

    3HH1   6,64   60 1-20  
<30% 

    3HH7   5,95   60 1-20  
<30% 

5  2HH3-2       

    3HH2   18,57   60 1-20 <30% 
6  3HH3-3       

    3HH3     21,07 60 1-20  
<30% 
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TT 
  

Khu 
 

  

 
  

 2030 2045 

 

- 
  

  
tích tích tích 

(ha) (ha) (ha) (%) (m) 

    3HH4     8,92 60 1-20  
<30% 

    3HH5     9,41 60 1-20  
<30% 

    3HH6     13,79 60 1-20  
<30% 

III  
1  3HH1-2       

    1HH1     21,93 50 1-20  
<30% 

2  3HH1-1       

    1HH2   30,34   50 1-20  
<30% 

    1HH3   15,34   50 1-20  
<30% 

    1HH4   6,81   50 1-20  
<30% 

  1HH5   27,45   50 1-20  
<30% 

3  3HH2-1       

    2HH1   10,8   50 1-20  
<30% 
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TT 
  

Khu 
 

  

 
  

 2030 2045 

 

- 
  

  
tích tích tích 

(ha) (ha) (ha) (%) (m) 
4  3HH2-2       

    2HH2   18,04   50 1-20  
<30% 

   2HH3   17,79   50 1-20  
<30% 

5  3HH3-1       

    3HH1   18,8   50 1-30  
<30% 

    3HH2   9,86   50 1-30  
<30% 

6  3HH3-2       
    3HH3   28,45   50 1-20  
7  3HH3-3       

    3HH4     59,66 50 1-20  
<30% 

IV  
1  4HH2-1       

    2HH3   29,4   50 1-20  
<30% 

   2HH4   13,0   50 1-20  
<30% 

2  4HH2-2       
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TT 
  

Khu 
 

  

 
  

 2030 2045 

 

- 
  

  
tích tích tích 

(ha) (ha) (ha) (%) (m) 
    2HH1     5,3 50 1-20   

    2HH2     12,98 50 1-20  
<30% 

   2HH5     35,1 50 1-20  
<30% 

3  4HH3-1       

    3HH1 12,76     50 1-20  
<20% 

4  4HH3-2       

    3HH2   7,05   60 1-20  
<30% 

   4HH3-3   8,86   60 1-20  
<30% 

5  4HH3-3       

    3HH3     11,14 60 1-20  
<30% 

6  4HH4-1       

    4HH1     8,58 60 1-20  
<30% 

V  
1  5HH1-1       
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TT 
  

Khu 
 

  

 
  

 2030 2045 

 

- 
  

  
tích tích tích 

(ha) (ha) (ha) (%) (m) 

 

  1HH1 

97,94     50 1-20 

 
2  5HH4-1       

    4HH1   30,56   60 1-20 <30% 
   4HH2   31,4   60 1-20  

<30% 
3  5HH3-1       
    3HH1     13,43 60 1-20  
4  5HH5-1       
    5HH1     17,09 60 1-20  

VI  
1  6HH3-1       
   3HH1   11,9   50 1-20  

<30% 

   3HH2   5,45   50 1-20  
<30% 

   3HH3   10,6   60 1-20  
<30% 
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TT 
  

Khu 
 

  

 
  

 2030 2045 

 

- 
  

  
tích tích tích 

(ha) (ha) (ha) (%) (m) 
   3HH4   23,5   40 1-20  

<30% 
   3HH5   11,5   40 1-20  

<30% 
   3HH6   11,0   50 1-20  

<30% 
   3HH7   17,6   50 1-20  

<30% 
2  6HH2-1       

  2HH1  6,4  60 1-20 <30% 

   2HH2   8,1   60 1-20  
<30% 

  2HH3       11,1  60 1-20 
<30% 

  2HH4     19,96  60 1-20 
<30% 

  2HH5      13,6  60 1-20 
<30% 

  2HH6     12,04  60 1-20  

   2HH7        15,8  50 1-15  
<30% 
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TT 
  

Khu 
 

  

 
  

 2030 2045 

 

- 
  

  
tích tích tích 

(ha) (ha) (ha) (%) (m) 
3  6HH3-2       

    3HH8   11,56   40 8  
<30% 

VII  

1   7HH1     34,62 50 1-15  
<30% 

2   7HH2     24,68 50 1-15  
<30% 

VIII  

1   8HH-1     91,06 50 1-20 
 

<
 

2   8HH-2     19,59 50 1-20 
 

<
 

3   8HH-3   41,83   50 1-20 

 
<

 

4   8HH-4   48,8   50 1-20  
<
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TT 
  

Khu 
 

  

 
  

 2030 2045 

 

- 
  

  
tích tích tích 

(ha) (ha) (ha) (%) (m) 

. 

5   8HH-5   17,18   50 1-20  
<30%  

6   8HH-6  1,12  50 1-20  
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