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QUY PINH QUAN LY XAY DUNG

THEO QUY HOACH PHAN KHU (TY LE 1:5000)

PHAN KHU 3-3, KHU DO THI DU LICH THEO DO AN BPIEU CHINH QUY
HOACH CHUNG PO THI MOI NHON TRACH, TINH PONG NAI BEN
NAM 2035 VA TAM NHIN DEN NAM 2050.

GIOI THIEU

D6 an Quy hoach phan khu ti 1& 1/5.000 Phan khu 3-3: Khu d6 thi Du lich theo
biéu chinh quy hoach chung d6 thi m&i Nhon Trach, tinh Pdng Nai dén nim 2035 va
tAm nhin dén nim 2050 do Cong ty Cd phan Tu van X4y dung va Quy hoach Viét Nam
(BIDECONS) lap da dugc UBND Tinh Ddng Nai phé duyét tai Quyét dinh sé 99/QD-
UBND ngay 08/01/2021 Hb so quy hoach bao gom: ban v&, thuyét minh va quy dinh
quan ly.

Quy dinh quan ly duoc lap theo cac quy dinh cua Luat Quy hoach d6 thi; Nghi
dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu V& lap, thim dinh, phé duyét va
quén 1y guy hoach db thi; Thong tu s6 12 /2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 cua Bo Xay
dung quy dinh vé hd so caa nhiém vu va dd an quy hoach xay dung viing, quy hoach dé
thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu.:; cdc quy dinh phap luat c6 lién quan
va trén co s ndi dung dd an da dugc UBND Tinh phé duyét.

Quy dinh quan Iy nay ciing véi hd so ban v&, thuyét minh D6 4n Quy hoach phan
khu ti 1€ 1/5.000 Phan khu 3-3: Khl} do thiv du lich 1a co s& phap 1y dé 1ap quy hoach chi
tiét; quy hoach chuyén nganh va dé cac t6 chirc, cd nhan cd lién guan tuan thu va thuc
hién.

PHAN 1. QUY PINH CHUNG

Piéu 1: Muc tiéu va ddi twong ap dung

Muc tiéu chung: Phét trién d6 thi bén vitng cho khu vuc 3-3 néi riéng, va Do thi
Nhon Trach néi chung. Mé rong tirng budc cia db thi gan lién véi ting trudng kinh té,
tao sinh ké cho nhan dan, hdi tu nguon nhan luc chit luong cao, dam bao chit luong
mdi trudng sdng cho dan cu hién tai cling nhu tuong lai.

< Muc tiéu cu thé

- Khai thac va phat huy thé manh phat trién do thi tai khu vyc cira ngd phia Bac do
thi mai Nhon Trach, tao tién dé cho véc phat trién kinh té xa hoi, nham day nhanh tién
d6 dau tu cua cac du an tai khu vuc ven song Bong Nai;

- Thac day phat trién cong thuong, dic biét hé théng phan phéi luu thong hién dai,
hiéu qua.

- Tung budce hinh thanh nén thuong mai d thi, phat trién hai hoa véi cac mé hinh
kinh té nho truyen thong;

- K& thira, ciing ¢6, hoan thién cac khu vuce dinh cur hién c6. Tao Iap cac khu vuc
dinh cu méi c6 suc song noi tai chir khéng chi don thuan chirc nang o;

- Gin gitr va phat trién c4c gia tri sinh thai va vin hod truyén thng;



- Xay dung co s phap 1y dong bg, thong nhat dé trien khai cac quy hoach chi tict,
du an dau tu xay dung, quan ly xay dung theo quy hoach. Tao tien de kiém soat hoat
dong do thi chat luwong, an ninh, ky cuong, lanh manh.

< Dbi twong ap dung

Quy dinh nay ap dung dbi vai tat ca cac to chire, ca nhan thuc hién viéc quan ly
phat trién d6 thi, dau tu xay dung, cai tao chinh trang d6 thi trong pham vi quy hoach,
dam bao theo dung dd an da duoc phé duyét.

- Quy dinh nay la co so Qé chinh quyén céc cép, cac co quan quan ly kién trac, quy
hoach, xay dung cua Tinh Bong Nai 1ap cac Quy ché quan ly ki€n truc quy hoach va
quy dinh quan ly dau tu xay dung, dong thoi lam cén ctr d€ xac lap nhiém vy va do an
quy hoach chi tiét, thiet ké d6 thi, cac quy hoach chuyén nganh, du an dau tu xay dung.

Piéu 2: Vi tri, quy mé khu viee 1ap quy hoach

Toan bo khu vuc 1ap quy hoach nam & phia Bac huyén Nhon Trach, thudc ranh
gi6i xa Pai Phudc, Long Tan va Phi Thanh nam giita 2 tuyén giao théng chinh 1 tuyén
duong Vanh dai 3 va tuyén duong Quan 9 - HCM kéo dai.

Dién tich dat ty nhién khoang 1.936ha, dién tich lap quy hoach khoang 1.219ha

(trir 717 ha mit nude song Bong Nai va sdng Cai).

C0 gidi han nhu sau:

+ Phia Bic: Giap song Dong Nai;

+ Phia Nam: Giap tinh 16 769;

+ Phia Pong: Giap duong Vanh Dai 3 di thanh phd H6 Chi Minh dy kién (ranh

giéi Phan khu d6 thi 3-2);
+ Phia Tay: Giap dat ndng nghiép xa Pai Phudc (ranh gisi Phan khu 3-2);
+ Phia Bic: Giap cao toc Long Thanh - Dau Giay.

Thoi han 1p quy hoach: Theo Piéu chinh quy hoach chung d6 thi mgi Nhon Trach,
tinh Pong Nai dén nim 2035 va tam nhin dén nam 2050.

Pi¢u 3: Tinh chat chirc ning khu vue 1ap quy hoach

- La cac khu d6 thi du lich mat d6 thap theo mo hinh d6 thi sinh thai vin minh -
hién dai, ddng bo vé kién trdc, ha tang ki thuat, ha ting xa hoi theo hudng phat trién
bén vitng va bao vé mai truong.

- La trung tdm nghi dudng va cac cong trinh dich vy thuong mai hd trg khu vuc
trung tam

- La khu dich vu du lich va vui choi giai tri.

- La khu nha ¢ sinh thai mat do thap.

- La hanh lang xanh céch ly bao vé doc séng Pong Nai, Song Cai va khong gian
xanh, sinh thai ven sdng va kénh rach tu nhién.



Diéu 4:  Giai thich mét s tir ngit, khai niém sir dung trong Quy dinh

Tiéu khu: Khai niém dung riéng trong d6 an nay, chi cac khu vuc tuong duong cap
don vi 6. Toan bo khu vyc chia thanh 04 tiéu khu dé dap tng ha ting x& hoi dong bo
theo quy chuan hién hanh ddi véi don vi & nhu: try s¢ hanh chinh, nha ¢, y té, giéo duc,
diém sinh hoat vin hoa, san thé thao, cong vién cay xanh... ky hiéu theo sé La M4 tir |-
VIII.

D4t hon hop: La loai hinh str dung dét cho céc du an Dich vu thuong mai da chirc
nang, c6 thé bao gdm cong trinh dich vu (nha hang, khach san...), cong trinh thuong mai
(trung tAm thwong mai, siéu thi, van phong cho thué...), ddng thoi cho phép xay dung
nha o.

Dit giao thdng chi dinh trong quy hoach phan khu la phan dt danh riéng cho xay
dung mang dudng giao thong tir cap duong phan khu vyc tré 1én. Hé thong duong nay
hinh thanh khung giao théng co ban cua quy hoach phan khu, goi tit 1a Giao thdng
khung. Cac 16 ph gisi han boi mang Giao thong khung duoc goi 1a L phan khu.

Piét danh cho duong giao théng cong cong bén trong cac Lo phan khu goi 1a dat
Giao thong noi bd. Cu thé vi tri, huéng tuyén hé théng duong giao thong noi bo sé do
cac quy hoach chi tiét ti 1¢ 1:500 hoic dir an dau tu xay dung chi dinh. Quy hoach phan
khu chi kiém soét ti 1& dat danh cho giao théng noi bo va mot sé quy dinh ky thuat dé
dam bao hé théng nay dat chuan d6 thi.

Thira dat: 1a mot pham vi dat dai khép kin nam trong L6 phan khu, dugc chi dinh
mét loai hinh st dung dat duy nhat (theo liét ké trong Bang 1 dué6i day). Thira dat c6 thé
thudc quyén sir dung cia mot hodc nhiéu cha. Hoat dong dau tu xay dung, cai tao trén
thira dat phai tuan thi cac quy dinh twong tng vai loai hinh sir dung dat da duogc chi
dinh, va tuén thu cac quy dinh khéc co lién quan.

PHAN 2. QUY PINH QUAN LY KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN

Pi¢u 5:  Pinh hwéng phit trién khong gian
%+ Vién canh hinh anh d6 thi twong lai:

Khong gian d6 thi phat trién tap trung theo céc cau tric chat chg, sinh dong, da
dang, hién dai va dugc dat trong khong gian tho mong, mém mai cta song nudc va cay
xanh. Trong d6 khong gian mat nudc va cay xanh dugc hinh thanh trén duong nét cua
CAU trUc tu nhién dé tro thanh cac khung khéng gian sinh thai. Cac mang d6 thi la nhiing
khong gian dugc ‘“kham’” vao trong khong gian canh quan thién nhién mot cach dbng
diéu, hai hoa nhung van c6 sy noi bat, ¢ su twong phan rd nét cua khong gian dac rong,
khong gian theo chiéu cao va khdng gian trai ra theo chiéu rong véi an tuong:

- L& t6 hop cac khu Do thi du lich sinh théi hién dai ddng bo, véi cac khu chirc
nang dich vy chét lugng cao cling cac md hinh nha & phong phi, da dang, dap tng cac
nhu cau & cua ngudi dan

- La hinh anh mang hoi thd cua mot do thi nudce dac trung cho PTM Nhon Trach
cling nhu tinh Dong Nai véi hé théng canh quan do thi sbng dong, mém mai hoa nhap
vai thién nhién.

- La mot khu db thi du lich xanh, théng minh, chét lwong cao tién nghi, than thién
va an toan cho nguoi str dung.



% T6 chirc khong gian tong thé:

Khdng gian cac ticu khu do thi du lich thudc Phan khu 3-3 dugc phat trién theo mo
hinh dai két hop cum voi cac lop khong gian lan toa tir mit nuéc song Dong Nai va
Séng Cai dn sau vao dat lién bao quanh tryc trung tam. Khu vyc trung tam bao gom cac
cong trinh céng cong, dich Vu hon hop phuc vu nhu cau Cap d6 thi, dugc bo tri gan ket
voi h¢ thong khong gian mo quang truong tai nhung vi tri cac nut giao cit voi cac tuyen
giao thdng chinh khu vuc va cac truc canh quan. Tlep dén, cac khu ¢ thap tang duoc bd
tri thanh cac 16p hai bén khu trung tim nham két ndi khu vyc trung tdm véi cac khu &
hién trang thap tang xung quanh ra dén mép nudc.

C4c vi tri thu hat diém nhin trong tim nhu cac khu vuc quang trudng, cac diém két
cua truc dudng duoc td chic cac cong trinh ¢6 hinh thai kién trac dic biét dé tao diém
nhan hoic cic cong trinh c6 cao d6 1én nhiam khai thac dwgc diém ngam canh cho khéng
nhitng cu dan trong khu vuc ma con cho du khach dén véi khu vuc nay.

~ Tang cao ¢dng trinh trong khu vuc bién ddi sinh dong theo loai hinh chitc nang, tai
cac khu vuc cua ngo, khu trung tam va diém chét cac truc khdng gian phat trién cac
cbng trinh cao tang lam diém nhan khéng gian va dinh huong kién truc cho toan khu
vuc.

Hé thdng cac khu chire ning dic trung nhu cac trung tim nghi dudng, cac khu du
lich, khu resort, cac khu phd thuong mai dich vu duoc dic bigt quan tdm va quan ly theo
nhung nguyén tac chung, thong nhat vé mat do, tang cao, hinh thai kién truc, két hop
Vvéi viéc thiét ké cong trinh c6 vat ligu, mau sic, ky hiéu kién truc.

Céc khu chuc ning trong tiing tiéu khu dugc két néi boi hé thong khéng gian mé,
bao gom céc truc xanh ven mat nudéc lién két voi khdng gian cong vién va cac cong trinh
kién tric ¢ tinh biéu twong than thién voi con ngudi, gop phan vao su phat trién bén
virng lau dai caa khu vyc nay.

Piéu 6: Pinh hwéng phat trién cac khu ve chire ning dé thi

% Tiéukhu I:

Véi tinh chat 1a mot khu d6 thi du lich nghi dudng, tan dung canh quan tu nhién,
moi truong, toan bo Tiéu khu (1) dugc xay dung véi mat do xay dung thap, chiéu cao
trung binh tir 2 dén 5 ting véi diém nhan do thi Ia trung tam hdn hop thuong mai hanh
chinh van hoéa la xay dung nha thap.

Theo ty nhién cua thé dat va hudng tiép can, hinh thanh ba truc khong gian theo
thé chan kién huéng vao quang truong trung tim dao, ddy s& 1a khu vuc mat do xay
dung cao va trung binh véi chitc niang hon hop thwong mai, dich vy, tai chinh, vin
phong... Khu vyc trung tam dao két hop véi khu trung tm vin hoa hinh thanh truc canh
quan ty nhién két hop truc di bd cho toan khu vuc theo huéng Pong Bic - Tay Nam doc
theo khdng gian cua khu dét, hai truc khdng gian con lai 1a truc khdng gian & cao - trung
tang két hop dich vu, trong do:

- Khu trung tdm la khdng gian trung tam hon hop thuong mai ¢6 khu vuc quang
truong di bo 16n két hop véi hé thong kios da nang tao nén bau khéng khi cong dong
s6i dong ¢ hat nhan ciia khu d6 thi du lich. Noi ddy c6 thé to chirc céc 18 hoi, cac hoat
dong van hoa thuong mai, ca hat, vé tranh ngoai troi...



- Khu trung tdm s& bao gém nhiéu nha cao tang cho thué, vin phong, vin phong
lam viéc 7 — 18 tang, cay xanh, vuon dao.... 1a diém hoi ty, 12 khép ndi gitta khu d6 thi
va khu du lich.

- Khu trung tdm cé 2 quang truong 16n (quang truong nudc va quang truong mat
troi) nam ¢ diém dau va diém cudi cua khu trung tm, tao ra 2 diém xac dinh khong
gian cong cong cho ca khu trung tim hdn hop thuong mai hanh chinh vin hoéa.

- Toan bo céc khu & xung quanh ba truc khong gian va trung dao cha yéu la nha &
va cac khu dich vu, vui choi, nghi dudng thip ting. Céc khu biét thy cao cap c6 thé tiép
can dugc bang hé théng kénh muong noi bo, vira tao canh quan, vira gin giir hé théng
tu nhién khu vuc.

- Khu biét thy cao cap duoc t6 chire biét lap duoc to chire theo dang xé quat hudng
vao tdm cua khu dat, mai biét thu déu c6 thé tiép can biang giao thong duong bo va giao
thong duong thuy (cand).

- Khu nha & lién ké chia lam 3 khu dugc t6 chirc theo dang nha ¢ duoc to chuc
xung quanh, 16i giira 1a cac khdng gian mag, cay xanh, mit nudc, choi nghi, san cau
long...

- Khu vuc nghi dudng, thé duc thé thao, khach san cao cap két hop véi mot bén
thuyén 16n, 1au vong canh sé& 1a diém khoi dau cho nhitng tour du lich tir Thanh phé Ho6
Chi Minh va xung quanh dén khu d6 thi méi. Khu vuc nay véi chirc nang chinh 1a dich
vu du lich, dich vu cdng cong s& nhu mot cong chao don du khach thap phuong.

% Tiéu khu Il

Hinh thanh khéng gian trung tam tiéu khu (11) bao gom khu trung tim két hop
truc trung tam chay dai theo huwong Tay Bac - Dong Nam:

- (1) Tryc trung tam d6 thi bé tri & vi tri trung tam cua cu lao Ong Con, trén tuyén
duong chinh vao khu PTDL Dai Phudc. Tai day bd tri quang trudng trung tim thuong
mai hinh elip, xung quanh la cac khi cong trinh chirc nang phuc hop thuong mai dich
vy, cao bc¢ vén phong, trung tam hoi nghi, khach san cao tang c6 khéi tich 16n co mat
tién hudng vé quang truong, IUi lai 16p phia sau 1a cac céng trinh hon hop bao gom
nhiéu nha cao ting cho thué, vin phong, tod nha cong nghé cao, nha ¢ cao tang, vin
phong 1am viéc cao tang, cay xanh, vuon dao.... cac toa nha s& duoc két néi véi nhau
trong khi cac thict ké canh quan s& mang tinh dinh huéng cao cho ngudi di b.

- Khéng gian trung tam bao gdm nhiéu nha cao tang cho thué, vin phong, toa nha
cbng nghé cao, nha ¢ cao tang, van phong lam viéc 7 — 18 tang v6i mat do trung binh
va cao... dugc to chuc cao dan xung quanh quang truong va thap dan vé cac hudng ra
dén mép song. Noi day sé dién ra cac hoat dong ciing nhu cac dich vu cung cap hé théng
tich hop cta van phong va nha & véi day du cac tién nghi cong cong.

- (2) Tryc trung tdm nim & phia Bic va Nam khu trung tam, trong d6 khu phia Bic
bat dau tir quang truong thuwong mai, tlep dén 1a cac cum nha biét thy thap tang biét lap
gan vai khéng gian cong cong nho b tri hai bén tryc gitra la khong gian xanh mém mai
va két thuc 1a cong trinh diém nhan d6 thi gdm quang truong van hoa gan véi cong trinh
van hoa, hoi cho trién 1dm va dich vu cong cong. Khu phia Nam két ndi tir quang truong
thuong mai 1a khu vic xay dyng thap va trung ting mat d6 kha thap chay theo mét truc
nuéc chinh di tir quang trudng nude ra dén song Cai phia Nam khu DTDLST Dai
Phudéc. Hai bén rach nuéce 1a hé théng cac cum nha vudn, cac khu vui choi giai tri, cac
khu khéch san va resort mat do thap gan véi khong gian céng vién xanh trung tam cho



toan tiéu khu. Khong gian cong vién xanh trung tim duoc to chirc két hop véi hinh thai
khong gian di bd c6 kénh nudc trang tri & gitra tao canh quan (truc dai 16 nudc) ting
hiéu qua kinh té, ting murc d6 an toan, va ting hiéu qua thim my cho tryc trung tam.

- Khu vuyc truc trung tim ciing 13 noi c¢6 céc biéu trung khu vuc véi hé thong quang
truong, cac truc nudc, truc khong gian xanh két hop truc di bd va cac toa nha huéng
mao ra |61 trung tam, trén truc trung tdm xay dung 2 quang truong lon (quang truong
thuong mai va quang truong van hoéa), xen k& ¢ gitra la c&c quang truong nho voi
nguyén tic 1a khoang 600-800m cd mot quang trudng. DAy chinh 1a khong gian nghi
cho hinh thai di bd. Tuan theo tiéu chuan ban kinh di bo 1a 600-800m tuong (ng 8-10
phut

Phia Bic khu trung tdm la khu vyc 16 hop san golf 18 16 va khu dich vu da dwoc
xdy dung hoan thién, dong by, dep va gia tri sw dung ciing nhw tham mi cao.

- San golf 18 15 dat tiéu chuan qudc té bao gom céc 16 golf duoc xay dung trén cac
d6 cao khac nhau va dugc ndi véi nhau bang hé thong duong golf. Trong khu san golf,
cac ho, khe sudi dugc ton tao va duogc bd tri thém cac mang cay xanh, tiéu canh tao ra
khung canh thién nhién hai hoa. Vi canh quan xung quanh cta khu d6 thi du lich sinh
thai Pai Phudc, day 1a diéu kién 1y tuong khong nhiing 1a diém du lich, giai tri cho khu
d6 thi ma con cho ca cac khu d6 thi xung quanh d¢ao Cu Lao. Phia Nam san golf tiép
gidp Vvéi tuyén duong Ly Tu Trong 1a khu vuc b tri cac hang muc phu tro can thiét
phuc vu cho san golf nhu nha cau lac b, sén tap danh, nha bao tri dung cu danh golf,
bai db xe... Tao nén mot tong thé hoan chinh cho nhimg golfer khi dén day choi.

- Doc theo huéng cau Nhon Phuéc sang khu d6 thi bd tri mot khu resort véi cac
dich vu hoan chinh nhu san tennis, bé boi, san vuon dao. Khong gian mit nuGce, cay
xanh dugc to chirc rat phong phi hoan chinh tao nén mot cam giéc thién nhién gan giii
bang viéc bd tri tat ca cac phong & trong cong trinh déu c6 huong nhin tdt, nhin ra séng
Cai, song Sau,...

Bao quanh khu trung tim vé phia Tdy, Nam va Péng la cdc khéong gian don vi
0 thdp tang dan xen voi cong trinh cong cong:

- Céc don vi ¢ chu yéu 1a cac khu nha & biét thu trung va cao cap duoctd hop thanh
tirng cum tiép can bang duong bo va duong thuy vao tirng cum nha. Cac khu & ¢6 hinh
thai kién tric da dang véi céc loai hinh nha &: biét thu cao cip, biét thy tiéu chuan, nha
& thwong mai trong mdi trudng séng chat lwong cao. Mdi tiéu khu c6 dic trung riéng
theo cac phong cach khac nhau mang dén sy doc ddo ciing nhu hinh anh va cam nhan
riéng cho khu vuc két hop véi cac tién ich riéng phuc vu khu ¢ va duoc két néi thuan
tién Vi cac tién ich d6 thi & thuong mai qua céc lién két khong gian xanh, céng vién
& truc di bo;

- Céc don vi ¢ déu c6 khong gian trung tdm cdng cong thuong mai riéng dam bao
ban kinh phuc vu 1la 800m. Cac trung tdm thuong mai don vi ¢ tap trung tai cac duong
giao thong Ion, cac khu nha tré, tram x4, truong hoc tap trung ¢ phia duong nho dam
bao yén tinh ciling nhu an toan giao thong.

Diém két cdc truc giao thong ven séng la cic diém nhin cho hanh lang xanh
ven song, noi ddy bo tri cac khong gian md, quang truong, bén thuyén du lich hay
cdc cong trinh dich vu nho xdy dung thdn thién vdi thién nhién va moi truong.



 Tiéu khu 111:
B cuc khong gian thanh 4 khu vuce tir Bic xuéng Nam

Khu 1: khu db thi sinh thai va khu nghi dudng thap tang, mat do thap.

- Hinh thanh mot hd nudc trung tam két hop véi cac hanh lang xanh 1a rang gici
ma bao boc phan tach thanh cac nhom nha ¢ thap tang. Cong trinh bo tri theo dai hudng
vao ho trung tdm, dan xen la c&c khu dich vu céng cong nhém 6.

Khu 2: 13 trung tim TMDV hén hop va trung tdm du lich cho tiéu khu (111)

- Phia Tay, trén tuyén truc chinh ndi tir duong qua quan 2 TPHCM vao tiéu khu
(111) hinh thanh truc trung tim TMDV hdn hop trung tang chay tir tuyén duong bao phia
Tay dén giita khu dét, hai bén truc trung tdm 1a khu & thap tang va céng trinh cdng cong
don vi &. Khu vuc phia Pong tir day tan dung dia hinh thap triing hinh thanh cac dao du
lich la c&c khu nha nghi dudng, cac khu vui choi giai tri, khu thuwong mai, khong gian
khu vuc nay hoa minh vao thién nhién.

- Cong trinh khu vyc nay dugc xay dung dong b cung ngdén ngir kién truc, cod
quy mo vura va nho kich thugce than thién véi con nguoi.

Khu 3: Khu d6 thi sinh thai va vui choti giai tri.

- Khu vyc nay bao gom cac cum nha biét thy thap tang chay mém mai theo mang
ludi nude nhén tao va mét khu vui choi giai tri bao gom cac nhéom tro choi phuc vu cho
khu vuc phia Bong DPTM Nhon Trach.

Khu 4: Khu BPTDL Sixsense riveside

- T6 chuc khong gian chic niang linh hoat va da dang, tir diém dau hudng tiép can
dén khu vuc ndy bang duong bo va duong thuy, hinh thanh 2 khu trung tam dich vy va
diéu hanh tong hop thuan tién tiép can nhung tach biét tao su yén binh va tinh ling cho
khu nghi dudng bén trong.

- Khu nghi dudng chia l1am 2 khu vuc duoc giéi han bai rach trung tam néi véi
rach Phudc Ly, khai thac c&c rach nudce thanh mot mang giao théng thuy dan xen 1a cac
dai dat chay dai, trén day bé tri cac khu biét thu chay theo dia hinh ty nhién theo kién
trdc than thién thién nhién bang may, tre, 14 véi tién nghi cao cap, cac khu biét thy déu
coa hai huéng tiép can bang duong bo va duong thuay.

- Mang ludi giao théng thuy dan xen quanh co, thuan loi di chuyén phuc vu ciing
nhu thamquan du lich.

< Tiéu khu 1V:

Khu vuc phia Bac tuyén duong Ly Tu Trong duoc bd cuc theo m hinh lan
toa tir quang truong nudc tron, bao quanh la cac I6p cong trinh gan véi tung khu chuc
nang nhu mdt nhuy hoa vai cac 16p canh hoa he né.

- Khu trung tam la cac to hop cac cdng trinh hdn hop cao tang bao quanh theo ba
I6p xung quanh quang truong nudc Vi vai tro 1a 161 d6 thi mat do cao, day 1a khu trung
tam nang dong cua su phat trién noi dién ra cac hoat dong chinh, céng trinh co6 chiéu
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cao trung binh véi diém nhan 1a thap cao ting mang tinh dan hudng cho toan khu.Hinh
thanh cac hanh lang xanh tir cac hudng vao quang truong trung tdm, bao quanh khu
trung tam t6 chirc cac khu ¢ - nghi dudng cao cap, khu cong vién TDTT, khu du lich
sinh thai.

- Khu cbng vién TDTT nam phia Dong Bic 1a khu cong vién két hop voi mot san
van dong va cac cdng trinh thé duc thé thao. Pay 13 hinh anh du tién trén tuyén duong
VD3 khi di qua song Dong Nai vao Nhon Trach, vi thé, khu vuc ndy dugc dé xuat nhu
mét cong trinh diém nhin c6 ¥ nghia quan trong c6 thé nhin thay tir nhiéu vi tri doc
theo duong VD3 va trong pham vi khu dan cu., day tién ich quan trong phuc vu cho
toan phan khu 3 thugc dai d6 thi ven song Déng Nai.

- Céc khu ¢ - nghi dudng cao cép (ngbi nha thir 2) duoc bé tri thanh 2 cum gan véi
mit nude song Dong Nai ¢ phia Bic va hé thdng céc rach nuéc nho chay tir Rach Ke
la san sau cua cac cong trinh & phia Nam, nhimng cin nha duoc bé tri hai hoa vai thién
nhién, khéng gian & duoc gan véi thién nhién, dam bao tim nhin ciing nhu khéng gian
sbng trong lanh. M&i cum déu cd mét trung tam hoat dong duoc cung cap céc dich vu
dic biét vé an ninh, vui choi giai trf, thé duc thé thao va céc dich vu thiét yéu hang ngay.

- Khu vuc gitra 2 cum nha & nghi dudng 1a (1) khu DLST Dai Vién Duong theo
mo hinh resort c6 khong gianduoc t6 chic theo phuong an QHCT duoc phé duyét mdi
khu bao gom nha diéu hanh trung tdm, céc cong trinh dich vu cling cac nhém nha ¢ theo
dang bulgalow va (2) Khu vui choi giai tri

Nam tuyén duong Ly Tu Trong 1a khu d6 thi sinh thai mat o thap bao géom 3 nhom
nha & va mét khu du lich nghi dudng.

- Hai nhém nha ¢ phia Pong s& bao gom (1) cong trinh hdn hop cao tang va nha o
két hgp TMDV doc duong VD3;(2) cac ddy nha phd thuong mai doc cac truc giao théng
chinh, tai ddy cung cap céc dich vu, cac hoat dong con thiéu cua truc trung tim nhu cac
cac khu nha & thap tang két hop ban café, cac hang tiéu dung hang ngay...Cac cin nha
dugc nghién cau dién tich hop Iy voi tang 1 duoc uu tién cho viéc ban hang, khong gian
nha duoc tiép can duong giao thong quang truong sé la lec hap dan thu hat nhiéu nha
dau tu; (3) cac khu nha vuon nam I0i sdu vao 16 phd xung quanh trung tam céng cong
hay khu cay xanh nhdm ¢.

- Nhém nha ¢ phia Pong 12 khu biét thy ven séng Pong Nai chay theo huéng Pong
Tay

- Cong trinh cdng cong cap do thi va BVO s& duogc bé tri tap trung tai trung tam
khu vyc phia Nam bao gom cong trinh hanh chinh, truong cap 1, 2, 3 va khu cong vién
vui choi phuc vy cho toan khu. Cong trinh cng cong nhém & sé& b tri phan tan pham
vi cua ting don vi 0.

Hé théng khdng gian mé va quang truong khu vuc phia Bac 1a cac hanh lang mo
tir song Pong Nai hudng tdm vao quang truong nudc, khu vuc phia Nam 1a cac hanh
lang xanh chay theo huéng Dong Tay, cac hanh lang xanh tao luu thong an toan va thoai
mai cho nguoi di bd trong pham vi tirng don vi & va gitra cac don vi ¢ véi nhau. Ngoai
quang trudng nudc, hinh thanh cac quang trudng cap 2 trong cac don vi ¢ dung lam
khong gian mé két ndi véi cac hanh lang xanh.
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Piéu7: Quy dinh quan Iy sit dung dét toan khu

Tong dién tich khu dat 1.936 ha: Dat xay dyng d6 thi: 1.221 ha chiém 63,07%,

Dt khac(Mit nudc): 715 ha chiém 36,93%. Trong d6:
Dit xay dung d6 thi bao gom:
D4t dan dung: Tong dién tich 1.006,89 ha chiém ty Ié 52,01%. Bao gém:
- Pat khu ¢ chiém c6 dién tich 583,421ha chiém ty 1¢ 30,14% trong do:
+ Dt don vi 6 422,069 ha chiém ty 1 21,8%
+ Pat cdng trinh cong cong don vi ¢ 29,605 ha chiém 1,53%;
+ Dat cay xanh - TDTT khu ¢ : 44,232 ha chiém 2,29%;
+ Pat giao thong (duong chinh khu vuc): 87,515 ha chiém 4,52%.
- Pat cdng trinh cong cong do thi 19,344 ha chiém 1% bao gém
Dit co quan hanh chinh: 4,009 ha
Pit gi4o duc (trudng THPT va dao tao nghé): 5,195 ha
Pit y té(bénh vién da khoa): 3,586 ha
Dt thuong mai dich vu: 5,691ha
Dit vin héa -TDTT: 0,863ha
- Pit cay xanh - mit nudc cap do thi 112,568 ha chiém 5,81% bao gom:
Cong vién cay xanh — TDTT: 75,546 ha
Mat nudc: 37,022 ha
- Pit thuong mai dich vu 45,644 ha chiém 2,36%
- Pat hdn hop 38,218 ha chiém 1,97%
- Pat du lich 135,288 ha chiém 6,99%
- Pit giao thong d6 thi (dudng truc chinh do thi): 72,406 ha chiém 3,74%

Dat ngoai dan dung: Tong dién tich 214,11 ha chiém 11,06%. Trong d6:

+ Pat cay xanh chuyén dé 63,724 ha chiém 3,29%

+ DAt ton gido tin ngudng 0,15 ha chiém 0,01%

+ Pt an ninh quc phong: 7,612 ha chiém 0,39%

+ Pat cay xanh céch ly: 132,538 ha chiém 6,85%

+ DAt cong trinh dau méi HTKT 10,086 ha chiém 0,52 %
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Bdng 1.Téng hop quy hoach siz dung dat

Stt Sir dung dat Téng dién tich (ha) | Ty 1é
Dién tich (ha) 1.936 100
A | Dit xay dung db thi 1.221 63,07
| | Pat din dung 1.007 52,01
1 | Dit cong cong cip do thi 19,344 1
1.1 | -Dit gido duc 5,195 0,27
+Truong THPT 2,7
+Lién truong(MN,C1,C2,C3) 2,495
1.2 | -Dat y t& (Bénh vién da khoa) 3,586 0,19
1.3 | -Dat van héa — TDTT 0,863 0,04
1.4 | -Dét co quan hanh chinh 4,009 0,21
1.5 | -bit thuong mai dich vy 5,691 0,29
2 | Pdt cdy xanh, mat nwéc cip do thi 112,568 5,81
2.1 | -Dat cdy xanh — TDTT 75,546 3,9
2.2 | -Mit nudc 37,022 1,91
3 | Dat giao thong d6 thi (dwong truc chinh dé thi) 72,407 3,74
4 | Pdt khu é (*) 583,421 30,14
4.1 | -Dit cong cong cap don vi & 29,605 1,53
+Truong mam non 5,388
+Truong tiéu hoc 7,067
+Truong THCS 3,82
+Lién truong (MN,C1,C2) 2,301
+Tram y té 1,282
+Cong cong don vi o khdc 9,747
4.2 | -bét cay xanh — TDTT khu & 44,232 2,29
4.3 | -Dit giao thong (dwong chinh khu viee) 87,515 4,52
4.4 | -bit don vi & 422,069 21,8
5 | Pdt du lich 135.288 6,99
5.1 | -Dat khu du lich 129.794 6,71
5.2 | -Déit bén du thuyén 5,494 0,28
6 | Pdt thwong mai dich vu 45,644 2,36
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Stt Sir dung dit Téng dién tich (ha) | Ty 1
7 | Pdt hén hop 38,218 1,97
Il | Pt ngoai dan dung 214,11 11,06
1 | Pt cay xanh chuyén dé 63,724 3,29
2 | Dét ton gido 0,15 0,01
3 | Dét an ninh quic phong 7,612 0,39
4 | Cay xanh cach ly 132,538 6,85
5 | Pat cong trinh dau mdi HTKT 10,086 0,52
B | Pat khac (mat nuéc) 715 36,93

Khu vyc nghién ctru quy hoach dy kién chia 4 tiéu khu I, I, III, IV theo phan khu chirc
nang tuwong duong 4 don vi 0:

Bdng 2.Téng hop quy hoach sir dung dat theo tiéu khu

dig":?ch Ty 18 Phan khu 3.3
Stt Sir dyng dat Tidy | Tiéu | Tiéu | Tiéu
(ha) (%) Khu | khu | khu | khu
I 11 \Y;
DAN SO (nguoi) 58000 6400 28000 9000 | 14600
Dién tich (ha) 1.936 100 | 204,7 | 4651|2042 | 347
A | Pit xdy dung d6 thi 1.221 | 63,07
| | Pét dan dung 1.007 |52,01| 174,1 | 345,8|163,7 | 323,2
1 | it cong cong cip dé thi 19,344 1| 1,663 | 7,975 | 2,945 | 6,761
1.1 | -bét gido duc 5,195 0,27 -| 3,87 -] 1,325
+Truwong THPT 2,7 - | 1,375 -] 1,325
+Lién truong(MN,C1,C2,C3) 2,495 - | 2,495 - -
1.2 | -Béaty té (Bénh vién da khoa) 3,586 0,19 -| 2,628 -| 0,958
1.3 | -Bét van héa— TDTT 0,863 0,04 | 0,863 - - -
1.4 | -Datco quan hanh chinh 4,009 0,21 0,8 1,477 (0,445 1,287
1.5 | -Bét thwong mai dich vu 5,691 0,29 - -| 25| 3,191
o | Dit ciy xanh, mitnuecip | 15e00 | o1 | 24| 3108|2034 3543
do thi
2.1 | -Déit cay xanh — TDTT 75,546 39| 248/| 27,659,217 | 13,87
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dig":?ch Ty 18 Phan khu 3.3
Stt Sir dung dat Tidy | Ti€u | Tiéu | Tiéu
(ha) %) | 1 ehyy | Khu | khu | khu
I 11 \Y;
2.2 | -Mat nudce 37,022 | 1,91 -| 4,331 ]11,13| 21,55
3 %ziﬁzhggfhf)" thi(@wong | 25407 | 374 1522 | 2042 | 9.437 | 2732
4 | Pit khu ¢ (%) 583,421 [30,14 | 107,2| 221,5|85,89 | 168,7
4.1 | -Dit cong cong cap don vi & 29,605 | 1,53 5,241 | 10,52 | 4,132 | 9,712
+Truong mam non 5,388 1] 1882 (1,219 | 1,287
+Trieong tiéu hoc 7,067 1| 3,094 | 1,29 1,683
+Truwong THCS 3,82 1] 2,014 - | 0,806
+Lién trwong (MN,C1,C2) 2,301 - - - | 2,301
+Tram y té 1,282 0,45 | 0,624 | 0,208 -
+Cong céng don vi ¢ khdc 9,747 1,791 | 2,906 | 1,415 | 3,635
4.2 | -Ditcay xanh— TDTT khuo | 44232 | 229| 25| 22,025,299 | 14,40
43 ;{?jtv%o thong (dwong chinh | g7 515 | 450 .| 40,98 18,42 | 28,10
4.4 | -Ditdon vi & 422,069 | 21,8 99,55 | 147,9 | 58,03 | 116,4
5 | Pdt du lich 135.288 | 6,99| 251 21,98 35,21 | 52,93
5.1 | -Dat khu du lich 129.794 | 6,71| 25,15 | 16,49 | 35,21 | 52,93
5.2 | -Pit bén du thuyén 5,494 0,28 - | 5,494 - -
6 Dit thwong mai dich vu 45,644 2,36 -1 13,59 - 32’0‘51
7 | Dit hén hop 38,218 1,97 - | 28,33 (9,879 -
Il | Pét ngoai din dung 21411 [11,06| 305 1192 | 40,48 | 23,79
1 | Dat cay xanh chuyén dé 63,724 | 3,29 - | 63,72 - -
2 | Dat ton gido 0,15 0,01 - - -1 0,15
3 | Dat an ninh quic phong 7,612 0,39 -| 7,612 - -
4 | Cay xanh céch ly 132,538 | 6,85| 284 | 4560 [ 39,93 | 18,52
5 | Pat cong trinh dau mbéi HTKT | 10,086 052 | 2,09 2321|0548 | 5,125
B | Pat khac (mat nude) 715 36,93
‘ Dit xdy dwng nha 6: Tong dién tich dat xdy dung nha ¢ la 422,069 ha bao
gom
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+ Piat xdy dung nha & mat do thap khoang 357,06 ha- chiém ty 1¢ 39,19% dién
tich dat xay dung nha &

+ Pat & mat do trung binh khoang 43,646 ha - chiém ty 1& 58,52% dién tich dat
xay dung nha &

+ Pit & mat do cao khoang 23,44 ha - chiém ty 1¢ 2,31% dién tich dat xay dung
nha &
Dit & c6 thé bd tri duge khoang 58.000- 60.000 dan véi dién tich trung binh
Nha & chung cu khoang 80-120m2san/ho
Nha & lién ké khoang 100-200m2/hd
- Nha ¢ bi¢t thy khoang 300m-500m2/ho

Diit cong trinh dich vu céng céng: Cac cong trinh dich vu trong khu vuc thiét
ké bao gom:

- Cong trinh dich vu trong don vi & va cong trinh dich vu ngoai don vi 6.

- Cong trinh dich vu trong don vi ¢ (cong trinh phuc lgi cong cong): Cac cong
trinh dap ng nhu cau phuc vu hang ngay cho khu vuc thlet ké, gom UBND phuong,
truong mau giao, truong tiéu hoc, truong THCS, tram y té, nha van hoa ,chg khu vuc va
mot sO cac dich vu cong cong can thiét khac, chu yeu bd tri doc theo truc chinh khu vue,
dam bao giao thong thuan loi voi ban kinh phuc vu tdi da 1a 500m. Téng dién tich cua
cac cOng trinh nay la 35,22ha, chi tiéu 6,07 m2/nguoi. Cac cong trinh dich vu trong don
vi & duge bd tri thanh cac cum cong trinh phuc vu dan cu khu do thi.

Cong trinh dich vu ngoai don vi 6: Téng diép tich cac cong trinh dich vu ngoai
don vi ¢ 1a 18,57 ha, chi tiéu 3,2 m2/nguoi. Bao gom cac céng trinh co quan, truong
THPT, phong kham da khoa, nha van hoéa, trung tdim TDTT, chg... va cac cong trinh
cong cong phuc vu dan cu khu do thi va khach du lich..

Diit cong trinh cong trinh hén hop thwong mai dich vu:Tong dién tich cac cong
trinh dich vy hon hgp 1a 197,11 ha. Bao gom cac cong trinh dich vu tong hop: du lich,
dich vy, thuong mai, van phong ...

Dit cong trinh cong co quan:Tong dién tich dat co quan khoang 2,75ha xay
dung tru s UBND, co quan cap do thi.

Dit cdy xanh: Khu vuc cdy xanh gdm c6 khu cdy xanh cong vién - san golf -
TDTT, cay xanh sinh thai, vuon hoq trong do thi, san choi trong cac don vi & duoc to
chure khong gian san choi va giao ti€p cong dong véi chi tiéu toi thiéu 1a 2 m2/ nguoi.
Tong dién tich dat cay xanh - mat nude khoang 1.031,96 ha bao gom:

+ COng vién cay xanh — TDTT: 75,54ha
+ San golf: 63,724ha
+ Cay xanh céch ly: 132,538 ha
+ Mat nudc tap trung: 715
Dit khdc: Trong khu vuc nghién ciru con c6 cac loai dét giao thong, ha tang k¥

thudt, cdy xanh canh quan sinh théi, mat nudec.
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Cac ¢ong trinh ha tang xa hgi

~ Voidan s6 58.000 dan, toan phan khu 3-3 s& twong duong v&i 4 don vi hanh chinh
cap phuong.

Hé thdng cong trinh cng cong co ban dugc phan theo ba tang bac nhu sau:
- Cép vung:
+ Trung tim y té cap do thi: 1 bénh vién diéu tri va diéu dudng cap d6 thi
- Céap do thi:

+ Céc trung tim dich vu du lich dugc bb tri tip trung va phan tan trong cac
tiéu khu.

+ Cho khu vuc: gém 4 khu cho KV.

+ Co quan, hanh chinh, vin hoa va y té phan khu: gdm 4 trung tim, mdi loai
hinh ¢6 thé két hop hodc phén tan.

+ (Cong vién cdy xanh va TDTT: gém 3 khu cong vién d6 thi 16n. Mot khu
ven duong vanh dai 3, mgt khu tai phia Nam dédo Pai Phudc va mdt khu
tai trung tdm khu Do thi Tin Nghia.

+ Truong THPT: gém 2 truong.

&) COQUAN, HANH CHINH
* TRUNG TAMYTE
‘_ CHO, SIEU THI
TRUGNG MAM NON
L\ TRUONG THCS
A TRUONG THPT
1 cHUA
P BAIDO XE
© eencane
+) TRUNG TAMTDTT
7 TRUNG TAM VAN HOA

Hinh 1. Hé thong céc cong trinh hg tang x& hgi

- Cép don vi & (tuong duong vai cip phudng): cac cong trinh cong cong trong don
vi & dugc quy hoach & ting khu vuc pht hop véi quy mé dan sé caa khu vue d6 va céac
khu vuc 1an can trong pham vi phuc vu, c6 tinh dén cac cong trinh cdng cong hién cd
trong cac khu vuc 1an can. Gom:
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Truong THPT: 2 trudong

Truong THCS: 5 truong

Truong TH: 8 truong

Trudng mam non: 10 trudng

Hé thong cac cong trinh cong cong - TMDC khu & trong mdi tiéu khu.
Hé théng cay xanh khu &

+ 4+ 4+ + + +

®  TRUONG MAM NON
TRUONGTIEU HOC
L TRUONG THCS
A TRUONG THPT

Hinh 2: Hé thong cdc cong trinh trong hoc

Diéu 8: Quy dinh d6i véi dit & va dit c6 kiém chirc niing &
Dit ¢ trong Quy hoach duoc phan 1am céc nhém quan 1y nhu sau:
- 02 Pit ¢ moi mat d6 thip: quy dinh mat d6 dan cu 130-160 nguoi / ha dat o.

Binh quan khoang 250-300 m2/h.

- O3 Pit & magi mat do trung binh: quy dinh mat d6 dan cu 200-250 nguoi / ha dat
6. Binh quan khoang 160-200m2/ho.

- Dét ¢ trong dat cdng trinh hdn hop H1: vu tién md hinh chung cu thap tang, dat
mat do dan cu khoang 80-90 nguoi / ha dat 6.

- Pat ¢ trong dat cum cong trinh hdn hop H2: vu tién m6 hinh chung cu thap tang,
dat mat d6 dan cu khoang 100-150 nguoi / ha dat 6.

1. Quy dinh vé mat d6 xay dung theo thé loai cong trinh nha &

Cac mau nha & khac nhau c6 thé dugc ap dung ciing ldc trong mét dy an thuge khu
vyc dat o, 02,[03, H1, Muk nay quy dinh cac gisi han vé mat do xay dung theo
thé loai cong trinh nha & phai tuén tha nhu sau:
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- Nha & lién ké < 80%;
- Nha biét thu song lap < 70%;
- Nha biét thu don 1ap < 60%;
- Nha biét thy sinh thai < 5%;
- Nha chung cu trong dat hdn hop: xem quy dinh d6i véi dat Hon hop.
Khu vuc con lai caa khudn vién (phan khong xay dung cong trinh) phai dam bao
dién tich phu xanh (boi cdy co) khéng bi bé tdng hod theo ti 1€ sau:
- Nha lién ké: khdng giéi han;
- Nha biét thy song lap: di¢n tich phu xanh khdng nho hon 10% khudn vién;
- Nha biét thuy don 14p: dién tich phu xanh khéng nhé hon 20% khuon vién;
- Nha biét thy sinh thai: dién tich pha xanh khdng nho hon 60% khu6n vién.
2. Quy dinh vé chiéu cao cong trinh nha ¢

- lodNha s tren dit 6 mat d6 thap c6 tang cao trung binh 2,5; ting cao tdi da khong
qua 4 tang. Chiéu cao toi da 17,9 m tinh tir cao d6 mat duong tai vi tri cong vao cong
trinh.

- [03 Nha & trén dat & mat do trung binh c6 tang cao trung binh 4,0; tang cao tdi da
khdng qué 5 tang. Chiéu cao tbi da 21,5 m tinh tir cao d6 mat duong tai vi tri cdng vao
cong trinh.

- va[H2 Nha ¢ (chung cw) trén dat hdn hop dich vu thwong mai ¢6 ting cao
trung binh 5,0; tang cao tbi da tuy theo khu vire dac thu. Khong sir dung tang trét cho
muc dich o. Trong trudong hop sir dung khdi dé cho muyc dich thuwong mai, can bé tri
thang riéng cho khéi cin ho.

3. Quy dinh vé khoang I0i cong trinh nha &

- Khoang Iui cong trinh so véi cac dudng phd c6 quy dinh khoang Ui thi tuan thu
theo quy dinh do6.

- Khoéng b6 phan nao cua cong trinh dugc phép vuot qua chi gigi dwong giao thong
(chi gioi do).

- Khi khoang cé4ch giita hai cong trinh d6i dién nhé hon 2m thi khong duoc phép
m¢ ctra hoac cira s6 doi dién vao cira hoac cira s6 cua nha co trudc.

- Ngoai céac truong hop ké trén, khoang Iui truée, khoang IUi bién, khoang Iui sau
va dugc quy dinh nhu sau:
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- Nha lién ké 0.0 0.0 1.0

- Biét thu song lap 2.0 15 1.0

- Biét thu don 1ap 6.0 2.0 2.0

- Biét thu sinh thai 10.0 5.0 5.0

4. Quy dinh vé kich thuéc mat bang cong trinh nha &

- Vi nhé} & hop khdi: chiéu ngin cong trinh khong duoc nho hon 4m va khong 16n
hon 12m; chiéu dai cong trinh khong vuot qua 30m.

- V¢inha ¢ phan tan thanh nhiéu hang muc riéng Ié: cac hang muc cong trinh phai
c6 chieu ngan khéng nho hon 2m va khong 16n hon 12m; chiéu dai cong trinh khong
vuot qua 30m.

- D0 véi thira dét nha biét thu don 1ap, sau khi 4p dung khoang 10i bén ma chiéu
rong cong trinh con lai dudi 4m thi cho phép ap dung x&y dung theo ki¢u ghép doi, tic
la xay dung ap sat cong trinh ghép d6i bén canh, va ap dung khoang Iui bén con lai >
2m.

- Quy tic hinh tron 6m: d6i voi nha biét thu don 1ap va biét thy sinh théi, tdi thiéu
phai c6 mot khoang san trong du dat mot duong tron duong kinh 6m.

- Vi ¢ong trinh & ¢6 bd tri garage dé xe 6 t6, garage nay khong dugc phép chiém
qua 50% chiéu rong mit tién va phai xay 10i vao 1m so véi mat tién nha chinh. Trudng
hop dé xe trong san, khéng c6 cong trinh bao che hoic chi diing mai bang vat liéu trong
sudt dé che nang mua thi khong phai tuan thu quy tac nay.

5. Quy dinh v& hinh thirc kién trdc nha & trong khu vuc xay méi 02, 03

- Xay dung hién dai va ddng bo cac khu & d6 thi méi, két ndi hai hoa véi cac khu
dan cu hién trang 1an can va tong thé chung. Cac khu db thi trong khu vuc d6 thi trung
tam duoc xay dyng theo mé hinh don vi & (tiéu khu, tuong duong cac phuong). Cac
don vi & dugc quy hoach gdm nhiéu loai hinh nha & véi mat do tir cao (nha chung cu,
chia 16) dén thap (biét thu).
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- Cac hoat dong, khdng gian cong cong don vi & gan Vi truc giao thong lién khu
& hoic duong chinh khu &, nam & vi tri cira ngd cac don vi 6. Truc duong chinh dan
dén cac trung tAm don vi ¢ can c6 thiét ké dic biét nhu luu ¥ vé chung loai cay trong,
vat liéu It via he, dén chiéu sang. ..

- Cac khong gian mé 1a nhitng khéng gian xanh, mit nuéc can bé tri lién hé truc
tiép v6i cac nhém nha &, céc cong trinh phac loi ¢ong cong nhu: trwdng hoc, sin choi,
san tap thé duc hang ngay Cua nguoi dan trong don vi 6... tao ra sy yén tinh, moéi trudng
trong sach. Bong bd vé ha ting cho cac khu d6 thi mai.

- Ut tién xay dung c&c cong trinh tai cac diém nhan kién tric. Hinh thanh trong 16i
cac khu d6 thi mai cac khéng gian ma véi nhirng kich thudce da dang va cac tuyén di
bo téi khu trung tam cong cong.

- Tréncac tuyép giao thong, tao khdng gian m¢ va khoang lui cong cong phu hop
de giam thiéu 6 nhiem vé giao thong va ha tang k¥ thuat khac dén cac 16 dat o.

- Cac cbng trinh phuc vu cbng cong don vi ¢ bd tri trong 16i khu do thi méi, dam
bao ban kinh phuc vu theo tiéu chuan quy pham. Xay dung cac khu vui choi giai tri
trong 151 cac don vi ¢, khdng bi tac dong tur cac tuyen giao théng chinh.

6. Quy dinh ddi v&i mat tién kinh doanh
- Nén tang trét chd cira ra vao khong chénh cao d véi mit via hé quéa 15cm.
- Dién tich mo cira va mat kinh trung bay khong dudi 80%.

- Bién quang céo lap dit on dinh trén tran twong tang trét ¢ do cao tir 3,0m (mép
dudi) den 4,0m (mep trén). St dung dong bo ve chat licu, chieu sang va quy cach theo
quy dinh cua thiet ke do6 thi tuyen pho hoac quy hoach chi tiét 1:500.

- Lap dit dong bo maéi hién che nang tir 46 cao 4,0 dén 4,5m tinh tir mat via he. St
dung dong b ve chat liéu va quy cach theo quy dinh cua thiet ke do thi tuyen pho hoac
quy hoach chi tiet 1:500.

- Khong duoc phép bay hang hoa ra ngoai ranh gigi thira dat.
- Khong duoc phép xa thai (rac, nude ban va khi thai) ra mat cira hang.
Réc phai duoc dung trong tai kin tap trung tai cac diém thu gom quy dinh.

- Khéng duoc phép bé tri cac hoat dong hau can (nhu nau, rira) ra mat cira hang.

- Truong hop quén café, nha hang trén cac tuyen pho cho phép bay ban ghé ra via
hé theo gio thi tuan tha theo vach gidi han ma chinh quyén dia phuong quy dinh.

- De xe trong khu vire cho phép dé xe, dd xe trén via hé hogc trén I phd. Khang
dugc phép dé xe dé 1én khu vuc ¢ cdy xanh, hoac 16i 1én xuong, hoac cac khu vuc co
quy dinh muc dich str dung khac.

- Khong duogc phép cai tao dién mao via hé trudc mat cong trinh.
7. D6i v6i mit tién nha ¢
- Céc bo phan nho ra cua cong trinh khong duge phép vuot ngoai chi gigi duong
giao thong.
- Khéng duoc phép lap bién quang céo ra ngoai khu vire duoc quy dinh trong muc
néu trén.
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- Bién s6 nha lap tai bd twong bén trai (nhin tir ngoai vao), & d6 cao 2m, cach mép
bién tuwong khéng dudi 10cm.

- Khdng bé tri hong diéu hoa, ong khéi, dng xa khi thai, phoi quan 4o truc tiép ra
mat trudc cong trinh. Truong hop khdng co khong gian bo tri hong dicu hoa va cho
phoi quan &o thi phai lap dat tam chan dé che tam nhin céng cong dén cac thict bi ke
trén.

8. Quy dinh di véi cong, tuong rao nha &
- Cong khdng cao qua 4m, khdng rong qué 4m.

- Phan xay kién cb cua tudng rao khong vuot qua 1,4m tinh tir cao d6 mit duong
sat chan rao. Chieu cao toi da cta twong rao la 2,5m, phan tir do cao trén 1,5m chi duoc
phép dung céc két cau khong dac nhu dan hoa, dau tre... dam bao do rong toi thiéu
50%.

- Tuong rao cdy xanh phai duge dinh ky cham soc, cat tia d¢ dam bao my quan va
khong dugc che khuat tam nhin tai cac goc giao 6.

- Tai céc goc giao 16, mat tién ngdi nha hozc twong rao phai dugc cat vat theo dung
chi giéi giao théng.
Piéu 9:  Quy dinh sir dung dat cong trinh cong cong
1. Pham vi &p dung

Dt cong trinh cdng cong 1a dat st dung cho céac cong trinh cung cap dich vu cong,
dich vu coéng cong, dich vu hanh chinh, dich vu cong dong, dich vu thwong mai; dwoc
dau tu hoan toan hodc mot phan tir nguon von cong. Cac cong trinh nay dugc co quan
Nha nuéc quan Iy vé dat dai, xay dung, va van hanh toan b hoac mot phan. Cu thé tai
khu vuc ¢6 cac loai hinh sau:

- Cong trinh co quan cong s0;
- CTVH, CTCC ngoai dv &

- Cong trinh thwong mai dich vu - du lich - d6 thi (Trung tdm thuong mai, dich
vu du lich, chg dau moi...)

- Cong trinh dich vu thwong mai don vi & (Chg dan sinh...);
- Cong trinh y té d6 thi (Bénh vién cip do thi, trung tam y té);
- Cong trinh y té don vi ¢ (tram y té cip phuong);
- Trudng Mam non;
- Trudng Tiéu hoc;
- Truong Trung hoc co so;
- Truong trung hoc phé thong, truong dao tao;
2. Pinh hudng phét trién hé thong cong trinh cong cong

Déi véi cong trinh y té[Y1]
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- Chi tiéu vé giwong bénh: Nam 2020: 2,4- 2,8 giuong/1000 dan; Nam 2030: 2,4-
2,8 giwong/1000 dan; Chi tidu vé dign tich dat/givong bénh: 100-120 m2 dat/giwong
bénh.

- Tao co ché khuyén khich xa hoi hod trong cung cap dich vu y té, xay dung bénh
vién da khoa, co s& kham chira bénh chuyén khoa tir cap vung dén cap co so.

Déi vai cong trinh gido duc[MN, [G1], [G2,

- Phét trién mang !uc’ri giao duc, dao tao tai ,tié'n t6i khu vuc tré thanh trung tdm dao
tao nguon nhan luc chat luong cao. Bo tri h¢ thong truong hoc theo tieng tieu khu nham
tao dicu kién hoc tap, di lai thuan tién.

- Pay manh chuong trinh hién dai hda, chuan héa cac truong mam non va pho
théng.

- Xay dung dong bo hé théng giao duc pho thong theo quy chuan va tiéu chuan dap
urng muc tiéu giao duc toan dién.

Déi vé6i hé thdng trung tam hanh chinh cép co so

- Xay dung céc cum cong trinh hanh chinh mai cho cac tiéu khu theo hudng dong
bo, tap trung, than thién, trang bi hién dai, bén virng moi truong.

- Phéi hop chire nang hanh chinh véi chire nang cong cong khac (van hoa, y té,
gido duc) dé tao dung I6i tiéu khu d6 thi da chirc nang, hiéu qua phuc vu cao.

- Tuén thu vi tri va quy mo duoc chi dinh trong quy hoach

- B& tri khdng gian ma, diém dd xe cong cong gan cac trung tim da ning dé ting
suc phuc vu do thi.

Ddi voi hé théng thuong mai - dich vu [C1]
- Xay dyng trung tim mua sam - thuong mai dich vu tong hop phuc vu du lich;
- Phét trién mo rong cho truyén théng, cho dan sinh.
3. Quy dinh vé tang cao va mat do xay dung cong trinh cdng cong
- Tuan thi quy chuan, tiéu chuan ddi véi ting loai cng trinh
- Mat do xay dung téi da khong vuot qua 40%
- Mat d6 pha xanh tdi thiéu 20%

CONG TRINH CONG CONG PON VI O

Ky Cong trinh Tér}g a0 g(;itéc}')li Tang cao l\f(;r_l) ii(?
higu t6i da da B

Mn | Trudong Mam non 5 21,5 2,0 40%
G1 | Trudng Tiéu hoc 5 21,5 3,0 40%
G2 | Truong THCS 5 21,5 3,0 40%
Y2 | Tramyté 5 21,5 2,0 40%
C2 | Cho dén sinh, diém DV 5 21,5 2,0 40%
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V2 | NVH, CTCC dv ¢ khac 5 21,5 2,0 30%
CONG TRINH CONG CONG NGOAI PON VI O (CONG CONG PO THI)
G3 Truong PTTH + khac 6 25,0 5,0 40%
HC | Co quan cong sO 8 32,3 5,0 35%
V1 CTVH, CTCC d6 thi 8 32,3 5,0 40%
C1 Cong trinh thuong mai dich 8 32,3 5,0 40%
vu du lich
Y1 Bénh vién 8 32,3 50 40%

4. Quy dinh vé khoang lui cong trinh cong cong

- Khoang ui cong trinh d6i véi cac duong phd c6 chi dinh khoang 10i cu thé thi
tuan thu theo cac quy dinh do.

- Khoéng bd phan nao cta cong trinh duoc vuot qua chi gidi duong giao thong.

- Khi khoang cé4ch giita hai cong trinh d6i dién nhé hon 2m thi khong duoc phép
mao ctra hoac cura s6 doi dién vao cua hoac cira s6 cong trinh ¢o trudc.

- Ngoai cac truong hop ké trén, khoang lui trudc, khoang IUi bén, khoang IUi sau
toi thiéu dugc quy dinh nhu sau:

CONG TRINH CONG CONG PON VI O

hli%; Cong trinh thrir;% hui Khotfélr:g hui Khoang lui sau
MN Trudong MAm non 3,0 3,0 3,0
Gl | Truong Tiéu hoc 6,0 3,0 3,0
G2 | Truong THCS 6,0 3,0 3,0
Y2 | Tramy té 3,0 3,0 3,0
Cho dan sinh, diém
C2 |DV 6,0 3,0 3,0
CONG TRINH CONG CONG NGOAI PON VI O (CONG CONG PO THI)
G3 | Truong PTTH + khéc 6,0 3,0 3,0
HC | Co quan cong sO 6,0 3,0 3,0
V1 | CTVH, CTCC ngoai 6,0 3,0 3,0
dv o
C1 Cong trinh thuong mai 6,0 3,0 3,0
Y1 | Bénhvién 9,0 3,0 3,0
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Piéu 10: Quy dinh sir dung dat Khong gian mé

1. Pham vi &p dung
Khdng gian mé 1a cac khu vuc cdng cong ngoai troi gom céc loai hinh sau:
- Cay xanh d6 thi bao gom:

o Quang truong: 1a khoang khong gian céng cong danh cho di bo, nam & vi
tri tu diém nhiéu ludng qua lai, thudng ding cho muc dich tu tap cdng cong,
pht mat nén cimg thuong trén 40% dién tich, ¢ vai tro to chic su kién vin
hoa thuong nhat va dinh ky caa cac khu vuc lan can.

o San the thao co ban: Ia khu vyc san béi ding cho hoat dong thé duc thé
thao va to chac su kién cua khu do6 thi.

o Cong vién: La khong gian cong cong ngoai troi, c6 mat do phu xanh tir
70% tro 1én, dugc sir dung cho cac muc dich vui choi giai tri, nghi dudng,
ngoan canh, diéu hoa khi hau, tai tao stc lao dong cho cong dong dan cu
va khéach tham quan.

- Cay xanh céch ly:

o Dai cay xanh céch ly: 1a khu vuc thuong c6 dang tuyén hoac vong kin,
trong cay tap trung mat do cao, véi muc dich loc tim nhin va diéu hoa khi
hau, chéng lai anh huong tiéu cuc dén méi trudng cia mot dbi tugng do
thi nhu duong giao théng Ion, khu céng nghiép, nghia trang, tram xu ly
nudc thai...

- Cay xanh don vi &, gom vuon hoa, san tap.

M3t nudc tap trung: gdm kénh muong hd ao, ding cho giao théng thuy va
thuy loi, ciing 1a khong gian tao canh quan nudc. Cac khu vuc c6 dién tich mat
nuée dang ké dugc coi nhu mét loai hinh sir dung dat doc lap, duoc dinh nghia 13
khong gian Mat nudc tap trung. Cac khu vuc mat nude nho thi khong duoc coi la
dat Mat nuéc tap trung ma theo quy dinh cua loai dat bao chira no, va 1a d6i tuong
nghién ctru caa cac do an chi tiét hon.

- Khdng bao gom céc khong gian ma sau: dét giao thong, bén xe, bai d6 xe cong
cong, san bai thuge dat ha tang ky thuat (HT), khdng gian m¢ bén trong cac thura dat
thuoc loai hinh sir dung dat khéc.

2. Quy dinh chung di vai khdng gian mo

- Bao dam ti 18 dién tich, cAy xanh mit nuéc theo ding quy chuan, tiéu chuan va
quy hoach da dugc phé duyét.

- Tan dung hé thdng cay xanh mit nudc cho ting tham thau bé mit do thi, tiéu thoét
nudc va phong chdng ngap ung do thi dua trén viéce ting cudng kha niang luu chira nudc
tam thoi cua cac khu vuc cay xanh cong vién tai cac bon triing, bé chtra ngam, ting
cudng kha nang diéu tiét cua hé thong cac ho nuéc két hop vai tao canh quan va diéu
hoa vi khi hau, ting cuéng kha ning din va tiéu nudc cua cac kénh va séng sudi, ting
cudng kha niang tham hat cua cac mat pha cua khu vuc cay xanh.

- Bao v€ modi truong nude bang viéc khong cho phép xa nudce thai chua duoc xu ly
dat tiéu chuan, quy chuan vé moi trudng truc tiép ra séng, hd va kénh thoat nudc. Quy
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hoach vi tri va chat lugng nudc tai cac diém xa dé dam bao kha ning tu 1am sach va
phu hop vai kha nang tiép nhan chat 6 nhiém cua séng, ho.

- Téang cuong hop tac lién ving dé giai quyét cac van dé 6 nhidm co tinh lién ving:
nhu céc van dé 6 nhiém luu vuc séng Pong Nai.

- Ke ,chong X0i & ya c6 ké hoach nao vét bun cin, dam bao tiét dién thoat nuéc
cho hé thong kénh va ho.

3. Quy dinh vé cbng trinh xay dung trong khdng gian mo

- Ngoai trir c&c hang muc cdng trinh tn tai hodc da duoc cap phép xay dung trude
thoi diém ban hanh Quy dinh nay, tat ca cac cong trinh Xy mai, cai tao trong hudn vién
dat khdng gian mé khong dugc phép co bat ky bo phan nao vuot qua 10,7m tinh tir nén
hién trang, cao khéng qua 2 tang.

- Chtric nang cong trinh xay dung trong khdng gian mé phai phu hgp chirc nang
chinh cua khong gian. Cac chue néng phu hop chirc nang cong vién goém: diém thong
tin huéng dan, ban vé du lich cong vién, nha vé sinh cong cong, quan café, quan an nhd,
nha thuyén, nha nghi, kios, cac diém dich vu vui choi giai tri, cac san tap thé thao, vuon
hoa, vuon canh. Céc cong trinh khéng phu hop chirc nang chinh ctia cong vién khong
dugc khuyén khich xay dung.

- Han ché xay dung tudng rao ngin cach khong gian mé.

- Mat do xay dyng cong trinh t6i da 5%. Ty Ié phu xanh t6i thiéu 60%; dién tich bé
mat cung (phu bé tdng) khéng qué 20% dién tich khudn vién ngoai cong trinh.

Pi¢u 11: Quy dinh sir dung dat Sin xuat kinh doanh

Dit san xuat kinh doanh gdm 3 loai sau:

P4t Cong trinh thwong mai dich vu - du lich: danh cho cdng trinh thuan chuc
nang Thuong mai dich vu nhu: siéu thi, nha hang, khach san... D4t Cong trinh hdn
hop: danh cho cac du &n céng trinh dich vu thuong mai, xen cay cong trinh & mat do
cao (chung cu. P4t Cum cong trinh hdn hop: danh cho céc dy an Dich vy thuong
mai da chutc ning, c6 thé bao gom c¢éng trinh dich vu thuong mai, cdng cong, va cho
phép nha ¢.

Ngoai trir céc truong hop dic biét co nhitng quy dinh riéng. Vé co ban, céc loai
dat san xuat kinh doanh tuan thi cac quy dinh sau:

Ky hiéu MDXD tdi da Tang cao toi da | Tang cao trung binh
Cl 70% 40 5
H1 70% 40 10
H2 40% 40 10

Piéu 12: Quy dinh sir dung dit cong trinh di tich, tén gido, tin nguéng

- Pdi véi céc di tich lich sir, van hoa, ton gido chua xép hang, ving sinh théi tu
nhién ven song: lap quy ché kiém soat hoat dong bao ton, xay dung, khai thac, tham

quan.
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Diéu 13: Quy dinh sir dung dit cong trinh ha ting ky thuit

- Hg thong cong trinh dau mdi va hanh lang ha tang ky thuat bao gom cac cong
trinh dau mdi vé giao thong (dudng bg, duong sat, duong thuy, duong khdng), thoat
nugc mat (hd, kénh muong, cong thoat nudce chinh), thoat nudc thai (tram xu ly, tram
bom, cbng thoat nudc thai, ho chia hodc xir ly sinh hoc), cap dién (tram blen ap), cap
nuéc (nha may nudc, giéng khai thac, tuyén éng truyén tai), cong trinh vién théng,
nghia trang, tuynel k¥ thuat chinh do6 thi...

- Quy hoach quy dinh vi tri, quy mo, tinh chat, nguyén tac két noi van hanh va phii
dugc chinh xac hoa trong quy hoach chuyén nganh, quy hoach chi tiét.

- Véj: khodng cach cach ly an toan va vé sinh méi truong tuan thu theo quy chuan,
tiéu chuan phu hgp doi vaéi tirng chuyén nganh.

- Khong cho phép xam pham cac cong trinh dau méi, hanh lang ha tang k§ thuat
hién co, hoéc chuyén doi quy dat du kién sir dung danh cho cong trinh dau moi va hanh
lang ha tang k¥ thuat cho cadc muc dich st dung dat lau dai khéc.

Pi¢u 14: Quy dinh quan ly ciy xanh

- Viéc bd tri cay xanh phai duoc tién hanh dong thoi véi quy hoach céc cap cia do
thi va thiét ké ha tang kg thuat khu vyc. Cu thé 1a thiét ké cay xanh phai cung lc véi
thiét ké quy hoach db thi, thiét ké san nén, thiét ké mang luéi giao théng va cap thoat
nudc do thi.

- Viéc lya chon chiing loai va quy cach trong cay xanh dudng phd cin ctr vao muc
dich, quy mé mat cit ngang, cip dudng, duoc thiét ké hop 1y dé co duoc tac dung trang
tri, phan cach, chong bui, chéng 6n, phdi két kién tric, tao canh quan dudng phd, cai
tao vi khi hau, khong gay doc hai, nguy hiém cho khach b hanh, an toan cho giao théng
va khdng anh huéng téi cac cong trinh ha tang do thi (duong day dién, duong 6ng, két
cau via hé mat duong).

- Tuyét doi gilr quy dat cay xanh do thi hién c6. Tap trung cai tao, nang cap hé
thong cAy xanh d6 thi hién cd,thay thé dan nhiing cay khong phU hop. Phét trién nhiéu
loai hinh hoat dong phu hop, thu hit va dép @ng nhu cau cia ngudi dan. Tan dung triét
dé khong gian d6 thi va tirng dy &n cai tao chinh trang, xay dung méi dé phat trién dién
tich cdy xanh do thi. Khuyen khich phat trién cay xanh sir dung han ché trong khudn
vién cac cong trinh xay dyng thu¢c khu vue trung tdm do thi. Tan dung cac tuyén giao
thong dé trong cay xanh, tham co, bon hoa. Phat trién cac md hinh tiéu canh, san vuon
tao thém dang vé va mau sac phong phu, da dang. Chu trong cong tac bao quan, thay
thé cay sau bénh, gia cbi nham bao dam an toan tuyét d6i cho khach tham quan,nguoi
dan. Tién hanh ra soat, quy hoach chinh trang va dau tu cai tao, nang cap cac cong vién
cay xanh hi¢n htu.

- Tang cuong tin hoc hoa dya trén cong ngh¢ GIS
- C4c cdng trinh cai tao giao thdng phai bam vao quy hoach ciy xanh dudng phd.

- Cac do &n quy hoach xay dung do thi phai tuan thu day du céc tiéu chuan vé quy
dat cay xanh d6 thi theo céc quy dinh trong quy chuan xay dung Viét Nam va cac tiéu
chuan thiét ké quy hoach xay dung hién hanh
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- Tién hanh 1ap ly lich cay xanh noi chung va cdy xanh duong phd néi chung géin
thdng tin thugc tinh vai khong gian.

- Viéc trong cay xanh d6 thi phai thuc hién theo quy hoach xay dung d6 thi hoac
quy hoach chuyén nganh cay xanh duoc cap c6 tham quyén phé duyét.

- Phéi hop chit ché gitta cac phong ban lién quan nhu Phong Quan 1y D6 thi -Tai
nguyén Moi truong - Ban Quan ly Du an - Phong Giao théng va Cong ty cay xanh.

- Vige chim soc hé thong cay xanh bao gom cdy xanh dwong pho dugc giao cho
cong ty cay xanh. Cong ty t6 chuc cac doi bao vé cham soc cay, véi che do cham soc
theo dinh ky. Viéc cham soc trong mai dugc thuc hién theo ké hoach.

- UBND cac phuong, xa phéi hop quan 1y cdy xanh trén dja ban minh quan ly.

- CO6 su tham gia nhiéu thanh phan. Nha nudc Chiu trach nhiém trong diéu
hanh,von,xay dung ké hoach thuc hién. Cong dong: Nang cao y thirc cia cong dong
trong viéc bao vé cay xanh. Cac to chirc, c& nhan cé trach nhiém quan ly, bao vé, chim
soc cdy xanh trudc mat nha, trong khuén vién; dong thoi théng bao kip thoi cho céac co
quan chirc ndng quan ly dé giai quyét khi phét hién cay nguy hiém va cac hanh vi gay
anh huong dén su phét trién cua cay xanh d6 thi. Gi6i dau tu: Thyc hién céc du an co
lién quan trén dia ban tdn trong cac nguyén tac quy hoach. Cac co quan chiic ning giam
sat cac chu dau tu trong qua trinh thuc hién

- Céc to chuc va ca nhan khi muon chat ha, dich chuyen céc loai cay xanh sau day
phai c6 gidy phép: Cay xanh thudc danh muyc cay c6 thy, cay can bao ton; Cay xanh
trong trén duong phé, cdng vién thudc so hitu cdng cong; Cay xanh co chiéu cao tir
10m va c6 duong kinh tir 30cm tré 18n trong trong khudn vién cia cac to chic, ca nhan.

- Xay dung cong trinh trén dat co trong cay xanh: Doi véi cong trinh khdng phai
Xin phép xay dung: Chu dau tu xay dyng cong trinh chi duoc chit ha hoic dich chuyén
c4c loai cay xanh quy dinh phai c6 gidy phép sau khi duoc cap gidy phép theo quy dinh.

Déi véi cong trinh phai xin phép xay dung: Co quan cap phép xay dung cong trinh
phai Cé y kién thoa thuan béng van ban cua co quan quan ly chuyén nganh cay xanh do6
thi vé viéc chat ha, dich chuyén cay trudc khi cap phép xay dung. Trong truong hop
khong théng nhat y kién giita cac bén thi trinh co quan ¢6 tham quyen xem xét quyét
dinh. Khi xay dyng cong trinh c6 lién quan dén chit ha, dich chuyén cay xanh phai dua
kinh phi cua céng tac nay vao du an.
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PHAN 3. QUY PINH QUAN LY CAC HE THONG HA TANG KY THUAT
Diéu 15: Quy dinh quan Iy giao théng

1. Pwong bé doi ngogi: Vanh dai 3 (VD3) TPHCM (mit cit 1-1): Thuc hién theo quy
hoach chi tiét da duoc phé duyét vai 16 gioi 120,0m, bé tri quy dat xay dung hé thdng
duong gom hai bén.
2. Pwong sdt: Tuyén duong sit d6 thi tir thanh phé HO Chi Minh di sin bay Long
Thanh quy mé dy kién duong sat d6i, khé 1.435mm. Tuyén duong st du kién s& duoc
xay dung theo giai doan mé rong duong VD 3 theo quy hoach 16 giéi 120,0m vé phia
bén phai duong hudéng Nhon Trach — TP.HCM.
3. Pwong thaiy: Hé thong cang va bén thuy noi dia trong khu vuc nghién cau tuan tha
Quyét dinh 1037/QB-TTg ngay 24/06/2014 vé phé duyét diéu chinh quy hoach phat
trién Hé thdng cang bién Viét Nam dén nam 2020 va quyét dinh phé duyét “Phuong an
phat trién két ciu giao théng van tai dudng thiy noi dia trén dia ban tinh Bong Nai giai
doan dén nam 2025 va dinh huong dén nam 2035”.
4. Giao thdng ngi thi
a. DPuong chinh do6 thi:
- Mt cat 2-2 ¢6 16 gidi 49,5m: long duong 2x11,25m; via hé hai bén 2x6m; dai phan
cach 15m.
- Mt cat 3A-3A ¢ 19 gi6i 38,5m: long duong phu 2x4m véi dai phan cach 1m; long
duong chinh 2x7m vai dai phan cach gitra 2,5m; via he hai bén 2x6m.
- Mit cit 3B-3B ¢ 16 gidi 38,0m: long dudng 2x10,5m:; via hé hai bén 2x6m; dai phan
cach 5m.
b. PBuong lién khu vuc khu vuc:
- Mat cit 3-3 ¢c6 16 gidi 33,0m: long duong 2x10,5m; via hé hai bén 2x5m; dai phan
cach 2m.
- Mt cit 4-4 ¢4 16 gioi 30,0m: 1ong duong chinh 18m; via hé hai bén 2x6m.
- Mt cat 4A-4A c6 16 gidi 31,0m: long duong 2x7,5m; via hé hai bén 2x6m; dai phan
cach 4m.
- Mt cat 5-5 ¢4 16 gisi 27,0m: 1ong duong 15m; via hé hai bén 2x6m.
c. Puong chinh khu vuc ¢6 mit cat 6-6 16 gisi 21m: long duong 12m; via hé hai bén
2x5m.
d. Puong phan khu vuc cd mat cat 7-7 16 gigi 15m: long dudng 7m; via hé hai bén
2x4m.
e. Quan ly cac tuyén duong vai quy mé 16 gidi di dugc phé duyét trong cac d6 &n quy
hoach chi tiét, du an dau tu hodc di dugc xay dung hoan thién.
5. Giao thong tinh
a. Cac bai dd xe cdng cong duoc bd tri tai cac diém cong trinh cong cong, khu cong
VIEN MO...
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b. Bai dd xe nam trong trong thanh phan dat don vi & can dam bao chi tiéu 4% dat don
Vi &; c4c vi tri dugc bd tri vai ban kinh phuc vu khoang (400-500)m. V&i quy md
dién tich trung binh mdi bai dd xe khoang (0,2-1,2)ha.

c. Céc bai dd xe cdng cong nam trong thanh phan dat céng cong cay xanh khong vuot
qua 20% tong dién tich khu dat.

6. CA&c nut giao théng len

Xay dung nut giao cuing mic hoan chinh d6i vai giao cit cua cac tuyén truc chinh.

b. Xay dung nat giao khac muc gitta duong VD 3 véi duong Ly Ty Trong ni dai, quy
md va hinh thirc nit s& duge xac dinh cu thé khi trién khai thuc hién du an phu hop
theo giai doan phat trién caa db thi.

o

Piéu 16: Quy dinh bao vé 19 giéi va quy dinh ky thuit ddi véi dwong giao thong

1. Bdovélg giai

a. Nghiém cam xay dung hoic c6 bat ky hanh dong 1an chiém nao xam pham chi gigi
d6 quy dinh trong Ban db quy hoach giao thdng;

b. Khdng mot cong trinh hodc b phan céng trinh xdy méi hoac cai tao nao dugc phép
xam pham chi gi¢i duong do;

c. Nghiém cam pha hoai hoic 1am ton hai bat ky thanh phan nao cua cong trinh giao
théng va ha tang k§ thuat.

2. Viahé

a. Via he trén tiing tuyén duong phai dugc thiét ké, xay dung dong bo veé vat liéu, két
cau, hinh dang, kich thudc, mau sic caa bo via, gach lat. Bong thoi, dam bao bén
viing vé kha ning chiu luc va my quan do thi.

b. Cao d6 via hé phai dam bao do ddc ngang thoat nudc tir 1,0% dén 2,0%, cao do via
hé méi phai phii hop véi cao d6 khu vuc lién ké, dam bao thoat nudc chung va thuan
loi khi sir dung, dic biét 1a thuan tién cho ngudi khuyét tat tiép can sur dung. via hé
phai vu tién theo huéng tao diéu kién thuan loi nhat cho ngudi di bo va tao duoc
mang xanh, cy xanh véi dién tich hop ly, tiét kiém. Tuy theo dic diém cua ting
tuyén duong, danh mat cit ngang tir 1,0-2,5m cho nguoi di bo, phan dién tich con
lai phai thyc hién tang cuong mang xanh va cay xanh duong phd.

3. Son ké vach

a. Vach [(é duong phai dam bao cho xe chay trén duong ém thuan, dam bao d6 bam
gitra lop xe va mat dudng, khong tron truot, khong qua mét duong 6mm.

b. Khi s dung, lua chon vach ke duong phai dam bao hop ly ve t6 chirc giao thong dbi
Vi ting tuyén duong va can ctr vao chiéu rong bé mat dudng phan xe chay, toc d6

xe chay, luu lugng, phuong tién va nguoi di bo tham gia giao thong dé quy dinh,

4. Lancan

a. Déi véi cac cau qua sdng, lan can bao vé phai tuan thii cac quy dinh vé tiéu chuan ky
thuat hién hanh, dac biét 1a cac cau co bo tri 1an duong danh cho ngudi di bo.

b. Dbi véi cac tuyén duong co gan vai ké song, kénh lan can bé tri & dinh ké va phai
dam bao phu hop véi my quan khu vuc.
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Cong qua dudng: lap dat, lwa chon két cau cong phai phd hop véi tai trong va két cau
nén duong. Chiéu dai dot céng va phan doan quy dinh tly thudc vao diéu kién dia
phuong va diéu kién ché tao nhung khong vuot qua 5m, khi dung cong bé tong cot
thép c6 chiéu dai dét cdng tir 3m tro 18n phai kiém soét strc chiu uén cua cong theo
phuong ngang duong. Hinh dang va kich thudc cac cira cdng phai dam bao cho nudc
chay dugc thuan loi va dam bao 6n dinh ctia nén canh céng. Dam bao khéng thim
nuéc & cac khe ndi giira cac dot cong va dam bao on dinh chéng tham cho nén duong.
Céc tuyén ha tang ngam theo dwong

Can tuan tha Quy chuan vé xay dung ngam va gidy phép xay dung.

Khong duoc xay dyng vuot qué chi gigi xay. Khi c6 nhu cau xay dung vuot quéa chi
gidi do da duogce xac dinh thi phai dugc co quan nha nuéc cd tham quyén cho phép.
Xay dung céc cong, bé ki thuat hoic hao, tuy nen ky thuat dé bd tri cac duong day
va duong ong ky thuat.

Cay xanh

Déi véi céc tuyén duong 6 16 giGi tir 30m tro 18n, trong cay bong mét cé chiéu cao
10-15m va khoang cach giira cac cay la 8-12m.

Déi vai cac tuyén duong co 16 gisi dudi 30m, trong cay bong mat ¢é chiéu cao dudi
10m va khoang cach gitwra cac cay la 4-8m.

Déi véi dai phan cach, trong cay c6 chiéu cao thap thuoc nhdm cay bui nhiam loc bét
anh sang dén cua cac phuong tién di nguoc chiéu nhau. Khdng trong nhiéu loai cay
trén cling mot tuyén duong.

Ddi vai cac tuyén truc chinh canh quan cua dé thi c6 bé rong dai phan cach Ion (10-
20m) c6 thé két hop tréng cay bui va cay bong mét cé chiéu cao <10m dé tao mang
xanh va my quan do thi.

Dén higu

Mat dén tin hiéu phai vuéng goc véi tim lan duong phia tay phai nguoi su dung
duong. Theo chiéu ngang, dén dit trén 1& duong hoac giai phan céch va cach mép
phan xe chay tir 0,5m — 2,0m.

O khu vyc dong dan cu, dén co thé treo ¢ giita noi dudng giao nhau phia trén phan
xe chay, diém thap nhét cua dén dén phan xe chay tir 5m-5,5m.

Bién bao

Pit ¢ 1& duong, via he, phai cach mép ngoai mat duong ké ca nhung noi bb tri 1an
duong dirng xe khan cap, lan dudng tang, giam tdc it nhat 12 0,5m. Néu dit trong dai
phan céch, phai cach mép ngoai dai phan cach it nhat 1m.

Do cao tir trung tam phan c6 bién dén mép phan xe chay 1a 1,8m déi véi duong ngoai
pham vi khu vyc dong dan cu va 2m d6i véi duong trong pham vi khu vuc dong dan
Cu.

Bién bao phai duoc son mang phan quang theo quy dinh va c6 thé nhin thay r6 ca
ban ngay va ban dém.

Ddm bdo an toan giao théng

Tam nhin: cong trinh xay dung, cdy xanh khong dugc 1am han ché tam nhin va che
khuat cac bién béo hiéu, tin hiéu diéu khién giao thong.

Khoang cach tim nhin mét chiéu trén binh d6 va mat cit doc phu thudc vao toc do
tinh toan, nhung téi thiéu phai dam bao: Pudng giao thong ddi ngoai >75m; Puong
khu vuc, duong noi bo >40m.
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c. Céac cong trinh cdng cong c6 dong ngudi ra vao, chd doi, cac cong trinh trén hé phd
nhu ki-6t, bén chd phuong tién giao thdng céng cong phai dam bao da khoang khong
cho ngudi doi, khong dugc gay Un tac giao thong.

d. GOc vat tai cac noi dudng giao nhau: dam bao tam nhin an toan khi luu thong trén
duong phé téi thiéu >20m. Déi vai giao cat gitra giao théng noi thi va giao théng
dbi ngoai can xay dung hé thong bién bao, dén hiéu an toan, cau vuot hodc dao giao
théng dan huéng.

Pi¢u 17: Quy dinh quan ly cao dd nén va thoat nwée mit
1. Quy dinh vé cao d6 nén xay dung
Can tuan tha cdt cao d6 voi timg 6 phd da quy dinh tai ban d6 Quy hoach cao do
nén va thoat nudc mat.
- Cao d0 tai cac nit giao khéng ché Hxd > 2,50m.
- Cao d6 khong ché xay dung cong trinh Hxd > 2,50m.
- Cao do cay xanh, cong vién Hxd > 2,30m.
2. Quy dinh vé thoat nuwoc mat
- Hé théng: st dung h¢ théng thoat nudc mua riéng r€ voi nudce thai.

N - Két cAu: cong thoat nudc sir dung cong bé tong cot thép (BTCT) dinh hinh dic
san dat ngdm doc theo cac tuyén duong giao théng. Muong nap dan BTCT dat trong
khu vyc cong vién, cay xanh. HO6 ga, miéng x4, giéng k§ thuat BTCT.

- Mang luéi: Phan tan theo tirng luu vuc nho.

- Huong thoat nudc: thuadn theo tu nhién, ra cac kénh, muwong sau cung do ra
song Cai, song Dong Nai.

- Luu vuc: toan khu vuc dugc chia thanh 04 luu vuc chinh tung Gng véi 04 tiéu
khu A, B, C, D theo quy hoach.

3. Quy dinh vé thoat nwroc mat

- Can nao vét kénh rach dinh ky dé dam bao cho viéc tiéu thoat nudc nhanh
choéng, han ché dén murc thap nhat viéc ngap ung cuc bo.

- Can c0 cac bién phéap gia cd bo doi voi khu vue hod canh quan, kénh rach qua
khu d6 thi.

- Khu vuc nghién cuu nam trong ving dong dat cap 8 (‘theo tai li¢u cua vién
Vat 1y Dia cau Qudc gia) nén khi xay dung cac cong trinh 16n can tinh dén khang chan
cua cap dong dat da duogc canh bdo.
1. Quy dinh quin Iy h¢ thong Cap dién va Chiéu sang d6 thi
1. Quy dinh chung
- Pap ung day du nhu cau phat trién phu tai

- C6 kha nang van hanh 6n dinh, d& quan 1y va dau tu xay dung
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- D& mé rong va dau ndi cho céc phy tai méi trong giai doan xay dung
- Hé théng c6 kha ning du phong cao

2. Quy dinh di v&i ngudn dién

- Nguon va mang ludi cép dién lay tir h¢ thong dién Quoc gia thdng qua tram
110kV Phi Thanh 2x63MVA nam phia Tay Nam khu vuc.

3. Quy dinh ddi véi luéi trung thé
- Cai tao ha ngam tuyén trung thé hién hiru dam bao tin cdy cung cip dién va my
quan cho do6 thi.

- Heé thong ludi trung thé khu vuc sir dung cap ngam vai dac tinh chong tham doc,
tiet dien day dan XLPE-240 di trong cac tuynel hoac hao ky thuat.

- Xay dung dong b hda véi ha tang khu vy, tranh dau tw nhiéu lan, gay Iang phi
va mat my quan do thi.

- K&t cau luci trung thé khu vuc s dung cap ngam, nguyén tic xay dung dang
mach vong van hanh hg, trong che d6 lam viéc binh thuong, kha ning mang tai khong
vuot qua 70% cong suat dé dam bao dy phong van hanh.

- Tram ha thé st dl;lng tram Kios, tram xay, Vi tri dit tram ¢ khu vuc cay xanh, dat
cbng cong, quy mé chiém dat khdng qua 25m2.

4. Nguon va mang ludi chiéu sang d6 thi
- Ngudn dién cap cho hé thong chiéu sang duoc lay tir cAc tram bien &p 22/0,4kV
va cac tram biéen &p chiéu sang.

- Hé¢ théqg lui chiéu sang duoc di ngdm sir dung, dén chiéu sang sir dung dén hiéu
suat cao d¢ tict kiém nang luong.

- Céctuyén giao thong c6 mit cat >10,5m b tri chiéu sang 2 bén duong ,duong co
mat cit <10,5 m bé tri 1 tuyén chiéu sang 1 bén duong. Hinh thac chiéu sang dung dén
Led cong suét tir 120W -150W.

- Pén chiéu sang phai st dung loai c6 hiéu suat quang cao, choa dén c6 do kin khit
lon. IP > 66.

- Xay dung hé théng di;éu khién chiéu sang tap trung cho toan khu dai hoc. Uu tién
lua chon giai phap dieu khién - giam sat chicu sang dén tirng dén nham t6i vu hoa van
hanh.

2. Quy dinh quin ly h¢ thong Théng tin lién lac

- Hg thong thong tin lién lac dam béo do tin ciy vé thong tin dén nguoi dén, dic
bigt la chat luong thong tin phuc vu nhiém vu an ninh, quoc phong

- Cong trinh thong tin — lién lac cong cong nén duoc uu tién st dung khdng gian,
mat dat, long dat, séng ngoi... Cac duong cap vién thong, duong day thué bao duoc ket
hop di doc duong giao théng, cau, cong, hé pho, duong dién dé thuan tién cho viéc lap
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dat, sua chira, bao dudng cong trinh. Cac dlem cung cap dich vu vién thong cbng cong
duoc uu tién dat tai noi tap trung dong nguoi dé phuc vy nhu ciu cia ngudi s dung.
Nghiém cam xam pham céng trinh vién théng.

- Dam bao ha tang thdng tin lién lac co tinh thong nhat, dong bo vdi cac ha tang ky
thuat khac

- Déi voi cac doanh nghigp khai thac dich vu vién thong can phai phéi hop voi cac
co quan co lien quan va cac doanh nghi€p khac xay dung va su dung chung ha tang vien
thong. Bac biét la mang ngoai vi va tram thu phat tin hiéu

- Doi voi tram chuyén mach: Dap ung duoc nhu ciu hign tai va sdn sang chuyen
sang cong nghé¢ thé hé sau (NGN)

- Doi voi mang truyén dan: Nén su dung cdng ngh¢ quang co kha ning cung cap
giao dign STM-1den STM-4 va E1, dam bao toc do toi thieu.

- Dai voi két cau hé théng mang: Ha ngam t0an bo Cap lién dal (trung ke) Cung nhu
Cap ngoai vi trong khu vuc trung tam thi tran va phan mo réng moi. Hé thong cong bé,
bé Cap, ham cap va bé cap can phai dap ung dung theo tiéu chUan nganh Cung nhu tiéu
chuan quoc gia hién hanh. Trong truong hop khdng thé ha ngam duoc moi sir dung cap
treo

- Tram thu phat song: khi xay dung tram thu phat song (BTS) can phai dam bao
day du thu tuc Cung nhu tiéu chuan hign hanh cua b Xay Dung va bo Thong tin- Truyén
thong. Pac bigt la tiéu chuan TCVN 3718-1-2005 vé an toan buc xa song radio

- Doi CNTT: Nén ung dung cdng nghé moi dé tich hop voi cac thiét bi vién théng
nham cung cap da dich vu
3. Quy dinh quan Iy hé théng cip nuéc

1. Quy dinh vé nguén nudc

Tiéu khu I, 11, 1V ding nguodn tir tram tang ap Nhon Trach (dat gan khu cong nghi¢p
Nhon Trach) cong suat 70.000m3/ngd. Tiéu khu 111 diing ngudn cia tram cap nudc Dai
Phudc.

2. Quy dinh vé mang ludi duong dng
- Mang lugi duong 6ng cap nude phai dam bao cung cap nude day du vé luu lwong
va ap luc dén moi déi twong dung nuéce.

- C4c tuyén dan chinh phai tuan tha theo quy hoach chung di xac dinh.

- Thudng xuyén kiém tra mang luéi dudng dng tranh ro ri that thoat nudc. Kiém
soat chat ché cac diém dau noi trén duong ong dan chinh.

- Céc tuyén 6ng cap cho céc d(f)i tugng dung nudc phai co dong ho do nudc dé dé
quan ly va tiét kiém nudc. BDong ho do nudce phai dugc kiem dinh theo quy dinh hién
hanh. Lap dat cac ho van, dong ho do nudc chim khong dé noi trén hé pho.

- Khoang céch bao vé téi thiéu duong dng cap nudc 12 0,5m.
3. Quy dinh cap nudc phong chay chira chay
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Tuan thu theo Luat phong chay va chira chay 27/2001/QH10 ngay 29/6/2001 va
Lu4t sira d6i, bd sung mot sé diéu cua Luat Phong chay Chita chay sé 40/2013/QH13
ngay 22/11/2013.

- Chira chéay trong nha: Trong tirng c4c cong trinh cao tang nhu nha &, van phong,
trung tAm thwong mai phai co thiét bi b4o chay va chita chay tuan theo quy pham phong
chay, chira chay cua Bo Céng an.

- Chita chay ngoai nha: Trén cac tuyén éng > ®100mm, doc theo cac dudng phd
phai bd tri cac hong lay nuéce chira chay tru ndi. Tru chita chay phai dugc b tri ¢ noi
thuan tién nhu: & ngd ba, nga tu dudng phd, dam bao cac quy dinh vé khoang cach gitta
cac hong ctru hoa la 150m.

4. Quy dinh quan Iy hé théng thoat va xir Iy nwéc thai
1. Quy dinh chung

- Luu vuc: Chia lam 4 luu vuc chinh.

- Hé théng: Sir dung hé thdng thoat nudce riéng nudc mua va nude thai.

- Xay dung 04 tram xu ly nudc thai sinh hoat quy md 2,0ha, cong suat 9.500
m3/ngay Vi tri tai phia BPong bac khu vuc..

- Luu vuc 1: Nam ¢ phia Bac. Ngudn tiép nhan 1a song Pong Nai. Tong cong suét
tram lam sach khoang 3.500m3/ngay; Quy mo 0,3ha

- Luu vyc 2: Nam ¢ khu phia nam (cui Lao 6ng Con). Nguon tiep nhan la séng Cai.
Tong cong suat tram lam sach khoang 7.100 m3/ngay; Quy md 1,0 ha.

- Luu vyc 3: Nam & phia Tay (xa Phti Hiru). Nguon tiép nhan la song Cai. Cdng
suat tram lam sach so (1) 950m3/ngay va so (2) 1.350 m3/ngay; Quy mo 0,3ha

- (Trong luu vuc nay ¢6 1 phan luu vuc dua vé tram thuoc dy an riéng, quy md
0,2ha)

- Luu vyc 4: N&m ¢ phia dong (xa Phii Thanh). Nguon tiép nhan la song Céi. Tong
cong suat tram lam sach khoang 4.500m3/ngay; Quy mo 1,0ha.

- Tat ca cac cong trinh phat sinh nuéc thai déu phai c6 bé ty hoai trudc khi thu gom
theo h¢ thong vé tram xir ly tap trung.

- Chat luong nudc thai sinh hoat sau khi xir ly phai dam bao theo ¢t B- TCVN
7222/2002 (Tiéu chuan nudc thai sau tram xur 1y nudce thai tap trung) méi duoc Xa ra
nguon tiep nhan. Nuac thai sau xu ly dugc kiém soat chat Iuwgng va lam sach lan cuoi
bang phuong phap sinh hoc tu nhién tai cac kénh rach hién co.

- Nuodc thai y té phai duoc xi ly dat loai B theo QCVN 28/2010/BTNMT trude khi
dau noi vao hé thong thoat nudc chung.

2. Quy dinh ddi véi hé théng duong dng va tram xir Iy nudce thai
- Nude thai ty chay theo c4c tuyén cong duong phd ve tram xir Iy tap trung cua khu
vuc nghién cau. Chiéu sau chdn cong toi thiéu la 0,7m; toi da 1a 4,5 m tinh t&i dinh

cdng. Tai cac vi tri co do sau chon cng Ion > 4,5 m dit tram bom chuyén tiép
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- Tram bom ghuyén tiép su dung may bom nhung chim kiéu wét, phan nha tram
xay chim va c6 thé két hgp véi giéng tham dé tiet kiém tich dat va dam bao my quan d6
thi

- buong ong ap lyc ding dng thép trang kém, tuyen 6ng ap luc bd tri 2 6ng di song
song dé dam bao an toan trong van hanh khi c6 su cd. Buong dng &p luc chén sau 1m.

- Trén cac tuyén cong duong phd ngoai cac hé ga tai cac diém giao cit, cac diém
thay doi hudng dong chay, can xay dung cac ho ga véi khoang cach theo quy pham.

S. Quy dinh quan Iy thu gom va xir Iy chat thai rin

- Chat thai rin sinh hoat dugc thu gom va phan loai tai ngudn theo 2 loai v6 co va
hitu co, sau d6 dua vé tram trung chuyén chat thai ran truée khi van chuyén dén khu xu
1y.

- Tram trung chuyén chat thai ran (CTR): trong khu vuc bé tri 04 tram trung chuyén
CTR khong chinh thirc ¢& nho cé dién tich khoang 500m2CTR duoc thu gom va khong
qua 48 gid dugc van chuyén dén khu xu Iy CTR cua Tinh

- Chét thai rin y té nguy hai: duoc thu gom xu ly riéng.

- Trong quy hoach bd tri 04-06 nha vé sinh cong cong tai cac cong vién bai dd xe,
khu cdy xanh. Quy mé tir 30-40 m2/nha vé sinh.

6. Quy dinh quén ly nghia trang

- Str dung nghia trang tap trung cua huyén da dugc xac dinh trong quy hoach chung
(tai x& Vinh Thanh phia Nam khu vyc nghién cuu)

7. Quy dinh quan ly moi truong
1. Kiém soat moi trudong do thi

Huéng téi phat trién do thi thdng minh véi da dang hoat dong kinh té (hoc tap,
sinh hoat, cAc tién ich sinh thai, méi treong séng than thién..); xay dung mé hinh van
hanh cong déng gitp sinh hoat va phét trién bén vitng gan két cong dong sinh séng, thic
day gia ting gia tri su dung dat.

Dicu tiét qua trinh phat trién do thi dam bao muc dich sir dung dat hop 1y, bo tri
khong gian va khu & khong 1am tang khoang cach di lai gay ra su thiéu hut cac phuong
tién cong cong va moi truong sinh hoat van hoa.

Khuyén khich xay dung cac mé hinh nha ¢ xanh bén viing thich ¢ng véi bién doi
khi hau, dich bénh, thién tai dac bi¢t hai bén bo song Sau, kiem soat sy phat trién d6 thi
tranh dan trai gitp phat trién hon va giam tai 6 nhiém moi truong.

Thiét Iap khong gian xanh bao boc xung quanh d6 thi (bao vé méi truong ty nhién,
céi’ thién chat lugng méi treong khéng khi trong khu vuc, moi treong thién nhién han
ché bi khai thac triét dé..)
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Cai thién chat luong nugc bang céch giam 6 nhiém, giam viéc xa chat, nudc thai
chua xtr 1y dat chuan vao nguén nuéc, tang cuong nang lyc Vvé cac hOat dong, chuong
trinh lién quan dén nude va vé sinh, bao gom thu gom nudc, khir mudi, xir Iy nudce thai;
hd tro va tang cuong sy tham gia cua cong dong trong viéc cai thién quan 1y nuéc va vé
sinh méi truong. ... Khoi phuc hé théng song gilp can bing mdi trudng sinh thai, ting
cuong kha nang tiéu thoat nude d6 thi, phat huy giao théng thuy va hoat dong du lich,
vui choi giai tri. Gan két khdng gian canh quan sinh thai bao vé maéi truong doc tuyén
s6ng ndi két véi cac khong gian xanh, cac khu trung tim vin hoa, kinh té, x& hoi.

2. Kiém soat cic cong trinh ha ting ky thuat do thi: tudn thu theo QCVN
07:2016/BXD — Quy chuan k¥ thuat qudc gia cic cong trinh ha ting k¥ thuat
do thi

3. Kiém soat giam thiéu cua tac dong BDKH

+ Chu dong tng pho véi thién tai va gidm sat khi hau
Xay dung va van hanh hiéu qua hé thong giam sat BDKH va NBD déap tng yéu
cau xay dung ban d6 ngap lut, ban do rui ro thién tai, ~khi hau theo céac kich ban BbKH
va NBD, gan véi hé thong thong tin dia ly, théng tin vién thdm phuc vu hoach dinh chinh
sich tr trung wong dén dia phuong.

Hién dai hda hé théng quan tric va cong nghé di bao khi twong thuy van bao dam
canh bao, du béo sém cac hién tuong thoi tiét, khi hau cuc doan. Phat trién mang ludi
quan trac khi tugng thiy vin; ting cudng cac hé thong do dac tir xa, bao dam theo doi
lién tuc cac bién dong vé thoi tiét, khi hau, tai nguyén nude, dap Gng day du di liéu cho
du bao khi twong thity vin theo phuong phap tién tién va cac nhu cau khéc.

+ Giam thiét hai do rui ro thién tai

Ra soat, xay dung cac quy hoach phat trién, quy chuan xay dung trong khu vuc
thuong xuyén bi thién tai pht hop véi dicu ki¢n gia tang thién tai do BDKH; cung co,
xady dung cac cdng trinh phong chong thién tai trong diém, cap bach.

Giam mat do thiét ké xay dung c6 thé 1am giam nguy co dao nhiét do thi va tranh
rai ro gia tang ngap lut do thi. Thiét ké cong trinh xanh c6 thé gidp cai thien mot cach
dang ké nhu viéc thu gom va loc nudce trén cac tda nha ciing s& lam giam dong chay khi
c6 mua Iii 16n trong do thi.

Tang cudng sy an toan cho cdng trinh bang vat liéu lop mai chdng néng, chong
chay, lap pin nang luong mat troi dé tiét kiém ning luong va tranh dugc rai ro hoa
hoan...Giam sy bién d6i nhiét do bén trong cong trinh cach nhiét; sir dung céc loai son
phét xa thap va lop kinh hiéu suat cao dé giam ty 1& truyén nhiét qua két cau xay dung;
tam che bé mat cong trinh; chon dia diém chuan dé trong tham thyuc vat trong cong trinh;
hé thong théng gi6 phu hop.
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PHAN 5. TO CHUC THUC HIEN
8. Trach nhiém cia cac Sé, Ban, Nganh, co’ quan hiru quan
1. Tréach nhi¢ém cua S¢ Xay dung

- Phéi hop véi cac nganh chire nang cia Tinh chi dao c&c hoat dong quan ly phéat
trien do thi;
- Xay dung co ché, quan ly va t6 chirc thuc hién céc quy hoach, ké hoach, dy an
dau tu xay dung;
- T chirc cac chuong trinh hop téc, huy dong cac ngudn lyc cia cac to chirc, ca
nhan trong va ngoai nudc vao phat trién do thi;
- Kiem tra, gidm sét, tham gia tham dinh va c6 y kién gop y vao ho so cac dy &n
phat trién va khai thac d6 thi; phat hi¢n nhitng vi pham trong quan ly di tich d¢ nghi cac
cap chinh quyen co bién phap khac phuc hoac xir 1y theo quy dinh ctua phap luat.

2. Trach nhi¢m cta cac S&, Ban, Nganh lién quan

- S6 Van hoa, Thé thao va Du lich: thuc hién cong tac danh gia, quan Iy va bao ton
cac di tich va van hoa trong khu vuc.

- So& Ké‘hOaCh Pau tur: Pé xuat, tham muu cho UBND Tinh thiét lap cac co ché
chinh sach dau tu phat trién do thi.

- S¢ Tai chinh: Phéi hop vé6i S& Ké hoach va Dau tu can ddi, b tri ngudn vén cho
phét trién cac dy an wu tién. Hudng dan co ché tai chinh pht hop véi quy hoach, dé an,
du 4n; huéng dan kiém tra, giam sat viéc st dung, thanh quyét toan nguon von dam bao
ding quy dinh.

- S& Gido duc va Dao tao: phdi hop véi S Xay dung, tiép quan hé thong dat cong
trinh gido duc, t6 chirc truong I6p va phat trién hé thong gido duc tuong rng tang truong
dan so.

3. Trach nhi¢m ctia Huy¢n Nhon Trach
- Thyc hién chiic ning quan Iy nha nudce trén dia ban doi vai cac hoat dong kinh té
- van hoa - xa hoi co lién quan.
- CO trach nhiém quan ly, giam sat viéc sir dung dit va hoat dong xay dung nam

trong pham vi dia phuong dam bao ding myc dich. Hb tro cdng tac giai toa mit bang
theo yéu cau cua cap c6 tham quyen.

- Quan ly ve sir dung dat, quy hoach kién triic, cap phép xay dung va dau tu xay
dung cac cong trinh dwgc UBND Tinh phan cap;

- Phéi hop voi S¢ Xay dyng va cac S¢ Ban Nganh lién quan trong qua trinh 1p,
thuc hién cac quy hoach, du an phat trién kinh té - xa hoi; Kiém tra, xu ly cac vi pham
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lién quan. Chi dao UBND cép phuong, Xa to chirc trién khai va giai quyét theo tham
quyen nhirng van dé lién quan dén viéc quan ly theo quy hoach.

4. Trach nhi€ém cia UBND céc xa, phuong lién quan

- Co0 tréch nhiém quan ly trén dia ban, bao dam trat tu, an ninh, an toan xa hoi,
phong chong chay no, vé sinh méi truong.

- Phéi hop chat ché véi S Xay dung va céac phong, ban, co quan lién quan xu ly
cac vi pham trong linh vuc trat tu xay dung, khong dé di tich bi xam hai; thuc hién tot
viéc tuyén truyen, quan ly theo quy hoach.

5. Khen thuong va xtr ly vi pham

- Khen thuong: To chirc, ca nhan cd thanh tich xuét sac trong viéc quan 1y, ting
tién do trién khai du an, thuc day, nang cao kha niang hap dan dau tu vao khu do thi...
s& duoc biéu duong, khen thuong theo quy dinh cua phép luat.

- Xu ly vi pham: T6 chirc, ca nhan vi pham Quy dinh va cac quy dinh phép luat
hién hanh khac c6 lién quan dén cong tac thuc thi Quy hoach, tiy theo tinh chat, mic
d6 vi pham ma bi xur ly hanh chinh hoac truy ctru trach nhiém hinh su theo phéap luat.

6. Diéu khoan thi hanh

- S& Xay dung Dong Nai phdi hop cac S¢ Ban nganh lién quan va cac cap chinh
quyén dia phuong chiu trach nhiém to chirc, hudng dan, theo doi, kiém tra viéc thuc
hién Quy dinh nay.

- Thu trudng céc ban, nganh, doan the, cha tich UBND Huyén, x&, phuong lién
quan co trach nhiém phoi hop vai S¢ Xay dung trién khai thuc hién Quy dinh.

- Trong qua trinh thuc hign, néu c6 nhiing van dé chua phu hop, can sira doi bo
sung, S¢ Xay dung, phoi hop cac S¢ Ban nganh lién quan va cac cap chinh quyén dia
phuong trinh UBND Tinh xem xét, quyét dinh./.
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PHU LUC. THONG SO CHI TIET QUAN LY QUY HOACH

Chii thich ky hi¢u thira dat trén ban d6 quy hoach sir dung dat

Pat ¢ méi (mdt do thap) 02
Pat & méi (mdt dé trung binh) 03
Pat ¢ méi (mdt dé cao) 04
Trwong mam non MN
Truong tiéu hoc Gl
Trwong THCS G2
Tramy té Y2
NVH, CTCC PV ¢ khac V2
Cong cong don vi o C2
Cay xanh don vi & X3
Giao thdng noi bo GN
Cong trinh thuwong mai dich vy du lich C1
Cong trinh han hop H1
Cum cdng trinh hén hop H2
Co quan cong so HC
Truong THPT & dao tao G3
Bénh vién, phong kham da khoa Y1
Cong cong do thi V1
Quang truong, bai xe, CX tap trung, TDTT X1
San golf

Cay xanh cach ly X2
Mgt nuoc tap trung NU
Ha tang, kho tang, bén, béi HT
Cong trinh An ninh quac phong AN
Cong trinh ton gido, tin nguong TG
Giao thong do thi GT
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Bang thong s6 chi tiét quan Iy quy hoach
Trong bang nay:

- Cot (1) 1a ky hiéu Khu vyc, phan khu, tiéu khu, 16 dit, thira dat duoc thé hién trong
ban do quy hoach str dung dat. Toan bo khu vye 1ap quy hoach 1a Khu vue phan khu
3-3 ¢6 04 tiéu khu: 1, 11, 111, 1V. Mdi tiéu khu dugc chia lam nhiéu 16, 14 cac 6 gibi
han ra boi cac duong phan khu vyc. Tén 16 sir dung s6 thir tw La M3 ctia Tiéu khu lam
ky tu dau. Moi 16 c6 cac thira khac nhau, thira dugc mac theo 18 loai hinh st dung
dat ké & bang trén. Nhu vay ky hiéu day du cua 1 thira dat bao gdom tén tiéu khu, tén
16 va tén thira, vi du: I-02-MN nghia 1a thira d4t MN (truong mam non), thude L6 02,
trong Tiéu khu L.

- Cot (2) 1a ddc diém chirc ning chinh cua thira dat.

- Cot (3) 1a dién tich cua khu vuc twong ing, tinh béng hectar.

- Cot (4) 1a mat do xay dung cho phép trong khu vuc tuong ung.

- Cot(5)1a tang cao xdy dung cho phep trong khu vuc tuong tng.

- Cot (6) hé sb st dung dat trong khu vyc tuong tng.

_ Tang Ha
Dién cao <
Ky higu Chirc niing dé thi tich | O7X0 | MPXD ] gyng | S
(ha) (m2) (%) binh A
(ting) | 1"
TOAN KHU 1.936,0 | 2.684.929 14%
Tiéukhu | | 202,31 | 314230 | 16%

GT | Giao thong do thi 0,00

Lo 1-01 77,89 111.779 | 14,4% 3,2 | 0,46
02 | Pat & méi (mat do thap) 22,2
Cl | Cong trinh thuong mai 5,49
G1 | Truong tiéu hoc 0,96
G2 | Truong THCS 1,00
X3 | Cay xanh don vi ¢ 5,48
X1 | Quang trurong, CX cbng 1,32

vién, TDTT

NU | Mit nuéc tap trung 2,31
X2 | Cay xanh cach ly 22,30
GN | Giao thdng noi bo 16,81

Lo 1-02 41,71 76.169 | 18,3% 11,1 2,02
C2 | Cbng cong don vi & 3,87
V1 | CTVH, CTCC ngoai dv & 2,60
H2 | Cum cong trinh hén hop 12,39
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Tang

Dién cao H;é
Ky hiéu Chirc ning do thi tich DTXD | MBXD trung Si;)D
(ha) (m2) (%) b:ll‘lh ()
(tang)
X3 | Cay xanh don vi ¢ 2,46
X1 | Quang truong, CX cbng 1,06
vién, TDTT
NU | Mat nuoc tap trung 9,38
X2 | Cay xanh cach ly 0,86
GN | Giao thdng noi bo 9,10
L6 1-03 82,71 | 126.282 | 15,3% 40| 0,62
02 | Pat 6 méi (mat do thap) 23,75
MN | Truong mam non 0,80
G1 | Truong tiéu hoc 1,41
X3 | Cay xanh don vi & 7,52
H1 | Céng trinh hon hop 2,40
C1l | Cong trinh thuong mai 4,41
NU | Mat nudc tap trung 2,32
X2 | Cay xanh cach ly 22,46
HT | Ha tang, kho tang, bén, bai 0,30
GN | Giao thdng noi bo 17,34
Tiéu khu | 11 464,75 | 1.226.109 26%
Lo - 155,34 | 544.334 | 35,0% 45| 1,57
01
02 | Pat 6 méi (mat do thap) 5,63
03 | Pat & méi (mat do trung 56,30
binh)
MN | Truong mam non 0,97
G1 | Truong tiéu hoc 1,06
G2 | Truong THCS 2,39
C2 | Cong cong don vi & 2,20
X3 | Cay xanh don vi ¢ 9,41
Y1 | Bénh vién, phong kham da 3,31
khoa
V1 | CTVH, CTCC ngoai dv & 3,43
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Tang

Dién cao Hé
Ky hiéu Chirc ning do thi tich DTXD | MBXD trung Sg)D
(ha) (m2) (%) b“mh (in)
(tang)
C1l | Cong trinh thuwong mai dich 4,34
vu du lich
H2 | Cum cong trinh hon hop 15,38
X2 | Cay xanh cach ly 11,48
NU | Mat nuoc tap trung 2,38
GN | Giao thdng noi bo 37,05
L6 - 85,14 20.862 | 25% | 150 0,37
02
H2 | Cum cong trinh hén hop 5,22
Séan golf 63,93
NU | Mat nudc tap trung 0,94
X2 | Cay xanh cach ly 12,49
GN | Giao thong ndi bo 2,57
Lo - 82,57 | 292.784 | 35,5% 35| 1,23
03
02 | Pat 6 méi (mat do thap) 3,39
03 | Pat & méi (mat do trung 31,87
binh)
MN | Truong mam non 0,62
C2 | Cong cong don vi &
Y2 | Tramyté 0,32
X3 | Cay xanh don vi &
V1 | CTVH, CTCC ngoai dv ¢
C1l | Cong trinh thuwong mai dich 6,56
vu du lich
H2 | Cum cong trinh hon hop 3,28
X1 | Quang truong, CX cong
vién, TDTT
X2 | Cay xanh cach ly 9,10
NU | Mat nuoc tap trung 0,41
AN | An ninh qubc phong 7,62
GN | Giao thdng noi bd 19,40
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- Tang e
Ky hiéu Chirc ning do thi tilfk? DTXD | MBXD tl(’:jr?g Sg)D
(ha) (m2) (%) b:ll‘lh ()
(tang)
Lo 11-4 48,17 40.005 | 8,3% 45| 0,38
C1 | Cong trinh thwong mai dich 14,15
vu du lich
X1 | Quang truong, CX cbng 21,58
vién, TDTT
NU | Mat nuoc tap trung 1,47
X2 | Cay xanh cach ly 2,70
HT | Ha tang, kho tang, bén, bai 0,31
GN | Giao théng noi bo 8,27
L6 11-5 93,53 328.124 | 35,1% 411 142
02 | Pat 6 méi (mat do thap) 3,76
03 | Pat & méi (mat do trung 35,31
binh)
MN | Trudng mam non 0,91
G1 | Truong tiéu hoc 1,41
G3 | Truong THPT & dao tao 3,06
C2 | Cong cong don vi & 0,49
Y2 | Tramyté 0,50
X3 | Cay xanh don vi & 8,00
HC | Co quan cong s& 1,465
H2 | Cum cong trinh hon hop 8,09
HT | Ha tang, kho tang, bén, bai 2,06
X2 | Cay xanh cach ly 10,72
GN | Giao thdng noi bo 17,76
Tiéu khu | 111 204,23 362.384 18%
Lo 11-1 | 4,7275 34,45 65.777 | 19,1% 2,9 | 0,56
02 | Pat & méi (mat do thip) 4,73
03 | Pat & méi (mat do trung 6,21
binh)
MN | Truong mam non 0,39
X3 | Cay xanh don vi ¢ 7,50
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Tang

Dién cao H;é
Ky hiéu Chirc ning do thi tich DTXD | MBXD trung Si;)D
(ha) (m2) (%) b:ll‘lh ()
(tang)
X1 | Quang truong, CX cong 1,49
vién, TDTT
X2 | Cay xanh cach ly 5,12
NU | Mat nuoc tap trung 0,90
GN | Giao théng noi bo 8,11
Lo -2 53,14 78.629 | 14,8% 6,3 | 0,93
02 | Pat & méi (mat d6 thap) 1,88
03 | Pat & méi (mat do trung 1,38
binh)
H1 | Céng trinh hon hop 3,89
G1 | Truong tiéu hoc 1,18
X3 | Cay xanh don vi ¢ 0,42
C2 | Cbng cong don vi & 0,64
C1 | Cong trinh thwong mai dich 15,04
vu du lich
X1 | Quang trurong, CX cong 4,55
vién, TDTT
X2 | Cay xanh cach ly 6,06
NU | Mét nuéce tap trung 3,74
GN | Giao théng noi bo 14,37
Lo 11-3 61,29 | 135.457 | 22,1% 3,6 0,80
02 | Pat & méi (mat do thip) 4,39
03 | Pat & méi (mat do trung 4,58
binh)
04 | O mat do cao 6,88
MN | Truong mam non 0,35
C2 | Cong cong don vi & 0,79
MN | Truong mam non 0,81
X3 | Cay xanh don vi ¢ 1,84
C1 | Cong trinh thuwong mai dich 8,78
vu du lich
X1 | Quang trurong, CX cong 3,54

vién, TDTT
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Tang

Dién cao Hé
Ky hiéu Chirc ning do thi tich DTXD | MBXD trung Sg)D
(ha) (m2) (%) b“|nh (in)
(tang)
X2 | Cay xanh cach ly 4,73
NU | Mat nuoc tap trung 1,98
GN | Giao thdng noi bo 22,63
Lo -4 55,35 82.520 | 14,9% 35| 0,52
02 | Nhém & méi (mat do thap) 13,68
MN | Trudng mam non 0,47
C2 | Cbng cong don vi & 0,63
Y2 | Tramyté 0,21
X3 | Cay xanh don vi ¢ 1,92
C1l | Cong trinh thwong mai dich 8,74
vu du lich
X2 | Cay xanh cach ly 7,99
HT | Ha tang, kho tang, bén, bai 0,32
NU | Mat nudc tap trung 4,73
GN | Giao théng noi bo 16,66
Tiéu khu | IV 346,96 | 782.206 23%
Lo V-1 148,76 287.071 | 19,3% 7,9 1,52
02 | Pat & méi (mat do thip) 4,48
03 | Pat 6 méi (mat do trung 6,71
binh)
MN | Truong mam non 0,50
G1 | Truong tiéu hoc 0,76
G2 | Truong THCS 1,04
X3 | Cay xanh don vi ¢ 1,39
C2 | Cong cong don vi & 1,00
V1 | CTVH, CTCC ngoai dv & 1,86
H2 | Cum cong trinh hén hop 25,37
C1l | Cong trinh thuwong mai dich 37,90
vu du lich
TG | Coéng trinh tdn gido, tin 0,15

ngudng
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Tang

Dién cao H;é
Ky hiéu Chirc ning do thi tich DTXD | MBXD trung Si;)D
(ha) (m2) (%) b“|nh (in)
(tang)
X1 | Quang truong, CX cong 23,23
vién, TDTT
X2 | Cay xanh cach ly 10,49
NU | Mat nuoc tap trung 2,49
GN | Giao théng noi bo 31,39
Lo V-2 65,81 | 137.611 | 20,9% 2,8 0,59
02 | Pat & méi (mat d6 thap) 8,85
03 | Pat & méi (mat do trung 13,28
binh)
C2 | Cbng cong don vi & 1,43
X3 | Cay xanh don vi ¢ 11,22
X1 | Quang truong, CX cong 6,42
vién, TDTT
NU | Mat nuoc tap trung 3,66
X2 | Cay xanh cach ly 3,04
HT | Ha tang, kho tang, bén, bai 2,17
GN | Giao théng noi bo 15,75
L6 V-3 72,88 | 188.571 | 25,9% 32| 0,84
02 | Pat 6 méi (mat do thap) 11,03
03 | Pat & méi (mat do trung 16,54
binh)
X3 | Cay xanh don vi & 3,69
G3 | Truong THPT & dao tao 1,32
C2 | Cong cong don vi & 0,61
C1l | Cong trinh thuwong mai dich 8,06
vu du lich
X1 | Quang truong, CX cong 7,34
vién, TDTT
X2 | Cay xanh cach ly 3,80
NU | Mat nudc tap trung 2,48
HT | Ha tang, kho tang, bén, bai 1,50
GN | Giao thdng noi bd 16,50
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Tang

. Heé
Ky hiéu Chirc ning do thi ?ilj? DTXD | MBXD tl(’:jr?g Sg)D
(ha) (m2) (%) b“|nh (in)
(tang)
Lo IV-4 59,50 | 168.953 | 28,4% 26| 0,75
02 | Pat & méi (mat do thap) 8,26
03 | Pat & méi (mat do trung 12,39
binh)
MN | Trudng mam non 0,64
G1 | Truong tiéu hoc 0,84
G2 | Truong THCS 0,81
C2 | Cbng cong don vi & 0,83
Y2 | Tramyté 0,958
X3 | Cay xanh don vi ¢ 3,45
V1 | CTVH, CTCC ngoai dv & 1,64
HC | Co quan cong s& 1,29
C1l | Cong trinh thwong mai dich 7,63
vu du lich
HT | Ha tang, kho tang, bén, bai 2,74
X2 | Cay xanh cach ly 6,28
NU | Mét nuéce tap trung 0,96
GN | Giao théng noi bo 10,79
Lo V-1 717,74
NU | Mét nuéce tap trung 717,74
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