UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NHON TRACH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

QUY PINH QUAN LY XAY DUNG
THEO QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500
KHU DAN CU THEO QUY HOACH TAI XA LONG THO
TAI XA LONG THO, HUYEN NHON TRACH, TINH DONG NAI
(Ban hanh theo Quyét dinh s6 4178/0D-UBND ngay 09 thang 11 nam 2020 ciia
UBND tinh Péng Nai vé viéc phé duyér Quy hoach chi tiér xay dung ty 16 1/500 Khu
dan cu theo quy hoach tai xa Long Tho, huyén Nhon Trach, tinh Béng Nai)

CHUONG I
QUY DINH CHUNG

DPiéu 1:

Quy dinh nay huéng dan viéc quan ly xdy dung, bao vé va st dung cic cong
trinh theo dung D6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu dan cu theo quy
hoach tai x4 Long Tho, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai, di dugc phé duyét tai
Quyét dinh s6 4178/QD-UBND ngay 09/11/2020.

Didu 2:

Ngoai nhitng quy dinh trong quy dinh nay, viéc quan 1y xay dung trong Dy an
Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Tho, huyén Nhon Trach con phai tuan thu theo
cac quy dinh phap luat khac c6 lién quan cua Nha nudc.

Diéu 3:

Quy dinh nay x4c 1ap cac cin ct phap 1y dé quan 1y xay dung d6 thi, 1ap cac du
an dau tu xay dung. Viéc bd sung, diéu chinh hay thay d6i quy dinh nay phai do cip c6
tham quyén quyét dinh trén co sé diéu chinh do 4n quy hoach chi tiét da duoc duyét.

Diéu 4:

UBND tinh Pdng Nai giao So Xay Dyng va UBND huyén Nhon Trach, giam
sat va thuc hién viéc xay dung tai x4 Long Tho, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai,
phéi hop véi cac So, Ban, Nganh co quan chirc niang khac thugc UBND huyén Nhon
Trach dé huéng dan thue hién dau tu xay dung theo ding quy hoach d3 duoc duyét.



CHUONG II
QUY PINH CU THE

Piéu 5: Ranh giéi va pham vi lap quy hoach

Puoc su chip thuan cia UBND tinh Pong Nai cho phép Cong ty C6 phan Thiét
ké Xay dung va Dau tu Bit dong san Danh Tiéng 1ap hd so Quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 Khu dén cu theo quy hoach tai x& Long Tho, huyén Nhon Trach, tinh
Dbdng Nai.

Vi tri, ranh gi6i khu dit duoc xac dinh theo t& So d6 khu dét xin gi6i thiéu dia
diém sb 6721/2018 ty 18 1/2000 do Vin phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — chi
nhanh Nhon Trach xac lap ngay 28/12/2018 c¢6 ranh gidi dugc gidi han nhu sau:

- Phia Bong gidp : Giap duong Hung Vuong hién hitu

- Phia Tay giép : Giap khu dan cu hién hiru

- Phia Nam giép : Giap duong quy hoach (Lé Hong Phong)
- Phia Bic giap : Giap khu dan cu hién hiru

Piéu 6: Xac dinh tinh chét va muc tiéu 1ap quy hoach
1.Tinh chat:

La khu dan cu x4y dung méi voi hé thong ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi xay
dung hoan chinh dong bo, gan két véi cac khu vuc 1an can, céc chi tiéu ky thuat tinh
toan phd hop véi quy chuin, quy pham hién hanh, dap tng nhu ciu ¢ cho da dang déi
tugng sinh song trong khu vuce va lan can dy an. Tao khdng gian séng tién nghi, hién
dai voi nhidu chirc nang: nha & lién ké; cong vién cay xanh va cong trinh dich vu d6
thi.

2.Muc tiéu:
- Cu thé héa Quy hoach chung D6 thi méi Nhon Trach véi cc chi tiéu ky thuat tinh
toan phi hop theo quy chuan, quy pham hién hanh.
- Xac lap co s¢ cho Chu dau tu tién hanh trién khai céc budc tiép theo cua di &n va
lam co s& phap 1y cho viée trién khai dau tu xay dung va quan 1y xay dung.



Diéu 7: Quy hoach sir dung dat
Khu dit quy hoach c6 dién tich 38.583,4m? (3,85ha) dugc phan bé theo co ciu
str dung dat nhu sau:

BANG CO CAU SU DUNG PAT

STT Chirc nang sir dung dat Dl?rlTl]zt)ICh '{g;ol)g (rﬁzl/lrllgli(})l’i)

1 | Pito 22.2451 57,65 27,9
1.1 | Pdt nha lién ké sin vieon 18.204,6
1.2 | Ddt nha lién ké pho 4.040,5

2 | Pt thuong mai dich vu 861,7 2,23 1,1

3 | Pit cay xanh 1.338,4 3,47 1,7
3.1 | Cay xanh cach ly 5448
3.2 | Cay xanh tdp trung+ hoa vién 793,6

4 | it ddu mbi HTKT 100,0 0,26 0,1

5 | Dat giao thong ndi bd du an 9.881,1 25,61 12,4

6 Dit giao thong dbi ngoali 4.157,2 10,77 5,2
Tong 38.583,400

Picu 8: Quy dinh vé chi tiéu xdy dung

* CAc chi tiéu kién triic va quy hoach dwoc dinh nghia nhw sau:

- Mat d¢ xay dung: Ti 1& dién tich chiém dat ctia cong trinh trén toan bo dién tich 16

dat.

i khoang Ui sau
|

I

|

|
/khoéng 1i bén  khoang Iui bén~

\

cong trinh
Canh chan dé c6 thé s dung dé khép
néi cac dang cong trinh xay trung t6i
thidu 60% chiéu dai chi gisi xay dung
a+b/Y x 100% > 60%

- Tang cao toi da: S tang cao
nhiéu nhit ma mot cong trinh co thé
c6 trong pham vi 16 dat.

- Hé sb sir dung dat: LA ty sb
tong dién tich san cac tang trén dién
tich 16 dat.

- Khoang lui:

+ Khoang i géom cé khoang IUi
trede, khoang lui sau va hai bén
cong trinh.,

+ Khoang lui la khoang cach dugc
tinh tir chi gidi duong do dén chi
gioi xay dung cong trinh (khodng lui
bén: la khodang lui dwoc tinh tir ranh
véi 2 16 dat lién ké dén chi gidi xdy

knoangliituee - AUNG CONg trinh tuwong ung).




Ghi chl: Phan tram (%) canh chin dé cong trinh c6 thé sir dung dé khép noi
cdc dang céng trinh dwoc dinh hudng trong mdt bang tong thé (dwdi dang cau di bo
hay hanh lang c6 mai che .v.v.).

* Cdc quy dinh cu thé cho tirng logi nha:

Vé hinh dang va mdu sdc c6 thé giong dé tao si thong nhdt vé mdt kién tric va
tham my cho toan khu. Sir dung mau sdc hai hoa, tranh ding cac mang twong Ién mau
16i nhw mau den, mau nau, ...

- Khoang lui xay dung dwgc xac dinh nhw sau:
Nha lién ké san vuwon (ky hiéu LK1 + LK7)
La cac cdng trinh nha & ¢ kich thudc dat trung binh 5x18m, 5x19m, 5x20m,

5x22m. Cac nha lién ké duoc bb tri doc theo cac truc dudong cia du an.

- Tong dién tich dat : 18.204,6m?
- Téng sd 16 : 164 16

- Mat d6 xay dung tbi da : 80%

- Tang cao xay dung 12+ 4 tang
- Hésbsu dung dat : 3,2

- Khoang lui truéc so voi CGbD :3,0m

- Khoang Iui sau so véi ranh dat :>1,0m

Cao do hoan thién san tang 1(tréf)

: >+0,30m so voi cao do +£0,00m

(tinh tir cao @6 hoan thién ciia b6 via hay mat hé ga tai ranh giéi 16 dat)

- Chiéu cao thong thuy 1 (trér) :4,0+4,5m

- Chiéu cao thong thuy céc tang 2 + 4 : 3,2 +3,4m

- Chiéu cao xdy dyng nha : <16,0m (tinh tir cao do +0,00m)
- Do vuon tdi da ban céng :1,4m

Ong ding cép, thoat nudc am tuong.

May diéu hoa nhiét do khong khi néu dit & mit tién phai ¢ do cao trén 2,70m va
khong duogc x4 nude ngung truc tiép 16n mit hé, duong phd.

Nha lién ké pho (ky hiéu SH1 + SH3)

La cac cong trinh nha ¢ c6 kich thudc dat trung binh 5x20m. Cac nha lién ké
duogc bd tri doc theo céc truc dudng chinh cta du an (truc dwong L& Hong Phong va

Hung Vuong)

- Tong dién tich dt : 4.040,5m?
- Tbongsd 16 13516

- Mat do xay dung tbi da : 90%

- Tang cao xay dung 12+ 4 tang
- Hésbsu dung dat . 3,6

- Khoang hui truéc so voi CGBD :0m

- Khoang lui sau so vai ranh dat :2,0m



Cao d6 hoan thién san tang 1 (tdng tréf) :>+0,30m so vdi cao d6 £0,00m

(tinh tir cao d6 hoan thién cia b6 via hay mdt hé ga tai ranh gidi 16 ddf)

Chiéu cao thong thuy 1 (tréf) :4,0+5,5m

Chiéu cao thong thiy cac tang 2 + 4 03,2+ 3,4m

Chiéu cao xay dung nha : <16,0m (tinh tur cao dé £0,00m)
Do vuon tbi da ban cong ;1,4

Ong dung cép, thoat nudc 4m tudng.

May diéu hoa nhiét do khong Kkhi néu dit & mat tién phai ¢ do cao trén 2,70m va

khong duoc xa nudc ngung truc tiép 1én mat he, dudng phd.

Pit thwong mai dich vu (ky hiéu TM)
La cbng trinh thwong mai dich vu dugce bd tri doc theo truc dudng theo quy

hoach (duwong D3). Pam bao tit ca cac chi tiéu vé ha ting x3 hdi mang lai cude sdng

chét lugng cho dan cu thude du an.

Toéng dién tich dat : 861,7m?
Mat d6 xay dung téi da : <60%
Tang cao xdy dung 12+ 4 tang
Hé sb sir dung dat 12,4

Khoang lui doc theo duong giao théng chinh: > 6,0m

Céc khoang lui khéc :>2,0m

Cao do hoan thién cong trinh & ting 1 (tréf) : >+0,15m so v&i +0,00m
(tinh tr cao dé hoan thién ciia bé via hay mat hé ga tai ranh giéi 16 dat).

Chiéu cao céc ting: cin cir theo cac tiéu chuan, quy dinh hién hanh

Chiéu cao xay dung 1 <16,0m (¢tinh tir cao dg +0,00m)
Khu cbng vién - cay xanh:

Dién tich dat 1 1.338,4m?

Mat d6 xay dung t6i da : 5%

Tang cao xay dung : 01 tang
Khu ha tang k§y thuat :duoc bé tri & vi tri trong khu cay xanh

Dién tich dat : 100m?

Mat do xay dung toi da - 100%

Tang cao xay dung : 01 tang

Pit giao théng ndi b:

Dién tich dat :9.881,1m?

Pit giao thong ddi ngoai:

Dién tich dét - 4.157,2m?



DPiéu 9: Cic quy dinh khic vé my quan dwong phé va ha ting ky thuat:

1. Quy dinh vé my quan dwong pho trong dé thi:

- Mait tién ngbdi nha, bién quang cédo khong duoc st dung cac vat liéu c6 do phan
quang 16n hon 70%. Bién quang cao khong duoc che lap cira s6 va cira ra vao. Bién
quang c4o treo tai mit tién cong trinh c6 dién tich bién khong 16n qua 20% dién tich
mit tién .

- Mit ngoai nha khéng duoc son quét cac mau den, mau tdi sdm va trang tri cac chi
tiét phan my thuat.

- Mat tién ngoi nha khong duge b tri san phoi quan 4o.

- Phai tuan thi theo ho so thiét ké do thi cua cac don vi tu van va cac vin ban phé
duyét ctia cac co quan chirc ning c6 thim quyén nham tao mdt khoang khong gian
canh quan tot.

2. Quy dinh hinh thire kién triic ciia cdng trinh:

- Hinh thire kién tric hién dai, theo xu hudng
méi. Vat liéu st dung tai chd, c6 tinh thAm my
va than thién moi truong.

mdt fién cdng tinh

- Ddi véi cong trinh nha lién ké st dung loai
hinh kién tric ¢c6 mai. Cong trinh truong hoc va 80%
cong trinh cong cong st dung mai déc.

J4 N A N Cn 2 e dién fich
- Cot cao do cac tang phu hop tiéu chuan thict b qudng cdo <20%
ké va cong ning sir dung. . &
- Do vuon ra va hinh thiic ban cong, 16gia - =
duogc thiét ké phu hop véi quy chuan va co tinh i

tham my cao.

3. Quy dinh vé san nén:
- Cao d0 san nén thiét ké cua dy an duoc khéng ché bai hé théng cao do tai cac nut
giao thong chinh va dua trén cao d§ ngdp lut cua khu vuc (Muc nuwoc cao nhat trén
séng Pong Nai la 2,0m), cao d6 ctia hién trang ty nhién bao quanh khu dat.

- Khu vyc c6 dia hinh dang twong d6i bang phang. Dia hinh tu nhién doc tir TAy Béc
xudng Pong Nam, do doc trung binh khoang i= 0,5%. Cao do cao nhat tai Tay Bac du
an +4,40m, cao do thép nhét tai bong Nam dy an +3,00m. Hién trang thoat nudc tdt,
khong ngap ung.

Phwong dn san nén:

- Cao d6 san nén dua hoan toan vao nén ty nhién va dam bao thoat nudc tdt nhat.
San nén thoai dan tir goc Tay Béc sang Pong Nam. Cao d6 san nén cao nhit tai Tay
Bic du 4n +4,50m, cao do th?ip nhét tai bong Nam dy an +3,00m.

- Muc dich quy hoach chiéu cao 1a tao do dbc nén gitp cho viéc thoat nude duoc dé
dang, chong ngap Ung. Viéc bam theo dia hinh ty nhién, ton trong cac luu vuc thoat
nudc mat hién hiru 1a tiéu chi hang dau.



- Dung phuong phap dudng déng muc thiét ké dé tao mit phing thiét ké, xay dung
cbt khéng ché chiéu cao cho céac vi tri giao nhau cua duong giao thong.

- Phuong phap tinh khéi lwong 1a chia 6 luéi, kich thuée 6 ludi 20x20m.

4. Quy dinh vé xay dwng va an toan giao thong:

a. Quy dinh vé xiy dung giao thong

- Céc quy dinh vé kich thudc 16 dat, mat do xay dung, quy cach hang rao, goc vat tai
cac giao 19, 16 gigi hém, quy dinh chiéu cao, khoang cach giita 2 diy nha, giita 2 cong
trinh,... dugc can cur theo Quy chuan xay dung Viét Nam.

- Lo gidi: duoc quy dinh va thé hién cu thé trong ban v& “Bdn do Quy hoach hé
thong giao théng - chi gidi Xy dwng - Chi gi6i dwong do”.

Giao théng doi ngoai:

- Phia Péng la duong Hung Vuong (MC 5+5) 16 gidi 35m gém long duong 15m, via
hé hai bén 2x10m.

- Phia Nam 1a duong theo quy hoach duong Lé Hong Phong (MC 6+6) c6 16 gidi
53m gdm long dudng 30m, dai phan cach giita 3m, via hé hai bén 2x10m.

Giao thong d6i noi:

- Puong N1, N2, N3 va D2 (MC 1+1) ¢6 16 gi6i 12m gom long duong 6m, via he
hai bén 2x3m.

- Puong D1 (MC 2+2) ¢6 16 giéi 13m gom long dudng 7m, via hé hai bén 2x3m.

- Puong N2 (MC 2A<2A) c6 16 giéi 16m gom long duong 7m, via hé hai bén
2x4.,5m.

- Puong D3 (MC 3+3) ¢6 16 giéi 9m gém long dudng 6m, via he trai 3m.

- MC 4+4 ¢6 16 gi6i 10m gdm long dudng 7m, via he trai 3m.

b. Quy dinh vé an toan giao thong:
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Hinh: Quy dinh vé an toan giao thong Hinh: Quy dinh vat g0c
- Cong trinh xay dung, cay xanh khdng dugc 1am han ché tim nhin va che khuét cac
bién bao, tin hi¢u diéu khién giao thong.
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- Vat goc tai ngd ba, ngi tu kich thudc vat goc tiry thude va goc cit giao 16 va duoc
tinh tir giao diém cta hai chi giéi duong do. Ban kinh b via theo tiéu chuan vé duong
do thi.
- Pé dam bao an toan va tam nhin cho cac phuong tién giao thdng, cac cong trinh &
goc dudng phai dam béo tuan thu tdi thiéu cic quy dinh trong bang sau (TCXDVN
9411:2012)

Bang: Kich thwéc vat géc tinh tir diém giao nhau véi cac 19 giéi

Goc cit giao nhau véi 16 giéi Kich thudc vat goc (m)
Nho hon 45° 8,0
Lén hon hoic bang 45° 5,0
90° 4,0
Nho6 hon hoic bang 135° 3,0
L6n hon 135° 2,0

Tai cac r}ﬁt giao théng cO cao Eicf) chénh 1éch 16n, can tuan thu cac tiéu chuan
9411:2012 vé vat géc theo Quy chuan QCVN 07/2016/BXD cua B xay dung va cac
tiéu chuan nganh co6 lién quan hién hanh.

5. Quy dinh vé cay xanh:
- Quy dinh chung:

+ Viéc trong cdy phai khong dugc 1am anh hudng dén an toan giao thong lam hu
hai mong nha va céac cdng trinh ngam, khdng gay nguy hiém (khong trong cay dé gay,
d6), khong lam anh huong dén vé sinh méi truong (khong trong céc loai cy co tiét ra
chat doc hai hodc hip dan con tring).

Khoang cach tir dai cdy xanh dén cac cong trinh khac c6 thé tham khao ¢ bang
sau (TCXDVN 104 —2007: Duong do thi) : ]
Bang: Khoang cach toi thi€u tir dii cAy xanh dén cong trinh

o ] Khodng cdch toi thiéu (m)
Tir cong trinh he ting Téi tim goc cdy bong mat T6i bui cay

Mép ngoai tuong nha, cong trinh 5 1,5
M¢ép ngoai cua kénh, muong, ranh. 2 1
Chan méi déc dung, thém dat. 1 0,5
Chan hodc mép trong ctia tudng chan. 3 1
Hang rao cao dudi 2m 2

Cot dién chiéu sang, cot dién cAu can 1

Mép ngoai he duong, duong di bo 0,75 0,5
Ong cip nudc, thoat nude 1,5 -
Day cap dién luc, dién thong tin 2 0,5
Mép ngoai phan xe chay, 1& gia cb 2 1




Khodng cdch toi thiéu (m)

Tir cOng trinh hg ting

T6i tim goc cdy bong mdt Téi bui cay

Ghi cha:
Cdc tri s6 trong bang trén dwoc tinh véi cdy c¢é dwong kinh tan khdng qué Sm. Cdc loai cdy
6 tan réng hon 5m va ré cdy dn ngang ra xa thi khodng cdch phdi ting thém cho thich hop.

Hwéng din cu thé:

+ Cay xanh dudng phd trong khu quy hoach Mat c6t T, esccayng
do chu dau tu trong, quan 1y va cham soc. — l/‘ { —
Dy /NN

o — N <£y

+ Cay xanh duong phé: Céac o6 tréng cay . e ?.é’dcf:j% wbnacay T
khuyén khich xay khong c6 go hodc c6 go e
khong dic dé dam bao nudc mua c6 thé chay

truc tiép vao gdc cdy va thim xudng long dat.

+ Via hé trong khu du 4n trong cay theo
huéng dan ciia Thong tu s6 20/2005/TT-BXD
ngay 20/12/2005 caa BXD va Thong tu s6
20/2009/TT-BXD ngay 30/06/2009 cua Bo
Xay Dyng vé huéng dan quan Iy cay xanh d6

Minh hoa mat bang gd réng fréng céy

thi Hinh: Minh hoa go réng trong cay
. , Khoang céach A A
Phan loai cay Chiéu cao Khozzlgncach toi tl}iéu déi Chlililar;’:gg
g véi 1€ duong
a 1 < . .
(ngai/i élzar;éc) <10m Tir 4m dén 8m 06m | Tir3m dén 5m
Cayloai2 10160 dn 15m | Tir 8m dén 12m 0,8m Trén 5m
(cay trung mdc)
Cay loai 3 >15m Tir 12m dén 15m m Trén 5m
(cay dai mdc)

+ Hé théng cay xanh dudng phd can duoc nghién ctru va bd tri hop 1y dung chirc
ning cho timg khu vyc va phai tuan tha cac yéu cau theo tiéu chuan hién hanh.

6. Quy dinh huéng din hé thong dién:
- Hé thé)ng dién dan dung:

+ Hé théng dién dugc di trén via he cung vdi cac hé théng ha t?lng k¥ thuat khac
theo dung cac tiéu chuan quy pham Viét Nam hién hanh.

+ Hé thong dién tai khu nha & do Cong ty Dién lyc cung cap.

+ TAat ca cac ban vé thiét ké hé thé)ng dién, lép dat, két ndi va quy cach vat liéu
trong tirng cin nha phai tuan thu theo cAc tiéu chuan cua Viét Nam va phai do don vi
c6 chuc nang 1ap theo quy dinh.

+ Céc yéu cau vé an toan dién nhu khoang cach cua cong trinh dén cac dudng day
trung thé, ha thé, cac loai day din dién,... phai tuyét d6i dam bao theo tiéu chuin quy




pham Viét Nam hién hanh vé an toan dién va phai duoc cic co quan c6 tham quyén xét
duyét trude khi thye hién thi cong ddu ndi.
- Pién chiéu sang dudng phd:

+ Phai tudn thu tuyét doi vé an toan dién va tiéu chuan hién hanh vé dién chiéu
sang duong bo.

7. Quy dinh huéng din hé thong cip thoat nwéc:

- Ngudn cap nude cho du an: Ngudn cip cho khu quy hoach duoc lay tir tuyén ong
cap nudec D160 doc duong Hung Vuong phia Pong do Cong ty C6 phan Cap nudc
Nhon Trach quan ly.

- Tat ca cac ban v& thiét ké vé phan b tri, 1ap dit va két ndi hé thong cip thoat nudc
cho cac cong trinh trong toan khu tuan theo cic quy chuan va quy dinh vé cap thoat
nude cua Viét Nam va cac tiéu chuan hién hanh, dong thoi phai dam bao mot hé thong
hién dai va du dép tng theo nhu cau ti thiéu.

- TAat ca cac ban v& thiét ké cua hé théng cép thoat nude nhu: thiét ké, lép dat, két ndi
va quy cach vat lidu cta timg cong trinh phai duoc tu van thiét ké c6 chirc ning lap
theo quy dinh.

- Hé thong thoat nudc mua dugc xay dung méi va dé dam bao vé sinh méi trudng,
hé théng thoat nuéc mua phai xay dung tach riéng voi hé thong thoat nudc thai.

- Toan bd nudc thai tir cac cong trinh duoc xtr Iy so bd bang cac bé ty hoai b tri
trong timg cong trinh trudc khi xa ra hé théng céng thoat nudc thai tap trung dua vé hé
thong xtr Iy nudc thai chung cua du an.

- Vi khu vuc du an, hé théng thoat nudc thai chung chua dugc dau tu nén dé xir ly
nuée thai cta ca du 4n can xay dung hé thdng xur Iy nudc thai tip trung tam thoi. Cong
suat hé thong xir Iy nude thai vao khoang 150m3/ ngay dém. Vi tri hé théng xir 1y nudc
thai dat ¢ khu dat ha tng cta du an

-  Hg¢ théng thoat nudc thai duge bd tri riéng biét hoan toan voi hé théng thoat nudc
mua. Toan bd nudc thai duoc thu gom bang hé thong cong bé tong cdt thép D300, dan
nuée thai vé tram xir 1y tap trung.

- Yéu ciu chung vé mdi truong cua hé théng xir Iy nudc thai tuan thu theo dung
TCVN 7222: 2002. Hé thong xir Iy nudc thai ap dung cong nghé xir 1y tién tién tranh
gdy 06 nhiém moi truong.

- Nudc thai sau xir Iy dat quy chuan Viét Nam QCVN 14:2008/BTNMT, cot A (theo
phan ving tiép nhdn quy dinh tai Quyét dinh sé: 35/2015/0P-UBND ngay 19/10/2015
vé viéc phdn ving méi truong tiép nhdn nude thai va khi thdi cong nghiép trén dia ban
tinh Pong Nai) trudc khi xa ra sudi Det phia Pong Nam khu quy hoach va theo dia
hinh dan ra ngudn tiép nhan 1a séng Thi Vai.

- Bé tu hoai: Xay dung ding quy cach va phai di dung tich dé xir Iy chat thai cho
tung ho gia dinh trong khu vuc khu dan cu.
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8. Quy dinh vé phong chay chira chay (PCCC) cho khu quy hoach:
- Phong chay chita chay trong cong trinh:

+ Phong chay chita chay trong mdi cong trinh phai dugc nghién ciru va thuc hién
theo dung cac tiéu chudn va quy pham Viét Nam hién hanh.
- Phong chay chira chay ngoai cong trinh:

+ Chua dau tu co6 trach nhiém lép dat cac hong nudc ctru hoa doc theo cac truc
duong giao thong chinh dé phong va chira chay an toan khu dan cu theo dung quy dinh
ciia Phong canh sat PCCC Cong an tinh Pong Nai va theo cac tiéu chuan Viét Nam
hién hanh.

9. Quy dinh vé viéc thwe hién xay dwng cac cong trinh:

- Trudc khi khoi cong xdy dung, chu cong trinh phai dén lién hé véi co quan c6
trach nhiém quan 1y xay dung dén dinh vi va 1ap bién ban cim mdc cong trinh tai hién
truong.

- Phai xay dung theo diing ndi dung cho phép. Néu cé thay doi phai co co quan c6
tham quyén dong V.

- Trong qua trinh xay dung cong trinh khong dugc vi pham lam anh hudéng dén ky
thuat ha tang do thi nhu: giao thong, duong dién, cap thoat nudc,... va cac cong trinh
lan can.

- Khi x4y dung xong chii cong trinh phai bao co quan quan ly xdy dung dén kiém tra
hoan thanh cong trinh dé dua vao st dung.

- Moi viéc xay dung trai v6i noi dung cip phép s& bi xir Iy theo cac quy dinh cia
phap luat hién hanh.

10. Quy dinh vé an toan, vé sinh khi thi cong cac cong trinh:

- Lua chon thiét bi thi cong thich hop dé tranh rung dong, khoi bui va tiéng 6n dbi
vdi cac ho dan cu xung quanh.

- Trong qué trinh thi cong phai trang bi hé thong che chin cong trinh, tranh byi va
vat roi tir trén cao xudng, tranh xa khoi bui vao méi truong xung quanh.

- Pon vi thi cong xay dung phai t6 chirc cac bai d6 vat tu, khong dugc db tran lan
trén via hé va duong phd, phai bao vé via he tai khu virc nha xay dung.

- Cac loai dat, cat, xa ban phat sinh trong qua trinh thi cong phai duoc van chuyén
ngay dén noi tap két.

- Trong qua trinh van hanh may moc thiét bi thi cong phai han ché tiéng on, khong
cho phép vuot qua quy dinh tiéng tiéng 6n trong khu dan cu theo TCVN-5949: Tiéng
6n khu vuc cong cong va dan cu, mirc 6n toi da cho phép.

- Chon thoi diém thich hop trong ngay dé tién hanh thi cong cong trinh, tranh gay 6
nhiém tiéng 6n ddi v6i cac khu dan cu trong khu vuye.
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Diéu 10: Quy dinh déi véi vige thiét ké va lap dit cac h¢ thong ky thuat can tuan
theo cac tiéu chuan sau:

- Tat ca cc hé thong k¥ thuat st dung trong khu quy hoach can tuan thi tuyét doi
c4c tiéu chuan va quy pham Viét Nam hién hanh.

1. Hé théng cap nwéc:
- Podng hd nude va van nude sé dit cho tirng cong trinh.

+ Dong hd nudce va van nude phai duge dit bén trong khudn vién va sat véi tuong
rao.

+ Trude khi ndi duong éng nude vao hé thong cip nuwdc mdi chi hd phai hoan tat
hd so thoa thuin ding ky xin cip tai co quan quan 1y chuyén nganh va duoc co quan
chuyén nganh thiét ké, thi cong lap dat.

- Kich ¢& bon chira nudc (loai bon ding cho cd nhan hodc toan cong trinh) va quy
cach may bom phai phu hO’p v6i cac yéu cau sir dung. Vi tri dat bon phai duoc gidu
phia sau hoac ¢ bén trong mai lop.

2. Hé thong thoat nuérc:

- Cac duong thoat nudc mua va nude thai phai chia thanh 2 hé thong riéng biét trong
khuon vién cong trinh ctia khach hang va ddu ndi vao hé thong thoat nude tuong tng
vOi toan khu.

- H6 ga thu nudc thai riéng cua timg cong trinh dit trong pham vi chi gidi dudng do
clia timg cong trinh cu thé.

- MBOi cong trinh phai lip dit bé tir hoai theo diing quy cach dé xir Iy nudc thai trude
khi cho chay vao duong thoat nude thai chinh. Bé ty hoai dugce dat ngdm dudi dat va
phai c6 vat chan bao vé.

- Hé thdng thoat nudc cia ting cong trinh ddu ndi vao hé théng thoat nude chung
ctia khu phé. Khach hang khong dugc tu v thay ddi hodc duc pha hé thdng thoat nudc
chung ndy va phai c6 trach nhiém cho bt ky t6n hai nao phat sinh. Nhitng duong ong
nude ndi tir trong cong trinh dén hé thu nude thai phai ding 6ng c6 duong kinh ding
tiéu chuan va duoc lap dat voi do doc téi thiéu theo quy dinh nganh hién hanh.

- Bé chua nudc dat ngﬁm phai cach bé tu hoai, néu khoang cach khong dugc dam
bao thi cin phai c6 bién phap dé chdng 6 nhiém va hép thy,...Viéc xdy dung hd tham
phai luu y dén viéc ddu ndi nudce thai tir bé tu hoai vao cbng thoat nudc sau ndy.

- C4c hd c¢6 trach nhiém thiét ké va xay dung tat ca cac ph?ln viéc hoan thién nim
trong pham vi ctia nha minh, khong 1am hu hai dén cac tién ich chung trong sudt thoi
gian thi cong va str dung. Néu c6 xay ra sy cb thi cha ho phai tra chi phi sira chira.

3. He¢ thong rac thai, khi thai:

- Réc thai:

+ Cac ho dan trong khu dan cu phai co trach nhiém hop dong véi co quan vé sinh
d6 thi dé van chuyén rac thai céng nghiép, sinh hoat dén khu vuc xir 1y rac thai tap
trung.

+ DAdi voi rac thai phai duoc phan loai chira trong bao boc kin va tap trung tai cac
b6 rac quy dinh dé cac don vi chuyén nganh mang di xir 1y.
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+ Nghiém cAm moi hanh vi d6 rac bira bii gy mat vé sinh va my quan do thi.
- Moi truong:

+ Khong dugc xa rac thai, khi thai gady kho chiu tir cac khu nha ra bén ngoai.
Miéng dng xa khoi phai dugc dua 1én mai coéng trinh va chung khong dugc hudng ra
duong, nha xung quanh, ma phai dit phia sau nha va dang tiéu chuin an toan vé sinh
mOi truong.

+ Néu dat may lanh ¢ mat tién phai ddt & do cao trén 2,7m va khong dugc xa nudce
ngung truc tiép 1én mit he, duong phd. Cac bd phan may lanh dit & mit tién cac khu
phé can duoc che chan va bd tri hop 1y, khong anh huéng vé my quan khu vuc.

CHUONG Il
QUY PINH RIENG
Piéu 11: Quy dinh riéng ddi véi tirng loai cong trinh
- Sau khi dugc giao dat, cac td chirc va ca nhan s¢ hiru sé tién hanh xay dung cong
trinh theo dting mau thiét ké dugc thoa thuan véi co quan quan ly.

- Ngoai viéc tuan thu diéu 1& quan Iy nay, cac to chirc va ca nhan con phai tun tha
theo cac quy dinh phap luat khac c6 lién quan ctia Nha nudec.
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CHUONG IV

CAC QUY PINH VE THU TUC QUAN LY XAY DUNG
Pi¢u 12: Quy dinh vé quan ly
- Céc to chirc va ca nhén chi dugc thi céng trong pham vi ranh dat duoc giao.
- Cé&c to chirc va ca nhan chi dugc tap két vat lidu va t6 chirc thi cong bén trong
pham vi dit thudc quyén s& hiru ctia minh (trir trudng hop 6 thoa thuin véi cac bén co
lién quan).
- Céc t6 chirc va ca nhan, trong qué trinh thi cdng néu c6 hu hong ha tang ciing nhu
nha dan lan can, phai chiu trach nhiém stra chira, bdi hoan, phuc hoi nguyén hién trang
ban dau.
Piéu 13: Cap phép xiy dung

Ban quan 1y du an xay dyng: quan 1y vi tri xay dung Khu dan cu theo quy hoach tai
xa Long Tho, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai.

Chu dau tu c6 trach nhiém kiém tra va bao céo thuong xuyén viéc xay dung dén
UBND huyén Nhon Trach dé quan 1y.

Picu 14: Gidy chirng nhin quyén sir dung dat

’ Chu dau tu c6 tréch nhiém hu’(’)‘ﬂg dan cac dbi tugng su dung thyuc hién viéc xin cép
gidy chung nhan quyén st dung dat ¢ trong khu vuc quy hoach theo quy dinh hién
hanh.
Pi¢u 15: Phén cong trach nhiém
- Chi dau tu c6 trach nhiém:

+ Trién khai thuc hién du an chdm nhat 13 12 thang sau khi c6 Quyét dinh phé
duyét quy hoach chi tiét. Pam bao xay dung cong trinh va két cdu ha tang theo quy
hoach va dam bao chit luong.

+ Quan ly trat ty xay dung trong khu nha ¢ theo quy dinh quan ly xay dung Khu
dan cu theo quy hoach tai xa Long Tho, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai.

- Chu don vi, tap thé, ca nhan, ho gia dinh c6 trach nhiém:

+ Thuyc hién theo diing quy dinh trong quy ché quan 1y xay dung.

+ Theo ddi qué trinh thi cdng cong trinh xay dung cua minh va hai bén cdng trinh
lién k&. Néu xay ra sy cb phai bao cdo vé chu dau tu va chinh quyén dia phuong dé
phdi hop giai quyét.

- Chu don vi, tap thé, ca nhan, don vi thiét ké nha o

+ Thuyc hién theo ding quy dinh trong quy ché quan 1y xay dung.

+ Y thic vé muc d6 tham my, bén viing, tién ich va canh quan chung ciia cong
trinh d6 thi.

- DPon vi thi cong c6 trach nhi¢m:

+ Thuyc hién theo ding quy dinh trong quy ché quan 1y xay dung.

+ Xay dung cong trinh theo dung hd so thiét ké duoc duyét.

+ Dam bao an toan khi thi cong.
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+ Gilr v€ sinh, don dep hién trudng sau khi thi cong.
- Co quan quan Iy nha nudc va chinh quyén dia phuong cé trach nhiém:

+ Tao diu kién cho chu dau tu trién khai dy 4n theo dang quy dinh.

+ Tao diéu kién cho cha ho duge nhap ho khau va to chirc sinh hoat theo khu phé,
tién to1 xay dung khu pho van hoa.

CHUONG V
PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 16:
Quy dinh nay c6 gié tri va dugc thi hanh ké tir ngay ky.
Piéu 17:

Dua trén‘dé an quy hoach chi tiét, dd 4n quy hoach chi tiét, quy dinh quan Iy xay
dung theo do an quy hoach, cac co quan quan ly xay dung c6 trach nhiém hudéng dan
thuc hién quy dinh nay.

Diéu 18:

Chua dau tu ¢ trach nhiém quan 1y thdng nhéat vé quy hoach trong khu vuc quy
hoach. Cac ho gia dinh trong khu dan cu chiu trach nhiém thuc hién dung quy dinh
nay. Moi vi pham cac dicu khoan cia quy dinh nay sé bi xur Iy theo cac quy dinh hién
hanh.

Trong qué trinh’trién khai thuc hién néu c6 phat sinh nhimg vin ban quy pham phap
lut 6 lién quan dén Quy dinh quan 1y quy hoach va xay dung s&€ duoc Chu dau tu bd
sung diéu chinh cho phu hop véi thuc té va trinh thoa thuan cac cap c6 tham quyén.

Diéu 19:

Quy dinh quan 1y quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu theo quy
hoach tai X Long Tho, huyér} Nhoq Trach gom 5 chu:q’ng, 19 diéu dugc ban hanh va
luu gitr tai cac noi dudi day dé cac doi tuwong stir dung bict va thuc hién:

- UBND tinh Pdng Nai (béo c4o);

- S& Xay dung tinh Pong Nai;

- So Tai nguyén va Mai truong tinh Dong Nai;
- UBND huyén Nhon Trach;

- UBND x& Long Tho;

- Chu dau tu: Cong ty CP Thiét ké Xay dung va Pau tu Bat dong san Danh Tiéng.
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