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	 ỦY BAN NHÂN DÂN

TỈNH THÁI NGUYÊN
	CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc



QUY ĐỊNH QUẢN LÝ

Theo đồ án điều chỉnh tổng thể quy hoạch chi tiết Khu đô thị số 5 Hưng Thái Thuộc đô thị mới Hóa Thượng, huyện Đồng Hỷ
(Ban hành kèm theo Quyết định số:          /QĐ-UBND ngày     tháng    năm 2021 của UBND tỉnh Thái Nguyên)

Chương I

QUY ĐỊNH CHUNG

Điều 1. Đối tượng áp dụng, phân công quản lý.
1. Bản quy định quản lý này hướng dẫn việc quản lý sử dụng đất, xây dựng cơ sở hạ tầng kỹ thuật, bảo đảm cảnh quan kiến trúc và bảo vệ môi trường trong xây dựng và khai thác sử dụng các công trình theo đúng đồ án điều chỉnh tổng thể quy hoạch chi tiết Khu đô thị số 5 Hưng Thái thuộc đô thị mới Hóa Thượng, huyện Đồng Hỷ.
2. Ngoài những quy định trong bản quy định quản lý này, việc quản lý xây dựng tại khu vực quy hoạch còn phải tuân theo các quy định pháp luật của Nhà nước khác có liên quan.

3. Các cá nhân, tổ chức có liên quan khi thực hiện đầu tư xây dựng trong khu quy hoạch đều phải tuân thủ các quy định trong bản quy định quản lý này.

4. Căn cứ vào hồ sơ điều chỉnh tổng thể quy hoạch chi tiết Khu đô thị số 5 Hưng Thái thuộc đô thị mới Hóa Thượng, huyện Đồng Hỷ được phê duyệt và các quy định tại bản quy định quản lý này, Sở Xây dựng là cơ quan đầu mối giúp UBND tỉnh thực hiện việc quản lý quy hoạch, Sở Tài nguyên và Môi trường, UBND huyện Đồng Hỷ là cơ quan phối hợp thực hiện; các Chủ đầu tư dự án trong khu quy hoạch là cơ quan thực hiện việc đầu tư xây dựng các công trình xây dựng theo đúng quy hoạch được phê duyệt và quy định của pháp luật.

5. Việc điều chỉnh, bổ sung hoặc thay đổi những quy định tại bản quy định quản lý này phải được cấp có thẩm quyền phê duyệt đồ án cho phép.

Điều 2. Quy định về phạm vi ranh giới, quy mô diện tích, dân số.

1. Địa điểm quy hoạch: Khu vực nghiên cứu lập quy hoạch thuộc xóm Hưng Thái, xóm Đồng Thịnh và xóm Đồng Thái xã Hóa Thượng.
2. Ranh giới lập quy hoạch: 
Khu đất quy hoạch có ranh giới cụ thể như sau:

+ Phía Đông: Giáp đất quốc phòng;
+ Phía Tây: Giáp đất quốc phòng;
+ Phía Nam: Giáp khu đất nông nghiệp và dân cư hiện có xóm Hưng Thái;
+ Phía Bắc: Giáp khu đất nông nghiệp xóm Đồng Thịnh.
3. Quy mô, diện tích: 

- Quy mô diện tích: 86.400m2.

- Quy mô dân số: 

+ Quy mô dân số đơn vị ở : Khoảng 1.300 người.
Điều 3. Quy định về sử dụng đất và nguyên tắc kiểm soát không gian kiến trúc cảnh quan.

1. Cân bằng sử dụng đất:

	Stt
	Chức năng sử dụng đất
	Diện tích (m2)
	Tỷ lệ (%)

	1
	Đất ở liền kề
	35.635
	41,24

	2
	Đất hiện trạng
	1.294
	1,50

	3
	Đất công trình công cộng
	908
	1,05

	4
	Đất cây xanh
	2.856
	3,30

	5
	Đất hạ tầng kỹ thuật
	6.476
	7,50

	6
	Đất giao thông
	39.231
	45,41

	*
	Tổng diện tích quy hoạch
	86.400
	100,00


2. Quy định về nguyên tắc kiểm soát không gian kiến trúc cảnh quan:

- Không gian, kiến trúc cảnh quan trong khu vực quy hoạch phải tuân thủ theo đúng định hướng tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan trong đồ án quy hoạch được UBND tỉnh Thái Nguyên phê duyệt.

- Kiến trúc cảnh quan khu vực phải mang tính hài hòa giữa cũ và mới, giữa các không gian cảnh quan với nhau. Tăng cường hệ thống hạ tầng kỹ thuật, giao thông, cây xanh, hạ tầng xã hội, hình thức kiến trúc hài hòa với không gian tổng thể khu vực.

- Sân vườn, đường dạo cần được tổ chức hợp lý, tránh gây cản trở giao thông và đáp ứng tốt nhu cầu đỗ xe cho khu vực, có thể kết hợp các công trình phục vụ kỹ thuật hạ tầng và phải đảm bảo phòng chống cháy nổ theo quy định.

- Các điểm đỗ xe có dạng sinh thái, bố trí cây xanh bóng mát trong các bãi đỗ xe.

- Các vật thể kiến trúc có ảnh hưởng đến không gian, kiến trúc, cảnh quan đô thị phải có trách nhiệm bảo vệ, duy trì trong quá trình khai thác, sử dụng bảo đảm mỹ quan, an toàn, hài hòa với không gian xung quanh.

- Việc xây mới, cải tạo, chỉnh trang, sửa chữa và phá bỏ vật thể kiến trúc, cây xanh trong khu vực công cộng, khuôn viên công trình và nhà ở có ảnh hưởng đến không gian, kiến trúc, cảnh quan phải xin phép cơ quan quản lý có thẩm quyền.

Điều 4. Các quy định chủ yếu về hạ tầng kỹ thuật kết nối với hệ thống hạ tầng kỹ thuật khu vực.

1. San nền: Phải đảm bảo khớp nối đồng bộ giữa khu vực xây dựng mới và khu dân cư hiện có. Việc san nền không ảnh hưởng đến khu vực xung quanh.

2. Giao thông: 

- Tuân thủ lộ giới, cao độ tim đường theo đồ án quy hoạch đã được phê duyệt. Quy hoạch mạng lưới đường nội bộ hài hòa theo từng chức năng trong khu quy hoạch.

- Thiết kế giao thông trong khu quy hoạch đảm bảo lưu thông nhanh chóng, tiện lợi và an toàn giữa các chức năng, liên hệ thuận lợi với hệ thống giao thông theo quy hoạch cấp trên được duyệt.

3. Cấp điện: Bố trí các trạm biến áp cho toàn bộ khu quy hoạch. Các tòa nhà, khu vực dân cư, chiếu sáng đường giao thông sử dụng điện từ trạm biến áp công cộng.

4. Cấp nước: Sử dụng nguồn nước sạch lấy từ đường ống nước truyền tải của nhà máy nước Hóa Thượng cấp cho các khu vực trong huyện. Mạng lưới đường ống được thiết kế theo kiểu mạng vòng kết hợp với mạng cụt.
5. Thoát nước mưa: 

- Khi thiết kế mạng lưới thoát nước đảm bảo sự tiêu thoát nước nhanh, không ngập lụt trong quá trình sử dụng.

- Đảm bảo sự thống nhất của hệ thống thoát nước mưa trong khu vực nghiên cứu với các khu vực đã lập quy hoạch, không làm ảnh hưởng đến thoát nước hiện có của khu vực lân cận.

- Thiết kế xây dựng hệ thống thoát nước mưa đi riêng hệ thống thoát nước thải. Các tuyến cống thoát nước mưa là cống tự chảy, được bố trí trên cơ sở tận dụng tối đa độ dốc của địa hình.

6. Thoát nước thải và vệ sinh môi trường:

+ Thoát nước thải:

- Xây dựng hệ thống thoát nước thải cho khu vực quy hoạch riêng hoàn toàn với hệ thống thoát nước mưa.

- Hệ thống hố ga thoát nước tại những vị trí chuyển hướng thoát nước, thay đổi đường kính cống và để thuận lợi cho công tác quản lý, thau rửa. Để tiện cho việc đấu nối, các hố ga được bố trí với khoảng cách trung bình 30m/ga.

+ Xử lý chất thải rắn:

- Rác thải được phân loại và thu gom 100% theo các điểm tập kết đến trạm trung chuyển, sau đó được vận chuyển bằng xe rác đến khu xử lý chất thải tập trung của thành phố.

- Nghiêm cấm việc xả rác bừa bãi không đúng với quy định gây ảnh hưởng mỹ quan đô thị và môi trường.

Điều 5. Quản lý triển khai các dự án đầu tư xây dựng.

1. Kiểm tra khớp nối các dự án khác trong khu vực, đảm bảo không chồng lấn và đồng bộ về hạ tầng kỹ thuật.

2. Bổ sung ý kiến của cơ quan quản lý chuyên ngành để có thỏa thuận về yêu cầu, biện pháp bảo vệ an toàn hoặc di chuyển theo quy hoạch đối với các công trình hạ tầng kỹ thuật trong khu vực: Đường giao thông, kênh, mương thủy lợi, tuyến điện cao thế, công trình an ninh, quốc phòng,...(nếu có) theo quy định hiện hành.
3. Trong quá trình triển khai các dự án đầu tư xây dựng, cần kiểm tra khớp nối giữa hệ thống hạ tầng kỹ thuật của khu vực (giao thông, cao độ nền và thoát nước mưa, cấp nước, năng lượng, chiếu sáng, thoát nước thải, thông tin liên lạc, xử lý chất thải rắn,...) với hệ thống hạ tầng kỹ thuật chung của đô thị, đảm bảo đồng bộ và không chồng lấn.

4. Xây dựng đồng bộ hệ thống hạ tầng kỹ thuật, không làm ảnh hưởng đến môi trường đất, môi trường nước ngầm, nước mặt và môi trường không khí.

5. Quản lý xây dựng công trình ngầm, không gian ngầm đô thị theo quy định hiện hành.
Chương II

QUY ĐỊNH CỤ THỂ

Điều 6. Các chỉ tiêu sử dụng đất.

1. Đất công trình công cộng: Ký hiệu lô đất CC, TH.

- Chức năng: Xây dựng công trình nhà văn hóa, trường mầm non (mở rộng diện tích của trường mầm non số 2 Hóa Thượng).

- Mật độ xây dựng tối đa: 40%
- Tầng cao 1÷3 tầng; cốt xây dựng, chiều cao tối đa 1 tầng sẽ được xác định cụ thể ở dự án riêng.
- Thiết kế công trình phải được thẩm định theo quy định để đảm bảo hình thức kiến trúc hài hòa với cảnh quan xung quanh, đóng góp vào cảnh quan khu vực. Cây xanh, sân vườn, đường nội bộ và bãi đỗ xe được tổ chức phù hợp với các công trình và phù hợp với quy chuẩn, tiêu chuẩn xây dựng.
2. Đất ở liền kề: Ký hiệu lô đất LK.

- Chức năng: Xây dựng nhà ở liền kề là loại nhà ở riêng gồm các căn hộ xây dựng sát nhau thành dãy trong lô đất nằm liền nhau và có chiều rộng nhỏ hơn nhiều so với chiều dài của căn nhà.

- Mật độ xây dựng tối đa: 90%; tầng cao 3÷5 tầng; cốt xây dựng tối thiểu cao hơn cao độ hè đường 0,45m; chiều cao tối đa 1 tầng 4m.

- Thiết kế công trình phải đảm bảo hình thức kiến trúc hài hòa với cảnh quan xung quanh, đóng góp vào cảnh quan khu vực, kiến trúc công trình mang sắc thái vùng miền.
3. Đất ở hiện trạng: Ký hiệu lô đất HT.

- Chức năng: Các khu vực đất ở xen lẫn vườn tạp giữ nguyên so với hiện trạng.
- Tầng cao 1÷5tầng; Mật độ xây dựng tối đa: 90%, cốt xây dựng tối thiểu cao hơn cao độ hè đường 0,45m; chiều cao tối đa 1 tầng 4m.
4. Đất cây xanh: Ký hiệu lô đất CX.

- Chức năng: Xây dựng các vườn hoa, công viên, công viên chuyên đề, khu thể dục thể thao, khu vực trồng cây xanh cảnh quan, khu vực trồng cây xanh tạo hành lang cách ly hoặc xây dựng.

- Các công viên phải có các cổng vào từ các tuyến đường khác nhau.

- Các cụm công trình kiến trúc nằm trong công viên là những công trình nhỏ, độc lập có không gian sân vườn xung quanh. Mật độ xây dựng tối đa ≤5% đối với công viên.

- Tùy từng yêu cầu cụ thể có thể sử dụng tất cả các loại cây có đặc tính khác nhau như: Cây bóng mát, cây cổ thụ, cây lá kim, cây leo. Việc trồng cây xanh phải theo nguyên tắc bổ trợ cho kiến trúc cảnh quan, không gây ô nhiễm môi trường, không ảnh hưởng đến các công trình hạ tầng kỹ thuật và sinh hoạt đô thị nói chung.

- Khu vực có kênh mương thủy lợi, mặt nước cảnh quan phải được duy trì đảm bảo phòng cháy chữa cháy khi có sự cố.

- Đảm bảo tuân thủ về chỉ giới đường đỏ, cốt cao độ san nền, hướng thoát nước và các yêu cầu về xử lý nước thải cùng với hệ thống chiếu sáng và đường dạo.

5. Đất hạ tầng kỹ thuật đầu mối: Ký hiệu lô đất HTKT.

- Chức năng: Xây dựng các công trình đầu mối hạ tầng kỹ thuật trạm xử lý nước thải, tanuy, hành lang cây xanh cách ly tuyến điện...

- Các công trình phải có hàng lang bảo vệ, hành lang cách ly theo đúng Quy chuẩn xây dựng Việt Nam.

- Các công trình đầu mối hạ tầng kỹ thuật khác, trạm biến áp sẽ được bố trí xen kẽ trên các khu cây xanh và hành lang giao thông tại vị trí thuận tiện, ít ảnh hưởng tới cảnh quan môi trường và hoạt động của khu đô thị.

1.6. Đất giao thông:

- Chức năng: Xây dựng các công trình giao thông, bãi đỗ xe.

- Các công trình xây dựng theo TCXD, QCXD hiện hành.

- Các công Bãi đỗ xe bố trí tại vị trí phù hợp, thuận tiện cho người dân sử dụng. Diện tích bãi đỗ xe phải đảm bảo đáp ứng nhu cầu, có lối ra vào thuận tiện, không sử dụng lòng đường, hè đường để đỗ xe. Việc triển khai xây dựng công trình ngầm tuân thủ theo quy định hiện hành.

Điều 7. Quy định về chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng và yêu cầu kỹ thuật đối với các tuyến đường.

1. Quy định chỉ giới đường đỏ: Chỉ giới đường đỏ được quy định cụ thể trong bản vẽ “Bản đồ quy hoạch giao thông, chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng, ký hiệu QH-05’’.

Kích thước chi tiết các đường trong khu quy hoạch, cụ thể:
	Hạng mục
	Lòng đường (m)
	Vỉa hè (m)
	Dải phân cách 

 (m)
	Lộ giới (m)

	Mặt cắt 1 – 1 
	14,5 x 2
	6,0 x 2
	8
	50,0

	Mặt cắt 2 – 2
	7,5 x 2
	6,0 x 2
	
	42,5

	Mặt cắt 3 – 3
	8,0 x 2
	6,0 x 2
	
	30,0

	Mặt cắt 4 – 4
	13,5 
	4,5 x 2
	
	22,5

	Mặt cắt 5 – 5
	7,5
	4,0 x 2
	
	15,5

	Mặt cắt 6 – 6
	7,5
	4,0 + 2,0
	
	13,5


2. Khoảng lùi công trình, chỉ giới xây dựng: Được quy định cụ thể trong bản vẽ “Bản đồ quy hoạch giao thông, chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng’’.

Chỉ giới xây dựng được xác định cho các tuyến đường nội bộ:

- Quy định khoảng lùi đối với các công trình nhà ở:

+ Nhà ở liền kề tại trục giao thông Bắc Nam lộ giới 30m (Mặt cắt 2-2): Chỉ giới xây dựng trùng với chỉ giới đường đỏ.

+ Nhà ở liền kề có mặt sau tiếp giáp với suối thoát nước: Chỉ giới xây dựng trùng với chỉ giới đường đỏ.

+ Nhà ở liền kề tại các vị trí khác, nhà ở hiện trạng: Khoảng lùi từ chỉ giới đường đỏ tới công trình tối thiểu là 2,0m.
- Quy định khoảng lùi đối với các công trình công cộng:

+ Các công trình công cộng dịch vụ : trường học, nhà văn hóa... Khoảng lùi tối thiểu là 3m.

3. Yêu cầu kỹ thuật đối với các tuyến đường giao thông:

- Bán kính bó vỉa: R = 8,0m ÷ 15,0m.

- Độ dốc ngang mặt đường: in = 2%.

- Độ dốc ngang trên hè: in=1,5%.

- Hè đường lát bằng gạch Block tự chèn hoặc Terrazzo; bó vỉa sử dụng loại bó vỉa vát, vật liệu bằng bê tông xi măng hoặc vật liệu đá dối với khu vực có yêu cầu mỹ quan cao về kiến trúc.

Điều 8. Yêu cầu hạ tầng kỹ thuật khu quy hoạch.

1. Giao thông:

* Nền đường:

 Nền đường đắp bằng đất đồi, đầm nén K=0,95. Độ dốc ngang đường được lựa chọn đảm bảo thu nước về hệ thống thoát nước bố trí dọc đường. Đối với trục đường không có dải phân cách: dốc ngang 2 mái. Độ dốc ngang mặt đường 2,0%. Độ dốc dọc đường căn cứ vào độ dốc san nền và hướng thoát nước chung trong toàn khu vực: i = 0,00% - 3,05%.

* Kết cấu mặt đường. 

- Bê tông nhựa hạt mịn dày 5cm.

- Lớp nhựa dính bám 0.5 kg/m2.

- Bê tông nhựa hạt trung dày 7 cm.

- Lớp nhựa dính bám 1 kg/m2.

- Cấp phối đá dăm loại  I móng lớp trên dày 18cm.

- Móng cấp phối đá dăm loại II lớp dưới dày 25cm.

- Lớp đất nền đầm chặt K98 dày 50cm.

* Hè đường: 

- Hè đường giành cho người đi bộ được trồng cây xanh và bố trí các tuyến công trình hạ tầng ngầm. Độ dốc ngang vỉa hè : 1,5%. Cây xanh trồng cách đều 5m - 7m/cây. Phần lát hè dùng chung loại kết cấu gạch Terazzo hoặc gạch block tự chèn. Bó vỉa bằng tấm BTCT, bó hố trồng cây bằng gạch xây.

- Biển báo và kẻ vạch: Tại các nút giao bố trí biển báo chỉ dẫn theo quy định. Trên mặt đường bố trí kẻ vạch phân làn. Các biển báo và vạch kẻ tuân theo Điều lệ báo hiệu đường bộ hiện hành.

2. San nền:


- Cao độ khống chế san nền của khu vực quy hoạch phải đảm bảo tuân thủ điều chỉnh quy hoạch chung đô thị mới Hóa Thượng và các đồ án lân cận đã phê duyệt. Ngoài ra, cao độ san nền còn phải kết nối tốt với các khu vực hiện hữu giáp ranh.

- Cao độ thiết kế san nền trong khu vực quy hoạch được khống chế bởi cao độ tim tuyến các trục đường quy hoạch phân khu vực; nền sau khi san đắp thuận tiện cho việc thoát nước mặt tự chảy vào hệ thống thoát nước mưa.

- Trong quá trình thực hiện thi công san nền từng giai đoạn cần đảm bảo thoát nước mặt chung cho toàn khu vực, nhất là các khu vực lân cận và những khu vực chưa triển khai của đô thị.

3. Thoát nước mặt:

- Hệ thống thoát nước là hệ thống thoát nước riêng giữa nước mưa và nước thải.

- Mạng lưới thoát nước mưa sử dụng cống tròn kết hợp cống hộp bê tông cốt thép thu gom toàn bộ nước mưa.

- Hệ thống thoát nước mưa của khu quy hoạch căn bản vẫn tuân theo các lưu vực thoát nước tự nhiên và hướng dốc nền trong thiết kế san nền. 

- Toàn bộ nước mưa trong khu vực nghiên cứu bao gồm khu vực lập quy hoạch và các khu vực hiện trạng lân cận được thu gom tập trung sau đó thoát ra hệ thống suối hiện trạng phía Tây khu quy hoạch. Để đảm bảo khả năng thoát nước của dòng suối, thay thế 2 cống 2mx1,5m hiện trạng (tại phía Tây Bắc) bằng 2 cống 4mx1,5m.
- Nắn chỉnh, cứng hóa hệ thống suối hiện trạng phía Tây bằng hệ thống kè đá 2 bên. Suối được nắn chỉnh đi dọc tường rào Quân khu 1 sau đó thoát về hệ thống  mương giữa trục đường quy hoạch chung lộ giới 42,5m phía Nam khu vực quy hoạch bằng hệ thống 3 cống hộp BTCT 2.5mx1,8m (khi tuyến đường 42,5m theo quy hoạch chung chưa hình thành,  hệ thống suối nắn chỉnh dự kiến sẽ thoát trực tiếp vào suối hiện trạng). 

- Thiết kế phân tán theo dạng cành cây cho từng lưu vực nhỏ theo nguyên tắc đảm bảo thoát nước nhanh nhất, không gây ngập úng cho các khu vực quy hoạch.

- Kết cấu cống thoát nước sử dụng cống tròn kết hợp cống hộp bê tông cốt thép với khẩu độ cống là: D600÷ D1500, BxH 2mx1,8m, BxH 4mx1,5m và hệ thống cống thu nước D400.

- Quá trình triển khai thực hiện quy hoạch và lập dự án đầu tư xây dựng tiếp theo cần lưu ý: Khảo sát các công trình hạ tầng kỹ thuật ngầm và nổi trong khu vực, nếu có cần liên hệ với các cơ quan quản lý của các công trình này để có biện pháp xử lý hoặc di chuyển theo quy hoạch, đảm bảo an toàn cho thi công và sử dụng công trình.

4. Cấp nước:

- Nguồn cấp: Nguồn cấp nước lấy từ hệ đường ống nước sạch của nhà máy nước Hóa Thượng. 

- Mạng lưới đường ống: Tuyến ống chính phân phối sử dụng ống HPDE có đường kính D110mm được thiết kế thành mạng vòng đảm bảo cấp nước liên tục cho khu quy hoạch. Mạng lưới đường ống dịch vụ là mạng vòng kết hợp mạng cụt, sử dụng ống nhựa HDPE có đường kính D63mm. Tuyến ống chủ yếu được đặt trên hè, độ sâu chôn ống trung bình tính từ nền hoàn thiện đến đỉnh ống từ 0,5m.

- Lựa chọn vật liệu đường ống cấp nước: Ống cấp nước dùng ống HDPE - PN10 D110 và ống nước phân phối dùng ống nhựa HDPE - PN10 D63. Phụ kiện hệ thống cấp nước sử dụng vật liệu HDPE, gang dẻo với áp lực làm việc PN10. 

- Cấp nước cứu hỏa: Áp dụng kiểu hệ thống chữa cháy áp lực thấp. Khi có cháy xảy ra, xe cứu hỏa của đội phòng cháy chữa cháy lấy nước từ trụ cứu hỏa có đường kính D110mm. Các họng cứu hỏa đấu nối với đường ống cấp nước chính và khoảng cách trung bình giữa các họng cứu hoả khoảng từ 100 - 120m.
5. Thoát nước thải:


Hệ thống thoát nước thải được thiết kế là hệ thống thoát nước riêng.

Nước thải  từ các hộ gia đình, các công trình trong khu vực dự án được xử lý sơ bộ qua bể tự hoại trước khi thoát vào các tuyến cống được xây dựng ở các tiểu khu sau đó đổ vào các tuyến chính. 


Mạng lưới đường ống thoát nước thải gồm các hố thu, tuyến cống BTCT D300, các tuyến cống dẫn có nhiệm vụ thu gom và đưa nước thải đến khu xử lý.Theo đó nước thải được dẫn vào thiết bị xử lý là những bồn xử lý đặt âm hoặc nổi trên mặt đất. Nước thải được lọc qua ngăn lọc chứa các giá thể vi sinh khác nhau. Sau khi xử lý nước thải đạt QCVN14:2008 BTNMT, QCVN 40:2011 BTNMT. 

6. Cấp điện:

- Nguồn cấp: Lấy nguồn từ đường dây trên không 22kV lộ 473 E6.2.

- Tuyến dây trung thế 22KV: Đi ngầm trong khu vực quy hoạch. Cáp ngầm trung thế đi trong ống nhựa xoắn HDPE và chôn trực tiếp trong đất. Phần đi qua đường luồn trong ống thép, có biển báo cảnh báo cáp ngầm điện lực khi chôn dưới hè. 

- Trạm biến áp 22/0,4KV: Dự kiến xây dựng mới 1 trạm biến áp 22/0,4KV- 320KVA đảm bảo cấp điện sinh hoạt và sản xuất. Trạm biến áp xây mới dùng loại kios kiểu kín.

- Lưới 0,4KV: Sử dụng cáp lõi đồng bọc PVC đi ngầm trong hào cáp cấp điện từ trạm biến áp khu vực đến từng tủ điện phân phối đặt trên vỉa hè đường. Mỗi tủ điện phân phối cấp điện cho 6 – 10 hộ dân.

- Lưới chiếu sáng: Cáp điện chiếu sáng xây dựng mới sử dụng cáp lõi đồng bọc PVC đi ngầm trong hào cáp. Đèn chiếu sáng sử dụng đèn Nari cao áp 150W đặt một bên hè đường. Khoảng cách đèn trung bình là 40m.
7. Thông tin liên lạc:

- Xây dựng hệ thống cáp thông tin liên lạc từ tổng đài bưu điện Trung tâm huyện Đồng Hỷ đến khu đất quy hoạch bao gồm các loại hình dịch vụ như truyền hình cáp, internet băng thông rộng.

- Toàn bộ hệ thống cáp thông tin liên lạc trong khu vực nghiên cứu lập quy hoạch được bố trí đi trong ống xoắn HDPE đi trong hào cáp dọc theo hành lang các tuyến giao thông chính trong toàn khu.

- Hệ thống thông tin bưu điện cụ thể sẽ do cơ quan quản lý chuyên ngành quyết định.
8. Quy hoạch quản lý rác thải, chất thải rắn:

- Khu vực công cộng, trục đường khu vực, đường nhánh, vườn hoa, khu cây xanh sẽ đặt các thùng rác nhỏ ở những vị trí thuận tiện với khoảng cách 100m/1 thùng.

- Đối với khu vực xây dựng nhà ở thấp tầng, rác được giải quyết theo các phương thức: Đặt các thùng rác tại các khu vực đất trống, xe ô tô có thể ra vào chở đi với bán kính phục vụ không quá 100m để thuận tiện cho dân tự mang rác ra đổ. Xe chở rác của BQL vệ sinh môi trường đô thị thu gom theo giờ cố định.

+ Trong khu quy hoạch có dự kiến một số vị trí tập kết rác thuận tiện cho xe chuyên dụng vận chuyển rác đến bãi rác của thành phố.

Điều 9. Quy định về hình thức kiến trúc công trình, tường rào và hàng rào.

1. Đối với công trình công cộng: sử dụng vật liệu thân thiện với môi trường, đường nét hình khối đơn giản phù hợp với tính chất và chức năng sử dụng công trình, sử dụng gam màu sáng; tường rào bao quanh khu đất xây dựng phải đảm bảo tầm nhìn giao thông và tầm nhìn cho công trình.

2. Đối với công trình nhà ở xã hội: Hình thức kiến trúc hiện đại, hướng tới không gian kiến trúc tiết kiệm nhiên liệu, tận dụng ánh sáng, gió tự nhiên, sử dụng gam màu sáng; tường rào bao quanh khu đất xây dựng phải đảm bảo tầm nhìn giao thông và tầm nhìn cho công trình.
3. Đối với công trình nhà ở: Các dãy nhà xây dựng phải đảm bảo chỉ giới xây dựng; duy trì nét kiến trúc truyền thống, khuyến khích sử dụng mái dốc, có các khoảng sân trước và sân sau. Tạo những khoảng trống lớn để bố trí các khu cây xanh, sân chơi phục vụ cho từng cụm nhà phù hợp với bản vẽ thiết kế đô thị; màu sắc công trình: Sử dụng các màu sắc hài hòa với thiên nhiên như: màu trắng, màu vàng nhạt, màu xanh nhạt; khuyến khích sử dụng vật liệu địa phương như mái ngói, cửa gỗ; với các khu nhà theo phong cách hiện đại sử dụng cửa khung nhôm kính, mặt tường ốp gạch, đá. Bố cục sân vườn hài hòa với sự liên kết hợp lý giữa sân vườn bên trong công trình và cảnh quan chung của khu vực; hàng rào mềm bằng cây xanh cắt xén kết hợp với cây bóng mát phía trong; tường rào bao quanh công trình không được xây đặc cao quá 1,2m làm cản trở tầm nhìn.

4. Phần nhà được phép nhô quá chỉ giới đường đỏ trong trường hợp chỉ giới xây dựng trùng với chỉ giới đường đỏ:

- Trong khoảng không từ mặt vỉa hè lên tới độ cao 3,5m, mọi bộ phận của nhà đều không được nhô quá chỉ giới đường đỏ, trừ các trường hợp dưới đây:

+ Đường ống đứng thoát nước mưa ở mặt ngoài nhà: được phép vượt qua đường đỏ không quá 0,2m và phải đảm bảo mỹ quan.

+ Từ độ cao 1m (tính từ mặt vỉa hè) trở lên, các bậu cửa, gờ chỉ, bộ phận trang trí được phép vượt đường đỏ không quá 0,2m.

- Phần ngầm dưới mặt đất: Mọi bộ phận ngầm dưới mặt đất của ngôi nhà đều không được vượt quá chỉ giới đường đỏ.

- Mái đón, mái hè phố: Khuyến khích việc xây dựng mái hè phục vụ công cộng để tạo điều kiện thuận lợi cho người đi bộ. Mái đón, mái hè phố phải:

+ Được thiết kế cho cả dãy phố hoặc cụm nhà, đảm bảo tạo cảnh quan.

+ Đảm bảo tuân thủ các quy định về phòng cháy chữa cháy.

+ Ở độ cao cách mặt vỉa hè 3,5m trở lên và đảm bảo mỹ quan đô thị.

+ Không vượt quá chỉ giới đường đỏ.

+ Bên trên mái đón, mái hè phố không được sử dụng vào bất cứ việc gì khác (như làm ban công, sân thượng, sân bày chậu cảnh...).

- Nhô quá chỉ giới xây dựng: Bậc thềm, vệt dắt xe, bậu cửa, gờ chỉ, cách cửa, ô-văng, mái đua, mái đón, móng nhà. Riêng ban công được nhô quá chỉ giới xây dựng không quá 1,4m và không được che chắn tạo thành buồng hay lô-gia.

Điều 10. Quy định về biển báo, biển quản cáo, hình thức chiếu sáng trên tuyến phố, công trình.

1. Biển báo: Tất cả các biển báo đường trong đô thị phải sơn hoặc dán màng phản quang để thấy rõ cả ban ngày và ban đêm; cột biển báo phải làm chắc chắn bằng ống thép có đường kính tối thiểu là 8cm. Cột biển phải được sơn từng đoạn trắng, đỏ xen kẽ và song song với mặt phẳng nằm ngang hoặc sơn vạch chéo 30 độ so với mặt phẳng nằm ngang. Bề rộng mỗi vệt sơn là 25cm ÷ 30cm, phần màu trắng và phần màu đỏ bằng nhau.

2. Biển quản cáo, chỉ dẫn, ký hiệu: Phải đảm bảo không ảnh hưởng tới an toàn giao thông, không gây khó khăn cho các hoạt động phòng chống cháy, không làm ảnh hưởng các công trình kiến trúc và cảnh quan đô thị.

3. Hình thức chiếu sáng trên các tuyến phố và công trình: Hệ thống cột điện cao thế, cột điện hạ thế sử dụng các hệ thống điện chiếu sáng công cộng thông minh, tiết kiệm năng lượng, ánh sáng phải đạt các tiêu chuẩn chuyên ngành phù hợp với việc giao thông trên các tuyến phố vào ban đêm, kể cả khi thời tiết đẹp và khi thời tiết mưa, bão hay sương mù.

Điều 11. Quy định về tổ chức cây xanh, mặt nước, không gian mở.

1. Đảm bảo tầm nhìn cho các tuyến đường, khai thác cảnh quan một cách tối đa, tạo tầm nhìn đẹp từ các khu dân cư và tạo điểm nhấn kiến trúc cho các tuyến đường.

2. Kết hợp với mặt nước, các tuyến đường dạo, cây cảnh, cây cắt xén, mặt lát và các kiến trúc nhỏ phục vụ nhu cầu nghỉ ngơi của dân cư khu ở.

3. Các loại cây xanh sử dụng trong khu quy hoạch phải tuân thủ theo tiêu chuẩn hiện hành cho từng loại hình chức năng (nhà ở xã hội, nhà văn hóa, thể dục thể thao, khu ở,...) về cây xanh công cộng trong đô thị (hình dáng, chủng loại, tính chất), đảm bảo sự phối hợp giữa các loại cây, hoa có tính hệ thống tự nhiên.

4. Trong giai đoạn lập dự án đầu tư xây dựng phải bố trí chỗ để xe ô tô và các điểm bố trí hạ tầng kỹ thuật (điện, tập kết xe rác).

5. Các công trình kiến trúc trong khu cây xanh hay các sân chơi được xây dựng với quy mô nhỏ 1 tầng, mật độ xây dựng trên toàn lô đất cây xanh tối đa là 5% với tính chất tô điểm cho cảnh quan môi trường và phục vụ các tiện ích xã hội cho con người.

6. Cấm mọi hoạt động xâm hại hoặc làm biến dạng cảnh quan, thay đổi diện mạo tự nhiên. Hạn chế tối đa việc san lấp và thay đổi các đặc điểm địa hình tự nhiên của đô thị như hồ, sông, suối, kênh, đồi.
Chương III

TỔ CHỨC THỰC HIỆN
Điều 12. Các cơ quan có trách nhiệm quản lý quy hoạch xây dựng, đất đai các cấp căn cứ quy hoạch được duyệt và quy định này để tổ chức, hướng dẫn thực hiện quản lý quy hoạch và đầu tư xây dựng theo đúng đồ án điều chỉnh tổng thể quy hoạch chi tiết Khu đô thị số 5 Hưng Thái thuộc đô thị mới Hóa Thượng, huyện Đồng Hỷ.

Điều 13. Mọi hành vi vi phạm các điều khoản trong quy định này, tùy theo hình thức và mức độ vi phạm sẽ bị xử lý vi phạm hành chính hoặc truy cứu trách nhiệm hình sự theo quy định của pháp luật.

Điều 14. Quy định quản lý theo đúng đồ án điều chỉnh tổng thể quy hoạch chi tiết Khu đô thị số 5 Hưng Thái thuộc đô thị mới Hóa Thượng, huyện Đồng Hỷ được ban hành và lưu trữ tại các cơ quan dưới đây để các tổ chức, cơ quan và nhân dân biết, kiểm tra, giám sát và thực hiện:

- Ủy ban nhân dân tỉnh Thái Nguyên;

- Sở xây dựng Thái Nguyên;

- Sở Tài nguyên và Môi trường;

- Sở Giao thông Vận tải;

- UBND huyện Đổng Hỷ./.
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