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“QUY ĐỊNH QUẢN LÝ 
THEO ĐỒ ÁN QUY HOẠCH CHUNG XÂY DỰNG DỌC SÔNG HỒNG KẾT NỐI ĐÔ THỊ THÀNH PHỐ LÀO CAI VỚI ĐÔ THỊ PHỐ LU”.
(Ban hành kèm theo Quyết định số/QĐ-UBND ngày    tháng    năm 202    

của Uỷ ban nhân dân tỉnh Lào Cai)
CHƯƠNG I: QUY ĐỊNH CHUNG

Điều 1. Phạm vi áp dụng 

- Phạm vi áp dụng: Quy định này hướng dẫn các công tác quản lý xây dựng về chỉ tiêu sử dụng đất, các thông số kỹ thuật và các yêu cầu quản lý về hệ thống hạ tầng kỹ thuật, nguyên tắc kiểm soát, quản lý về không gian, kiến trúc, cảnh quan và bảo vệ môi trường theo đồ án Quy hoạch chung xây dựng dọc sông Hồng kết nối đô thị thành phố Lào Cai với đô thị Phố Lu đã được UBND tỉnh Lào Cai phê duyệt tại Quyết định số: /QĐ-UBND, ngày    tháng   năm 2022.
- Đối tượng áp dụng: Các cơ quan, ban, ngành, tổ chức, cá nhân trong nước và tổ chức cá nhân nước ngoài có liên quan đến đầu tư xây dựng công trình, khai thác, sản xuất, kinh doanh (gọi tắt là nhà đầu tư) trong phạm vi đồ án Quy hoạch chung xây dựng dọc sông Hồng kết nối đô thị thành phố Lào Cai với đô thị Phố Lu phải tuân theo các nội dung quy định này và các văn bản pháp luật khác có liên quan.

- Ngoài những quy định trong quy định này, việc quản lý xây dựng cải tạo còn phải tuân thủ theo các quy định khác của pháp luật hiện hành.

- Căn cứ hồ sơ đồ án Quy hoạch chung xây dựng dọc sông Hồng kết nối đô thị thành phố Lào Cai với đô thị Phố Lu; Sở Giao thông vận tải - Xây dựng; Sở Công thương; Sở Nông nghiệp và phát triển nông thôn; UBND huyện Bảo Thắng; Phòng Kinh tế & hạ tầng huyện Bảo Thắng có trách nhiệm hướng dẫn các Các cơ quan, ban, ngành, tổ chức, cá nhân trong nước và tổ chức cá nhân nước ngoài có liên quan đến đầu tư xây dựng công trình, khai thác, sản xuất, kinh doanh (gọi tắt là nhà đầu tư) trong phạm vi đồ án Quy hoạch chung về quản lý xây dựng, về hoạt động xây dựng, cải tạo xây dựng theo đúng quy hoạch và quy định của pháp luật.


- Việc điều chỉnh bổ sung hoặc thay đổi những nội dung của quy định quản lý xây dựng theo đồ án Quy hoạch chung xây dựng dọc sông Hồng kết nối đô thị thành phố Lào Cai với đô thị Phố Lu phải được UBND tỉnh xem xét quyết định.

- Trưởng phòng Phòng Kinh tế & hạ tầng, Trưởng phòng TN&MT, Trưởng ban QLDA và các cơ quan ban ngành có liên quan trực thuộc huyện chịu trách nhiệm trước Chủ tịch UBND huyện Bảo Thắng về việc quản lý xây dựng tại khu vực quy hoạch chung xây dựng dọc hai bên sông Hồng kết nối đô thị thành phố Lào Cai với đô thị Phố Lu theo đúng quy hoạch xây dựng được duyệt và quy định khác của Pháp luật.
Điều 2. Phân vùng quản lý quy hoạch
1. Vị trí, ranh giới quy hoạch
a. Vị trí quy hoạch: Thuộc một phần địa giới hành chính các xã Thái Niên, xã Gia Phú, xã Xuân Giao, xã Sơn Hải - huyện Bảo Thắng và bám dọc hai bên sông Hồng đoạn từ thành phố Lào Cai đến thị trấn Phố Lu.
b. Ranh giới quy hoạch: 
- Phía Đông giáp các khu vực đồi cao, khu vực sản xuất nông lâm nghiệp xã Thái Niên (Chiều dài bám dọc sông Hồng khoảng 20km từ giáp xã Vạn Hòa đến giáp thị trấn Lu);

- Phía Tây giáp đường đường cao tốc Nội Bài - Lào Cai với chiều dài khoảng 12km (khoảng từ Km228 đến Km240);

- Phía Nam giáp khu dân cư, khu sản xuất xã Sơn Hải;

- Phía Bắc giáp suối Bo, xã Thống Nhất, xã Vạn Hòa.
2. Quy mô, diện tích và phân khu chức năng
a. Quy mô: 

- Quy mô lập quy hoạch: 4.220,0 ha.
- Dự báo quy mô dân số: 
+ Dân số tính toán đến năm 2026 - giai đoạn ngắn hạn, gồm: 22.000 người (dân số tăng tự nhiên và tăng cơ học); 8.000 người từ nhu cầu tăng thêm từ lao động (giai đoạn ngắn hạn); 2.000 người (ăn theo số lao động). Tổng số dân tính toán đến năm 2026 - giai đoạn ngắn hạn: 32.000 người.

+ Dân số tính toán đến năm 2035 - giai đoạn dài hạn, gồm: 25.000 người (dân số tăng tự nhiên và tăng cơ học); 15.500 người từ nhu cầu tăng thêm từ lao động (giai đoạn ngắn hạn); 4.500 người (ăn theo số lao động). Tổng số dân tính toán đến năm 2035- giai đoạn ngắn hạn: 45.000 người.
- Dự báo quy mô đất đai:
+ Giai đoạn ngắn hạn đến năm 2026: Đất xây dựng toàn khu khoảng 1.909,67ha, trong đó: Đất dân dụng khoảng 143,45ha (đất đơn vị ở khoảng 117,78ha); đất ngoài dân dụng khoảng 1.766,22ha và đất khác khoảng 2.275,03ha.

+ Giai đoạn dài hạn đến năm 2035 đất xây dựng toàn khu khoảng 2.506,67ha, trong đó: Đất dân dụng khoảng 327,57ha (đất đơn vị ở khoảng 218,07ha); đất ngoài dân dụng khoảng 2.179,10ha và đất khác khoảng 1.929,78ha.
b. Phân khu chức năng.
Quy hoạch chung dọc sông Hồng kết nối đô thị thành phố Lào Cai với đô thị Phố Lu được phân vùng thành 03 phân khu chức năng chính có tính chất và quy mô diện tích, quy mô dân số và chức năng khác nhau nhưng có mối liên hệ, kết nối chặt chẽ với nhau và là một không gian không thể tách rời, gồm:

a) Phân khu số 1- Khu đô thị hỗn hợp, dịch vụ thương mại tổng hợp.

- Thuộc khu vực bám dọc bờ hữu sông Hồng từ cửa suối Ngòi Bo, Soi Giá. Soi Cờ, Chính Tiến - Gia Phú đến khu vực Cánh Địa, Đồng Tâm - Sơn Hải.

- Quy mô diện tích khoảng 763,80ha. Quy mô dân số dự kiến 15.600 người.
- Tính chất: Là khu vực phát triển đô thị hỗn hợp, dịch vụ, thương mại, dịch vụ tổng hợp, phụ trợ cho các khu sản xuất, chế biến, công nghiệp nhẹ và trung tâm logictics.

- Định hướng phát triển: Phát triển các khu chức năng về đô thị hỗn hợp, dịch vụ thương mại Gia Phú, Sơn Hải và các khu sản xuất,... bám dọc khu vực bờ hữu sông Hồng có hệ thống công trình hạ tầng xã hội, công trình hạ tầng kỹ thuật và các tiện ích đô thị đi kèm đồng bộ, đáp ứng nhu cầu phát triển du lịch, đất ở và các khu sản xuất. Quy hoạch hệ thống bến thuyền du lịch kết nối hai bờ sông Hồng khu vực Gia Phú và Sơn Hải. Xây dựng không gian cảnh quan xanh dọc sông Hồng đồng bộ, hiện đại, đặc trưng.

- Đất dân dụng khoảng 147,28ha, chiếm 19,28% diện tích phân khu; đất ngoài dân dụng khoảng 449,33ha, chiếm 58,83% diện tích phân khu; đất khác khoảng 167,19ha, chiếm 21,89% đất phân khu.

c) Phân khu số 2 - Khu đô thị gắn với khu công nghiệp sản xuất chế biến, phụ trợ, công nghiệp nhẹ công nghệ cao. 

- Thuộc khu vực trung tâm xã Gia Phú hiện hữu; khu ngã ba Xuân Giao đến khu dân cư Sơn Hải mở rộng bám dọc trục đường QL4E. 
- Quy mô diện tích khoảng 1.705,50 ha; Dân số dự kiến 12.400 người.

- Tính chất: Là khu vực phát triển mở rộng khu dân cư tập trung hiện hữu, khu phụ trợ chức năng cho các khu công nghiệp, trung tâm logictics. Là khu vực tập trung phát triển công nghiệp sản xuất, chế biến, công nghiệp phụ trợ, công nghiệp nhẹ, trung tâm logictics dọc tuyến cao tốc Nội Bài - Lào Cai phụ trợ cho đô thị thành phố Lào Cai và đô thị Phố Lu.

- Định hướng phát triển: Cải tạo, nâng cấp, chỉnh trang và mở rộng khu vực trung tâm xã Gia Phú, khu vực ngã 3, trung tâm xã Xuân Giao và khu dân cư Sơn Hải bám dọc đường QL4E có có hệ thống công trình hạ tầng xã hội, công trình hạ tầng kỹ thuật và các tiện ích đô thị đi kèm đồng bộ, đáp ứng nhu cầu phát triển du lịch, đất ở và các khu phụ trợ khu công nghiệp, trung tâm logictics. Phát triển các khu công nghiệp sản xuất, phụ trợ, trung tâm logictics, gồm: Khu công nghiệp sản xuất chế biến, sản xuất, phụ trợ Gia Phú; khu công nghiệp phụ trợ; công nghiệp nhẹ, trung tâm logictics Xuân Giao; khu công nghiệp phụ trợ; công nghiệp nhẹ công nghệ cao Sơn Hải, cùng với các khu công nghiệp trên toàn địa bàn tỉnh góp phần đáp ứng nhu cầu phát triển trong mạng lưới dịch vụ logistics quan trọng trên tuyến hành lang kinh tế Côn Minh - Lào Cai - Hà Nội - Hải Phòng - Quảng Ninh và là kết nối quan trọng của hành lang Bắc - Nam trong hợp tác các nước Tiểu vùng sông Mê Kông (GMS).

- Đất dân dụng khoảng 151,02 ha, chiếm 8,63% diện tích đất phân khu; Đất ngoài dân dụng khoảng 1.217,11ha, chiếm 71,36% diện tích đất phân khu; đất khác khoảng 337,37ha, chiếm 19,78% diện tích đất phân khu.
b) Phân khu số 3 - Khu đô thị sinh thái kết hợp với sản xuất nông, lâm nghiệp, du lịch.


- Thuộc khu vực Làng Giàng, Múc, Thái Niên, Báu, Lạng, Quyết Tâm xã Thái Niên bám dọc bờ tả sông Hồng. 

- Quy mô diện tích khoảng 1.750,70 ha. Dân số dự kiến 13.000 người.


- Tính chất: Là các khu dân cư mật độ thấp gắn với sản xuất nông, lâm nghiệp và du lịch dựa trên các khu vực tập trung dân cư hiện hữu.


- Định hướng phát triển: Cải tạo, mở rộng, phát triển các điểm dân cư sinh thái Làng Giàng, Múc, Thái Niên, Báu, Lạng, Quyết Tâm bám dọc trục đường TL161 mật độ thấp gắn với sản xuất nông, lâm nghiệp và du lịch dựa trên các khu vực tập trung dân cư hiện hữu có cơ sở hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội đồng bộ.
- Đất dân dụng khoảng 29,27ha, chiếm 1,67% diện tích đất phân khu; đất ngoài dân dụng khoảng 508,11ha, chiếm 29,02%; đất khác khoảng 1.213,32 ha, chiếm 69,30% diện tích đất phân khu.
CHƯƠNG II: QUY ĐỊNH CỤ THỂ

Điều 3. Quy hoạch sử dụng đất định hướng đến năm 2035

a) Đất dân dụng: Tổng diện tích 327,57ha, bao gồm:

- Đất đơn vị ở: Diện tích 218,07ha; chiếm tỷ lệ 5,17% tổng diện tích quy hoạch; là quỹ đất phục vụ cho nhu cầu đất ở của người dân, bao gồm: Nhóm nhà ở hiện trạng, nhà ở mới, công trình dịch vụ khu ở, nhà văn hóa khu dân cư, điểm sinh hoạt cộng đồng, trường mầm non, cây xanh công cộng, sân thể thao, đất sản xuất nông, lâm nghiệp và đường giao thông khu vực.

- Đất trung tâm công cộng: Diện tích 34,47ha; chiếm tỷ lệ 0,82% tổng  diện tích quy hoạch; là quỹ đất các công trình công cộng đô thị, văn hóa, giáo dục, chợ, công trình dịch vụ thương mại và đất ở ...


- Đất trường học: Diện tích 24,08ha; chiếm tỷ lệ 0,57% tổng diện tích quy hoạch; là quỹ đất xây dựng hệ thống trường học trung tâm xã Giai Phú, Xuân Giao, Sơn Hải và Thái Niên.


- Đất cây xanh: Diện tích 50,95ha; chiếm tỷ lệ 1,21% tổng diện tích quy hoạch; là quỹ đất xây dựng các khu cây xanh trong đô thị và các khuôn viên cây xanh cảnh quan dọc theo các tuyến đường.

· b) Đất ngoài dân dụng: Có diện tích 2.179,10ha, bao gồm:

- Đất công nghiệp: Diện tích 514,24ha; chiếm tỷ lệ 12,19% tổng diện tích quy hoạch; là quỹ đất các khu công nghiệp sản xuất, chế biến, công nghiệp phụ trợ, công nghiệp nhẹ, trung tâm logictics phụ trợ cho đô thị thành phố Lào Cai và đô thị Phố Lu và cùng với các khu công nghiệp trên toàn địa bàn tỉnh góp phần đáp ứng nhu cầu phát triển trong mạng lưới lịch vụ logistics quan trọng trên tuyến hành lang kinh tế Côn Minh - Lào Cai - Hà Nội - Hải Phòng - Quảng Ninh và là kết nối quan trọng của hành lang Bắc  -Nam trong hợp tác các nước Tiểu vùng sông Mê Kông (GMS).


- Đất cơ quan: Diện tích 8,56ha; chiếm tỷ lệ 0,20% tổng diện tích quy hoạch; là quỹ đất các khu trung tâm hành chính và các cơ quan cấp xã của các xã có trụ sở hành chính thuộc khu vực quy hoạch và trụ sở điều hành, quản lý các khu công nghiệp.


- Đất trung tâm y tế: Diện tích 1,08ha; chiếm tỷ lệ 0,03% tổng diện tích quy hoạch; là quỹ đất trạm y tế cấp xã Gia Phú. 


- Đất du lịch: Diện tích 59,75ha; chiếm tỷ lệ 1,42% tổng diện tích quy hoạch, là quỹ đất các khu du lịch sinh thái gắn với hoạt động sản xuất  nông lâm nghiệp, hoạt động du lịch, công trình tâm linh cũng như khai thác thế mạnh của cảnh quan mặt nước dọc sông Hồng. Chủ yếu được phân bố quanh các vị trí có điều kiện thuận lợi phát triển dân cư gắn với vùng sản xuất nông, lâm nghiệp sinh thái, lợi thế quỹ đất cảnh quan hiện trạng tại các khu vực dọc sông Hồng (khu Làng Giàng; khu đền Đồng Tâm).


- Đất tín ngưỡng (đền, miếu, nhà truyền thống): Diện tích 2,29ha; chiếm tỷ lệ 0,05% tổng diện tích quy hoạch; là quỹ đất công trình tín ngưỡng (đền Đồng Tâm, Miếu làng Múc và Nhà truyền thống cách mạng thuộc xã Gia Phú,...).


- Đất công trình đầu mối hạ tầng kỹ thuật: Diện tích 109,02ha; chiếm tỷ lệ 2,58% tổng diện tích quy hoạch; là quỹ đất các bãi đỗ xe, bến xe, nhà ga tránh tàu điện khí hóa cao tốc Sơn Hải, các nhà ga Thái Niên, Lạng, Làng Giàng, ga Xuân Giao, trạm xử lý cấp nước sinh hoạt, trạm xử lý nước thải sinh hoạt, trạm xử lý nước thải công nghiệp, ga tập kết rác tập trung, đập dâng nước kết hợp thủy điện trên sông Hồng... và hệ thống các công trình hạ tầng kỹ thuật đầu mối khác.


- Đất cây xanh chuyên đề: Diện tích 118,70ha; chiếm tỷ lệ 2,81% tổng diện tích quy hoạch; là quỹ đất vùng không gian cây xanh chuyên đề đáp ứng nhu cầu nghiên cứu, vườn ươm các giống cây nông, lâm nghiệp gắn kết chung với các loại cây xanh đô thị, vành đai cây xanh thành một hệ thống. 


- Đất trung tâm thể dục thể thao: Diện tích 10,00ha; chiếm tỷ lệ 0,24% tổng diện tích quy hoạch; là quỹ đất sân vận động, trung tâm thể thao, sân chơi cơ bản, công viên cây xanh ... đảm bảo quy mô phục vụ nhu cầu của dân cư.


- Đất cây xanh cách ly: Tổng diện tích 211,59 ha; chiếm tỷ lệ 5,01% diện tích quy hoạch; là quỹ đất cây xanh cách ly an toàn dọc theo các tuyến đường cao tốc, các tuyến đường sắt, quanh các khu công nghiệp, dọc hai bên suối, ... chạy qua khu quy hoạch.


- Đất quốc phòng an ninh: Diện tích 16,00ha; chiếm tỷ lệ 0,38% tổng diện tích đất quy hoạch; là quỹ đất các công trình an ninh quốc phòng. 


- Đất nghĩa trang: Diện tích 6,53ha; chiếm tỷ lệ 0,15% tổng diện tích quy hoạch; là quỹ đất các khu nghĩa trang khu dân cư, đáp ứng một phần nhu cầu chôn cất của dân cư khu vực.


- Đất hỗn hợp: Diện tích 419,40ha; chiếm 9,94% tổng diện tích quy hoạch; là quỹ đất sử dụng có nhiều chức năng (ở đô thị, công cộng, dịch vụ thương mại, văn phòng, vui chơi giải trí, công viên cây xanh, khu sản xuất, khu phụ trợ, logictics...) phục vụ cho nhu cầu phát triển dân cư, phát triển đô thị. Trong đó, chức năng ở không quá 30% đất ở trên đất sử dụng hỗn hợp; khi hình thành đơn vị ở trong khu đất hỗn hợp thì phải cung cấp đủ đất hạ tầng xã hội và kỹ thuật theo quy định).


- Đất thương mại dịch vụ: Diện tích 29,71ha; chiếm tỷ lệ 0,70% tổng diện tích quy hoạch; là quỹ đất các công trình kinh doanh dịch vụ thương mại, dịch vụ du lịch, trung tâm thương mại, nhà hàng, khách sạn, ăn uống, ẩm thực, cây xăng dầu.


- Đất giao thông đối ngoại và hạ tầng kỹ thuật khác: Diện tích 672,23ha, chiếm tỷ lệ 15,93% tổng diện tích quy hoạch; là quỹ đất hạ tầng giao thông và hệ thống hạ tầng kỹ thuật khác (vỉa hè, lề đường, kè, cầu, ta luy...).


c) Đất khác:


- Đất ở làng xóm: Diện tích 281,39ha; chiếm tỷ lệ 6,67% tổng diện tích lập quy hoạch; là quỹ đất các khu nhà ở nông thôn, làng xóm hiện trạng và các khu định hướng phát triển các điểm dân cư nông thôn gắn với đất sản xuất. 


- Đất nông nghiệp: Diện tích 288,26ha, chiếm tỷ lệ 6,83% tổng diện tích quy hoạch; là quỹ đất sản xuất nông nghiệp với định hướng hình thành các khu sản xuất nông nghiệp chuyên canh, ứng dụng khoa học kỹ thuật, sản phẩm có năng xuất và chất lượng cao, đảm bảo cung ứng một phần cho nhu cầu tiêu thụ của dân cư khu vực và khu đô thị thành phố Lào Cai và đô thị Phố Lu.


- Đất lâm nghiệp: Diện tích 646,26ha, chiếm tỷ lệ 15,31% tổng diện tích quy hoạch; là quỹ đất sản xuất lâm nghiệp với lợi thế về điều kiện tự nhiên đồi núi trong khu vực, hình thành các vùng chuyên cung cấp nguyên vật liệu lâm sản phục vụ cho nhu cầu sản xuất của khu vực cũng như các vùng lân cận. Đồng thời là các quỹ đất rừng cảnh quan dọc sông Hồng;


- Mặt nước: Diện tích 497,42ha, chiếm tỷ lệ 11,79% tổng diện tích quy hoạch; là diện tích mặt nước, hồ cảnh quan, nuôi trồng thủy sản và mặt nước sông Hồng trong khu vực quy hoạch.

d) Bảng cân bằng sử dụng đất theo giai đoạn phát triển:

	Stt
	Hạng mục
	Quy hoạch ngắn hạn 
(đến năm 2026)
	Quy hoạch dài hạn

 (đến năm 2035)

	
	
	Diện tích
(Ha)
	Tỷ lệ
(%)
	Diện tích (Ha)
	Tỷ lệ
(%)

	 
	Dân số (người)
	32.000
	45.000

	I
	Tổng diện tích quy hoạch (ha)
	4.220,00

	II
	Đất xây dựng
	1.909,67
	45,25
	2.506,12
	59,40

	1
	Đất dân dụng
	143,45
	3,40
	327,57
	7,76

	1.1
	Đất đơn vị ở
	117,78
	2,79
	218,07
	5,17

	1.2
	Đất trung tâm phục vụ công cộng
	13,15
	0,31
	34,47
	0,82

	2.3
	Đất trường học
	12,64
	0,30
	24,08
	0,57

	1.4
	Đất cây xanh
	12,52
	0,30
	50,95
	1,21

	2
	Đất ngoài dân dụng
	1.766,22
	41,85
	2.179,10
	51,64

	2.1
	Đất công nghiệp
	294,76
	6,98
	514,24
	12,19

	2.2
	Đất cơ quan
	5,41
	0,13
	8,56
	0,20

	2.3
	Đất trung tâm y tế
	0,27
	0,01
	1,08
	0,03

	2.4
	Đất du lịch
	39,66
	0,94
	59,75
	1,42

	2.5
	Đất tin ngưỡng
	2,29
	0,05
	2,29
	0,05

	2.6
	Đất công trình đầu mối HTKT
	35,30
	0,84
	109,02
	2,58

	-
	Đất bãi đỗ xe
	4,18
	0,10
	20,59
	0,49

	 - 
	Đất bãi đỗ xe khu công nghiệp
	14,62
	0,35
	20,29
	0,48

	-
	Đất ga đường sắt
	2,11
	0,05
	35,44
	0,84

	-
	Đất hạ tầng kỹ thuật khác
	14,39
	 0,34
	28,15
	0,67

	2.7
	Đất cây xanh chuyên đề
	15,13
	0,36
	118,70
	2,81

	2.8
	Đất trung tâm  TDTT
	6,51
	0,15
	10,00
	0,24

	2.9
	Đất cây xanh cách ly 
	148,11
	3,51
	211,59
	5,01

	2.10
	Đất an ninh, quốc phòng
	16,00
	0,38
	16,00
	0,38

	2.11
	Đất nghĩa trang, nghĩa địa
	6,53
	0,15
	6,53
	0,15

	2.12
	Đất hỗn hợp
	61,70
	1,46
	419,40
	9,94

	2.13
	Đất thương mại dịch vụ
	18,60
	0,44
	29,71
	0,70

	2.14
	Đất giao thông + HTKT khác
	1.151,25
	27,28
	672,23
	15,93

	III
	Đất khác
	2.275,03
	53,91
	1.934,33
	45,84

	3.1
	Đất ở làng xóm
	188,53
	4,47
	281,39
	6,67

	3.2
	Đất nông nghiệp
	775,39
	18,37
	288,26
	6,83

	3.3
	Đất lâm nghiệp
	1.190,75
	28,22
	646,26
	15,31

	3.4
	Mặt nước
	497,42
	11,79
	497,42
	11,79


Bảng tổng hợp quy hoạch sử dụng đất:

	Stt
	Loại đất
	 Diện tích (ha) 
	 Mật độ sử dụng đất trung bình 
	 Số tầng cao trung bình 
	Tỷ lệ (%)

	
	
	
	
	
	
	

	I
	Đất xây dựng đô thị
	2.506,67
	 
	 
	59,40
	

	1.1
	Đất dân dụng
	327,57
	 
	 
	7,76
	

	1.1.1
	Đất đơn vị ở
	218,07
	40-80
	1-6
	5,17
	

	 
	Đất đơn vị ở (I-OC1÷7)
	94,04
	40-80
	1-6
	2,23
	

	
	Đất đơn vị ở (II-OCT1÷11)
	124,03
	40-80
	1-6
	2,94
	

	1.1.2
	Đất công cộng đô thị
	       34,47 
	40
	1-3
	0,82
	

	 
	Đất công cộng đô thị (I-CC1÷4)
	       19,93 
	40
	1-3
	0,47
	

	
	Đất công cộng đô thị (II-CC1÷4)
	         4,45 
	40
	1-3
	0,11
	

	
	Đất công cộng đô thị (III-CC1÷8)
	       10,09 
	40
	1-3
	0,24
	

	1.2.3
	Đất trường học
	       24,08 
	40
	1-4
	0,57
	

	 
	Đất trường học (II-GD1÷4)
	       17,52 
	40
	1-4
	0,42
	

	
	Đất trường học (III-GD1÷3)
	         6,56 
	40
	1-4
	0,16
	

	1.1.4
	Đất cây xanh đô thị
	       50,95 
	5
	1
	1,21
	

	 
	Đất cây xanh đô thị (I-CX1÷4)
	       33,31 
	5
	1
	0,79
	

	
	Đất cây xanh đô thị( II-CX1÷2)
	         5,02 
	5
	1
	0,12
	

	
	Đất cây xanh (III-CX1÷5)
	       12,62 
	5
	1
	0,30
	

	1.2
	Đất ngoài dân dụng
	   2.179,10 
	 
	 
	51,64
	

	1.2.1
	Đất công nghiệp
	      514,24 
	40-70
	1-5
	12,19
	

	 
	Đất công nghiệp (II-CN1÷16)
	     478,17 
	40-70
	1-5
	11,33
	

	
	Đất công nghiệp sản xuất chế biến (III-CN)
	       36,07 
	40-70
	1-5
	0,85
	

	1.2.2
	Đất cơ quan (II-TS1÷4)
	         8,56 
	40
	1-5
	0,20
	

	1.2.3
	Đất y tế (II-YTE)
	         1,08 
	40
	1-6
	0,03
	

	1.2.4
	Đất du lịch (III-DL1÷3)
	       59,75 
	10-60
	1-3
	1,42
	

	1.2.5
	Đất tín ngưỡng
	         2,29 
	40
	1-3
	0,05
	

	 
	Đất tín ngưỡng (I-TN)
	         0,64 
	40
	1-3
	0,02
	

	
	Đất tín ngưỡng (III-TN1÷2)
	         1,65 
	40
	1-3
	0,04
	

	1.2.6
	Đất hạ tầng kỹ thuật đầu mối
	      109,02 
	40
	1-3
	2,58
	

	 
	Đất hạ tầng kỹ thuật đầu mối (I-HTKT); (I-BDX)
	         6,58 
	40
	1-3
	0,16
	

	
	Đất hạ tầng kỹ thuật đầu mối 
(II-BDX1÷8);(II-HTKT1÷3); (II-GA1÷2)
	       92,14 
	40
	1-3
	2,18
	

	
	Đất hạ tầng kỹ thuật đầu mối
(III-BDX1÷3); (III-GA1÷3); (HTKT1÷2)
	       10,30 
	40
	1-3
	0,24
	

	1.2.7
	Đất cây xanh chuyên đề
	      118,70 
	 
	 
	2,81
	

	 
	Đất cây xanh chuyên đề (II-CX4÷6)
	     105,08 
	 
	 
	2,49
	

	
	Đất cây xanh chuyên đề (III-CX1)
	       13,62 
	 
	 
	0,32
	

	1.2.8
	Đất trung tâm TDTT
	       10,00 
	 
	 
	0,24
	

	 
	Đất thể dục thể thao (I-TDTT)
	         1,64 
	 
	 
	0,04
	

	
	Đất thể dục thể thao (II-TDTT1÷3)
	         4,69 
	 
	 
	0,11
	

	 
	Đất thể dục thể thao (II-TDTT1÷2)
	         3,67 
	 
	 
	0,09
	

	1.2.9
	Đất cây xanh cách ly
	      211,59 
	 
	 
	5,01
	

	 
	Đất cây xanh cách ly (I-CXCL1÷3)
	       24,78 
	 
	 
	0,59
	

	
	Đất cây xanh cách ly (II-CXCL1÷7)
	       92,35 
	 
	 
	2,19
	

	
	Đất cây xanh cách ly (III-CXCL1÷5)
	       94,46 
	 
	 
	2,24
	

	1.2.10
	Đất an ninh quốc phòng (II-ANQP)
	       16,00 
	40
	1-5
	0,38
	

	1.2.11
	Đất nghĩa trang (II-NT)
	         6,53 
	 
	 
	0,15
	

	1.2.12
	Đất hỗn hợp
	      419,40 
	40-80
	1-6
	9,94
	

	 
	Đất hỗn hợp (I-HH1÷9)
	     302,46 
	40-80
	1-6
	7,17
	

	
	Đất hỗn hợp (II-HH1÷6)
	     116,94 
	40-80
	1-6
	2,77
	

	1.2.13
	Đất dịch vụ thương mại
	       29,71 
	40-80
	1-6
	0,70
	

	 
	Đất dịch vụ thương mại (I-DV1)
	         2,84 
	40-80
	1-6
	0,07
	

	
	Đất dịch vụ thương mại (II-DV1÷10
	       18,69 
	40-80
	1-6
	0,44
	

	
	Đất dịch vụ thương mại (III-DV1÷7)
	         8,18 
	50-80
	1-3
	0,19
	

	1.2.14
	Đất giao thông + HTKT khác
	      672,23 
	 
	 
	15,93
	

	 
	Đất giao thông+ HTKT khác I
	     110,39 
	 
	 
	2,62
	

	
	Đất giao thông+ HTKT khác II
	     281,43 
	 
	 
	6,67
	

	
	Đất giao thông + HTKT khác III
	     280,41 
	 
	 
	6,64
	

	II
	Đất khác
	 1.713,33 
	 
	 
	40,71
	

	2.1
	Đất ở làng xóm (III-OLX1÷22)
	      281,39 
	 40-70 
	 1-3 
	6,67
	

	2.2
	Đất nông nghiệp
	      288,26 
	 
	 
	6,83
	

	 
	Đất nông nghiệp (II-NN1÷3)
	       72,94 
	 
	 
	1,73
	

	
	Đất nông nghiệp (III-NN1÷7)
	     215,32 
	 
	 
	5,10
	

	2.3
	Đất lâm nghiệp
	      646,26 
	 
	 
	15,42
	

	 
	Đất lâm nghiệp (II-LN)
	     185,22 
	 
	 
	4,50
	

	
	Đất lâm nghiệp (III-LN1÷7)
	     461,04 
	 
	 
	10,93
	

	2.4
	Mặt nước
	      497,42 
	 
	 
	11,79
	

	 
	Mặt nước (I-MN1÷4)
	     167,19 
	 
	 
	3,96
	

	
	Mặt nước (II-MN1÷8)
	       74,66 
	 
	 
	1,77
	

	
	Mặt nước (III-MN1÷10)
	     255,57 
	 
	 
	6,06
	

	III
	Tổng diện tích
	 4.220,00 
	 
	 
	100,00
	


Cơ cấu sử dụng đất phân khu

a. Phân khu I: Tổng diện tích 763,80 ha. 

- Đất xây dựng đô thị: 596,61 ha, chiếm 14,41% tổng diện tích đất phân khu. 

- Đất dân dụng: có tổng diện tích 147,28 ha, chiếm 19,28% tổng diện tích đất phân khu, trong đó:

 + Đất ở đơn vị ở: có tổng diện tích 94,04ha, chiếm 12,31% tổng diện tích đất phân khu.

+ Đất công cộng đô thị: có tổng diện tích 19,93 ha, chiếm 2,61% tổng diện tích đất phân phân khu.

+ Đất cây xanh đô thị: có tổng diện tích 33,31ha, chiếm 4,36% tổng diện tích đất phân khu.

+ Đất ngoài dân dụng: có tổng diện tích 449,33ha, chiếm 58,83% tổng diện tích đất phân khu.

+ Đất tín ngưỡng: có diện tích 0,64 ha, chiếm 0,08% diện tích phân khu.

+ Đất hạ tầng kỹ thuật đầu mối: có tổng diện tích 6,58 ha, chiếm 0,86% tổng diện tích phân khu.
+ Đất thể dục thể thao: có tổng diện tích 1,64ha, chiếm 0,21% tổng diện tích phân khu.
+ Đất cây xanh cách ly: có tổng diện tích 24,78 ha, chiếm 3,24% tổng diện tích phân khu.
+ Đất hỗn hợp: có tổng diện tích 302,46 ha, chiếm 39,60% tổng diện tích đất phân khu.
+ Đất dịch vụ thương mại: có tổng diện tích 2,84 ha, chiếm 0,37% tổng diện tích đất phân khu.

+ Đất giao thông và hạ tầng kỹ thuật khác: có tổng diện tích 110,39 ha, chiếm 14,45% tổng diện tích phân khu.

 Đất khác (mặt nước): có tổng diện tích 167,19 ha, chiếm 21,89% tổng diện tích đất phân khu.
 Bảng thống kê quy hoạch sử dụng đất phân khu 1:

	Stt
	Loại đất
	 Diện tích (ha) 
	 Mật độ sử dụng đất trung bình 
	 Số tầng cao trung bình 
	Tỷ lệ (%)

	
	
	
	
	
	
	

	I
	Đất xây dựng đô thị
	        596,61 
	 
	 
	     14,14 
	

	1.1
	Đất dân dụng
	        147,28 
	40-80
	1-6
	19,28
	

	1.1.1
	Đất đơn vị ở (I-OC1÷7)
	          94,04 
	40-80
	1-6
	12,31
	

	 
	I-OC1
	           11,60 
	40-80
	1-6
	1,52
	

	
	I-OC2
	             6,85 
	40-80
	1-6
	0,90
	

	
	I-OC3
	           28,69 
	40-80
	1-6
	3,76
	

	
	I-OC4
	           11,13 
	40-80
	1-6
	1,46
	

	
	I-OC5
	           21,69 
	40-80
	1-6
	2,84
	

	
	I-OC6
	             7,74 
	40-80
	1-6
	1,01
	

	
	I-OC7
	             6,34 
	40-80
	1-6
	0,83
	

	1.1.2
	Đất công cộng đô thị (I-CC1÷4)
	          19,93 
	40
	1-3
	2,61
	

	 
	I-CC1
	           12,69 
	40
	1-3
	1,66
	

	
	I-CC2
	             3,33 
	40
	1-3
	0,44
	

	
	I-CC3
	             1,01 
	40
	1-3
	0,13
	

	
	I-CC4
	             2,90 
	40
	1-3
	0,38
	

	1.1.3
	Đất cây xanh đô thị (I-CX1÷4)
	          33,31 
	5
	1
	4,36
	

	 
	I-CX1
	             7,50 
	5
	1
	0,98
	

	
	I-CX2
	           18,53 
	5
	1
	2,43
	

	
	I-CX3
	             2,07 
	5
	1
	0,27
	

	
	I-CX4
	             5,21 
	5
	1
	0,68
	

	1.2
	Đất ngoài dân dụng
	        449,33 
	 
	 
	58,83
	

	1.2.1
	Đất tín ngưỡng (I-NT)
	            0,64 
	40
	1-3
	0,08
	

	1.2.2
	Đất hạ tầng kỹ thuật đầu mối
(I-HTKT); I-BXD
	            6,58 
	40
	1-3
	0,86
	

	 
	I-BDX
	             3,11 
	 
	 
	0,41
	

	
	I-HTKT
	             3,47 
	40
	1-3
	0,45
	

	1.2.3
	Đất trung tâm TDTT (I-TDTT)
	            1,64 
	 
	 
	0,21
	

	1.2.4
	Đất cây xanh cách ly (I-CXCL 1÷3)
	          24,78 
	 
	 
	3,24
	

	 
	I-CXCL1
	           10,48 
	 
	 
	1,37
	

	
	I-CXCL2
	           11,26 
	 
	 
	1,47
	

	
	I-CXCL3
	             3,04 
	 
	 
	0,40
	

	1.2.5
	Đất hỗn hợp (I-HH1÷9)
	        302,46 
	40-80
	1-6
	39,60
	

	 
	I-HH1
	           20,07 
	40-80
	1-6
	2,63
	

	 
	I-HH2
	           20,11 
	40-80
	1-6
	2,63
	

	 
	I-HH3
	           69,94 
	40-80
	1-6
	9,16
	

	 
	I-HH4
	          134,28 
	40-80
	1-6
	17,58
	

	 
	I-HH5
	           12,19 
	40-80
	1-6
	1,60
	

	 
	I-HH6
	           10,72 
	40-80
	1-6
	1,40
	

	 
	I-HH7
	           14,30 
	40-80
	1-6
	1,87
	

	 
	I-HH8
	           15,48 
	40-80
	1-6
	2,03
	

	 
	I-HH9
	             5,37 
	40-80
	1-6
	0,70
	

	1.2.6
	Đất dịch vụ thương mại (I-DV)
	            2,84 
	40-80
	1-6
	0,37
	

	1.2.7
	Đất giao thông đối ngoại+ HTKT khác
	        110,39 
	 
	 
	14,45
	

	II
	Đất khác (mặt nước) I-MN1-4
	        167,19 
	 
	 
	21,89
	

	 
	I-MN1
	             7,68 
	 
	 
	1,01
	

	
	I-MN2
	            79,91 
	 
	 
	10,46
	

	
	I-MN3
	            77,23 
	 
	 
	10,11
	

	
	I-MN4
	             2,37 
	 
	 
	0,31
	

	III
	Tổng diện tích (ha)
	        763,80 
	 
	 
	100,00
	


b. Phân khu II: Tổng diện tích 1.705,50 ha. 

- Đất xây dựng đô thị: 1.372,68 ha, chiếm 78,41% tổng diện tích đất phân khu. 

- Đất dân dụng: có tổng diện tích 151,02 ha, chiếm 8,63% tổng diện tích đất phân khu, trong đó:

 + Đất ở đơn vị ở: có tổng diện tích 124,03ha, chiếm 7,08% tổng diện tích đất phân khu.

+ Đất công cộng đô thị: có tổng diện tích 4,45 ha, chiếm 0,25% tổng diện tích đất phân phân khu.
+ Đất trường học: có tổng diện tích 17,52ha, chiếm 1,00% tổng diện tích đất phân khu.

+ Đất cây xanh đô thị: có tổng diện tích 5,02ha, chiếm 0,29% tổng diện tích đất phân khu.

+ Đất ngoài dân dụng: có tổng diện tích 1.221,66ha, chiếm 71,63% tổng diện tích đất phân khu.

+ Đất công nghiệp sản xuất chế biến: có diện tích 478,17 ha, chiếm 28,04% tổng diện tích đất phân khu.
+ Đất cơ quan: có diện tích 8,56 ha, chiếm 0,50% tổng diện tích đất phân khu.

+ Đất trung tâm y tế: có diện tích 1,08 ha, chiếm 0,06% tổng diện tích đất phân khu.

+ Đất hạ tầng kỹ thuật đầu mối: có tổng diện tích 92,14 ha, chiếm 5,14% tổng diện tích phân khu.

+ Đất cây xanh chuyên đề: có tổng diện tích 105,08 ha, chiếm 6,16% tổng diện tích đất phân khu. 

+ Đất thể dục thể thao: có tổng diện tích 4,69ha, chiếm 0,27% tổng diện tích phân khu.
+ Đất cây xanh cách ly: có tổng diện tích 92,35 ha, chiếm 5,41% tổng diện tích phân khu.
+ Đất an ninh quốc phòng: có tổng diện tích 16,00 ha, chiếm 0,94 % tổng diện tích đất phân khu.

+ Đất nghĩa trang: có diện tích 6,53 ha, chiếm 0,38% tổng diện tích phân khu

+ Đất hỗn hợp: có tổng diện tích 116,94 ha, chiếm 6,86% tổng diện tích đất phân khu.
+ Đất dịch vụ thương mại: có tổng diện tích 18,69 ha, chiếm 1,10% tổng diện tích đất phân khu.

+ Đất giao thông và hạ tầng kỹ thuật khác: có tổng diện tích 281,43 ha, chiếm 16,50% tổng diện tích phân khu.

 Đất khác : có tổng diện tích 332,82 ha, chiếm 19,51% tổng diện tích đất phân khu, trong đó:

+ Đất lâm nghiệp: có tổng diện tích 185,22 ha, chiếm 10,86% diện tích đất phân khu.

+ Đất nông nghiệp: có tổng diện tích 72,94 ha, chiếm 4,28% diện tích đất phân khu.

+ Đất mặt nước: có tổng diện tích 74,66 ha, chiếm 4,38% tổng diện tích đất phân khu. 
Bảng thống kê quy hoạch sử dụng đất phân khu 2:

	Stt
	Loại đất
	 Diện tích (ha) 
	 Mật độ sử dụng đất trung bình 
	 Số tầng 
	Tỷ lệ (%)

	
	
	
	
	 Tầng cao trung bình 
	

	I
	Đất xây dựng đô thị
	     1.372,68 
	 
	 
	78,41

	1.1
	Đất dân dụng
	        151,02 
	 
	 
	8,63

	1.1.1
	Đất đơn vị ở (II-OC1÷11)
	        124,03 
	40-80
	1-6
	7,08

	 
	II-OC1
	           12,64 
	40-80
	1-6
	0,72

	
	II-OC2
	             8,52 
	40-80
	1-6
	0,49

	
	II-OC3
	           10,23 
	40-80
	1-6
	0,58

	
	II-OC4
	           10,32 
	40-80
	1-6
	0,59

	
	II-OC5
	           13,80 
	40-80
	1-6
	0,79

	
	II-OC6
	           11,95 
	40-80
	1-6
	0,68

	
	II-OC7
	           11,20 
	40-80
	1-6
	0,64

	
	II-OC8
	           12,25 
	40-80
	1-6
	0,70

	
	II-OC9
	           24,75 
	40-80
	1-6
	1,41

	
	II-OC10
	             4,55 
	40-80
	1-6
	0,26

	
	II-OC11
	             3,82 
	40-80
	1-6
	0,22

	1.1.2
	Đất công cộng đô thị (II-CC1÷4)
	            4,45 
	40
	1-3
	0,25

	 
	II-CC1
	             1,98 
	40
	1-3
	0,11

	
	II-CC2
	             1,53 
	40
	1-3
	0,09

	
	II-CC3
	             0,13 
	40
	1-3
	0,01

	
	II-CC4
	             0,81 
	40
	1-3
	0,05

	1.1.3
	Đất trường học (II-GD1÷4)
	          17,52 
	40
	1-4
	1,00

	 
	II-GD1
	             7,21 
	40
	1-4
	0,41

	
	II-GD2
	             2,24 
	40
	1-4
	0,13

	
	II-GD3
	             3,65 
	40
	1-4
	0,21

	
	II-GD4
	             4,42 
	40
	1-4
	0,25

	1.1.4
	Đất cây xanh đô thị (II-CX1÷3)
	            5,02 
	5
	1
	0,29

	 
	II-CX1
	             3,03 
	5
	1
	0,17

	
	II-CX2
	             1,99 
	5
	1
	0,11

	1.2
	Đất ngoài dân dụng
	     1.221,66 
	 
	 
	71,63

	1.2.1
	Đất công nghiệp (II-CN1÷16)
	        478,17 
	 40-70 
	 1-5 
	28,04

	 
	II-CN1
	           13,10 
	 40-70 
	1-5
	0,77

	
	II-CN2
	           12,74 
	 40-70 
	1-5
	0,75

	
	II-CN3
	           14,11 
	 40-70 
	1-5
	0,83

	
	II-CN4
	           16,17 
	 40-70 
	1-5
	0,95

	
	II-CN5
	           16,13 
	 40-70 
	1-5
	0,95

	
	II-CN6
	           33,36 
	 40-70 
	1-5
	1,96

	
	II-CN7
	           40,97 
	 40-70 
	1-5
	2,40

	
	II-CN8
	           34,14 
	 40-70 
	1-5
	2,00

	
	II-CN9
	           42,79 
	 40-70 
	1-5
	2,51

	
	II-CN10
	           34,30 
	 40-70 
	1-5
	2,01

	
	II-CN11
	           86,24 
	 40-70 
	1-5
	5,06

	
	II-CN12
	           10,13 
	 40-70 
	1-5
	0,59

	
	II-CN13
	             9,90 
	 40-70 
	1-5
	0,58

	
	II-CN14
	           49,89 
	 40-70 
	1-5
	2,93

	
	II-CN15
	           37,17 
	 40-70 
	1-5
	2,18

	
	II-CN16
	           27,03 
	 40-70 
	1-5
	1,58

	1.2.2
	Đất cơ quan (II-TS1÷4)
	            8,56 
	40
	1-5
	0,50

	 
	II-TS1
	             1,00 
	40
	1-5
	0,06

	
	II-TS2
	             2,68 
	40
	1-5
	0,16

	
	II-TS3
	             2,13 
	40
	1-5
	0,12

	
	II-TS4
	             2,75 
	40
	1-5
	0,16

	1.2.3
	Trung tâm Y tế (II-YTE)
	            1,08 
	40
	1-6
	0,06

	1.2.4
	Đất hạ tầng kỹ thuật  đầu mối
II-BDX1÷8; II-HTKT1÷4; II-GA1÷2
	          92,14 
	40
	1-3
	5,40

	 
	II-BDX1
	             3,34 
	 
	 
	0,20

	 
	II-BDX2
	             0,85 
	 
	 
	0,05

	 
	II-BDX3
	             0,49 
	 
	 
	0,03

	 
	II-BDX4
	           12,80 
	 
	 
	0,75

	 
	II-BDX5
	             5,68 
	 
	 
	0,33

	
	II-BDX6
	             7,10 
	 
	 
	0,42

	
	II-BDX7
	             2,00 
	 
	 
	0,12

	
	II-BDX8
	             5,51 
	 
	 
	0,32

	 
	II-HTKT1
	             3,25 
	40
	1-3
	0,19

	
	II-HTKT2
	             3,95 
	40
	1-3
	0,23

	
	II-HTKT3
	             8,09 
	40
	1-3
	0,47

	
	II-HTKT4
	             4,55 
	40
	1-3
	0,27

	 
	II-GA1
	             1,20 
	40
	1-3
	0,07

	
	II-GA2
	           33,33 
	40
	1-3
	1,95

	1.2.5
	Đất cây xanh chuyên đề (II-CX4÷6)
	        105,08 
	 
	 
	6,16

	 
	II-CX4
	           82,27 
	 
	 
	4,82

	
	II-CX5
	             7,67 
	 
	 
	0,45

	
	II-CX6
	           15,14 
	 
	 
	0,89

	1.2.6
	Đất trung tâm TDTT (II-TDTT1÷3)
	            4,69 
	 
	 
	0,27

	 
	II-TDTT1
	             1,80 
	 
	 
	0,11

	
	II-TDTT2
	             1,49 
	 
	 
	0,09

	
	II-TDTT3
	             1,40 
	 
	 
	0,08

	1.2.7
	Cây xanh cách ly (II-CXCL1÷7)
	          92,35 
	 
	 
	5,41

	 
	II-CXCL1
	             1,50 
	 
	 
	0,09

	
	II-CXCL2
	             3,08 
	 
	 
	0,18

	
	II-CXCL3
	           31,76 
	 
	 
	1,86

	
	II-CXCL4
	           13,06 
	 
	 
	0,77

	
	II-CXCL5
	           12,30 
	 
	 
	0,72

	
	II-CXCL6
	           14,24 
	 
	 
	0,83

	
	II-CXCL7
	           16,41 
	 
	 
	0,96

	1.2.8
	Đất An ninh Quốc pShòng (II-ANQP)
	          16,00 
	40
	1-5
	0,94

	1.2.9
	Đất Nghĩa trang (II-NT)
	            6,53 
	 
	 
	0,38

	1.2.10
	Đất hỗn hợp (II- HH1÷6)
	        116,94 
	 40-80 
	1-6
	6,86

	 
	II-HH1
	           12,94 
	 40-80 
	1-6
	0,76

	
	II-HH2
	           19,23 
	 40-80 
	1-6
	1,13

	
	II-HH3
	           37,03 
	 40-80 
	1-6
	2,17

	
	II-HH4
	           31,91 
	 40-80 
	1-6
	1,87

	
	II-HH5
	             7,24 
	 40-80 
	1-6
	0,42

	
	II-HH6
	             8,59 
	 40-80 
	1-6
	0,50

	1.2.11
	Đất dịch vụ thương mại (II-DV1÷10)
	          18,69 
	 40-80 
	1-6
	1,10

	 
	II-DV1
	             3,56 
	 40-80 
	1-6
	0,21

	
	II-DV2
	             3,70 
	 40-80 
	1-6
	0,22

	
	II-DV3
	             4,64 
	 40-80 
	1-6
	0,27

	
	II-DV4
	             0,37 
	 40-80 
	1-6
	0,02

	
	II-DV5
	             0,93 
	 40-80 
	1-6
	0,05

	
	II-DV6
	             0,40 
	 40-80 
	1-6
	0,02

	
	II-DV7
	             0,93 
	 40-80 
	1-6
	0,05

	
	II-DV8
	             1,22 
	 40-80 
	1-6
	0,07

	
	II-DV9
	             2,06 
	 40-80 
	1-6
	0,12

	
	II-DV10
	             0,88 
	 40-80 
	1-6
	0,05

	1.2.12
	Đất giao thông+hạ tầng kỹ thuật khác
	        281,43 
	 
	 
	16,50

	II
	Đất khác
	        332,82 
	 
	 
	19,51

	2.1
	Đất lâm nghiệp (II-LN)
	        185,22 
	 
	 
	10,86

	2.2
	Đất nông nghiệp (II-NN1÷3)
	          72,94 
	 
	 
	4,28

	 
	II-NN1
	           15,77 
	 
	 
	0,92

	
	II-NN2
	           37,24 
	 
	 
	2,18

	
	II-NN3
	           19,93 
	 
	 
	1,17

	2.3
	Mặt nước (II-MN1÷8)
	          74,66 
	 
	 
	4,38

	 
	II-MN1
	           23,39 
	 
	 
	1,37

	
	II-MN2
	             6,11 
	 
	 
	0,36

	
	II-MN3
	             9,44 
	 
	 
	0,55

	
	II-MN4
	             4,18 
	 
	 
	0,25

	
	II-MN5
	             6,81 
	 
	 
	0,40

	
	II-MN6
	             8,94 
	 
	 
	0,52

	
	II-MN7
	             6,07 
	 
	 
	0,36

	
	II-MN8
	             9,72 
	 
	 
	0,57

	III
	Tổng diện tích (ha)
	     1.705,50 
	 
	 
	100,00


c. Phân khu III: Tổng diện tích 1.750,70 ha. 

+ Đất xây dựng đô thị: có tổng diện tích 537,38 ha, chiếm 30,70% tổng diện tích đất phân khu.

+ Đất dân dụng: có tổng diện tích 29,27 ha, chiếm 1,67% tổng diện tích đất phân khu.

+ Đất công cộng: có tổng diện tích 10,09 ha, chiếm 0,58% tổng diện tích phân khu.

+ Đất trường học: có tổng diện tích 6,56 ha, chiếm 0,37% tổng diện tích đất phân khu

+ Đất cây xanh: có tổng diện tích 12,62ha, chiếm 0,72% tổng diện tích đất phân khu.
+ Đất ngoài dân dụng: có tổng diện tích 508,11 ha, chiếm 29,02% tổng diện tích đát phân khu.
+ Đất công nghiệp: có tổng diện tích 36,07 ha, chiếm 2,06% diện tích đất phân khu.

+ Đất du lịch: có tổng diện tích 59,75 ha, chiếm 3,41% tổng diện tích đất phân khu.

+ Đất tín ngưỡng: có tổng diện tích 1,65 ha, chiếm 0,09% tổng diện tích đất phân khu.

+ Đất hạ tầng kỹ thuật đầu mối: có tổng diện tích 10,30 ha, chiếm 0,59% tổng diện tích phân khu.
+ Đất cây xanh chuyên đề: có tổng diện tích 13,62 ha, chiếm 0,78% tổng diện tích phân khu.
+ Đất trung tâm thể dục thể thao: có tổng diện tích 3,67 ha, chiếm 0,21% tổng diện tích đất phân khu. 
+ Đất cây xanh cách ly: có tổng diện tích 94,46 ha, chiếm 5,40% tổng diện tích phân khu.
+ Đất dịch vụ thương mại: có tổng diện tích 8,18 ha, chiếm 0,47% tổng diện tích đất phân khu.
+ Đất giao thông và hạ tầng kỹ thuật khác: có tổng diện tích 280,41 ha, chiếm 16,02% tổng diện tích phân khu.

 Đất khác: có tổng diện tích 1.213,32 ha, chiếm 69,30% tổng diện tích đất phân khu, trong đó:

+ Đất ở làng xóm: có tổng diện tích 281,39 ha, chiếm 16,07% tổng diện tích đất phân khu.

+ Đất lâm nghiệp: có tổng diện tích 461,04 ha, chiếm 26,33% diện tích đất phân khu.
+ Đât nông nghiệp: có tổng diện tích 215,32 ha, chiếm 12,30 % diện tích đất phân khu.
+ Đất mặt nước: có tổng diện tích 255,57 ha, chiếm 14,60% tổng diện tích đất phân khu.
Bảng thống kê quy hoạch sử dụng đất phân khu 3:

	Stt
	Loại đất
	 Diện tích (ha) 
	 Mật độ sử dụng đất trung bình 
	 Số tầng cao trung bình 
	Tỷ lệ (%)

	
	
	
	
	
	
	

	I
	Đất xây dựng đô thị
	        537,38 
	 
	 
	30,70
	

	1.1
	Đất dân dụng
	          29,27 
	 
	 
	1,67
	


	1.1.1
	Đất công cộng ( III-CC1÷8)
	          10,09 
	40
	1-3
	0,58
	

	 
	III-CC1
	             1,14 
	40
	1-3
	0,07
	

	
	III-CC2
	             2,02 
	41
	1-3
	0,12
	

	
	III-CC3
	             1,39 
	42
	1-3
	0,08
	

	
	III-CC4
	             1,52 
	40
	1-3
	0,09
	

	
	III-CC5
	             0,70 
	40
	1-3
	0,04
	

	
	III-CC6
	             0,95 
	40
	1-3
	0,05
	

	
	III-CC7
	             1,28 
	40
	1-3
	0,07
	

	
	III-CC8
	             1,09 
	40
	1-3
	0,06
	

	1.1.2
	Đất trường học (III-GD1÷3)
	            6,56 
	40
	1-4
	0,37
	

	 
	III-GD1
	             2,07 
	40
	1-4
	0,12
	

	
	III-GD2
	             1,13 
	40
	1-4
	0,06
	

	
	III-GD3
	             3,36 
	40
	1-4
	0,19
	

	1.1.3
	Đất cây xanh (III-CX1÷5)
	          12,62 
	10
	1
	0,72
	

	 
	III-CX1
	             2,50 
	10
	1
	0,14
	

	
	III-CX2
	             1,87 
	10
	1
	0,11
	

	
	III-CX3
	             1,15 
	10
	1
	0,07
	

	
	III-CX4
	             2,00 
	10
	1
	0,11
	

	
	III-CX5
	             5,10 
	10
	1
	0,29
	

	1.2
	Đất ngoài dân dụng
	        508,11 
	 
	 
	29,02
	

	1.2.1
	Đất công nghiệp sản xuất, chế biến (III-CN)
	          36,07 
	40
	1-5
	2,06
	

	1.2.2
	Đất du lịch (III-DL1÷3)
	          59,75 
	10-60
	1-3
	3,41
	

	 
	III-DL1
	           20,91 
	10-60
	1-3
	1,19
	

	
	III-DL2
	           30,75 
	10-60
	1-3
	1,76
	

	
	III-DL3
	             8,09 
	10-60
	1-3
	0,46
	

	1.2.3
	Đất tín ngưỡng (III-TN1÷2)
	            1,65 
	40
	1-3
	0,09
	

	 
	III-TN1
	             0,24 
	40
	1-3
	0,01
	

	
	III-TN2
	             1,41 
	40
	1-3
	0,08
	

	1.2.4
	Đất hạ tầng đầu mối (III-BXD1÷3); (III-GA1÷3); (III-HTKT1÷2)
	          10,30 
	40
	1-3
	0,59
	

	 
	III-GA1
	             0,37 
	40
	1-3
	0,02
	

	
	III-GA2
	             0,23 
	40
	1-3
	0,01
	

	
	III-GA3
	             0,31 
	40
	1-3
	0,02
	

	 
	III-BDX1
	             0,63 
	 
	 
	0,04
	

	
	III-BDX2
	             0,71 
	 
	 
	0,04
	

	 
	III-HTKT1
	             0,53 
	40
	1-3
	0,03
	

	
	III-HTKT2
	             7,52 
	40
	1-3
	0,43
	

	1.2.5
	Đất cây xanh chuyên đề (III-CX1)
	          13,62 
	 
	 
	0,78
	

	1.2.6
	Đất trung tâm TDTT (III-TDTT1÷2)
	            3,67 
	 
	 
	0,21
	

	 
	III-TDTT1
	             2,02 
	 
	 
	0,12
	

	
	III-TDTT2
	             1,65 
	 
	 
	0,09
	

	1.2.7
	Đất cây xanh cách ly (III-CXCL1÷5)
	          94,46 
	 
	 
	5,40
	

	 
	III-CXCL1
	           19,21 
	 
	 
	1,10
	

	
	III-CXCL2
	           14,31 
	 
	 
	0,82
	

	
	III-CXCL3
	           16,67 
	 
	 
	0,95
	

	
	III-CXCL4
	           32,79 
	 
	 
	1,87
	

	
	III-CXCL5
	           11,48 
	 
	 
	0,66
	

	1.2.8
	Đất dịch vụ thương mại (III-DV1÷7)
	            8,18 
	40-80
	1-3
	0,47
	

	 
	III-DV1
	             0,80 
	40-80
	1-3
	0,05
	

	
	III-DV2
	             0,41 
	40-80
	1-3
	0,02
	

	
	III-DV3
	             2,45 
	40-80
	1-3
	0,14
	

	
	III-DV4
	             1,00 
	40-80
	1-3
	0,06
	

	
	III-DV5
	             1,25 
	40-80
	1-3
	0,07
	

	
	III-DV6
	             0,97 
	40-80
	1-3
	0,06
	

	
	III-DV7
	             1,30 
	40-80
	1-3
	0,07
	

	1.2.9
	Đất giao thông + HTKT khác
	        280,41 
	 
	 
	16,02
	

	II
	Đất khác
	     1.213,32 
	 
	 
	69,30
	

	2.1
	Đất ở làng xóm (III-OLX1÷22)
	        281,39 
	40-70
	1-3
	16,07
	

	 
	III-OLX1
	           13,85 
	40-70
	1-3
	0,79
	

	
	III-OLX2
	           11,20 
	40-70
	1-3
	0,64
	

	
	III-OLX3
	             4,27 
	40-70
	1-3
	0,24
	

	
	III-OLX4
	           13,56 
	40-70
	1-3
	0,77
	

	
	III-OLX5
	             8,98 
	40-70
	1-3
	0,51
	

	
	III-OLX6
	             9,48 
	40-70
	1-3
	0,54
	

	
	III-OLX7
	             8,04 
	40-70
	1-3
	0,46
	

	
	III-OLX8
	           24,63 
	40-70
	1-3
	1,41
	

	
	III-OLX9
	           29,30 
	40-70
	1-3
	1,67
	

	
	III-OLX10
	             9,57 
	40-70
	1-3
	0,55
	

	
	III-OLX11
	           20,78 
	40-70
	1-3
	1,19
	

	
	III-OLX12
	             2,78 
	40-70
	1-3
	0,16
	

	
	III-OLX13
	             5,73 
	40-70
	1-3
	0,33
	

	
	III-OLX14
	            18,38 
	40-70
	1-3
	1,05
	

	
	III-OLX15
	             9,84 
	40-70
	1-3
	0,56
	

	
	III-OLX16
	            16,88 
	40-70
	1-3
	0,96
	

	
	III-OLX17
	            21,96 
	40-70
	1-3
	1,25
	

	
	III-OLX18
	            12,34 
	40-70
	1-3
	0,70
	

	
	III-OLX19
	             7,69 
	40-70
	1-3
	0,44
	

	
	III-OLX20
	            15,42 
	40-70
	1-3
	0,88
	

	
	III-OLX21
	             7,04 
	40-70
	1-3
	0,40
	

	
	III-OLX22
	             9,67 
	40-70
	1-3
	0,55
	

	2.2
	Đất nông nghiệp (III-NN1÷7)
	        215,32 
	 
	 
	12,30
	

	 
	III-NN1
	            37,66 
	 
	 
	2,15
	

	
	III-NN2
	            37,80 
	 
	 
	2,16
	

	
	III-NN3
	            35,48 
	 
	 
	2,03
	

	
	III-NN4
	            30,15 
	 
	 
	1,72
	

	
	III-NN5
	             9,52 
	 
	 
	0,54
	

	
	III-NN6
	            61,19 
	 
	 
	3,50
	

	
	II-NN7
	             3,52 
	 
	 
	0,20
	

	2.3
	Đất lâm nghiệp (III-LN1÷7)
	        461,04 
	 
	 
	26,33
	

	 
	III-LN1
	            35,85 
	 
	 
	2,05
	

	
	III-LN2
	            40,74 
	 
	 
	2,33
	

	
	III-LN3
	            81,90 
	 
	 
	4,68
	

	
	III-LN4
	            85,99 
	 
	 
	4,91
	

	
	III-LN5
	            75,92 
	 
	 
	4,34
	

	
	III-LN6
	            80,64 
	 
	 
	4,61
	

	
	III-LN7
	            60,00 
	 
	 
	3,43
	

	2.4
	Mặt nước (III-MN1÷10)
	        255,57 
	 
	 
	14,60
	

	 
	III-MN1
	             5,91 
	 
	 
	0,34
	

	
	III-MN2
	             3,18 
	 
	 
	0,18
	

	
	III-MN3
	             0,75 
	 
	 
	0,04
	

	
	III-MN4
	             1,43 
	 
	 
	0,08
	

	
	III-MN5
	             0,97 
	 
	 
	0,06
	

	
	III-MN6
	             0,82 
	 
	 
	0,05
	

	
	III-MN7
	             4,57 
	 
	 
	0,26
	

	
	III-MN8
	          147,56 
	 
	 
	8,43
	

	
	III-MN9
	           31,67 
	 
	 
	1,81
	

	
	III-MN10
	           58,71 
	 
	 
	3,35
	

	III
	Tổng diện tích (ha)
	     1.750,70 
	 
	 
	100,00
	


Điều 4. Quy định về mật độ xây dựng và tầng cao.
- Đối với các công trình cơ quan, trụ sở: mật độ xây dựng trung bình 40% tầng cao trung bình 1-5 tầng.

- Đối với các công cộng đô thị: mật độ xây dựng trung bình 40% tầng cao trung bình 1-3 tầng.

- Đối với các công trình công cộng đơn vị ở: mật độ xây dựng trung bình 40% tầng cao trung bình 1-2 tầng.

- Đối với các công trình trường học: mật độ xây dựng trung bình 40% tầng cao trung bình 1-4 tầng.

- Đối với các công trình y tế giáo dục: mật độ xây dựng trung bình 40% tầng cao trung bình 1-6 tầng.

- Đối với các công trình dịch vụ thương mại: mật độ xây dựng trung bình 40-80% tầng cao trung bình 1-6 tầng.

- Đối với các công trình hỗn hợp: mật độ xây dựng trung bình 40-80% tầng cao trung bình 1-6 tầng.

- Đối với các công trình quốc phòng an ninh: mật độ xây dựng trung bình 40% tầng cao trung bình 1-5 tầng.

- Đối với các công trình tín ngưỡng: mật độ xây dựng trung bình 40% tầng cao trung bình 1-3 tầng.

- Đối với các công trình trạm xử lý: mật độ xây dựng trung bình 40% tầng cao trung bình 1-3 tầng.

- Đối với các công trình công nghiệp: mật độ xây dựng trung bình 50-70% tầng cao trung bình 1-3 tầng.

- Đối với công trình xây dựng bến xe nhà ga: mật độ xây dựng trung bình 30-40% tầng cao trung bình 1-3 tầng.
- Đối với công trình nhà ở đô thị mật độ cao: mật độ xây dựng trung bình 40-80% tầng cao trung bình 1-6 tầng.

- Đối với công trình nhà ở đô thị mật độ thấp: mật độ xây dựng trung bình 40-70% tầng cao trung bình 1-3 tầng.
Điều 5. Chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng, cốt xây dựng và các yêu cầu cụ thể về kỹ thuật đối với từng khu vực; phạm vi bảo vệ, hành lang an toàn công trình hạ tầng kỹ thuật

1. Chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng, cốt xây dựng và các yêu cầu cụ thể về kỹ thuật đối với từng khu vực
- Khoảng lùi: Đảm bảo tuân thủ khoảng lùi tối thiểu đã được quy định trong đồ án, đảm bảo tính thống nhất trên tuyến phố, khuyến khích nghiên cứu khoảng lùi lớn hơn so với khoảng lùi đã được xác lập trong đồ án, khoảng lùi công trình đồng nhất, đủ khoảng cách cảm thụ không gian khu vực. Đảm bảo không gian công cộng đi bộ và cây xanh cảnh quan hai bên đường. Đảm bảo các chức năng sử dụng đất hai bên đường đã xác lập đối với các tuyến đường chính quan trọng. 

· Lưu ý: Khoảng lùi và chỉ giới xây dựng phải được tính toán đảm bảo phù hợp với Quy chuẩn Kỹ thuật Quốc gia về Quy hoạch xây dựng.

· Đối với những khu chức năng khác, khoảng lùi và chỉ giới xây dựng phải được tính toán đảm bảo phù hợp với các quy định tại bảng sau: 

	Bề rộng đường tiếp giáp với lô đất xây dựng công trình (m)
	Chiều cao xây dựng công trình (m)

	
	< 19
	19 ÷< 22
	22 ÷< 28
	≥ 28

	<19
	0
	3
	4
	6

	19÷<22
	0
	0
	3
	6

	≥22
	0
	0
	0
	6


2. Phạm vi bảo vệ, hành lang an toàn hạ tầng kỹ thuật
- Phạm vi bảo vệ, hành lang an toàn công trình hạ tầng kỹ thuật thực hiện phù hợp với QCXD, TCXD, Quy chuẩn, Tiêu chuẩn ngành và các quy định hiện hành có liên quan; 

- Giải pháp thiết kế các công trình đường dây, đường ống kỹ thuật cần tuân thủ theo phương án quy hoạch được phê duyệt; 

- Đường dây, đường ống được bố trí trên hè theo thứ tự như sau: Đèn chiếu sáng, ống thoát nước mưa, cống thoát nước bẩn, cây bóng mát, cột điện, đường dây đường ống bưu chính, ống cấp nước sạch; 

- Ở khu vực có đường ống giao nhau thì đường ống đặt theo thứ tự từ trên xuống. Thông tin, cấp điện, ống cấp nước, cống thoát nước mưa, cống thoát nước bẩn (thực tế tuỳ từng vị trí cụ thể xử lý cho phù hợp); 

- Các đấu nối của các hệ thống kỹ thuật hạ tầng phải được xác định rõ trong hồ sơ thiết kế thi công các hệ thống kỹ thuật hạ tầng.
Điều 6. Quy định hướng phát triển không gian

 - Phát triển không gian trên cơ sở tôn trọng và hài hòa với thiên nhiên, giữ gìn cảnh quan tự nhiên; Bảo tồn các vùng cảnh quan có giá trị và ý nghĩa quan trọng; duy trì tỷ lệ phủ xanh của rừng.

- Mở rộng không gian phát triển xây dựng cho đô thị theo định hướng theo trục dọc sông Hồng từ phía Tây Bắc về phía Đông Nam. Giữa không gian phát triển mở rộng mới và khu vực phát triển hiện hữu sẽ được khớp nối, bổ sung hài hòa về các mặc chức năng, kiến trúc và hạ tầng xã hội.

- Từng bước đầu tư, tiến tới xây dựng đồng bộ khu các khu ở trung tâm, khu công nghiệp, khu du lịch gắn liền với cảnh quan sinh thái và sản xuất nông, lâm nghiệp của người dân.

- Phát triển cảnh quan các đơn vị ở, khu công cộng, khu dịch vụ thương mại hướng tới tiêu chí của đô thị xanh, đảm bảo sự thống nhất, hài hòa, hợp lý trong quy hoạch xây dựng hiện đại nhưng vẫn bảo tồn, phát huy những giá trị truyền thống bản địa, tận dụng tối đa ưu điểm của điều kiện tự nhiên.

- Nghiên cứu tận dụng tối đa các điều kiện thuận lợi của hiện trạng, tôn trọng tối đa các điều kiện thiên nhiên nơi quy hoạch, không tác động quá mức và làm tăng giá trị của hiện trạng. 

- Tận dụng tối đa hướng nắng, hướng gió tốt, đảm bảo vi khí hậu cho các công trình và cụm công trình xây dựng.

- Phát triển đất ở tại các khu vực mặt nước, ven sông Hồng và suối, hồ trong khu vực, tạo góc nhìn đẹp và các khu cảnh quan điểm nhấn cho đô thị. Xen kẽ trong khu vực cần có các khu công viên cây xanh, khoảng nêm xanh tạo lập không gian sống gần gũi với thiên nhiên.

- Không gian đô thị mới và các khu dân cư hiện hữu được mở rộng trải dài theo trục dọc Tây Bắc đến Đông Nam bên bờ hữu và sông Hồng. Khu vực này định hướng phát triển các khu dân cư, đô thị tập trung mật độ cao, tổng hợp, đô thị dịch vụ, phụ trợ cho các khu công nghiệp. 

- Không gian Khu ở mật độ thấp kết hợp phát triển sản xuất nông, lâm nghiệp được cải tạo và phát triển mở rộng từ các điểm dân cư hiện trạng, tải dài theo trục Tây Băc đến Đông Nam bên bờ tả sông Hồng. Tổ chức không gian chính là các không gian khu ở làng xóm xen lẫn các không gian công cộng khu vực, tuân thủ theo các nguyên tắc chung của toàn khu là phù hợp với địa hình. Lõi trung tâm được tổ chức dạng dải bao gồm: không gian xanh, không gian mở xen kẽ không gian công cộng và xung quanh là các vùng nông lâm nghiệp, rừng cảnh quan.

- Khai thác triệt để về điều kiện kết nối giao thông liên vùng nút giao IC17 cao tốc Nội Bài - Lào Cai, hình thành các khu công nghiệp sản xuất, chế biến, công nghiệp phụ trợ, công nghiệp nhẹ phụ trợ cho đô thị thành phố Lào Cai và đô thị Phố Lu và cùng với các khu công nghiệp trên toàn địa bàn tỉnh góp phần đáp ứng nhu cầu phát triển trong mạng lưới lịch vụ logistics quan trọng trên tuyến hành lang kinh tế Côn Minh - Lào Cai - Hà Nội - Hải Phòng - Quảng Ninh và là kết nối quan trọng của hành lang Bắc  -Nam trong hợp tác các nước Tiểu vùng sông Mê Kông (GMS) có với sự đồng bộ về kiến trúc cảnh quan. Khu vực này là điểm nhấn cảnh quan lớn, đồng thời cũng là nguồn động lực để thúc đẩy phát triển kinh tế của vùng. Tỷ lệ cây xanh trong khu công nghiệp cần đảm bảo theo tiêu chuẩn. Xây dựng và phát triển “công nghệ xanh” với mục tiêu phát triển bền vững, bảo vệ môi trường. 
- Không gian mặt nước cảnh quan sông Hồng và không gian ven sông: Là không gian rộng, dài và đa chiều. Là sự phối kết của nhiều dạng không gian khác nhau, cả tự nhiên và nhân tạo. Tổ chức cảnh quan kiến trúc ven sông là sự sắp xếp, bố trí các thành phần yếu tố thiên nhiên (Địa hình, mặt nước, bầu trời, cây xanh, hoa cỏ, con người,...) và các thành phần yếu tố nhân tạo. Phát triển trục cây xanh cảnh quan dọc theo hai bên bờ sông Hồng và suối trong khu vực, xây dựng các khu cảnh quan cây xanh điểm nhấn tại các tuyến kè sông.
- Tỷ lệ cây xanh trong khu công nghiệp cần đảm bảo theo tiêu chuẩn. Xây dựng và phát triển “công nghệ xanh” với mục tiêu phát triển bền vững, bảo vệ môi trường. Các khu, các công trình, phân xưởng tự mình tạo riêng cho mình một “lá phổi xanh” trong khuôn viên, ngoài tác dụng tích cực đến môi trường, tạo bóng mát cây xanh cảnh quan trong khu công nghiệp còn góp phần lớn tạo nên giá trị thẩm mỹ, giảm căng thẳng, tạo ra một môi trường làm việc và sinh hoạt “dễ chịu” với con người…

- Các yếu tố cảnh quan trong khu vực sản xuất, hay còn gọi là các yếu tố giới hạn và tạo thành không gian trống công nghiệp, bao gồm: công trình kiến trúc công nghiệp, cây xanh, mặt nước, địa hình, kiến trúc nhỏ, thiết bị kỹ thuật đô thị và tác phẩm nghệ thuật tạo hình. Các yếu tố này có những chức năng và tác động riêng biệt, nhưng có quan hệ mật thiết và thường được kết hợp chặt chẽ với nhau trong quá trình tổ chức không gian trống nhằm đạt tới những mục tiêu cụ thể về chức năng, môi trường và thẩm mỹ.

- Không gian mặt nước cảnh quan - sông Hồng: Phát triển trục cây xanh cảnh quan dọc theo hai bên bờ sông Hồng và suối trong khu vực, xây dựng các khu cảnh quan cây xanh điểm nhấn tại các tuyến kè sông.

- Không gian ven sông là không gian rộng, dài và đa chiều. Là sự phối kết của nhiều dạng không gian khác nhau, cả tự nhiên và nhân tạo. Tổ chức cảnh quan kiến trúc ven sông là sự sắp xếp, bố trí các thành phần yếu tố thiên nhiên (Địa hình, mặt nước, bầu trời, cây xanh, hoa cỏ, con người,...) và các thành phần yếu tố nhân tạo.
Điều 7. Quy định thiết kế đô thị

1. Xác định vùng kiến trúc, cảnh quan trong đô thị.
a. Tôn trọng địa hình

Sự đa dạng về cốt cao độ và phong phú về cảnh quan (núi cao, rừng, sông, suối..) của đô thị đã tạo nên sự hấp dẫn về thị giác với các hành lang nhìn, điểm nhìn ấn tượng cũng như hệ thống thảm thực vật phong phú. Do đó, tổ chức không gian đô thị cần nhấn mạnh, chú trọng khai thác các yếu tố địa hình tự nhiên để tạo nên các không gian đô thị độc đáo. Các dải đô thị là vùng chuyển giao giữa núi và hệ thống mặt nước sông Hồng, được bố trí lan tỏa theo các dải địa hình; tập trung ở các khu vực đồi thấp, và dải đất lưu vực sông Hồng. Tạo các kết nối không gian giữa các thềm địa hình khác nhau. Các lô đất xây dựng có độ dốc tự nhiên không quá 25%; hạn chế tối đa việc san lấp địa hình tràn lan, trên diện rộng.

b. Bảo tồn cảnh quan

Hệ thống cảnh quan đặc trưng của đô thị được tạo nên bởi vùng núi cao, hệ thống sông suối. Khung thiên nhiên và khung phát triển đô thị cần có mối quan hệ tương hỗ trong quá trình phát triển, nhằm tạo lập một hình ảnh đô thị sinh thái bền vững và đậm bản sắc, phát huy giá trị cảnh quan và sự phối kết không gian:

- Bảo tồn hệ thống cảnh quan và phát triển đa dạng sinh thái của miền á nhiệt đới đặc biệt tại quỹ đất lâm nghiệp và nông nghiệp;

- Khai thác và phát triển quỹ đất nông, lâm nghiệp;

- Các sườn dốc tự nhiên và đường phân thủy được che phủ bởi tầng thực vật cần được bảo vệ trong phạm vi 50m về mỗi bên của đường phân thủy;

- Tất cả các công trình xây dựng mới cần đảm bảo một khoảng lùi tối thiểu 15m so với tất cả các kênh suối hoặc mặt nước;

Các không gian cảnh quan ven sông suối cần khai thác có trọng điểm để phục vụ du lịch và nâng cao chất lượng môi trường sống của người dân trong vùng.

c. Thiết kế kiến trúc hài hòa với thiên nhiên, đề cao yếu tố truyền thống và sự kết hợp linh hoạt giữa yếu tố truyền thống và hiện đại:
- Thống nhất về ngôn ngữ kiến trúc nhằm định hình không gian và tạo nên bản sắc đô thị miền núi và hiện đại;

- Tôn trọng cấu trúc làng bản truyển thống tại các điểm dân cư; bổ sung các công trình chức năng đô thị, hài hòa với cảnh quan và kiên trúc xung quanh.

- Khuyến khích xây dựng các công trình thấp tầng, có tính tầng bậc theo dải địa hình, và mang nét đặc trưng của từng khu vực (khu trung tâm đô thị, khu dân cư, khu nông lâm nghiệp..);

- Lựa chọn những vị trí có địa thế đẹp, tiếp cận thuận lợi và có tầm nhìn tốt ra các vùng cảnh quan đẹp để xây dựng các công trình công cộng các không gian phục vụ cộng đồng;

- Tôn trọng hình thức và vật liệu truyền thống nhưng có sự kế thừa và kết hợp linh hoạt với các tiêu chuẩn nhằm đảm bảo và nâng cao chất lượng sống của người dân.
2. Tổ chức không gian các khu trọng tâm, cửa ngõ đô thị, các trục không gian chính, quảng trường lớn, điểm nhấn đô thị.
a. Không gian các khu trọng tâm:

- Đô thị dọc sông Hồng với vai trò là trung tâm kết nối giữa đô thị thành phố Lào Cai với đô thị Phố Lu, là trung tâm cung cấp dịch vụ, phát triển sản xuất công nghiệp phụ trợ, công nghiệp nhẹ công nghệ cao.

- Đặc điểm của đô thị nằm trong miền địa hình tương đối bằng phẳng, là dải đồng bằng dọc sông Hồng, nơi có hệ thống cảnh quan thiên nhiên rất đẹp và phong phú. Do đó, tiêu chí đầu tiên thiết kế đô thị là xây dựng hình ảnh một đô thị miền núi đặc thù và hiện đại:

- Tạo lập, gìn giữ và phát triển bản sắc văn hóa, đặc trưng của khu vực trong giải pháp tổ chức không gian, kiến trúc cảnh quan (hình thái đô thị tầng bậc, theo địa hình, tôn trọng và nhấn mạnh giá trị thiên nhiên, phát huy mối liên kết vốn có giữa con người với con người, con người với thiên nhiên, nâng cao tính truyền thống bản địa trong cấu trúc không gian chức năng và mẫu dạng công trình…).

- Tạo lập bản sắc đô thị trong sự kết hợp hài hòa giữa yếu tố truyền thống và hiện đại. Cần gìn giữ và thiết lập ở đây các không gian văn hóa cộng đồng, chuyển tải các yếu tố của văn hóa truyền thống sang ngôn ngữ kiến trúc (không gian, đường nét, màu sắc, họa tiết…), đặc biệt qua các nhân tố chủ yếu cấu thành hình tượng thị giác của không gian công cộng (không gian xanh, không gian đường phố, công trình kiến trúc, tiểu phẩm nghệ thuật, quảng trường…).

- Tạo dựng không gian sinh thái tự nhiên mới, đặc sắc, là sự kết hợp khéo léo của tự nhiên và nhân tạo. Tính sinh thái nông lâm nghiệp và tính văn hóa bản địa là nguyên tắc chủ yếu trong thiết kế cảnh quan và tổ chức hoạt động tại đây. Mục đích nhằm duy trì và phát triển diện tích đất canh tác, cảnh quan nông nghiệp hiện có, đảm bảo nguồn thu lợi ích cho người dân đô thị; đồng thời tạo ra không gian mở trung tâm, tạo môi trường và thúc đẩy hoạt động văn hóa cộng đồng, nối kết giữa hai bên không gian trung tâm cũ và mới.
- Hệ thống không gian mở đa dạng, bố trí theo dạng mảng và dạng dải tạo cho đô thị nét hấp dẫn riêng biệt, có sự giao hòa, gắn kết chặt chẽ giữa yếu tố thiên nhiên thuần khiết (hệ thống sông Hồng, suối, vùng xanh lâm nghiệp, xanh nông nghiệp) với sự tác động khéo léo của con người.

- Bảo vệ và tôn tạo hệ sinh thái tự nhiên: vùng rừng, vùng cảnh quan nông nghiệp, vùng cảnh quan ven sông, suối;

- Bảo tồn và phát triển không gian mặt nước với vai trò là cấu trúc sinh thái quan trọng: tổ chức các tuyến đường dạo, vườn hoa, các điểm dừng chân, vui chơi ven mặt nước, kết nối các thềm địa hình khác nhau (hạn chế tối đa việc bê tông hóa kè hồ, sông, suối; xây dựng các kiến trúc nhỏ, vườn tượng, chòi nghỉ ngắm cảnh, đường đi bộ…)

- Hình thành hệ thống quảng trường xanh tự nhiên và nhân tạo (quảng trường rỗng và quảng trường đặc) tại những vị trí là điểm kết nối không gian (các khoảng mở); điểm liên kết các khu vực đa chức năng có cường độ hoạt động cao: quảng trường khu trung tâm đô thị. Quảng trường khu trung tâm được bố trí liền kề với khu vực hành chính mới, đóng vai trò là lõi không gian mở của khu vực trung tâm, liên kết khu trung tâm hành chính huyện mới và khu vực thương mại dịch vụ tập trung. 

- Hình thành các dải xanh xuyên qua các khu chức năng, và các tuyến xanh hướng tâm, gắn kết không gian tự nhiên với không gian mở là vùng hồ khu trung tâm đô thị, tạo nên sự kết nối liên tục, chuyển tiếp hài hòa giữa vùng xanh tự nhiên và vùng xây dựng;

- Trồng cây xanh tạo bóng mát dọc các tuyến đường giao thông trong khu trung tâm; 

- Xác định tuyến đi bộ xanh trong khu trung tâm đô thị;

- Cung cấp đa dạng hóa các tiện ích đô thị (chiếu sáng, đường dạo, hệ thống trang trí, biển báo chỉ dẫn) với các quy định cụ thể.
b. Các trục, tuyến chủ đạo.

- Trục phát triển đô thị được cấu trúc theo hai khung chính: trục chính phát triển đô thị (trục đường Trần Hưng Đạo kéo dài, trục đường cao tốc Nội Bài - Lào Cai nút giao IC17) và trục cảnh quan chính đô thị dọc sông Hồng.

- Trục không gian dọc tuyến đường đô thị được tạo dựng bởi các công trình chạy song song và lan tỏa theo thềm địa hình, tạo nên tính đồng nhất về hình thái và cấu trúc. Sự xen kẽ không gian xanh giữa các dải công trình hình thành nên cấu trúc tổ chức không gian: các trục xanh liên kết, gắn kết hài hòa công trình với thiên nhiên. Các trục xanh này một mặt đóng vai trò là trục phụ, phân tách các không gian chức năng; đồng thời tạo nên tính liên tục của không gian đô thị.

- Trục cảnh quan ven hệ sông Hồng chính là không gian chuyển tiếp sinh động giữa không gian xây dựng và không gian tự nhiên, được hình thành bởi hệ thống cây xanh sinh thái, cây xanh cách ly và hệ thống đường dạo.

c. Các khu vực cửa ngõ, điểm nhìn, điểm nhấn đô thị.
- Địa hình núi cao và thung lũng đan xen, với hệ thống cảnh quan đẹp ở những khu vực có cao độ khác nhau tạo nên các điểm nhìn cho khu vực. Chọn các vị trí có tầm quan sát tốt bố trí các công trình làm điểm nhấn không gian. 

- Điểm nhấn khu trung tâm là điểm nhấn công trình, được bố trí tại khu vực trung tâm hành chính và khu vực thương mại dịch vụ tập trung, có hướng mở ra khu vực quảng trường, cây xanh, mặt nước. Các công trình này có chiều cao và khối tích lớn, hình thức kiến trúc hiện đại, đảm bảo hài hòa với cảnh quan thiên nhiên.

- Điểm nhấn cảnh quan: trên các khu vực đồi cao, điểm kết không gian mở, các vị trí hướng tâm. Điểm nhấn gắn nút giao thông là điểm giao thoa các luồng giao thông, tại các khu vực cửa ngõ vào khu vực trung tâm đô thị, khu vực nút giao IC17. Bố trí tại đây những công trình kiến trúc nhỏ có ấn tượng về mặt thị giác, chòi quan sát, vọng lâu… đa dạng về hình thức thiết kế để tạo nên vẻ đẹp chung và phục vụ du lịch.

- Bên cạnh đó, đối với khu vực dân cư mật độ thấp và các vùng cảnh quan sinh thái, các chi tiết mang tính nhận diện, đặc trưng hình thái (suối, cây xanh, núi…) là điểm nhấn không gian cần bảo vệ.
d. Tổ chức không gian cây xanh

· Đối với các khu vực cây xanh công viên: Tận dụng tối đa hệ thống các đồi cây xanh quanh đô thị để tạo ra không gian sống, sinh hoạt trong lành, gần gũi với thiên nhiên cho người dân và du khách. Để đảm bảo hiệu quả và không ảnh hưởng đến đa dạng sinh học tự nhiên, khuyến nghị trồng các loại cây tạo cảnh có tuổi thọ lâu năm, đặc biệt chú trọng các loại cây có hoa đẹp và ít mùi nhằm tăng cường cảnh quan cho đô thị. 

· Cây xanh đường phố: Các loại cây được lựa chọn trồng trên từng tuyến phố phải là các loại cây phù hợp với khí hậu địa phương, chịu được gió, có độ phân cành cao. Tuổi thọ cây trên 50 năm, tốc độ tăng trưởng tốt, có sức chịu sự khắc nghiệt của thời tiết. Cây phải có hoa đẹp, có những biểu hiện đặc trưng cho các mùa.

e. Tổ chức không gian mặt nước: Bao quanh các hồ cảnh quan, trong khuôn viên công viên được quy hoạch thuận theo tự nhiên, hài hòa với không gian cây xanh, kết hợp với hệ thống đường dạo và cụm dịch vụ công cộng. Mục đích của các thiết kế hồ cảnh quan là tạo thành chuỗi công viên góp phần tạo dựng không gian cảnh quan đô thị trong đó, không gian mặt nước có ý nghĩa quan trọng trong cung cấp và điều hòa hơi nước, điều hòa khí hậu, tạo môi trường trong lành.

f. Kiểu dáng kiến trúc:
· Hình thức kiến trúc truyền thống giàu bản sắc: Áp dụng hình mẫu kiến trúc truyền thống giàu bản sắc của một số dân tộc đặc trưng trong khu vực. Có thể phát triển các hình thức kiến trúc mới kết hợp giữa hiện đại và truyền thống của địa phương.

· Sử dụng vật liệu xây dựng truyền thống: Sử dụng các loại vật liệu có sẵn tại địa phương, điển hình là gỗ, đá, ... với màu sắc và chất liệu hài hòa với tự nhiên, tạo cảnh quan kiến trúc đồng nhất và đặc trưng cho vùng.

· Áp dụng kiến trúc công trình xanh: Các không gian thiết kế thông thoáng, trú trọng sự giao tiếp với thiên nhiên, bổ sung cây xanh trong khuôn viên nhà ở và công trình thương mại, dịch vụ, ... Phát triển kiến trúc phải gắn với tạo lập, gìn giữ, nuôi dưỡng các giá trị cảnh quan thiên nhiên và môi trường.
Điều 8. Các công trình hạ tầng kỹ thuật

1. Giao thông
a1. Giao thông đối ngoại: 

- Đường Sắt: 

+ Tuyến đường sắt vận chuyển quặng Apatit chạy qua khu quy hoạch dọc đường QL4E kết nối từ các khu vực khai trường, nhà máy với khu công nghiệp Tằng Loỏng hiện hữu chạy qua khu quy hoạch có chiều dài 6,34km. Các công trình xây dựng hai bên hành lang tuyến đường sắt phải tuân thủ hành lang an toàn đường sắt, tại các vị trí giao cắt đường bộ với đường sắt nên bố trí cầu vượt, khi giao bằng phải bố trí barie, rào chắn. Đoạn qua khu vực quy hoạch có nhà ga Xuân Giao.

+ Tuyến đường sắt Hà Nội - Lào Cai hiện hữu khổ tiêu chuẩn chạy giáp với bờ Tả sông Hồng hiện hữu chạy qua khu quy hoạch có chiều dài 21,71km. Các công trình xây dựng hai bên hành lang tuyến đường sắt phải tuân thủ hành lang an toàn đường sắt, tại các vị trí giao cắt đường bộ với đường sắt nên bố trí cầu vượt, khi giao bằng phải bố trí barie, rào chắn đảm bảo theo quy định. Đoạn qua khu vực quy hoạch có các nhà ga, gồm: Lạng, Thái Niên, Làng Giàng.

+ Tuyến đường sắt cao tốc khổ 1.435mm, kết nối Lào Cai - Hà Nội - Hải Phòng và định hướng kết nối với đường sắt Hà Khẩu (Trung Quốc); đoạn qua khu quy hoạch có chiều dài 21,27km. Trong khu vực quy hoạch bố trí quỹ đất xây dựng nhà ga tránh tàu tại khu vực Sơn Hải.

- Đường bộ:
+ Đường cao tốc Nội Bài - Lào Cai kết nối khu vực với các địa phương dọc cao tốc CT05: Hà Nội, Vĩnh phúc, Phú Thọ, Yên Bái và Lào Cai. Đoạn chạy giáp ranh khu vực lập quy hoạch có chiều dài khoảng 10km; quy hoạch mở rộng với quy mô 6 làn xe. 
+ Đường QL4E chạy qua khu vực lập quy hoạch kết nối đô thị thành phố Lào Cai và đô thị Phố Lu có chiều dài khoảng 12,5km. Đoạn từ cầu Bến Đền đến nút giao IC17 quy mô mặt cắt ngang: Bmặt = 12,0m, Bvỉa hè (lề) = 2x5,0m, Blộ giới = 22,0m. Đoạn tuyến từ nút giao IC17 đến khu vực Sơn Hải quy mô mặt cắt ngang: Bmặt = 2x14,5m, Bvỉa hè (lề) = 2x10,0m, Bphân cách = 6,0m; Blộ giới = 55,0m.
+ Đường TL161 (kết nối ga Phố Mới - ga Bảo Hà): Kết nối khu vực với đô thị thành phố Lào Cai và đô thị Phố Lu phía bờ Tả sông Hồng. Đoạn qua khu quy hoạch có chiều dài khoảng 21,3km; quy mô mặt cắt ngang: Bmặt = 10,5m, Bvỉa hè (lề) = 2x5,0m, Blộ giới = 20,5m.
+ Đường kết nối đô thị thành phố Lào Cai với đô thị Phố Lu (Đại lộ Trần Hưng Đạo kéo dài) chạy xuyên tâm khu vực lập quy hoạch thành trục giao thông xương sống cho khu vực có chiều dài khoảng 10,17km; quy mô mặt cắt ngang: Bmặt = 2x14,5m, Bvỉa hè (lề) = 2x10,0m, Bphân cách = 6,0m; Blộ giới = 55,0m.

+ Đường kết nối từ đường ven sông Hồng (khu Gia Phú) đến cao tốc Nội Bài - Lào Cai tại nút giao IC17, cắt qua trục đại lộ Trần Hưng Đạo kéo dài có chiều dài khoảng 4,5km; quy mô mặt cắt ngang: Bmặt = 2x14,5m, Bvỉa hè (lề) = 2x10,0m, Bphân cách = 6,0m; Blộ giới = 55,0m. 
+ Đường dọc sông Hồng: Là tuyến đường dọc theo hai bên bờ sông Hồng từ khu vực Lũng Pô, A Mú Sung đến hết địa phận tỉnh Lào Cai, kết nối các khu chức năng dọc sông Hồng và các khu vực lân cận. Tuyến bên bờ tả sông Hồng quy mô mặt cắt ngang: Bmặt = 10,5m, Bvỉa hè (lề) = 5,0m +7,0m, Blộ giới = 22,5m, có chiều dài khoảng 11,41km. Tuyến bên bờ hữu sông Hồng quy mô mặt cắt ngang: Bmặt = 15,0m, Bvỉa hè(lề) = 2x7,0m, Blộ giới = 29,0m, có chiều dài khoảng 9,66km.
+ Đường dọc suối Ngòi Bo: Kết nối từ khu vực cửa suối Ngòi Bo, sông Hồng với tỉnh lộ 152 có chiều dài khoảng 3,4km; quy mô mặt cắt ngang: Bmặt = 21,00m, Bvỉa hè (lề) = 2x5,00m, Bphân cách = 5,0m; B lộ giới = 36,00m.
- Đường thủy: Quy hoạch tuyến đường thủy nội địa trên sông Hồng; kết hợp với quy hoạch hệ thống âu thuyền nâng hạ đảm bảo vai trò kết nối các phương thức vận tải đường thủy thông suốt với hoạt động du lịch tham quan, trải nghiệm trên sông Hồng. 
a2. Giao thông khu vực và liên khu vực: 

- Thiết kế mới các tuyến đường liên khu vực, khu vực kết nối các khu chức năng; quy mô mặt cắt ngang: Bmặt = 7,50m-10,50m, Bvỉa hè (lề) = 2x(4,00m-5,00m), Blộ giới = 15,50m - 20,50m.
- Thiết kế các tuyến đường trục chính khu vực bờ hữu sông Hồng; quy mô mặt cắt ngang: Bmặt = 10,5m-17,0m, Bvỉa hè (lề) = 2x5,0m, Blộ giới = 20,5m - 27,0m.

- Các tuyến đường nội bộ nhằm phục vụ giao thông trong phạm vi đơn vị ở; quy mô mặt cắt ngang: Bmặt = 5,0m-7,5m, Bvỉa hè (lề) = 2x(3,0-5,0)m, Blộ giới = 11,0m-17,5m.
- Nâng cấp, mở mới các tuyến đường phục vụ giao thông trong khu vực ở làng xóm, khu sản xuất nông lâm nghiệp, khu du lịch; quy mô mặt cắt ngang: Bmặt = 5m-6,0m, Bvỉa hè (lề) = 2x(2,0-3,0)m, Blộ giới = 9,0m-12,0m.
2. Quy định chuẩn bị kỹ thuật

a. San nền

- Trên cơ sở bản sử dụng đất và quy hoạch giao thông, quy hoạch san nền được xác định trên nguyên tắc sau:

+ Đảm bảo được thoát nước mặt bằng, không gây xói mòn, rửa trôi đất, phù hợp với độ dốc các tuyến đường.

+ Tận dụng triệt để địa hình tự nhiên, không thay đổi địa hình lớn trong những trường hợp không cần thiết, hạn chế tối đa khối lượng đào đắp nền mặt bằng lớn.

+ Đảm bảo nền xây dựng không bị ngập úng và ảnh hưởng của thiên tai (lũ quyét, sạt lở, động đất, ...)

- Định hướng thiết kế san nền: 

+ Căn cứ báo cáo thủy văn thu thập của trạm thủy văn Lào Cai kết hợp với tính toán của dự án thủy điện Thái Niên trên sông Hồng, có cao độ ngập lụt với tần xuất 2% như sau: Khu vực đầu ranh giới +81,60m, khu vực đập thủy điện Thái Niên +77,00m, khu vực cuối ranh giới +73,95m. Để bảo đảm không bị ngập lụt cốt thiết kế mặt bằng dọc hai bên bờ sông Hồng từ cửa suối Ngòi Bo ngược lên đô thị Lào Cai >+81,60m; khu vực đập thủy điện ngược khu vực cửa suối Ngòi Bo >+77,00m; khu vực đập thủy điện xuôi về đô thị Phố Lu >+73,95m.
+ Chỉ nên khai thác tại những khu vực đồi núi có độ dốc địa hình <25% và xây dựng theo thềm địa hình, giữa các thềm địa hình xây dựng cần phải có hệ thống kè taluy gia cố. Thực hiện đồng bộ để tận dụng tối đa khả năng cân đối đào đắp giữa các hạng mục và giữa các khu vực.

+ Các khu vực đã xây dựng: ít tác động đào đắp, cơ bản giữ nguyên địa hình. Khi xây dựng các công trình mới trong khu vực này cần hài hòa với các công trình liền kề, phải đảm bảo không gây cản trở công tác thoát nước của khu vực.

+ Đối với đất ở mật độ cao, san bám và cao hơn cao độ vỉa hè phía trước trung bình 0,15m÷0,20m. Độ dốc mặt bằng từ 0,5 -1,0% và dốc về phía mặt đường phía trước.

+ Đối với đất ở mật độ thấp, ở kết hợp sản xuất định hướng sẽ hạn chế san gạt toàn bộ lô đất, chỉ san gạt phần xây dựng công trình để đảm bảo hài hòa với tự nhiên.

+ Đối với các lô đất trụ sở cơ quan, đất văn hóa, dịch vụ, y tế, giáo dục., đất thể dục thể thao và các công trình công cộng khác… được san nền theo cốt trung bình đảm bảo không gây ngập úng cho mặt bằng.

+ Đối với đất khai thác, sản xuất chế biến va đất xây dựng công trình công nghiệp sẽ xác định cốt nền san gạt, cốt xây dựng cụ thể trong quy hoạch chi tiết, thiết kế cụ thể từng công trình. 

+ Đối với đất cây xanh, đất nông nghiệp sẽ được giữ nguyên hiện trạng, hạn chế đào đắp làm phá hoại cảnh quan.

+ Đối với các khu vực dự kiến làm dịch vụ du lịch cần thiết kế mật độ thấp, xây dựng theo địa hình hạn chế tối đa san gạt mặt bằng, hạn chế tối đa hoạt động xây dựng phá vỡ cảnh quan tổng thể.

+ Đối với các khu vực đất rừng, đất nông nghiệp sẽ được giữ nguyên hiện trạng hạn chế đào đắp làm phá hoại cảnh quan, môi trường.
b. Định hướng thoát nước:

- Lưu vực thoát nước: Khu vực lập quy hoạch gồm 2 lưu vực chính, gồm:  (1) Lưu vực thoát nước phía bờ Tả sông Hồng và (2) Lưu vực thoát nước phía bờ hữu sông Hồng.

+ Lưu vực thoát nước phía bờ tả sông Hồng: nước mặt được thu gom bằng hệ thống cống thu dọc các tuyến đường thoát vào các khe thoát nước từ các triền đồi chảy men theo địa hình và thoát ra sông Hồng.

+ Lưu vực thoát nước phía bờ hữu sông Hồng: nước mặt được thu gom bằng hệ thống cống thu dọc các tuyến đường thoát về hướng suối Ngòi Bo, suối Chát và hướng sông Hồng.

- Hệ thống cống thoát nước mặt: 

+ Sử dụng hệ thống thoát nước mưa riêng. Mạng lưới thoát nước phải có chiều dài các tuyến rãnh, cống thoát ngắn nhất và đảm bảo thời gian thoát nhanh nhất. Độ dốc cống thoát cố gắng bám dọc theo địa hình giảm độ chôn sâu cống.

+ Trên các tuyến đường trục chính, đường liên khu vực và các tuyến đường nằm ở vị trí tụ thủy sẽ thiết kế các tuyến cống tròn D100cm - D150cm để làm các tuyến cống thu nước trục chính cho khu vực, dùng để thu gom nước mặt từ các đường nhánh và dẫn xả ra các khe tự nhiên, sông Hồng, suối Bo, suối Chát.

+ Trên các tuyến đường khu vực, đường nội bộ khu vực đô thị sẽ thiết kế các tuyến cống hộp BXH=60x80cm kết hợp cống tròn D75cm để thu nước mặt đường và mặt bằng hai bên đường, sau đó đấu xả vào hệ thống cống trục trên các tuyến đường trục, đường liên khu vực.
+ Bố trí hệ thống các hố ga thu gom trên dọc tuyến ống thu gom đối với các khu vực trung tâm, mật độ dân cư đông đúc, các khu vực có xây dựng công trình.

c. Định hướng xây dựng kè:

- Định hướng quy hoạch xây dựng hệ thống kè kiên cố bảo vệ, tạo cảnh quan dọc hai bên sông Hồng đoạn qua khu vực quy hoạch. Sử dụng kè chân chiều cao trung bình H=5,0m-7,0m có mái taluy gia cố đá xây để đảm bảo quỹ đất xây dựng và chống ngập úng cho khu vực.
- Xây dựng hệ thống các tuyến kè chân taluy đường và mặt bằng tại vị trí có sự chênh cốt lớn để bảo vệ mái taluy, mặt bằng. Thông thường sử dụng hệ thống kè đứng trọng lực cao từ 2-5m, kè ốp mái độ dốc mái từ 0,75-1,0%.
- Trong khu vực lập quy hoạch xây dựng 01 “Đập dâng nước tạo cảnh quan, kết hợp thủy điện - Thái Niên” trên sông hồng với cao trình đỉnh đập khoảng +80.00m.
3. Cấp nước
- Nhu cầu cấp nước tính toán:

+ Nhu cầu sử dụng nước sinh hoạt ngắn hạn là: 5.700m3/ngđ.

+ Nhu cầu sử dụng nước sinh hoạt dài hạn là: 10.000m3/ngđ.

+ Nhu cầu sử dụng nước công nghiệp ngắn hạn là: 2.170m3/ngđ.

+ Nhu cầu sử dụng nước công nghiệp dài hạn là:  8.770 m3/ngđ.

- Nguồn nước: Nguồn nước sinh hoạt cấp cho chính khu quy hoạch là nguồn nước mặt sông Hồng (Một phần nhỏ lấy từ nguồn nước sạch cấp cho thành phố Lào Cai cấp cho khu vực Làng Giàng, Múc - Thái Niên).

- Trạm xử lý nước: Quy hoạch 01 trạm xử lý nước sạch với công xuất dự kiến giai đoạn ngắn hạn là 10.000 m3/ngđ; giai đoạn dài hạn là 20.000 m3/ngđ xủ lý, cấp nước sinh hoạt và sản xuất công nghiệp cho toàn khu quy hoạch.

- Mạng lưới đường ống cấp nước: 

+ Quy hoạch mạng lưới đường ống dạng mạch vòng, cụt kết hợp đảm bảo thuận tiện cho việc phân phối nước đến các điểm sử dụng.

+ Sử dụng hệ thống ống cấp nước trục chính D110 - D300. Các tuyến đường ống cấp nước dịch vụ có đường kính ống nhỏ hơn D110 được đầu nối từ tuyến ống trục chính đảm bảo hiệu quả cấp nước liên tục và đầy đủ.

- Mạng lưới cấp nư​ớc chữa cháy: sử dụng áp lực thấp với áp lực tự do ≥10m. Chọn số đám cháy xảy ra cùng một lúc là 2 đám, với lưu lư​ợng mỗi đám cháy là 20 l/s, thời gian dập tắt các đám cháy là 3 giờ.

- Bảo vệ vệ sinh nguồn nước: Không xây dựng; xả nước thải sinh hoạt, nước thải chăn nuôi sản xuất trong khoảng 200m tính từ điểm lấy nước về phía thượng lưu và 100m về phía hạ lưu. Trong phạm vi 30m kể từ chân tường các công trình xử lý phải xây tường rào bảo vệ bao quanh khu vực công trình xử lý và trong tường rào này không được xây dựng nhà ở, công trình vui chơi, sinh hoạt, vệ sinh, không được bón phân cho cây trồng và không được chăn nuôi súc vật..
- Yêu cầu kỹ thuật đối với các tuyến cấp nước: Các tuyến cấp nước được bố trí đi dưới vỉa hè. Sử dụng ống HDPE, kết hợp với ống TTK hiện trạng. Độ sâu chôn ống tính từ mặt đất tới đỉnh ống phụ thuộc vào đường kính ống. Đường kính ống từ D110÷D200mm độ sâu chôn ống 1,2m, các loại ống khác có đường kính nhỏ hơn độ sâu chôn ống 0,8m.

- Chữa cháy: Mạng l​ới cấp nư​ớc chữa cháy sử dụng áp lực thấp với áp lực tự do ≥10m. Chọn số đám cháy xảy ra cùng một lúc là 2 đám, với lưu lư​ợng mỗi đám cháy là 20 l/s, thời gian dập tắt các đám cháy là 3 giờ.
4. Cấp điện và thông tin liên lạc

- Nhu cầu: Phụ tải điện yêu cầu cho khu quy hoạch là 77.732 KW. Công suất yêu cầu từ lưới điện 91.450 KVA (91,5MVA)

- Nguồn điện:

Nguồn điện cấp cho các khu vực được lấy từ đường dây 22kV trạm 110kV Lào Cai và trạm 110KV Tằng Loỏng; từ đường dây 35kV lộ 391+374 E20.45.

Nguồn điện cấp cho các khu công nghiệp: Do nhu cầu điện cho phát triển nghành công nghiệp là rất lớn (chiếm khoảng 56MVA ~ 60% nhu cầu sử dụng điện khu quy hoạch). Nên giai đoạn đầu nguồn cấp điện cho các khu công nghiệp lấy từ đường dây 35kV lộ 391+374 E20.45; giai đoạn sau, bổ sung 02 mạch đường dây 35kV cấp điện từ trạm biến áp 110kV Tằng Loỏng cấp điện tới các khu công nghiệp khu quy hoạch.

- Trạm biến áp :
Các trạm biến áp hiện trạng công suất nhỏ (<250kVA), xây dựng từ lâu cần phải được cải tạo hoặc thay thế. Các trạm biến áp hiện trạng không ảnh hưởng tới quy hoạch sử dụng đất, tiếp tục giữ lại sử dụng.

Xây dựng mới các trạm biến áp phân phối 35(22)/0,4kV cấp điện cho các khu dân cư, công cộng, dịch vụ, công nghiệp khu quy hoạch. Khu vực đô thị, mật độ cao sử dụng trạm kiosk hoặc trạm 1 cột để đảm bảo mỹ quan. Khu vực nông thôn, mật độ thấp, khu vực công nghiệp có thể sử dụng trạm treo.

Vị trí, công suất trạm thể hiện trong quy hoạch chung mang tính tổng thể, có thể điều chỉnh và làm rõ ở bước quy hoạch chi tiết. 

- Lưới điện:

Lưới điện cao thế: giữ lại các tuyến đường dây 220KV và 110KV, đảm bảo hành lang an toàn lưới điện tới chân các công trình xây dựng.

Lưới trung thế: 

+ Tiếp tục phát triển lưới điện 22KV lộ 476 E20.2 Lào Cai cho các khu Làng Giàng, Múc; Tiếp tục phát triển lưới điện 22KV Tằng Lỏng - Phố Lu cho các khu Sơn Hải (Quyết Tâm, Soi Chát, Cánh Địa). Xây dựng mới các tuyến đường dây ngầm 22KV rẽ nhánh cấp điện cho các trạm biến áp trong khu vực.

+ Tiếp tục phát triển lưới điện 35KV nhánh rẽ lộ 391+374 E20.45 cho các khu Thái niên; Gia Phú, Xuân Giao. Xây dựng mới các tuyến đường dây nổi 35KV rẽ nhánh cấp điện cho các trạm biến áp trong khu vực. 

+ Đối với các khu công nghiệp: Giai đoạn đầu, xây dựng mới các tuyến đường dây 35KV rẽ nhanh lộ 391+374 E20.45 cấp điện cho các trạm biến áp khu công nghiệp. Giai đoạn sau, xây dựng mới 02 lộ đường dây 35KV từ Tằng Loỏng tới cấp điện cho các trạm biến áp khu công nghiệp.

Lưới hạ áp 0,4KV: Dự kiến xây dựng mới các tuyến đường dây hạ thế 0,4kV sử dụng cáp vặn xoắn treo trên cột bê tông ly tâm tại khu vực dân cư mật độ thấp. Tại khu dân cư mật độ cao, khu du lịch hạ ngầm đảm bảo mỹ quan chung đô thị. Tháo dỡ các tuyến đường dây sử dụng cáp nhôm trần và các tuyến đường dây tạm, đảm bảo tiêu chuẩn cấp điện. Xây dựng các tuyến đường hạ thế 0,4KV riêng biệt nội bộ trong các khu công nghiệp.

- Lưới điện chiếu sáng

Xây dựng hệ thống điện chiếu sáng công cộng dọc các tuyến đường giao thông. Các tuyến đường có mặt cắt ngang lòng đường từ 10,5m trở lên chiếu sáng hai bên đường hoặc giữa dải phân cách, dùng đèn công nghệ Led 120W. Các đường có mặt cắt lòng đường nhỏ hơn 10,5m bố trí chiếu sáng một bên hè, dùng đèn Led 100W đến 120W. Khu vực nông thôn sử dụng các bộ đèn ngõ xóm bóng Led 30-60W tiết kiệm điện.  

b. Thông tin liên lạc

- Tổng nhu cầu đối với hệ thống thông tin liên lạc đến năm 2026 khoảng 32.000 thuê bao và đến năm 2035 khoảng 45.000 thuê bao.

- Nguồn cấp: nguồn thông tin liên lạc được lấy từ mạng lưới viễn thông khu vực;

- Mạng lưới cáp và tủ cáp:
Đầu tư xây dựng mới một hệ thống viễn thông hoàn chỉnh, có khả năng kết nối đồng bộ với mạng viễn thông quốc gia, vị trí tổng đài phải lắp đặt ở những nơi có lưu lượng tập trung và hiệu quả nhất, với mục đích là giảm số lượng mạch chuyển đổi và giảm sự chi phí cho việc lắp đặt và truyền dẫn, chất lượng và môi trường truyền dẫn gần với các TB hơn, vùng trung tâm được xác định chính xác để phù hợp với sự thống nhất về kinh tế văn hoá trong khu vực. Đồng thời vị trí tổng đài cần phải đặt nơi có địa chất thủy văn tốt, tránh ngập lụt và tránh hỏa hoạn khi có cháy xảy ra; 

Thiết kế một hệ thống cống bể thông tin chờ nhằm mục đích phục vụ cho các tuyến cáp thông tin nói trên khi mạng cáp được triển khai, tránh đầu tư và thi công không đồng bộ; 

Đầu tư xây dựng mới các tuyến đường dây thông tin đi cáp ngầm và cống bể trong khu vực: tất cả các cáp được bảo vệ bằng ống uPVC hoặc HDPE được lắp đặt ngầm mương đào tái lập dưới vỉa hè ( lòng đường);   

Thiết kế hệ thống ống chờ cáp quang vào các khu chức năng thuộc dự án đảm bảo dự phòng tối đa cho 3 nhà cung cấp dịch vụ viễn thông khác nhau cùng tham gia khai thác và đầu tư. Hệ thống được tính toán dự phòng 20~30% ống chờ kéo cáp; 

Giải pháp cho hệ thống truyền dữ liệu tốc độ cao, ADSL cũng cần được trang bị trong mỗi dự án riêng biệt;

5. Thoát nước thải, quản lý chất thải rắn, nghĩa trang

f1. Thoát nước thải

- Nhu cầu thu gom xử lý nước thải tính toán:

+ Nhu cầu thu gom xử lý nước thải sinh hoạt ngắn hạn là 3.800 m3/ngđ. 

+ Nhu cầu thu gom xử lý nước thải sinh hoạt dài hạn là 6.500 m3/ngđ. 

+ Nhu cầu thu gom xử lý nước thải công nghiệp ngắn hạn là 2.170 m3/ngđ.

+ Nhu cầu thu gom xử lý nước thải công nghiệp dài hạn là 8.770 m3/ngđ.

- Nước thải sinh hoạt được xử lý tập trung đạt chất lượng cột A theo QCVN 14:2008/BTNMT trước khi xả ra môi trường. Nước thải công nghiệp đều phải được xử lý cục bộ đạt tiêu chuẩn vệ sinh (đạt tiêu chuẩn cột B của QCVN 24-2009) trước khi đưa về trạm xử lý nước thải của các khu công nghiệp, sau đó được xử lý tiếp đạt tiêu chuẩn cột A QCVN 40:2011/BTNMT mới cho phép thoát ra môi trường khu vực.

- Trạm xử lý nước thải:  Quy hoạch mới 03 xử lý nước thải sinh hoạt, nước thải công nghiệp (TXLNT01÷3) kết hợp với 03 trạm xử lý nước thải đã có quy hoạch (Trạm xử lý nước trải khu vực Múc - TXLNT04, nằm trong ranh giới quy hoạch và trạm xử lý nước thải khu vực Phú Long; trạm xử lý nước thải khu vực Thống Nhất, nằm ngoài ranh giới quy hoạch) đáp ứng nhu cầu thu gom, xử lý nước thải toàn khu quy hoạch:

+ Trạm xử lý (TXLNT01): thu gom một phần nước thải sinh hoạt khu Gia Phú, Xuân Giao và thu gom nước thải khu công nghiệp chế biến Gia Phú, Xuân Giao. Công xuất trạm giai đoạn ngắn hạn: 2.100 m3/ngđ, công suất trạm giai đoạn dài hạn: 4.000 m3/ngđ.

+ Trạm xử lý (TXLNT02): thu gom nước thải khu công nghiệp phụ trợ, công nghiệp nhẹ Xuân Giao. Công xuất trạm 2.300 m3/ngđ.

+ Trạm xử lý (TXLNT03): thu gom nước thải sinh hoạt khu vực Sơn Hải và thu gom nước thải khu công nghiệp chế biến Sơn Hải. Công xuất trạm giai đoạn ngắn hạn là 2.200 m3/ngđ, công xuất giai đoạn dài hạn là 4.000 m3/ngđ.

+ Trạm xử lý (TXLNT04): thu gom nước thải sinh hoạt khu vực Làng Giàng, Múc - Thái Niên. Công xuất trạm 1.000 m3/ngđ.

+ Nước thải sinh hoạt khu Gia Phú, Bến Đền, Tiến Lợi, Chính Tiến, Phú Xuân được thu gom về trạm xử lý ( thuộc quy hoạch phân khu Thống Nhất, thành phố Lào Cai). Công xuất trạm đã quy hoạch là 12.000 m3/ngđ.

+ Nước thải sinh hoạt khu Quyết Tâm - Thái Niên được thu gom về trạm xử lý ( thuộc quy hoạch chi tiết khu đô thị Phú Long, Phố Lu). Công xuất trạm đã quy hoạch là 1.200 m3/ngđ.

+ Nước thải sinh hoạt khu Thái Niên, Báu, Lạng - Thái Niên được xử lý cục bộ đạt tiêu chuẩn tại chân công trình trước khi thoát ra hệ thống cống rãnh, lưu vực thoát nước mặt.

- Mạng lưới đường ống thu gom: Quy hoạch hệ thống thu gom thoát nước thải riêng hoàn toàn. Sử dụng mạng lưới đường ống trục chính D200-D315mm thu gom nước thải sinh hoạt; mạng lưới đường ống trục chính D400-D500 thu gom nước thải công nghiệp cho toàn khu quy hoạch.

f2. Vệ sinh môi trường:

- Chất thải rắn:

+ Nhu cầu thu gom xử lý chất thải rắn sinh hoạt ngắn hạn là 24,04 tấn/ngđ.

+ Nhu cầu thu gom xử lý chất thải rắn sinh hoạt dài hạn là 33,86 tấn/ngđ.

+ Nhu cầu thu gom xử lý chất thải rắn công nghiệp ngắn hạn là 22,51 tấn/ngđ.

+ Nhu cầu thu gom xử lý chất thải rắn công nghiệp dài hạn là 33,88 tấn/ngđ.

+ Chất thải rắn sinh hoạt được phân làm 03 nhóm thu gom đến các khu xử lý tập trung, gồm:

Nhóm 1: Chất thải rắn sinh hoạt khu vực Thái Niên, Múc, Làng Giàng được thu gom và đưa đến khu xử lý rác Đồng Tuyển.

Nhóm 2: Chất thải rắn sinh hoạt khu vực Gia Phú, Bến Đền, Xuân Giao được đưa đến khu xử lý rác Tằng Lỏong.

Nhóm 3: Chất thải rắn sinh hoạt khu vực Sơn Hải, Cánh Địa, Soi Chát, Báu, Quyết Tâm đưa đến khu xử lý rác Xuân Quang.
+ Chất thải rắn của các khu công nghiệp sẽ được phân loại, thu gom và vận chuyển đến khu xử lý rác thải công nghiệp tập trung tại Tằng Loỏng.

g) Nghĩa trang: 

- Chỉ tiêu đất xây dựng nghĩa trang tối thiểu 0,04 ha/1.000 người.

- Các khu vực nghĩa trang nhân dân nhỏ lẻ nằm rải rác trong các khu chức năng khác cần có giải pháp di chuyển và đưa về các khu nghĩa trang tập trung. 

- Nhu cầu chôn cất của khu vực được định hướng quy hoạch: 

+ Khu vực Múc, Làng Giàng: Được chôn cất tại nghĩa trang Vạn Hòa (nằm ngoài ranh giới);

+ Khu vực Thái Niên: Được chôn cất tại nghĩa trang của xã Thái Niên (nằm ngoài ranh giới);

+ Khu vực Báu, Quyết Tâm: Được chôn cất tại nghĩa trang Phú Thịnh - Phố Lu nằm (ngoài ranh giới);

+ Khu vực Gia Phú: Được chôn cất tại khu nghĩa trang của xã Gia Phú (nằm ngoài ranh giới);

+ Khu vực Xuân Giao: Được chôn cất tại khu nghĩa trang của xã Xuân Giao (nằm ngoài ranh giới);

+ Khu vực Sơn Hải: Được chôn cất tại khu nghĩa trang hiện có của xã nằm trong khu quy hoạch;
Điều 9: Định hướng bảo vệ môi trường 
Trong đồ án quy hoạch chung đã thực hiện đánh giá tác động môi trường chiến lược (ĐMC). Trong các bước tiếp theo tiếp tục đánh giá tác động môi trường (ĐTM) theo quy định.

CHƯƠNG III: ĐIỀU KHOẢN THI HÀNH

Điều 10: Quy định về tính pháp lý

- Các cơ quan có trách nhiệm quản lý xây dựng căn cứ đồ án Quy hoạch chung xây dựng dọc sông Hồng kết nối đô thị thành phố Lào Cai với đô thị Phố Lu được duyệt và quy định cụ thể của Quy định này để hướng dẫn thực hiện xây dựng theo quy hoạch và quy định của pháp luật.

- Mọi hành vi vi phạm các điều khoản của Quy định này, tuỳ theo hình thức và mức độ vi phạm sẽ bị xử lý vi phạm hành chính hoặc truy cứu trách nhiệm hình sự theo quy định của pháp luật.
Điều 11. Tổ chức thực hiện

Điều lệ này gồm 03 chương và 11 điều; Có hiệu lực trong khuôn khổ phạm vi quy hoạch và kể từ ngày ký ban hành;
- Các Sở Giao thông vận tải - Xây dựng, Sở Kế hoạch và đầu tư, Sở Tài chính, Sở Tài nguyên và Môi trường, Sở Công thương; Sở nông ngiệp và phát triển nông thôn, các cơ quan ban ngành có liên quan có trách nhiệm hướng dẫn các tổ chức, các nhân,… thực hiện theo đồ án Quy hoạch xây dựng chung dọc sông Hồng kết nối đô thị thành phố Lào Cai với đô thị Phố Lu và theo quy định quản lý này./.

- Ủy ban nhân dân huyện Bảo Thắng, các phòng ban chuyên môn có liên quan của huyện, UBND xã Thái Niên, xã Gia Phú, xã Xuân Giao, xã Sơn Hải có trách nhiệm giám sát việc thực hiện các quy định trong quy định quản lý..
- Mọi tổ chức, cá nhân sử dụng các công trình hạ tầng kỹ thuật trong dự án phải chấp hành các quy định trong quy định quản lý.
- Quy hoạch xây dựng chung dọc sông Hồng kết nối đô thị thành phố Lào Cai với đô thị Phố Lu và bản Quy định này được ban hành và lưu giữ ở các cơ quan hành chính Nhà nước sau đây để quản lý, phổ biến và có hướng dẫn giải thích cho các tổ chức, cá nhân có liên quan biết để thực hiện: 

- Uỷ ban nhân dân tỉnh Lào Cai;

- Sở Giao thông Vận tải - Xây dựng;

- Sở Tài nguyên và Môi trường;

- Sở Kế hoạch và Đầu tư;

- Sở Tài chính;

- Uỷ ban nhân dân huyện Bảo Thắng;
- Ủy ban nhân dân xã Thái Niên, xã Gia Phú, xã Xuân Giao, xã Sơn Hải.
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