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QUY DPINH
Quan ly xdy dung theo @6 4n Quy hoach chi tiét (1/500)
Khu d6 thi Phuc Vién tai D6 thi méi Pién Nam - Pién Ngoc,
phwong Pién Dwong, thi xa Pién Ban
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé: 4101 /0P-UBND ngay 16 /12/2019
cua UBND tinh Qudang Nam)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Quy dinh nay huéng din viéc quan 1y quy hoach xay dung, dau tu xay
dung, cai tao, bdo v¢€ va st dung cac cong trinh, canh quan trong ranh giéi quy
hoach xay dung Khu d6 thi Phdc Vién, phuong Dién Duong, thi xa Pién Ban.

Ngoai nhitng quy dinh trong van ban nay, viéc quan ly xay dung con phai
tuan thu cac quy dinh phép luat hién hanh ctia Nha nuéec.

Piéu 1. Ddi tuong ap dung, phan cong quan ly

1. Béi tuong 4p dung:

Céc c4 nhan, to chuic trong va ngoai nudc co lién quan dén hoat dong xay
dung trong ranh gi¢i quy hoach xay dung Khu d6 thi Phic Vién, phuong Dién
Duong, thi xa Pién Ban dugc duyét déu phai tuan tha theo ding Quy dinh nay.

2. Phén cong quan ly:

- S& Xay dung la co quan dau mdi giup UBND tinh hudng dan viéc quan 1y
quy hoach, xay dung trong khu vuc phuong Bién Duong, thi xa Dién Ban.

- UBND thi xa Pién Ban 1a co quan quan 1y, td chire trién khai thuc hién
theo dung quy hoach xay dung dugc duyét va Quy dinh nay.

- Viéce diéu chinh, b6 sung hodc thay d6i noi dung trong Quy dinh nay phai
dugc UBND tinh thong nhat.

Piéu 2. Giai thich tir ngir

1. Chi gi6i duong do: La duong ranh gioi phan dinh giira phan 16 dat dé
xay dung cong trinh va phan dat dugc danh cho duong giao thong hodc cac cong
trinh k¥ thuat ha tang.

2. Chi gi6i xay dung: La duong gidi han cho phép xay dung nha, cong trinh
trén 16 dat.

3. Khoang lui xay dung: La khoang céach gitra chi gi¢i dudong do va chi gioi
xay dung.

4. Mat d6 xay dyng: Mat d6 xay dung dugc ap dung trong ban Quy dinh 1a
mat d6 xdy dung thuan, 13 ty 1& dién tich chiém dét cta cac cong trinh kién tric



xdy dung trén tong dién tich 16 dat Trong do, khOng bao gom dién tich chiém
dat cia cac cong trinh nhu cac tiéu canh trang tri, bé boi, san thé thao ngoai troi;
trir khi duoc xay dung c6 dinh va chiém khéi tich khong gian trén mit dat.

5. Tang cao x4y dung, chiéu cao cdng trinh

- Chiéu cao cong trinh: Tinh tir c6t mat dat dat cong trinh theo quy hoach
dugc duyét toi diém cao nhét cua cong trinh, ké ca mai tum hodc mai doc. Céc
thiét bi ky thuat trén mai nhu cdt ang ten, cot thu sét, thiét bj sir dung nang
luong mit troi, bé nudc kim loai va cac thiét bi tuong tu khong tinh vao chiéu
cao cong trinh.

- Tang cao xay dung:

+ S4 ting nha: Bao gdm toan bd cac tang trén mat dat, ké ca tang ky thuat,
tang 4p mai, mai tum va tang nira ham.

Céc tang ham khong tinh vao s ting nha.

+ Tang trén miat dat: TAng ma cot san ctia nd cao hon hodc bang c6t mat dat
dat cong trinh theo quy hoach dugc duyét.

+ Tang ham: Tang ma qué mot ntra chiéu cao cila n6 nam dudi cot mat dat
dat cong trinh theo quy hoach dugc duyét.

+ Tang ntra ham: Tang ma mo{t nura chiéu cao cua n6 ndm trén hoac ngang
cOt mat dat dat cong trinh theo quy hoach dugc duyét.

Piéu 3. Pham vi ranh giéi, quy mé dién tich va quy mo dan sd
1. Pham vi, ranh gioi:

- Pham vi: Thuoc phuong Dién Duong, thi xa Dién Ban.

- Ranh gidi: 1a8p quy hoach:

+ Phia Dong: Giap Khu do6 thi CoCo Riverside;

+ Phia Tay: Giap duong BT 607B;

+ Phia Nam: Giap Khu d6 thi Phtc Vién (giai doan 2);

+ Phia Bac: Giap Khu d6 thi Pai Duong Xanh.

2. Quy md dan s6: Dy kién khoang 3.500 nguoi.

3. Quy md quy hoach: Khoang 20,7 ha.

Piéu 4. Quy dinh vé st dung dat (quy mé dién tich, chirc ning) va nguyén
tac kiém soat khong gian kién triic canh quan khu vuc lap quy hoach

T6 chirc hai diém dau nbi truc tiép trén duong DT607B dé vao khu quy
hoach; trong do, khu dan cu chinh trang, truong tiéu hoc va cira hang xang dau
tiép giap v6i truc duong DT607B.

bat & méi va tai dinh cu duoc t6 chirc theo dang 6 ban co; cac 6 dat & duogc

b tri theo truc dudng; cac khu cong vién ciy xanh duoc bé tri phan tan trong
khu 6.



Nha ¢ trong khu quy hoach dugc td churc theo dang nha ¢ lién ké, nha &
biét thu.

Piéu 5. Cac quy dinh chii yéu vé hé théng ha tang k¥ thuat két nbi v6i hé
thong ha tang k¥ thuat ctia khu vuc

1. Chuén bi k¥ thuét

- San nén: Cao d6 nit giao thong cao nhét +4,50 m, thép nhat +3,15 m.
Hudng doc san nén thap dan tir Ty sang Pong va tir Bac vao Nam.

- Thoat nuéc mua: TH chire thoat nude theo dinh hudng thoat nude chung
cta Bo6 thi méi Dién Nam - Dién Ngoc Hudng thoat nude chu yéu tir Tay sang
Pong va tir Bic vao Nam khop ndi voi cac tuyén céng theo quy hoach chung
thoat ra song Co Co. Khau d6 cong thoat nude tir 600 mm - 1200 mm.

2. Giao théng

- Bdi ngoai: La tuyén dudng DT607B.

- N6i bo: GOom cac truc dudng:

+ Mat cat 2-2, rong 20,5 m = (5,0 m + 10,5 m + 5,0 m);
+ Mat cat 3-3, rong 17,5m = (50 m+ 7,5 m + 5,0 m);
+ Mat cat 4-4, rong 15,5m = (4,0 m+ 7,5 m + 4,0 m);
+ Mat cat 5-5, rong 13,5m = (3,0 m+ 7,5 m + 3,0 m);
+ Mit cit 6-6, rong 5,5 m (dudng bé tong ndi bo).

3. Cép dién

- Nguon: Tir duong ddy trung thé hién c6 thuoc XT480-E153 cua Tram
bién 4p 110kV Khu cong nghiép Dién Nam - Dién Ngoc.

- Mang luoi cép dién: Ludi dién trung thé, ha thé va chiéu sang bd tri di
ngam doc theo truc duong giao thong.

4. Cap nudc

- Nguén: Tu Nha méy nudc do thi Bién Nam - Dién Ngoc, d4u ndi vao
duong ong chinh trén tuyén BDT607B.

- Cong suét tinh toan: Khoang 870 m¥/ng.d.

- Mang ludi: Thiét ké mang hon hop, su dung duong 6ng HDPE D110 va
D63 b6 tri doc theo via he cac truc duong. Bo tri cac hong ctru hoa tai cac vi tri
nga ba, nga tu vo1 khoang céach to1 da 200 m dé cap nude phong chay chira chay.

5. Thoat nudc thai

- B6 tri riéng hoan toan so véi hé théng thoat nudc mat.

- Sur dung h¢ théng muong B350 sau nha va duong éng HDPE D200 dép
D300 dé thu gom nudc thai tir cac h dan vé phia Bong Nam dy an, cho dau noi
vé Tram xu ly nudc thai s6 2 Pi¢n Nam - Dién Ngoc.



Chuwong 11 )
QUY PINH CU THE

Piéu 6. Vi tri, quy mo dién tich, chi tiéu str dung dat quy hoach dé thi (mat

do xay dung, tang cao xay dung cong trinh)

st gy | restaie oo S e |
1 A f{ét cong trinh cong 18.478 8,93
cong i
Truong Tiéu hoc Van
Al Thanhng‘Jng (hién hiru) 13618 | 60 3
bat cong trinh cong
A2 | cong (du kién md rong 1.602 60 3
trq:(‘)‘ng)
A3 DAét cong trinh cong 3958 60 5
cong
2 H Dat thuong mai dich vu 6.774 3,27
Cay xang H tac xa
H1 Dign o fng (gfr 4n) 2438 | 60 2
H2 C.(A)ng trinh thuong mai 5538 60 15
dich vu
H3 Qéng trinh thwong mai 1798 60 15
dich vu
3 Dt ¢ 103.273 49,88
3.1 | CT |Déato chinh trang do thi 11.909
CT1 | O chinh trang d6 thi 11.090 5
CT2 | O chinh trang d6 thi 819 5
3.2 | TDC | Pat ¢ tai dinh cu 51 5.991
TPC1 | O tai dinh cu 6 976 5
TPC2 | O tai dinh cu 30 3.396 5
TPC3 | O tai dinh cu 15 1.619 5
33| C |DPatoliénké 712 78.285
Cl |Ochiald lién ké 9 1.110 5
C2 | O chiald lién ké 22 2.666 5
C3 | O chialb lién ké 15 1.591 5
C4 | O chialb lién ké 24 2.471 5
C5 | O chial6 lién ké 48 5.190 5
C6 | O chiald lién ké 48 5.483 5
C7 | O chia 16 lién ké 17 1.811 5
C8 | O chial6 lién ké 18 2.251 5
C9 | O chial6 lién ké 5 629 5
C10 | O chia 16 lién ké 18 2.069 5




st g, | Lesait som| Dl | Thee | T
C11 | O chia 16 lién ké 44 4.935 5
C12 | O chia 16 lién ké 44 4.711 5
C13 | O chia 16 lién ké 22 2.223 5
C14 | O chia 16 lién ké 20 2.081 5
C15 | O chia 16 lién ké 37 4.101 5
C16 | O chia 16 lién ké 33 3.890 5
C17 | O chia 16 lién ké 30 3.521 5
C18 | O chia 16 lién ké 28 2.977 5
C19 | O chia 16 lién ké 20 2.104 5
C20 | O chia 16 lién ké 14 1.471 5
C21 | O chia 16 lién ké 30 3.044 5
C22 | O chia 16 lién ké 24 2.768 5
C23 | O chia 16 lién ké 48 5.030 5
C24 | O chia 16 lién ké 15 1.824 5
C25 | O chia 16 lién ké 30 3.284 5
C26 | O chia 16 lién ké 15 1.650 5
C27 | O chia 16 lién ké 34 3.400 5
34| B |Datobiét thy 42 7.088
B1 | O biét thy 10 1.579 3
B2 | O biét thy 16 2.839 3
B3 | O biét thy 16 2.670 3
4 | CX |Datcongvién, cdyxanh | 9 12.740 6,15
CX1 | Cong vién, cay xanh 8.498 5 1
CX2 | Cong vién, cay xanh 2.002
CX3 | Cong vién, cay xanh 568
CX4 | Cong vién, cay xanh 358
CX5 | Cbng vién, cay xanh 358
CX6 | Cbng vién, cay xanh 342
CX7 | Cbng vién, cay xanh 159
CX8 | Cobng vién, cay xanh 303
CX9 | Cong Vvién, cay xanh 152
5 | TPC4 g‘f) tin nguong (Nha tho | g 1.140 0,55
Pat giao thong va ha
6 ing Ey hut & - 64.615 31,22
Tong dién tich 207.020 100,00




Luuy:

- Péi voi cong trinh thuong mai dich vu:

+ Quan ly khéng gian kién trac cong trinh trén mat dat duoc tinh tir cbt
+0,00 theo H¢ toa d0 VIN2.000; truong hop cong trinh cd chiéu cao xdy dung
16n hon 45 m, phai duoc thuc hi¢n céac thu tuc thoa thuan chi€u cao cong trinh
theo quy dinh hién hanh;

+ Quan 1y ting ham: Dién tich chiém dét tAng ham tdi da bang vai dién tich
xay dung cong trinh.

- Dbi voi cong trinh nha ¢: Mat d6 xay dung ap dung theo Quy chuan k¥
thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung tai Bang 2.6. Cu thé:

Dién tich 16 dat (m%cin nha) <50 75 100 200 300 500 | >1.000
Mat do xay dung ti da (%) 100 | 90 | 80 | 70 | 60 | 50 40

Doi v6i cac 16 dat co dién tich khong nam trong bang, duoc phép ndi suy
gifra hai gia tri gan nhat.

- Cong vién cdy xanh, thé dyc thé thao: Khong to chirc xdy dung cong trinh
dich vy, chi duoc phép xay dung cong trinh phu tro phuc vu cho hoat dong trong
khu vuec.

Piéu 7. Quy dinh vé chi giéi dudng do, chi gidi xiy dung va yéu cau ky
thuat doéi véi tirng tuyén dudng, ngd pho

1. DBéi véi truc duong doi ngoai (PTE607B)

Cong ‘grinh gﬁng cong, thuong mai dich vu: Chi gidi xay dung cach chi gioi
dudng do toi thiéu 10 m.

2. Bdi véi cac truc dudng nodi bd co mit cat ky hicu (2-2), (3-3), (4-4), (5-5)
va (6-6):

a) Cong trinh cong cong (A), thuong mai dich vu (H):

- Chi gi6i xay dung: Cach dudong quy hoach c6 mat cit dudi 17,5 m tbi
thiéu 05 m; cach cac ranh gidi con lai toi thiéu 3,5 m.

- C6t nén tdi da 0,75 m so véi cdt via he.

Riéng doi voi 16 dat Truong Ticu hoc Vian Thanh Ting (k¥ hiéu Al), dugc
quan 1y theo hién trang. Trudng hop xay dung méi hodc bo sung thém céc hang
muc cdng trinh khac, chi tiéu duoc quan 1y xac dinh nhu Diéu 6 va Diéu 7.

b) Cong trinh nha §&:

- Chiéu cao tang: Chiéu cao tang 1 t6i da 3,9 m, truong hop c6 tang limg
toi da 5,2 m. Chiéu cao cac tang con lai to1 da 3,6 m; truong hop c6 ting ham,
chi€u cao tang toi thi€u 2,2 m tinh dén mat nén tang 1.

- C6t nén toi da 0,45 m so vai ¢t via he.

- Chi gi6i xay dung: Cach cac dudng quy hoach tdi thiéu 1,2 m ddi véi dat
nha lién ké; cach cac duong quy hoach t61 thiéu 3,0 m do1 véi dat nha biét thy;



- Phan nho ra (ban cong, 16 gia, mai sanh, mai hat, diém mai) nho ra khong
qua 1,2 m so véi mép ngoai két cdu trude nha.

- Khu vuc dit ¢ cai tao, chinh trang: Thuc hién theo Quy ché quan ly quy
hoach kién trc d6 thi Pién Ban di dugc ban hanh tai Quyét dinh sb
05/2017/Qb-UBND ngay 07/3/2017 cia UBND tinh. Truong hop xay mdi, thuc
hién theo khu & méi.

c) Cong vién cay xanh (CX1): Chi gi¢i xay dung céach chi gidi duong do
duong quy hoach t6i thiéu 10 m.

d) Tin ngudng - Nha tho toc (TDBC4)

- Chi gio1 xay dung cach chi gioi duong quy hoach t6i thiéu 05 m; cic canh
con lai trung véi ranh gidi cua 16 dat.

e) Cong trinh 16 cbt: Puoc quan 1y nguyén trang trong khu ciy xanh ky
hi,éu CX2 (Theo y kién cua Ban Chi huy Quan sy thi xa Dién Ban tai Cong van
s0 853/BCH-TM ngay 14/9/2018).

Piéu 8. Pham vi bao vé&, hanh lang an toan ddi v6i cong trinh ha tang ky
thuat va cong trinh ngdm (néu co).

- Yéu cau ha tang k¥ thuat phai déng bo, dap ung quy chuan ha ting k§
thuat do thi.

- Céc tram bién thé khong dugc bd tri trude ho &; chi bd tri trude khu cong
cong hoac khu cdy xanh. H¢ thong dién cung cap khu cong vién di ngam.

- Tim duong cap dién khong duogc b tri trang voi tim ddy cay xanh trén
cac he pho.

- Viéc xay dung phat trién do thi phai dam bao hanh lang bao vé theo quy
dinh hién hanh cac h¢ thong muong ti€u trong do thi.

Luu y: Trong qua trinh trién khai thi cong tuyén muong, t6 chirc 1ay ¥ kién
théng nhat ctia co quan quan Iy chuyén nganh.

Picu 9. Quy dinh vé hinh thtrc kién trac va hang rao cong trinh, vat liu
chu dao xay dung cong trinh

- Mit ngoai cong trinh kién tric d6 thi khéng dugc sir dung mau sic, vt
liéu gay anh hudng t6i1 thi giae, sic khoé con nguoi, yéu cau veé vé sinh va an
toan giao thdng.

- Tuong rao phia 16 gioi Xy cao toi da 2 m; trong do, phan dic xay cao 0,8
m tinh tir c6t mit via hé, phan con lai phai thong thoang va my quan (trir hang
rao bang cdy xanh). Cira cong ngd phai md vao bén trong 16 dat.

Piéu 10. Quy dinh \{e vat thé kién tric, to chie cqy xanh cong cong, san
vuon, cady xanh duong phd, mat nudc, khong gian md, di€ém nhan.

Viéc trong cay xanh do thi phai tuan tha dang quy hoach duoc phé duyét,
phu hop véi ting khu vuc, bao dam an toan, ding quy trinh ky thuat, ding
chung loai, ti€u chuan theo quy dinh hién hanh.



~ Chuong III
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 11. Quy dinh vé cp phép xay dung trong khu vuc quy hoach

Thuc hién theo phan cép thdm quyén cip phép xdy dung duoc UBND tinh
phé duyét.

Pidu 12. T6 chirc, ci nhan hodc cong déng dan cu tai khu vuc co trach
nhiém kiém tra, gidm sat viéc dau tu xay dung theo ho so quy hoach chi tiét
duoc duyét va ban Quy dinh quan 1y xay dung dugc cong bo cong khai.

Cin cir d¢ giam sat 12 Quyét dinh dugc phé duyét, cac ban v& quy hoach
xay dung da duyét, ban Quy dinh quan Iy xay dung nay; hé thong cdt moc theo
quy hoach.

Piéu 13. Quy dinh nay dugc ban hanh va luu giit tai UBND tinh, S¢ Xay
dung, va UBND thi xa Di¢n Ban.

Quy dinh duoc cong bd va niém yét cong khai tai tru so UBND thi xa Dién
Ban, UBND phuong Dién Duong dé céac t6 chuc, cd nhan lién quan biét, kiém
tra va thuc hién.

Moi vi pham quy dinh quan 1y xay dung tuy theo muc dd sé bi xir phat
theo quy dinh./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHONCHU TICH
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