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CHUONG I: QUY PINH CHUNG

- Quy dinh nay quy dinh viéc quan ly xay dung, sir dung va bao vé€ cac cong trinh theo
dung dd an diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 Khu d6 thi Pam Xanh, x4
Gi6i Phién, thanh phd Yén Bai.

- Ngoai nhitng quy dinh nay, viéc quan 1y xay dung trong d6 4n diéu chinh Quy hoach
chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi Dam Xanh, xi Gi6i Phién, thanh phd Yén Bai phai
tuan thu cac quy dinh khac cia phap luat nha nudce co6 lién quan.

Diéu 1: Ddi twong ap dung, phan céng quan IV thwe hién

- Céc ca nhan, to chiic trong va ngoai nude co lién quan dén hoat dong xay dung va
quan 1y kién tric d6 an diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi Pam
Xanh, xd Gi6i Phién, thanh phd Yén Bai déu phai thuc hién theo diing Quy dinh nay.

- Co quan quan ly quy hoach, xay dung la S¢ Xay dung tinh Yén Bai giup UBND tinh
Yén Béi, huong dan viéc quan 1y kién tric d6 thi theo dung quy dinh tai van ban nay.

- Viéc diéu chinh, bo sung hodc thay dbi nhitng quy dinh tai vin ban nay phai duoc
cap c6 tham quyén phé duyét Quy dinh nay cho phép.

DPiéu 2: Pham Vi ranh giéi, quy mé dién tich khu vuwe 1ap quy hoach

2.1.  Pham vi ranh gi¢i khu vuc 1ap quy hoach
- Vi tri: Khu dat 1ap diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi
Pam Xanh, x Gidi Phién, thanh phd Yén Bai.
- Ranh gidi:
+ Phia Béc: giap Qudc 16 32C mo rong;
+ Phia Pong Nam: giap duong nbi cau Gidi Phién;
+ Phia Tay Bic va Ty Nam: giap dudng ndi Quéc 16 32C véi duong Au Co.
2.2.  Quy mo dién tich khu vuc 1p quy hoach
Khu dat nghién ctru quy hoach cé dién tich: 964.852,89m2 (khoang 96,49 ha)
2.3.  Tinh chét va chirc ning cia dy an

- La diém nhin quan trong vé kién trac canh quan cta thanh phd Yén Bai noi riéng va
tinh Yén Bai ndi chung;

- La khu d6 thi méi ctua thanh phé Yén Béi c6 khong gian van minh, hién dai, c6 canh
quan sinh thai gan ket voi tong the khong gian phan khu do thi hiru ngan song Hong; ¢6 hé
thong ha tang k¥ thuat, ha tang xa hdi va céc ti¢n ich cong cong dong b va hién dai.

Diéu 3: Quy dinh vé sir dung dit va cic nguyén tic kiém soat khong gian kién tric
canh quan
3.1. Quy hoach sir dung dat

Bang tong hop quy hoach sir dung dit

STT Loai dat Dién tich (m2) Ty 18 (%)
1 Dit cong cong do thi 47.726,46 4,95
2 | Dt cay xanh d thi 208.179,51 21,58
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STT Loai dat Dién tich (m2) Ty 18 (%)
2.1 | Pt cay xanh canh quan 113.178,22 11,73
2.2 | Pt mat nuée dam Xanh 95.001,29 9,85

3 | Pét co quan hanh chinh 9.834,42 1,02
4 | Pat hdn hop 1.979,21 0,21
5 | Patdonvio 591.311,29 61,29
5.1 | Dat cong cong don vi & 11.539,50 1,20
5.2 | Pt gido duc 21.718,97 2,25
5.3 | Dat cong vién, cay xanh don vi ¢ 31.246,07 3,24
5.4 | Dat & 296.590,82 30,74
5.5 | Pat duong giao thong 210.656,22 21,83
5.6 | Dat bai d6 xe 19.559,71 2,03
6 | Pat ha tang ky thuat 2.304,62 0,24
Giao thong chinh do thi
! (Puwong lén cau Tudn Qudn va cau Gidi Phién) 35.575,82 369
8 | Dit giao thong ddi ngoai (QL32C) 67.941,56 7,04
Téng cong 964.852,89 100,00

3.2. Nguyén tic kiém soat khong gian kién tric canh quan

- Tan dung va khai thic t6i da quy dat trén nguyén tic quy hoach hai hoa cac cong

trinh nha &, thuong mai —

dich vu, cong trinh c6ng cong va ha tang k¥ thuat nham tao dung

mot khu d6 thi hién dai c6 diém nhan khac biét vé kién trdc canh quan nhung van giit duoc
nét truyén thong cia dia phuong;

- Théng nhét vé quy hoach kién triic canh quan, khép néi dong b véi mang ludi ha

tang k¥ thuat ciia du an voi mang ludi ha tang cac du an lan cén;

- Pam béo cac chi tiéu kinh té k§y thuat caa duy an.




CHUONG II: QUY PINH CU THE
Diéu 4: Quy dinh vé chi tiéu xay dung

4.1. Giai thich tir ngit va cac nguyén tic chung

- Mat d6 xay dung thuan: La ty 18 dién tich chiém dit cua cac cong trinh kién tric
chinh trén dién tich 16 dat (khong bao gdm dién tich chiém dat cua cic cong trinh ngoai troi
nhu ti€u canh trang tri, bé boi, bai (san) do xe, san thé thao, cong trinh ha tang k¥ thuat).

- Tang cao toi da: La sb tang cao nhiéu nhat ma mot coéng trinh c6 thé xay dung trong
pham vi 16 dat.

- Hé sb str dung dat: Ty 18 cta tong dién tich san cta cong trinh gém ca ting ham (trur
cac dién tich san phuc vu cho hé thong k¥ thuat, phong chay chira chay, gian lanh nan va do
Xe cua cong trinh) trén tong dién tich 16 dat.

- Chi gi61 duong do: La duong ranh gidi dugce xac dinh trén ban dd quy hoach va thyc
dia dé phan dinh ranh gidi gitra phan dat dugc xay dung cong trinh va phan dat dugc danh
cho duong giao thong hodc cong trinh ha tang k¥ thuat, khong gian cong cdng khéc.

- Chi gidi xay dung: La duong ranh gidi duoc xac dinh trén ban d6 quy hoach va thuc
dia d€ phan dinh ranh gidi giira phan dat cho phép xay dung cong trinh (phan ndi va phan
ngam) va phan dat luu khong.

- Khodang lui: 1a khoang khong gian gitra chi gidi duong do va chi gidi xay dung

- Chi tiéu quy hoach st dung dat (Mat do xay dung thuan, dién tich xay dyng, téng cao
cbng trinh, hé s6 sur dung dat, ...) trong d6 an quy hoach 1a chi tiéu khong ché toi da. Trong
qué trinh 1ap du &n dau tu va thiét ké cong trinh, chi ti€u quy hoach str dung dat co thé thap
hon nhung khong dugc vugt quéa (16n hon) chi tiéu khong ché.

4.2.  Phan khu chirc ning

4.2.1. Pit cong cong dé thi

- Gom céc 6 dat c6 ky higu CDT-01, CDT-02, CDT-03. Chirc ndng: la cac cdng trinh
cong cong, van hoa, y té ... dap ing nhu cau phuc vu hoat dong cua toan do thi.

+ Tong dién tich dat : 47.726,46 m2.
+ Mat d6 xay dung : 40 %.
+ Tang cao t0i da : 10-15 tang.
+ Khoang lui 4 m.
- Cac chi tiéu quy hoach kién tric dugc xac dinh nhu sau:
Théng tin chung Chi tiéu Ky thuijt
STT CHUC NANG MD Tang Hésé | Dién tich s
Ky hiéu Dién tich Ty 1€ XD thi | €2° toi SDD %D Dién tich san
) (m2) ) | qa(w) | 92 (13n) (m2) (m2)
(Téng)
1 | Pét cong cong db thi 4772646 | 4,95 19.091 267.793
CDT-01 30.282,80 40% 15| 6,00 12.113 181.697
CDT-02 9.282,75 40% 10 | 4,00 3.713 37.131
CDT-03 8.160,91 40% 15| 6,00 3.264 48.965




4.2.2. Dit ciy xanh dé thi:

- GOm cac 6 dat duge ky hiéu CXDT-01 dén CXDT-10 va MN-01 dén MN-04. Chuc
nang: la cac khu cay xanh canh quan d6 thi, quang trudng, canh quan mat nudc.
: 208.179,51 m2

+ Tong dién tich khoang

Mat do xay dung

+
+ Tang cao t61 da
+

Khoang lui

. 5%.
: 01 tang.
:0+4m.

- Céc chi tiéu quy hoach kién tric dugc xac dinh nhu sau:

Thdng tin chung Chi tiéu Ky thuét
STT | CHUCNANG e Diéntich | TyI¢ b | caotl | MEsé | Digntich | Dign tich
Ky hi¢u (m2) %) | tbida | aa | 59D XD San
(%) | (Ting) (Ian) (m2) (m2)
2 | Dét ciy xanh db thi 208.179,51 21,58 5.659 5.659
2.1 | Pat cdy xanh canh quan 113.178,22 11,73 5.659 5.659
CXDT-01 3.990,80 5% 1 0,05 200 200
CXDT-02 5.267,98 5% 1 0,05 263 263
CXDT-03 2.738,95 5% 1 0,05 137 137
CXDT-04 1.687,50 5% 1 0,05 84 84
CXDT-05 1.965,00 5% 1 0,05 98 98
CXDT-06 5.428,24 5% 1 0,05 271 271
CXDT-07 74.987,47 5% 1 0,05 3.749 3.749
CXDT-08 1.989,83 5% 1 0,05 99 99
CXDT-09 11.717,36 5% 1 0,05 586 586
CXDT-10 3.405,09 5% 1 0,05 170 170
2.2 | Mat nuéc dam Xanh 95.001,29 9,85
MN-01 92.260,44 - - B B B
MN-02 379,37 - - - B B
MN-03 1.278,89 - - - - -
MN-04 1.082,59 - - B B B

4.2.3. Pit co quan hanh chinh:

- La 0 dét dugce ky higu CQ-01. Chirc nang : 1a cong trinh hanh chinh, chinh trj cap
phuong ... dap img nhu cau sinh thoat cong dong ctia ngudi dan trong khu vuc.
: 9.834,42 m2.

+ + + +

Khoang lui

Téng dién tich dat
Mat do xay dung

Tang cao toi da

. 40%.
: 04 tang.
- 4m.

- Céc chi tiéu quy hoach kién tric duoc xac dinh nhu sau:

Thong tin chung Chi tiéu Ky thuit
Mb X
C NA XD | 14" | paos | Dientich | Dién tich
STT CHUC NANG L 3ea Dién tich Ty 1€ z. | cao toi : K s
Ky hi¢u (m2) (%) toi da SDD XD san
da (Ting) (lan) (m2) (m2)
(%) &
3 | Dit co quan hanh chinh 9.834,42 1,02 3.934 15.735

6




Théng tin chung Chi tiéu Ky thuit
Mb T?mg £
STT CHUC NANG Dién tich TV 18 XD cao thi Hé so Dién tich Dién tich
Ky hi¢u N y toi SDD XD san
(m2) (%) da 2
da A (1an) (m2) (m2)
(%) (Tang)
CQ-01 9.834,42 40% 4 1,60 3.934 15.735

4.2.4. Dit hén hop:

- La 6 dit dugc ky hiéu HH-01. Chuc ning: 1a cong trinh da chirc ning thwong mai,
cua hang dich vy, nha hang, van phong, ¢,...
+ Tong dién tich dat

Mat do xay dung

+
+ Tang cao t6i da
+

Khoang lui

: 1.979,21 m2.
- 40%

- 05 tang.

12 +4m.

- Céc chi tiéu quy hoach kién tric dugc xac dinh nhu sau:

Thdng tin chung Chi tiéu Ky thuit
STT CHUC NANG Diégntich | Ty1e | MP, ;ﬁl;%i H¢sd | Digntich | Dign tich
(Tang)
4 | DAt hén hep 1.979,21 0,21 792 3.958
HH-01 1.979,21 40% 5 2,00 792 3.958

4.2.5. Dit cong cong don vi &

- Gom céc 6 dat duoc ky hiéu CDVO-01 dén CDVO-02. Chirc ning: la cac cong trinh
cong cong, nha van hoa thé thao bao gom céc chirc ndng nhu hdi truong 16n, cac cau lac b
thé thao, thu vién ... dap ing nhu cau sinh thoat cong dong ctia nguoi dan trong khu vuc.

+ Téng dién tich dat

Mat do xay dung

+
+ Tang cao t6i da
+

Khoang lui

: 11.539,50 m2.
- 40 %.

: 03 tang.

4 m.

- Céc chi tiéu quy hoach kién tric duoc x4c dinh nhu sau:

Théng tin chung

Chi tiéu Ky thuat

Mb \
Téang P CA r
STT CHUC NANG Kv hié Dién tich Ty 1€ )t(AI? cao toi I-SIgD[sjo Dlg;(lslc}l Dién tich san
vt (m2) %) | | da : (m2)
da A (1an) (m2)
(%) (Tang)
5 | PAtdon vi & 591.311,29 61,29 233.544 1.124.383
5.1 | it cong cong don vi & 11.539,50 1,20 4.616 13.847
CDVO0-01 1.515,60 40% 3 1,20 606 1.819
CDVO0-02 3.073,20 40% 3 1,20 1.229 3.688
CDVO0-03 1.050,81 40% 3 1,20 420 1.261
CDVO0-04 4.030,82 40% 3 1,20 1.612 4,837
CDVO0-05 1.869,07 40% 3 1,20 748 2.243

4.2.6. Dit gido duc:




- Gom céc 6 dat dugc ky higu: TMN-01, TMN-02, TH-01, THCS-01. Chirc nang: Ia
truong mam non, troeong ti€u hoc va truong trung hoc co sé phuc vu nhu cau gido duc ctua
khu vuc quy hoach.

+ Tong dién tich dat :21.718,97 m2.
+ Mat d6 xay dung : 40%.
+ Tang cao toi da : 03 tang.
+ Khoang lui 04 m.
- Céc chi tiéu quy hoach kién truc dugc xac dinh nhu sau:
Thdng tin chung Chi tiéu Ky thuét
MD X
e NA XD | Y4M¢ | Hasé | Dign tich
STT CHUC NANG K9 hia Dién tich Tyle | i | eaotdi | EF D Dién tich san
y ficu (m2) (%) 0 da X (m2)
da 2 (lan) (m2)
(%) (Tang)
5 | P4t don vi & 591.311,29 61,29 233.544 1.124.383
5.2 | Dit giso duc 21.718,97 2,25 8.688 26.063
a | Dat truong mam non 5.846,03 2.338 7.015
TMN-01 2.263,03 40% 3 1,20 905 2.716
TMN-02 3.583,00 40% 3 1,20 1.433 4.300
b | Dat trudng tiéu hoc TH-01 8.853,42 40% 3 1,20 3.541 10.624
¢ | Dét truong trung hoc co's6 | THCS-01 7.019,52 40% 3 1,20 2.808 8.423

4.2.7. Dit cdng vién, cay xanh don vu ¢

- Gom cac 6 dat duoc ky hiéu: CXDVO-01 dén CXDVO-38. Chuc ning: 12 vuon hoa
cay xanh, quang truong, duong dao, san tap luyén.

+ Tbng dién

+ Mat d6 xay dung
+ Tang cao t6i da
+

Khoang lui

tich khoang
: 5%.

: 01 tang.
:0+3m.

: 31.246,07 m2

- Céc chi tiéu quy hoach Kién trlic duoc xac dinh nhu sau:

Théng tin chung Chi tiéu Ky thuit
Mb A
, o Tang A X A
STT | CHUCNANG Dién tich Ty1e | XD | caotdi | HESO | Digntich | ioh san
KY hiéu m2) o0 | | “q SDD XD "2
° da X (1an) (m2)
(%) (Tang)
5 | P4t don vi & 591.311,29 61,29 233.544 1.124.383
5.3 | Datcongvién, 31.246,07 3,24 1.562 1.562
cdy xanh don vi &
CXDVO-01 281,24 5% 1 0,05 14 14
CXDVO-02 286,73 5% 1 0,05 14 14
CXDVO-03 2.967,81 5% 1 0,05 148 148
CXDVO-04 1.856,46 5% 1 0,05 93 93
CXDVO-05 540,00 5% 1 0,05 27 27
CXDVO-06 540,00 5% 1 0,05 27 27
CXDVO-07 232,40 5% 1 0,05 12 12
CXDVO0O-08 211,30 5% 1 0,05 11 11
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Thong tin chung Chi tiéu Ky thuét
., . Mb T?mg A K oA s
STT | CHUCNANG o Digntich | Ty1e | 2 | caotdi | HESO | Diéntich | po iohsan
Ky hiéu (m2) (%) toi da SE)D XD (m2)
da X (lan) (m2)
(%) (Tang)
CXDVO-09 1.506,41 5% 1 0,05 75 75
CXDVO-10 547,91 5% 1 0,05 27 27
CXDVO-11 539,69 5% 1 0,05 27 27
CXDVO-12 172,59 5% 1 0,05 9 9
CXDVO-13 184,96 5% 1 0,05 9 9
CXDVO-14 325,99 5% 1 0,05 16 16
CXDVO-15 289,50 5% 1 0,05 14 14
CXDVO-16 216,00 5% 1 0,05 11 11
CXDVO-17 216,00 5% 1 0,05 11 11
CXDVO-18 260,14 5% 1 0,05 13 13
CXDVO-19 260,14 5% 1 0,05 13 13
CXDVO-20 432,00 5% 1 0,05 22 22
CXDVO-21 1.713,32 5% 1 0,05 86 86
CXDVO-22 957,63 5% 1 0,05 48 48
CXDVO-23 1.499,54 5% 1 0,05 75 75
CXDVO-24 184,69 5% 1 0,05 9 9
CXDVO-25 204,81 5% 1 0,05 10 10
CXDVO-26 216,00 5% 1 0,05 11 11
CXDVO-27 181,30 5% 1 0,05 9 9
CXDVO-28 240,66 5% 1 0,05 12 12
CXDVO-29 432,00 5% 1 0,05 22 22
CXDVO-30 480,00 5% 1 0,05 24 24
CXDVO-31 1.208,00 5% 1 0,05 60 60
CXDVO-32 1.368,00 5% 1 0,05 68 68
CXDVO-33 805,11 5% 1 0,05 40 40
CXDVO-34 4.524,97 5% 1 0,05 226 226
CXDVO-35 216,00 5% 1 0,05 11 11
CXDVO-36 207,04 5% 1 0,05 10 10
CXDVO-37 4.183,73 5% 1 0,05 209 209
CXDVO-38 756,00 5% 1 0,05 38 38

4.2.8. Dit ¢

Chure nang: 1a ¢ong trinh nha & lién ké, nha phé thuong mai,

hoi va nha tai & dinh cu. Bao gém cac 6 dit:
Dit nha ¢ lién ké: gdbm cac 16 dat c6 ky hiéu tir LK-01 dén LK-55.
: 176.802,35 m2.

+ + + +

Tong dién tich dat
Mat do xay dung
Tang cao tdi da

Khoang lui

: 90%.

: 05 tang.
:0+2m.

Dit nha & bigt thue: gdm céc 16 dat c6 ky hiéu tir BT-01 dén BT-18.
+ Tong dién tich dat

: 52.076,64 m2.

nha & biét thu, nha & xa




+ Mat d6 xay dung : 60%.

+ Tang cao t6i da : 04 tang.
+ Khoang lui L 2m.
Dit nha 6 tdi dinh cw: gdm cac 16 dat co ky hiéu tir TDC-01 dén TDC-03.
+ Tong dién tich dat : 8.384,00 m2.
+ Mat d6 xay dung : 90%.
+ Tang cao tbi da : 05 tang.
+  Khoang lui 10+ 2m.
Dit nha ¢ xa hoi: gom 16 dat c6 ky hiéu tir OXH-01 dén OXH-02.
+ Tbng dién tich dat : 59.327,83 m2.
+ Mat 3o xay dung : 35%.
+ Tang cao t6i da : 06 tang.
+ Khoang lui :6m.

- Céc chi tiéu quy hoach kién tric dugc xac dinh nhu sau:

Théng tin chung Chi tiéu Ky thuat
, . Mb Tfmg N X e s
STT |  CHUCNANG Kyhigu | Diéntieh | TyIe Y | eaothi | 6501 DR UCh ) ey tien an
’ (m2) ) | gy | 02 (IAn) (m2) (m2)
(%) (Tang)

5 | PAtdon vi& 591.311,29 | 61,29 233,544 1124383
54 | bat¢ 296.590,82 30,74 218.678 1.082.911
a | Ddt biét thu, nha vieon 52.076,64 5,40 30.276 121.103
BT-01 5.400,61 60% 4 2,40 3.240 12.961

BT-02 5.091,20 60% 4 2,40 3.055 12.219

BT-03 2.199,67 60% 4 2,40 1.320 5.279

BT-04 1.728,63 60% 4 2,40 1.037 4.149

BT-05 5.890,84 60% 4 2,40 3.535 14.138

BT-06 7.969,58 60% 4 2,40 4.782 19.127

BT-07 3.400,07 60% 4 2,40 2.040 8.160

BT-08 2.164,50 60% 4 2,40 1.299 5.195

BT-09 2.197,96 60% 4 2,40 1.319 5.275

BT-10 3.679,81 60% 4 2,40 2.208 8.832

BT-11 2.711,82 60% 4 2,40 1.627 6.508

BT-12 1.247,64 60% 4 2,40 749 2.994

BT-13 1.797,60 60% 4 2,40 1.079 4.314

BT-14 1.513,07 60% 4 2,40 908 3.631

BT-15 1.441,64 60% 4 2,40 865 3.460

BT-16 975,00 60% 4 2,40 585 2.340

BT-17 1.050,00 60% 4 2,40 630 2.520

BT-18 1.617,00 60% 4 2,40 970 3.881

b f:ot ;’]Zf 022” nf; nha 176.802,35 | 18,32 159.122 795.611
LK-01 2.226,96 90% 5 4,50 2.004 10.021
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Thdng tin chung Chi tiéu Ky thuit
., - Mb T?mg N & i s
STT CHUC NANG Ky hi¢u Dién tich Ty 1¢ >t<6? cao tbi gf,&DS[;) Dle)I(ISICh Dién tich san
’ (m2) (%) da c;la (1in) (m2) (m2)
(%) (Tang)
LK-02 4.380,25 90% 5 4,50 3.942 19.711
LK-03 1.605,93 90% 5 4,50 1.445 7.227
LK-04 3.311,99 90% 5 4,50 2.981 14.904
LK-05 1.810,77 90% 5 4,50 1.630 8.148
LK-06 4.306,00 90% 5 4,50 3.875 19.377
LK-07 4.306,00 90% 5 4,50 3.875 19.377
LK-08 3.118,00 90% 5 4,50 2.806 14.031
LK-09 4.955,50 90% 5 4,50 4.460 22.300
LK-10 3.424,95 90% 5 4,50 3.082 15.412
LK-11 4.955,50 90% 5 4,50 4.460 22.300
LK-12 4.306,00 90% 5 4,50 3.875 19.377
LK-13 1.592,96 90% 5 4,50 1.434 7.168
LK-14 4.419,33 90% 5 4,50 3.977 19.887
LK-15 3.739,09 90% 5 4,50 3.365 16.826
LK-16 3.118,00 90% 5 4,50 2.806 14.031
LK-17 2.991,50 90% 5 4,50 2.692 13.462
LK-18 1.512,00 90% 5 4,50 1.361 6.804
LK-19 2.955,50 90% 5 4,50 2.660 13.300
LK-20 7.573,06 90% 5 4,50 6.816 34.079
LK-21 5.269,64 90% 5 4,50 4.743 23.713
LK-22 5.055,91 90% 5 4,50 4.550 22.752
LK-23 3.404,00 90% 5 4,50 3.064 15.318
LK-24 3.108,00 90% 5 4,50 2.797 13.986
LK-25 3.181,95 90% 5 4,50 2.864 14.319
LK-26 3.108,00 90% 5 4,50 2.797 13.986
LK-27 2.331,40 90% 5 4,50 2.098 10.491
LK-28 2.384,83 90% 5 4,50 2.146 10.732
LK-29 2.277,83 90% 5 4,50 2.050 10.250
LK-30 2.344,63 90% 5 4,50 2.110 10.551
LK-31 3.741,66 90% 5 4,50 3.367 16.837
LK-32 3.416,29 90% 5 4,50 3.075 15.373
LK-33 2.564,66 90% 5 4,50 2.308 11.541
LK-34 1.752,86 90% 5 4,50 1.578 7.888
LK-35 2.463,87 90% 5 4,50 2.217 11.087
LK-36 2.847,74 90% 5 4,50 2.563 12.815
LK-37 2.209,11 90% 5 4,50 1.988 9.941
LK-38 2.006,37 90% 5 4,50 1.806 9.029
LK-39 1.472,93 90% 5 4,50 1.326 6.628
LK-40 4.894,53 90% 5 4,50 4.405 22.025
LK-41 4.536,00 90% 5 4,50 4.082 20.412
LK-42 1.171,00 90% 5 4,50 1.054 5.270
LK-43 5.461,78 90% 5 4,50 4.916 24.578
LK-44 1.467,00 90% 5 4,50 1.320 6.602
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Thdng tin chung Chi tiéu Ky thuit
., - Mb T?mg N & i s
STT CHUC NANG Ky hi¢u Dién tich Ty 1¢ >t<6? cao tbi gf,&DS[;) Dle)I(ISICh Dién tich san
’ (m2) (%) da ga (1in) (m2) (m2)
(%) (Tang)

LK-45 7.035,36 90% 5 4,50 6.332 31.659

LK-46 1.300,89 90% 5 4,50 1.171 5.854

LK-47 2.743,62 90% 5 4,50 2.469 12.346

LK-48 3.286,47 90% 5 4,50 2.958 14.789

LK-49 1.576,00 90% 5 4,50 1.418 7.092

LK-50 5.256,02 90% 5 4,50 4.730 23.652

LK-51 1.874,15 90% 5 4,50 1.687 8.434

LK-52 3.528,02 90% 5 4,50 3.175 15.876

LK-53 1.822,04 90% 5 4,50 1.640 8.199

LK-54 3.529,00 90% 5 4,50 3.176 15.881

LK-55 1.769,50 90% 5 4,50 1.593 7.963

¢ | Dat nha ¢xa hoi 59.327,83 6,15 20.765 124,588
OXH-01 27.758,99 35% 6 2,10 9.716 58.294

OXH-02 31.568,84 35% 6 2,10 11.049 66.295

d | Pt tdi dinh cu 8.384,00 0,87 7.546 37.728
TDC-01 4.306,00 90% 5 4,50 3.875 19.377

TDC-02 2.304,00 90% 5 4,50 2.074 10.368

TDC-03 1.774,00 90% 5 4,50 1.597 7.983

4.2.9. Dit giao thong:

- Dét giao thong va bai d6 xe ¢6 tong dién tich khoang 230.215,93 m2, trong d6 bao
gom dudng giao thong don vi ¢ co tong dién tich khoang 210.656,22 m2; dat bai dd xe co
ky hi¢u tt BDX-01 dén BDX-09 c6 tong dién tich 19.559,71 m1, bao gom:

- Céc chi tiéu quy hoach kién trlic duoc xac dinh nhu sau:

Thong tin chung Chi tiéu Ky thuét
MD x .
STT CHUC NANG Kyhigu | Dintich | Tyie fé? 53'1% I;I: Di‘f;'(‘éich Dién tich san
: (m2) (%) da da | SDD (m2) (m2)
(%) (Tang) | (lan)
5 | Patdon vi& 591.311,29 61,29 233.544 1.124.383
5.5 | DAt giao thong, bai dd xe 230.215,93 23,86
a | Pt giao théng don vi & 210.656,22 21,83
Dat béi dé xe 19.559,71 2,03 - - - - -
BDX-01 4.733,23 - - - - -
BDX-02 4.459,01 - - - -
BDX-03 1.428,12 - -l - - -
BDX-04 1.078,98 - o - -
BDX-05 1.001,62 - o - -
BDX-06 769,92 - o - -
BDX-07 812,86 - - - -
BDX-08 2.609,97 - - - -
BDX-09 2.666,00 - - - -
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4.2.10. it ha ting kj thugt

- Gom cAc 0 dat ¢6 ky higu tir HTKT-01 dén HTKT-03. Chirc nang: la cac khu dat xay
dung cac cong trinh ha tang ky thuat (tram xu ly nude thai, diém tap trung chat thai ran).
Tong di¢n tich khoang 2.304,62 m2.

- Céc chi tiéu co ban quy dinh cho 16 d4t duge xé4c dinh nhu sau:

Thdng tin chung Chi tiéu Ky thuét
Mit
, . do Ting A X A s A s
STT CHUC NANG s Dién tich Ty1§ | XD | cao tbi He so Dign tich Dign tich
Ky hiéu £ SDD XD san
(m2) (%) | toi | da | ga m2) m2)
da | (Tang)
(%)
6 | Dét ha ting ky thuat 2.304,62 0,24 1.401 1.401
HTKT-01 542,84 40% 1 0,40 217 217
HTKT-02 1.197,67 80% 1 0,80 958 958
HTKT-03 564,11 40% 1 0,40 226 226

4.3. Cac yéu cau ve kién tric va quan ly xay dung

- Khoang 1ui cua cong trinh so véi chi gigi duong doé: Tuy theo tung vi tri va cong
trinh chirc nang s€ c6 quy dinh vé khoang lui riéng va theé hién chi tiét & ban vé QH-07B.

- Hang rao cong trinh cong cong str dung ngan céach co tinh udce I€.

- Hinh khéi céc biét thy nén chon giai phap don gian, d6 déc mai (néu cé) thiét ké hop
1y dung cho vi¢e lgp cac loai ngodi dat nung hoac ngoi bé tong cd mau néng, co6 thé co cira s6
trén mai.

- Doc céc tuyén duong trong cdy c6 tan rong, nhiéu bong mat, két hop tham co, ciy
canh, cay bui tao ra canh quan dep cling nhu tao vi khi hau cho khu vuc. Cay xanh trong
doc tuyén pho, khoang cach trung binh giita cac cay la 5 - 10m.

- So d t6 chirc khong gian kién tric canh quan ctia d6 4n chi mang tinh minh hoa, goi
y cho giai phdp khong gian kién triic. BO cuc mdt bang, hinh dang, dinh vi cong trinh s€
duoc xac dinh cu thé ¢ giai doan lap du an dau tu, dam bao tuan thu cac chi tiéu quy hoach
st dung dat da khong che.

Diéu 5: Thiét ké dé thi

5.1. Nguyén tic chung
- Tao mét khu d6 thi van minh hién dai.
- Géan két v6i tong thé do thi thanh phé Yén Bai.
- Théng nhat hinh thai kién trac toan do thi.
5.2.  Cau triic do thi
a. Khu trung tam va cac tién tich Cong cong

- Cong trinh diém nhan, dich vu thuong mai, khach san,...Pugc bd tri & vi tri trung
tdm va c6 ban kinh phuc vu déu cho toan khu vuc, day ciing la di€ém nhan trong toan khu d6
thi.

- HO nudc trung tim két hop voi quang truong két ndi cua ca khu dé thi.

b. Khu nha o
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- Cac 16 dat & dugc bd tri phan khu mach lac. Cac cong trinh lién ké t6 chirc xung
quanh khu dat du an, ti€ép giap voi cac khu dan cu hién hiru. Cac 16 dat dugc nghién clru
theo hinh dang c6 dién tich, mat d¢ xay dung phu hop khi thiét k& kién triic cong trinh.

- T6 chure cac kién truc cong trinh c6 tinh ban dia, ki€u nha san tdc chirc cho khu vyc
nha & thuong mai tai 101 trung tam.

- Cac khu biét thu cao cfip dugc tan dung dia hinh nham mang dén cho cu dan cac
diém hudng nhin ra xung quanh khung canh hung vi cta thién nhién.

- Khu ¢ biét thu cao cép 6 an ninh kiém so4t.
C. Khu nha van hoa

- Nha vin héa duoc t6 chire két ndi khong gian nim tai vi tri trung tdm phu hop voi
ban kinh phuc vu cho d6 an.

d. Khu Thé duc thé thao

- Tao thém khong gian canh quan thoang, rong, va nang cao sic khoe thé chat cho
nguoi dan.
e. Khéng gian mé, cdy xanh, hé nuéc

- Puoc xen cdy trong cac khu nha 6, tao cac khong gian tréng va xanh. Tao cho canh
quan thém hai hoa va sinh dong.

- H¢ thong 161 xanh nho nam xen k€, cung vdi hd nudce tai vi tri trung tdm s€ gop dang
ké vao viéc gigam nhiét d§ nong birc cho cac khu 6, kién tao thém cac khong gian md, moi
nguoi ngoi nghi ngoi, di b, tap thé duc...

- C6 cac diém cay xanh, khdng gian mé cia cac nhém nha & noi nguoi dan cé khong
gian to churc cac sinh hoat cdng dong, su kién nho, dam bao doi song tinh than cho cum dan
cu.

- Thiét ké canh quan dong mdt vai trd quan trong trong tong thé thiét ké. Thiét ké sé
bao gom mat hé thong phan cip cac loai cdy trong da dang dé phan biét cac khu vuc chiic
ning khac nhau ciing nhu 1am ndi bat cac khu canh quan quan trong hoic dé che phu cac vi
tri cAn phai chan tAm nhin.

- Thiét ké cling bao gém hé thong phan cép kich c& cac loai cay trong, tir nhing cay
dai moc tan rong dén nhiing cay tam trung, ciy bui va céy phu. Tat ca cac cay trong duoc
Iwa chon déu c6 thé dugc cung cép tai dia phuwong va trong theo thiét ké, thé hién duoc chu
dé sinh thai bén viing mang dic tinh dia phuong noi day.

- Cay xanh trong khu d6 thi 1a mot bo phan khong thé thiéu. Cay xanh trong khu d6 thi
bao gdm cac chirc ning cach ly, 1am giam tiéng 6n, tao canh quan méi truong, tao nén
nhimg khong gian vui choi thu gian va nghi dudng. Khu cay xanh tap trung v6i mat do cay
xanh la chu yeu, tao thanh cac khong gian tréng. Noi day to chirc cac diém vui choi phuc vu
cho cac em thiéu nhi va cac khu nghi tinh phuc vu cho viéc nghi ngoi ctia nguoi dan trong
khu 6.

- Cay xanh, ho nuéc két hop cong trinh trung tim thuong mai, khach san dugc két hop
hé thong giao thong tao mot quang truong trung tdm; duogc lua chon cac loai cdy co tan
trong theo cum két hop v6i hé théng cdy xanh vuodn hoa tao canh sic vui tuwoi phi hop véi
khong khi sinh hoat cia khong gian trung tdm sinh hoat cong dong va trung tim thuong mai
khu d6 thi.
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- Cay xanh cong vién, vuon hoa duong di dao tap trung tai ho nudc hinh thanh nhing
khong gian tinh c¢6 chirc nang nghi ngoi thu gian va cing la noi dién ra cac sinh hoat dan cu
c6 tinh cong dong nhu cac budi biéu dién vin nghé, sinh hoat hoi hop. ..

- Cay xanh trong cac nhom & duge thiét ké co dang cac vuon hoa, trong d6 ¢ két hop
cac chtrc nang lam bai do xe trong khu dan cu.

- Cay xanh doc theo cac tuyén giao thong, tuyén muong nuée len 16i trong khu do thi
dugc lya chon nhu céc lai cay c6 tan, c6 mau sdc tao nén canh quan cho khu d6 thi, ngan va
giam tiéng on, bui cho cac cong trinh nha dan va cac cong trinh chirc nang khac trong khu.
5.3. Chiéu cao, mat do xdy dung cong trinh va cot cao dd

- Nha & x4 hoi: cao 06 ting (chiéu cao tdi da 22m), mat do xay dung tdi da 35%.

- Nha & lién k&, nha phd thuong mai: cao 5 ting (chiéu cao toi da 18m), mat do xay
dung t6i da 90%.

- Nha & biét thy: cao 04 tang (chiéu cao t6i da 15m); mat do xay dung tdi da 60%.

- Cong trinh cong cong don vi &: cao 03 ting (co chiéu cao toi da 11m), mat do xdy
dung t6i da 40%.

- Cong trinh truong hoc: cao 3 ting (chiéu cao t6i da 14m), mat d6 xay dung téi da
40%.

- COng trinh cong cong do thi: co tang cao 10 -15 ting (chiéu cao t6i da tir 35m), mat
do xay dung toi da 40%.

- Cong trinh tram x 1y nudce sach, tram xtr ly nudc thai va tram tap két rac thai co
chiu cao xay dung toi da 1a Sm, tang cao la 1 tang.

- Khu cdy xanh, thé dyc thé thao c6 chiéu cao xay dung t6i da 13 5m, ting cao la 1
tang, mat do xay dung t61 da 5%, h¢ so6 st dung dat 0,1 lan.

5.4. Khoang cach cua cong trinh trong khu do thi

- Khoang cach t6i thiéu giira cac cong trinh xay dung riéng 1é hodc diy nha lién ké
(goi chung 1a cac day nha) trong khu vuc quy hoach xay dung méi dugc quy dinh nhu sau:

- Khoang cach giita cac canh dai ciia hai ddy nha cé chiéu cao < 46m phai dam bao
>1/2 chiéu cao cong trinh (=1/2h) va khong dugc <7m. D61 véi cdc cong trinh c6 chi€u cao
> 46m, khoang cach gitra cac canh dai cua 2 day nha phai ddm bao >25m;

- Khoang cach gitra hai dau hdi ciia hai ddy nha co chiéu cao < 46m phai dam bao >
1/3 chi€u cao cong trinh (= 1/3h) va khong dugc < 4m. P61 vdi cac cong trinh c6 chi€u cao
> 46m, khoang cach gitra hai dau hoi cia hai day nha phai dam bao > 15m;

- P6i v6i day nha bao gom phan dé cong trinh va thap cao phia trén thi cac quy dinh
ve khodng cach toi thieéu dén day nha d6i dién dugc 4p dung riéng doi voi phan dé cong
trinh va do1 véi phan thap cao phia trén theo tang cao xay dung tuong trng cia moi phan
tinh tor mat dat (cot via he);

- Néu day nha c6 d6 dai ciia canh dai va do dai ctia dau hoi bang nhau, mit tién tiép
giap voi duong giao thong 16n nhat trong s6 cac dudng ti€p giap voi 16 dat d6 duoc hiéu la
canh dai cua ng6i nha.

5.5. Khodang lui ctia cong trinh
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- Khoang lui cua cac cong trinh so vo1 1§ gioi dudong quy hoach duge quy dinh tuy
thudc vao to chie quy hoach khong gian kién trac, chiéu cao cong trinh va chleu rong cua 1o
gi61, nhung khoang lui t61 thiéu phu hop véi dd an va diéu kién thuc té. Chi tiét quy dinh cu
thé vé khoang lui cac 16 dat xdy dung cong trinh duoc quy dinh cu thé trong ban d6 “Quy
hoach giao thong va chi gidi duong do, chi gidi xay dung”.

- Céac cong trinh nha & xa hoi ¢6 chi gidi xay dung lui vao so vai chi gidi duong do 1a
em.

- Céc cbng trinh cdng cong d6 thi c6 chi gidi xay dung 1ui vao so véi chi gigi duong
do 1a 6m.

- Nha tai dinh cu, nha ¢ 1ién k&, nha vuodn, nha ¢ biét thu chi gidi xdy dung lui vao so
véi chi gigi duong do 1a 0 + 2m.

- COng trinh céng cdng, truong hoc ¢6 chi gidi xay dung Ui vao so véi chi gidgi dudong
do 1a 4m.

- Khoang 10 cac cong trinh thap tang trong cac khu cdy xanh 1a 2 + 4m.,
5.6. Hinh khdi, mau sic, hinh thirc kién tric chi dao

- Cong trinh cong cong d6 thi cao 15 tang:

+ Vi ti€u chi la cong trinh diém nhan cua khu d6 thi, cong trinh khong chi dap ung
cac quy dinh vé tiéu chuan xay dung ma vin mang nhiing nét déc trung tiéu biéu cua dia
phuong, hinh thirc hai hoa véi khong gian canh sac sinh thai ty nhién. Khoi de cua cong
trinh 6 thé st dung vat li¢u 0 op lat 1a da hoac gach td1 mau, vira tranh duoc viéc am thap do
nén dét gdy réu mdc cho cong trinh theo thdi gian vira tao cam giac sang trong hién dai.

+ Phan mai sanh, cac khu nha cau ndi c6 thé lIam cac dang vom cudn cong cach di¢u,
st dung vat li€u tao cam gidc nhe nhang nhu son gia go, hodc két cau dan.

+ Phén than cong trinh st dung mau son nhe nhang, hoa nha, c6 thé sir dung mau gan
vO1 mau cdy xanh hodc nén troi, nhitng tao hinh trang tri di€ém xuyét c6 thé dung véat liéu
khéc biét hoac mau son bat mat hon dé€ cong trinh khong bi kho cung.

+ Khu vye trén mai co thé theo xu huéng xanh hién dai, két hop khong gian xanh,
trong co két hop mot so loai hoa dia phuong, nham tang khong gian xanh cho cu dan c6 thé
dao b thu gidn, cac diém dich vu nho (ca phé, nudc udng, an nhe...).

- Cong trinh nha & thip tang: duoc thiét ké véi 16i kién trac dong nhit vé hinh thirc bén
ngoai tir mau sac dén cac vat lidu str dung cho mai va than nha.

+ Phan mai duoc dinh hudng 1a theo xu hudng mai dbc, chiéu cao nha cung cao dg 2
tang va 1 tAng &p mai voi khu biét thu va 5 ting v6i khu nha & lién ké. Uu tién cac vat liéu
dac trung cua dia phuong va than thién moi truong nhu ban cong, cira, dan hoa trang tri sir
dung vat lidu gd hoic gia go.

+ Mot s cong trinh ¢6 vi tri gbc view dep dién tich 16n dugce uu tién phat trién 16i kién
tric ddc sac hon tao diém nhan canh quan cho toan khu & va c6 thé tré thanh cong trinh kién
truc ddc trung cua khu vuc.

- Khu nha vuon: tao nén 1 khu phé di bo, véi cac nét kién trac truyén théng ban dia
két hop vdi cac vat liéu xay dung tai dia phuong tao nén 1 khu pho mua sam mang dam nét
van hoa cua khu vuec.

- Céc cong trinh khac cong trinh thuong mai: khu vuc sanh dén tiép, cac mai che noi
dau xe cua toa nha, khu bot bao vé hinh dang duoc cach di¢u sang tao khac nhau, tuy nhién
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van phai hai hoa an nhap hinh thanh nén phong cach kién trac dic trung cia toan khu, vat
li¢u st dung phai dong nhat.

- Céng trinh cong cong: duge thiét ké voi 16i kién trac déng dbi tao cam giac trang
nghiém, co san tap trung rong va thoang, cay xanh dugc cit tia gon gang, trong trong bon
hozc khudn vién riéng, mat san hodc khu vuc tiéu canh co thé trang tri hoa van phu hop véi
tinh chét cong trinh, cac twong dai, phu diéu sir dung mang tinh chat khich 1¢, va tinh than
dan tdc cao.

- Cong trinh trudng hoc xay dung theo huéng Bic — Nam, c6 san rong dap tng nhu
cau vui choi, tap trung cua hoc sinh, cé san bong, san thé thao trong nha va vuon thuc
nghi¢m nho, cac khu da nang thi nghiém,thyc hanh... dugc thiét ké véi mau sac bat mat,
phu hop véi Itra tudi hoc sinh, cac cong trinh gan két voi nhau bang khoi nha cau, ddm bao
che nang mua va tao van diéu cho céc khoi chirc nang.

5.7.  Bién bao, bang hiéu, bién chi din, so dd khu &

- Céc bién hiéu chi dan hé phd phai dam bao:

- C6 kich thudc phu hop, vi tri tuy dé nhin nhung khong duoc 1am han ché tim nhin hoic
che khuéat bién bao hiéu va tin hiéu diéu khién giao thong;

- bam bao my quan d6 thi, mau sdc hai hoa, noi dung r0 rang ndi bat. & mdi khu vuc cé
bién hi€u, bién chi dan..v.v. c6 thé trong cdy xanh, cay hoa, c6 bui lam sinh dong thém cho
khu vuec.

5.8. Cong vién ciy xanh thé duc thé thao

- Cay xanh duogc trong phai phu hop voi d1eu kién tu nhién, khi hau, tho nhudng, tinh
cht, chue nang, truyén théng, van héa va ban sic ciia do thi. Co thé néu dién hinh mét s6
cay truyén théng cua dia phuong nhu cdy T Day, ciy Ban, cdy Qué...vv

- Céc loai cdy trong tao trong cac khudn vién phai dam bao cac yéu ciu sau: Cay phai
chiu duoc gio, bui, sdu bénh; Cay than dep, dang dep; Cay co ré an siu, khong cé r& noi;
Cay 14 xanh quanh nam, khong rung 14 tro canh hoac cay c6 giai doan rung 14 tro canh vao
mua dong nhung dang dep, mau dep va co ty 1€ thép; va cac cay ludn c6 vu mua xen k¢; céac
ciy han chét gdy hdp dan con trang c6 hai; Cay khong cé gai sic nhon, hoa qua mui kho
chiu; C6 bd cuc phu hop v6i quy hoach chi tiét duge duyét.

- Phoi két nhiéu loai cay, loai hoa, mau sic phong phu theo 4 mua; Phan tang cao thap két
hop bo cuc theo chu dé véi cac ti€u canh, tugng, phu di€u, cong trinh kién trac nhd.

- Sir dung cac quy luat trong nghé thuat phdi két cay voi cay, ciy véi mit nudc, cay véi
cong trinh mot cach hgp 1y, tao nén su hai hoa, vira c¢6 tinh tuong phan vira c¢6 tinh tuong
dong, ddm bao tinh ty nhién.

- Khong xay dung tudng rao bao quanh cac khuon vién cdy xanh, khu vuon hoa.

- Cho phép xay dung céac tuyén dudng dao, cic san thé thao nho, cac cong trinh dich vu
quy mo nhd, vudon uwon hoa va cay canh ... Cam xdy dung céc cong trinh cao tang, mat do
cao.

a. Cdy xanh dwong pho:

- Thiét ké hop 1y dé phat huy vai tro trang tri, phan cach, chong bui, chong on, phdi két
kién tric, tao canh quan duong phd, cai tao vi khi hau, vé sinh méi trudng, chdng nong.
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- Khong gy doc hai, nguy hiém cho khach bo hanh, tranh can trd tam nhin giao thong va
khong anh huong téi cac cong trinh ha tang d6 thi (duong day, duong ong, két cau via he,
mat duong).

- Khuyén khich ting dién tich bé mit pht bang cdy xanh vé&i phan hé dudng, sin vuon
trong nhom nha &, han ché sir dung vat li€u bo tung, gach lat gdy buc xa nhiét, khong trong
qua nhiéu loai cay trén mdt tuyén pho.

- Cay than thang, g dai dé phong bi gion, giy bat thudng, tan 14 gon, than ciy khong co
gai, c6 do phan canh cao.

- L4 cay c6 ban rong dé ting quang hop, ting hiéu qua 1am sach moéi trudng.

- Hoa, qua (hodc khong c6 hoa qua) khong hap dan con tring 1am anh hudng vé sinh méi
truong.

- Tubi tho cdy dai (50 nam trg 18n), co téc do tang trudng t6t, co strc chiu dung thoi tiét
khac nghiét, it sdu bénh, moi mot.

- Khuyén khich cay co6 hoa dep, co biéu hién dic trung theo mua.

-Pbi v6i cac tuyén duong trung binh c6 chidu rong hé phd tir 3m dén 5m nén trong cac
loai cay c6 chiéu cao
b. Céy cdnh quan sinh thdi ven ho:

- Vé6i diéu kién ty nhién 1a khu vuc thuong ngap nudc thay d6i theo mua (bién doi theo
muc nude mit hd) nén noi ddy chii yéu 1a cac loai cdy trong c6 kha ning séng ca khi ngip
nudc hodc mua can nudc rat, vi vay uu tién cac loai cdy moc theo tu nhién ctia dia phuong,
vua giam thiéu to1 da chi phi cham séc cling nhu trdnh dugc cac tdc dong dén moi truong
mat nudc.

- Mot s6 khu cay xanh c6 dia hinh cao, khong bi ngap nudc theo mua co thé 1am ddi hoa,
doi canh quan, gitr canh sac dac trung cua dia phuong.

Diéu 6: Nhitng quy dinh cu thé d6i véi cic hang muc xiy dung hé théng ha ting k¥
thuat
6.1. Giao thong

a. Mang luéi giao thong.

- Mang lu6i giao thong quy hoach két ndi hai hoa véi cac tuyén duong hién trang va
dinh hudéng quy hoach bao quanh khu quy hoach, phén chia khong gian khu vuc thanh céc
khu chirc ning va cac cum nha 6. Tat ca cac khu chirc nang va cum nha ¢ déu dé dang tiép
can dén truc giao thong dbi ngai (Qudc 16 32C nang cap) va cac tuyén dudng giao thong
truc chinh do6 thi bao quanh.

b. Ban kinh bo via:

- Tai cac nga giao nhau giita cic tuyén dudng giao thong xdy dung méi trong du an
ban kinh bo via thiét ké R >8m.

c. Y doc ngang dwong:

-bé dam bao cho vi€c thoat nude duge nhanh chong, do d6c ngang miat dudng thiét ké
1a 2%, do doc ngang he 1a 1,5%.
d. Bdn kinh cong bang ciia cdc tuyén duwong: R >15m.
e. Pé déc doc dwong:
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- Pam bao cho viéc di lai an toan va thoat nude mat tot, do dée doc duong 0,00% <1<
10,00%. Cac doan duong do doc thiet ke i=0,00% sé& c6 giai phap ky thuat dé dam bao thoat
nudc doc duong bang ranh rang cua.

f. Ket cau do duwong:

- Mang lu6i duong trong khu vuc thiét ké can duoc xay dung véi két cdu 4o dudng dat
ti€u chuan bén, dep.

- Puodng dugc thiét ké véi via hé va dan rdnh nim phia ngoai ciia duong xe chay. Hé
duong va cac 16i di bo du kién lat gach block, hoac gach bé tong hodc da tuy thugc vao quy
dinh cua dia phu’O‘ng va cac yéu cau vé thAim my ¢ giai doan trién khai du an dau tu.

6.2. Cacyéu ciu vé ky thuat va quan ly xay dung cho cong trinh chuén bi k¥ thuat
6.2.1. Quy hoach san nén

- Khong ché cao do san nén tai cac diém giao nhau cua cac tuyén dudng, cac diém dic
biét [am co s& cho cong tdc quan ly, 1dp du an trong tirng 16 dat va cac giai doan thuc hi¢n
quy hoach. San nén trén nguyén tac tan dung dia hinh ty nhién két hop voi cac giai phap
cong trinh nham han ché t6i da cong tac san 1ap mat bang.

- Céc khu dat xay dung moi trong khu d6 thi giai phap san nén xay dung theo dia hinh,
khong san gat 16n ma chi tao mat bang xay dung cong trinh, giira cac thém bac phai gia co
taluy hodc xay dung tuong chan.

6.2.2. Quy hoach hé thong thodt nwéc mwa

- Hé thong thoat nudc mua riéng hoan toan véi hé théng thoat nudc thai. Hé thong
thoat nudc mua bo tri doc cac tuyén duong giao thong dam bao thu gom va thoat nudce tri¢t
deé dya trén nguyén tac tu chay.

- Hé thél}g thoat nude mua dugce thiét ké: thanh 3 luu vuc chinh,, hudng thoat nudc chu
dao ve phia ho trung tdm du 4n va cac h¢ thong thoat nude doc tuyen duong QL 32C, cac
tuyén duong chinh d6é thi bao quanh.

6.3. Céc yéu cau vé ky thuit va quan 1y xay dung cho cong trinh cip nuéc

- Mang lu6i duong ong cap nude dugc thiét ké 1a mang vong két hop mang
nhanh dam bao bao tram hét cac khu chirc ning trong toan khu quy hoach va cap dén
chan cong trinh,

-Puéng éng cip nudc dugc dit trén via hé. Cac tuyén éng cap cho cac ddi
tuong dung nudc phai cd6 dong ho do nude dé de quan ly va tiét kiém nudc.
6.4. Cac yéu cau vé ky thuit va quéan ly xiy dung cho cong trinh thoat nwée thii va

vé sinh moi truong

6.4.1. Giai phap thoat nwéc thai

- Hé thong thoat nudc thai 1a hé thong thoat nudc riéng hoan toan véi hé théng
thoat nudc mua.

- Nudc thai sinh hoat cta ting cong trinh trong cac 6 dat sau khi duoc xir 1y so
b bang cac bé tu hoai, dugc thu gom vao cac tuyén cong nhanh, cong chinh dan vé
dau noi1 vao tram xur Iy nudce thai ¢ phia BPong Nam cua du an.
6.4.2. Thu gom chit thai rin
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- Toan bo lugng chét thai rin dugc thu gom va chuyén vé xir 1y tai Nha may xir 1y rac
thai chung ctia thanh pho tai xa Van pha, thanh phd Yén Bai.

6.5. Cac yéu ciu vé k¥ thuét va quan 1y xay dung cho cong trinh cip dién

- Nguén dién cap cho khu vuc quy hoach lay tir lu6i dién cia Thanh phd Yén
Bai thong qua cac tuyén cap trung thé trén dudng Quéc 16 32C.

- Ludi dién trung‘the: Str dung cip dién ap 22(35)kv. Thiét ]{é mach vong, hoan
chinh theo giai doan dau tu. Mang ludi trung thé 22(35)kv dat ngam dudi hé duong.

- Tram bién ap: quy hoach 15 tram bién ap dé cép dién cho du an, trong dé du
kién c6 2 tram Kios dung riéng cho khu nha ¢ xa hdi; con lai du kién st dung loai
tram tru dé han ché dién tich xay dung va it anh hudéng dén kién tric canh quan cua
du 4n. Cong suat tram bién ap khoang 630 — 2x2500K VA dit tai trung tim phan ving
phu tai.

- Luéi dién ha thé: Thiét ké theo so d6 hinh tia, lu6i dién ha thé dat ngam dudi
duong giao thong dan dién tir cac tram bién ap dén cac ti dién ha ap va cap cho cong
trinh str dung dién.

- Luéi dién chiéu sang: Dung cap ngam, cap chiéu sang lay dién tir ti dién chiéu
sang lién ké voi tram bién ap dén cac cot dén chiéu sang trén cac truc dudng giao
thong.

6.6. Cac yéu cau vé ky thuit va quan 1y xdy dung cho cong trinh cip thong tin lién
lac

- Xay dung hé thdng ta cap chinh, ti cap dich vu va ong cho cap theo tung khu vye

doc theo cac tuyén dudng giao thong trong khu quy hoach dé dam bao cung cap théng tin
dén ting cong trinh chirc nang.

6.7. Quy dinh vé thi cdng, quan Iy c4c cong trinh ha ting k¥ thuat
- Céin cir theo ho so thict ké thi cong dugc duyét, Chu dau tur to chirc céc bién phap thi
cong dong bo va dau ndi hop 1y vao h¢ thong ha tang chung ctua khu vyec.

- Viéc giam sat thi cong do chii ddu tu du an t6 chirc thyc hién va theo ddi theo quy
dinh hién hanh.

- Trong giai doan dau tu cic cong trinh cong cong trong pham vi clia du an, chii dau tu
co trach nhi€ém quan 1y cac hé thong ha tang k¥ thuat va stra chita cac hu hong (néu co).
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CHUONG III: QUY PINH RIENG
Piéu 7: Cac quy dinh vé day pho

7.1. Toéng quat

- Cac quy dinh vé kich thuéc 16 dat, Mat do xay dung thuan, quy cach hang rao, goc
vat tai cac giao 10, quy dinh chiéu cao, khoang cach gitra hai cong trinh,... dugc can cir theo
tiéu chuin xay dyng Viét Nam va Quy chuan xdy dung Viét Nam hién hanh.

7.2.  Quy dinh riéng d6i v6i tirng loai cong trinh
7.2.1. Quy dinh ap dung cho tirng loai nha é trong khu quy hoach
- Sau khi duoc giao dat, cac to chlrc va ca nhan s hiru 16 dat s& tién hanh xay dung
cong trinh theo dung mau thiét ké duoc thdéa thuan vdi cac co quan quan ly.
- Ngoai viéc tuan thu diéu 1é quan 1y ndy, cc to chlic va c4 nhan con phai tudn thu
theo cac quy dinh phép lut khac co6 lién quan ctia Nha nudec.
7.2.2. Quy dinh ap dung cho cong trinh cong cong
- Do cao cong trinh dugc cin cir theo tiéu chuan xay dung va quy chuan xay dung Viét
Nam hién hanh.
- Céc cong trinh s& duoc thoa thuan vé kién tric quy hoach theo quy dinh hién hanh.
- Vuon hoa — cdy xanh cua céc cong trinh cong cOng:
+ Viéc trong cay xanh trong khudn vién cac cong trinh cong cong can cé sy nghién ciru
ky vé nhom cay, loai cay phu hgp dicu kién khi hau va tho nhudng dia phuong.
+ Can c6 ban vé& thiét ké san vuon cho timg cong trinh va viéc trong ciy can tuan thu
theo céc thiét ke do.
+ Viéc trong cay khong duoc lam anh huong dén an toan giao théng 1am hu hai mong
nha va cac cong trinh ngam, khong gay nguy hiém.
+ Khong lam anh huong dén vé sinh méi truong (khong trong céac loai cdy co tiét ra
chat doc hai hodc c6 hoa qua hap dan con trung).
- Giao thong ndi bo:
+ Pam bao cac yéu cau k¥ thuat, chat lwong mit duong va tuan thu ban vé& thiét ké giao
thong, san vuon nham tao vé my quan cho cong trinh.

+ Giao thong ndi bd trong khudn vién cac cong trinh cong cong phai thong suot va tuan
thu cac yéu cau vé chira chdy, thoat hi€ém,... khong chong chéo, phirc tap gay can tré khi co
su cO xay ra.
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CHUONG IV: CAC QUY PINH VE THU TUC QUANLY XAY DUNG
Piéu 8: Quy dinh vé quan Iy

- Céc t chirc va ca nhén chi duoc thi céng trong pham vi ranh gidi dat dugc giao.

- Céc td chitc va c4 nhéan chi duoc tap két vat liéu va to chire thi cong bén trong pham
vi dat thuoc quyén s¢ hitu cua minh.

- Trong qua trinh thi cong néu xay ra hu hong ha ting ciing nhu cong trinh 1an cén, t6
chtrc hay cé nhan gy ra phai chiu trach nhiém stra chira, boi hoan, phuc hoi nguyén hién
trang ban dau.

Diéu 9: Cip phép xiy dung

- Quy trinh, thu tuc cip phép xdy dung trong vuc quy hoach chi tiét Khu d6 thi Dam
Xanh phai thyc hién, tuan thu theo cac quy dinh hién hanh v¢é xay dung.

- Chu dau tu dy an c6 trach nhiém kiém tra viéc xay dung tuan thit Quy hoach chi tiét
1/500 duoc phé duyét.

Piéu 10: Giiy chitng nhan quyén sé hiru nha va quyén sir dung dat

- Chui dau tu dy an co trach nhiém lién hé cac co quan co tham quyén dé huéng dan
cac dbi tuong sir dung thue hién viée xin cap gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén
st dung dat & trong khu vuc quy hoach theo quy dinh hién hanh.

Piéu 11: Phén cong trich nhiém

- Chu du tu dy 4n c6 trach nhiém:

+ Trién khai thuc hién du an sau khi c6 Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét. Dam
bao xay dung cong trinh va két cau ha ting theo quy hoach va dam bao chat luong céc cong
trinh.

+ Quan Iy trat ty xay dung trong khu do thi theo quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach
chi tiét dugc duyét.

- Chu don vi, tap thé, c4 nhan, ho gia dinh c6 trach nhiém:

+ Thyc hién theo ding céc ndi dung trong quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach chi
tiét ny.

+ Y thirc vé mac do thim my, bén virng, tién ich va canh quan chung cia cong trinh do
thi.

- Pon vi thi cong c6 trach nhiém:

+ Thuyc hién theo duing cac ndi dung trong quy dinh quan 1y theo db an quy hoach chi
tiét nay.

+ Xay dyung cong trinh theo diing ho so thiét ké dugc duyét.

+ DPam bao an toan khi thi cong.

+ Giit vé sinh, van chuyén, don dep phé thai ra khoi hién trudong sau khi thi céng dam
bao v¢ sinh mdi trudong theo dung quy dinh.

- Co quan quan 1y nha nuéc va chinh quyén dia phwong c¢6 trach nhiém:

+ Tao diéu kién cho Chil d4u tur trién khai du 4n theo ding quy dinh.
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+ Tao diéu kién cho chi hd duoc nhap ho khéu va t6 chuc sinh hoat theo khu phé, tién
to1 xay dung khu pho van hoa.
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CHUONG V: PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 12: Hiéu lwe thi hanh

Quy dinh nay ¢6 hi¢u lyc va dugc thi hanh ké tir ngay ky. Moi quy dinh trudc day trai
v6i1 cac quy dinh trong quy dinh nay déu bi bai bo.

Piéu 13: Phan cong triach nhiém quin Iy

Cin ctr theo Luat xay dung hién hanh, S¢ Xay dung Yén Béi, UBND thanh phd Yén
Béi va cac co quan c6 lién quan c6 trach nhiém quan 1y xdy dung theo ding D6 an Piéu
chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi Dam Xanh, x& Giéi Phién, thanh
phé Yén Bai.

Piéu 14: Xir IV vi pham, diéu chinh bd sung

Chu dau tu du an c6 trach nhiém quan 1y thong nhét vé quy hoach trong khu vuc quy
hoach. Cac h¢ gia dinh trong khu d6 thi chiu trach nhiém thyc hién ding quy dinh nay. Moi
vi pham cac diéu khoan cta quy dinh nay s& bi xtr 1y ky luat hodc bi truy td trude phap luat
hién hanh.

Trong qué trinh trién khai thuc hién néu cé phét sinh nhiing vin ban quy pham phap
luat c6 lién quan dén Quy dinh quan ly quy hoach va xay dung s€ duoc Chu dau tu bo sung
diéu chinh cho phu hop véi thuc té va trinh thoa thuan cac cip c6 tham quyén.

Diéu 15: Quén 1y thwe hién

Quy dinh quén Iy Bicu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi Dam
Xanh, xa Gidi Phién, thanh pho Yén Bai gom 5 Chuong, 15 Di¢u dugc ban hanh va luu gilr
tai cac co quan dudi day:

- UBND tinh Yén Bai;

- S¢ Xay dung Yén Bai;

- S& Tai nguyén va Moi truong Yén Bai;

- S& K& hoach va Pau tu Yén Bai;

- UBND thanh ph6 Yén Bai;

- Phong Quén 1y d6 thi thanh phd Yén Bai;

- UBND xa Gio1 Phién;

- Cé&c Phong, Ban, chtrc nang, don vi c6 lién quan.
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