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CHƯƠNG  I

QUY ĐỊNH CHUNG
· Quy định này quy định việc quản lý xây dựng, sử dụng và bảo vệ các công trình theo đúng đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu đô thị mới phường phường Hợp Minh, thành phố Yên Bái. 

· Ngoài những quy định này, việc quản lý xây dựng trong Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu đô thị mới phường phường Hợp Minh, thành phố Yên Bái phải tuân thủ các quy định khác của pháp luật nhà nước có liên quan.

Điều 1: Đối tượng áp dụng, phân công quản lý thực hiện
· Các cá nhân, tổ chức trong và ngoài nước có liên quan đến hoạt động xây dựng và quản lý kiến trúc Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu đô thị mới phường phường Hợp Minh, thành phố Yên Bái đều phải thực hiện theo đúng Quy định này.

· Cơ quan quản lý quy hoạch, xây dựng là Sở Xây dựng tỉnh Yên Bái giúp UBND tỉnh Yên Bái, hướng dẫn việc quản lý kiến trúc đô thị theo đúng quy định tại văn bản này.

· Việc điều chỉnh, bổ sung hoặc thay đổi những quy định tại văn bản này phải được cấp có thẩm quyền phê duyệt Quy định này cho phép.

Điều 2: Phạm vi ranh giới, quy mô diện tích khu vực lập quy hoạch
2.1. Phạm vi ranh giới khu vực lập quy hoạch
· Vị trí: 

Khu đất lập Quy hoạch chi tiết tỷ lệ xây dựng 1/500 nằm trong phạm vi quản lý hành chính của phường Hợp Minh, thành phố Yên Bái, ranh giới nghiên cứu cụ thể như sau:

· Phía Bắc: giáp sông Hồng;
· Phía Nam và phía Đông: giáp khu dân cư hiện trạng và đường Hoàng Quốc Việt (Quốc lộ 32C);

· Phía Tây: giáp khu dân cư hiện trạng và đường Ngô Minh Loan (Quốc lộ 37).

2.2. Quy mô diện tích khu vực lập quy hoạch
Khu đất nghiên cứu quy hoạch có diện tích: 244495,7m2 (khoảng 24,45 ha)

2.3. Tính chất và chức năng của dự án

· Là khu đô thị mới của phường Hợp Minh, thành phố Yên Bái theo định hướng đô thị kết hợp nghỉ dưỡng;

· Là khu đô thị mới có hệ thống hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội, các tiện ích cộng cộng, thương mại dịch vụ đồng bộ, hiện đại, có hệ thống giao thông kết nối thuận tiện với trung tâm thành phố Yên Bái và cao tốc Nội bài – Lào Cai.

Điều 3: Quy định về sử dụng đất và các nguyên tắc kiểm soát không gian kiến trúc cảnh quan 

3.1. Bảng quy hoạch sử dụng đất 
Bảng tổng hợp quy hoạch sử dụng đất

	STT
	LOẠI ĐẤT
	DIỆN TÍCH 
(m2)
	TỈ LỆ 
(%)

	1
	Đất ở đô thị
	102.189,04
	41,80

	1.1
	Đất ở thấp tầng
	66.584,55
	27,23

	a
	Đất ở biệt thự đơn lập
	43.958,15
	17,98

	b
	Đất ở biệt thự song lập
	17.013,15
	6,95


	c
	Đất ở liền kề (Nhà phố thương mại)
	5.613,25
	2,30

	1.2
	Đất ở hiện trạng
	14.867,39
	6,08

	1.3
	Đất nhà ở xã hội
	16.544,60
	6,77

	 
	Đất nhà ở xã hội (Chung cư cao tầng - 80%)
	13.272,95
	5,43

	
	Đất ở liền kề ( Nhà ở thương mại thấp tầng - 20%)
	3.271,65
	1,34

	1.4
	Đất ở tái định cư
	4.192,50
	1,71

	2
	Đất công cộng- Dịch vụ thương mại
	16.746,55
	6,85

	3
	Đất giáo dục ( Trường mầm non)
	2.932,10
	1,20

	4
	Đất cây xanh mặt nước
	77.985,51
	31,90

	5
	Đất giao thông - HTKT
	44.642,55
	18,26

	5.1
	Đất hạ tầng kỹ thuật
	685,37
	0,28

	5.3
	Đất giao thông
	43.957,18
	17,98

	Tổng
	244.495,75
	100,00


3.2. Nguyên tắc kiểm soát không gian kiến trúc cảnh quan

· Đảm bảo kết nối hài hòa không gian cảnh quan trong toàn khu quy hoạch và các khu vực lân cận.

· Tạo lập cuộc sống hòa hợp với thiên nhiên.

· Gìn giữ môi trường sống trong khu ở.

· Thiết lập các khu vực lân cận với các ưu điểm đa dạng.
CHƯƠNG II

QUY ĐỊNH CỤ THỂ

Điều 4: Quy định về chỉ tiêu xây dựng 
4.1. Nguyên tắc chung

· Mật độ xây dựng: Tỷ lệ diện tích chiếm đất của công trình trên toàn bộ diện tích lô đất.

· Tầng cao tối đa: Số tầng cao nhiều nhất mà một công trình có thể trong phạm vi lô đất.

· Hệ số sử dụng đất: là tỷ số tổng diện tích sàn các tầng trên diện tích lô đất.
4.2. Phân khu chức năng

4.2.1. Đất công trình công cộng – dịch vụ thương mại:  
· Là các lô đất dành cho các công trình công cộng, nhà câu lạc bộ, dịch vụ thương mại của dự án. Tổng diện tích 16.746,55 m2, bao gồm:

Đất công cộng: gồm các lô đất có ký hiệu CC-01 và CC-02.
· Tổng diện tích đất

: 6.779,70 m2.

· 
Mật độ xây dựng tối đa
: 40%.

· Tầng cao tối đa

: 3 tầng.

· 
Khoảng lùi


: 4m.


Đất dịch vụ thương mại: gồm các lô đất có ký hiệu từ TMDV-01 đến TMDV-05.
· Tổng diện tích đất

: 9.966,85m2.

· 
Mật độ xây dựng tối đa
: 60%.

· Tầng cao tối đa

: 9 tầng.

· 
Khoảng lùi


: 3- 6m.

4.2.2. Đất giáo dục: 
· Là lô đất dành để xây dựng trường mầm non có ký hiệu: GD-NT.
· Tổng diện tích đất

: 2932,10m2.

· 
Mật độ xây dựng tối đa
: 40%.

· Tầng cao tối đa

: 03 tầng.

· 
Khoảng lùi


: 4m.

4.2.3. Đất ở 
· Là các lô đất dành cho các công trình nhà ở biệt thự (song lập, đơn lập), nhà ở liền kề (Nhà phố thương mại), nhà ở xã hội, nhà ở tái định cư và nhà ở hiện trạng. Bao gồm: 

Đất nhà ở biệt thự đơn lập: gồm các lô đất có ký hiệu từ BTĐ-01 đến BTĐ-35.
· Tổng diện tích đất

: 43.958,15m2.

· 
Mật độ xây dựng tối đa
: 60%.

· Tầng cao tối đa

: 03 tầng.

· 
Khoảng lùi


: 3m.


Đất nhà ở biệt thự song lập: gồm các lô đất có ký hiệu từ BTSL-01 đến BTSL-15.
· Tổng diện tích đất

: 17.013,15m2.

· 
Mật độ xây dựng tối đa
: 70%.

· Tầng cao tối đa

: 03 tầng.

· 
Khoảng lùi


: 2m.


Đất nhà ở liền kề (nhà phố thương mại): gồm các lô đất có ký hiệu từ NPTM-01 đến NPTM-08.
· Tổng diện tích đất

: 5613,25m2.

· 
Mật độ xây dựng tối đa
: 85%.

· Tầng cao tối đa

: 04 tầng.

· 
Khoảng lùi


: 0 - 1m.

Đất nhà ở xã hội: gồm các lô đất có ký hiệu từ CT, từ TT-01 đến TT-04. Trong đó:
Đất nhà ở xã hội (chung cư cao tầng): có ký hiệu CT:

· Tổng diện tích đất

: 13.272,95m2.

· 
Mật độ xây dựng tối đa
: 60%.

· Tầng cao tối đa

: 12 tầng.

· 
Khoảng lùi


: 6m.

Đất nhà ở thương mại thấp tầng (nhà ở liền kề): ký hiệu từ TT-01 đến TT-04:
· Tổng diện tích đất

: 3.271,65m2.

· 
Mật độ xây dựng tối đa
: 85%.

· Tầng cao tối đa

: 04 tầng.

· 
Khoảng lùi


: 0-1m.

Đất nhà ở tái định cư: gồm các lô đất có ký hiệu từ TĐC-01 đến TĐC-08.
· Tổng diện tích đất

: 4192,50m2.

· 
Mật độ xây dựng tối đa
: 90%.

· Tầng cao tối đa

: 04 tầng.

· 
Khoảng lùi


: 0-1m.


Đất nhà ở hiện trạng: gồm các lô đất có ký hiệu HT-01 và HT-02.
· Tổng diện tích đất

: 4192,50m2.

· 
Các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc: mật độ xây dựng, tầng cao, khoảng lùi, .... xác định theo hồ sơ cấp phép xây dựng của cơ quan quản lý địa phương.

4.2.4. Đất cây xanh mặt nước: gồm các lô đất có ký hiệu từ CX-01 đến CX-12 và lô đất có ký hiệu MN.
+ Tổng diện tích


: 77.985,50m2

+ Mật độ xây dựng tối đa
: 5%.
+ Tầng cao tối đa

: 01 tầng.

+ Khoảng lùi


: 0-3m.

4.2.5. Đất giao thông, hạ tầng kỹ thuật: Tổng diện tích: 44.642,55m2, bao gồm:

Đất hạ tầng kỹ thuật: là các lô đất dành cho bể chứa nước sạch, trạm bơm tăng áp cấp nước và trạm xử lý nước thải, gồm các lô đất có ký hiệu HTKT-01 và HTKT-02.
+ Tổng diện tích


: 685,37m2.
+ Mật độ xây dựng tối đa
: 90%.
+ Tầng cao tối đa

: 01 tầng.

+ Khoảng lùi


: 1m.
Đất giao thông: gồm các tuyến đường giao thông có lộ giới từ 13,0m đến 25,0m bố trí phân bổ đều trong khu vực quy hoạch, phục vụ chung cho toàn khu đô thị.

4.3. Các yêu cầu về kiến trúc và quản lý xây dựng 

Khoảng lùi của công trình so với chỉ giới đường đỏ: Tùy theo từng vị trí và công trình chức năng sẽ có quy định về khoảng lùi riêng và thể hiện chi tiết ở bản vẽ QH-07B.

Hàng rào công trình công cộng sử dụng ngăn cách có tính ước lệ bằng tường thoáng, các loại cây cắt xén, thảm cỏ, cây cảnh, tạo sự thông thoáng nối kết giữa các không gian cây xanh. Hàng rào phải thông thoáng, không xây tường cao bao bọc xung quanh, phần thông thoáng có thể bỏ trống hoặc dùng bao che thủng bằng gỗ, kim loại sơn giả gỗ, tuyệt đối không sử dụng hệ thống lưới thép. Cổng vào bằng vật liệu kim loại sơn giả gỗ hoặc bằng gỗ. 

Vị trí của ăng ten Parabol thu sóng không được đặt trên mái, nếu bắt buộc đặt trên hệ mái nhà phải tham khảo ý kiến của Kiến trúc sư về thẩm mỹ công trình. Thoát nước mái có thể sử dụng xênô bê tông đúc hay ống máng chuyên dụng bằng kẽm hoặc nhựa.

Hình khối các biệt thự nên chọn giải pháp đơn giản, mái có độ dốc mái, không được sử dụng các mảng tường che giả dốc mái, độ dốc mái thiết kế hợp lý dùng cho việc lợp các loại ngói đất nung hoặc ngói bê tông có màu nóng, có thể có cửa sổ trên mái.

Dọc các tuyến đường trồng cây có tán rộng, nhiều bóng mát, kết hợp trồng cây thảm cỏ, cây cảnh, cây bụi tạo ra cảnh quan đẹp cũng như tạo vi khí hậu cho khu vực. Cây xanh trồng dọc tuyến phố, khoảng cách trung bình giữa các cây là 5 - 10m.

Điều 5: Thiết kế đô thị

5.1. Nguyên tắc thiết kế

· Tạo một khu đô thị văn minh hiện đại.

· Gắn kết với tổng thể đô thị thành phố Yên Bái.
· Thống nhất hình thái kiến trúc toàn đô thị.

5.2. Cấu trúc đô thị

a. Khu nhà câu lạc bộ và các tiện ích cộng cộng:

- Công trình nhà câu lạc bộ được bố trí ở vị trí lõi trung tâm của dự án để đảm bảo bán kính phục vụ đều cho toàn khu vực, đây cũng là điểm nhấn trong toàn khu đô thị. Nhà trẻ và các không gian tiện ích công cộng nhỏ khác khác được bố trí phân tán dọc các tuyến đường chính để người dân có thể dễ dàng tiếp cận và đều được kết nối với nhau bằng các tuyến đường dạo đi bộ.

b. Khu nhà ở:

· Khu nhà biệt thự: Tầng cao 3 tầng, bao gồm nhà biệt thự song lập và biệt thự đơn lập. Ngoại trừ một số loại hình biệt thự thương mại được bố trí tại các điểm nút và trên trục phố thương mại thì hầu hết đều được bố trí ở lớp phía trong, tiếp cận bằng đường nội bộ nhằm tạo ra sự yên tĩnh và không gian riêng hơn cho khu vực này.

· Khu nhà ở liền kề (Nhà phố thương mại): Tầng cao 4 tầng, được bố trí chủ yếu bám trên trục đường đường QL 32C tạo thành các tuyến phố thương mại mới sầm uất với sự xuất hiện thêm của các công trình thương mại dịch vụ cửa ngõ với các dịch vụ nhà hàng, ẩm thực - mua sắm...tạo ra sự nhộp nhịp vừa tăng giá trị thương mại cho dự án nói chung vừa tạo ra sức hút cho khu vực xung quanh và phường Hợp Minh nói riêng.

· Khu nhà ở xã hội: Khu nhà ở xã hội được bố trí tại vị trí cửa ngõ, mặt chính công trình bám sát đường 32C (Hoàng Quốc Việt) vừa đảm bảo việc tiếp cận dễ dàng vừa đóng vai trò là công trình điểm nhấn ở vị trí lối vào dự án.
+ Nhà ở xã hội (chung cư cao tầng): Tầng cao tối đa 12 tầng, bao gồm 2 tầng khối để và 10 tầng tháp. 
+ Nhà ở thương mại (nhà ở liền kề): Tầng cao tối đa 04 tầng. 

· Khu nhà ở tái định cư: Tầng cao 4 tầng, bố trí bám sát 1 phần theo tuyến đường 32C. Thiết kế kiến trúc đối với các dãy nhà được tính toán theo hướng tôn trọng địa hình, đảm bảo tránh san lấp đất quá nhiều.

· Khu nhà ở hiện trạng: Giữ nguyên nhà ở hiện trạng dọc đường QL 32C. Chỉ tiêu về tầng cao xác định theo hồ sơ cấp phép xây dựng của cơ quan quản lý địa phương.
c. Khu cây xanh và quảng trường trung tâm:

· Điểm nhấn cảnh quan cho toàn dự án là khu vực quảng trường trung tâm ở lối vào dự án, đây là khu vực được thiết kế tập trung các tiện ích công cộng chính như quảng trường, sân chơi, hồ nước cảnh quan, tiểu cảnh điêu khắc... vừa góp phần hình thành một không gian nghỉ ngơi thư giãn thú vị đồng thời cũng có vai trò là nơi diễn ra các hoạt động sinh hoạt cộng đồng, các sự kiện, đảm bảo đời sống tinh thần cho cụm dân cư dự án nói chung và phường Hợp Minh nói riêng.

d. Tổ chức hệ thống giao thông
- Hướng chính tiếp cận vào dự án là từ đường Quốc lộ 32C (Đường Hoàng Quốc Việt)

- Các tuyến đường nội bộ trong dự án được kết nối với nhau bằng các tuyến giao thông có mặt cắt ngang rộng từ 14,5m đến 25,0m để tạo ra một hệ thống giao thông đồng bộ và liên hoàn;

- Tổ chức các trục đường giao thông nội bộ vào từng lô đất để tiếp cận thuận tiện vào các công trình chức năng.

5.3. Tổ chức không gian công cộng
- Các không gian công cộng của dự án được bố trí tập trung chủ yếu ở lõi dự án, đây là khu vực được thiết kế có vị trí vừa là trung tâm lại vừa là khu vực có cao độ lớn nhất, tập trung các tiện ích công cộng chính như sân chơi, quảng trường, tiểu cảnh điêu khắc,...vừa góp phần hình thành một không gian nghỉ ngơi thư giãn thú vị đồng thời cũng có vai trò là nơi diễn ra các hoạt động sinh hoạt cộng đồng, các sự kiện nhỏ, đảm bảo đời sống tinh thần cho khu đô thị.
- Bố trí không gian cây xanh công cộng lõi giữa khu ở tạo môi trường và không gian sống tốt nhất cho người dân.

5.4. Hàng rào
Trừ trường hợp đặc biệt, hàng rào phải có hình thức kiến trúc thoáng nhẹ, mỹ quan và thống nhất theo quy định của từng khu vực và tuân thủ theo các yếu tố sau:

- Chiều cao tối đa hàng rào là 2,5m.
- Phần tường rào, từ dưới 0,6m xây đặc, phần trên 0,6m phải được thiết kế thông thoáng. Phần trống thoáng tối thiểu phải chiếm 60% diện tích mặt tường rào.

- Có thể sử dụng hình thức tường rào xanh, tường rào mềm,…cho các không gian cao cấp.
2. Vạt góc và bán kính cong tại các giao lộ
- Góc vạt giao lộ tối thiểu tại các giao lộ là 4x4m mỗi bên.  
- Bán kính cong bó vỉa tại các giao lộ là Rmin =8m.
3. Hè phố
- Hè phố (vỉa hè) là phần đất thuộc lộ giới của các tuyến phố.

- Trong mọi trường hợp, không được lấn chiếm, xây dựng làm thay đổi cao độ quy định của từng hè phố.

- Khi có yêu cầu sửa chữa, làm đẹp mặt hè phố (không thay đổi cao độ mặt nền) phải có sự chấp thuận của cơ quan quản lý đường phố.

4. Quy định về cao trình và kiến trúc mặt ngoài
· Cao trình

- Công trình: Cao độ nền nhà phải hơn cao độ vỉa hè tối thiểu là 0,15m.

- Vỉa hè: Cao độ vỉa hè hơn cao độ lòng đường tối thiểu là 0,125m (không được xây bậc lấn hè).
· Các thành phần khác

- Độ vươn ra của ban công, mái đua, ô văng là ≤ 1,2m.
- Gắn điều hòa phải ở cao độ ≥ 2,7m.
· Màu sắc 

- Sử dụng màu sắc hài hòa, màu sáng, tránh dùng các mảng lớn màu tối như đen, bóng chói…

· Quy định về Chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng
- Chỉ giới đường đỏ: Là đường ranh giới phân định giữa phần lô đất xây dựng công trình và phần đất được dành cho đường giao thông hoặc các công trình hạ tầng kỹ thuật.

- Khoảng lùi: Là khảng cách nằm giữa chỉ giới đường đỏ và chỉ giới xây dựng. Khoảng lùi không được tận dụng xây dựng bất cứ loại hình công trình nào ngoại trừ sân, vườn hoa, tiểu cảnh.
- Chỉ giới xây dựng: Là đường giới hạn cho phép xây dựng nhà, công trình trên lô đất (chỉ giới xây dựng có thể trùng với chỉ giới đường đỏ, nếu công trình xây dựng được phép xây dựng sát chỉ giới đường đỏ, tức là ranh giới lô đất).
· Cây xanh đô thị
- Hệ thống cây xanh trong khu dân cư được chia làm các loại hình sau :

Cây xanh công cộng tập trung tại khu vực trung tâm của khu đô thị.
Cây xanh nhóm nhà ở khác được phân bổ đều trong dự án.
- Để đảm bảo an toàn và thuận tiện giao thông, cự ly hàng cây xanh phải cách ≥ 5m, vị trí mỗi cây trên vỉa hè là giáp ranh giữa 02 căn nhà. 

·  Các quy định về mỹ quan đường phố trong đô thị
- Mặt tiền ngôi nhà, biển quảng cáo không được sử dụng các vật liệu có độ phản quang lớn hơn 70%. Biển quảng cáo không được che lấp cửa sổ và cửa ra vào. Biển quảng cáo treo tại mặt tiền công trình có diện tích biển không quá lớn quá 20% diện tích mặt tiền.

- Mặt ngoài nhà không được sơn quét màu đen, màu tối sẫm và trang trí các chi tiết phản mỹ thuật.

- Mặt tiền ngôi nhà không được bố trí sân phơi quần áo.

- Phải tuân thủ theo hồ sơ thiết kế đô thị của đơn vị tư vấn và các văn bản phê duyệt của các cơ quan chức năng có thẩm quyền nhằm tạo một khoảng không gian cảnh quan tốt.

·  Quy định về các giải pháp xây dựng cho công trình
- Tùy theo nhu cầu thực tế và sự phát triển của dự án mà áp dụng các giải pháp xây dựng khác nhau và phải tuân theo tiêu chuẩn quy phạm Việt Nam hiện hành.

- Phần móng công trình không vượt quá chỉ giới đường đỏ, không xâm phạm đến các công trình kế cận và phải đảm bảo an toàn cho toàn khu vực.

- Biện pháp chống sạt lở khi thi công móng: trường hợp hai bên công trình liền kề không xây dựng cùng thời điểm, đơn vị thi công phải có biện pháp chống sạt lở trong quá trình thi công và để xử lý nền móng thật tốt tránh tình trạng làm sạt lở gây ra lún, lệch cho các công trình kế cận.

Điều 6: Những quy định cụ thể đối với các hạng mục xây dựng hệ thống hạ tầng kỹ thuật

6.1. Giao thông
a. Giải pháp mạng lưới giao thông.

Mạng lưới giao thông quy hoạch kết nối hài hoà với các tuyến đường hiện trạng quanh khu quy hoạch, phân chia không gian khu vực thành các khu chức năng và các cụm nhà ở. Tất cả các khu chức năng và cụm nhà ở đều dễ dàng tiếp cận đến trục giao thông chính ra đường Quốc lộ 32C.
b. Bán kính bó vỉa:

Tại các ngả giao nhau giữa các tuyến đường giao thông xây dựng mới trong dự án bán kính bó vỉa thiết kế R ≥8m.

c. Độ dốc ngang đường: 
Để đảm bảo cho việc thoát nước được nhanh chóng, độ đốc ngang mặt đường thiết kế là 2%, độ dốc ngang hè là 1,5%.

d. Bán kính cong bằng của các tuyến đường:  R ≥ 15 m.

e. Độ dốc dọc đường:

Thiết kế đảm bảo cho việc đi lại an toàn và thoát nước mặt tốt  0,00% ≤ itkế ≤ 10,00%. Các đoạn đường độ dốc thiết kế i=0% sẽ có giải pháp kỹ thuật để đảm bảo thoát nước dọc đường như rãnh răng cưa. 

f. Kết cấu áo đường:

Mạng lưới đường trong khu vực thiết kế cần được xây dựng với kết cấu áo đường đạt tiêu chuẩn bền, đẹp. Dự kiến chọn áo đường loại cao cấp. Mặt đường bê tông nhựa dày ≥ 10 cm (2 lớp bê tộng nhựa). 
Đường được thiết kế với vỉa hè và đan rãnh nằm phía ngoài của đường xe chạy. Hè đường và các lối đi bộ dự kiến lát gạch Block, dày 6 cm. Bó vỉa, đan rãnh được làm bằng bê tông M200. 

6.2. Các yêu cầu về kỹ thuật và quản lý xây dựng cho công trình chuẩn bị kỹ thuật
6.2.1. Quy hoạch san nền

· Hướng dốc san nền tuân thủ theo hướng dốc chung về phía sông Hồng.

· Cao độ nền thiết kế: Cao độ san nền trong lô đất thấp nhất là Hmin = +34,00m; Cao độ san nền trong lô đất cao nhất là Hmax = 79,00m; Cao độ tim đường thấp nhất là Hmin = 34,10m tại vị trí đấu nối với đường Quốc lộ 32C ở phía Đông; Cao độ tim đường cao nhất là Hmax = 80,00m tại trung tâm khu quy hoạch;.
6.2.2. Quy hoạch hệ thống thoát nước mưa

· Hệ thống thoát nước mưa riêng hoàn toàn với hệ thống thoát nước thải.

· Hệ thống thoát nước mưa được thiết kế thành 4 lưu vực chính, hướng thoát nước chủ đạo về phía sông Hồng ở phía Bắc.

6.3. Các yêu cầu về kỹ thuật và quản lý xây dựng cho công trình cấp nước

· Mạng lưới đường ống cấp nước được thiết kế là mạng vòng kết hợp mạng nhánh đảm bảo bao trùm hết các khu chức năng trong toàn khu quy hoạch và cấp đến chân công trình.

· Đướng ống cấp nước được đặt trên vỉa hè. Các tuyến ống cấp cho các đối tượng dùng nước phải có đồng hồ đo nước để dễ quản lý và tiết kiệm nước.

6.4. Các yêu cầu về kỹ thuật và quản lý xây dựng cho công trình thoát nước thải và vệ sinh môi trường

6.4.1. Giải pháp thoát nước thải

· Hệ thống thoát nước thải là hệ thống thoát nước riêng hoàn toàn với hệ thống thoát nước mưa. 

· Nước thải sinh hoạt của từng công trình trong các ô đất sau khi được xử lý sơ bộ bằng các bể tự hoại, được thu gom vào các tuyến cống nhánh, cống chính dẫn về đấu nối vào trạm xử lý nước thải ở phía Đông Bắc của dự án.

6.4.2. Thu gom chất thải rắn

· Toàn bộ lượng chất thải rắn được thu gom và chuyển về xử lý tại Nhà máy xử lý rác thải chung của thành phố tại xã Văn phú, thành phố Yên Bái.
6.5. Các yêu cầu về kỹ thuật và quản lý xây dựng cho công trình cấp điện
· Nguồn điện cấp cho khu vực quy hoạch lấy từ lưới điện của Thành phố Yên Bái thông qua các tuyến cáp trung thế trên đường Hoàng Quốc Việt (Quốc lộ 32C).

· Lưới điện trung thế: Sử dụng cấp điện áp 35(22)kv. Thiết kế mạch vòng, hoàn chỉnh theo giai đoạn đầu tư. Mạng lưới trung thế 35(22)kv đặt ngầm dưới hè đường.

· Trạm biến áp: quy hoạch 5 trạm biến áp để cấp điện cho dự án, công suất trạm biến áp khoảng 560 – 3x1250KVA đặt tại trung tâm phân vùng phụ tải.

· Lưới điện hạ thế: Thiết kế theo sơ đồ hình tia, lưới điện hạ thế đặt ngầm dưới đường giao thông dẫn điện từ các trạm biến áp đến các tủ điện hạ áp và cấp cho công trình sử dụng điện.

· Lưới điện chiếu sáng: Dùng cáp ngầm, cáp chiếu sáng lấy điện từ tủ điện chiếu sáng liền kề với trạm biến áp đến các cột đèn chiếu sáng trên các trục đường giao thông.

6.6. Quy định về thi công quản lý các công trình hạ tầng kỹ thuật
Căn cứ theo hồ sơ thiết kế thi công được duyệt, Chủ đầu tư tổ chức các biện pháp thi công đồng bộ và đấu nối hợp lý vào hệ thống hạ tầng chung của khu vực.

Việc giám sát thi công do chủ dầu tư tổ chức thực hiện và theo dõi theo quy định hiện hành.

Trong giai đoạn đầu tư các công trình công cộng trong phạm vi của dự án, chủ đầu tư có trách nhiệm quản lý các hệ thống hạ tầng kỹ thuật và sửa chữa các hư hỏng (nếu có).

CHƯƠNG III

QUY ĐỊNH RIÊNG

Điều 7: Các quy định về dãy phố 

7.1. Tổng quát
Các quy định về kích thước lô đất, mật độ xây dựng, quy cách hàng rào, góc vạt tại các giao lộ, quy định chiều cao, khoảng cách giữa hai công trình... được căn cứ theo tiêu chuẩn xây dựng Việt Nam và Quy chuẩn xây dựng Việt Nam hiện hành.

7.2. Quy định riêng đối với từng loại công trình

7.2.1. Quy định áp dụng cho từng loại nhà ở trong khu quy hoạch

· Sau khi được giao đất, các tổ chức và cá nhân sở hữu lô đất sẽ tiến hành xây dựng công trình theo đúng mẫu thiết kế được thỏa thuận với các cơ quan quản lý.

· Ngoài việc tuân thủ điều lệ quản lý này, các tổ chức và cá nhân còn phải tuân thủ theo các quy định pháp luật khác có liên quan của Nhà nước.

7.2.2. Quy định áp dụng cho công trình công cộng 

· Độ cao công trình được căn cứ theo tiêu chuẩn xây dựng và quy chuẩn xây dựng Việt Nam hiện hành.

· Các công trình sẽ được thỏa thuận về kiến trúc quy hoạch với Sở Xây dựng sau khi có dự án đầu tư cụ thể.

· Vườn hoa – cây xanh của các công trình công cộng:

· Việc trồng cây xanh trong khuôn viên các công trình công cộng cần có sự nghiên cứu kỹ về nhóm cây, loại cây phù hợp điều kiện khí hậu và thổ nhưỡng địa phương.

· Cần có bản vẽ thiết kế sân vườn cho từng công trình, và việc trồng cây cần tuân thủ theo các thiết kế đó.

· Việc trồng cây không được làm ảnh hưởng đến an toàn giao thông làm hư hại móng nhà và các công trình ngầm, không gây nguy hiểm (Không trồng cây dễ gãy, đổ).

· Không làm ảnh hưởng đến vệ sinh môi trường (không trồng các loại cây có tiết ra chất độc hại hoặc có hoa quả hấp dẫn côn trùng).

· Giao thông nội bộ:

· Đảm bảo các yêu cầu kỹ thuật, chất lượng mặt đường và tuân thủ bản vẽ thiết kế giao thông, sân vườn nhằm tạo vẻ mỹ quan cho công trình.

· Giao thông nội bộ trong khuôn viên các công trình công cộng phải thông suốt và tuân thủ các yêu cầu về chữa cháy, thoát hiểm,… không chồng chéo, phức tạp gây cản trở khi có sự cố xảy ra.
CHƯƠNG IV

CÁC QUY ĐỊNH VỀ THỦ TỤC QUẢN LÝ XÂY DỰNG

Điều 8: Quy định về quản lý

· Các tổ chức và cá nhân chỉ được thi công trong phạm vi ranh giới đất được giao.

· Các tổ chức và cá nhân chỉ được tập kết vật liệu và tổ chức thi công bên trong phạm vi đất thuộc quyền sở hữu của mình.

· Trong quá trình thi công nếu xảy ra hư hỏng hạ tầng cũng như nhà dân lân cận, tổ chức hay cá nhân gây ra phải chịu trách nhiệm sửa chữa, bồi hoàn, phục hồi nguyên hiện trạng ban đầu.

Điều 9: Cấp phép xây dựng

Theo quy định của Luật 50/2014

· Các công trình nhà ở mới trong khu đô thị mới phường Hợp Minh được miễn cấp phép xây dựng.

· Sở Xây dựng Yên Bái cấp phép xây dựng đối với các doanh nghiệp.

· Từng quý, chủ đầu tư có trách nhiệm thông báo danh sách và gửi hồ sơ các cá nhân đến UBND tỉnh Yên Bái để quản lý.

· Chủ đầu tư có trách nhiệm kiểm tra việc xây dựng tuân thủ Quy hoạch chi tiết 1/500 được phê duyệt.
Điều 10: Giấy chứng nhận quyền sở hữu nhà và quyền sử dụng đất

Chủ đầu tư có trách nhiệm liên hệ các cơ quan có thẩm quyền để hướng dẫn các đối tượng sử dụng thực hiện việc xin cấp giấy chứng nhận quyền sở hữu nhà ở và quyền sử dụng đất ở trong khu vực quy hoạch theo quy định hiện hành.

Điều 11: Phân công trách nhiệm

· Chủ đầu tư có trách nhiệm:

· Triển khai thực hiện dự án chậm nhất là 12 tháng sau khi có Quyết định phê duyệt quy hoạch chi tiết. Đảm bảo xây dựng công trình và kết cấu hạ tầng theo quy hoạch và đảm bảo chất lượng.

· Quản lý trật tự xây dựng trong khu nhà ở theo quy định quản lý theo đồ án quy hoạch chi tiết được duyệt.
· Chủ đơn vị, tập thể, cá nhân, hộ gia đình có trách nhiệm:

· Thực hiện theo đúng các nội dung trong quy định quản lý theo đồ án quy hoạch chi tiết này.

· Ý thức về mức độ thẩm mỹ, bền vững, tiện ích và cảnh quan chung của công trình đô thị.

· Đơn vị thi công có trách nhiệm:

· Thực hiện theo đúng các nội dung trong quy định quản lý theo đồ án quy hoạch chi tiết này.
· Xây dựng công trình theo đúng hồ sơ thiết kế được duyệt.

· Đảm bảo an toàn khi thi công.

· Giữ vệ sinh, vận chuyển, dọn dẹp phế thải ra khỏi hiện trường sau khi thi công đảm bảo vệ sinh môi trường theo đúng quy định.

· Cơ quan quản lý nhà nước và chính quyền địa phương có trách nhiệm:

· Tạo điều kiện cho Chủ đầu tư triển khai dự án theo đúng quy định.

· Tạo điều kiện cho chủ hộ được nhập hộ khẩu và tổ chức sinh hoạt theo khu phố, tiến tới xây dựng khu phố văn hóa.

CHƯƠNG  V
ĐIỀU KHOẢN THI HÀNH

Điều 12: Hiệu lực thi hành
· Quy định này có giá trị và được thi hành kể từ ngày ký. Mọi quy định trước đây trái với các quy định trong quy định này đều bị bãi bỏ.

Điều 13: Phân công trách nhiệm quản lý
· Căn cứ theo Luật xây dựng hiện hành, Sở Xây dựng Yên Bái, UBND thành phố Yên Bái và các cơ quan có liên quan có trách nhiệm quản lý xây dựng theo đúng Đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu đô thị mới phường Hợp Minh, thành phố Yên Bái
Điều 14: Xử lý vi phạm, điều chỉnh bổ sung
· Chủ đầu tư có trách nhiệm quản lý thống nhất về quy hoạch trong khu vực quy hoạch. Các hộ gia đình trong khu đô thị chịu trách nhiệm thực hiện đúng quy định này. Mọi vi phạm các điều khoản của quy định này sẽ bị xử lý kỷ luật hoặc bị truy tố trước pháp luật hiện hành.

· Trong quá trình triển khai thực hiện nếu có phát sinh những văn bản quy phạm pháp luật có liên quan đến Quy định quản lý quy hoạch và xây dựng sẽ được Chủ đầu tư bổ sung điều chỉnh cho phù hợp với thực tế và trình thỏa thuận các cấp có thẩm quyền.

Điều 15: Quản lý thực hiện
Quy định quản lý Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu đô thị mới phường Hợp Minh, thành phố Yên Bái gồm 5 Chương, 15 Điều được ban hành và lưu giữ tại các cơ quan dưới đây:

· UBND tỉnh Yên Bái;
· Sở Xây dựng Yên Bái;
· Sở Tài nguyên và Môi trường Yên Bái;
· Sở Kế hoạch và Đầu tư Yên Bái;
· UBND thành phố Yên Bái;
· Phòng Quản lý đô thị thành phố Yên Bái;
· UBND phường Hợp Minh;
· Các Phòng, Ban, chức năng, đơn vị có liên quan.
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