QUY PINH QUAN LY THEO PO AN QUY HOACH CHUNG

(Ban hanh theo Quyét dinh s6 1061 /QP-UBND ngay 25/4/2019
cua UBND tinh Binh Thudn)

l. Quy dinh quan 1y ddi véi khu dan cw

1. Cac khu dan cu: 06 khu vuc phat trién dan cu theo quy hoach, gdm:

a) Khu 1: Phat trién khu d6 thi moi phia Bac khu vuc noi thi thi xd La Gi,
thudc dia gidi hanh chinh phuong Tan An, xa Tan Phudc, xa Tan Binh. Quy md
dat don vi ¢ khoang 517.6 ha, dan s6 khoang 66.000 nguoi.

b) Khu 2: Phat trién truc cong trinh nha & két hop thuong mai dich vu,
khu dat & méi mat do thap hai bén tuyén duong N4. Quy mo dat don vi &
khoang 211,8 ha, dan s6 khoang 27.000 ngudi.

¢) Khu 3: Mé rong va phat trién khu d6 thi trén co s& khu vuc d thi cii
gin v4i cang ca La Gi. Quy md dat don vi & khoang 368.6 ha, dan s6 khoang
47.000 nguoi.

d) Khu 4: Gom céc chirc nang: Khu nha ¢ nong thon hién trang cai tao,
két hop khu ciy xanh canh quan, khu cong cong.

- Khu 4A: B6 thi cong nghiép La Gi, thudc dia gio1 hanh chinh xa Tan
Phudc. Quy mé dat don vi & khoang 37,4 ha, dan sé khoang 10.500 ngudi.

- Khu 4B: D6 thi cong nghi¢p Tan Binh, thudc dia gidi hanh chinh xa
Tan Binh. Quy mé dat don vi ¢ khoang 28,5 ha, dan s6 khoang 7.500 ngudi.

e) Khu 5: Phat trién khu chirc nang phuc vu cho dich vu du lich va mot
phén dat & mai, mat do thép, xay dung cac co s& luu tri khach du lich theo loai
hinh homestay, du lich trai nghiém. Quy mé dat don vi & khoang 34,3 ha, dan
s6 khoang 10.000 ngudi.

f) Khu 6: Khu nha ¢ néng thon hién trang cai tao thudc xa Tan Hai, Tan
Tién; b6 sung cac chiic ning nhu cong cong, ciy xanh canh quan, thuong mai
dich vu. Quy mo dat dai don vi & khoang 116,7ha, dan s6 khoang 17.000 ngudi.

2. Yéu cau vé mat do xay dung, ting cao va khoang lui cong trinh:
Tuy theo vi tri, quy mo, tinh chat cong trinh phai thyc hién theo quy chuan, tiéu
chuan xay dung hién hanh.

I1. Quy dinh quan 1y d6i véi khu vure san xuat cong nghiép

1. Vi tri va quy mo:

- Tiép tuc diy nhanh tién trinh dau tu két cdu ha ting cac cum cong
nghiép dd duoc UBND tinh phé duyét; thu hut cac nha dau tu thi cip vao san
xuét kinh doanh trong cum cong nghiép, két hop ké hoach sép xép di doi cac co



s& san xuat kinh doanh c6 anh huéng tac dong méi truong trong cac khu dan cu
do6 thi vao khu quy hoach cum cong nghiép.

- Khu vuc chuyén tai hang hoa: Theo Quy hoach chung c6 bé tri 01 khu
chuyén tai hang hoa phia Pong Bic cira bién La Gi v6i quy md khoang 10 ha
nhim khai thac loi thé bién va ddy manh phat trién kinh té bién cho thi x4.

- Khu vuc khai thac cat phuc vu san xuét vat liéu xdy dung: Theo Quy
hoach chung c6 bd tri 01 khu vuc khai thac cat phuc vu san xuét vat liéu xay
dung véi quy mo khoang 200 ha tai xa Tan Phudc. Lo trinh khai thac sau 20
nam s& dong cira va co cac giai phap bdi hoan lai nén dé xay dung phat trién céc
chtrc nang cho do thi.

2. Yéu ciu vé khong gian kién tric quy hoach:

- Ty 1& cac loai dat trong khu cong nghiép phu thudc vao vi tri cia khu
cong nghiép, mo-dun dién tich cua cac 16 dat xay dung nha may, kho tang, phu
hop voi cac quy dinh tai Bang 2.3 muc 2.7.3 QCXDVN 01: 2008/BXD.

- Mat do xdy dung gop (brut-td) trong toan khu cong nghiép — tiéu thu
cong nghiép: Tbi da 50%.

- Mat d6 xay dung thuan (net-td) t6i da d6i voi dat xdy dung nha may,
kho tang dam bao quy dinh theo Bang 2.4 muc 2.7.3 QCXDVN 01: 2008/BXD.

- B4 trf hai hoa gitra khu vuc xudng san xuat voi khu hanh chinh, sin bai
va cay xanh, tan dung hudng gi6, ddm bao v¢ sinh mdi trudong, ctru hoa. .. ; déng
tho1 khong 1am anh huong té1 hoat dong cua cac xi nghiép ké can.

3. Giai phap to chirc cAy xanh: Cay xanh canh quan tao truc; cay xanh
canh quan theo tuyén; cdy xanh trong khudén vién nha may xi nghiép va cay
xanh céch ly.

4. Yéu ciu vé ha tang Ky thuit va vé sinh méi truwong: Hé thong ha
tang k¥ thuat (cip dién, cp nudc, thoat nude, thong tin lién lac...) phai td chic
di ngﬁm theo dung quy dinh va dam bao cho viéc san xuét duoc on dinh. Cao do
nén xay dyng khong bi ngap ung, thoat nuéc mit nhanh. Nudc thai phai dugc
xtr 1y trude khi thai vao hé thdng thoat nudc mua hodc hé théng tiéu thuy loi
cta thi xd. Cac loai chat thai cong nghiép (nudc thai, khi thai, chat thai rdn nguy
hai...) phai dugc thu gom, xtr Iy theo diing quy dinh.

I11. Quy dinh quén ly ddi véi khu vire trung tAm hanh chinh

1. Vi tri, quy mé: Gilt nguyén vi tri trung tdm hanh chinh hién nay tai
khu vuc trung tdm phuong Tan An, voi quy mo khoang 20 ha.

2. Yéu ciu vé khong gian kién tric quy hoach:



- Mat do xay dung: Tbi da 40% ddi voi khu vuc quy hoach méi; 60% ddi
v6i khu vuce hién trang cai tao, chinh trang. Tﬁng cao toi da 9 tﬁng.

- Cai tao, chinh trang cac cong trinh hanh chinh hién co; khuyén khich
hop khéi cong trinh x4y méi nham tiét kiém dat dai, thuan loi cho ngudi dan
dén 1am viéc; t6 chiic cdy xanh, duong ndi bd, bai dd xe ddm bao quy mé dién
tich theo quy chudn, tiéu chuan.

IV. Quy dinh quan 1y ddi véi hé thong ha ting xa hji

1. Véy té:

- Nang cép, cai tao hoan chinh bénh vién da khoa thi xa va cac tram y té
cap phuong hién c6. B sung thém cic trung tdm y té chuyén nganh voi tong
quy mo khoang 15 ha tai khu d6 thi s6 1 - phudng Tan An va cac co sd' y té tai
cac khu d6 thi mai.

- Mat d6 xdy dung: Tbi da 40% ddi voi khu vuc quy hoach méi; 60% doi
v6i khu vuc hién trang cai tao, chinh trang. Tang cao ti da 9 tang.

2. Vé giso duc:

- Nang cap cai tao hoan chinh hé théng céc trudng trung hoc phd thong
va gido duc nghé nghiép - gido duc thuong xuyén thi xa. Quy hoach khu dao tao
tap trung tai phia Tay khu do thi s 1 véi quy mdé 10 — 15 ha va trudng trung
hoc phd thong (quy mé 2 — 3 ha/trudng).

- Mat d6 xdy dung: Tbi da 40% ddi voi khu vue quy hoach méi; 60% dbi
v6i khu vuc hién trang cai tao, chinh trang. Tang cao ti da 9 tang.

3. Vé thwong mai:

- Du kién x4y dung méi 2 siéu thi (quy md 1 - 1,5 ha/siéu thi); 5 trung
tam thuong mai bd trf tai trung tim cta 4 khu d6 thi 16n (Khu db thi sé 1 — khu
hanh chinh phtrc hgp; Khu dé thi s6 2 — D6 thi hdn hop dich vu; Khu d6 thi s6 4
— Khu d6 thi cong nghi¢p va Khu do thi s6 5 — Do thi du lich dich vu). Cac
trung tdm thwong mai két hop véi cac truc phd thwong mai, dich vu dé hinh
thanh mo hinh chuyén kinh doanh cac loai hang hoé theo khu vuc... T6 chire cac
khu vie xdy dung cac vin phong 1am viéc cia cac cong ty dit tru s dau mdi va
chi nhanh tai trung tdim cac khu vuc phat trién moi nham thu hat tai chinh va
cac dich vu di kém.

- Xay dung mang lud6i cho noi thi trén co sé dau tu nang cép cac cho hién
nay trong noi thi cli, chg xay méi trong cac d6 thi méi; quy mo 0,5 — 1 ha/chg.

- Khu vyc 161 trung tdm cac khu & moi: Xay dung cac cong trinh cong
cong dich vu va céc cong trinh ha tﬁng xa hoi phuc vu cho dan cu nham tao
dung céac khu & dé)ng bo, hién dai nham tao dung céc 161 xanh, sinh thai va la
noi sinh hoat cong ddng hap dan cho cu dan.



- Yéu cau vé mat do xay dung, ting cao va khoang Iui cong trinh: Tuy
theo vi tri, quy mo, tinh chat cong trinh phai thyc hién theo quy chuén, tiéu
chuan xdy dyng hién hanh.

4. Vé vin héa:

- Nang cép céac cong trinh van hoa hién hitu (Trung tim vin hoa thong tin
va thé thao thi x4, nha thiéu nhi, trung tam van hoa thi xa...). T chirc thém mot
trung tdm van hoa quy mé khoang 25 ha tai khu do thi s6 1 phia Tay tuyén
duong kinh té mdi Tan An. Céc trung tAm vin héa cip phudng dugc xay dung
trong cac khu do thi véi quy mé 0,5 ha/nha van hoa.

- Mat do xay dung: THi da 40% ddi voi khu vuc quy hoach méi; 60% ddi
v6i khu vuc hién trang cai tao, chinh trang. Téng cao2-5 téng.

V. Quy dinh quén ly d6i véi khu cong vién cdy xanh, thé duc thé thao

1. Cong trinh thé duc thé thao:

- Trung tam thé dyc thé thao thi xa b6 tri & phia Tay, quy md khoang 45,5
ha, gom t6 hop: San van dong, nha thi dau da ning, san thé thao. Nang cip cong
trinh hién tai, gom: San van dong va trung tim huan luyén thé duc thé thao.

- Mat d6 xay dung tdi da 20%. Tang cao ti da 5 tang.

2. Cong vién cay xanh do thi:

- Hoan thién hé théng cong vién cy xanh hién c6. Xay méi 01 cong vién
16n tai trung tam Khu d6 thi hanh chinh. Xay dung céc cong vién cadnh quan tai
cac khu d6 thi mdéi, hai bén song Dinh, song Phan, trong cac khu & va khu dich
vu thuong mai. Pam bao tiéu chuan dét cay xanh cong vién 6 — 10 m?/ngudi.

- Mat d6 xay dung tdi da 5 %. Tang cao tbi da 01 tang.

V1. Quy dinh quan ly d6i véi khu du lich sinh thai, nghi duwéng

- Pinh huéng hinh thanh ba khong gian du lich, dich vu gan véi cac
khong gian sinh thai dic trung cua thi xa, gdm: Khu du lich sinh thai nghi
dudng, du lich nui rimg két hop hoé Nui Dat; khu du lich sinh thai nong nghiép,
trai nghiém gin véi ving khong gian canh quan sinh thai nong nghiép dic
trung; toan bo khong gian dai bd bién phat trién cac khu du lich sinh théi nghi
dudng gan bién.

- Tong dién tich cac khu du lich sinh thai, nghi dudng khoang 953 ha.

- Yéu cau vé khong gian kién trac: Thuc hién theo quy dinh hién hanh
cua UBND tinh.



