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QUY PINH

QUAN LY XAY DUNG THEO PO AN QUY HOACH CHI TIET TY LE
1/500 KHU NHA O PO THI TAI PHUONG TIEN NOI, THI XA DUY TIEN
(Ban hanh kem theo quyét dinh sé /OD-UBND
ngay  thdng 01 nam 2022 ciia Uy ban nhdn dén tinh Ha Nam)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Picu 1: Poi twong ap dung va phan cong quin 1y thue hién

1. Quy dinh quan ly nay huong dan viéc quan Iy quy hoach, xay dung va
thuc hién theo ding ndi1 dung d6 an Quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 Khu nha & do
thi tai phuong Tién Noi, thi xa Duy Tién da dugc phé duyét.

2. Ngoai nhitng quy dinh trong Quy dinh quan ly nay, viéc quan 1y xay
dung trong khu vuc dy an con phai tuan theo cac quy dinh phap luat khac cua
cac Nha nudc co lién quan.

3. Viéc diéu chinh, b6 sung hodc thay d6i nhimng quy dinh cua Quy dinh
quan 1y nay phai dua trén co s& Diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu
nhva‘l o do ‘thi tai phuong Tién,ch)i, thi xa Duy Tién dugc co quan Nha nudc co
tham quyén phé duyét va quyét dinh.

4. Cac co quan quan ly xay dyng, chinh quyen dia phuong theo phan cap
va chu dau tu, can c vao dd an quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu nha & db thi
tai phuong Tién N¢i, thi xa Duy Tién da dugc ph€ duyét va quy dinh nay, co
trach nhiém hudng dan cac t6 chirc, ca nhan sir dung dat trong khu quy hoach va
kiém tra viéc xay dung cac cong trinh theo ding quy dinh.

Chuong I1
QUY PINH CU THE QUAN LY QUY HOACH SU DUNG PAT
VA KIEN TRUC CANH QUAN

Piéu 2. Pham vi ranh giéi, quy mé dién tich va tinh chat ciia khu vue
lap quy hoach:

Theo d6 4an Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu nha ¢ d6 thi tai phuong
Tién NOi, thi xa Duy Tién da dugc phé duyét.

Piéu 3: Nguyén tic kiém soat khong gian kién tric canh quan

- Phai dam bao tuan thu néi dung cac chi tiéu sir dung dat quy hoach do6
thi (hé so su dung dat, tang cao, mdt do xdy dung) da dugc xac dinh trong do an.



Tang cao xdy dung trong cac nhom &, thira dit quy hoach can duoc t6 chirc mot
cach dong bd, hai hoa, khong gian canh quan kién tric va tinh chat, loai hinh
nha &.

- Chiéu cao cong trinh, khoi dé cong trinh, mai nha, chiéu cao va d6 vuon
cua 6 vang tang 1, cac phan vi dung, ngang, d§ dac rong, bo tri ctra so, cura di vé
phia mat phd dam béo tinh lién tuc, hai hoa cho kién tric cua toan tuyén.

- Céc tién ich d6 thi nhu ghé ngdi nghi, tuyén danh cho ngudi khuyét tat,
cot dén chiéu sang, bién hiéu, bién chi din phai dam bao my quan, an toan,
thuan tién, thong nhat, hai hoa véi ty 1é cong trinh kién tric.

- Khong dugc chiém dung trai phép khong gian d6 thi nham muc dich
tang dién tich sir dung cong trinh.

- He phd, duong di b trong d6 thi phai dugc xay dung dong bo, phu hop
vé cao d9, vat lidu, mau sic timg tuyén phd, khu vuc trong do thi; hd trong cay
phai c6 kich thudc phu hop, ddm bdo an toan cho nguoi di by, dac bict ddi véi
nguoi khuyét tat; thuan tién cho viéc bao v¢, cham soc cay.

- P6i v6i canh quan tu nhién trong khu vuc quy hoach phai dugc bao vé
nghiém ngat, duy tri ddc trung dia hinh ty nhién ctua khu vuec.

- Kién trac cong trinh c6 hinh thirc hién dai, phu hop véi diéu kién khi
hau va canh quan méi truong. St dung két cau va vat liéu co tinh chat kién co,
bén ving phu hgp v61 diéu kién khi hau dia phuong. Khuyén khich trng dung
cong ngh¢ va vat li¢u maoi (sinh thdi, tiét kiem nang luong, thdan thién voi moi
truong...).

- Mit ngoai cong trinh kién triic d6 thi khong dugc st dung mau sdc, vat
lidu gay anh huong t6i thi giac, stic khoe con ngudi, yéu cau vé vé sinh va an
toan lao dong.

- Cay xanh trong do6 thi phai dugc tréng, cham soc, duy tri, bao vé, phan
loai va bo tri theo quy hoach, quy chuan, ti€éu chuan va phap luat hién hanh.

- Cay xanh trong do6 thi phai dugc tréng, cham séc, duy tri, bdo v¢, phan
loai va bo tri theo quy hoach, quy chuan, ti€éu chuan va phdp luat hi¢n hanh.
Khuyén khich trong céac loai cay phu hop véi chirc nang cua cac khu vuc va tinh
chat cua d6 thi, khu vuc dé thi, ddm bao moi truong sinh thai; lua chon loai cay
trong c6 su phoi hop mau sac hai hoa, sinh dong tao nét dac trung riéng cho khu
vuc va cho do thi.

Piéu 4. Quan Iy Kién tric quy hoach, cao dd nén xiy dung, chiéu cao
cac tang va yéu cau ha tang ky thuat

1. Quy dinh ddi voi dit xay dwng nha 6

Pt & trong pham vi quy hoach la dat & mai dang nha & biét thy, lién ké
va tai dinh cu.

1.1. Pat & biét thy (biét thy song ldp): Bao gém 6 16 dat tir BT-01+BT-06.

a) Dién tich: Theo d6 4n Quy hoach chi tiét duoc duyét.

b) Vi tri cong trinh so véi chi gidi duong d6 ctua duong va cac canh khu dat



- Mit tién cong trinh va céc canh tiép giap voi cac tuyén duong: Lui 2m
so v&i chi gidi duong doé cua duong.

- Canh bén: C6 it nhit 1 canh lui vao tdi thiéu 2m.

- Canh phia sau: Chi gi6i xay dung lui 2m so véi chi gioi dudng do cua
thtra dat.

c) Mat do xay dung cong trinh: Téi da 70%.

d) Tang cao, chiéu cao cong trinh:

- Tang cao cong trinh: 03 tang.

- Chiéu cao cong trinh tinh dén dinh mai (dinh tang trén cing) tu cao do

nén nha 1a 13,65m (twong dwong voi nha 3 tang: tang 1 cao 3,9m; tang 2 cao
3,6m; tang 3 dén mdi cao 6,15m).

- Cbt nén nha (dwoc tinh la cos nén tang mét) cao hon cbt via hé hoan
thién +0,45m.

1.2. Pat 6 lién ké: Bao gom 58 16 dat tir LK-01+LK-58.

a) Dién tich: Theo d6 an quy hoach chi tiét dugc duyét.

~b) Vi tri cong trinh so véi chi gioi duong do cua duong va cac canh khu

dat (bdc thém ra vao cong trinh khong vuot ra ngoai chi gioi duong do):

- Mit tién cong trinh va cac canh tiép giap voi cac tuyén dudng: Chi gidi
xay dung trung v&i chi gigi duong do cua duong.

- Canh bén: Puoc xay dung tring véi ranh gidi cua thia dat.

- Canh phia sau: Déi v6i nhiing thira dat c6 dién tich >90m? xay lui so voi
ranh gidi cua thura dat, ddm bao mat do xay dung.

¢) Mat d6 xay dung cong trinh: Tuan thu theo bang 2.8 ctia Quy chuéan
xay dung Viét Nam (QCVN 01: 2021/BXD):

Dién tich 16 dat (m?/can nha) <90 100 200 300
Mat do xay dung tdi da (%) 100 90 70 60

d) Tang cao, chiéu cao cong trinh:

- Tang cao cong trinh: 05 tang.

- Chiéu cao cong trinh tinh dén dinh mai (dinh tang trén cing) tir cao do
nén nha 1a 17,7m (twong dwong voi nha 5 tang: tang 1 cao 3,9m; tang 2,3,4 cao
3,6m; tang tum cao 3,0m).

- Cbt nén nha (dwgc tinh la cos nén tang mét) cao hon cbt via hé hoan
thién +0,2m.

1.3. Pat 6 tdi dinh cu: Bao gdm 01 16 dat TDC.
a) Dién tich: Theo dd 4n quy hoach chi tiét duoc duyét.
~b) Vi tr cong trinh so véi chi gioi duong do cua duong va cac canh khu
dat (bdc thém ra vao cong trinh khong vueot ra ngoai chi gioi duong do):



- Mt tién cong trinh va cac canh tiép giap voi cac tuyén dudng: Chi gidi
xay dung trung véi chi gidi duong doé cua duong.

- Canh bén: Puogc xy dung trung voi ranh gidi cua thira dat.

- Canh phia sau: D4i v6i nhitng thira dét c6 dién tich >90m? xay lui so véi
ranh gidi cua thira dat, ddm bao mat do xay dung.

c) Mat d6 xay dung cong trinh: Tuén thu theo bang 2.8 ciia Quy chuén
xay dung Viét Nam (QCVN 01: 2021/BXD):

Dién tich 16 dat (m*/can nha) <90 100 200 300
Mat d6 xay dung tdi da (%) 100 90 70 60

d) Tang cao, chiéu cao cong trinh:

- Tang cao cong trinh: 05 tang.

- Chiéu cao cong trinh tinh dén dinh mai (dinh tding trén ciing) tir cao do
nén nha 1a 17,7m (twong dwong voi nha 5 tang: tang 1 cao 3,9m, tang 2,3,4 cao
3,6m; tang tum cao 3,0m).

- Cbt nén nha (dwgc tinh la cos nén tang mét) cao hon cbt via hé hoan
thién +0,2m.

2. Quy dinh doi véi dat cong cong:

Pit cong cong trong pham vi quy hoach 1a dat xay dung tram y té va nha
van hoa.

2.1. Pdt y te-

a) Dién tich: Theo dd 4n quy hoach chi tiét duoc duyét.

b) Vi tri cong trinh so véi chi gidi duong do cua duong va cac canh khu dat

Chi gidi xdy dyng lui 5m so voi chi gioi duong do cua duong. Dbi véi cac
canh con lai cua 16 dat, tiy theo phwong an bé tri quy hoach tong mat bang chi
tiét dé bd tri cong trinh cho phu hop, tuy nhién phai dam bao cac yéu cau vé

phong chay chira chay va mat do xay dung chung cho phép va khong gian canh
quan tong thé cua khu dit.

c) Mat d6 xay dung: Toi da 40%.

d) Tang cao, chiéu cao cong trinh:

- Tang cao cong trinh: 03 tang.

- Chiéu cao tdi da cong trinh cao nh?it tinh dén dinh mai tir cao d6 nén nha
khong qua 1a 13m (cu thé theo ban vé thiét ké do thi).

- Cbt nén nha (dwoc tinh la cos nén tang mét) cao hon cbt via hé hoan
thién +0,45m.

c) Khong gian bén ngoai ctia khéi cong trinh:

- Hinh thue kién trac: Mau sac, hinh thtc kién trac pht hop véi cong trinh

kién tric dic trung ctua nganh.



- Tuong rao cong trinh: Khong xay dung tuong rao kin, phia cac mét duong
khuyen khich x4y kin dén d6 cao 0,4m so v&i mit he, phan trén 1 rao thoang (rao
sdt, thép, inox, gach block trang tri thodng.. .), mat tlep giap voi cac cong trinh lan
can dugc phep xay dung tudng rao déc. Thiét ke cbt cao d6 phan san bén trong chi
gidi dudng dé dam bao ddu ndi ém thuan véi cdt via hé hoan thién.

- Phai dam bao cdy xanh vuon hoa, chd dd xe cho ban than khu dét theo
quy dinh.

2.2. Dat nha van hoa:

a) Dién tich: Theo d6 4n quy hoach chi tiét duoc duyét.

b) Vi tri cong trinh so véi chi gidi duong do cua duong va cac canh khu dat

Chi gioi xay dung lui Sm so vai chi gioi duong do cua duong. Déi véi cac
canh con lai cua 16 dat, tiy theo phuwong an bé tri quy hoach tong mat bang chl
tiét dé bo tri cong trinh cho phu hop, tuy nhién phai dam bao cic yéu cau vé

phong chay chita chay va mat d¢ xay dung chung cho phép va khong gian canh
quan tong thé cua khu dit.

a) Mat do xay dung: Toi da 40%.

b) Tang cao, chiéu cao cong trinh:

- Tang cao cong trinh: 02 tang.

- Chiéu cao tdi da cong trinh cao nhat tinh dén dinh mai tir cao do nén nha
khéng qué 1a 10m (cu thé theo ban vé thiet ke do thi).

- Cbt nén nha (dwoc tinh la cos nén tang mét) cao hon cbt via hé hoan
thién +0,45m.

c) Khong gian bén ngoai ctia khéi cong trinh:

- Hinh thuc kién trac: Mau séac, hinh thire kién triic don gian phu hop véi
thiét ché van hoa dia phuong.

- Khuyén khich khong str dung hang rao hodc st dung hang rao thoang
dugc phép cao to1 da 2m, phia cac mat duong khuyén khich xay kin dén do cao
0,4m so voi mat he, phan trén la rao thoang (rao sat, thép, inox, gach block
trang tri thoang...), mat tlep giap voi1 cac cong trinh 1an can dugce phép xay dung

tuong rao dac. Thiét ké cot cao do phan san bén trong chi gidi dudng d6 dam
bao dau ndi ém thuan vai cdt via hé hoan thién.

- Phai ddm bao cdy xanh vuon hoa, san thé thao, chd dd xe cho ban than
khu dat theo quy dinh.\

3. Quy dinh ddi véi dit trudomg hoc:
Dat truong hoc trong pham vi quy hoach la dat xay dung truong trung hoc
co sd, tiéu hoc va mam non.

3.1. Pdt truong trung hoc co so:

a) Dién tich: Theo d6 an quy hoach chi tiét duoc duyét.

b) Vi tri cong trinh so vai chi gioi dwong do cua duong va cac canh khu
dat: Chi gidi xay dung ui Sm so véi chi gidi duong dé cuia duong. Boi vai cac



canh con lai cua 16 dat, tiy theo phwong an bé tri quy hoach tong mat bang chi
tiét dé bd tri cong trinh cho phu hop, tuy nhién phai dam bao cac yéu cau vé
phong chay chita chay va mat d xay dung chung cho phep va khong gian canh
quan tong the cta khu dat (doz voi cong trinh hi¢n trang khong dam bao chi gioi
xdy dung, can nghién civu cdc gidi phdp t6 chire khéng gian, dam bdo chong on,
bui... cho cac 16p hoc).

c) Mat d6 xay dung: T6i da 40%.

d) Tang cao, chiéu cao cong trinh:

- Tang cao cong trinh: 03 tang.

- Chiéu cao tdi da cong trinh cao nhat tinh dén dinh mai tir cao d6 nén nha
khéng qué 1a 13m (cu thé theo ban vé thiet ké do thi).

- Cbt nén nha (dwoc tinh la cos nén tang mét) cao hon cbt via hé hoan
thién +0,75m.

d) Khong gian bén ngoai cta khdi cong trinh:

- Hinh thirc kién tric: Mau séc, hinh thtc kién trac hién dai phu hop canh
quan chung cua khu vuec.

- Tuong rao cong trinh duoc phep cao t6i da 2m, phia cac mét duong
khuyen khich xdy kin dén do cao 0,4m so voi mit he, phan trén 1a rao thoang
(rdo sdt, thép, inox, gach block trang tri thodng...), mat tlep giap voi cac cong

trinh lan can dugc phép xay dung tudng rao dac. Thiét ké cot cao do phan san
bén trong chi gidi dudng d6 dam bao dau ndi m thusn voi cbt via hé hoan thién.

- Phai ddm béo cay xanh vuon hoa, san choi, chd dd xe cho ban than khu
dat theo quy dinh.

3.2. Ddt truong tiéu hoc:

a) Dién tich: Theo d6 an quy hoach chi tiét duoc duyét.

b) Vi tri cong trinh so véi chi gioi dwong do cua duong va cac canh khu
dat: Chi gioi xay dung lui 5m so voi chi gioi duong do cua duong. Doi véi cac
canh con lai cua 16 dat, tiy theo phwong an bé tri quy hoach tong mat bang chi
tiét dé bo tri cong trinh cho phu hop, tuy nhién phai dam bao cac yéu cau vé

phong chay chira chay va mat do xay dung chung cho phep va khong gian canh
quan tong thé ctia khu dat.

c) Mat do xay dung: Tbi da 40%.
d) Tang cao, chiéu cao cong trinh:

- Tang cao cong trinh: 03 tang.
- Chiéu cao t6i da cong trinh cao nhat tinh dén dinh mai tir cao 6 nén nha
khong qua 1a 13m (cu thé theo ban vé thiét ké do thi).

- Cbt nén nha (dwoc tinh la cos nén tang mét) cao hon cbt via hé hoan
thién +0,75m.

@) Khong gian bén ngoai cta khdi cong trinh:



- Hinh thirc kién trac: mau sic, hinh thirc kién trac hap dan phu hop véi
tré em.

- Tudng rao cong trinh duoc phép cao téi da 2m, phia cic mat duong
khuyén khich xay kin dén do cao 0,4m so voi mit he, phﬁn trén 1a rao thoang
(rdo sdt, thép, inox, gach block trang tri thodng...), mat tlep giap voi cac cong
trinh lan can dugc phép xay dung tudng rao dac. Thiét ké cot cao do phan san
bén trong chi gidi dudng do dam bao ddu ndi ém thudn véi cbt via he hoan thién.

- Phai dam bao céy xanh vuon hoa, san choi, chd @6 xe cho ban than khu

dat theo quy dinh.

3.3. Pdt truong mam non:

a) Dién tich: Theo dd 4n quy hoach chi tiét duoc duyét.

b) Vi tri cong trinh so véi chi gidi duong do ciia duong va cac canh khu dat

Chi gioi xay dung lui Sm so voi chi gioi duong do cua duong. Dbi véi cac
canh con lai cua 16 dat, tiy theo phuwong an bé tri quy hoach tong mit bang chi
tiét dé b tri cong trinh cho phu hop, tuy nhién phai dam bao cac yéu cau vé

phong chay chita chay va mat d xay dung chung cho phep va khong gian canh
quan tong thé ctia khu dat.

c) Mat do xay dung: Tbi da 40%.

d) Tang cao, chiéu cao cong trinh:

- Tang cao cong trinh: 02 tang.

- Chiéu cao tdi da cong trinh cao nhat tinh dén dinh mai tir cao do nén nha
khong qua 1a 10m (cu thé theo ban vé thiet ke do thi).

- Cbt nén nha (dwgc tinh la cos nén tang mét) cao hon cbt via hé hoan
thién +0,6m.

d) Khong gian bén ngoai cta khdi cong trinh:

- Hinh thirc kién trac: mau sic, hinh thire kién trac hap dan phu hop véi
tré em.

- Tudng rao cong trinh duoc phép cao t6i da 2m, phia cic mat duong
khuyen khich xay kin dén d6 cao 0,4m so voi mat hé, phan trén la rao thoang
(rdo sdt, thép, inox, gach block trang tri thodng...), mat tlep giap voi cac cong

trinh lan can dugc phép xay dung tudng rao dac. Thiét ké cot cao do phan san
bén trong chi gi¢i dudng d6 dam bao dau ndi ém thuan véi cdt via hé hoan thién.

- Phai dam bao cdy xanh vuon hoa, san choi, chd dd xe cho ban than khu
dat theo quy dinh.

4. Quy dinh ddi véi dit co quan, cong an:

Pit co quan, cong an trong pham vi quy hoach 1a dat xdy dung Uy ban
nhan dan phuong va cong an phuong Tién Noi.

4.1. Pdt co quan:

a) Dién tich: Theo d6 an quy hoach chi tiét duoc duyét.



~ b) Vitri cong trinh so véi chi gidi dudng d6 cua duong va cac canh khu

dat: Chi gidi xay dung i 5m so vai chi gioi duong do cua du’ong Do61 véi cac
canh con lai coa 16 dat, tuy theo phuong an b tri quy hoach tong mat bang ch1
tiét dé bo tri cong trinh cho phu hop, tuy nhién phai dam bao cac yéu cau vé
phong chay chita chay va mat do xay dung chung cho phép va khong gian canh
quan tong thé cua khu dat.

c) Mat d6 xay dung: T6i da 40%.

d) Tang cao, chiéu cao cong trinh:

- Téng cao cong trinh: 03 tﬁng.

- Chiéu cao tdi da cong trinh cao nhat tinh dén dinh mai tir cao d6 nén nha
khéng qué 1a 13m (cu thé theo ban vé thiét ké do thi).

- Cbt nén nha (dwoc tinh la cos nén tang mdt) cao hon cét via hé hoan
thién +0,75m.

d) Khong gian bén ngoai ctia khéi cong trinh:

- Hinh thirc kién triic: Mau sic, hinh thirc kién tric dién hinh phu hop
canh quan chung cua khu vyec.

- Tuong rao cong trinh duoc phep cao t6i da 2m, phia cac mat duong
khuyen khich xdy kin dén do cao 0,4m so voi mit he, phan trén 1a rao thoang
(rdo sdt, thép, inox, gach block trang tri thodng...), mat tlep giap voi cac cong

trinh lan can dugc phép xay dung tudng rao dac. Thiét ké cot cao do phan san
bén trong chi gidi dudng d6 dam bao dau ndi ém thudn vai cdt via hé hoan thién.

- Phai dam bao cdy xanh vuon hoa, chd dd xe cho ban than khu dat theo
quy dinh.

4.2. Pdt céng an phwong:

a) Dién tich: Theo d6 an quy hoach chi tiét dugc duyét.

b) Vi tri cong trinh so voi chi giéi duong déta dudng va cac canh khu dat

Chi gioi xay dung lui Sm so voi chi gioi duong do cua duong. Déi voi cac
canh con lai cua 16 dat, tiy theo phwong an bé tri quy hoach tong mat bang chi
tiét dé bd tri cong trinh cho phu hop, tuy nhién phai dam bao cic yéu cau vé

phong chay chira chay va mat do xay dung chung cho phép va khong gian canh
quan tong thé ctia khu dat.

c) Mat do xay dung: Tbi da 40%.

d) Tang cao, chiéu cao cong trinh:

- Tang cao cong trinh: 03 tang.

- Chiéu cao tdi da cong trinh cao nn?it tinh dén dinh mai tir cao d6 nén nha
khoéng qué 1a 13m (cu thé theo ban vé thiet ke do thi).

- Cbt nén nha (dwoc tinh la cos nén tang mét) cao hon cbt via hé hoan
thién +0,75m.

d) Khong gian bén ngoai cta khdi cong trinh:



- Hinh thuc kién trac: Mau sac, hinh thirc kién tric dién hinh theo nganh,
phu hop canh quan chung cua khu vuc.

- Tudng rao cong trinh duoc phép cao t6i da 2m, phia cic mat duong
khuyén khich xay kin dén do cao 0,4m so voi mit he, phﬁn trén 1a rao thoang
(rdo sdt, thép, inox, gach block trang tri thodng...), mat tlep giap voi cac cong
trinh lan can dugc phép xay dung tudng rao dac. Thiét ké cot cao do phan san
bén trong chi gidi dudng do dam bao ddu ndi ém thudn véi cbt via he hoan thién.

- Phai dam bao cay xanh vuon hoa, chd d6 xe cho ban than khu dat theo
quy dinh.

5. Quy dinh ddi véi dat thwong mai dich vu:

Dat thwong mai dich vy trong pham vi quy hoach Ia dat xay dung nha
thuong mai lién ké va trung tdm thuong mai.

5.1. Pdt nha thirong mai lién ké: Bao gdm 01 16 ¢at TMDV-01.

a) Dién tich: Theo db 4n quy hoach chi tiét duoc duyét.

~ b) Vi tri cong trinh so véi chi gioi duong do cua duong va cac canh khu
dat (bdc thém ra vao cong trinh khong vuot ra ngoai chi gioi duong do).

- Mt tién cong trinh: Chi gi6i xay dung trung véi chi giéi duong do.

- Canh bén va canh phia sau: Pugc xay dyng trung véi ranh gidi cua thua
dat, d6i voi nhitng thira dat c6 dién tich >90m” xay I so véi ranh gi¢i cua thira
dat, dam bao mat do xay dung.

¢) Tang cao, chiéu cao cong trinh:

- Tang cao cong trinh: 05 tang.

- Chiéu cao cong trinh tinh dén dinh mai (dinh tang trén cung) tir cao do

nén nha la 17,7m (twong dwong voi nha 5 tang: tang 1 cao 3,9m; ting 2,3,4 cao
3,6m; tang tum cao 3,0m).

- Cbt nén nha (dwgc tinh la cos nén tang mét) cao hon cbt via hé hoan
thién +0,2m.

5.2. Pdt trung tam thiwong mai: Tai Lo dat TMDV-02.

a) Dién tich: Theo d6 an quy hoach chi tiét dugc duyét.

b) Vi tri cong trinh so véi chi gidi duong do cia duong va cac canh khu
dat:

- Mt tién: Lui 20m so v&i chi giéi duong do cua tuyén dudng.

- Bbi voi cac canh con lai cua 16 dat: Lui 5m so véi ranh gidi cua 16 dat,
dam bdo cac yéu cau vé phong chdy chira chdy, mat do xay dung theo d6 an quy
hoach chi tiét dugc duyét va khong gian canh quan tong thé cta 16 dat.

c) Mat do xay dung: Tbi da 60%.
d) Tang cao, chiéu cao cong trinh:
- Tang cao cong trinh: 09+12 tang.



10

- Chiéu cao tdi da cong trinh cao nhat tinh dén dinh mai tir cao d6 nén nha
khong qua 1a 43m (cu thé theo ban vé thiét ké do thi).

- Cbt nén nha (dwoc tinh la cos nén tang mdt) cao hon cét via hé hoan
thién +1,05m.

d) Khong gian bén ngoai ctia khbi cong trinh:

- Hinh thirc kién tric: Mau séc tuoi sang, hinh thirc kién trac hién dai.

- Khong xay dung tudng rao, co thé x4y dung bon hoa dé ngan cach ranh

gidi. Thiét ké cbt cao do phan san bén trong chi giéi dudng do bang cbt via he
bén ngoai dam bao dau ndi ém thuan.

- Phai ¢am bao chd dd xe cho ban than khu dat theo quy dinh.

6. Quy dinh doi véi dat cay xanh:

Pit cay xanh trong pham vi quy hoach bao gom cay xanh db thi, ciy xanh
vuon hoa tap trung, cdy xanh giita cac diy nha va cay xanh dudng phd (logi cdy
xanh do thi phai tuan thu theo Quyét dinh ban hanh “Danh muc cdy trong, cdy
cam trong, cdy trong han ché tai do thi va khu chirc nang trén dia ban tinh Ha

Nam” dwoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 38/2021/0D-UBND ngay
16/11/2021).

- Cay xanh canh quan cta khu vuon hoa: Khong xay dung tuong rao, xay
bdn hoa bang gach, b tri dudng dao, san choi cho tré em, cac hoat dong phuc
VU nguoi cao tudi, nguodi tan tat (sdn tdp thé duc, dwong di dao, ghé nghi
chan...), trong cdy xanh canh quan, cay xanh bong mat. Phai bd tri hé thong
thung rac (khodang cach 150m/thung) c6 nap day dé thu gom rac va dua v€ khu
tap két rac. Khuyén khich bé tri nha vé sinh cong cong, b6 tri hop 1y, dam bao
vé sinh mdi trudng, my quan, thudn tién cho moi déi twong str dung. Trong do:

+ Cay xanh can dugc nghién ctu thiét ké hop 1y dong vai tro trang tri,
chdéng 6n, chéng bui tir cac khu chitc nang khac trong khu, cai tao vi khi hau,
khong giy doc hai, tranh can trd tim nhin giao thong va khong anh huong toi
cac cong trinh ha tang k¥ thuat theo duong.

+ Cac loai cdy trong phai dam bao cac yéu cau: Cay phai chiu dugc gio,
bui, sau bénh; cdy than dep, dang dep, c6 ré an sau, khong trong cay ré noi; cy
1a xanh quanh nam, khong rung la tro canh hodc céy c6 giai doan rung la tro
canh; khong hap dan con tring co hai; phan ting cao thap két hop bd cuc theo
chu dé véi cac tiéu canh, cong trinh kién tric. .

- Cay xanh gitra cac day nha o: Khong xdy dung tudng rao va cong trinh,
chi b6 tri duong dao, ghé nghi chan, trong ciy xanh canh quan cé tan thap va
trung binh, tranh anh huéng dén cac thira dat o lién ké 1an can.

- Cay xanh duong phé:

+ Pugc lya chon dam bao céc quy chuén ky thuat, ddm bao sy phu hop
gilta tdn cdy vai chi€u rong via he, dam bdo khong che khuat bién bdo, dén tin
hi¢u giao thong, két cau ré khong anh huéng dén via he va hé thong ha tang k¥
thuat ngam.



+ Bo tri cac bon hoa, bon cdy tai khu vuc mit trude trén via hé trude moi
thura dat, ddm bao khong can tré giao thong ra vao.

+ Dbi vai cay xanh khu vuc mat trude trén via he cac cong trinh nha biét
thu, cong trinh cong cdng, bai do xe tap trung: bo tri bon hoa, cdy xanh dang dai
dai, ddm bdo canh quan sinh dong phia trudc cong trinh va tham thau nudc mat
tu nhién.

- Cay xanh xen k& trong bai dd xe tip trung dam bao bong mat, canh quan
tu nhién va tiéu thoat, tham thau nudc mat tu nhién

Picéu 5. Cac phin dua ra ngoai cong trinh va ngoai that:

1. Cac thira dat c6 chi gi6i xay dung trung véi chi gidi dudng do:

a) Mit bac thém cua nha khong dugc phép nho ra ngoai chi gidi duong do
cua 16 dat.

b) Pugc phép xiy dung cac phan dua ra ké tir tAng 2 dbi voi mat ngoai tiép
giap cac tuyén duong va cay xanh, cic phan dua nay dugc gidi han theo cu thé qui
dinh nhu sau (doi vai cdc chi tiét co do cao dudi +3m so voi cot £0,00m).

Chiéu rong 16 giGi (m) Do vuon ra toi da (m)
7m dén 12m 0,9
>12 dén 15m 1,2
>15m 1,4

c) Cac bd phan dugc phép nho ra

b0 cao so voi B¢ phén duoc nho ra Do vuon toi da Cégh mép via hé
mat he (m) T ' (m) toi thieu (m)
>=2.5 G0 chi, trang tri 0,2
>=25 Mai du, canh cura 1,0

Chu thich: B9 vuon ra dugc tinh tir chi gigi duong do téi mép ngoai
cung cua phan nho ra.

d) Khong xay dung cic phan dua ra ngoai cong trinh (bao gom bdc thém,
go chi trang tri, mdi du, canh cua, lan can...) doi véi cong trinh c6 mat tiep xtc
voi tuyén HTKT sau 106.

2. Céc thira dat c6 chi gidi xay dyung lui vao sau chi gigi duong do:

Céac bd phan ctia cong trinh sau day dugc phép vuot qua chi gidi xay dung:

- Bac thém, vét dit xe, bau ctra, g0 trang tri, 6-vang, mai dua, mai don,
mong nha.

- Ban cong dugc nhé qua chi gidi xay dung khong qua 1,4m.

- Khoéng xdy dung cac phan dua ra ngoai cong trinh (bao gom bdc thém,
go chi trang tri, mdi du, canh cua, lan can...) d61 véi cong trinh c6 mat ti€p xuic
véi tuyén HTKT sau 10.

3. Phan ngﬁm dudi mat dat: Moi bo phan ngﬁm dudi mat dat cua ngdi nha
déu khong dugce vuot qua chi giéi duong dé cua 16 dat.
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4. Tat ca cac hang muc thudc vé ha tang 10 ra cua cong trinh (bé nudc,
tum thang, budng thang may...): Phai dugc bd tri vao trong ting phu trén mai,
tang ap mai va lui vao so voi mat tién >3m.

Piéu 6. Xir Iy khong gian ngoai cong trinh

Khuyén khich khong str dung hang rao hodc sir dung hang rao thoang cao
2m, hang rao bang cdy xanh va phai dam bao xay dung dong nhat vé chiéu cao
d6i voi cac day pho phia cac mat duong chi dugc phep xay kin dén do cao 0,4m
so v6i mit he, phan trén 13 rao thodng (rao sdt, thép, inol, gach blook trang tri
thoang...).

Pi¢u 7. Quy dinh vé hinh thirc kién triic

- Hinh thtrc kién triic, mau sic cong trinh hai hoa véi canh quan kién trac
chung cua khu vyc va chire nang sir dung cua cong trinh, két hop céac giai phap
thiét ké kién trac theo hudng sinh thai (sir dung vat liéu tiét kiém nang lheong, két
hop véi hé thong cdy xanh tham cé vao thiét ké cong trinh...), cai thién vi khi
hau tao khong gian than thién mo1 truong.

- Tat ca cac nha lién ké phai c6 hinh thtrc kién trac nhu mau thiét ké mit
ngoai cong trinh duoc chép thuan. Cac cong trinh thwong mai, dich vy, cong
cong, gido duc, co quan,... duoc thiét ké riéng, khong sir dung mau sic gy phan
cam va trang tri cac chi tiét phan my thuat, anh huong my quan.

Diéu 8. Quy dinh vé chi giéi duwdng do, chi gi6i xdy dung va yéu cau
ky thuat doi voi cac tuyén duong; pham vi bao v¢, hanh lang an toan cong
trinh ha tang ky thuat

1. Khai niém:

- Chi gi6i duong do (CGDD): La duong ranh gioi duoc xac dinh trén ban
d6 quy hoach va thuc dia d€ phan dinh ranh gioi gitra phan dat dugc xay dung
cong trinh va phan dat dugc danh cho duong giao thong hoac cong trinh ha tang
ky thuat, khong gian cong cdng khac.

- Chi gi¢i xay dung (CGXD): La dudng gi6i han cho phép xdy dung cong
trinh chinh trén thura dat.

- Khoang lui: La khoang khong gian gitta chi gidi duong do va chi gidi
xay dung.

2. Quy dinh cu thé:

Stt | Tén dwong | Miit cit Kich thuéce (m) CGXD (m)
DBuong gom - L0i 20m (TMDV)
1 phia Tay cao 1-1 5m(he) + 15m(long duong) + | - LUi 0+3m (thirong mai
téc Cau Gié - 2m(he) = 22,0m lién ké va nha ¢ lién ké)
Ninh Binh

5m (hé) + 7,5m (long duong) +
2 | buong N6 2-2 3m (DPC gilra) + 7,5m (long | - LUi 2m (nha o biét thu)
duong) + 5m (hé) = 28m

3 | buong N11 3-3 5m (hé) + 15m (long duong) + | - Lui 5m (ton gi&o)




Stt | Tén dwomg | Miit cat Kich thuéc (m) CGXD (m)

5m (he) = 25m
5m+7,25m (he) + 10,5m (long R .
4| DuongDl | 4-4 dudng) + 5m (he) = - Chi gi6i xdy dyng tring
_ chi gigi duong do
20,5m+22,75m

N - L N m \ ’
5m (hé) + 7.5m (long duomg) + | S0 oM (irwong trung hoc

5m (he) = 17,5m tiéu hoc, y té, co quan, thé

5 Puong N2,D5  5-5

duc thé thao)

Puong - LOi 5m (trwong mam non,

6 N3,N4,N5, 6.6 4m (he) + 7,5m (Iong duong) + tiéu h?c, trung hoc, cong
N7,N8,N10, 4m(he) = 15,5m an, thé duc thé thao) - Lui

D3,D6 2m (nha ¢ biét thy)

Duong 0-3m(he) + 7.5m(long duong) | L;UI 5m (co quan, thé duc
7 N1,N8, 7-7 + 4m (hé) = 11,5m+14,5m thé thao)

N9,D2 ' ' - Lui 2m (nha o biét thu)

3. Yéu cau k¥ thudt dbi voi cac tuyén dudng: Khi thiét ké cac tuyén ha
tang ky thuat (Bao gom giao théng, thodt nwéce, cdp nwée sach, cap dién, dién
chiéu sdng, thong tin lién lac, cdy xanh duong phé...) phai tuan thi cac tiéu
chuan, quy chuan va cac quy dinh phap luét hién hanh, thyc hién xay dung theo
thiét ké dugc cap c6 tham quyén phé duyét va dam bao khdp ndi theo quy dinh
chung tong thé toan khu vuc.

Piéu 9. Cac quy dinh chii yéu vé hé thong ha ting ky thuat

1. Giao thong: He théng giao thong dam bao tuén thu quy mo, mat cit
theo ho so thiét ké quy hoach dugc duyét. Vi tri, quy mo bai dd xe va cac diém
dau ndi giao thong véi cac dudng trong khu dam bao ém thuan, thong subt. Cha
y thiét ké dam bao ngudi gia, nguoi khuyét tat, tré em dé dang tiép can, sir dung.
Via hé dugc thiét ké dong bo, thong nhét loai vat liéu dam bao my quan db thi.

2. Quy dinh vé cac hé thong ha ting k¥ thuat khac: Tuan thi theo hd so
quy hoach dugc duyét.

Chwong 111
XU LY VI PHAM

Piéu 10. Xir 1y vi pham

Moi viéc dau tu thuc hién dy an, xay dung nha ¢, khai thac va sir dung ha
tﬁng ky thuéat, ha tﬁng xa hoi phai tuan theo quy hoach da dugc cép c6 tham
quyén phé duyét, tuan thu theo cac quy dinh hién hanh va céc quy dinh cu thé
trong Quy dinh quan 1y nay. T6 chirc hodc ca nhan nao vi pham s& bi xtr 1y theo
quy dinh cua phép luat.
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_ Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 11. T6 chirc thue hién

1. Quy dinh quan ly nay gém 04 chuong va 11 diéu; c6 hiéu luc trong
khuon khoé du an va ké tir ngay ky ban hanh.

2. Céc So, nganh cua tinh, Uy ban nhan dan thi x4 Duy Tién phéi hop véi
Nha dau tu duoc lya chon thuc hién du an cé trdch nhiém giam sat viéc thuc
hién cac quy dinh trong Quy dinh quan ly nay.

3. Moi to chtc, ca nhan st dung cac cong trinh ha t?lng ky thuat trong du
an phai chap hanh cac qui dinh trong Quy dinh quan 1y nay.

4. Céc S0, nganh cua tinh, Uy ban nhan dan thi xa Duy Tién, Chu dau tu
du &n va cac t6 chirc ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém trién khai thuc hién
quy dinh nay.

5. Trong qué trinh thyc hién néu c6 gi phat sinh vudng mac, cac to chuc,
c4 nhan phan anh kip thoi vé S¢ Xay dung dé dugc xem xét, hudng dan giai
quyét. Truong hop vuot thim quyén, SO X4y dung tong hop bao cdo Uy ban
nhan dan tinh xem xét stra doi, chi dan./.



