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CHIIOI.{G I
QtrY DINIH CTTUNG

Di6u 1. Ph4m vi dp dung

1. Quy dinh quan ly qyy d[nh viQc sri dpng d6t, x6y dwrg co so ha tang k]
thuft, b6o ctim canh quan ki6n truc, b6o vQ m6i trucmg vi khaith6c sri dung c6t
c6ng trinh theo quy hopch dugc ph6 duyQt

2.YiQ:c didu.chinh, b6 sung ho{c thay d6i euy dinh niy ph6i dugc UBND
tinh Bic Ninh quytit dffi tr6n co-so ab ,ln quy hoich phen khu ducy. c ph6 duyQt.

3. Ngodi nhing quy dinh tpi euy dfnh niy, viQc t6 chric quan lf vi x6y
dung trong kfru v.uc quy hoach cdn phii tudn theo c6c quy dfnh i.na. ctra pfrap
luqt hiQn hanh.

Didu 2. Ph4m vi, quy md khu v.uc quy ho4ch

- Pham vi: Khu Cdng nehiQp qu6 VO II - giai doan 2 nimtr$n ctla ban c6c
xd chdu Phong vd Dirc Long, huyQn qu6 v6, c6 ranh gi<ri nhu sau: phia Bic
qtln tlon Pl* LQc xd chdu Phong vd dudrng bao d6 s6ng cAu; phia D6ng gi6p
ddt nong nghiQp yi Dric Long; phia Nam gidp tuy6n auong ql.rs; phialay
gi6p cpm c6ng nehiQp Chiu Phong.

- Quy m6: Khoing 285,67ha, trong rt6 d5t khu c6ng nehiQp khoang
277,64havd d6t hoan tra kCnh muong lqi knoang g,03ha.

s

CHTIOI{G II
QIIT DINH CU TIIT

. Diau 3. v! tri, ranh.gidi, tinh ch6t,quy m6.c6c khu chirc n[ng trong khu
v.uc quy hgach; chi ti6u vA mflt dQ x6y awrg, he s6 sri dgng a6t vi .tiau ;;";e;
<Ia, ttii thi6u, cdt xey dwrg AOi'voi'tim; 6;#:

t. 0 a6t xdy dpg c6ng trinh diAu hanh, dlch w ky hiQu HCDVT vi
HCDV2

- Vi ti, ranh gioi, quy m6:

+ Vi tri, ranh gioi: 86 tri tpi khu vuc dudrng chinh tuphia QL.l8 vio khu
cdng nghipp.

+ Quy m6: DiQn tich 41.945,20 mZ.

- MAt dQ xdy drmg: ycu cAu d6m bio euy chu6n ky thuat eutic gia vd quy
loach xE drrng QCXDVN 0l:20l9tB>o,,rl6qe thoi khi5ng chti iai au qoy,; r"at
dQ xdy dung tuong img voi diQn tich khu d6t, tAng cao c6ng trinh.

- Chi6u cao c6ng trinh: fOi aa I tang (36m).

- Khoang c6ch gifta cic c6ng hinh: y6u cAu d6m b6o quy dinh tpi mpc
2.6.r. 1 - QC)(D\/}I 0 I :2019/BD.
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- HQ sti stl dsng a6r roi da 3,6 lAn.

- COt xdy dpg c6ng trinh: Cao hon c6t san tOi aa *0,9m (tru truong hqp
bo tri tang hem). 

v*r evr ss ' \"-z', \

- Y6u cAu vd ki6n tr6c c6ng trinh: Kitin rrfic hiQn dpi, hgrp ttroi.
Ydu cAu vd cdy xanh: Dam b6o Quy chu6n, Ti6u chudn hi6n hanh. r,i 16

{61trong.cdy xanh toi tr,ie" 20o/o,"r rG"'"ore c6y b6ng -at Jj';# ia;-T
(kh6ng tr6ng c6y cau vua).

z. 6 aatx0y dpg c6ng trinh nhi m6y c6 ky higu ru cNl di5n cNg
- Quy m6: DiQn tfch t .940.544,90 m2.

- MOt dQ xdv dung: y6u cau 9g lao puy churin !! thuQt eu6c gia va quy
ho?ch xdy dpg QC)(D\AI 0l:2019/B>{o tt6ng thoi k16ng rn6 tOj da1Oyo .

- Chi6u cao c6ng trinh: fOi aa S tang (19,5m)

- Khoang cdch gita c6c c6ng trinh: y6u cdu dim b6o quy dinh tgi mgc
2.6.1.1 - QC)O,\rN 01:2019/B){I..

- H0 s6 sri dgng A6r fiii da 3,5 l6n.

- COt x6y dpg c6ng trinh: Cao hon ctit sen t5i da *0,90m.
- Y6u cau vc kiiSn trtc c6ng trinh: Kirin tnic hiQn d?i, hgp mroi.
- Y€u cau ve cgr xa$: D6m b6o euy chu6n, Ti6u chu6n hiQn hanh, ry le

{{tr6ng.c6v xanh toi urie" 20to/o,;,#;d;; c6y b6ng *6, ;;-;tl6i s6(kh6ng tr6rg cdy cau vua).

:. 0 a6t x6y dpg khu c6y xanh c6 ky hiQu CX...
Quy m6: DiQn tich299.3}9,4o m2.

- Chi dugc, bii tri, c6c. c6ng trinh kitin tr0c nh6 nhu ddi phun nu6c, chdinghi chan, SdD th6 thao ngoii troi phpc vp luyQn tsp, <Ii6m ;t;;:.1
- Mflt dQ xdy dung: fOi aa SN.

- ChiAu cao c6ng b:inh ki6n tr[c: t tang.

- H-e s6 sri dgng a6r fOi da 0,05 l6n.
- ctit xdy dpg c6ng trinh: cao hon ctit sen trii da *0,45m.
- Y6u cA,, ve ki6n trfic c6ng trinh: Kiiin truc hiQn dai, phr) hgp voi kitintruc canh quan chung cria Khu c6ng nghigp vi krru v.uc xung quanh.
q. 0 aetmflt nu6c c6 ky hi-6u MN...
- Quy md: DiQn tich2l.2g5,60 mZ.

- Chi dugc b6 tri, c6c c6ng trinh kitin tnic nh6 nhu ddi phun nu6c di! taocinh quan.

S. 0 A6t xdy dpg bei d6 xe c6 ky hiQu ru p...



- Quy m6 diQn tich: 66.381,00m2;

- Dugc ph6p xdy dpg c6ng trinh phUc vu tr6ng git xe:
+ Mat dQ x6y dpg: f Oi Aa SN.

+ Chi6u cao c6ng trinh: fOi Aa t targ
Ci5t xdy dUng c6ng trinh: Cao hcrn c6t san tOi da 0,45m, sdn b6i d5 xe

d6m b6o d0 d6c tho6t nudclOi tfricu i:O,5Yo,cao dQ m6p bdi Aa..,ai,fria, Ua"g
cao d6 m6p trong hd ducmg.

+ Y6u cA, vC ki6n truc c6ng trinh: Kitin truc hiQn rlpi, hgp khtii, phr) hgrp
voi ki6n truc cinh quan chung cta khu nhe d vd khu vuc xung quanh.

r7A ;. '- Y€u cdu vo cdy xanh: D6m-b6o euy c-huAn, Ti6u chuAn hiQn hdnh, uu
ti6n trong cdy b6ng m6t vd cdy ldy go tr.no"g tr6ng c6y cau vua)

O. 6 A6t xdy dpg c6ng trinh hp tAng k! thupt ky hiQu HT...
a) 0 A6t HTl, chirc ndng x6y dr,mg nhd m6y c6p nu6c.

- Quy m6: DiQn tich26.220,00 m2.

- Mat clQ xdy drmg: f ai da AOyo i
- chi6u cao cong trinh: roi oa 03 tAng vd theo d6y truyOn c6ng nghQ cua 

.)dU rln. ,;
- COt xdy dr,mg c6ng trinh: Cao hon c5t san tOi da +0,45m. ,'

iz^ X r
- YCu cdu vd ki6n truc cong trinh: Ki6n truc hiQn dai, hqrp kh6i, phu hqp ;

v6i tinh ch6t c6ng trinh.

- YCu ca,, vd cay xanh: D6m b6o euy chu6n, Ti6u chuAn hiQn hanh, uu
ti6n tr6ng cdy b6ng m6i vd cdy ldy 96 (kh6ng tr6ng c6y cau vua)

t) 0 A6t t{f2,chirc ndng x6y dpg khu xtr tf nu6c th6i.
- Quy m6: Di-6n tich 38.61 5,70 rn2.

- MAt <IQ x6y {mg: Tdi da 60%

, . - chi6u cao c6ng trinh: roi ea 03 t6ng vi theo d6y truyCn c6ng nghQ ctia
cru an.

- cot xay dpg c6ng trinh: cao hon c6t sen toi da +0,45m.

- YOu cA, vd kiiSn tnic c6ng rinh: Kii5n tnic hiQn dai, hgp kh6i, pht hgp
v6i tfnh ch6t c6ng rinh.

- YCu ca,, vd cay xanh: E6m b6o euy chuan, Ti6u chu6n hiQn hd,nh, uu
ti6n trdng cay b6ng mrii vd cdy ldyg6 (kh6;g tr6ng c6y cau vua).

c; 0 a6t IIT3, chric n6ng x6y dpg tr4m c6p <IiQn.

- Quy m6: Di-6n tich9.948,Oo rn2.

- Mat dQ xdy 4mg: tOi aa eOyo
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- chi6u cao c6ng trinh: roi aa o: tang vi theo d6y truyon c6ng nghQ cta
dr,r 6n.

- ctit x6y dpg c6ng trinh: cao hon c6t sen ti5i da *0,45m.
- Y6u cA, vd ki6n truc c6ng trinh: Kitin truc hiQn d4i, hgrp khtii, phu hgpvdi tinh ch6t c6ng trinh.

- Y6u cAu v6 cdy xanh: D6m b6o euy chu6n, Ti6u chuiin hiQn hdnh, uu
ti6n tr6ng cdy b6ng mdi vd cdy rdy go tth&i.d," c6y cau vua)

7. YCu cAu ha tarre ky thuQt vi b6o vQ m6i trudrng AOi voi trmg khu chric
ndng trong ktru v.uc quy hopch:

a) V6 sar rAn vd thodt nu6c mat: Cdn quen tht c6t cao dO d6i v6i tirng
$Y.w. dd quv dinh tei Beq d6 Quy hopch chu6n bi ky trr"ai va iio6t nu6c m6t.
Gi6i ph6p tho6t nu6c m{t c6n d6m b6o ru6n thti trreo n6i a""g a[-,i" ;* [.i^ui;
ndy vi luu vuc tho6t nu6c.

b) Ve giao th6ng:

- cdc cdng qrh giao th6ng va c6ng trinh phu trq giao th6ng trong khuvuc quy hoSch ph6i duoc thii5t k6 eong uo uao a,arn ti;a" rq, .no nguii vdphuong tiQn tham gia giao th6ng;

- eO tri c6c hQ th6ng ddn tin hiQu giao th6ng, v4ch scrn k6 dudrng, bi6n b6odim b6o an tofur giao th6ng.

- gd ti c6c di6m dd xe bus, ta,ri, xe t6i vfn chuyen hang h6a phtr hgp tr6n
long dudrng, hd dudrng vd vi tri dtmg dd.

- Trcn hd duong uo tri ttii ai cho nguoi di bo, c6ng trinh ha t6ng ngdm, hQth6ng hdo/c5ng .6p Li thuQt, c6y xanh...

c) VC c6p diQn vd chi6u siing:

6p ph6i tuen tht theo quy ho4ch. Truonglqp chua prrt rrgp- v6i quy hopch ph6i
c6 v-ki6n ch6p T:r !."-'lr* quv ho4ch' .,i; 

"o 
q"i"^li^u{a* qJrun ph6 duyQtquv hopch ph6t tri6n diQn lsc. c6c trpm bi6n dp .a" .o g,i6itdft,t, hsp, triffi6nh huong dtin m! quan trong rhu cong 

"gn-ep, 
ti"y6;^il;:t dung c6ng

nghe m6i, d6m b6o an todn, tiQn dpng va my 1"u".'
- Trong kfiu v.uc quy ho4ch, bq tri he th6ng crip itiQrl hqp ry, titlt kiQm

*:n:,T-:qy, cap dien ha tht5 y du,e .6p ig;it;#;.,id i,i',i,?;*
hao/cong cap s,1hu4t tr6n hd, c6p diQn trung thti khuy6r-trri.t, di ngdm, c6i
di0n cao th6 di n6i.

- chi6u *lng c6ng cOng, chi6u s6ng m{t ngodi c6ng trinh ph6i d6m b6om! quan, an toin, hiQu qu6, titit kiQm nang luqng, ,ri aUrrg JC, l.d.^
d) va c6p, thodt nu6c th6i vd xri ly chdtthbi,nu6c th6i:
- C6ng trinh c6p, thorit nu6c vd xri ly nu6c th6i, ch6t th6i r6n ph6i duo. c
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f;et 1ti, x61 dwrg, 6p dpt do.rg bQ, sri dung v6t liQu thich hgp, dring quy cdch,
bon vimg, dem bio m! guffi, vg sinh m6i- truong, an todn 

"a 
trr"a"-tiQn cho

nguoi vi phucrng tiQn giao th6ng.

- Bd h6, bd kenh tho6t nu6c trong dugc kd m6i il6m b6o ning lgc ti6u, an
toan vQn henh, mi guan vimoi .trucrng; ph6i c6 gi6i ph6p ki6n truc hqp g lho
khu v.uc c6 rdo ch6n, lan chfn; c6u tpo miQng x6 nuoc uao dim an toan, visinh,
phu hqrp vcri c6nh quan toi,n khu.

- He thgng tho6t nu6c thii ri6ng bi6t vcyi hQ th6ng tho6t nu6c mua. Mang
luqi drlcrng c5ng du-o. c uo tri tr6n hd,tgc theo .i. toySn 4""g, ,a" t a* b*.,
nu6c th6i dat tei nhirng vi tri rOng, han ch6 6 nhi6m m6i truong va da- uao
khoang c6ch an toan vA m6i trudrng.

- Trgm xri lf nu6c thai dat tai 6 d6t kf hiQu tfl 2,nu6c th6i sau xri ly dat
cQt A-QCMrl40:201I/BTNMT tru6c khi x6 ra m6i trudrng.

- ch6t thii: G6m ch6t th6i r5n sinh ho4t vd ch6t th6i c6ng nghiep.
+ Ch6t thii r6n sinh hopt dugc thu gom, tgp ktit sau d6 chuy6n v6 c6c khu

xri lf ch6t th6i rfn sinh hoat tip trung ctia khu v.uc.

+ Ch6t th6i c6ng nehigp ph6t sinh trong qu6 trinh sin xu6t dugc phen
thanh ch6t thii th6ng trr""g 

"a 
cn6t thai ngui trii se dugc thu gom, quan ly,

vfln chuy6n vd xri ly ih.o q"y Alnh cria ph6p luft.
e) VA d6nh gi6 m6i trudrng chi6n lu_o. o+

- can dim b6o c6c ti6u chi vi ti6u chu6n b6o vQ m6i trudrng.

- can c6 cdc gi6i phdp gi*r. thi6u, l,h6c phuc t6c dQng d6n d6n cu, c6nh
quan thi6n nhi6n, khdng khf, ti6ng 6n, d6t, nu6c... 

-

Didu 4i Quy f{nh,v6 chi gioi g**g d6, chi gi6i x6y d\mg, 6t xay dungr-,rE' -r. vuy :I",ru: "tr g-lot 9lmrg oo, cfil gror xay d\mg, c6t x6y dUng
vd c6c ycu cdu cp thc 

"c 
ky thuat aoi voltung ruy6n dudrng, khu v.uc; pham vi

b6o vQ, henh lang an todur cdng trinh hA t6ng Ly tfrriat

^ ),t. a".vd$ v€_chi gioi cluong d6, chi gioi x6y d1mg, c5t *ay dung vitc6tc
you cdu cp th6 vc ky thuflt doi voi ttmg tuy6n ttuong, khu v.uc:

+ chi gi6i duone, d6-ta dyhe ranh gioi phen dinh gita phaq 16 d6t x6y
dung c6ng trinh vd phAn d6t danh cho ducrng giao th6n! @ao g6m c6 ldni
cludrng vd hd, rii ph6n c6ch).

. A , ^19hi 
gi6i x6y dung li cluong gioi han cho ph6p x6y dpg nhd, c6ng trinh

tr6n 16 d6t.

+ chi gioi ctuong d6 cdc.tuy6n duong giao th6ng trong khu v.uc quy hoph
dugc x6c dinh kdm theo ben d6 chi gioi duqng d6 vi .ni si"i xay dlrnj trong'd6
6|-cgl froach ndy dE dusc ph6 duyQt, cs th6 theo ban do Quy hoach giao th5ng,
chi gioi xdy dlmg:

2.Phamvi b6o vQ, hanh lang an todur c6ng trinh ha t6ng kf thuft, d6 di6u:

\
ir
\,rl:t
t
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. Pham vi b6o vQ, hanh lang an todur c6ng trinh ha t6ng k! thu4t, c6ng trinh
ngam vi dc di6u c6n ihuc hign intr rrne voi qLxo, ec\rN, TC\rN... vd c6c quy
dinh hiQn hanh c6 li6n quan.

Didu 5' Quy dinh d6i v6i c6c truc kh6ng gian chinh, c6c di6m nh6n cria
khu v.uc:

- Tryc kh6ng gian chinh: Tuy6n dudrng gom el-.lg, tuy5n dudrng tryc
chinh cli vio trung tam cta Khu c6ng nghi,Qt quy hoach c6c Long t r"i aiA"
henh, dfch vu, c5c cdng vion, cdy xanhiao ki6n tnic c6Lr:h quan.

- Ki6n truc cdng trinh: C6c c6ng trinh trong khu c6ng nghiqp theo ki6n
truc hiQn dai, hgp tctroi voi clrlc nangl6ng nghlep. c6c c6ng ur"r,'aic" ha;i;
dich vu c6 clridu cao t6i cra 9 t6ng,.khriytin frri.i xay dpg .6"; t mr, il.; ;htd;
cao t5i da $c tpo di6m nh6n v6 titin truc cho Khu c6ng nghiqp; c6ng trinh nhe
m6y c6 chiAu cao t6i da 5 t6ng.

- To chric $gng gian. c6y xanh, mat nu6c d6m b6o c6nh quan, m6i
truong; t6 chirc bei dA *., rra tang ky thuQt dim b6o thu6n tiQn khi sri dpng.

- Khoanh rt rg nghia trang hiQn tai, c6i tao, tr6rrg c6y xanh dam b6o canh
quan m6i trudrng.

Di6u 6. Y€u cdu, bi6n phdp b6o vQ
lqt b6o vQ m6i trulng.

m6i trudng theo quy dinh cta ph6p

- ooi voi canh quan tu nhi6n trong khu v.uc quy ho4ch ph6i dugc b6o ve
nghidm ng6t, phii duy tri clpc tnmg dia hinh't.u nhidncria khu v.uc.

- ViQc tfral jOl dia hinh, c6nh quan t.u nhi6n (truong hgp c6n thitit) nhu:
l?r. 

t6p crig khrl d6t, hd, ao, cdy xanh, mpt nu6c (,i5u;t;E" ,ilui tu6n thrr theo
dO 6n quy hopch ndy.

CAn dnm b6o hanh lang an toan b6o c6ng trinh thriy lqi theo ctring quy
dinh ph6p lu{t.

_,, ^ 
-J0. 

.quF li "1 
xdy dpg.c6ng trinh can tuan thri cdc euy c[nh, euychudn, Ti6u chudn chuy6n ngdnh ae mem so6t, dim b6o viQc Uao id m6i truoni

trong khu vuc quy hopch.

- Phai c6 c9_o giii phrip gi6m.thi6u, kh6c phuc t6c dQng aoi voi d6n cu,
cinh quan thi€n nhi€n; kh6ng khf, ti6ng 6n khi tri6n khai thgc hiqn quy hopch.

Di6u 7. cung c6p th6ng tin, ph6 duyQt dd an quy hopch chi ,i6, oorrg Kh.,
c6ng nghiQp

Giao Ban Quan ly cdc khu c6ng nghiOp Bdc Ninh cung c6p th6ng tin, ph6

luve, do 6n quy hoach chi ti6t trong Kfi .619 nghiQp ldm co ,6 ;3;E*to I;;
dung:

mO diQn tich duoi 5ha. - J

7 , :fhr- fi"h, pho duyQt NhiQm ru ve oo an quy ho4ch chi titit aoi v6i cdc
dg an d6u tu xdy dpg c6 quy m6 di6n tich > 5ha.
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CHTIOI{G III
r0 crnlc rur/c rrrpN

Oi6u 8. Quy dinh niy c5 hiQu lUc kd tu ngdy ban hinh.
Di6u 9. C6c co quan quin 1)? nha nu6c ve Ciu ru xdy dUng theo phdn c6p

vd chri <l6u tu (ntiu c6) c6 tr6ch qr* ly viQc dAu tu x6y-dEng th.o d,:rrg quy
hopch dugc duyQt vd Quy dlnh qu6n ly rluqc ban hinh.

. Djdu 10. Quy dlnh ndy duoc ban hanh vd luu git t4i c6c ccr quan sau ddy
d6 c6c t6 chric, co quan va nfran d6n dugc bi6t va thUc hiQn:

- UBND tinh BEc Ninh;

- Sd Xdy dUng tinh BEc Ninh;

- Ban Quin ly cdc khu cOng nghi-Cp Bic Ninh;

- UBND huyQn Qu6 Vo;

- Nhe ddu tu, kinh doanh ha tdng khu c6ng nghiep qu6 vo II, giai doqn2.


