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KHU CÔNG NGHIỆP  TRẤN YÊN (GIAI ĐỌAN I), 
HUYỆN TRẤN YÊN, TỈNH YÊN BÁI
(Ban hành kèm theo Quyết định số: 1506 /QĐ-UBND ngày 31 tháng 8 năm 2022
của Chủ tịch UBND tỉnh Yên Bái)

Phần I: QUY ĐỊNH CHUNG

Điều 1. Đối tượng áp dụng, phân công quản lý thực hiện

1.1. Quy định này áp dụng đối với các tổ chức, cá nhân trong nước và tổ chức, cá nhân ở nước ngoài có liên quan đến hoạt động quy hoạch xây dựng trong phạm vi Đồ án Quy hoạch phân khu xây dựng tỷ lệ 1/2.000 Khu công nghiệp Trấn Yên (giai đoạn I), huyện Trấn Yên, tỉnh Yên Bái đã được UBND tỉnh Yên Bái phê duyệt tại Quyết định số: ......... /QĐ-UBND ngày .... tháng … năm 2022.                                                                        

1.2. Căn cứ vào hồ sơ Đồ án Quy hoạch phân khu xây dựng tỷ lệ 1/2.000 Khu công nghiệp Trấn Yên (giai đoạn I), huyện Trấn Yên, tỉnh Yên Bái được duyệt và các quy định tại bảng Quy định này, Ban Quản lý các KCN tỉnh Yên Bái phối hợp UBND huyện Trấn Yên chỉ đạo tổ chức thực hiện và quản lý xây dựng theo quyền hạn, trách nhiệm được giao; Thỏa thuận địa điểm, tổ chức cấp phép xây dựng theo phân cấp, hướng dẫn việc triển khai các dự án đầu tư, thỏa thuận các giải pháp kiến trúc, quy hoạch cho các công trình và xây dựng theo đúng quy hoạch và pháp luật.

Điều 2. Ranh giới, phạm vi và tính chất, chức năng khu quy hoạch

2.1. Phạm vi ranh giới quy hoạch: 

- Vị trí quy hoạch Khu công nghiệp Trấn Yên (giai đoạn I) thuộc địa phận xã  Bảo Hưng và Minh Quân, huyện Trấn Yên, tỉnh Yên Bái. 

- Ranh giới quy hoạch cụ thể như sau: 

 + Phía Tây Bắc: Giáp trung tâm xã Bảo Hưng

+ Phía Đông Bắc: Giáp đường nối QL32C với đường Âu Cơ.

+ Phía Tây Nam: Giáp đường cao tốc Nội Bài – Lào Cai và khu dân cư xã Minh Quân.

+ Phía Đông Nam: Giáp đường Âu Cơ.

2.2. Tính chất:

   - Là KCN tập trung tỉnh Yên Bái thuộc hệ thống các KCN Quốc gia  

- Là KCN đa ngành có giá trị gia tăng cao, troing đó ưu tiên các ngành công nghiệp ít gây ô nhiễm, thân thiện với môi trường, định hướng các nghành công nghiệp chính như: điện tử, viễn thông, dược phẩm, công nghiệp hỗ trợ, chế biến, chế tạo có công nghệ kỹ thuật cao, công nghiệp sản xuất vật liệu xây dựng, sản phẩm xây dựng, công trình công nghiệp nhẹ.. 

2.3. Qui mô: 

 Tổng diện tích nghiên cứu quy hoạch: 339ha. Diện tích lập quy hoạch  phân khu xây dựng (giai đoạn I): 254,59ha
Bảng tổng hợp quy hoạch sử dụng đất
	STT
	CHỨC NĂNG SỬ DỤNG ĐẤT
	DIỆN TÍCH (HA)
	TỶ LỆ (%)
	MẬT ĐỘ XD TỐI ĐA (%)
	TẦNG CAO, CHIỀU CAO TỐI ĐA (m)
	HỆ SỐ SỬ DỤNG ĐẤT

	1
	ĐẤT HÀNH CHÍNH, DỊCH VỤ KCN
	      13,36 
	5,25
	 
	 5/22
	3,0 

	2
	ĐẤT NHÀ MÁY, KHO TÀNG
	    174,90 
	68,70
	70
	5/40
	3,5

	3
	ĐẤT CÂY XANH
	    31,92 
	12,54
	 
	 
	

	4
	ĐẤT CÁC KHU KỸ THUẬT
	       3,43 
	1,35
	65
	4/16
	2,6

	5
	ĐẤT GIAO THÔNG
	    30,98 
	12,17
	 
	 
	 

	 
	TỔNG CỘNG
	         254,59 
	100,00
	 
	 
	 


Điều 3. Các quy định chủ yếu về bảo vệ môi trường

· Quy hoạch các khu chức năng trong khu công nghiệp phải bảo đảm giảm thiểu ảnh hưởng của các loại hình sản xuất gây ô nhiễm với các loại hình sản xuất khác; thuận lợi cho công tác phòng ngừa, ứng phó sự cố môi trường.

· Các nhà máy và công trình khác trong khu công nghiệp có khoảng cách an toàn môi trường theo quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về các công trình hạ tầng kỹ thuật để giảm thiểu khả năng ảnh hưởng đến các cơ sở khác trong khu công nghiệp và các đối tượng kinh tế - xã hội xung quanh khu công nghiệp.

· Hạ tầng kỹ thuật bảo vệ môi trường được bố trí phù hợp với các loại hình đầu tư trong khu công nghiệp, bảo đảm giảm thiểu tác động xấu đối với môi trường xung quanh.

· Cần đảm bảo hành lang an toàn bảo vệ sông, kênh, mương, theo đúng quy định pháp luật. 

· Việc quản lý và xây dựng công trình cần tuân thủ các Quy định, Quy chuẩn, Tiêu chuẩn chuyên ngành để kiểm soát, đảm bảo việc bảo vệ môi trường đô thị trong khu vực quy hoạch.

· Phải có các giải pháp giảm thiểu, khắc phục tác động đối với dân cư, cảnh quan thiên nhiên xung quanh khu vực dự án; không khí, tiếng ồn khi triển khai thực hiện quy hoạch.
Phần II: QUY ĐỊNH CỤ THỂ

Điều 4. Quy định đất xây dựng nhà máy, kho bãi 
Đất xây dựng các nhà máy, xí nghiệp, kho tàng có tổng diện tích 174.9 ha, chiếm tỷ lệ 68,70% diện tích KCN, gồm 11 khu, kí hiệu CN.1, CN.2,...CN.09. 

Các nhóm nhà máy công nghiệp, kho tàng có thể linh hoạt trong việc phân chia hoặc ghép lại phù hợp với yêu cầu của từng loại hình nhà máy về quy mô, công nghệ của các ngành công nghiệp.
Bảng thống kê sử dụng đất nhà máy, kho tàng
	STT
	KÝ HIỆU
	CHỨC NĂNG SỬ DỤNG ĐẤT
	DIỆN TÍCH (M2)
	DIỆN TÍCH (HA)
	TỶ LỆ (%)
	MẬT ĐỘ XD TỐI ĐA (%)
	TẦNG CAO, CHIỀU CAO TỐI ĐA (TẦNG/M)
	HỆ SỐ SỬ DỤNG ĐẤT

	2
	CN
	ĐẤT NHÀ MÁY, KHO TÀNG
	    1.748.995,57 
	          174,90 
	68,70
	70
	5/40
	3,5

	2.1
	CN.01
	Đất nhà máy, kho tàng
	       541.432,00 
	            54,14 
	 
	70
	5
	3,5

	2.2
	CN.02
	Đất nhà máy, kho tàng
	         53.850,82 
	              5,39 
	 
	70
	5
	3,5

	2.3
	CN.03
	Đất nhà máy, kho tàng
	       188.744,82 
	            18,87 
	 
	70
	5
	3,5

	2.4
	CN.04
	Đất nhà máy, kho tàng
	       152.669,68 
	            15,27 
	 
	70
	5
	3,5

	2.5
	CN.05
	Đất nhà máy, kho tàng
	       260.675,50 
	            26,07 
	 
	70
	5
	3,5

	2.6
	CN.06
	Đất nhà máy, kho tàng
	         91.856,50 
	              9,19 
	 
	70
	5
	3,5

	2.7
	CN.07
	Đất nhà máy, kho tàng
	       155.459,75 
	            15,55 
	 
	70
	5
	3,5

	2.8
	CN.08
	Đất nhà máy, kho tàng
	       212.056,50 
	            21,21 
	 
	70
	5
	3,5

	2.9
	CN.09
	Đất nhà máy, kho tàng
	         92.250,00 
	              9,23 
	 
	70
	5
	3,5


a) Các chỉ tiêu quản lý quy hoạch cụ thể như sau:

· Tầng cao xây dựng cho các nhà máy tối đa: 05 tầng

· Tỷ lệ đất cây xanh trong từng nhà máy, kho tàng
: ≥ 20%

· Mật độ xây dựng thuần của lô đất nhà máy, kho tàng tối đa: 70%. (Đối với các lô đất xây dựng nhà máy có trên 5 sàn sử dụng để sản xuất, mật độ xây dựng tối đa là 60%)
· Chỉ giới xây dựng: Đối với công trình chính.
+ Lùi tối thiểu : ≥ 6m so với chỉ giới đường đỏ các tuyến đường tiếp giáp.
+ Khoảng cách đến hàng rào nhà xưởng liền kề khi thiết kế công trình phải bố trí đường cứu hỏa tối thiểu là: 3,5m theo quy định.

b) Lưu ý:
· Các ô đất công nghiệp được quy định mật độ xây dựng tối đa 70%, tuy nhiên đây là mật độ áp dụng chung cho lô đất. Trong giai đoạn đầu tư xây dựng thực tế, tùy theo nhu cầu nhà đầu tư mà kích thước lô được chia với quy mô phù hợp và được điều chỉnh mật độ xây dựng sao cho vẫn đảm bảo quy chuẩn, quy định hiện hành và được các cơ quan chức năng xác nhận.
· Tầng cao tối đa quy định trong mỗi lô đất công nghiệp không quá 5 tầng, đối với những ngành nghề công nghiệp đặc thù và yêu cầu đặc biệt về các công trình hạ tầng như tháp quan sát, cột nước, ống khói ... nhà đầu tư có thể điều chỉnh tầng cao sau khi được sự chấp thuận của cơ quan chức năng.
· Công trình thiết kế phải phù hợp với yêu cầu riêng của từng loại hình công nghiệp dựa trên dây truyền công nghệ và đặc điểm của từng xí nghiệp, đặc điểm công trình. Do vậy kiến trúc cần tạo một thể thống nhất, hài hoà. 
· Tường rào phía mặt đường giao thông nội bộ được xây dựng tường rào thông thoáng, thích hợp.

Điều 5. Quy định đất xây khu hành chính, dịch vụ khu công nghiệp
· Đất xây dựng khu hành chính, dịch vụ khu công nghiệp có tổng diện tích 13.36 ha, chiếm tỷ lệ 5.25% diện tích KCN, có ký hiệu CC.01,DV.01 đến DV.03. 

· Các công trình xây dựng cần phải được bố trí xây dựng thành một tổng thể không gian kiến trúc thống nhất, tạo bộ mặt cảnh quan cho khu công nghiệp. Đảm bảo về hình thức kiến trúc hiện đại, phù hợp với tính chất chức năng của từng công trình và hài hoà trong không gian toàn khu.

· Tường rào phía mặt đường giao thông nội bộ được xây dựng tường rào thông thoáng, thích hợp.

Bảng thống kê sử dụng đất khu hành chính, dịch vụ
	STT
	KÝ HIỆU
	CHỨC NĂNG SỬ DỤNG ĐẤT
	DIỆN TÍCH (M2)
	DIỆN TÍCH (HA)
	TỶ LỆ (%)
	MẬT ĐỘ XD TỐI ĐA (%)
	TẦNG CAO, CHIỀU CAO TỐI ĐA (TẦNG/M)
	HỆ SỐ SỬ DỤNG ĐẤT

	1
	CC
	ĐẤT HÀNH CHÍNH, DỊCH VỤ KCN
	       133.580,43 
	            13,36 
	5,25
	 
	 
	 

	1.1
	CC.01
	Đất hành chính KCN
	         22.825,34 
	              2,28 
	 
	60
	5/22
	3,0

	1.2
	DV.01
	Đất công cộng, dịch vụ KCN
	         66.952,42 
	              6,70 
	 
	60
	5/22
	3,0

	1.3
	DV.02
	Đất công cộng, dịch vụ KCN
	         28.199,99 
	              2,82 
	 
	60
	5/22
	3,0

	1.4
	DV.03
	Đất công cộng, dịch vụ KCN
	         15.602,68 
	              1,56 
	 
	60
	5/22
	3,0


Điều 6. Quy định đất xây dựng các công trình đầu mối hạ tầng kỹ thuật:

· Đất xây dựng các công trình đầu mối hạ tầng kỹ thuật: diện tích 9,21ha, chiếm tỷ lệ 3,08% diện tích KCN, có ký hiệu HT.1, HT.2.
· Những quy định khác khi xây dựng các công trình kỹ thuật đầu mối cần đảm bảo các chỉ tiêu kỹ thuật chuyên ngành và tiêu chuẩn môi trường theo quy định

Bảng thống kê sử dụng đất công trình đầu mối hạ tầng kỹ thuật
	STT
	KÝ HIỆU
	CHỨC NĂNG SỬ DỤNG ĐẤT
	DIỆN TÍCH (M2)
	DIỆN TÍCH (HA)
	TỶ LỆ (%)
	MẬT ĐỘ XD TỐI ĐA (%)
	TẦNG CAO, CHIỀU CAO TỐI ĐA (TẦNG/M)
	HỆ SỐ SỬ DỤNG ĐẤT

	4
	HTKT
	ĐẤT CÁC KHU KỸ THUẬT
	         34.294,20 
	              3,43 
	1,35
	65
	4/16
	2,6

	4.1
	HTKT.1
	Trạm cấp nước, PCCC
	         17.611,12 
	              1,76 
	0,69
	65
	4
	2,6

	4.2
	HTKT.2
	Trạm XLNT
	         16.683,08 
	              1,67 
	0,66
	65
	4
	2,6


Điều 7. Quy định đất cây xanh, mặt nước:
· Tổng diện tích đất cây xanh trong khu quy hoạch 31.92ha, chiếm tỷ lệ 12.54% diện tích KCN. Trong đó:

· Các dải cây xanh cách ly bố trí dọc ranh giới KCN với bên ngoài có chiều rộng ≥10m, và cây xanh bảo vệ kênh mương.

· Cây xanh trên các tuyến đường trong khu vực quy hoạch và cây xanh cần được nghiên cứu và bố trí hợp lý đúng chức năng cho từng khu vực.

· Hệ thống cây xanh đường phố phải tuân thủ các yêu cầu theo quy chuẩn, tiêu chuẩn hiện hành, trồng cây không được làm ảnh hưởng đến an toàn giao thông làm hư hại móng nhà và các công trình ngầm, không gây nguy hiểm (không trồng cây dễ gãy, đổ) 

Điều 8. Quy định quản lý hệ thống hạ tầng kỹ thuật
· Các công trình hạ tầng kỹ thuật trong khu quy hoạch bao gồm: Hệ thống cấp nước, cấp điện, thông tin, chiếu sáng, thoát nước mưa, thoát nước bẩn… được xây dựng ngầm, chủ yếu đi dọc theo đường quy hoạch. Trên các tuyến đường chính, những tuyến đường có nhiều công trình hạ tầng kỹ thuật cần nghiên cứu xây dựng tuy-nen hoặc hào kỹ thuật để bố trí lắp đặt đường dây, đường ống kỹ thuật tuân thủ Quy chuẩn quốc gia về quy hoạch, cụ thể sẽ được xác định trong quá trình lập dự án đầu tư xây dựng.

· Trong quá trình lập dự án đầu tư xây dựng hệ thống hạ tầng kỹ thuật, nếu có phát sinh, thay đổi, cần điều chỉnh so với quy hoạch được duyệt, các chủ đầu tư phải thỏa thuận lấy ý kiến của các cơ quan qủan lý chấp thuận trước khi lập thủ tục đầu tư.

8.1. Cao độ nền

Cốt san nền khống chế thấp nhất là: +43.85m

8.2. Hệ thống giao thông, chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng
 * Tuyến đường đối ngoại:

- Tuyến đường Âu Cơ có mặt cắt A-A: Bề rộng 51,0m (10.0+11.0+9.0+11.0+10.0)m, cụ thể: 02 làn đường chính mỗi làn rộng 11,0m; giải phân cách rộng 9,0m; vỉa hè mỗi bên rộng 10,0m;

 - Tuyến đường nối QL32 và đường Âu Cơ (đường trục ngắn và đường trục dài) có mặt cắt B-B: Bề rộng 33,0m (5.0+10.5+2.0+15.5+5.0)m, cụ thể: 02 làn đường chính mỗi làn rộng 10,5m; giải phân cách rộng 2,0m; vỉa hè mỗi bên rộng 5,0m;

* Các tuyến đường nội bộ:

- Tuyến đường trục chính có mặt cắt 1-1; có bề rộng 35,0m (10.0+15.0+10.0)m, cụ thể: Lòng đường rộng 15m; vỉa hè mỗi bên rộng 10,0m;

 - Tuyến đường trục chính có mặt cắt 1*-1*; có bề rộng 27,0m (10.0+15.0+2.0)m, cụ thể: Lòng đường rộng 15m; vỉa hè phía giáp đất công nghiệp rộng 10,0m; vỉa hè phía cây xanh cách ly rộng 2.0m

- Tuyến đường nội bộ có mặt cắt 2-2; có bề rộng 26.5m (8.0+10.5+8.0)m, cụ thể: Lòng đường rộng 10.5m; vỉa hè mỗi bên rộng 8.0m;

 - Tuyến đường bao KCN có mặt cắt 2*-2*; có bề rộng 20.5m (8.0+10.5+2.0)m, cụ thể: Lòng đường rộng 10.5m; vỉa hè phía giáp đất công nghiệp rộng 8,0m; vỉa hè phía cây xanh cách ly rộng 2.0m
- Tuyến đường khu dịch vụ có mặt cắt 3-3; có bề rộng 18.5m (6.0+10.5+2.0)m, cụ thể: Lòng đường rộng 10.5m; vỉa hè phía giáp đất dịch vụ rộng 6,0m; vỉa hè phía cây xanh cách ly rộng 2.0m

+ Chỉ giới xây dựng: khoảng lùi tối thiểu : 6m so với chỉ giới đường đỏ các tuyến đường tiếp giáp.

- Hệ thống giao thông nội bộ Khu công nghiệp được thiết kế theo dạng ô bàn cờ, thuận tiện trong việc kết nối với hệ thống giao thông đối ngoại. 

- Các đường trục chính vào khu công nghiệp nối từ đường Âu Cơ vào trung tâm khu công nghiệp. Các tuyến đường nhánh trên cơ sở song song và vuông góc với các trục trung tâm. 

- Các tuyến giao thông khu vực vuông góc với trục giao thông chính thành các nút phân chia tạo thành mạng lưới giao thông mạng ô cờ mạch lạc phân chia các khu chức năng và các cụm nhà máy xí nghiệp bên trong KCN.

- Điểm nối các nút giao thông đối nội và đối ngoại là nút giao cùng mức.

- Giảm thiểu tối đa các nút giao thông đảm bảo mạng lưới đường tương đối mạch lạc và khoảng cách giữa các nút giao thông cắt hợp lý.

8.3. Thoát nước mưa

- Hệ thống thoát nước mưa được bố trí riêng biệt với hệ thống thoát nước thải sinh hoạt.

- Hướng thoát chính của KCN đều thoát các tuyến mương Ngòi Xẻ hiện có ở trung tâm KCN; từ đó thoát xuống phía Nam ra sông Hồng
- Trên cơ sở quy hoạch chiều cao, thiết kế hệ thống thoát nước mưa bao gồm các tuyến cống thoát nước tự chảy, ga thu, ga thăm bố trí hợp lý đảm bảo khả năng tự thoát cao nhất. 

8.4. Hệ thống cấp nước

- Đường ống cấp nước đặt trên vỉa hè, độ sâu chôn ống 0,7 ( 1,0m.

- Bố trí các họng lấy nước chữa cháy theo các tuyến đường, khoảng cách giữa các họng 120-150m.

8.5. Cấp điện 

 - Khoảng cách ly đối với công trình cấp điện: đối với đường dây 35KV là 2m.

8.6. Quy hoạch hệ thống thông tin liên lạc

- Xây dựng hệ thống thông tin liên lạc hạ ngầm đồng bộ với các hệ thống hạ tầng khác trong khu công nghiệp như cấp điện, cấp nước, thoát nước.

8.7. Thoát nước thải và vệ sinh môi trường

- Phải tuân thủ vị trí và các yêu cầu kỹ thuật về hướng, tuyến, cao độ trạm của hệ thống thoát nước bẩn.

- Các nhà máy phải hợp đồng với đơn vị làm công tác vệ sinh môi trường trên địa bàn thu gom vận chuyển rác thải.

- Khoảng cách ly đối với các công trình thoát nước bẩn và vệ sinh môi trường.

- Nước thải công nghiệp của các nhà máy phải được xử lý đạt yêu cầu theo quy định (loại A theo Quy chuẩn KT Quốc gia về nước thải công nghiệp- QCVN 40- 2011/BTNMT) trước khi thoát ra môi trường. Nước thải sinh hoạt và sản xuất tuỳ theo tính chất, mức độ độc hại phải được xử lý đảm bảo yêu cầu theo quy định trước khi thoát vào hệ thống thoát nước chung của cụm công nghiệp.
- Trạm xử lý nước thải bên trong các xí nghiệp, nhà máy, trạm xử lý nước thải của khu công nghiệp phải tuân thủ theo quy định về khoảng cách ly và vệ sinh môi trường.

- Đối với chất thải rắn: Trong từng phân xưởng, từng nhà máy phải được trang bị thùng chứa rác có nắp đậy, đồng thời phải kết hợp với cơ quan chức năng về thu gom xử lý chất thải rắn để có giải pháp xử lý, chôn lấp hoặc tái chế hợp lý.

- Khí thải của từng nhà máy phải được xử lý đạt tiêu chuẩn môi trường theo quy định trước khi thải ra môi trường.
Điều 9. Quản lý trục không gian chính, điểm nhấn khu vực
9.1 Không gian cửa ngõ khu công nghiệp:

- Không gian cửa ngõ phía trục đường chính ra đường Âu Cơ. Đây là cửa ngõ được chiêm ngưỡng cảm thụ nhiều nhất, dễ gây ấn tượng với khu công nghiệp, tạo nên cảnh sắc riêng cho cụm công nghiệp.

· Được phép xây dựng, sử dụng các công trình biểu tượng, tiểu cảnh trang trí nhưng phải đảm bảo các yêu cầu an toàn, mỹ quan đô thị và được cơ quan thẩm quyền chấp thuận.

9.2 Trục đường chính:

- Tại trục đường trong KCN bố trí các công trình nhà máy có mặt tiền đẹp tạo cảnh quan cho khu công nghiệp. Các nhà máy hướng mặt chính ra đường đảm bảo khoảng lùi theo quy định, được bố trí không gian cây xanh, lối vào tạo nên các điểm nhìn đẹp cho KCN
- Đường giao thông chạy xung quanh khu đất đảm bảo an toàn phòng cháy chữa cháy thuận lợi cho các xe ra vào.
- Dải cây xanh dọc các tuyến đường có tác dụng tạo trục nhấn chính cảnh quan cho khu vực, dải phân cách có thêm chức năng phụ như là một mảng xanh của khu công nghiệp hay là vành đai xanh nhằm trang trí cho các con đường: bao hàm các cây lớn, cây bụi, thảo mộc lâu năm hay cỏ trang trí. 

9.3 Kiểm soát phát triển không gian kiến trúc cảnh quan:

Về tổng thể, KCN phát triển theo dạng thấp tầng, mật độ trung bình. Khi thiết kế, xây dựng công trình phải đảm bảo tuân thủ chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng, mật độ xây dựng, hệ số sử dụng đất, tầng cao công trình… theo quy hoạch đã được phê duyệt. Hình thức kiến trúc sẽ được nghiên cứu cụ thể trong quá trình thiết kế chi tiết các hạng mục công trình, phù hợp với tính chất sử dụng, hài hòa với cảnh quan chung của khu vực. Khuyến khích sử dụng các loại vật liệu thân thiện môi trường, sử dụng công nghệ tiết kiệm năng lượng.
- Các công trình điểm nhấn được bố trí dọc theo các trục cảnh quan chính và phía cuối của các hướng nhìn như: cổng khu công nghiệp, các công trình điều hành, dịch vụ ở mặt ngoài cụm công nghiệp...

* Không gian khu trung tâm điều hành, dịch vụ công cộng:

- Vị trí đặt tại thế đất trung tâm, vị trí đất đẹp liên hệ thuận tiện các khu chức năng khác và trên trục chính KCN.

- Tổ hợp kiến trúc hài hòa xung quanh, tạo bộ mặt đặc trưng cho khu vực, là điểm nhấn, , điểm sáng, điểm hội tụ, mốc ấn tượng của CCN, khu chức năng. Công trình hợp khối, quan hệ chặt chẽ tạo không gian xây dựng tập trung.

* Không gian nhà máy xí nghiệp, kho tàng

- Được bố trí theo các cụm nhà máy dọc đường chính và đường nội bộ KCN. 

- Tổ hợp kiến trúc nhà xưởng thấp tầng, khẩu độ lớn, bố cục dạng song song, vuông góc tạo nhịp điệu thay đổi. Các nhà máy xí nghiệp cao 1-5 tầng, mật độ xây dựng 70%, hạn chế bố trí đầu hồi nhà máy hướng ra mặt đường.

Điều 10. Quy định về kiểm soát và bảo vệ môi trường: 

+ Bảo vệ môi trường nước mặt: 

- Quan trắc, giám sát chất lượng nước mặt, kiểm soát lưu lượng và chất lượng nước thải tại các nguồn phát thải lớn (Nước thải sinh hoạt và nước thải sản xuất…) đảm bảo xử lý đạt QCVN 14/2014/BTNMT, QCVN 40- 2011/BTNMT

- Thực hiện xử lý nước thải phát sinh theo từng khu chức năng. Sau khi xử lý tại mỗi khu, nước thải đưa ra hệ thống cống thoát nước thải chung và đưa về trạm xử lý tập trung của KCN.

+ Bảo vệ môi trường không khí: 

- Hoạt động sản xuất công nghiệp: Định hướng trồng cây xanh cách ly giữa khu vực phát sinh nguồn ô nhiễm không khí lớn như: quanh khu vực ống khói trong cơ sở sản xuất.

- Trồng cây xanh cách ly tại các công trình nhạy cảm môi trường: Cây xanh, mặt nước trong khu vực có tác dụng điều hòa vi khí hậu, hấp thụ các chất ô nhiễm trong môi trường không khí (giảm bụi, ồn). Đặc biệt vùng đệm tại các nguồn phát sinh các chất ô nhiễm (ven đường giao thông nội bộ trong KCN, trạm trung chuyển CTR, khu XLNT, trạm điện…).

- Quan trắc môi trường không khí định kỳ (02 lần/năm tại vị trí các điểm xung quanh KCN).

+ Bảo vệ môi trường đất:

- Điều tra theo dõi khảo sát xói lở đất tại ven khu vực ven sông, khu vực có độ dốc, trồng cây cải tạo phục hồi hệ sinh thái.

- Thực hiện các biện pháp giảm thiểu, xử lý triệt để nước thải, chất thải rắn phát sinh gây ô nhiễm môi trường đất.

+ Biện pháp quản lý các nguồn gây ô nhiễm môi trường:

- Chất thải rắn công nghiệp phải được phân thành 3 loại: chất thải rắn hữu cơ, chất thải rắn có thể tái chế và chất thải rắn nguy hại. 

- Khu xử lý nước thải, trạm trung chuyển chất thải rắn có thiết bị xử lý mùi hôi và đảm bảo khoảng cách ly trên 10m tới công trình xung quanh, vùng đệm khu xử lý nước thải tập trung sẽ xây dựng hàng rào quanh công trình, trồng cây xanh với chiều rộng 10m, hệ thống giao thông vào khu vực thuận lợi.

- Khu vực trạm biến áp: cùng với việc xây dựng hàng rào xung quanh công trình thực hiện trồng cây với chiều rộng 10m bao quanh công trình để không gây ảnh hưởng tới môi trường xung quanh.

Phần IV: TỔ CHỨC THỰC HIỆN

Điều 11. Quy định về tổ chức thực hiện:
· Ủy ban nhân dân tỉnh Yên Bái thống nhất quản lý toàn diện các hoạt động quản lý không gian, kiến trúc, cảnh quan đúng theo Đồ án Quy hoạch phân khu xây dựng tỷ lệ 1/2.000 Khu công nghiệp Trấn Yên (giai đoạn I), huyện Trấn Yên, tỉnh Yên Bái được duyệt.

· Sở Xây dựng tỉnh Yên Bái có trách nhiệm giúp Ban Quản lý các KCN tỉnh Yên Bái, UBND huyện Trấn Yên quản lý không gian kiến trúc, cảnh quan toàn bộ đô thị theo sự phân công của UBND tỉnh.

· Ban Quản lý các KCN tỉnh Yên Bái phối hợp với UBND huyện Trấn Yên kiểm tra triển khai thực hiện và chịu trách nhiệm quản lý không gian kiến trúc, cảnh quan trong phạm vị địa giới khu công nghiệp do mình quản lý.

· UBND huyện Trấn Yên quản lý không gian kiến trúc, cảnh quan đô thị trong khu vực mình quản lý.

Điều 12. Quy định về phân công trách nhiệm:

· Ủy ban nhân dân tỉnh giao cho Ban Quản lý các KCN tỉnh Yên Bái được phê duyệt, tổ chức hoặc giao Chủ đầu tư lập các quy hoạch chi tiết (tổng mặt bằng theo quy mô lô đất) trong khu vực dự án được giao thuộc Đồ án Quy hoạch phân khu xây dựng tỷ lệ 1/2.000 Khu công nghiệp Trấn Yên (giai đoạn I) này trên nguyên tắc không làm thay đổi các nội dung cơ bản của quy hoạch và có sự thỏa thuận của Sở Xây dựng.

· Việc điều chỉnh cục bộ một số nội dung trong Đồ án Quy hoạch phân khu xây dựng tỷ lệ 1/2.000 Khu công nghiệp Trấn Yên (giai đoạn I) được duyệt phải được phản ảnh về Sở Xây dựng để nghiên cứu trình UBND tỉnh quyết định.

Điều 13. Quy định công bố thông tin:

· Ban Quản lý các KCN phối hợp Ủy ban nhân dân huyện Trấn Yên tổ chức công bố Đồ án Quy hoạch phân khu xây dựng tỷ lệ 1/2.000 Khu công nghiệp Trấn Yên (giai đoạn I), huyện Trấn Yên, tỉnh Yên Bái trên các phương tiện thông tin đại chúng, tổ chức hội nghị công bố quy hoạch, tổ chức triển lãm đồ án quy hoạch công khai để các tổ chức, đơn vị, cá nhân có liên quan biết thực hiện.

· Sở Xây dựng Yên Bái, Ban Quản lý các KCN, UBND huyện Trấn Yên có trách nhiệm giúp UBND tỉnh, lưu trữ hồ sơ quy hoạch để phục vụ công tác quản lý đô thị và cung cấp các thông tin quy hoạch cho các tổ chức, cá nhân nếu có yêu cầu để phục vụ công tác quản lý theo quy hoạch.

Điều 14. Quy định thi hành:

· Quy định quản lý xây dựng theo Đồ án Quy hoạch phân khu xây dựng tỷ lệ 1/2.000 Khu công nghiệp Trấn Yên (giai đoạn I), huyện Trấn Yên, tỉnh Yên Bái có giá trị và được thi hành kể từ ngày ký.

· Các tổ chức, cá nhân đều phải chịu trách nhiệm trước pháp luật về các hành vi không cung cấp thông tin quy hoạch, cố tình cung cấp sai thông tin quy hoạch, quản lý xây dựng không theo quy hoạch, xây dựng các dự án trái với quy hoạch.

· Trong quá trình thực hiện nếu có vướng mắc đề nghị phản ảnh về Sở Xây dựng để nghiên cứu trình UBND Tỉnh quyết định, khi chưa có ý kiến của UBND tỉnh thì không được thay đổi.

· Đồ án Quy hoạch phân khu xây dựng tỷ lệ 1/2.000 Khu công nghiệp Trấn Yên (giai đoạn I), huyện Trấn Yên, tỉnh Yên Bái và bản quy định này được ấn hành và lưu trữ tại:

+ Ủy ban nhân dân tỉnh Yên Bái
+ Sở Xây dựng tỉnh Yên Bái
+ Ủy ban nhân dân huyện Trấn Yên
+ Ban Quản lý các KCN tỉnh Yên Bái
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