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QUY PINH ’
Quan ly theo Quy hoach chung xay dung khu vuc Dgc tuyen dudng
ven bién Dung Quat - Sa Huynh

(Ban hanh kém theo Quyér dinh sé 957/0P-UBND ngay 29 thang 8 nam 2022 cia UBND Tinh
Qudng Ngai)

CHUONG I. QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pdi twong va pham vi 4p dung

Quy dinh nay &p dung doi véi tat ca cac to chic, c& nhan thyc hién viéc
quan ly phét trién d6 thi, dau tu xay dung, cai tao chinh trang trén dia cua do &n
“Quy hoach chung xay dung khu vuc Doc tuyén duong ven bién Dung Quét - Sa
Huynh” da duoc phé duyét.

Quy dinh nay 1a co s& dé chinh quyén cac cap, cac co quan quan ly kién
trdc, quy hoach, xay duyng cua tinh va cac huyén Mo BPuc, Tu Nghia, thi xa bac
Pho xay dung Quy ché quan ly kién trac quy hoach va quan 1y dau tu xay dung;
Cap phép xay dyung; Lam cin ctr dé xac lap: Nhiém vu; do an quy hoach phan
khu ti 1& 1/2000, quy hoach chi tiét ty 1& 1/500; du an dau tu; thiét ké do thi;
cung cap thong tin quy hoach; cap gidy phép quy hoach, cac quy hoach chuyén
nganh, ...

Trong qué trinh trién khai thyc hién can tuan tha tiéu chuan, QCXDVN;
cac quy dinh quan ly cu thé, mot sé quy dinh khéng c6 tinh bat budc c6 thé duoc
hiéu chinh cho phii hop véi diéu kién thyc té trén nguyén tac khong lam thay doi
cac dinh husng I6n cua quy hoach; moi thay d6i khac dap ang nhu cau phat
trién can duoc cap co tham quyen xem xét quyét dinh.

Piéu 2. Phan cong quan ly thuc hién

Céc dia phuong quan ly toan di¢n cac hoat dong dau tu xay dung, phét trién
d6 thi, quan ly phat trién cai tao va quan ly khéng gian, kién tric canh quan do6
thi theo ding dd an “Quy hoach chung xay dung khu vuc Doc tuyén duong ven
bién Dung Quét - Sa Huynh” dugc duyét.

Viéc quan Iy thuc hién “Quy hoach chung xay dung khu vuc Doc tuyén
duong ven bién Dung Quét - Sa Huynh” can tuan thu cac quy dinh tai Luat Xay
dung, Luat quy hoach d6 thi va cac quy dinh quan ly xay dung theo quy hoach
duoc duyét trén dia ban l1ap quy hoach.

Picu 3. Quy mé quy hoach

Quy mb dién tich lap quy hoach khoang 6.875 ha (dién tich nghién ctu
khoang 7.700 ha); bao gom: cac xd Nghia Hoa, Nghia Hiép, huyén Tu Nghia;
cac xa Pac Loi, Pic Thang, Dirc Chanh, Pirc Minh, Puc Thanh, Puc Phong,
huyén Mo Puc; x4 Phd An va phuong Pho Quang, thi xa Pac Pho; gisi can nhu



sau:

- Phia Pong: giap bién Pong.

- Phia Tay: giap khu dan cu hién hitu va dat san xuat ndng nghiép.

- Phia Nam: gidp ranh gi¢i Quy hoach phan khu Trung tdm d6 thi Pho
Quang, thi xa bac Pho.

- Phia Bic: gidp ranh gisi thanh phé Quang Ngéi.

Diéu 4. Tinh chat do thi

- La khu vyc du lich - dich vu - d6 thi va ndng 1am nghiép ven bién; trong
d6 phat trién du lich (1 chic nang chu dao), 1am dong luc thic day va phat trién
cac khu d6 thi méi doc theo tuyén ven bién, gop phan tao dong luc phat trién
cho khu vuc ven bién phia Nam tinh Quang Ngéi.

Piéu 5.Quy md dan s, cac chi tiéu kinh té ky thuat:

1. Quy md dan sé:

- Dy bao dan s6 dén nam 2030: khoang 75.000 - 85.000 nguoi; trong do
dan so thuong trd khoang 70.000 - 80.000 nguoi, khach du lich tam trd quy doi
khoang 5.000 nguoi.

- Du bao dan s6 dén nam 2045: khoang 210.000 - 230.000 nguoi; trong d6
dan so thuong trd khoang 190.000 - 210.000 nguoi, khach du lich tam tra quy
doi khoang 20.000 nguoi.

2. C4c chi tiéu Kinh té ky thuat:

Chi tiéu tdi thiéu

D6i véi khu Do véi khu vuc

i Hang myc Bonvi vuc phat trién [phét trién mat
mat do thap @6 cao
| Dat dan dung db thi m?/nguoi 70-120 50-80
- Pat don vi ¢ m2/ngudi 45-80 28-45
- Bat cong trinh dich vy - cdng cong m2/nguoi >3 >4
- Pét cay xanh m¥/nguoi >4 >5
- Pét giao thong km/km2 6,5-8 6,5-8
Il Pat du lich m2/du khach >2 >2
[l |Ha tang x4 hi thiét yéu
1 |Giao duc
. 2 e a hs/1000 dan 40 40
- [Truong pho théng trung hoc m2ihoc sinh 10 10
£ givong/1000 nguoi 4 4
2 |rte m2/girong 100 100
2 Nl
3 [Trung tim Vin hoa - thé thao har/r(l:é;lgl{[:ﬁlnh Oés Oés
4 |Cho ha/cong trinh 1 1
IV Ha tang ky thuat
1 |Giao thong
Ty |é dat giao thong/dién tich dat xay
- \dung d6 thi (tinh dén cép duong khu % >13 >13

\VurcC)




Chi tiéu t6i thiéu
: Dbi voi khu  [Pi vai khu vuc
i Hang muc bonvi vuc phat trién [phét trién mat
mat do thap @6 cao
2 [Chi tiéu cip nudc
Sinh hoat I/ng.ng.d 100 150
3 [Chi tiéu cap dién
- |Sinh hoat kwh/ng/nam 400 (1000) 750 (1500)
) Qong cong (tinh bang % phu tai di¢n % 30 35
sinh hoat)
- |Cbng nghiép, kho tang kw/ha 50-250 50-250
4 |Lugng nudc thai
- Sinh hoat (ty I& nudc cap) % >80 >80
5 |Luong réac thai Kg/nguoi/ngay 0,9 1,0
6 [Nghia trang ha/1000 dan 0,04 0,04

Picu 6. Hwéng phat trién dé thi tong thé:

- Khu vuce ring phong ho: Co ban giir lai, thuc hién cai tao, tréng cdy nham
nang ty 1¢ che phu ring. Phét trién, quan ly va khai thac hop ly dién tich ring
phong ho ven bién, két hop sir dung vao cac muc dich cong cong dudi tan ring
(du lich sinh thai, dich vu, giai tri, céng vién), hd trg phét trién du lich bén viing.

- Khu vuc nudi trong thity san ven bién: Trong giai doan dén 2025, co ban
giir lai ving nudi trong thuy san khu vuc ven bién. Uu tién dau tu cong vién
canh quan va dich vu ven bién ddi voi quy dat trong con lai xen k& véi khu vuc
nudi trong thay san, hién dang 1a nhitng bai tim (Puc Chéanh, Minh Tan Bic,
Minh Tan, Pam Thay Bic, Pam Thay Nam, Tan An, Bac Phong, Hoi An).
Trong giai doan 2025-2030, timg budc chuyén d6i muc dich sir dung theo do an
quy hoach, chi tap trung khu vuc nudi trong thuy san tai xa Bac Phong véi hinh
thic nudi trong hiru co, dam bao can bang méi truong sinh thai... Trong giai
doan sau nam 2030, hinh thanh dai cong vién canh quan doc theo bo bién, két
hop Vi cac cum quang trudng - dich vu bién nham tao khong gian tap trung
déng nguoi va gitp ngudi dan, du khach huong thu bién.

- Céc phan khu chitic nang: Dya trén co so phan tich méi lién hé ving va
danh gia cac tiém ning, gia tri cua tung khu vue, dé xuat cac phan khu c tinh
chat, dinh huéng khac nhau nhung dam bao dwoc sy lién két, hai hda nham tao
nén tong thé hoan chinh, bao gém: (1) Phan khu | — Phan khu phia Bac; (2) Phan
khu 1l — Phé&n khu trung tdm; (3) Phan khu 111 — Ph&n khu phia Nam.

6.1 Phan khu | (Phan khu phia Bic)

- Pham vi: Thuoc mot phan dia ban cac xa Nghia Hoa, Nghia Hiép huyén
Tu Nghia; xd Duc Loi, mot phan cac xa Buc Thang, Puc Chanh huyén Mo Buc
va mat bién lién keé.

- Gom 03 tiéu khu véi tong quy mé:

+ Dién tich khoang: 2.106 ha; Trong d6 dién tich quy hoach khoang

1.942,6ha, dién tich nghién curu khoang 163,4ha.

+ DAan s6 dy bao dén nam 2045 khoang: 77.100 ngudi.
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- Tinh chét, chirc nang: La khu vyc phét trién du lich nghi dudng, du lich
sinh thai, du lich cong dong, lang nghe, tim hi€u lich st - tam linh va dich
vu néng nghiép; Két hop phat trién dich vu - d6 thi véi trung tdm tai do thi
mai Buc Loi.

6.2 Phan khu Il (Phan khu trung tam)

- Pham vi: Thugc mot phan dia ban cac xd Dte Chanh, Dic Minh, Duc
Thanh, B¢ Phong huyén Mo Buc va mat bién lien ke.

- -Gom 03 tiéu khu vai tong quy mé:

+ Dién tich khoang: 3.687,7 ha; Trong d6 dién tich quy hoach khoang

3.268,7ha, dién tich nghién ctru khoang 419ha.

+ Dan s dy bao dén nam 2045 khoang: 110.900 nguoi.

- Tinh chét, chtrc nang: La khu vuc phét trién d6 thi, dich vy va du lich gan
véi cac hoat dong du lich bién tai trung tim do thi mai phia Dong huyén Mo
buc. Hinh thanh khu vye van minh, hién dai, hap dan va sam uat tai Bac Minh,
két noi vai thi tran Mo Puc. Hudng dén mé rong khong gian do thi Mo Puc vé
hudng bién.

6.3 Phan khu 111 (Phan khu phia Nam)

- Pham vi: Thudc dia ban x& Pho An, mot phan phuong Pho Quang, thi x&
buc Pho va mat bién lien keé.

- Gom 01 tiéu khu véi tong quy mé:

+ Dién tich khoang: 1.906,3 ha; Trong d6 dién tich quy hoach khoang

1.663,7ha, dién tich nghién cuu khoang 242,6ha.

+ Dan s dy bao dén nam 2045 khoang: 25.300 ngudi

~ - Tinh chat, chirc ning: La khu vyc phat trién do thi méi ven bién Bac Dirc
Pho, phat trien dich vu, du lich vui choi giai tri, du lich trang trai gan két voi
canh quan rirng phong ho va dé thi Thach Tru..

Piéu 7.Quy hoach sir dung dit

Dién tich | Ty lé

TT | Hang muc iha) (g;o )'
A | DIEN TiCH QUY HOACH 6.875,0| 100,0
| | PAT XAY DUNG 3.940,6 57,3
1 | Pitdan dung 3.371.4 49,0
1.1 | Pat cac don vi & 1.619,0 23,5
- | Pat don vi 6 mat do thap 1.113 16,2
+ | Hién trang 489 7,1
+ | Quy hoach 625 91
- | Pat don vi 6 mat do cao 506 7,4
+ | Hién trang 93 1,3
+ | Quy hoach 413 6,0
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1.2 | Pat dich vu - cong cong do thi 308,5 45
- | Dat truong THPT 11,9 0,2
- | Dat trung tam y té 10,5 0,2
- | Pt thé duc thé thao do thi 32,3 0,5
- | Pat TM dich vu - cong cong do thi khac 253,8 3,7
1.3 | Pat hdn hop (thwong mai dich vu két hop 6) 546,0 7,9
1.4 | Pat cAy xanh cong cong, quing trwong do thi 289,5 4,2
1.5 | Dét giao thong 608,4 8,8
2 | Pt ngoai din dung 569,2 8,3
2.1 | Pt co quan 8,8 0,1
2.2 | Dat ton gido, tin ngudng 2,7 0,0
2.3 | bt du lich 312,7 45
2.4 | Dét cay xanh chuyén dé 53,8 0,8
2.5 | Dat trang trai 3,8 0,1
2.6 | bt an ninh qudc phong 5,2 0,1
2.7 | Cong trinh dau mbi ha tang ky thuat 15,6 0,2
2.8 | Pat cay xanh cach ly 33,6 0,5
2.9 | bat nghia trang 133,1 1,9
Il | PAT KHAC 2.934,4 42,7
bat nong nghiép (xen cay trong dat ¢ hién hiru,
L két hop %éngh qﬁir(l phuc zu du Z(lgich) . 1.170,7 17.0
2 | Dat rimg san xuét 116,0 1,7
3 | Pat rimg phong ho 800,7 11,6
3.1 | - Rung phong hd 563,7 8,2
3.2 | - Rung phong ho két hop du lich duéi tan rimg 66,1 1,0
3.3 | - Rung phong ho két hop dich vu dudi tan ring 42,0 0,6
34 t;i rllzgnrfgphong ho két hop cong vién giai tri dudi 106.6 16
35 t;u%f;r;gd%};c‘;rgnhfﬁlzégt hop cong vién quang 223 0.3
4 | Mat nude (song sudi,...) 483,2 7,0
5 | Pat bai cat ven bién 337,5 4,9
6 | Dat dy trit phat trién 26,3 0,4
7 | Dat chua sir dung 0,0 0,0
B Dn,ij 'fi(;H NGHIEN CU'U (Cac loai dat 8250
khac ké can)
Dat nong nghiép,... 825,0




TONG (A+B) 7.700,0 |

- Quan ly theo quy hoach sir dung dat:

Co cau st dung dat quy hoach néu trén nham muc tiéu thu hut, dang ky dau
tu vao khu vuc 1ap quy hoach. Dién tich str dung dat cu thé duoc thuc hién theo
chi tiéu quy hoach sir dung dit do Thi tugng Chinh phu phan bd.

Déi véi dat hdn hop: co thé bd tri nha &, céng trinh hdn hop hodc nhiéu
chtrc nang khac nhau, duge quy dinh cu thé ty 1¢ loai dét theo ting vj tri.

Ddi voi dat cong vién do thi: trong quy hoach phan khu va quy hoach chi
tiét co thé diéu chinh vi tri, quy mé theo thuc té tai thoi diém quy hoach, nhung
phai dam bao tong dién tich cong vién d6 thi trong khu vuc d6 khong doi, dé
dam bao chi tiéu dién tich cay xanh cho d6 thi trong tuong lai.

Bii d6 xe, chd dd xe: phai dugc b tri trong cac do an quy hoach o ty 1¢ 16n
hon tai cac khu d6 thi, don vi 6, cac cong trinh thuong mai, dich vu cong cong,
cong vién ... két néi lién thong voi mang ludi duong phd, dam bao khoang cach
di bo t6i da 12 500m va chi tiéu dién tich theo quy chuan QCVN 01: 2021/BXD.

Mat d6 xay dung tirng hang muc cong trinh phai tuan thu theo quy chuan
ky thuat Qudc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01: 2021/BXD va cac tiéu
chuan thiét ké chuyén nganh (s& duoc cu thé hoa trong quy hoach phan khu va
quy hoach chi tiét).

Péi vai dat cong trinh di tich, tén gido, tin ngudng, danh lam thang canh da
hoic chua duoc xép hang, viéc 1ap du an dau tu cai tao, mé rong hoic xay dung
mé&i phai tuan thu theo quy dinh luat dinh, dugc cap tham quyén phé duyét; quy
mo dién tich, vi tri cu thé s& dugc xac dinh trong giai doan tiép theo khi duoc
cap c6 tham quyén chap thuan, dam bao phd hop quy hoach, ké hoach sir dung
dat da duoc phé duyét.

Pbi véi cac tuyén cong, muong (hién cd) phuc vu tudi tidu, thoat nudc
chung cho khu vuc, khi 1ap quy hoach ¢ ty 1€ 16n hon hoac nghién cuu lap du an
dau tu xdy dung can cd giai phap dam bao hoat dong binh thuong cua hé thdng
tudi tiéu thoat nay theo céc giai doan dau tu xay dung.

Pbi véi cac nghia trang rai rac hién cd khdng phu hop quy hoach hoic
khong dam bao khoang cach ly vé sinh moi truong theo quy dinh, giai doan
trudéc mat duoc sir dung dé cat tang (khéng nén hung tang), khéng mé rong quy
md, can nghién ctu dau tu xay dung hé théng thu gom xu Iy nudc thai, trong
cay xanh cach ly giam thiéu tac dong xau dén vé sinh moi truong. Tung budc di
doi cac ngdi mo vé nghia trang tap trung phu hop theo quy hoach.

Déi véi cac tuyén dudng quy hoach di qua cac khu dan cu hién ¢6 chi mang
tinh chat dinh hudéng, quy md mat cat, vi tri huéng tuyén s& duoc xac dinh cu
thé trong giai doan quy hoach & ty Ié 16n hon, phu hop véi diéu kién hién trang,
han ché anh hudng dén cac khu vyc dan cu hién hiu.



< Mot sb quy dinh cu thé:
* Quy dinh vé mat do xay dung:
- Mat do xay dung thUan cua ting khu chirc nang phai tuan thu theo quy

chuan ky thuat Quéc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01: 2021 va céc tiéu
chuan thiét ké chuyén nganh hién hanh:

+Nha & riéng 1é: ty thudc dién tich 16 dat.
Dién tich 16 dat (m2/cannha) | <90 | 100 | 200 | 300 | 500 |>1000
Mat do xay dung tdi da (%) 100 | 90 | 70 60 50 40

chi thich: 16 dat xay dyng nha & riéng I¢ con phai dam bao hé s6 sur dung dat
khong vuot qua 7 lan.

Néu ¢ nha & chung cu thi mat ¢ xay dyng thuan téi da ciia nhdm nha
chung cu theo dién tich 16 dat va chiéu cao cong trinh theo quy chuan xay dyng
QCVN 01: 2021 tai Bang 2.9.

+Cong vién vuon hoa: toi da 5%.

+Cac cong trinh dich vu - cdng cong mat do xay dung tuan thu QCVN
01:2021.

- Chi tiéu tirng 16 dét cu thé s& dugc cu thé hoa trong quy hoach phan khu
va quy hoach chi tiét.

* Quy dinh vé tang cao xay dung:

- Nha ¢: Chiéu cao t6i da 28m (tuong duong 7 tang); Riéng ddi Voi cong
trinh nha & trén truc duong cap phan khu vyc tro [én, cac tuyén canh quan, tuyén
thuong mai... cho phép ting chiéu cao nha ¢ va phai dam bao quy chuan xay
dung hién hanh

- C4c cong trinh cdng cong, thuong mai dich vu, hdn hop c6 tinh diém nhén
trén cac truc chinh, khu vuc dau cau, khu vuc cira ngd, nit giao thong do thi co
thé tang chiéu cao tang.

- Chi tiéu tirng 16 dét cu thé s& duogc cu thé hoa trong quy hoach phan khu
va quy hoach chi tiét.

*Quy dinh vé khoang I0i: khoang I0i t6i thiéu cua cong trinh s& duoc quy
dinh cu thé trong cac quy hoach ¢ ty 18 16n hon va phai dam bao quy chuan xay
dung hién hanh,

- Quy dinh vé viéc quy hoach cac don vi 6:

Viéc phan chia don vi ¢ s& dugc cu thé héa & cac quy hoach ty 1¢ 16n hon
(quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét).

Cong trinh cdng cong don vi &: trudng Mam non, truong tiéu hoc, truong
trung hoc co s&, tram y té, van hoa thé duc thé thao, cho, cong vién vuon hoa
don vi & phai duoc tinh toan, bé tri quy dat pha hop vai quy md dan sb khu vuc
va céc chi tiéu theo tiéu chuan, quy chuan hién hanh. D4t cdng cong don vi &
can dam bao ban kinh phuc vu khong qua 500 m. Riéng dbi véi khu vuc c6 mat
d6 dan cu cao ban kinh phuc vu ¢6 thé 16n hon nhung khéng qua 1.000 m. Ddi
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Véi cac don vi ¢ hién trang, truong hop khong du quy dat bé tri cac cong trinh
dich vu - ¢6ng cong thi cho phép giam khéng qua 50% vé dién tich va ban kinh
phuc vu. Riéng cong trinh gido duc dao tao phai dam bao dat chuan Quéc gia
cua B Gido duc Pao tao.

Cong vién cay xanh don vi o: chi tiéu téi thiéu 2 m%/ngudi. Mdi don vi &
phai c6 téi thiéu mot vuon hoa véi quy md tdi thiéu 1a 5000 m2. Trong nhém
nha & phai bé tri vueon hoa, san choi vai ban kinh phuc vu khong 16n hon 300 m.

Puong giao thong tir cap duong chinh d6 thi tro 1én khong chia cit don vi
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CHUONG II. QUY PINH CU THE
Diéu 8. Péi véi phan khu I — phan khu phia Bic
- Bang tong hop quy hoach str dung dat phan khu phia Bac

STT Hang myc Dién tich | CocAu | Déansé Chi tiéu
: : (ha) (%) (nguoi) | (m2/nguoi)
A |DIEN TiCH QUY HOACH 1.942,6 100,0 77.100
I |PAT XAY DUNG 1.273,4 65,5
1 |Dét dan dung 897.9 46,2 68.000 132,0
1.1 |PAtcac don vi & 397,7 20,5 61.100 65,1
- |Déat don vi 6 mat do thip 174,8 24.600
+ |Hién trang 39,6 2.000 200,0
+ |Quy hoach 135,2 22.600 60,0
- |DPét don vi & mét do cao 2228 36.500
+ |Hién trang 86,9 6.300 140,0
+  |Quy hoach 135,9 30.200 45,0
1.2 |Pét dich vu - céng cong do thi 60,8 3,1 1.900 7.9
- |Pat truong THPT 45
- |Pét trung tim y t& 1,7
- |Pét thé duc thé thao d6 thi 7,2
- |P4t TM dich vu - cong cong do thi khac 47,4 1.900
1.3 |PAt hdn hop (thwong mai dich vu két hop &) 178,9 9,2 5.000
1.4 |Dat cay xanh cdng cdng, quang trudng do thi 74,8 3,9 9,7
1.5 |Pit giao thong 185,7 9,6 24,1
|2 |DAt ngoai din dung 3755 19,3 9.100
2.1 |Patco quan 2,0
2.2 |Dét ton gido, tin ngudng 0,2
2.3 |Piét du lich 284,3 9.100
2.4 |Dit cay xanh chuyén dé 23,0
2.5 |Déat an ninh qubc phong 3,2
2.6 |Cong trinh dau mdi ha ting k thudt 8,5
2.7 |Dét cay xanh céch ly 48
2.8 |Dét nghia trang 49,5
Il |[PAT KHAC 669,3 34,5
1 Dét ndng nghiép (xen cdy trong dét & hién hitu, két hop canh 2121
quan phuc vu du lich) '
2 |Dét rimg san xuét 61,0
3  |Pét rimg phong ho 121,3
3.1 | - Rung phong ho 46,4
3.2 | - Rimg phong hd két hop du lich dudi tan rimg 66,1
3.3 | - Rimg phong hé két hop dich vy duéi tan rimg 7,3
3.4 | - Rimg phong ho két hop cong vién giai tri dudi tan rimg 0,0
3.5 | - Rimg phong ho két hop cdng vién quang trudng dudi tan rimg 15
4 |Mat nuée (séng sudi,...) 229,8
5 |DAt bai cat ven bién 45,1
6 |Dét du trir phat trién 0,0
B |DIEN TiCH NGHIEN CUU (Cic loai dit khic ké cin) 163,4
Dét ndng nghiép, ... 163,4
TONG (A+B) 2.106,0

- Dy béo quy md dan s toan phan khu khoéng 77.100 ngudi; Dat xay dyng
co dién tich 1.273,4 ha. Trong d6 897,9 ha la dat dan dung, 375,5 ha la dat ngoai
dan dung. Cu thé nhu sau:

~ +Dbat don vi & c6 dién tich 397,7ha, chiém 20,5% dién tich toan khu, gom:
bat don vi & mat do thap (174,8 ha) va dat don vi & mat do cao (222,8 ha).

+Dét Qich vy - cdng cong do thi co dién tiph 69,8 ha c"hiém 3,1% dién tich
toan khu, gom: Pat truong THPT, trung tdm y t€, thé duc thé thao va thuwong mai
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— dich vu d6 thi.

+Dét hon hop (thwong mai dich vu két hop ¢): 178,9ha

+Dit cay xanh cbng cong, quang trudng do thi c6 dién tich 74,8 ha, chiém
3,9% dién tich toan khu.

+Pat giao thong cd dién tich 185,7 ha, chiém 9,6% dién tich toan khu.

+{Dét ngodi dan dung c6 dién tich 375,5 ha, chiém 19,3% dién tich toan
khu, gom: dat co quan; dat ton gido — tin ngudng; dat du lich; cay xanh chuyén
de; dat cong trinh dau moi ha tang ky thuat; dat an ninh quoc phong; dat nghia
trang,...

- Pt khac c6 dién tich 669,3 ha chiém 34,5% dién tich toan khu gom dat
nong nghiép xen Cay trong dat & hién hitu, dat ndng nghiép két hop canh quan

phuc vu du lich, dat ring san xuat, dat rung phong ho, mat nude, béi cat ven
bién

- Céc tieu khu thuoc phan khu | — Phan khu phia Bac:
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a. Tiéukhu 1.1
- Toan bo tiéu khu 1.1 c6 dién tich khoang 586,8ha véi quy mo dan sb
khoang 16.100 nguoi. Trong do, dat xay dung la 382,7ha, bao gom:

+Dét don vi & mat d6 thap: 69,8ha
+Dit dich vu - cdng cong d6 thi: 8,3ha

+D§t,h6n hop 178,9ha. Trong d6 ty 1& dit don vi ¢ t6i da 60%, dat dich vu
- du lich to6i thiéu 20%.

+Dit cay xanh, céng cong, quang truong do thi: 21,7ha

+Dit giao théng: 44,8ha

- Pat ngoai dan dung cd dién tich 59,2ha, la cac khu vuc phat trién du lich

- bt khac c6 dién tich 204,1ha

- C4c chi tiéu xay dung:

+Mat do xay dung gop t6i da toan khu: 50%

+Tang cao t6i da: 25 tang

+Hé s sir dung dit téi da: 4 1an

STT Hang muc Dién tich Co clu Din sb Chi tiéu
: d (ha) (%) (nguoi) |(m2/ngudi)
TONG 586,8 100,0 16.100
I |PAT XAY DUNG PO THI 382,7 65,2
1 |Patdindung 3235 55,1 14.200 2278
1.1 |Patcac don vi ¢ 69,8 11,9 9.200 75,9
Pt don vi & mat do thap 69,8 9.200
+ |Hién trang 22,0 1.200 200,0
+ |Quy hoach 47,8 8.000 60,0
- |Pat don vi & mat do cao 0,0
+ |Hién trang 0,0
+ |Quy hoach 0,0
1.2 |Pit dich vu - cong cong dd thi 8,3 1,4 52
Dét truong THPT 18
Dit trung tam y té 0,0
Dit thé duc thé thao do thi 16
- |Pat TM dich vu - cong cong do thi khac 4,9 200
1.3 |Pat hdn hop (thwong mai dich vu két hop ) 178,9 30,5 5.000
1.4 |Dét cAy xanh cong cong, quing trudng do thi 21,7 3,7 13,5
1.5 |PAt giao thong 44,8 7,6 27,8
2 |Dat ngoai din dung 59,2 10,1 1.900
2.1 |bat co quan 0,0
2.2 |Dét ton gido, tin ngudng 0,0
2.3 |Pat du lich 59,2 1.900
2.4 |Pét cay xanh chuyén dé 0,0
2.5 |Pét an ninh qudc phong 0,0
2.6 |Cong trinh dau mbi ha tang k¥ thuat 0,0
2.7 |Pét cay xanh cich ly 0,0
2.8 |Pit nghia trang 0,0
Il [PAT KHAC 204,1 34,8
1 |Dét nong nghiép 51,4
2 |Pit rung san xuit 0,0
3 |Pét rimg phong ho 20,9
3.1 | - Rung phong hd 20,9
3.2 | - Rimg phong ho két hop du lich duéi tan rimg 0,0
3.3 | - Rimg phong hd két hop dich vu dudi tan rimg 0,0
3.4 | - Rimg phong ho két hop cong vién giai tri dudi tan rimg 0,0
3.5 | - Rumg phong ho két hop cong vién quang trudng dudi tan rimg 0,0
4 |Mat nuée (song sudi,...) 131,8
5 |Dit bii cat ven bién 0,0
6 |Dét dy trir phat trién 0,0
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b. Tiéu khu 1.2

STT Hang mye Dién tich | Co cdu | Danséd Chi tiéu
: : (ha) (%) (nguoi) | (m2/ngudi)
A |DIEN TiCH QUY HOACH 706,2 100,0 26.700
I |PAT XAY DUNG 4243 60,1
1 |Dit dan dung 3405 482 26.200 1299
1.1 |Pét cac don vi & 174,0 24,6 26.200 66,4
- |Pét don vi & mat d¢ thip 34,1 4,400
+ |Hién trang 11,6 600 200,0
+ |Quy hoach 22,5 3.800 60,0
- |DPét don vi & mat do cao 139,9 21.800
+ |Hién trang 62,3 4,500 140,0
+ |Quy hoach 77,6 17.300 45,0
1.2 |PAt dich vu - cong cong dé thi 32,7 4,6 122
- |Pét truong THPT 2,7
- |Dit trung tam y té 1,7
- |Dét thé duc thé thao d6 thi 56
- |P4t TM dich vy - cong cong do thi khac 22,7 1.000
1.3 |Pét hén hop (thwong mai dich vu két hop &) 0,0 0,0
1.4 |DAt ciy xanh cong cng, quing truong dé thi 49,2 7,0 18,4
1.5 |PAt giao thong 84,6 12,0 31,7
2 |Dét ngoai din dung 838 119 500
| 2.1 [Pétco quan 2,0
2.2 |Dét ton gido, tin ngudng 0,0
2.3 |Pét du lich 15,6 500
2.4 |Dét cay xanh chuyén dé 6,3
2.5 |DPét an ninh qudc phong 0,0
2.6 |Cong trinh d4u mdi ha tang k§ thudt 73
2.7 |Pét cay xanh cach ly 4,8
2.8 |Dit nghia trang 47,8
Il |[PAT KHAC 281,9 39,9
Dét nong nghiép (xen cdy trong dét & hién hiru, két hop canh
1 . 115,8
quan phuc vu du lich)
2 |Dit rimg san xuat 0,0
3 |Pat ring phong hd 475
3.1 | - Rung phong ho 25,1
3.2 | - Rimg phong ho két hop du lich dudi tan rimg 19,3
3.3 | - Rumg phong ho két hop dich vu dudi tan rimg 1,6
3.4 | - Rung phong ho két hop cong vién giai tri dudi tan rimg 0,0
3.5 | - Rimg phong ho két hop cong vién quang truong dudi tan rimg 15
4 |Mat nudc (song sudi,...) 93,8
5 |Dét bii cit ven bién 24,8
6 |Dét dy trit phat trién 0,0
B |DIEN TICH NGHIEN CUU (Cc loai dit khac ké can) 64,7
Dét néng nghiép, ... 64,7
TONG (A+B) 770,9 |

- Toan bo tiéu khu 1.2 c6 dién tich khoang 770,9ha; Trong d6 khu vyc lap
quy hoach la 706,2ha, khu vuc nghién cau la 64,7ha. Quy mo dan so khoang
26.700 nguoi. Trong d6, dat xay dung la 424,3ha, bao gom:

+Dat don vi & mat d6 thap: 34,1ha

+Dat don vi & mat do cao: 139,9ha

+Dit dich vy - cdng cong db thi: 32,7ha

+Dit cay xanh, céng cong, quang truong do thi: 49,2ha
+DAit giao thong: 84,6ha

- P4t ngoai dan dung c6 dién tich 83,8ha
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- Pt khac ¢ dién tich 281,9,6ha
- C4c chi tiéu xay dung:
+Mat d6 xay dung gop tdi da toan khu: 55%
+Tang cao t6i da: 30 tang
+Hé s6 sir dung dat téi da: 6 1an
c. Tiéukhu 1.3

STT Hang muc Diéntich | Coclu | Dansd Chi tiéu
y : (ha) (%) (nguoi) | (m2/nguoi)
A |DIEN TiCH QUY HOACH 649,6 100,0 34.300
| |PAT XAY DUNG 466,4 71,8
1 |Patdan dung 2339 36.0 27.600 84,7
1.1 |Patcac don vi & 153,9 23,7 25.700 59,9
- |Péat don vi & mat d6 thip 70,9 11.000
+ |Hién trang 6,0 200 301,5
+ |Quy hoach 64,9 10.800 60,1
- |Pét don vi & mét do cao 82,9 14.700
+ |Hién trang 24,6 1.800 136,9
+ |Quy hoach 58,3 12.900 45,2
1.2 |Pit dich vu - céng cong do thi 19,8 3,0 1.900 5,8
- |Pét truong THPT 0,0
- |Pét trung tam y t& 0,0
- |Pat thé duc thé thao do thi 0,0
- |Pat T™ dich vu - cong cong do thi khac 19,8 700
1.3 DAt hén hop (thwong mai dich vu két hop &) 0,0 0,0
1.4 |Dit cAy xanh cdng cong, quang trudong dd thi 3,9 0,6 1,1
1.5 |Dit giao théng 56,3 8,7 16,4
2 |DPat ngoai din dung 2325 358 6.700
2.1 |Dét co quan 0,0
2.2 |Dét ton gido, tin ngudng 0,2
2.3 |Piét du lich 209,5 6.700
2.4 |Dét cay xanh chuyén dé 16,7
2.5 |Dét an ninh quéc phong 3,2
2.6 |Cong trinh ddu mi ha ting ky thuat 1,2
2.7 |Pit cay xanh cach ly 0,0
2.8 |Dit nghia trang 17
11 |PAT KHAC 183,2 28,2
1 Dét néng nghiép (xen cdy trong dit ¢ hién hiru, két hop canh 448
quan phuc vu du lich) '
2 |Pit ring san xudt 61,0
3  |DPét rimg phong ho 52,9
3.1 | - Rung phong hd 0,4
3.2 | - Rimg phong hd két hop du lich dudi tan rimg 46,8
3.3 | - Rimg phong ho két hop dich vu dudi tan rimg 57
3.4 | - Rimg phong ho két hop cong vién giai tri dudi tan ring 0,0
3.5 | - Rimg phong ho két hop cong vién quang truong dudi tan rimg 0,0
4 |Mit nuée (song sudi,...) 4,2
5 |Dat b cat ven bién 203
6 |Dét dy trir phat trién 0,0
B |DIEN TiCH NGHIEN CU'U (Cac loai dit khac ké cin) 98,7
Dét nong nghiép., ... 98,7
TONG (A+B) 7483 |

- Toan b tiéu khu 1.3 cd dién tich khoang 748,3ha; Trong d6 dién tich 1ap
quy hoach la 649,6ha, dién tich nghién cau 98,7ha. Quy mo dan so khoang
34.300 nguoi. Trong d6, dat xay dung la 466,4ha, bao gom:

+Dét don vi & mat d6 thap: 70,9ha



16

+Dét don vi & mat d¢ cao: 82,9ha

+Dit dich vy - cdng cong db thi: 19,8ha

+Dit cay xanh, céng cong, quang truong do thi: 3,9ha
+Dit giao théng: 56,3ha

- Pat ngoai dan dung cd dién tich 232,5ha

- Dét khéc c6 dién tich 183,2ha

- C4c chi tiéu xay dung:

+Mat d6 xay dung gop t6i da toan khu: 40%
+Tang cao t6i da: 15 tang

+Hé s6 sir dung dt téi da: 2 1an

Piéu 9. Péi véi phan khu 11 — phan khu trung tam:

- Bang tong hop quy hoach st dung dat phan khu Trung tam

STT Hang mye Dién tich | Cochu | Dansb Chi tiéu
: q (ha) (%) (ngudi) | (m2/ngudi)
A |DIEN TiCH QUY HOACH 3.268,7 100,0 | 118.600
I |PAT XAY DUNG 1.908,0 58,4
1 |Dét dan dung 1.7656 54,0 | 117.600 150,1
1.1 |Patcac don vi & 928,3 28,4 108.500 85,6
- |Pét don vi & mat d6 thép 645,5 38.700
+ |Hién trang 268,3 13.500 200,0
+ |Quy hoach 377,2 25.200 150,0
- |Pat don vi & mit d cao 282,8 69.800
+ |Hién trang 58 500 140,0
+ |Quy hoach 277,0 69.300 40,0
1.2 |Pit dich vu - cong cong db thi 190,4 5,8 6.300 16,1
- |Pét truong THPT 55
- |Dét trung thm y té 7,3
- |Pét thé duc thé thao d6 thi 18,1
- |Pat TM dich vu - cong cong d6 thi khac 159,5 6.300
1.3 [Pat hén hop (thwong mai dich vu két hop ) 188,0 5,8 2.800
1.4 |DAt ciy xanh cong cong, quing truong do thi 179,8 5,5 15,2
1.5 |DAt giao thong 279,1 8,5 23,5
2 |Patngoai din dung 142.4 44 1.000
2.1 |Pétco quan 5,5
2.2 |Dét ton gito, tin ngudng 2,1
2.3 |Pit du lich 28,4 1.000
2.4 |DPét cay xanh chuyén dé 21,6
2.5 |Dét an ninh qubc phong 2,0
2.6 |Cong trinh dAu mbi ha ting ky thudt 6,5
2.7 |Pét cdy xanh cach ly 24,0
2.8 |Dit nghia trang 52,3
1l |[PAT KHAC 1.360,7 41,6
Dit néng nghiép (xen cdy trong dit & hién hitu, két hop canh
1 . 489,2
quan phuc vu du lich)
2 |Pit ring san xut 55,0
3 |Dat rimg phong ho 402,6
3.1 | - Rung phong ho 300,0
3.2 | - Rimg phong ho két hop du lich dudi tan rimg 0,0
3.3 | - Rimg phong hd két hop dich vu duéi tan rimg 23,3
3.4 | - Rimg phong ho két hop cong vién giai tri dudi tan rimg 58,5
3.5 | - Rimg phong hd két hop cong vién quang truong dudi tan rimg 20,8
4 |Mat nudc (song suéi,...) 229,8
5 |Dét bai cat ven bién 184,1
6 |Dét dy trit phat trién 0,0
B |DIEN TICH NGHIEN CUU (Céc loai dit khac ké cin) 419,0
Dit nong nghiép,... 419,0
TONG (A+B) 3.687,7
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- Dy b&o quy mo dan so toan phan khu khoang 118.600 nguoi; Dat xay
dung co di¢n tich la 1.908ha, Trong d6 1.765,6ha la dat dan dung, 142,4 ha la
dat ngoai dan dung. Cu thé nhu sau:

~ +Dbat don vi ¢ c6 dién tich 928,3ha, chiém 28,4% dién tich toan khu, gom:
bat don vi & mat do thap (645,5ha) va dat don vi & mat d6 cao (282,8 ha).

+Dét Qjch vu - cong cong do6 thi co dién tiqh 190,4 ha qhiém 5,8% dién tich
toan khu, gom: Pat truong THPT, trung tdm y t€, thé duc thé thao va thuwong mai
—dich vu @6 thi.

+Diét hdn hop (thwong mai dich vu két hop &) c6 dién tich 188,0 ha chiém
5,8% dién tich toan khu.

+Diét cly xanh — quang truong do thi c6 dién tich 179,8 ha, chiém 5.5%
dién tich toan khu.

+Dit giao théng cd dién tich 279,1 ha, chiém 8,5% dién tich toan khu.

~ +Dbat ngoai dan dung c6 dién tich 142,4 ha, chiém 4,4% dién tich toan khu,
gom: dat co quan, dao tao; dat ton giao — tin ngudng; dat du lich, cay xanh
chuyén de, dat cong trinh dau moi ha tang ky thuat; dat an ninh quoc phong; dat
nghia trang,...

- Pat khac c6 dién tich 1.779,7 ha chiém 41,6% dién tich toan khu gom dat
ndng nghiép, 1am nghiép, mat nudc.

- Cé4c tiéu khu thudc phan khu Il — Phan khu Trung tam:

- W \ﬁ“\‘“‘

Mgt
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a. Tiéukhull.l

STT Hang mue Diéntich | Cocdu | Dansbd Chi tiéu
: : (ha) (%) (nguoi) | (m2/nguoi)
TONG 689,2 100,0 42.500
I |[PAT XAY DUNG PO THI 402,4 58,4
1 Bfit dan dung 3954 574 42.500 93.0
1.1 |Pit cac don vi & 230,8 33,5 41.700 55,4
- |Péat don vi & mat do thip 80,9 5.100
+ |Hién trang 23,3 1.200 200,0
+ |Quy hoach 57,6 3.900 150,0
- |DPét don vi & mat do cao 150,0 36.600
+ |Hién trang 58 500 140,0
+ |Quy hoach 144,2 36.100 40,0
1.2 |Pét dich vu - cong cong do thi 11,3 1,6 400 2.7
- |Pét truong THPT 1,5
- |Dét trung tim y té 0,0
- |Dét thé duc thé thao dé thi 0,0
- |Pat T™ dich vu - cong cong do thi khac 9,8 400
1.3 |Pét hén hgp (thwong mai dich vu két hop ) 24,2 35 400
1.4 DAt cay xanh cdng cdng, quang trudng do thi 41,0 5,9 9,6
1.5 |Pit giao thong 88,1 12,8 20,7
2 D;‘it ngoai din dung 7.0 10
2.1 |Pétco quan 0,0
2.2 |Pat ton gido, tin ngudng 0,0
2.3 |Pit du lich 0,0
2.4 |Dét cly xanh chuyén dé 6,2
2.5 |Dét an ninh qudc phong 0,0
2.6 |Cong trinh diu mdi ha ting k¥ thudt 0,8
2.7 |Dét cay xanh cach ly 0,0
2.8 |Dét nghia trang 0,0
Il |PAT KHAC 286,8 41,6
1 |Pét ndng nghiép 50,8
2 |Dét rimg san xudt 0,0
3 |Pit rimg phong ho 154,0
3.1 | - Rung phong ho 145,5
3.2 | - Rimg phong ho két hop du lich dudi tin rimg 0,0
3.3 | - Rumng phong ho két hop dich vy dudi tan rimg 8,5
3.4 | - Rimg phong ho két hop cong vién giai tri dudi tan rimg 0,0
3.5 | - Rimg phong ho két hop cong vién quang trudng dudi tin rimg 0,0
4 |Mat nuée (song subi,...) 33,0
5 |Dét bai cét ven bién 49,0
6 |Dat du trit phat trién 0,0

- Toan b tiéu khu 11.1 c6 dién tich khoang 689,2ha véi quy mé dan so
khoang 42.500 nguoi. Trong do, dat xay dung la 402,4ha, bao gom:

+Dét don vi & mat do thap: 80,9ha

+Dat don vi & mat d¢ cao: 150ha

+Dit dich vy - cdng cong d6 thi: 11,3ha

+Dat hon hop: 24,2ha. Trong do ty 1& dét don vi ¢ toi da 40%, dét dich vy -
du lich téi thiéu 20%

+Dit cay xanh, céng cong, quang truong do thi: 41ha

+Pit giao thong: 88,1ha

- P4t ngoai dan dung c6 dién tich 7ha

- bt khac c6 dién tich 286,8ha
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- Céc chi tiéu xay dung:
+Mat do xay dung gop tdi da toan khu: 60%
+Tang cao téi da: 40 tang
+Hé s sir dung dt téi da: 8 1an
b. Tiéukhull.2

STT Hang muc Diéntich | CocAu | Dansé | Chitiéu
: N (ha) (%) (nguoi) | (m2/nguoi)
TONG 1.106,4 100,0 35.200
I |[PAT XAY DUNG PO THI 821,5 74,2
1 |DPatdéin dung 805,3 728 35.200 2288
1.1 (Patcac donvi & 300,1 27,1 28.700 104,6
- |Pét don vi & mat do thép 251,0 16.400
+ |Hién trang 28,8 1.500 200,0
+ |Quy hoach 222,2 14.900 150,0
- |Dét don vi 6 mat d¢ cao 49,1 12.300
+ |Hién trang 0,0
Quy hoach 49,1 12.300 40,0
1.2 |Dét dich vu - cong cong do thi 134,3 12,1 5.000 38,2
- |Pét truong THPT 2,6
- |Pét trung tam y t 0,0
- |Dat thé duc thé thao do thi 5,6
- |Pat TM dich vy - cong cong do thi khac 126,1 5.000
1.3 |Dét hén hop (thwong mai dich vu két hop &) 107,1 9,7 1.500
1.4 |Dit cdy xanh cong cdng, quing trudng do thi 99,4 9,0 28,2
1.5 |DAt giao thong 164,4 14,9 46,7
2 |PAt ngoai dan dung 16,2 15
2.1 |Pitco quan 55
2.2 |Dit ton gido, tin ngudng 0,0
2.3 |Dit du lich 0,0
2.4 |Dit cay xanh chuyén dé 3,8
2.5 |Pit an ninh qudc phong 2,0
2.6 |Cong trinh ddu mdi ha ting k thuat 4,9
2.7 |Dat cay xanh céach ly 0,0
2.8 |DPét nghia trang 0,0
Il |DAT KHAC 284,9 25,8
1 |Pét néng nghiép 98,8
2 |Pat rung san XUt 0,0
3 |Dét rimg phong ho 79,3
3.1 | - Rung phong ho 51,7
3.2 | - Rimg phong hd két hop du lich dudi tan rimg 0,0
3.3 | - Rimg phong hd két hop dich vu duéi tan rimg 6,8
3.4 | - Rimg phong ho két hop cong vién giai tri dudi tan rimg 0,0
3.5 | - Ring phong ho két hop cong vién quang truong dudi tan rimg 20,8
4 |Mat nudc (song sudi,...) 65,3
5 |Dét bai cat ven bién 41,5
6 |Dét dy trir phat trién 0,0

- Toan bo tiéu khu 11.2 c6 dién tich khoang 1.106,4ha v6i quy mo dan s6
khoang 35.200 nguoi. Trong do, dat xay dung la 821,5ha, bao gom:

+Dat don vi & mat d6 thap: 251ha
+Péat don vi & mat d6 cao: 49,1ha
+Dit dich vu - cdng cong d6 thi: 134,3ha

+Dat hon hop: 107,1ha. Trong do ty 1& dat don vi & toi da 40%, dét dich vu
- du lich téi thiéu 20%
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+Dit cay xanh, cdng cong, quang truong do thi: 99,4ha
+Dit giao théng: 164,4ha
- P4t ngoai dan dung c6 dién tich 16,2ha
- bt khac c6 dién tich 284,9ha
- C4c chi tiéu xay dung:
+Mat do xay dung gop tdi da toan khu: 60%
+Tang cao t6i da: 40 tang
+Hé s sir dung dt téi da: 8 1an
c. Tiéukhull.3

STT Hang mue Diéntich | Cocdu | Dansbd Chi tiéu
: : (ha) (%) (nguoi) |(m2/ngudi)
A |DIEN TICH QUY HOACH 1.473,1 100,0 40.900
| [PAT XAY DUNG 684,0 46,4
1 |Dét déin dung 564,9 383 39.900 1416
1.1 |Pit cac don vi & 397,3 27,0 38.100 104,3
- |PAt don vi & mat do thip 313,6 17.200
+ |Hién trang 216,2 10.800 200
+ |Quy hoach 97,4 6.400 152
- |DPét don vi & mat do cao 83,7 20.900
+ |Hién trang 0,0
+ |Quy hoach 83,7 20.900 40,0
1.2 |Pét dich vu - cong cong do thi 44,8 3,0 900 11,0
- |Pét trudng THPT 14
- |Dét trung tim y té 7,3
- |Dét thé duc thé thao d6 thi 12,5
- |Pé4t TM dich vu - cong cong do thi khac 23,6 900
1.3 DAt hdn hep (thwong mai dich vu két hop &) 56,7 3,8 900
1.4 |Dét cay xanh cong cdng, quing truong do thi 39,4 2,7 9,6
1.5 |Pit giao thong 26,6 1,8 6,5
2 |DAt ngoai dan dung 119.2 8.1 1.000
2.1 |Pit co quan 0,0
2.2 |Pét ton gido, tin ngudng 2,1
2.3 |Pét du lich 28,4 1.000
2.4 |Pit ciy xanh chuyén dé 11,6
2.5 |Dét an ninh qudc phong 0,0
2.6 |Cong trinh diu mdi ha ting k¥ thuét 0,8
2.7 |Dét cay xanh cach ly 24,0
2.8 |Dét nghia trang 52,3
Il |PAT KHAC 789,1 53,6
Dat nong nghiép (xen céy trong d4t & hién hitu, két hop canh
1 . 339,7
quan phuc vu du lich)
2 |Dét rimg san xuat 55,0
3 |Pit rimg phong ho 169,3
3.1 | - Ring phong hd 102,8
3.2 | - Rung phong hd két hop du lich dudi tan rimg 0,0
3.3 | - Rung phong ho két hop dich vy dudi tan rimg 8,0
3.4 | - Rimg phong hd két hop cong vién gidi tri dudi tin rimg 58,5
3.5 | - Rimg phong ho két hop cong vién quang trudng dudi tin rimg 0,0
4 |Mat nude (song subi,...) 131,5
5 |Dét bai ct ven bién 93,6
6 |Dét dy trit phat trién 0,0
B [DIEN TICH NGHIEN CUU (Cic loai dit khac ké can) 419,0
Dit nong nghiép, ... 419,0
TONG (A+B) 1.892,1
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- Toan bd ticu khu 11.3 ¢ dién tich khoang 1.892,1ha; Trong d6 dién tich
quy hoach 1.473,1ha, di¢n tich nghién ctu la 419ha. Quy md dan so khoang
40.900 nguoi. Bat xay dung la 1.892,1ha, bao gom:

+Dét don vi & mat d6 thap: 313,6ha

+Dét don vi & mat d6 cao: 83,7ha

+Dit dich vy - cdng cong do thi: 44,8ha

+Dé}t h6r] hop: 56,7ha. Trong d6 ty 1& dat don vi & t6i da 40%, dat dich vu -
du lich toi thieu 20%

+D4t cay xanh, céng cong, quang truong do thi: 39,4ha

+Dit giao théng: 26,6ha

- D4t ngoai dan dung c6 dién tich 119,2ha

- Pat khac c6 dién tich 789,1ha

- C4c chi tiéu xay dung:

+Mat do xay dung gop t6i da toan khu: 60%

+Tang cao t6i da: 40 tang

+Hé s sir dung dit téi da: 8 1an

Piéu 10. Poi véi phan khu 111 - phan khu phia Nam:

- Téng dién tich toan phan khu la 1.906,3ha; Trong d6 dién tich quy hoach
1.663,7ha, dién tich nghién cau la 242,6ha. Quy md dan so toan khu 25.300
nguoi. PBat xay dgng do thi c6 dién tich 759,3 ha. Trong d6 707,9 la dat dan
dung, 51,4 ha la dat ngoai dan dung. Cu thé nhu sau:

+Dat don vi & mat do thap co dién tich 293,1 ha, chiém 17,6% dién tich
toan khu.

+Dit dich vu - cdng cong do thi c6 dién tich 57,3 ha chiém 3,4% dién tich
toan khu, gom: Pat truong THPT, trung tdm y te€, thé duc thé thao va thuong mai
— dich vu d6 thi.

+Dbat hdn hop (thuwong mai dich vu két hop ¢) ¢6 dién tich 179,1 ha chiém
10,8% dién tich toan khu. Trong do6 ty I€ dat don vi ¢ toi da 40%, dat dich vu -
du lich toi thiéu 20%.

+Dit cly xanh — quang truong do thi c6 dién tich 34,9 ha, chiém 2,1% dién
tich toan khu.

+Dit giao théng cd dién tich 143,5 ha, chiém 8,6% dién tich toan khu.

+DAat ngoai dan dung c6 c6 dién tich 51,4 ha, chiém 3,1% dién tich toan
Khu, gom: dat co quan, gido duc dao tao; dat ton giéo — tin ngudng; dat du Iich,
cdy xanh chuyén dé, dat cong trinh dau moi ha tang ky thuat; dat an ninh quoc
phong; dat nghia trang, dat trang trai...

- Pit khac c6 dién tich 904,4 ha chiém 54,4% dién tich toan khu gom dat
ndng nghiép, 1am nghiép, mat nudce, dat du trir phat trien.

- C4c chi tiéu xay dung:

+Mat d6 xay dung gop tdi da toan khu: 50%
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+Tang cao t6i da: 30 tang
+Hé s sir dung dt téi da: 6 lan
- Bang tong hop quy hoach st dung dat phan khu phia Nam

Dién tich | Ceo cau Danso Chu tieu
STT Hang myc (ha) (%) (nguoi) | (m2/ngwoi)
A |DIEN TICH QUY HOACH 1.663,7 100,0 25.300
I |PAT XAY DUNG 7593 45,6
1 |Ditdin dung 707.9 42.6 25300 279.8
1.1 |Pit cic don vi & 293.1 17,6 20.400 143,7
- |Pét don vi & mét d6 thip 203.1 20.400
+ |Hién trang 180,9 9.100 200,0
+ | OQuy hoach 112,2 11.300 100,0
- |Dét donvi & mat dd cao 0.0 -
+ |Hién trang 0,0
+ |Quy hoach 0,0
1.2 |Pat dich vu - cong cong d6 thi 573 3.4 1.900 22,6
- |Dét tnromg THPT 1.9
- |Dit trung tam y té 1.5
- |Dét thé duc thé thao do thi 7.0
- |Pét TM dich vu - céng céng d6 thi khic 46.9 1.900
1.3 |Pat hon hep (thwong mai dich vu két hop &) 1791 10,8 3.000
1.4 |Pat cay xanh cong cong, quang truong do thi 349 2.1 13,8
1.5 |Pat giao thong 1435 8.6 56,7
2 |Patngoai din dung 514 3.1
2.1 |Piét co quan 1.3
2.2 |Pit tén gido. tin ngudng 04
2.3 |Patdulich 0.0
2.4 |Dét cay xanh chuyén dé 9.2
2.5 |Diét khu chin nuéi tap trung 38
2.6 |Dét an ninh quc phong 0.0
2.7 |Céng trinh dédu méi ha tang k¥ thugt 0.6
2.8 |Dét cdy xanh cach ly 4.8
2.9 |Pét nghia trang 31.3
IO |PAT KHAC 904,4 54,4
Dit ndng nghiép (xen cay trong dét & hién hitu, két hop canh
1 . 469.4
quan phuc vu du lich)
2 |Patrimg san xuat 0.0
3 |Patrimg phong hé 276.8
3.1 | - Rimg phong hé 2173
3.2 | - Rimg phong hé két hop du lich duwdi tan rimg 0.0
3.3 | - Rimg phong hé két hop dich vu dudi tan rimg 114
3.4 | - Rimg phong hé két hop céng vién gii tri dwdi tin rimg 48.1
3.5 | - Rimg phong h két hop céng vién quang tnrémg dudi thn nimg 0.0
4 |MEt mee (s6ng subi....) 23.6
5 |Dat bai cat ven bién 108.3
6 |Dat du tri phat trién 26.3
B |DIEN TICH NGHIEN CUU (Cic loai dat khac ké cin) 2426
Dit ndng nghiép.... 242.6
TONG (A+B) 1.9063

Piéu 11. Quy dinh chung vé quan ly ha tang ki thuat

Pat cong trinh ha tang ky thuat (HTKT) bao gém cac cong trinh vé giao
thong duong b, duong thuy (nén mat duong, via he, blen béo giao thdng, tram
trung chuyén, trung tam tlep van, bén bai 46 xe, dau méi giao théng, nat giao
thong), thoat nuéc mat (hd, kénh, tram bom, cong thoat nudc chinh), thoat nudc
thai (tram xt ly, tram bom, cdng thoat nudc thai chinh), cip dién (tram bién &p
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va tuyen duong day, chleu séng), cap nude (nha may nudc, giéng khai thac, ng
truyén tai), céng trinh vién thong, nghia trang, tuy nen k¥ thuat chinh d6 thi.

Céc cong,trlnh HTKT phai ¢am bao két ndi véi hé théng HTKT chung khu
vuc trén h¢ thong. Khoang cach cach ly an toan va v¢ sinh méi truong phai dam
bao tuan thu theo quy chuan, tiéu chuan phu hop vaéi tirng chuyén nganh.

Kiém soét phat trién dét cong trinh ha tang ky thuat duoc thyc hién theo
Luat dinh, khdng cho phép xam pham céc cong trinh dau moi, hanh lang bao V¢,
hanh lang an toan cua hé¢ thong ha tang ky thuat hoac chuyén doi quy dat du kien
cho cac cong trinh dau moi ha tang ky thuat sang muc dich str dung dat khac.

Sau khi hoan thanh xay dyng céc cong trinh ha tang ky thuat, chi dau tu
ban giao ho so hoan cong va hi¢n trang cong trinh cho cac So, ban, nganh lién
quan dé quan ly theo quy dinh.

Picu 12. Quy dinh cu thé vé ha tang ky thuat:

1. Quy dinh giao thong

a) Giao thong d6i ngoai

* Giao thong duong bo:

- Puong PT.627 (dudng ven bién Dung Quat - Sa Huynh): Gém 02 doan:
quy mo 6 lan xe, Bn =40 m; quy mé 4 lan xe, Bn=26m.

* Giao thong duong thuy:

- Buong bién — cang neo d4u: Tuan thu theo Quyét dinh phé duyét Quy
hoach tong the phat trién h¢ thong cang bien Viét Nam thoi ky 2021-2030, tam
nhin dén nam 2050, s0 1579/Qb-TTg ngay 22/9/2021: Bo6 tri cang ca vé} khu neo
dau tau thuyen tranh tri bao tai xa buc lgi: Quy md stc chua 200 chiéc, co the
dép mg 50 luot tau tai vi tri gan ctra L& song V¢, nao veét luong tau phuc vu cho
tau thuyeén di lai.

- budng song: Bo sung tuyén dudng song Buc Loi — Buc Thang — lang
Hoa Nghia Hi¢p (cap VI - DTND) trén song V¢; tuyen duong song Thu Xa —
Nghia An (cap VI - DTND) trén song Phu Tho.

b) Giao théng ngi bo

* Truc ngang do thi:

- Buong N1: Néi khu vyc phia Béc xa Nghia Hoa v6i Vanh dai 2 thanh phd
Quang Ngéi va Quoc 16 1; Bn = 46m.

- Puong N2: Nbi khu d6 thi Duc lgi véi Quoc 16 1 va DT.628; Bn = 32m.

- Buong N3: N&i tir duong DT.627 (Dung Quat — Sa Huynh) tai khu vuc
phia Bac nui Ba Bac vai Khu d6 thi S6ng Vé; Bn = 32m.

- Puong N4 (PT.624B): Cai tao, nang cip, maé rong tuyén DT.624B hién
trang; Bn = 21m.

- buong N5: Noi tir bién Minh Tan Nam véi Quéc 16 1; Bn = 32m.

- buong N6: Chay song song véi truc ngang N7 (DPT.624C) vé phia Bic
khoang 700m; Bn = 60m.

- Puong N7 (PT.624C): Cai tao, nang cap, mao rong tuyén BT.624C hién
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trang; Bn = 21m.

- Puong N8: Chay song song Vi truc ngang N7 (BT.624C) vé phia Nam
khoang 300m; Bn = 60m.

- Pudng N9 (PH.40): Cai tao, nang cap, mé rong tuyén DH.40 hién trang;
Bn=21m.

- Pudng N10: Ndi tir duong DT.627 (Dung Quat — Sa Huynh) véi Quéc 16
1 (6 phia Bic d6 thi Thach Tru); Bn = 40m.

- Buong N11: Nbi tir bién Phd An véi Québc 16 1 va Québc Lo 24 (& trung
tam do6 thi Thach Tru); Bn = 32m.

- Puong N12 (PH.42): Cai tao, ndng cap, md rong tuyén DH.42 hién trang;
Bn =40m.

* Truc doc do6 thi:

- Truc D1: Bt dau tir nt giao voi dudng DT.627 (Dung Quat — Sa Huynh)
tai d6 thi Puc Loi dén nit giao véi DT.627 (Dung Quat — Sa Huynh) & cudi x&
btrc phong, Bn = 32m.

- Truc D2: Bat dau tir n(t giao véi truc ngang N5 dén két ndi véi truc Dung
Quit - Sa Huynh tai x4 Ph6 Quang, Bn = 32m.

- Truc PT.627B: Cai tao, nang cap, mé rong tuyén DT.627B hién trang; Bn
=21m.

c) Giao thdong ngi b khéc:

- Puong chinh d6 thi, duong lién khu vuc: Cai tao, nang cap, xay mai voi
16 giai tur 26,0 — 60,00m.

- Puong chinh khu vuc, duong khu vuc: Cai tao, nang cap, xay mai véi 16
gioi tir 21,0m — 32,0m

- Budng ndi b cai tao, chinh trang mit cat tir 14,5-21m

- Khu nghi dudng, sinh théi, du lich: mang ludi duong dugc quy hoach xay
dung ngoai chirc nang giao thong con phai dam bao chirc nang khong gian va
canh quan, uu tién t6i da xanh hoa cho hé thdng hé duong.

- Giao théng cdng cong: Tiép tuc sir dung xe buyt trong van tai hanh khéch
lien két vai khu du lich, khu cong nghiép pht hop vaéi Quy hoach phat trién van
tai hanh khach cong cong bang xe buyt, giai doan 2016-2025 trén dia ban tinh
Quang Ngii (QP sé 1803/QD-UBND ngay 09/10/2015 va Qb sé 1035/QDb-
UBND ngay 23/7/2019). Pau tu phét trién bo sung tuyén xe buyt ndi két voi
KKT Dung Quat, cang Sa Ky, khu vuc du lich My Khé, thanh phé Quang Ngai,
khu du lich Sa Huynh théng qua tuyén duong ven bién Dung Quat — Sa huynh.
B6 sung két ndi véi tuyén xe buyt TP Quang ngdi di san bay Chu Lai. Giai doan
dai han: Xay dung hé thdng xe buyt nhanh (BRT) cho tuyén giao thdng tir Khu
du lich Sa Huynh — Buc Minh — Bac Loi — Thu Xa — Khu du lich My Khé —
Cang Sa Ky - KKT Dung Quét — san bay Chu Lai — Hoi An theo tuyén duong
ven bién Dung Quat Sa Huynh va tuyén ven bién tinh Quang Nam phuc vu phéat
trién du lich.

d) Céc cong trinh phuc vu giao thong
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Bii d6 xe: B6 tri bai dd xe cho cac khu vuc phét trién db thi, chi tiéu bai dd
xe tinh toan cho ting khu vuc riéng dam bao theo quy chuén tir 2,5-4m?/ngudi.
Bii d6 xe duoc té chuc gan cac cong trinh cdng cong, trung tdm thwong mai,
cong vién cﬁy xanh va cac khu dan cu dong diuc nham phuc vu nguoi dan do thi.

Pau mdi giao thong: Tai cac nut giao cit giita cac truc du:ong trong khu
vuc nghién cau thiét ké cac nat giao cat don gian cung cdt c6 hoac khéng cé
vong dao tuy tung pham vi ndt. Cac vi tri giao cit chinh cua cac tryc duong dbi
ngoai véi duong chinh d6 thi to chirc c&c nat giao cat khac muec.

Cau cbng: Thiét ké cau cong qua sbng, sudi va cac kénh muong nhan tao
trong khu vuc thiét ké dam bao tai trong thiét ké, tinh toan khau do cau dam bao
kha ning thoat nudc trong mua lii theo tan suat tinh toan.

2. Quy dinh vé cao dd nén xay dung

- Két hop t6n nén xay dung, cai tao sdng sudi, cong vién ngap nudc va hod
diéu hoa bao vé khu vuc quy hoach tan suat 10%. Doi véi cac cong trinh quan
trong nhu: Cac truc Qudc 19, tinh 1§, duong truc chinh d6 thi, cac khu thuong
mai, du lich, bénh vién,... cao d6 nén xay dung khéng ché tng véi tan suat 1i
theo quy dinh cua tirng cong trinh cu thé va khéng nho hon tan suét 1i 10%.

- Cao dd san nén can tinh dén kich ban bién d6i khi hau va muc nuéc bién
dang: Chiéu cao nudc bién dang do bién d6i khi hau dén nam 2040 anh huong
khu vuc quy hoach khoang 0,19m (theo kich ban BBKH 2016)

* Cao d6 khéng ché khu vuc nhu sau:

- Khu vyc thudc xa Nghia Hoa, Nghia Hiép, huyén Tu Nghia: Cao d6 nén
xay dung > 2,5m.

- Khu vue thude xa Bac Loi, huyén Mo Btc: Cao d6 nén xay dyng > 2,5m.

- Khu vuc thude xa Pac Thang, huyén Mo Pac: Cao d6 nén xay dung >
3,0m.

- Khu vuc thude xa Bac Chanh, huyén Mo Puc: Cao d6 nén xay dung >
3,5m.

- Khu vuc thude xa Bac Minh, huyén Mo Duc: Cao d6 nén xay dung >
6,0m.

- Khu vuc thude xa Pac Phong, huyén Mo Pac: Cao d6 nén xay dung >
3,50m.

- Khu vuc thudc x& Pho An, thi xa Bac Pho: Cao do nén xay dyung > 3,0m.

- Khu vuc thudc xa Phd Quang, thi xa Dtac Phd: Cao do nén xay dung >
3,0m.

3. Quy dinh vé thoat nwéc mwa

- Hé thdng thoat nudc: Xay dung hé thong thoat nudc riéng hoan toan.

- Hudng thoat nudce chinh:

+ Luu vyc xa Nghia Hoa va Nghia Hiép, huyén Tu Nghia: Huéng thoat
theo hé théng cng thoat ra séng Phu Nghia, séng Vuc Hong va song Veé.

+ Luu vuc tir song Vé dén nti Van Ban, huyén Mo Duc: Hudng thoat vao
hd diéu hoa Puc Thang, muong quy hoach va séng Vé.



26

+ Luu vuc tir nui Van Ban dén nti Ong Po, huyén Mo Puc: Huéng thoat
theo hé thdng cong thoét vao Bau Oc va Roc sau d6 thoat ra song Thoa.

+ Luu vuc tir Nai Ong Do dén hét ranh gigi huyén Mo Buc: Pham vi phia
Tay thoat vé sdng Thoa; pham vi phia Dong thoat vé Roc sau d6 thoat ra song
Thoa.

+ Luu vuc thuéc xa Phé An, Phd Quang, thi xa Dac Phd: Huéng thoat ra
song Thoa.

4. Quy dinh vé phong chdng thién tai, ing phé bién déi khi hau

* Giai phap cong trinh.

- Xay dung dé ké ven cac vi tri xung yéu, chinh tri dong chay trén cac song,
khu vuc séng Pha Nghia, song Vuc Hong, song Vé dam bao thoat 1ii tét cho do
thi phil hop vai céc giai phap tong thé tir Quy hoach phong, chéng i va chinh tri
song Tra khic doan tir ha luu d¢ap Thach Nham dén Cira Pai (giai doan 2015-
2024) duoc phé duyét tai Quyét dinh sé 1421/QD-UBND ngay 29/9/2014 va
Quy hoach phong, chdng 1 va chinh tri sdng Vé (doan tir xa Hanh Tin Tay dén
ctra L) dén nam 2025 dinh hudng dén nam 2030 dugc phé duyét tai Quyét dinh
s6 988/QD-UBND ngay 12/11/2018).

- Giai phap thoat nudc cho ving nudc ndi Mo Bac: Cai tao cac tuyén song
trén co s6 ton trong toan b khu vuc ngap nudce. Khoi théng, maé rong dong chay
va két ndi cac truc thoat nude chinh nhu Bau Oc, Bau Hic, Roc, Bau Sing...két
hop dau tu xay dung cdng vién doc sdng, cong Vvién ngap nudc tao thanh céc
truc canh quan cho dé thi va dam bao cac khu vuc chia nude vao mua mua. Bo
sung quy hoach c4c tuyén thoat nudc ngang dé két ndi khu vyuc ving nuéc noi
thoat nudc ra song Thoa dam bao kha nang thoat nudc tét hon va tao canh quan
khu vuec.

* Gial phap phi cong trinh.

- Ap dung mé hinh thoat nudc bén viing. Thoat nuéc bén viing 1a md hinh
thoat nudc st dung cach tiép can tu nhién dé kiém soét va lam giam ngap lut,
dong thoi giam thiéu nguy co 6 nhiém. Cach tiép can chinh cua viéc ung dung
thoat nudc bén vimg trong thoat nude do thi 1 st dung va téi wu hoa viéc tiéu
thoat nudc ty nhién theo céc dong chay bé mat; giam tdc do, luu lwong dong
Chay thong qua hé thong cong trinh luu chira nuée (ty nhién va nhan tao) vira
gitip phong chéng ngap ung, vira diéu hoa vi khi hau két hop cho cac nhu cau
khong gian cong cong, tang cuong kha néng tham hat trén dong Chay, vira b
sung ngudn nudc ngam, giam thiéu nguy co 6 nhidém théng qua qué trinh tu 1am
sach nho cac hé sinh thap ngap nudc va hé théng lang, loc tu nhién; tang cuong
tai su dung nudc; c6 giai phap du phong cho cac bién déng khong thé luong
trude do tac dong cua bién doi khi hau va nudc bién dang. .. Cach tiép can nay
mang dén co hoi ting cudng khong gian xanh cho d6 thi, két néi va mg rong
mang ludi cly xanh, tao méi truong cho cac sinh vat hoang da sinh séng, tir d6
tao ra cac loi ich cong dong (cai thién méi truong song, ting chat lugng cudc
séng cong ddng, 1am tang gia tri tai san, gia dat va su thinh vuong caa nén kinh
té dia phuong).
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- Xay dung ké hoach phong tranh va quy hoach sir dung dat hop 1y cac
viing ven sdng, nhit 1a cho cac khu dan cu va cac co sé kinh té nam trong ving
c6 nguy co anh hudng ngap lut khi c6 mua, bao, 10. Quy hoach bo tri khu dan cu
dam bao yéu cau song chung vai 1 ¢6 kiém soét. Cac nha kho can lam nén cao
vuot 1t va du chic chin. Vung ngap 1i hang nim can dugc xay dung nha cua
viing chic dé giam nhe thiét hai. Vi thoi gian ngap 1 ngan nén néu chu dong doi
pho s& han ché thiét hai rat nhiéu.

- Ve xay dung cum dan cu ven tuyén hanh lang thoat 1i: Dé tranh duoc Gng
ngap vé mua 1ii, can xay dung ngoai hanh lang thoat 1, cao trinh xay dung cum
dan cu cao hon muc nudc 1 bao dong Il1.

- Pbi voi khu vuc c6 dia hinh bang phang nhiéu kénh rach, khi tién hanh
xay dung mo rong do thi thi cac kénh rach nay bi san lap dé lay mat bang. Can
phai tinh toan viéc san lap nay c6 anh huong tdi kha nang tiéu thoat nuéc, kha
nang chtra nudc cua vung hay khong. Trong truong hop khong dam bao thoat
nuéc kip do san 1ap mat bang 16n thi can c6 bé tri ho diéu hoa dé diéu tiét lwong
nuédc trong mua mua li. C6 thé két hop ho chira nudc voi cac ho canh quan
trong cac do thi.

- Hinh thanh hé théng kiém soét, han ché 1ii, ngap tng trong do thi. Khoanh
vung bao vé va co giai phap tai dinh cu va di doi dan trong vung canh béo ri ro.

5. Quy dinh vé cap nwéc

a) Nguén nuéc

- Nguon nuéc: Nguon nude mét khu vue chi yéu dugc cung cap boi nguon
nudc hé thong song, sum (sdng V&, kénh Thach Nham, ho NGi Ngang, ho Liét
Son...) VA nguon nudc ngam tai chd.

- Téng nhu cau dung nude: Giai doan ngan han khoang 19.000 m¥/ng.d,
giai doan dai han khoang 51.000 m®*ng.d.

b) Tiéu chuin dung nwéc

- Nudc sinh hoat: 150 lit/ngudi-ngay; ti 1é cAp nudc 100% dan sd.

- Thuong mai, dich vy, cong cong: 10% nudc sinh hoat.

- Cong cong: 10% nudc sinh hoat.

c) Cong trinh diu moi

- Khu vuc xi nghia Hoa, Nghia Hiép (huyén Tu Nghia): Str dung nguon
nudc tir hé thdng nha may nudc thanh phd Quang Ngai.

- Khu vuc cac xa thuéc huyén Mo Buc: Liy nudc tir nha may nude do thi
mai Nam Séng Vé: Cong suat dy kién dén nam 2030: 15.000 m3/ng.d. Cong
suat du kién dén nim 2045: 20.000 m®ng.d. B6 sung thém tir nguon nha may
nuéc Thi tran Mo Puc va cac cdng trinh cap nudc tap trung néng thon.

- Khu vuc céc xa thudc thi xa Dac Phd: Lay nudc tir nha may nuéc Tra Cau
(néi lién thong nha may nuéc thi xa Buc Pho): Cong suat dy kién dén nim
2030: 15.000 m3/ng.4.

- Xay dung nang cap cac tram cip nuéc sach lién xa ndng thén, cong trinh
tap trung theo ting XA trén dia ban nhu quy hoach cp nuéc sach nong thén dén
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nam 2030 dam bao cip nudc cho cac khu vuc ndng thon.

- Tiép tuc nang cip cbng suat cac tram cip nudc ndng thdn hién trang dé
cap nudc cho dan cu cac ving noéng thén dén khi hoan thién cac nha may tap
trung va hé thong duong dng dén ting khu vuc dan cu.

d) Mang luéi

- C4u tao Mang ludi duong dng cap nuéc cua khu vire duoc chia lam 3 cap
va duoc thiét ké theo nguyén tdc mang vong ket hop mang ng nhanh dich vu.
Cac 6 mang ludi €6 cau tao doc 1ap véi nhau, mdi 6 gom: duong 6ng truyén tai,
duong dng phan phdi va éng dich vu dén ddng hd khéach hang.

- Mang dudng dng cung cap nudc sach: Cau tric mang ludi chia lam 3 cip
c6 duong kinh D100-D600:

+ Cép I duong dng truyén tai D> 200mm

+ Cép II duong ong phan phéi vao cac khu dan cu D<200mm

+ Cép III dudng 6ng dich vu ndi véi cac ho tiéu thy D <65mm.

Mang ludi duong 6ng cap 1 va I duoc thiét ké mang vong két hop mang
nhanh sao cho hiéu qua kinh té k¥ thuat nhat.

Chiéu sau dat 6ng:

- Tuyén ng chuyén tai duoc dit dudi rudng, vuon tréng IGa va hoa mau
cua dan, c6 coc bao hanh lang bao vé, hanh lang bao vé tinh tir mép 6ng mdi bén
2m. Chiéu sau dat 6ng tinh tir dinh dng dén mit dat téi thiéu 1,5m.

- Tuyén 6ng chinh dugc dit trén via hé hoic dudi long duong, co thé dat 1
bén hoic 2 bén néu chiéu rong long duong lon. Néu dat éng dudi 1ong dudng thi
mép 6ng cach via hé 1,5m. Do sau dit dng tinh tir dinh éng ddi voi 6ng kim loai
> 1m, 6ng phi kim loai > 1,2m.

-Pbi voi cac tuyén ong nhanh, do sau dat 6ng dudi via hé > 0,5m ddi voi
6ng kim loai, > 0,8m vai 6ng phi kim loai.

e) Cip nwéc cieu héa

Nham dam bao an toan phong chay chira chay cho khu vuc trén cac truc
dudng giao thdng s& t6 chirc cac hong ciru hoa lay nudc tir mang ludi cap nudc
nham cung cap nudc phong chay chita chay cho khu vuc. Hong ciru hoa duoc bd
tri tai ngd 3, ngd 4 noi thudn tién cho viéc lay nude, khoang cach gitta cac hong
ctu hoa khéng [6n hon 150m.

6. Quy dinh vé cap dién

a) Nguon dién

- Léy tu C?C tram 110KV nui But, 110KV Tu Nghia, 110KV M¢ buc,
110KV DBuc Pho va Nha may dién mat troi Mo Buc.

b) Chi tiéu cap dién

- Chi tiéu cép dién sinh hoat

+ Giai doan dau 2030 :330W/nguoi.

+ Giai doan sau 2040 : 500W/nguoi.

- bién cho CTCC, dich vu: Lay bang 35% dién sinh hoat.
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- Chi tiéu dién CN-TTCN: tir 100-150KW/ha.

- bién chiéu sang: dam bao tri s6 do choi, do roi cac loai dudng phd.

+ Duong chinh khu vuc: 0,6¢cd/m?,

+ DPuong khu vuc: 0,4cd/m?,

- Tong nhu cau cap dién cho khu vuc 1ap quy hoach: giai doan ngan han
khoang 160.000 KV A, giai doan dai han 262.000 KVA.

¢) Lwoi dién

- X04a bo hoan toan cac ludi trung gian 35KV hién co.

- Chuyén toan bo ludi dién 15kV thanh 22kV.

- Xay dung méi ket hop cai tao nan chinh mot s6 tuyén dién trung thé, ha
thé nham phu hop vai quy hoach mang ludi duong giao thong.

- Béi véi cac khu vyuc xay dung méi, lu6i dién dinh huéng di ngam trong
hao ky thuat hoac 6ng bao vé dam bao my quan d6 thi. Véi cac khu vuc hién
htru, ting budc ha ngam ludi dién tien téi ha ngam hoan toan ludi dién cho toan
khu vuc.

- Ludi dién chiéu sang dwong pho: Xay dung céc tuyén cap ngam chiéu
sang doc theo cac truc duong giao thong, két hop chiéu sang trang tri trong
khudn vién cac cong trinh va cac khu chirc nang cta cong vién.

7. Quy dinh vé thoat nwéc thai, chat thai rin, nghia trang

a) Thoat nwoéc thai

Tong khoi lugng nudc thai sinh hoat cua khu vuc quy hoach dén nim 2030
khoang 14.000 m*/ngd va dén nam 2045 khoing 40.000m*/ngd, dugc thu gom
bang cac duong cong tu chay D300 - D600 va cac tram bom chuyén tiep dan
nudc thai vé cac tram xur ly tap trung. Moi tieu khu xay dung 1 hoac 2 tram xur
1y theo luu vuc thoat nudec.

b) Chat thai rin

- Céc loai CTR duoc phan loai tai nguon: CTR hitu co s& tan dung dé san
Xuat phén vi sinh; CTR v co nhu thuy tinh, nhua, giay, kim loai...s€ thu hoi dé
tai che ; CTR y té duoc Xu ly bang 16 dot dat tiéu chuan vé sinh. CQn cac Io’ai
CTR khong xtr Iy dugc bang cac bién phap trén s€ duoc thu gom dé chon lap
hop vé sinh.

- CTR duoc thu gom, phan loai tai nguén, trén pham vi toan khu vuec.

- Muc tiéu: Giam luong thai — Tang tai che - Tai sir dung CTR. Chi chon
lap CTR khdng thé tai ché, giam nhu cau dat danh cho xu ly CTR.

- Trang bi dong bo phuong tién, nhan luc thu gom, van chuyén, xir Iy CTR
sau phan loai.

- Tuyén truyén, hd trg kinh té cho hoat dong phan loai CTR tai nguon phat
sinh.

- CTR hitu co van chuyén dén khu san xuat phan hiru co. San pham phan
htru co phuc vu ndng nghiép, giam str dung phén hoa hoc.

- CTR vo co c6 thé tai ché: van chuyén dén khu tai ché CTR tap trung.
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- CTR v6 co, CTR nguy hai (cua sinh hoat, y té va cong nghiép) phai duoc
xu ly riéng..

- Bé tri cc thung rac cong cong trén via hé céc truc duong, trong khudn
Vvién cdng trinh véi khoang cach hop ly.

- Chat thai ran phai dugc thu gom dinh ky hang ngay, dang thoi diém theo
quy dinh.

- Pinh huéng dua vé khu xtr Iy CTR tap trung Nghia Ky, dién tich khoang
137ha.

c) Nghia trang

- Dinh huéng xay dung cac nghia trang tap trung mang tinh chét vung
Nghia trang cong vién sinh thai”, c6 quy dat va cong nghé tang phi hop. Béi véi
khu vuc quy hoach dinh huéng phan vung nhu sau:

+ Khu vuc quy hoach thugc huyén Tu nghia: Pua vé nghia trang chung cta
huyén Tu Nghia.

+ Khu vyc quy hoach thugc huyén Mo Puc: Pua vé nghia trang chung cua
huyén Mo brc.

+ Khu vyc quy hoach thudc thi x3 Bic Pho: Pua vé nghia trang chung cua
thi xa D Pho.

- Pi voi Nghia trang nho 18 trén dia ban khong dam bao khoang céch vé
sinh mdi truong thi khoanh ving dong cua, chinh trang lai nghia dia hién trang,
trong cdy xanh cach ly dam bao vé sinh moi truong; d6i vai mé ma nam rai rac
ting budc di doi vé nghia trang tap trung.

8. Quy dinh vé thong tin lién lac

a) Mang ngoai vi

- Tung budc ngam hoa 100% mang ludi thdng tin lién lac khu vuc quy
hoach. Mang vién thdng phai sir dung chung cong trinh ha tang ky thuat dé di
cap vién thong. Mot s6 khu vuc hién trang khong du diéu kién xay dung cong
bé, hao ky thuat thi c6 thé sy dung cap chdn tryc tiep trong ong bao vé de ngam
hoa mang ludi thong tin dam bao my quan do thi. Ngam hoa céac tuyen cap theo
thr tu vu tién cac tuyén nhiéu cap trudc, cac tuyén it cap sau; tuyén cap trudc,
tuyén thué bao sau; cap |6m trude, cap thué bao sau; cap ddng trudc, cap quang
sau. Khi cai tao c4c tuyén giao thong thi xem xét ngam hoa dong bo hé thong
cap thong tin voi hé thong ha tang ky thuat khac.

- Cac khu d6 thi, khu dan cu, khu chirc nang quy hoach xay dung mai phai
di ngdm dong bo hé thong thdng tin.

- Mang vién thong phai str dung chung cdng trinh ha tang ky thuat dé di cap
vién thdng. Trén bé mat phai c6 moc sir bao hiéu nhan biét duong day, duong
6ng thong tin.

b) Mang di dong

- Phét trién mang thu phat séng thong tin di dong; cac tram thu phét séng
thong tin di dong dam bao canh quan kién trac, dam bao cac quy chuan, tiéu
chuan vé an toan chat luong, khdng gy anh hudng dén méi truong, sic khoe
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cong dong.

- Tung budc cai tao cac cot ang ten cong kénh thu phét séng c6 vi tri gan
mat dudng, 46 cao khdng hop 1y, anh huong dén my quan do thi.

¢) Buu chinh

- Phét trién hé thdng buu chinh dam bao tinh hiéu qua, nang cao chét luong
dich vu chuyén phét vé sb luong van chuyén va tan suat van chuyén. Nang cao
tng dung dich vu buu chinh trongedng tac giai quyét tha tuc hanh chinh. Dap
g tét nhu cau cua ngudi st dung.

d) Vién théng

- Ha tang vién thong phét trién bén viing, hiéu qua, nang cao chat luong
dich vu, an toan va an ninh thong tin, ddng thoi dap tng yéu cau bao vé canh
quan mdi truong, nhat 14 tai cac d6 thi, c6 do bao phu rong khap, dung luong
16n, toc do cao, cung cap da dich vy, chat luong tot, gia cudc hop ly, dap tng
moi nhu cau cua ngudi st dung.

e) Cong nghé thdng tin

- Hé théng co so ha tang cong nghé thong tin phat trién dap tng hiéu qua
su trién cua cac nganh khac. Pap ting dugc co sé ha tang, tao co sé dir liéu dé
phat trién hé thong diéu hanh d6 thi théng minh.

- Bao dam an toan co s¢ ha tang va an ninh théng tin cho cac hoat dong
tng dung vién thdng, cdng ngh¢ thong tin, truyén hinh, dic biét 1a trong viéc
thuc day phét trién chinh pha dién tir, thuong mai dién ti.

f) Hao ky thuat

Quy hoach xay dung céc tuyén hao ky thuat di doc theo via hé céc truc
duong chinh. B tri cac tuyén duong day, duong 6ng trong hao ky thuat hop 1y,
dam bao khoang cach giira cac tuyén theo quy dinh.

9. Quy dinh vé chi giéi dwong dé, chi giéi xay dung, hanh lang bao vé
cdng trinh ha tang ky thuat

Chi gidi duong do dugc xac dinh trén co sé tim duong quy hoach, chiéu
rong mat cat ngang duong va két hop noi suy xac dinh tryc tiép trén ban va.

Chi tiét mat cat ngang ctia cap hang duong chinh khu vuc tré 1én trong khu
vuc quy hoach nay do giai phap quy hoach giao thong xac dinh so bd, cho nén
Viéc xac dinh s€ duoc chinh xac ¢ giai doan quy hoach phan khu va quy hoach
chi tiét ti 1¢ 1/500. Tuy nhién, bé rong mat cat ngang phai tuan tha theo quy
hoach nay.

Chi gi6i duong dé va mit cat ngang caa cap hang duong cap phan khu vic
c6 tinh chat dinh hudng, 1am co so cho viéc thiét ké va xac dinh mat cat, chi gi6i
duong dé ¢ giai doan sau.

Chi gioi xay dung phu thugc vao cap hang duong, quy md, tinh chat caa
cac cdng trinh va yéu cau cu thé nhung can dam bao theo quy chuan hién hanh.

Chi gi6i duong do va toa d6 tim duong dugc xac dinh S0 bo dé 1am co sé
dinh huéng mang ludi duong giao thdng trong pham vi Iap d6 an, s€ duoc xac
dinh chinh xac trong qué trinh lap cac do an quy hoach & ty 1€ 1/500 hoac trién
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khai 14p du an dau tu xay dung cac tuyén duong.

Mot s6 luu ¥:

- Khi 1ap céc dy 4n lién quan di véi ranh gidi hanh lang bao vé duong bo,
hanh lang bao vé ludng tau duong thay, tuyen dién cao thé... can tuan thii cac
quy dinh cta phap luat va phai duoc sy thdng nhat véi cac co quan quan ly
chuyén nganh.

- Vj trf chinh xac va céc chi tiéu k¥ thuat cua cac tuyén dudng s& dugc Xac
dinh trén ban db ti 1& 1/500 theo c&c dy an xay dung dudng duoc cip c6 tham
quyén phé duyét.

10. Quy dinh vé sap xép dwong 6ng ha tang ky thuat

a) Hé thong ky thuat ha tang trong khu quy hoach gém co:

- Pudng dién trung thé va ha thé di ngam.

- Buodng 6ng cap nuéc sinh hoat di ngam.

- Cong thoat nuwdc mua di ngam.

- Céng thoat nudc ban di ngam.

- Puodng day thong tin lién lac di ngam.

b) Quy dinh sip xép dwong dng

Hé thong ki thuat duoc dit trong pham vi dat danh cho duong bo va chay
song song Vvéi tim duong. Chiéu sau chon dng dam bao theo céc quy chuan
chuyén nganh hién hanh.

Khoang céch tir tim duong day, duong 6ng duoc xac dinh theo mat cat
ngang ting tuyén giao thong dam bao theo khoang cach gitta cac dudong dng
theo quy dinh hién hanh (QCVN 01: 2021).

Vé trinh ty thi cong: duong 6ng chon sau thi cong trude va duong éng dat
nong thi cong sau. Pudng dng khong ap dugc uu tién thi cong trude duong 6ng
cO ap V.v..

Poi v<’yi nhitng tuyén duong chinh cé bé tri cac tuy nen, hao ky thuat; hé
théng cac duong 6ng ky thuat tuan tha theo céc quy chuan va quy dinh hién
hanh.,

11. Quy dinh vé bién phap bio vé méi truong

Dé quan ly tot chat luong moi truong tai khu vuc quy hoach thi cac giai
phap quan ly tai dia phuong, can c6 ké hoach thuc hién khi cong tac xay dung
duoc trién khai nham c6 giai phap khic phuc néu xay ra cac anh huéng xau dén
moi truong.

C6 sy phdi hop gitra dia phuwong va Sé tai nguyén moi trudng trong viéc
kiém tra, giam sat cac hoat dong trong khu vuc nham phét hién va giai quyét kip
thoi nhitng su ¢6 moi trudng.

Can tuyén truyén sau rong vé hiéu qua cua cac hoat dong bao vé moi
truong dé moi ngudi ¢6 ¥ thuc vé vai tro, trach nhiém bao vé méi truong cua
minh. Gin trach nhiém bao vé mai truong véi cac co sé kinh doanh, céc ca nhan
c6 khai thac va sir dung hiéu qua tai nguyén moi truong.
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Tuyén truyén gido duc nang cao nhan thirc cong ddng vé méi trudng va bao
tdn phat huy céc gid tri di tich van hoa lich sir c6 sy tham gia cua cong dong.

Giai doan xay dung va hoat dong can thiét ké hé théng cay xanh dé dam
bao canh quan va moi trudng, tan dung téi da tham thuc vat ban dia c6 gia tri tao
canh quan, dong thoi phat trién mot sé chung loai cdy thich hop nham cai thién
chat luong méi trudng.

Khi 1ap cac du 4n dau tu trong khu vuc can td chic 1ap bao cao danh gia
tac dong moi truong cua du an theo quy dinh hién hanh.

Kiém soat chit ch& hoat dong xay dung d6 thi, dac biét 1a xay dung cac du
an, cong trinh tai cac phan khu Sinh thai, Dy trit phét trién, khu vuc I8i xanh...
dé han ché téi da cac tac dong tiéu cuc dén moi truong sinh thai

Xay dung hé thong quan tric moi trudng tai cac khu vuc cta séng, ven
bién, tai cac khu cong nghiép.

Xac dinh cu thé cac khu vuc nhay cam vé méi trudng dé xay dung cac quy
dinh quan ly pht hop (bao ton rimg dic dung va ring phong ho, cay xanh céch
ly, mat nudc, khoang cach an toan vé mai truong, ...)

Bién phép giam thiéu tac dong, bao vé méi truong gdm: Ap dung khoa hoc
cong nghé, ki thuat; xay dung ké hoach thich tng bién do6i khi hau; xay dung ké
hoach phong chéng tai bién méi truong; khoanh ving cac ving bao vé sinh thai,
bao tén da dang sinh hoc, bao vé canh quan.

CHUONG III. TO CHUC THUC HIEN

Piéu 13. Quy dinh vé tinh phap Iy

Viéc quan 1y dat dai, dau tu, xdy dung d6 thi can tuan thu quy hoach va
“Quy dinh quan 1y theo d6 4n Quy hoach chung xay dung khu vic Doc tuyén
duong ven bién Dung Quat - Sa Huynh”. Ngoai ra con phai tudn thu quy dinh tai
Luat, Nghi dinh va cac quy dinh hién hanh; Tiéu chuan, quy chuan xay dung
Viét Nam.

Viéc diéu chinh, thay doi, bo sung quy hoach phai duoc thuc hién theo
dang quy dinh cua phap luat.

Trong qué trinh trién khai quy hoach xay dung c6 thé ap dung cac tiéu
chuan, quy pham nuéc ngoai va phai dugc co quan c6 tham quyén cho phép.

Moi hanh vi vi pham céc diéu khoan caa Quy dinh quan Iy theo b an Quy
hoach nay tuy theo hinh thirc va mirc d6 vi pham sé bi xur phat hanh chinh hoac
truy curu trach nhiém theo quy dinh cta phéap luat.

Viéc dau tu xay dung khu & méi phai bao dam su dong bo vé ha tang xa
hoi, ha tang ky thuat va dich vu cdng cong, phi hop véi ting giai doan phat trién
va ké hoach thuc hién. Quy mé du an khu & méi phai duoc xac dinh trén nguyén
tac bao dam phi hop vai yéu cau phat trién thuc té cua d6 thi, muc dich dau tu,
kha ning to chuc thyuc hién dir an cua chi dau tu va hidu qua xa hoi.

Khi thyc hién cai tao hoac xay dung lai mot khu vuc trong d6 thi phai bao
dam tiét kiém dat dai, vu tién dap @ng nhu cau tai dinh cu tai chd cho nhiing
nguoi dan trong khu vuc; cai thién diéu kién kién trdc, canh quan va moi trudng
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d6 thi; xay dung dong bd va nang cao chét luong hé thong ha tang xa hoi, ha
tang k¥ thuat va dich vu cdng cong trén co sd can d6i hai hoa véi cac khu vuc
xung quanh; bao vé di san vin ho4, di tich lich si, ban sac truyén théng cua do
thi va khu vuc.

Piéu 14.Quy dinh céng bd thong tin

S Xay dung, cac huyén Mo Piuc, Tu Nghia, Thi xa Puc Phd cong bd cong
khai d6 an quy hoach dugc duyét theo dung quy dinh cta phap luat dé toan bo
nguoi dan duoc biét giam séat va thuc hién.

S¢ Xay dung, cac huyén Mo DPuc, Tu Nghia, Thi xa Duc Phé luu gitt Hb

so quy hoach dé phuc vu céng tac quan ly do thi va cung cap cac thong tin quy
hoach cho cac té chirc, ca nhan néu cé yéu cau.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Dang Van Minh



