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	Yên Bái, ngày .... tháng .... năm 2020


QUY ĐỊNH QUẢN LÝ
theo Đồ án điều chỉnh quy hoạch chung 

Thành phố Yên Bái và vùng phụ cận đến năm 2040, tầm nhìn 2060
 (Ban hành kèm theo Quyết định số ... /QĐ-UBND, ngày  ....  /..../ 2020
của Ủy ban Nhân dân tỉnh Yên Bái )

PHẦN I:  QUY ĐỊNH CHUNG
Điều 1. Đối tượng áp dụng, phân công quản lý

1. Đối tượng áp dụng
· Quy định quản lý này hướng dẫn việc quản lý, xây dựng phát triển đô thị, nông thôn, các khu vực hoạt động sản xuất, các công trình hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội đảm bảo theo đúng Đồ án điều chỉnh quy hoạch chung Thành phố Yên Bái và vùng phụ cận đến năm 2040, tầm nhìn 2060 đã được UBND tỉnh Yên Bái phê duyệt.

· Quy định này áp dụng đối với tất cả các đơn vị, tổ chức, cá nhân trong và ngoài nước có liên quan đến hoạt động xây dựng và quản lý quy hoạch xây dựng trên địa bàn thành phố Yên Bái và vùng phụ cận (huyện Trấn Yên, huyện Yên Bình).

· Quy định này là cơ sở để UBND các cấp xây dựng Quy chế quản lý quy hoạch kiến trúc đô thị và làm căn cứ để xác định nhiệm vụ cho các Quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết, thiết kế đô thị trên địa bàn thành phố Yên Bái.

· Ngoài những quy định này, việc quản lý xây dựng tại Thành phố Yên Bái và vùng phụ cận  còn phải tuân thủ các quy định của pháp luật Nhà nước có liên quan.

· Việc điều chỉnh, bổ sung hoặc thay đổi những quy định tại văn bản này phải được cấp có thẩm quyền cho phép.

2. Phân công quản lý
· UBND tỉnh Yên Bái, UBND thành phố Yên Bái, UBND huyện Trấn Yên, UBND huyện Yên Bình và các Sở, ngành có liên quan có trách nhiệm giám sát việc phát triển đô thị theo đúng quy hoạch được duyệt.

· UBND thành phố Yên Bái có trách nhiệm rà soát việc lập, điều chỉnh, phê duyệt các quy hoạch chuyên ngành hạ tầng kỹ thuật, các quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết, thiết kế đô thị, để cụ thể hóa điều chỉnh quy hoạch chung Thành phố Yên Bái và vùng phụ cận đến năm 2040, tầm nhìn 2060, làm cơ sở triển khai các dự án đầu tư.

Điều 2. Quy định về quy mô diện tích và dân số của đô thị

1. Quy mô đất đai: 

- Giai đoạn tới năm 2030: Tổng diện tích đất xây dựng đô thị là 6.000ha-7.000ha, trong đó Đất dân dụng là 3.500-4.000 ha. 

- Giai đoạn đến năm 2040: Tổng diện tích đất xây dựng đô thị là 7.000-8.000ha, trong đó Đất dân dụng là 4.000-4.500 ha.

2. Quy mô dân số

- Dự báo dân số đến năm 2030: Dân số toàn đô thị là khoảng 205.000 người, trong đó dân số nội thị là khoảng 168.900 người.
- Dự báo dân số đến năm 2040: Dân số toàn đô thị là khoảng 260.000 người, trong đó dân số nội thị là khoảng 213.200 người.
Điều 3. Quản lý theo mô hình, hướng phát triển không gian

a. Phân vùng chức năng

- Vùng đô thị trung tâm: Là trung tâm phát triển của khu quy hoạch, bao gồm các khu vực đô thị hiện hữu và các khu vực đô thị phát triển mới lấy trục sông Hồng làm trung tâm phát triển năng động.

- Vùng công nghiệp, dịch vụ tại nút giao đường cao tốc Hà Nội – Lào Cai: Là 2 vùng công nghiệp, dịch vụ liên kết chặt chẽ với các nút giao đường cao tốc IC12, IC13 và các đường trục chính của đô thị, nằm tiếp giáp với vùng đô thị trung tâm, tại đây thúc đẩy phát triển công nghiệp, dịch vụ logistic và thương mại dịch vụ, du lịch.

- Vùng công nghiệp: Là vùng công nghiệp phía Đông Nam vùng đô thị trung tâm, phát triển trên cơ sở tiếp tục đầu tư xây dựng Khu công nghiệp phía Nam thành phố Yên Bái, khu công nghiệp Minh Quân.

- Vùng đô thị dịch vụ du lịch hồ Thác Bà: Vùng phát triển đa dạng các loại hình du lịch sinh thái phát huy thiên nhiên của hồ Thác Bà; phát triển mở rộng đô thị tại thị trấn Yên Bình trở thành đô thị thương mại dịch vụ hậu cần cho Khu du lịch quốc gia hồ Thác Bà.

- Vùng du lịch sinh thái hồ Vân Hội: Vùng phát triển du lịch và nông lâm nghiệp công nghệ cao ở hồ Vân Hội và khu vực xung quanh.

- Vùng nông lâm nghiệp, nông thôn: Các vùng sản xuất nông lâm nghiệp và dân cư nông thôn nằm xung quanh vùng đô thị và công nghiệp.

b. Các trục không gian chính
- Trục văn hóa – du lịch: Trục từ hồ Thác Bà về hồ Vân Hội, đi qua đô thị trung tâm, kết nối các khu du lịch, các khu đô thị mới, các trung tâm thương mại dịch vụ, trung tâm công nghiệp với nút giao IC12. Tăng cường kết nối về mặt không gian và các hoạt động kinh tế giữa các khu đô thị hiện hữu, các khu đô thị mới dọc hành lang sông Hồng với trục này.

- Trục lịch sử phát triển đô thị: Trục đô thị kết nối giữa đô thị hiện hữu với các trung tâm phát triển mới trong tương lai và với nút giao IC12, IC13. Một nhánh đi từ nút giao IC13 kết nối các trọng điểm đô thị hiện hữu phía Bắc sông Hồng của Thành phố Yên Bái và trung tâm dịch vụ, du lịch tại thị trấn Yên Bình, một nhánh kết nối từ đô thị hiện hữu đi qua sông Hồng qua cầu Bách Lẫm kết nối với các trung tâm thương mại dịch vụ, trung tâm công nghiệp, các đô thị mới ở phía Nam sông Hồng.

- Trục sông Hồng – trục năng động: Là bộ khung phát triển các đô thị mới hiện đại bên sông Hồng, sẽ trở thành biểu tượng của sự phát triển kinh tế vượt bậc, đô thị hóa mạnh mẽ của thành phố Yên Bái trong tương lai, hiện thực hóa mô hình cấu trúc đô thị theo hướng: “Phát triển hợp lý thành phố hai bên bờ sông Hồng, hạn chế các nguy cơ ngập lụt và giảm thiểu chi phí phát triển đất; xây dựng các khu đô thị gắn với tạo lập hệ thống không gian xanh và công cộng dọc theo hai bên bờ sông Hồng”.

- Khu quy hoạch được chia thành 24 phân khu với quy mô diện tích, dân số (thường trú + tạm trú quy đổi) như sau để quản lý quy hoạch:
	Phân khu
	Diện tích (ha)
	Dân số (2030 người)
	Dân số (2040 người)

	Phân khu 1
	179,00
	14.700
	15.500

	Phân khu 2
	142,00
	8.000
	8.500

	Phân khu 3
	383,00
	3.400
	3.600

	Phân khu 4
	406,00
	12.500
	14.000

	Phân khu 5
	234,00
	10.000
	11.000

	Phân khu 6
	109,00
	10.000
	10.500

	Phân khu 7
	902,00
	6.000
	9.000

	Phân khu 8
	424,00
	10.000
	10.500

	Phân khu 9
	622,00
	16.000
	19.500

	Phân khu 10
	1.374,00
	15.000
	18.000

	Phân khu 11
	1.124,00
	14.000
	20.000

	Phân khu 12
	1.495,00
	3.500
	3.700

	Phân khu 13
	1.122,00
	9.000
	17.000

	Phân khu 14
	1.1580,00
	5.500
	5.700

	Phân khu 15
	584,00
	4.500
	4.700

	Phân khu 16
	2.528,00
	20.000
	30.000

	Phân khu 17
	3.586,00
	3.500
	6.000

	Phân khu 18
	2.570,00
	6.000
	9.000

	Phân khu 19
	2.242,00
	5.500
	5.800

	Phân khu 20
	706,00
	5.900
	8.000

	Phân khu 21
	1.042,00
	9.000
	14.000

	Phân khu 22
	1.967,00
	4.500
	5.000

	Phân khu 23
	4.696,00
	6.000
	7.000

	Phân khu 24
	1.899,00
	2.500
	4.000

	Tổng
	31.914,00
	205.000
	260.000
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Sơ đồ phân chia các phân khu
Điều 4. Quy định chung về phát triển hạ tầng xã hội

1.  Hệ thống công trình hành chính
- Trung tâm chính trị, hành chính cấp tỉnh: Cải tạo trung tâm chính trị, hành chính tổng hợp cấp tỉnh tại vị trí hiện tại

- Trung tâm chính trị, hành chính Thành phố Yên Bái: Từng bước xây dựng, điều chuyển trung tâm chính trị, hành chính tổng hợp của Thành phố Yên Bái sang hữu ngạn sông Hồng (xã Giới Phiên) để hình thành trung tâm tạo động lực phát triển đô thị phía hữu ngạn.

Bố trí Trung tâm chính trị, hành chính mới của Thành phố Yên Bái tại vị trí giáp các đường trục chính đô thị, thuận tiện kết nối với các trọng điểm đô thị mới và với đô thị hiện hữu phía Bắc sông Hồng, kết hợp bố trí quỹ đất cho phát triển các cơ quan, văn phòng doanh nghiệp đảm bảo nhu cầu trong tương lai.

- Trung tâm chính trị, hành chính huyện Yên Bình: Giữ nguyên vị trí hiện trạng, cải tạo nâng cấp

- Trung tâm hành chính các xã phường: Cải tạo, nâng cấp tại vị trí hiện trạng. Bố trí trung tâm hành chính mới xã Giới Phiên (xã Phúc Lộc sáp nhập vào xã Giới Phiên), xã Văn Phú (xã Văn Tiến sáp nhập vào xã Văn Phú), xã Tân Thịnh (dự kiến nâng cấp lên phường). Quy mô từ 1 – 2 ha.

- Bố trí quỹ đất xây dựng khu trung tâm hành chính, dịch vụ thương mại xã Âu Lâu tại khu vực gần nút giao IC13.

2.  Hệ thống công trình giáo dục đào tạo: 
-  Đai học – cao đẳng
+ Bố trí quỹ đất xây dựng trường đại học, cao đẳng vùng Tây Bắc tại Văn Phú.

+ Bố trí quỹ đất xây dựng trường cao đẳng, dạy nghề ngành nông lâm nghiệp tại Vân Hội.

- Trung học phổ thông

+ Bố trí các trường Trung học phổ thông đáp ứng nhu cầu theo dân số dự kiến đến năm 2040

+ Trường THPT xây mới: 5 trường;

+ Quy mô diện tích: khoảng 4ha/trường;

+ Quy mô học sinh: khoảng 600 – 800 học sinh/ trường;
3.  Hệ thống công trình y tế

*. Xác định quy mô các công trình y tế

- Chỉ tiêu: 135 giường bệnh/1vạn dân (thiết lập trên cơ sở QHKTXH TP Yên Bái);

- Dân số thường trú dự kiến: 217.185 người;

- Quy mô cần thiết: khoảng 2940 giường bệnh;

*. Định hướng quy hoạch:

- Nâng cấp bệnh viện hiện hữu：

+ Nâng cấp bệnh viện tỉnh Yên Bái lên quy mô 1000 giường, chức năng là bệnh viện cấp vùng Tây Bắc.

+ Nâng cấp bệnh viện huyện Yên Bình lên quy mô 300 giường.

- Thu hút các bệnh viện tư nhân đầu tư vào Thành phố Yên Bái;

+ Thu hút bệnh viện điều dưỡng vào khu vực hồ Thác Bà, hồ Vân Hội.

+ Thu hút bệnh viện tư nhân xây dựng tại khu vực đô thị.

4.  Hệ thống công trình văn hóa - giải trí, thể dục - thể thao

- Cải tạo, nâng cấp các công trình, văn hóa, thể dục thể thao hiện hữu.

- Xây dựng các trung tâm văn hóa, thể dục thể thao cấp vùng, cấp đô thị tại khu vực phát triển mới.

＋Xây dựng công viên văn hóa Tây Bắc, trung tâm văn hóa, thể dục thể thao, hội nghị triển lãm cấp vùng Tây Bắc.

＋Xây dựng trung tâm văn hóa, thể dục thể thao cấp đô thị tại các trung tâm đô thị mới.

＋Xây dựng trung tâm văn hóa, thể dục thể thao mới Thành phố Yên Bái.

＋Bố trí quỹ đất xây dựng trung tâm văn hóa cấp phường xã.

＋Xây dựng sân gôn Đầm Hậu;

5.  Hệ thống công trình thương mại, dịch vụ
- Các trung tâm thương mại dịch vụ hiện hữu tại khu vực đô thị hiện hữu: giữ nguyên vị trí hiện trạng, cải tạo nâng cấp trong tương lai.

- Xây dựng mới các trung tâm thương mại dịch vụ cấp vùng, cấp đô thị, cấp phân khu tại các khu vực đô thị mới.

 + Xây dựng các trung tâm thương mại dịch vụ cấp vùng đáp ứng nhu cầu của cư dân và khách du lịch tại Ga đường sắt tốc độ cao, trạm dừng chân, Thị trấn Yên Bình.

 + Xây dựng các trung tâm thương mại dịch vụ cấp đô thị, cấp phân khu tại các khu vực đô thị mới như Giới Phiên, Văn Phú,…
+  Xây dựng các trung tâm thương mại phụ vụ du lịch: Xây dựng các trung tâm thương mại phục vụ du lịch hồ Thác Bà; Trung tâm thương mại phục vụ du lịch hồ Vân Hội.

6.  Hệ thống công nghiệp
- Vùng công nghiệp – dịch vụ tại nút giao đường cao tốc Hà Nội – Lào Cai: Là 2 vùng công nghiệp – dịch vụ liên kết chặt chẽ với các nút giao đường cao tốc IC12, IC 13 và các đường trục chính của đô thị, nằm tiếp giáp với vùng đô thị trung tâm, tại đây thúc đẩy phát triển công nghiệp, dịch vụ logistic và thương mại dịch vụ, du lịch bao gồm các khu công nghiệp.

+ Thu hút đầu tư xây dựng các KCN IC12, KCN Minh Quân, trung tâm Logistic tiếp cận nút giao IC12;

+ Tiếp tục thu hút đầu tư vào KCN Âu Lâu và CCN Âu Lâu
- Vùng công nghiệp: Là vùng công nghiệp phía Đông Nam vùng đô thị trung tâm, phát triển trên cơ sở tiếp tục đầu tư xây dựng Khu công nghiệp Phía Nam Thành phố Yên Bái.
- Cơ sở sản xuất nhỏ lẻ hiện hữu có nguy cơ gây ô nhiễm môi trường từng bước di dời về khu, cụm công nghiệp tập trung.
9.  Khu vực nông thôn

- Phát triển theo mô hình nông thôn mới, hạ tầng kỹ thuật đồng bộ. Các điểm dân cư tập trung gắn với các trục giao thông thủy - bộ, vùng sản xuất nông nghiệp công nghệ cao, du lịch sinh thái, làng nghề truyền thống. 

Điều 5. Các quy định chung về hệ thống hạ tầng kỹ thuật

1. Chuẩn bị kỹ thuật

a. San nền

*. Giải pháp lựa chọn cao độ nền xây dựng.

- Quản lý chặt chẽ cao độ xây dựng của các dự án, phải tuân thủ cao độ khống chế xây dựng theo đề xuất trong Quy hoạch chung, không mâu thuẫn với các quy hoạch đã được duyệt và hài hòa với các khu vực đã xây dựng liền kề. 
+ Khu vực đô thị hiện hữu: Giữ nguyên cao độ hiện trạng, chỉ cải tạo nâng cấp cho phù hợp với nền hiện trạng, đảm bảo thoát nước mưa tự chảy.

+ Khu vực xây mới: Về cơ bản, cốt nền xây dựng khống chế ≥34,0m. Đây là cốt nền khống chế đã được quy định tại các quy hoạch hiện hữu và đang triển khai xây dựng tại một số khu vực

*. Giải pháp quy hoạch hệ thống đê chống ngập.

- Cao trình đỉnh đê thiết kế (phía tả ngạn, khu vực phường Hồng Hà), đoạn từ khu vực xung quanh cầu Yên Bái đến khu vực xung quanh cầu Bách Lẫm.

+ Xây dựng tường chắn cao khoảng 1,3m dọc theo đường kè hiện trạng hình thành tuyến đê có cao độ 32,90m.

- Cao trình đỉnh đê thiết kế (phía tả ngạn, khu vực trung tâm đô thị mới xã Văn Phú), đoạn từ khu vực cầu Tuần Quán đến khu vực cầu Văn Phú.

+ Đây là khu vực trung tâm đô thị mới quan trọng, cần có giải pháp bảo vệ an toàn cao. Cao độ đường đê khi xây dựng về cơ bản nên bằng với cao độ dự án đường QL32C ở hữu ngạn sông Hồng là 33,50 m.

b. Thoát nước mưa
- Lưu vực 1: Lưu vực Ngòi Sen, diện tích lưu vực 3356 ha: Bao gồm các xã Văn Lãng một phần diện tích xã Phú Thịnh, Thịnh Hưng và một phần diện tích xã Văn Tiến theo độ dốc địa hình chảy ra Ngòi Lem, Ngòi Sen rồi đổ ra sông Hồng.

- Lưu vực 2: Lưu vực Suối Tuần Quán, diện tích lưu vực 6226 ha : Bao gồm các xã phường: Văn Phú, Tân Thịnh, Đồng Tâm, Yên Thịnh, Minh Bảo, và một phần diện tích của các xã phường: Yên Ninh, Minh Tân, Văn Tiến, Phú Thịnh, thị trấn Yên Bình chảy ra suối Tùng, Ngòi Dài, suối Bảo Thịnh, Hào gia,... chảy ra sông Tuần Quán rồi đổ ra sông Hồng.

- Lưu vực 3: Lưu vực Ngòi Yên, diện tích lưu vực 611 ha :Bao gồm các phường: Hồng Hà, Nguyễn Thái Học, và một phần diện tích các phường Nguyễn Phúc, Yên Ninh, theo độ dốc địa hình chảy ra suối Ngòi Yên rồi đổ ra sông Hồng.

- Lưu vực 4: Lưu vực Ngòi Thủy Lợi, diện tích lưu vực 955 ha: Bao gồm phường Tuy Lộc, phường Nam Cường, một phần diện tích Nguyễn Phúc thoát vào ngòi Cường Lỗ, Nam Cường đổ vào ngòi Thủy Lợi rồi đổ ra Sông Hồng.

- Lưu vực 5: Lưu vực hồ Thác Bạc, diện tích lưu vực 6715 ha : Bao gồm Thị trấn Yên Bình, xã Đại Đồng, một phần diện tích xã Thịnh Hưng chảy ra hồ Thác Bà

- Lưu vực 6: Lưu vực Ngòi Xẻ, diện tích lưu vực 2103 ha : Bao gồm các xã Minh Quân, một phần diện tích xã Bảo Hưng, p. Phúc Lộc chảy ra Đầm Hậu, Ngòi Xẻ đổ ra Sông Hồng

- Lưu vực 7: Lưu vực Ngòi Đong, diện tích lưu vực 1281 ha : Bao gồm các xã, phường: Giới Phiên một phần diện tích của xã Bảo Hưng, và phường Phúc Lộc chảy ra Ngòi Đong rồi đổ ra sông Hồng.

- Lưu vực 8: Lưu vực Ngòi Lâu, diện tích lưu vực 1281 ha : Bao gồm xã Âu Lâu, phường Hợp Minh và một phần diện tích xã Việt Cường, Minh Quân, Bảo Hưng chảy ra ngòi Mủ, Ngòi Ác, cháy ra ngòi Lâu đổ ra Sông Hồng.

- Lưu vực 9: Lưu vực đầm Vân Hợi, diện tích lưu vực 3221 ha : Bao gồm toàn bộ xã Vân Hợi chảy ra đầm Vân Hợi đổ ra Sông Hồng.

- Lưu vực 10: Lưu vực đầm Ngòi Linh, diện tích lưu vực 812 ha : Bao gồm xã Minh Tiến và phần nhỏ diện tích xã Âu Lâu chảy ra hồ Ngòi Linh rồi chảy ra sông Hồng.

*.  Khu vực dân cư hiện hữu

- Đối với khu vực hiện trạng hiện hữu, sử dụng giải pháp thoát nước nửa riêng, tiến hành cải tạo hệ thống thoát nước hiện trạng, nạo vét tăng khả năng thoát nước, từng bước xây dựng tuyến thu gom nước thải đưa về trạm xử lý.

- Khu vực phường Hồng Hà, Nguyễn Phúc, Nguyễn Thái Học để đảm báo không bị ngập úng cục bộ trong mùa mưa ( khi nước sông Hồng dâng cao tràn vào), đề xuất nâng cấp hệ thống kè sông cao độ Hđê >=32,90 m và hệ thống các cống đóng mở, đồng thời nạo vét các sông suối, hồ trữ nước hiện trạng, xây dựng thêm các hồ chứa nước để thoát nước khi mùa lũ đến, kết hợp với trạm bơm điều tiết.

*. Khu vực xây dựng mới

- Hệ thống nước là hệ thống thoát nước riêng hoàn toàn

- Hướng thoát nước chính : Thoát ra hệ thống các trục tiêu chính đi qua khu vực nghiên cứu sau đó chảy ra sông Hồng.

- Mạng lưới thoat nước tại khu vực xây mới sử dụng cống hộp BTCT và mương xây.

*. Giải pháp thoát nước mưa cho khu vực nông thôn:

- Sử dụng giải pháp thoát nước chung, bố trí hệ thống rãnh nắp đan trên các tuyến đường chính, thu gom toàn bộ nước mưa và nước thải sinh hoạt sau đó thoát về sông suối hiện trạng.

2. Giao thông 


a. Hệ thống giao thông



a-1) Giao thông đối ngoại: 
*) Giao thông đường bộ

- Đường cao tốc Hà Nội - Lào Cai (đường xuyên Á) nằm về phía Tây Nam của thành phố dự kiến lộ giới khoảng 172m bao gồm lòng đường xe chạy 6 làn xe với hành lang cách ly đường bộ 50m mỗi bên, tuyến đường gom chạy song song 2 bên để hạn chế giao cắt với đường đô thị.

- Tuyến tránh thành phố Yên Bái nối từ quốc lộ 70 qua cầu Nga Quán nhập tuyến đi trùng với tỉnh lộ 166 đoạn qua thành phố Yên Bái cắt đường cao tốc Hà Nội - Lào Cai bằng hầm chui. Tuyến đường được thiết kế với quy mô đường cấp III miền núi với bề rộng nền đường Bnền =9,0m, bề rộng mặt đường Bmặt = 8,0m (gồm cả gia cố lề mỗi bên l,0m), bề rộng lề đường Blề = 2x0,5m = 1,0m.

- Các trục giao thông đường bộ đối ngoại khác gồm: Các đường Quốc lộ như: QL37, QL32C, QL2D, QL70.

*) Đường sắt: 

- Tuyến đường sắt quốc gia Hà Nội - Lào Cai chạy qua thành phố Yên Bái hiện nay dài khoảng 9 km. Nhằm đáp ứng nhu cầu vận tải hàng hóa, hành khách dự kiến sẽ chuyển tuyến ra ngoài trung tâm thành phố chạy song song về phía Bắc đường Lý Thường Kiệt.

- Xây dưng mới tuyến đường sắt đôi khổ tiêu chuẩn 1.435m chạy xong xong với tuyến cao tốc Hà Nội - Lào Cai được xác định theo đồ án “Quy hoạch vùng dọc tuyến cao tốc Hà Nội - Lào Cai”. 

*) Đường thủy: 

- Tuyến đường thuỷ Lào Cai - Hà Nội đi qua địa phận thành phố Yên Bái dài khoảng 12 km sẽ được cải tạo luồng lạch nhằm đáp ứng các loại tàu có trọng tải lớn qua lại.

- Nâng cấp cải tạo Bến Âu Lâu: Phục vụ vận chuyển hành khách, công suất dự kiến 400.000 - 500.000 hành khách/năm.

- Xây dựng mới 02 cảng hàng hóa tổng hợp: Cảng Âu Lâu có công suất 0,3-0,5 triệu tấn/năm và cảng Văn Phú có công suất 0,5-1,0 triệu tấn/năm. 

- Ngoài ra xây dựng cụm cảng khu vực hồ Thác Bà phục vụ phát triển kinh tế vùng hồ Thác Bà như cảng Hương Lý, Cảng du lịch hồ Thác Bà gần với tuyến QL70 quy hoạch mới và QL2D.

a-2) Giao thông đối nội:
Bao gồm các tuyến quốc lộ, tỉnh lộ đi nằm trong đô thị: Quốc lộ 37, đường tránh thành phố Yên Bái, Quốc lộ 32C, Quốc lộ 2D, Quốc lộ 70, Tỉnh lộ 168, Tỉnh lộ 163, Tỉnh lộ 166, Tỉnh lộ 172, các trục đường như: đường Âu Cơ, đường Nguyễn Tất Thành, các đường kết nối với đường cấp trên, các trục đường liên kết giữa các phường trong đô thị, các trục đường liên kết các đơn vị ở và các tuyến nội bộ trong khu đô thị.

a-3) Giao thông công cộng:
*. Vận tải liên tỉnh và nội tỉnh

- Đối với các tuyến hiện hữu: giữ nguyên các tuyến hiện hữu, nâng cao chất lượng phục vụ nhằm đảm bảo tốt nhu cầu đi lại của nhân dân.

- Đối với các tuyến mở mới: hướng tuyến lựa chọn phù hợp với định hướng phát triển giao thông, phân khu chức năng của thành phố.
*. Vận tải hành khách công cộng bằng xe buýt

- Bố trí các tuyến xe buýt chính là các tuyến hướng tâm đi vào trung tâm đô thị, và các tuyến xe buýt vành đai phụ trợ kết nối các trọng điểm đô thị.

- Để khuyến khích sử dụng giao thông công cộng, cần tăng cường kết nối các khu dân cư với trạm xe buýt. Tại các khu vực bố trí các xe buýt nhỏ kết nối với tuyến chính, bố trí bãi đỗ xe hai bánh để gửi xe chuyển sang sử dụng giao thông công cộng.

b.  Quy định phạm vi bảo vệ kết cấu hạ tầng giao thông
-  Phạm vi bảo vệ đường bộ
+ Quản lý, đảm bảo hành lang an toàn đường bộ, tổ chức đường gom tại các đoạn qua các khu dân cư, khu, cụm công nghiệp. Xác định, cắm mốc hành lang bảo vệ các tuyến đường theo quy định, đặc biệt các hành lang đường cao tốc, đường vành đai, quốc lộ. Các tuyến đường xây mới cần chú ý thiết kế tách làn cho các loại phương tiện như làn cho vận tải công cộng. 
+ Đối với đường ngoài đô thị: Đảm bảo hành lang bảo vệ các tuyến đường theo quy định của Luật Giao thông đường bộ và Nghị định số11/2010/NĐ-CP ngày 24/02/2010 của Chính phủ Quy định về quản lý và bảo vệ kết cấu hạ tầng giao thông đường bộ và Nghị định số 100/2013/NĐ-CP ngày 03/9/2013 của Chính phủ về sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 11/2010/NĐ-CP ngày 24/02/2010.

+ Đối với đường đô thị: Phải tuân thủ đúng chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng của các tuyến theo quy hoạch được duyệt. Mạng lưới đường đô thị phải được phân rõ theo cấp hạng đường để đảm bảo giao thông an toàn và thông suốt.

- Phạm vi bảo vệ đường thủy: Đảm bảo tĩnh không các tuyến sông theo quy định về vận tải thủy và tiêu thoát nước. Phạm vi bảo vệ tuyến và các công trình đường thủy phải tuân thủ theo các quy định của Luật giao thông đường thủy nội địa số 23/2004/QH11, Luật sử đổi, bổ sung một số điều của Luật giao thông đường thủy nội địa số 48/2014/QH13 và các Nghị định, Thông tư hướng dẫn thực hiện. 

- Phạm vi bảo vệ đường sắt: Hành lang bảo vệ tuyến và công trình đường sắt phải tuân thủ theo các quy định của Luật đường sắt số 06/2017/QH14 và các Nghị định, Thông tư hướng dẫn thực hiện.
3.  Cấp điện

- Lưới điện hạ thế, trung thế trong trung tâm đô thị và các khu vực phát triển mới phải đi ngầm. Khuyến khích khu vực hiện hữu, ngoại thị xây dựng hệ thống điện ngầm đồng bộ. Cần quản lý chặt chẽ hành lang tuyến 110kV, 220kV, cấm xâm phạm và xây dựng các công trình kiên cố vi phạm hành lang an toàn.

- Hệ thống chiếu sáng đường đảm bảo 100% mạng lưới đường đô thị, 80 – 90% ngõ xóm được chiếu sáng tiết kiệm và hiệu quả. Áp dụng quy chuẩn về sử dụng năng lượng tiết kiệm và hiệu quả. Cấm chiếu sáng tập trung không theo quy chuẩn để tránh ô nhiễm ánh sáng. 

4.  Cấp nước

- Tổng nhu cầu: Đến năm 2030 là: 70.000
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- Nguồn nước: Hồ Thác Bà nằm cách trung tâm thành phố Yên Bái về phía Đông 12km. Hồ có chiều dài 80km và rộng 8km mực nước lũ cao nhất là 61m, mực nước trung bình +58m, mực nước chết là +46m. Dung tích hồ ứng với mực nước chết là 780 triệu m3. Quản lý chất thải và xử lý nước thải sinh hoạt, công nghiệp, thuốc hóa học, phân bón không gây nguy hại tới nguồn nước. Vùng bảo vệ nguồn nước phải tuân thủ theo Quy chuẩn xây dựng QCXDVN 01:2008/BXD, QCVN 07: 2010/BXD - quy chuẩn kỹ thuật quốc gia các công trình hạ tầng kỹ thuật đô thị.
- Quy định về bảo vệ nguồn nước cấp: trong khoảng ≥ 200m tính từ điểm lấy nước về phía thượng lưu và 100m về phía hạ lưu, không được xây dựng các công trình gây ô nhiễm nguồn nước (không xả nước thải, nước chăn nuôi, tắm giặt). 

- Quy định bảo vệ đối với nhà máy nước, trạm cấp nước, trạm bơm tăng áp: Trong phạm vi 30m kể từ chân tường các công trình xử lý phải xây tường rào bảo vệ bao quanh. Bên trong tường rào không được xây dựng nhà ở, công trình vui chơi, sinh hoạt, vệ sinh, không được bón phân cho cây trồng và không được chăn nuôi súc vật.

- Quy định về tuyến ống truyền dẫn: Hạn chế và kiểm soát chặt chẽ các điểm đấu nối từ tuyến ống truyền dẫn cấp cho đô thị.

- Quy định về mạng lưới ống cấp nước: cấu trúc theo dạng mạng vòng, cụt, thiết kế lắp đặt đảm bảo độ sâu chôn ống và đảm bảo khoảng cách an toàn đến các công trình và các đường ống xung quanh. Hạn chế và kiểm soát chặt chẽ các điểm đấu nối từ tuyến ống truyền dẫn.

- Khu vực bảo vệ đường ống cấp nước phân phối chính tối thiểu là 0,5m.

5.  Thông tin liên lạc

- Các đường cáp viễn thông, đường dây thuê bao được kết hợp đi chung với công trình hạ tầng kỹ thuật. Hạ ngầm toàn bộ cáp liên đài, cáp ngoại vi trên các tuyến đường xây dựng mới hoặc cải tạo. Khu vực ngoài đô thị trong trường hợp không thể hạ ngầm được mới sử dụng cáp treo.

- Trạm thu phát sóng: phải tuân thủ các quy định về an toàn bức xạ sóng radio và các quy định về xây dựng, quản lý công trình viễn thông.  

6.  Thoát nước thải, quản lý chất thải rắn, nghĩa trang

a.  Thu gom và xử lý nước thải
- Hệ thống thoát nước thải riêng, đưa nước thải về trạm xử lý làm sạch trước khi xả ra môi trường
- Tổng nhu cầu thoát nước thải sinh hoạt, thương mại, dịch vụ, du lịch cho thành phố Yên Bái và vùng phụ cận đến năm 2030 là 29.019 m3/ngđ; đến năm 2040 là: 49.705m3/ngđ.

+ Khu vực đô thị: Đối với khu đô thị mới nước thải sẽ được thu gom bằng hệ thống thoát nước thải riêng sau khi xử lý lần cuối cùng tại trạm xử lý nước thải tập trung sau đó được xả ra hệ thống sông gần nhất.

+ Khu vực nông thôn: Chủ yếu sử dụng hệ thống thoát nước chung và tùy theo địa hình và quy mô để áp dụng biện pháp thích hợp.

+ Khu vực du lịch: Khu vực đất du lịch phân bố không tập trung, vùng du lịch hồ Thác Bà, vùng du lịch hồ Vân Hội nước thải chủ yếu là nước thải sinh hoạt và được phát sinh chủ yếu từ hoạt động trong các nhà bếp, phòng ăn, từ các hoạt động cá nhân của các công nhân viên và du khách nước thải cần được xử lý bằng trạm xử lý cục bộ trước khi xả ra hệ thống suối gần nhất.

- Khu vực làng nghề: Nước thải của khu vực làng nghề cần được xử lý đạt tiêu chuẩn theo quy định trước khi đấu xả ra hệ thống thoát nước thải chung sau đó dẫn về trạm xử lý nước thải sinh hoạt tập trung.

- Khu vực công nghiệp, cụm công nghiệp: Nước thải công nghiệp của khu công nghiệp và cụm công nghiệp được xây dựng trạm xử lý tập trung riêng cho từng khu công nghiệp và cụm công nghiệp.

- Nước thải công nghiệp làm sạch đạt tiêu chuẩn loại A theo QCVN40-2011/BTNMT trước khi xả ra môi trường. 

- Nước thải sinh hoạt sau khi làm sạch đạt tiêu chuẩn QCVN14-2008/TNMT thoát ra sông. Nước thải công nghiệp làm sạch đạt tiêu chuẩn loại A theo QCVN40-2011/BTNMT trước khi xả ra môi trường.

- Quy định về khoảng cách ly môi trường tối thiểu trong trường hợp không có biện pháp triệt để về môi trường và các công trình đầu mối:

· Đối với trạm bơm: 15÷30m.

· Đối với trạm xử lý nước thải: 100÷1000m.

· Trong phạm vi cách ly môi trường, không xây dựng nhà ở tập trung, công trình công cộng tập trung đông người, xí nghiệp chế biến thực phẩm và điểm lấy nước phục vụ sinh hoạt.

b. Quản lý chất thải rắn (CTR)
- Chất thải rắn phân loại tại nguồn, phải thu gom đạt 100% lượng CTR các khu đô thị. Thu gom, xử lý riêng đối với CTR công nghiệp, CTR y tế nguy hại.

- Rác thải được thu gom và vận chuyển về khu xử lý tại xã Văn Phú (khu vực thuộc xã Văn Tiến cũ) diện tích 35ha.   
c. Quản lý nghĩa trang
- Các nghĩa trang hiện trạng (có quy mô nhỏ dưới 5ha) trên địa bàn thành phố chủ yếu nằm rải rác trong các phường, xã gây mất mỹ quan, ô nhiễm môi trường và trong tương lai không thể đáp ứng được nhu cầu mai táng của nhân dân. Các nghĩa trang này sẽ từng bước đóng cửa và trồng cây xanh cách ly.

- Mở rộng Nghĩa trang Đá Bia, thành phố Yên Bái từ quy mô 25ha lên 40ha; Xây dựng mới nghĩa trang quy mô 100ha tại xã Minh Bảo, thành phố Yên Bái và xã Đại Đồng huyện Yên Bình. Trong đó có nhiều loại hình táng để phục vụ lâu dài (cho cả giai đoạn quy hoạch đến năm 2040).

- Khi chọn địa điểm xây dựng nhà tang lễ phải đảm bảo khoảng cách ly tối thiểu đến công trình nhà ở là 100m; đến chợ, trường học là 200m.
7.  Quản lý cây xanh đô thị
- Tuân thủ theo Nghị định 64/2010/NĐ-CP ngày 11/6/2010 của Chính phủ về quản lý cây xanh đô thị.

- Phát triển cây xanh đô thị đảm bảo định hướng theo Quy hoạch, các tiêu chí đô thị loại I : Đất cây xanh đô thị: ≥ 10m2/người (năm 2035).

Điều 6. Quy định về kiểm soát môi trường đô thị
- Tuân thủ các tiêu chí đánh giá các thành phần môi trường gồm: môi trường đất, nước, không khí, tiếng ồn; môi trường sinh thái và đa dạng sinh học; ứng phó với biến đổi khí hậu.

- Các dự án đều phải lập báo cáo ĐTM chi tiết để trình cơ quan có thẩm quyền phê duyệt, đặc biệt là các dự án lớn như khu đô thị, du lịch sinh thái, cơ sở hạ tầng chính (giao thông, cấp nước, trạm xử lý nước thải). 
PHẦN II:  QUY ĐỊNH CỤ THỂ

Điều 7. Định hướng quy hoạch sử dụng đất
	BẢNG TỔNG HỢP SỬ DỤNG ĐẤT THEO CÁC GIAI ĐOẠN

	Giai đoạn
	Hiện trạng 2017
	Dự báo năm 2030
	Dự báo năm 2040

	Dân số (người)
	 
	 
	 

	Tổng dân số
	142374
	205000
	260000

	Dân số nội thị
	115624
	168900
	213200

	Dân số ngoại thị
	26750
	36100
	46800

	STT
	Loại đất
	Diện tích (ha)
	Tỷ lệ (%)
	Chỉ tiêu (m2/ng)
	Diện tích (ha)
	Tỷ lệ (%)
	Chỉ tiêu (m2/ng)
	Diện tích (ha)
	Tỷ lệ (%)
	Chỉ tiêu (m2/ng)

	 
	Tổng ranh giới quy hoạch
	31.915,00
	100,00
	
	31.915,00
	100,00
	
	31.915,00
	100,00
	

	A
	Khu vực nội thị
	6.247,63
	19,57
	 
	9.352,01
	29,30
	 
	13.392,52
	41,96
	 

	A1
	Đất xây dựng đô thị (I+II)
	1.852,66
	5,80
	160,23
	5.971,80
	18,71
	353,57
	8.110,49
	25,41
	380,42

	I
	Đất dân dụng
	1.037,95
	3,25
	89,77
	3.633,24
	11,38
	215,11
	4.941,59
	15,48
	231,78

	1
	Đất đơn vị ở
	508,94
	 
	44,02
	2.256,74
	 
	133,61
	2.983,16
	 
	139,92

	2
	Đất công trình công cộng đô thị
	89,32
	 
	7,73
	609,79
	 
	36,10
	731,66
	 
	34,32

	3
	Đất trường học
	42,23
	 
	3,65
	62,93
	 
	3,73
	67,93
	 
	3,19

	4
	Đất cây xanh, công viên - TDTT
	
	 
	 
	114,81
	 
	6,80
	154,81
	 
	7,26

	5
	Đất giao thông nội thị 
	392,65
	 
	34,38
	588,98
	 
	34,87
	1.004,03
	 
	47,09

	II
	Đất ngoài dân dụng
	814,71
	2,55
	 
	2.338,56
	7,33
	 
	3.168,90
	9,93
	 

	1
	Đất công nghiệp
	80,97
	 
	 
	608,32
	 
	 
	913,83
	 
	 

	2
	Đất cơ sở sản xuất kinh doanh
	164,52
	 
	 
	172,75
	 
	 
	176,04
	 
	 

	3
	Đất trung tâm nghiên cứu đào tạo (Trung cấp-CĐ-ĐH)
	32,06
	 
	 
	44,56
	 
	 
	44,56
	 
	 

	4
	Đất cơ Quan
	37,30
	 
	 
	62,56
	 
	 
	96,94
	 
	 

	5
	Đất trung tâm Y tế
	23,14
	 
	 
	25,50
	 
	 
	29,00
	 
	 

	6
	Đất cây xanh trung tâm TDTT,chuyên đề, cách ly
	4,90
	 
	 
	880,00
	 
	 
	1.056,50
	 
	 

	7
	Đất du lịch nghỉ dưỡng
	-
	 
	 
	117,30
	 
	 
	198,44
	 
	 

	8
	Đất an ninh quốc phòng
	254,91
	 
	 
	254,91
	 
	 
	399,97
	 
	 

	9
	Đất nghĩa trang
	25,19
	 
	 
	26,36
	 
	 
	37,31
	 
	 

	10
	Đất tôn giáo
	6,25
	 
	 
	6,77
	 
	 
	7,02
	 
	 

	11
	Đất giao thông, hạ tầng kỹ thuật
	104,50
	 
	 
	139,53
	 
	 
	209,30
	 
	 

	III
	Đất khác
	4.394,97
	13,77
	 
	3.380,21
	10,59
	 
	5.282,03
	16,55
	 

	1
	Đất nông nghiệp
	888,79
	 
	 
	150,35
	 
	 
	667,58
	 
	 

	2
	Đất lâm nghiệp (rừng sản xuất, rừng phòng hộ, rừng đặc dụng)
	2.092,00
	 
	 
	1.210,41
	 
	 
	2.181,99
	 
	 

	3
	Đất sông suối, mặt nước chuyên dùng
	1.414,18
	 
	 
	1.697,02
	 
	 
	2.110,03
	 
	 

	4
	Đất dự trữ phát triển
	-
	 
	 
	322,43
	 
	 
	322,43
	 
	 

	B
	Khu vực ngoại thị
	25.670,94
	80,43
	 
	22.562,99
	70,70
	 
	18.522,48
	58,04
	 

	B1
	Đất xây dựng nông thôn (I+II)
	3.121,76
	9,78
	 
	3.687,59
	11,56
	 
	3.537,57
	11,09
	 

	I
	Đất xây dựng khu dân cư nông thôn
	1.066,45
	3,34
	 
	1.103,12
	3,46
	 
	1.298,56
	4,07
	 

	1
	Đất ở nông thôn
	455,15
	 
	 
	719,43
	 
	 
	886,76
	 
	 

	2
	Đất công trình công cộng 
	496,01
	 
	 
	52,91
	 
	 
	195,41
	 
	 

	3
	Đất cơ quan
	10,84
	 
	 
	39,50
	 
	 
	5,12
	 
	 

	4
	Đất y tế
	26,15
	 
	 
	10,69
	 
	 
	5,67
	 
	 

	5
	Đất trường học
	70,70
	 
	 
	31,55
	 
	 
	17,01
	 
	 

	6
	Đất cây xanh, công viên - TDTT
	7,60
	 
	 
	249,04
	 
	 
	188,59
	 
	 

	II
	Đất xây dựng ngoài khu dân cư nông thôn
	2.055,31
	6,44
	 
	2.584,47
	8,1
	 
	2.239,01
	7,02
	 

	1
	Đất công nghiệp
	335,12
	 
	 
	371,64
	 
	 
	371,64
	 
	 

	2
	Đất cơ sở sản xuất kinh doanh
	148,82
	 
	 
	171,94
	 
	 
	186,76
	 
	 

	3
	Đất du lịch nghỉ dưỡng
	-
	 
	 
	498,91
	 
	 
	417,77
	 
	 

	4
	Đất giao thông đối ngoại
	644,66
	 
	 
	451,26
	 
	 
	315,88
	 
	 

	5
	Đất nghĩa trang
	57,17
	 
	 
	167,70
	 
	 
	156,75
	 
	 

	6
	Đất tôn giáo
	6,19
	 
	 
	5,67
	 
	 
	5,42
	 
	 

	7
	Đất an ninh quốc phòng
	863,35
	 
	 
	863,35
	 
	 
	718,29
	 
	 

	8
	Đất hạ tầng kỹ thuật
	45,00
	 
	 
	54,00
	 
	 
	66,50
	 
	 

	III
	Đất khác
	22.549,18
	70,65
	 
	18.875,40
	59,14
	 
	14.984,91
	46,95
	 

	1
	Đất nông nghiệp
	6.669,83
	 
	 
	3.617,09
	 
	 
	3.096,67
	 
	 

	2
	Đất lâm nghiệp (rừng sản xuất, rừng phòng hộ, rừng đặc dụng)
	12.310,13
	 
	 
	11.949,40
	 
	 
	8.992,34
	 
	 

	3
	Đất sông suối, mặt nước chuyên dùng
	3.569,22
	 
	 
	2.826,91
	 
	 
	2.413,90
	 
	 

	4
	Đất dự trữ phát triển
	-
	 
	 
	482,00
	 
	 
	482,00
	 
	 


Điều 8. Quy định về quản lý không gian, kiến trúc, cảnh quan đô thị
1.  Bố cục tổng thể không gian kiến trúc cảnh quan
a. Phân vùng không gian, kiến trúc.

*. Vùng thiên nhiên và bán thiên nhiên gồm:

 - Vùng đồi núi: Là vùng cảnh quan bao quanh đô thị, có địa hình đặc trưng của vùng chuyển tiếp từ trung du lên núi cao, là cảnh quan đặc trưng của Thành phố Yên Bái và vùng phụ cận. Định hướng bảo tồn cảnh quan thiên nhiên và phát huy vào phát triển nông lâm nghiệp, du lịch sinh thái.

- Vùng sông nước: 

+ Vùng cảnh quan dọc sông Hồng: Đi qua trung tâm đô thị, bao gồm cảnh quan sông nước và các di tích văn hóa, tín ngưỡng. Bảo tồn không gian xanh dọc theo sông, hình thành không gian thiên nhiên trong lòng đô thị làm nơi nghỉ ngơi cho cư dân đồng thời phát huy vào du lịch văn hóa, tín ngưỡng.

+ Vùng cảnh quan hồ Thác Bà, hồ Vân Hội: Vùng cảnh quan mặt nước lớn với nhiều đảo nhỏ và địa hình đồi núi bao quanh, thuận lợi phát triển du lịch sinh thái, du lịch nghỉ dưỡng. Bảo tồn cảnh quan thiên nhiên đồng thời phát huy vào phát triển du lịch trên nguyên tắc xây dựng công trình kiến trúc có mật độ thấp, hài hòa với thiên nhiên của vùng hồ.

- Vùng sản xuất nông nghiệp và nông thôn: Vùng cảnh quan nông lâm nghiệp và dân cư nông thôn vùng đồi núi, từng bước cải tạo cảnh quan kiến trúc khu dân cư nông thôn mang bản sắc miền núi
*. Vùng đô thị
- Vùng xây dựng đô thị hiện hữu: Vùng đô thị hiện hữu phía tả ngạn sông Hồng, nhiều khu dân cư thấp tầng, mật độ cao, đang từng bước được cải tạo không gian kiến trúc cảnh quan, nâng cấp hệ thống hạ tầng kỹ thuật, các không gian công cộng như trung tâm thương mại, quảng trường, công viên, vườn hoa đã và đang được xây dựng mới, nâng cấp tạo điểm nhấn, bộ mặt cho thành phố Yên Bái.
- Vùng các khu đô thị mới: Vùng tập trung phát triển các khu đô thị mới nằm ở hai bên sông Hồng, xây dựng các đô thị mới với bộ khung là các đường trục chính liên kết các trung tâm đô thị mới, trung tâm đô thị hiện hữu, các trung tâm công nghiệp, du lịch và mạng lưới đường trục chính đối ngoại đi qua khu quy hoạch. Bảo tồn đồi, cây xanh để giữ gìn đặc trưng của đô thị miền núi, trên nguyên tắc kết nối liên tục các vành đai xanh để dẫn dắt môi trường thiên nhiên từ vùng đồi núi, sông nước vào trong đô thị, bảo tồn hệ sinh thái.

- Các khu chức năng đặc thù: 

+ Khu du lịch sinh thái quốc gia hồ Thác Bà, khu du lịch hồ Vân Hội: phát triển nhiều khu du lịch với kiến trúc đa dạng, trên nguyên tắc hài hòa với thiên nhiên vùng hồ, có thể xây dựng một số công trình du lịch tạo điểm nhấn.

+ Các khu công nghiệp tập trung: Phát triển các loại hình công nghiệp sạch, không gây ô nhiễm môi trường và ảnh hưởng đến cảnh quan khu vực xung quanh. Bố trí cây xanh cách ly quanh khu công nghiệp theo quy định. Thực hiện giải pháp giảm thiểu tác động đến môi trường và cảnh quan đối với các khu vực sản xuất vật liệu xây dựng hiện hữu.

b. Bố cục tổng thể không gian kiến trúc cảnh quan.
*. Hệ thống các lưu tuyến
- Trục cảnh quan đường chính đô thị: Trục lịch sử phát triển đô thị, trục văn hóa, du lịch, các trục đường liên kết khu vực khác liên kết các trọng điểm đô thị.

- Trục cảnh quan sông Hồng: Trục cảnh quan với sông nước, cây xanh và các trọng điểm đô thị tạo bộ mặt của đô thị ven sông Hồng. 

*. Hệ thống các trọng điểm
- Trọng điểm thương mại dịch vụ, công sở: Tiếp tục cải tạo các trọng điểm thương mại dịch vụ, công sở tại các đô thị hiện hữu, xây dựng các trọng điểm thương mại dịch vụ, công sở tại các đô thị mới, theo hướng tạo không gian thông thoáng, kiến trúc hiện đại, mang bản sắc địa phương, kiến trúc cao tầng để sử dụng hiệu quả quỹ đất tại trung tâm.
- Trọng điểm văn hóa, thể thao: Khuyến khích xây dựng công trình sử dụng vật liệu gỗ địa phương, thể hiện đặc trưng kiến trúc của đô thị miền núi, hài hòa, gắn kết với thiên nhiên.

- Quảng trường, công viên: Cải tạo quảng trường, công viên tại khu vực đô thị hiện hữu, mở rộng quảng trường tại trọng điểm trung tâm hành chính tỉnh. Xây dựng mới các công viên, quảng trường quy mô lớn tại khu vực đô thị mới, gắn kết với các hành lang cây xanh.
*. Các điểm nhấn
- Điểm nhấn tự nhiên: Xác định các điểm nhấn tự nhiên như núi đồi, sông nước, để quy hoạch, thiết kế các khu đô thị, công trình kiến trúc chú trọng đến tầm nhìn đến các điểm nhấn này.

- Điểm nhấn nhân tạo: Bố trí các công trình kiến trúc, tượng đài có tính chất điểm nhấn tại các khu vực có chức năng trọng điểm, các đầu mối giao thông trục chính của đô thị.

*. Các cửa ngõ

Bố trí các cửa ngõ đô thị tại các trục đường chính đi vào khu quy hoạch, nút giao đường cao tốc, cửa ngõ các khu du lịch.


Hình  Bố cục tổng thể không gian kiến trúc cảnh quan
2.  Quy định về mật độ xây dựng, tầng cao

a) Mật độ xây dựng:

- Các khu vực có mật độ xây dựng cao (30% – 60%): Khu vực thuộc trọng điểm đô thị lịch sử đã được xây dựng với mật độ xây dựng cao, trong tương lai khi tái phát triển không tăng mật độ xây dựng so với hiện tại. Khu vực trung tâm các khu đô thị hiện hữu và đô thị mới khuyến khích phát triển với mật độ xây dựng cao.

- Các khu vực có mật độ xây dựng trung bình (25% – 40%): Các khu vực dân cư thuộc đô thị hiện hữu và đô thị mới không mang tính chất trung tâm.

- Các khu vực có mật độ xây dựng thấp (15% – 25%): Các khu vực thuộc các vùng phát triển du lịch, các khu dân cư nông thôn hiện hữu và phát triển mới.

- Các khu vực thuộc khu công nghiệp và đất quân sự: Theo quy định riêng.

b) Tầng cao:

- Khu vực tập trung cao tầng: Là các khu vực trọng điểm tại trung tâm các khu đô thị, có chức năng thương mại dịch vụ, công cộng, làm điểm nhấn cho đô thị. Tầng cao cụ thể được quy định tại các quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết, đảm bảo hài hòa với cảnh quan khu vực và tuân thủ giới hạn chiều cao công trình quanh khu vực sân bay.

- Khu vực xây dựng tầng cao từ 3 – 7 tầng: Tại các khu vực ven đường trục chính, có vị trí trung tâm các khu đô thị hiện hữu và đô thị mới.

- Khu vực xây dựng tầng cao từ 2 – 4 tầng: Tại các khu vực định hướng phát triển đô thị, dân cư tập trung và du lịch.

- Khu vực xây dựng tầng cao từ 1 – 3 tầng: Tại các khu vực dân cư hiện hữu nằm cách xa trung tâm, các khu vực định hướng phát triển du lịch sinh thái.

- Khu vực xây dựng thấp tầng (từ 02 tầng trở xuống): Tại các khu vực dân cư nằm xa trung tâm đô thị, các khu dân cư nông thôn, các khu vực bảo tồn cây xanh.

- Các khu vực thuộc khu công nghiệp và đất quân sự: Theo quy định riêng.

3.  Quy định kiểm soát không gian, kiến trúc các khu vực đặc thù
a. Mạng lưới nước và cây xanh

- Khu quy hoạch có đồi núi bao quanh, có sông Hồng đi qua trung tâm, trong khu vực đô thị hiện hữu có nhiều đồi và đất cây xanh, hình thành nên cảnh quan đô thị trù phú.

- Phát huy điều kiện tự nhiên của khu quy hoạch để hình thành đô thị trong tương lai có nhiều mặt nước và cây xanh, mang đặc trưng của một đô thị miền núi.

+ Bố trí các khu vực đồi bảo tồn trong đô thị để giữ lại địa hình đặc trưng của đô thị miền núi.

+ Bố trí các khu vực bảo tồn liên tục tạo thành mạng lưới cây xanh kết nối liên hoàn thiên nhiên từ vùng núi đồi, vùng hồ và sông Hồng vào trong đô thị.

-  Khu vực cây xanh bảo tồn có chức năng bảo tồn hệ sinh thái hiện hữu, hồ điều hòa phòng chống ngập úng, đồng thời là không gian nghỉ ngơi, vui chơi giải trí của cư dân đô thị, bố trí các công trình phát huy địa hình đồi như đài ngắm cảnh, đường đi dạo, công trình vui chơi phát huy địa hình, hồ cảnh quan…
b. Công viên văn hóa miền Tây Bắc 

- Công viên văn hóa miền Tây Bắc được bố trí ở trung tâm đô thị mới phía Nam sông Hồng (Giới Phiên), là nơi hội tụ của mạng lưới cây xanh kết nối từ khu núi đồi và sông Hồng vào trung tâm đô thị.

- Công viên văn hóa miền Tây Bắc là trung tâm văn hóa cấp vùng Tây Bắc, có chức năng chính bảo tồn, trưng bày các hiện vật, công trình kiến trúc có giá trị lịch sử, văn hóa, thể hiện bản sắc của các dân tộc miền Tây Bắc.

- Bố trí không gian tái hiện thiên nhiên, văn hóa sản xuất nông nghiệp miền núi đặc trưng của vùng.
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Tổ chức không gian công viên văn hóa miền Tây Bắc

c. Hình thành trục cảnh quan sông Hồng và không gian đô thị nhất thể hóa với sông
- Sông Hồng đi qua trung tâm của khu quy hoạch khi xưa là ranh giới giữa khu vực phát triển đô thị ở phía Bắc và khu vực chưa phát triển ở phía Nam. Trong những năm gần đây các cầu mới đã được xây dựng, khu vực bờ Nam sông Hồng đang bắt đầu chuẩn bị phát triển đô thị mới. Sông Hồng trong tương lai cần được xây dựng thành không gian trung tâm của thành phố.

- Bảo tồn các công trình đền chùa ở bờ sông, xây dựng các công trình điểm nhấn mới, bố trí không gian mở, không gian ngắm cảnh ven sông, đồng thời bố trí các tuyến đường đi bộ liên kết các công trình này và các công trình đô thị hiện hữu để hình thành trục cảnh quan ven sông gần gũi với cư dân đô thị.
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Định hướng phát triển không gian hai bên bờ sông Hồng

d. Trung tâm đô thị mới bên sông Hồng (khu vực Văn Phú)
- Xây dựng khu đô thị mới tại Văn Phú, bố trí trung tâm đô thị mới nằm bên sông Hồng, hình thành một đô thị tiếp cận không gian thiên nhiên, hiện đại, đồng thời mang bản sắc của đô thị miền núi.

- Xây dựng tuyến đường giao thông trục chính ven sông kết hợp với đê đảm bảo an toàn cho đô thị, hình thành trục cảnh quan đô thị ven sông.

- Tại khu vực trung tâm đô thị, bố trí các cụm công trình kiến trúc cao tầng, tạo thành điểm nhấn, làm biểu tượng cho một đô thị bên sông Hồng hiện đại, bản sắc.

- Bố trí không gian mở ở trung tâm đô thị, tiếp cận với sông Hồng, kết nối trục cây xanh mặt nước gắn với sông, hồ điều hòa, đảm bảo thoát nước đồng thời tạo mạng lưới liên kết không gian thiên nhiên giữa sông Hồng với đô thị.

e. Không gian trung tâm hành chính cấp tỉnh

- Cải tạo khu vực trung tâm hành chính hiện hữu, hình thành không gian đa chức năng: Trung tâm hành chính, công sở, trung tâm hội nghị, văn hóa, tổ chức sự kiện, trung tâm thương mại dịch vụ thương mại dịch vụ, giàu không gian cây xanh, mặt nước.
- Cải tạo quảng trường trước trung tâm hành chính

+ Mở rộng không gian quảng trường tới toàn bộ khu vực Trung tâm thi đấu và huấn luyện thể dục thế thao tỉnh, xây dựng Trung tâm hội nghị của tỉnh trên diện tích Trung tâm thi đấu và huấn luyện thể dục thể thao cùng toàn bộ diện tích đất liền kề.

+ Di dời các công trình hành chính ven hồ để mở rộng không gian quảng trường

+ Hình thành không gian quảng trường là biểu tượng đô thị vùng núi, với công trình thể hiện đặc trưng của tỉnh Yên Bái như núi đồi, sông hồ, thiên nhiên vùng Tây Bắc...

+ Hình thành không gian quảng trường đa chức năng: Không gian tổ chức sự kiện, vui chơi giải trí, tổ chức triển lãm, các hoạt động văn hóa.

f.  Khu du lịch quốc gia hồ Thác Bà

- Xây dựng tuyến đường ven hồ Thác Bà để tăng tính tiếp cận và thu hút đầu tư phát triển du lịch, tạo thành trục cảnh quan du lịch ven hồ.

- Dọc theo tuyến đường bố trí quỹ đất phát triển công trình du lịch, thu hút đầu tư các công trình đa dạng như khu nghỉ dưỡng bờ ở bờ hồ, khu nghỉ dưỡng trên đồi, khách sạn trên đảo, đảo du lịch sinh thái, … phát huy mặt nước rộng lớn và địa hình đồi của khu vực.

g. Trọng điểm nông lâm nghiệp – du lịch Vân Hội

- Là trọng điểm nghiên cứu, sản xuất, chế biến nông lâm nghiệp ứng dụng kỹ thuật cao, trung tâm du lịch phát huy cảnh quan đồi núi và mặt nước hồ Vân Hội, cảnh quan nông nghiệp vùng đồi thấp, phát triển các khu dân cư mật độ thấp phục vụ nhu cầu người lao động tại các trung tâm nông nghiệp và du lịch.

- Ven đường trục chính bố trí trung tâm nghiên cứu, chế biến nông lâm nghiệp ứng dụng kỹ thuật cao, trung tâm đào tạo nông lâm nghiệp.

- Bố trí chợ nông sản hướng đến thu hút khách du lịch, đồng thời phục vụ nhu cầu mua sắm hàng ngày của cư dân địa phương.

- Phát huy cảnh quan đồi, cảnh quan mặt nước, cảnh quan nông nghiệp để xây dựng các khu du lịch đa dạng như khu nghỉ dưỡng trên hồ, khu nghỉ dưỡng vùng đồi, khu du lịch nông nghiệp thúc đẩy phát triển kinh tế địa phương.

h. Các cửa ngõ

- Các cửa ngõ tại các đường trục chính liên vùng: 

+ Các cửa ngõ tại nút giao đường cao tốc, đường quốc lộ. Cửa ngõ tại nút giao IC12 là cửa ngõ quan trọng do còn giữ vai trò là cửa ngõ phía Nam của tỉnh Yên Bái.

+ Bố trí các công trình thương mại dịch vụ, trạm dừng chân, không gian mở để thu hút khách dừng nghỉ chân, tạo cơ hội quảng bá du lịch, các sản phẩm đặc trưng của địa phương.

- Các cửa ngõ gắn với công trình giao thông công cộng (ga, bến xe)
+ Các cửa ngõ gắn với ga đường sắt (ga Yên Bái, ga Văn Phú bổ sung chức năng ga hành khách, ga đường sắt tốc độ cao xây mới), bến xe liên tỉnh, chào đón khách đến với thành phố và tỉnh Yên Bái, vùng Tây Bắc.

+ Bố trí công trình kết nối giao thông công cộng đưa hành khách đến các khu vực trong tỉnh, thành phố, các khu du lịch.

+ Xây dựng công trình ga, bến xe với kiến trúc thể hiện bản sắc của tỉnh Yên Bái và vùng Tây Bắc.
i.  Các cửa ngõ của khu du lịch
- Bố trí các cửa ngõ chào đón du khách đến các khu du lịch hồ Thác Bà, hồ Vân Hội.

- Cửa ngõ thể hiện bản sắc của từng khu du lịch, thu hút, tạo ấn tượng cho du khách, có tác dụng tuyên truyền, quảng bá cho khu du lịch.

PHẦN III: TỔ CHỨC THỰC HIỆN

Điều 9. Quy định về tính pháp lý

· Quy định này áp dụng đối với tất cả các tổ chức, cá nhân thực hiện việc quản lý phát triển đô thị, đầu tư xây dựng, cải tạo chỉnh trang đô thị trên địa bàn Thành phố Yên Bái đảm bảo theo đúng đồ án điều chỉnh Quy hoạch chung đã được phê duyệt.

· Quy định này là cơ sở để các cơ quan quản lý kiến trúc, quy hoạch, xây dựng của Thành phố Yên Bái xây dựng Quy chế quản lý kiến trúc quy hoạch và quản lý đầu tư xây dựng, cấp phép xây dựng mới, cải tạo chỉnh trang các công trình kiến trúc, thiết kế cảnh quan trong đô thị và làm căn cứ để xác lập nhiệm vụ và nội dung quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết, thiết kế đô thị tất cả các khu vực trong đô thị.

- Mọi vi phạm các điều khoản của Quy định này tùy theo mức độ sẽ bị xử lý hành chính hoặc truy tố trách nhiệm trước pháp luật.
- Quy định này có giá trị và được thực hiện kể từ ngày ký. Mọi quy định trước đây trái với nội dung Quy định này đều bị bãi bỏ (nếu có).

Điều 10. Tổ chức thực hiện

· UBND tỉnh Yên Bái thống nhất quản lý toàn diện các hoạt động đầu tư xây dựng, phát triển đô thị, quản lý phát triển cải tạo và quản lý không gian, kiến trúc, cảnh quan đô thị trên địa bàn toàn Thành phố Yên Bái theo Đồ án điều chỉnh quy hoạch chung Thành phố Yên Bái và vùng phụ cận đến năm 2040, tầm nhìn 2060 được phê duyệt.

· UBND Thành phố Yên Bái chịu trách nhiệm quản lý Nhà nước về quy hoạch xây dựng trên địa bàn quản lý theo Đồ án điều chỉnh quy hoạch chung Thành phố Yên Bái và vùng phụ cận đến năm 2040, tầm nhìn 2060  được duyệt. Rà soát, đề xuất kế hoạch lập, điều chỉnh các quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết, quy hoạch chuyên ngành hạ tầng kỹ thuật để cụ thể hóa quy hoạch chung được duyệt, làm cơ sở triển khai các dự án đầu tư; định kỳ hàng năm báo cáo UBND tỉnh và Sở Xây dựng về công tác và tình hình quản lý, phát triển đô thị trên địa bàn Thành phố Yên Bái ; lập kế hoạch, huy động vốn đầu tư xây dựng để thực hiện các công trình hạ tầng kỹ thuật, các công trình điểm nhấn theo đồ án quy hoạch được phê duyệt; tổ chức lập các quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết để cụ thể hóa Quy hoạch chung được UBND tỉnh phê duyệt.

· Sở Xây dựng thực hiện chức năng quản lý Nhà nước về quy hoạch xây dựng; phối hợp, hỗ trợ UBND Thành phố Yên Bái trong công tác quản lý không gian, kiến trúc, cảnh quan đô thị theo chức năng, nhiệm vụ và phạm vi quản lý.

· Các Sở, ban, ngành phối hợp với UBND Thành phố Yên Bái  thực hiện quản lý quy hoạch xây dựng trên địa bàn theo Đồ án điều chỉnh quy hoạch chung Thành phố Yên Bái đến năm 2040, tầm nhìn 2060 được duyệt.

Điều 11. Quy định công bố thông tin
· UBND Thành phố Yên Bái, UBND huyện Yên Bình và UBND huyện Trấn Yên có trách nhiệm công bố thông tin và nội dung đồ án quy hoạch được duyệt trên các phương tiện thông tin đại chúng.

· Sở Xây dựng và UBND Thành phố Yên Bái, UBND huyện Trấn Yên, UBND huyện Yên Bình có trách nhiệm lưu giữ hồ sơ quy hoạch để phục vụ công tác quản lý quy hoạch xây dựng và cung cấp các thông tin quy hoạch cho các tổ chức, cá nhân (nếu có yêu cầu) và UBND các phường, xã để phục vụ công tác quản lý theo quy hoạch.

· Sở xây dựng và UBND thành phố Yên Bái có trách nhiệm số hóa Hồ sơ quy hoạch thành bản đồ hệ thống thông tin địa lý (GIS) để phục vụ công tác quản lý đất đai, xây dựng và công tác công bố, cung cấp thông tin.

· Phòng Quản lý đô thị - UBND Thành phố Yên Bái  làm cơ quan đầu mối kết hợp với Sở Xây dựng, Sở Tài nguyên - Môi trường định kỳ hàng năm cập nhật tình hình các dự án triển khai vào nội dung của đồ án quy hoạch./.

TM. ỦY BAN NHÂN DÂN 

        KT.CHỦ TỊCH
      PHÓ CHỦ TỊCH
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