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 (Kèm theo quyết định số …………/QĐ-UBND  ngày …tháng 12 năm 2017 của UBND tỉnh)

Phần I: Quy định chung

Điều 1. Đối tượng áp dụng, phân công quản lý thực hiện;
1. Quy định này quy định các công tác quản lý về các chỉ tiêu sử dụng đất tại từng ô phố, các thông số kỹ thuật và các yêu cầu quản lý về hệ thống hạ tầng kỹ thuật, nguyên tắc kiểm soát, quản lý về không gian, kiến trúc, cảnh quan, bảo vệ môi trường theo đồ án Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu vực Khuổi Kép, phường Đề Thám, TP Cao Bằng đã được Ủy ban nhân dân tỉnh phê duyệt tại Quyết định số 2642/QĐ-UBND ngày  29/12/2017, làm cơ sở để quản lý xây dựng đô thị; lập quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500; lập các thiết kế đô thị, các Quy chế quản lý quy hoạch, kiến trúc đô thị trong phạm vi đồ án (các khu vực trung tâm, các khu vực cảnh quan, khu vực có tính chất đặc thù, các khu vực dọc các tuyến đường quan trọng có động lực phát triển, v.v…) 

2. Các chủ đầu tư các dự án phát triển đô thị, Ủy ban nhân dân Thành phố Cao Bằng, UBND phường, các Sở, ngành, các tổ chức, cá nhân trong và ngoài nước có liên quan có trách nhiệm tuân thủ nội dung Quy định này trong quá trình tổ chức thực hiện theo đồ án Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu vực Khuổi Kép
Điều 2.  Ranh giới, quy mô diện tích, tính chất, dân số khu vực lập quy hoạch
1. Khu vực nghiên cứu Quy hoạch phân Khu Khu vực Khuổi Kép nằm trong ranh giới hành chính phường Đề Thám, nằm về phía Tây Nam thành phố Cao Bằng. Trên cơ sở các quy hoạch đã và đang triển khai, khu vực nghiên lập quy hoạch có ranh giới như sau:

-  Phía Bắc giáp đường phía Nam khu đô thị mới

-  Phía Nam giáp đường theo quy hoạch 

-  Phía Đông giáp Khu Tái định cư Mỏ sắt Nà Rụa và trung tâm điều dưỡng người có công tỉnh Cao Bằng 

-  Phía Tây giáp Khu lâm viên Thâm Hoáng và Cụm công nghiệp Đề Thám

2. Tổng diện tích khu vực quy hoạch: 120,48 ha. 

3. Tính chất khu vực lập quy hoạch:
- Là khu đất ở nhà vườn mật độ thấp;


- Là khu thương mại dịch vụ tổng hợp, dịch vụ công cộng, giáo dục, y tế,  phụ trợ của phường Đề Thám và TP Cao Bằng;

- Là khu  thể dục thể thao, vui chơi giải trí, cây xanh cảnh quan;

- Là khu vực có công trình hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật đồng bộ;

4. Dự báo quy mô dân số: 1.200 - 1500 người
Điều 3.  Quy định chung về hạ tầng xã hội 

1. Các đơn vị ở, nhóm nhà ở và đất ở 

1.1. Quy định chung

- Các nhóm nhà ở cần kiểm soát, bảo đảm sự tuân thủ trong việc phân bổ dân cư tương ứng với từng mô hình nhà ở (riêng lẻ, thấp tầng, cao tầng), đồng bộ hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội; đảm bảo sự tuân thủ về các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật trong đồ án, các chỉ tiêu sử dụng đất quy hoạch đô thị (mật độ xây dựng, tầng cao, hệ số sử dụng đất), yêu cầu về tổ chức không gian, cảnh quan kiến trúc đô thị đã được xác định tại từng ô phố, khu đất trong phạm vi đồ án.

- Các nhóm ở trong các đơn vị ở cần có các loại hình nhà ở đa dạng, chỉ tiêu đất ở phải được tính toán cho từng loại hình nhà ở riêng biệt.

- Kích thước, diện tích các lô đất nhà ở riêng lẻ trong các nhóm nhà ở phải đảm bảo phù hợp với QCVN 01:2008/BXD và các Quy định về quản lý kiến trúc đô thị ban hành kèm theo các đồ an quy hoạch chi tiết, quy hoạch phân khu đã được phê duyệt.
- Trong quá trình tổ chức thực hiện theo quy hoạch cần xác định và lập kế hoạch thực hiện các khu vực phát triển đô thị, các dự án đầu tư phát triển đô thị, các dự án phát triển nhà ở (thương mại, xã hội, tái định cư) đồng bộ hệ thống công trình hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật theo nội dung đồ án đã được phê duyệt; kết nối với các khu vực kế cận, đảm bảo yêu cầu phát triển bền vững; tránh phát triển bất cập, thiếu đồng bộ, tạo sự quá tải cục bộ về cơ sở hạ tầng, cần ưu tiên bố trí tái định cư tại chỗ theo quy định khi triển khai các dự án phát triển đô thị theo quy hoạch.

- Tại các khu chức năng dân cư xây dựng mới hoặc khu vực tái thiết đô thị trong các nhóm ở, khu ở cần phải có công viên vườn hoa kết hợp với sân chơi cho trẻ em với diện tích tối thiểu phù hợp QCVN 01: 2008/BXD.

- Cần kiểm soát việc phát triển không gian, kiến trúc cảnh quan đô thị tại các khu vực cảnh quan đặc thù, khu vực có các công trình kiến trúc, di tích văn hóa cần bảo tồn; bảo đảm sự tuân thủ theo các quy định hiện hành.

- Diện tích đất ở: 12,18 ha, bao gồm:

* Đất ở tái định cư: 


Tổng diện tích xây dựng là 24,273 m2 (2,47ha) , quy định tầng cao trung bình đối với đất ở tái định cư là 5 tầng,(18m), mật độ xây dựng 80%, hệ số sử dụng đất 4,0.

* Đất ở nhà vườn:


Tổng diện tích xây dựng là  97.573 m2 ‑ (9,75ha) .Đối với các lô đất nhà vườn tại khu vực tầng cao trung bình đối với nhà vườn là 2 tầng, mật độ xây dựng 30%, hệ số sử dụng đất 0,8.

1.2. Khuyến khích:

- Khi triển khai dự án phát triển các tuyến đường giao thông theo đồ án quy hoạch này, khuyến khích việc tổ chức thu hồi đất hai bên đường theo quy hoạch, tổ chức đấu giá hoặc đấu thầu để lựa chọn chủ đầu tư theo quy định của pháp luật.

- Đầu tư thực hiện các dự án phát triển nhà ở tại các khu dân cư xây dựng mới trọn ô phố hoặc với quy mô lớn, đảm bảo phát triển đồng bộ về không gian, kiến trúc cảnh quan, hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội.

- Xây dựng, cải tạo nâng cấp kết cấu hạ tầng giao thông, các dự án phúc lợi công cộng như: công viên, vườn hoa, trường học phổ thông các cấp, các công trình y tế, các công trình thương mại – dịch vụ đa chức năng phục vụ cho cộng đồng dân cư tại các đơn vị ở, nhóm nhà ở.

- Khai thác hệ thống mương dẫn, suối, ao hồ tự nhiên để bổ sung cho cảnh quan đô thị.

1.3. Hạn chế:

- Các dự án xây dựng cải tạo chỉnh trang các nhóm nhà ở, khu ở quy mô nhỏ, khoét lõm, thiếu hoặc không đồng bộ hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội;

- Các dự án đầu tư xây dựng công trình cao tầng quy mô lớn tại khu đất có diện tích nhỏ hoặc trên các tuyến đường có lộ giới nhỏ (dưới 20m) trong các khu dân cư hiện hữu hoặc tại các khu vực chưa phát triển đồng bộ về hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật theo quy hoạch được duyệt;

1.4. Cấm:

- Xây dựng nhà ở và các công trình khác trái với quy hoạch được duyệt hoặc trái với quy định pháp luật có liên quan (trừ các công trình được cấp phép xây dựng tạm của các cơ quan có thẩm quyền theo quy định);

- Xây dựng nhà ở lấn chiếm hành lang bảo vệ công trình giao thông, đê điều, kênh mương, sông suối, công trình di tích lịch sử đã được công nhận; khu vực có nguy cơ sạt lỡ đất; khu vực hành lang bảo vệ an toàn đường dây điện; vi phạm chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng; các công trình tranh, tre, lá, nứa, vách tôn không tuân theo quy chuẩn xây dựng (trừ các công trình được cấp phép xây dựng tạm của các cơ quan có thẩm quyền theo quy định);

2. Công trình công cộng dịch vụ đô thị
2.1. Quy định chung
Cần tổ chức cắm mốc giới và quản lý mốc giới theo quy hoạch để quản lý chặt chẽ quỹ đất.


- Đất công trình công cộng: diện tích 11,48 ha bao gồm công trình công cộng cấp đô thị và công trình công cộng cấp khu ở. Quy định mật độ xây dựng 30-40 %, tầng cao trung bình 3-5 tầng


- Đất trường học: diện tích 5,38 ha. Quy định mật độ xây dựng trung bình 30 %, tầng cao trung bình 3 tầng 

- Đất hỗn hợp, thương mại dịch vụ là 24,82 ha. Quy định mật độ xây dựng 30-40 %, tầng cao trung bình 5-10 tầng

2.2. Khuyến khích:

- Căn cứ vào các giai đoạn phát triển kinh tế xã hội, tại các khu hiện hữu cải tạo chỉnh trang khuyến khích chọn giải pháp phát triển các dự án đầu tư theo hướng tăng quỹ đất để mở rộng các công trình y tế, giáo dục đào tạo, thể dục thể thao để tăng chỉ tiêu sử dụng đất các công trình này, ngày càng tiệm cận với các chỉ tiêu theo QCXD Việt Nam;

- Khuyến khích xã hội hoá đầu tư xây dựng các công trình Y tế, Giáo dục đào tạo, thể dục - thể thao theo quy định của pháp luật, phù hợp quy hoạch được duyệt;

- Khuyến khích các phương án xây dựng công trình với mật độ xây dựng thấp, tạo không gian sân vườn thưa thoáng, có mảng xanh lớn để cải thiện điều kiện vi khí hậu;

- Khuyến khích đầu tư xây dựng các công trình có ứng dụng công nghệ mới, tiết kiệm quỹ đất, thân thiện môi trường; đạt yêu cầu các tiêu chí về kiến trúc xanh; 

- Tổ chức thi tuyển, tuyển chọn thiết kế công trình xây dựng theo quy định;

2.3. Hạn chế:

- Xây dựng công trình có quy mô thay đổi lớn so với quy hoạch được duyệt, không đáp ứng yêu cầu phục vụ cho cộng đồng dân cư hoặc gây quá tải, ùn tắc giao thông tại các khu vực trung tâm trong khu vực quy hoạch;

- Xây dựng các công trình có tác động xấu đến tổ chức không gian, kiến trúc cảnh quan khu trung tâm công cộng;

- Xây dựng các công trình không tiết kiệm quỹ đất;

2.4. Cấm:

- Xây dựng các công trình có chức năng trái với quy hoạch đã được phê duyệt (trừ các công trình được cấp phép xây dựng tạm của các cơ quan có thẩm quyền theo quy định);

- Xây dựng các công trình lấn chiếm hành lang bảo vệ công trình giao thông, đê điều, kênh mương, sông suối, công trình di tích lịch sử đã được công nhận; khu vực có nguy cơ lỡ đất, vi phạm chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng, không tuân thủ QCXD Việt Nam;

- Cấm cơi nới xây dựng thêm tầng làm gia tăng tải trọng công trình, phá vỡ kiến trúc cảnh quan công trình. Gây nguy hiểm cho các công trình xung quanh.

3. Khu công viên cây xanh, mặt nước sử dụng công cộng: 

- Cần tổ chức cắm mốc giới và quản lý mốc giới theo quy hoạch để quản lý chặt chẽ quỹ đất.

- Đất cây xanh công viên vườn hoa là 16,28 ha, Mật độ xây dựng 5-10%, tầng cao trung bình 1 tầng
- Khuyến khích:

+ Trồng, chăm sóc, duy trì, bảo vệ, phân loại và bố trí cây xanh phù hợp nội dung đồ án quy hoạch này, quy chuẩn xây dựng, tiêu chuẩn xây dựng và quy định của pháp luật có liên quan;

+ Bảo vệ, quản lý theo quy định của pháp luật các cây cổ thụ trong khuôn viên các công trình, trong các vườn tự nhiên, biệt thự, nhà vườn, chùa, đền, am, miếu, nhà thờ, các di tích lịch sử - văn hóa, công trình công cộng;

+ Đối với cảnh quan nhân tạo như: ao, hồ, suối, kênh, thảm cây xanh, giả sơn phải được thiết kế hợp lý, xây dựng đồng bộ, hài hòa cảnh quan, môi trường và phù hợp với chức năng, đặc điểm của khu vực quy hoạch;

+ Xã hội hoá đầu tư xây dựng các khu công viên cây xanh theo quy hoạch, phục vụ cho sinh hoạt của cộng đồng dân cư tại khu vực theo quy định của pháp luật;

+ Tăng thêm diện tích cây xanh trong quá trình triển khai các dự án đầu tư xây dựng công trình theo quy hoạch được duyệt. Các loại cây xanh được trồng cần phù hợp với chức năng của các khu vực và tính chất của đồ án quy hoạch, đảm bảo môi trường sinh thái, lựa chọn loại cây trồng phù hợp với quy định, có sự phối hợp màu sắc hài hòa, sinh động tạo nét đặc trưng riêng cho khu vực và cho đô thị khu vực xung quanh;

- Hạn chế:

Hạn chế tối đa việc san lấp và thay đổi các đặc điểm địa hình tự nhiên trong khu công viên cây xanh, mặt nước sử dụng công cộng (như hồ, sông, suối, kênh, rạch, đầm trũng, gò đồi…);

- Cấm:

+ Lấn chiếm hoặc xây dựng các loại công trình trong các khu công viên cây xanh (trừ các công trình dịch vụ công cộng phục vụ cho hoạt động của khu công viên cây xanh với mật độ xây dựng phù hợp QCXD Việt Nam);

+ Mọi hoạt động xâm hại hoặc làm biến dạng cảnh quan, thay đổi diện mạo tự nhiên;
Điều 4. Các quy định chủ yếu về kết nối giữa hệ thống hạ tầng kỹ thuật trong khu vực với hệ thống hạ tầng kỹ thuật chung của đô thị.

- Cần tổ chức cắm mốc giới và quản lý mốc giới theo quy hoạch để quản lý chặt chẽ quỹ đất.

- Việc đấu nối hệ thống hạ tầng kỹ thuật khu vực với hệ thống hạ tầng kỹ thuật chung của đô thị (đường bộ, đường thủy) cần gắn kết đồng bộ với hiện trạng hạ tầng kỹ thuật sẵn có và có định hướng phát triển trong tương lai, phù hợp với quy hoạch chuyên ngành hạ tầng kỹ thuật đã được phê duyệt và các văn bản pháp lý hiện hành có liên quan. Các dự án đầu tư hạ tầng kỹ thuật trong khu vực quy hoạch cần thực hiện theo quy hoạch được duyệt, có kế hoạch và hệ thống, đảm bảo tính đồng bộ trong quá trình triển khai.

- Các hoạt động liên quan đến quy hoạch không gian xây dựng ngầm đô thị trong phạm vi quy hoạch cần tuân thủ các quy định của Nghị định 39/2010/NĐ- CP ngày 04/4/2010 của Chính phủ về quản lý không gian xây dựng ngầm đô thị và Thông tư 11/2010/TT- BXD ngày 17/8/2010 của Bộ Xây dựng hướng dẫn về quản lý cơ sở dữ liệu công trình ngầm đô thị.

- Cơ quan quản lý chuyên ngành hạ tầng kỹ thuật có trách nhiệm hướng dẫn về các giải pháp kết nối hạ tầng kỹ thuật phù hợp theo quy định khi có yêu cầu của các tổ chức, cá nhân có liên quan.

Điều 5. Các quy định chủ yếu về kiểm soát và bảo vệ môi trường đô thị đối với hệ sinh thái tự nhiên (sông, hồ, rừng, cây xanh, núi…), địa hình cảnh quan, nguồn nước, không khí, tiếng ồn…. 
- Đối với cảnh quan tự nhiên trong khu vực quy hoạch phải được bảo vệ nghiêm ngặt, phải duy trì đặc trưng địa hình tự nhiên của khu vực.

- Khu vực cảnh quan tự nhiên, hệ sinh thái tự nhiên, gò, đồi, bờ biển, cửa sông, mặt nước có ảnh hưởng trực tiếp hoặc gián tiếp đến chất lượng môi trường đô thị phải được khoanh vùng; chỉ dẫn sử dụng và hướng dẫn bảo vệ. Việc thay đổi địa hình, cảnh quan tự nhiên (trường hợp cần thiết) như: san lấp các khu đất, đồi núi, hồ, ao, cây xanh, mặt nước (nếu có) đều phải tuân thủ theo đồ án quy hoạch này, Quy chế quản lý quy hoạch, kiến trúc đô thị toàn khu vực quy hoạch (hoặc khu vực, tuyến đường cụ thể) hoặc thiết kế đô thị được phê duyệt.

- Cần đảm bảo hành lang an toàn bảo vệ sông, kênh, mương theo quy định.

- Việc quản lý và xây dựng công trình cần tuân thủ các Quy định, Quy chuẩn, Tiêu chuẩn chuyên ngành để kiểm soát, đảm bảo việc bảo vệ môi trường đô thị trong khu vực quy hoạch.

- Các giải pháp giảm thiểu, khắc phục tác động đối với dân cư, cảnh quan thiên nhiên; không khí, tiếng ồn khi triển khai thực hiện quy hoạch:
+ Khu vực bảo vệ hệ sinh thải cảnh quan, phát triển du lịch: Bảo vệ phát huy đa dạng sinh học trong tài nguyên sinh vật

+ Khu vực phát triển khu vực đô thị: Xây dựng hệ thống giám sát môi trường, giải quyết vấn đề chất thải rắn, thoát nước, xử lý nước thải và chống ô nhiễm không khí khu vực nghiên cứu quy hoạch.

Phần II: Quy định cụ thể

Điều 6. Ranh giới, quy mô diện tích, quy định về mật độ dân cư, chỉ tiêu sử dụng đất quy hoạch đô thị 
	TT
	Loại đất
	Kí hiệu
	Diện tích(m2)
	Mật độ XD (%)
	Tầng cao TB (tầng)
	Hệ số sử dụng đất(lần)
	Diện tích sàn (m2)

	1
	Đất ở 
	 
	121.846 
	 
	 
	 
	150454

	1.1
	Đất ở nhà vườn
	NV
	97.573 
	 
	 
	 
	53362

	 
	 
	NV1
	6.592
	30
	2
	0,6
	3955

	 
	 
	NV2
	10.364
	30
	2
	0,6
	6218

	 
	 
	NV3
	41.087
	30
	2
	0,6
	24652

	 
	 
	NV4
	30.893
	30
	2
	0,6
	18536

	 
	 
	NV5
	8.637
	30
	2
	0,6
	5182

	1.2
	Đất ở tái định cư
	TDC
	24.273
	 
	 
	 
	97092

	 
	 
	TDC1
	9.616
	80
	5
	4,0
	38464

	 
	 
	TDC2
	7.321
	80
	5
	4,0
	29284

	 
	 
	TDC3
	7.336
	80
	5
	4,0
	29344

	2
	Đất công trình TM dịch vụ
	TMDV
	189.890 
	 
	 
	 
	

	 
	 
	TMDV1
	14.094
	40
	3-5
	2,0
	

	 
	 
	TMDV2
	19.291
	40
	3-5
	2,0
	

	 
	 
	TMDV4
	74.489
	40
	5
	2,0
	

	 
	 
	TMDV5
	11.630
	40
	3-5
	2,0
	

	 
	 
	TMDV6
	8.233
	40
	5
	2,0
	

	 
	 
	TMDV7
	7.829
	40
	5
	2,0
	

	 
	 
	TMDV8
	27.643
	40
	5
	2,0
	

	 
	 
	TMDV9
	20.155
	40
	5
	2,0
	

	 
	 
	TMDV10
	19.300
	40
	5
	2,0
	

	3
	Đất công trình công cộng
	CC
	140.649
	 
	 
	 
	

	 
	Bệnh viện y học cổ truyền
	CC1
	24.474
	40
	3
	1,2
	

	 
	 
	CC2
	2.362
	40
	3
	1,2
	

	 
	 
	CC3
	3.150
	40
	3
	1,2
	

	 
	 
	CC4
	32.837
	40
	3
	1,2
	

	 
	 
	CC5
	25.743
	40
	3
	1,2
	

	 
	 
	CC6
	26.325
	40
	3
	1,2
	

	 
	 Bệnh viện đa khoa
	CC7
	25.758
	40
	3
	1,2
	

	4
	 Đất cơ quan
	HC
	84.656
	 
	 
	 
	62460

	 
	Đội Kiểm soát Hải Quan
	HC1
	3.200
	40
	3
	1,2
	3840

	 
	Công trình cơ quan
	HC2
	48.850
	40
	3
	1,2
	58620

	 
	Công trình cơ quan 
	HC3
	32.606
	40
	3
	1,2
	39127

	5
	Đất trường học
	TH
	53.876
	 
	 
	 
	48488

	 
	Trường PTDT Nội trú
	TH1
	47.584
	30
	3
	0,9
	42826

	 
	Trường tiểu học cơ sở
	TH2
	6.292
	30
	3
	0,9
	5663

	6
	Đất cây xanh công trình TDTT
	TDTT
	171.553
	 
	 
	 
	51466

	 
	Sân vận động
	TDTT1
	14.371
	30
	1
	0,3
	4311

	 
	 
	TDTT2
	19.210
	30
	1
	0,3
	5763

	 
	 
	TDTT3
	71.320
	30
	1
	0,3
	21396

	 
	 
	TDTT4
	66.652
	30
	1
	0,3
	19996

	7
	Đất cây xanh lâm viên. vườn hoa
	CX
	162.861
	 
	 
	 
	8143

	 
	 
	CX1
	28.850
	5
	1
	0,1
	1443

	 
	 
	CX2
	34.326
	5
	1
	0,1
	1716

	 
	 
	CX3
	29.166
	5
	1
	0,1
	1458

	 
	 
	CX4
	12.076
	5
	1
	0,1
	604

	 
	 
	CX5
	18.209
	5
	1
	0,1
	910

	 
	 
	CX6
	38.927
	5
	1
	0,1
	1946

	 
	 
	CX7
	1.307
	5
	1
	0,1
	65

	8
	Đất giao thông
	 
	279.500
	 
	 
	 
	 

	 
	Tổng diện tích đất quy hoạch
	 
	1.204.831
	 
	 
	 
	 


Điều 7. Nguyên tắc kiểm soát phát triển, quản lý về không gian, kiến trúc; Yêu cầu hạ tầng kỹ thuật và bảo vệ môi trường đối với từng  ô phố, từng khu chức năng trong khu vực quy hoạch. 


1. Nguyên tắc chung:


- Việc xây dựng, cải tạo, chỉnh trang các công trình kiến trúc tại các khu vực cảnh quan đặc thù trong khu vực quy hoạch cần hạn chế tối đa việc làm thay đổi địa hình và bảo đảm sự phát triển bền vững của môi trường tự nhiên.


- Không gian, kiến trúc cảnh quan cần được kiểm soát chặt chẽ, xác định lộ trình, trình tự xây dựng để đảm bảo tính thống nhất, hài hoà, tương thích với chức năng của các công trình, phát triển đồng bộ về hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội và dịch vụ công cộng, phù hợp với từng giai đoạn phát triển theo kế hoạch thực hiện các khu vực phát triển đô thị được cấp thẩm quyền phê duyệt.


- Các công trình kiến trúc trong khu vực quy hoạch khi xây dựng mới, cải tạo, chỉnh trang, nâng cấp phải phù hợp với đồ án quy hoạch này được duyệt, tuân thủ giấy phép quy hoạch (nếu có), quy hoạch chi tiết tỉ lệ 1/500 (nếu có), giấy phép xây dựng và các quy định tại Quy định quản lý theo đồ án quy hoạch này, Quy chế quản lý quy hoạch, kiến trúc đô thị toàn khu vực quy hoạch (hoặc Quy chế quản lý quy hoạch, kiến trúc đô thị khu vực, tuyến đường cụ thể) hoặc thiết kế đô thị được cấp thẩm quyền phê duyệt (nếu có).


- Không được chiếm dụng trái phép không gian đô thị nhằm mục đích tăng diện tích sử dụng công trình.


- Mặt ngoài công trình kiến trúc đô thị không được sử dụng màu sắc, vật liệu gây ảnh hưởng tới thị giác, sức khoẻ con người, yêu cầu về vệ sinh và an toàn giao thông.

2. Nguyên tắc kiểm soát phát triển, quản lý về không gian, kiến trúc 

Cần lập Quy chế quản lý quy hoạch, kiến trúc đô thị hoặc thiết kế đô thị các khu vực, tuyến đường quan trọng, có động lực phát triển trong khu vực quy hoạch, khai thác hợp lý nhằm nâng cao giá trị thẩm mỹ kiến trúc, cảnh quan và cải thiện môi trường đô thị; xây dựng đồng bộ và nâng cao chất lượng hệ thống hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật và dịch vụ công cộng trên cơ sở cân đối hài hòa với các khu vực xung quanh; 


Không gian, cảnh quan và các công trình kiến trúc phải được quản lý theo Quy định quản lý theo đồ án quy hoạch này và các Quy chế quản lý quy hoạch, kiến trúc đô thị trong khu vực quy hoạch được cấp thẩm quyền phê duyệt (nếu có).

2.1. Đối với các khu phát triển mới: 


- Phải đảm bảo tuân thủ nội dung các chỉ tiêu sử dụng đất quy hoạch đô thị (hệ số sử dụng đất, tầng cao, mật độ xây dựng) đã được xác định trong đồ án. Tầng cao xây dựng trong các khu ở, nhóm ở cần được tổ chức một cách đồng bộ, hài hòa với nhịp điệu, không gian cảnh quan kiến trúc và tính chất, loại hình nhà ở.

- Đảm bảo đầu tư xây dựng đồng bộ hệ thống các công trình hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội và kết nối các khu vực xung quanh theo quy hoạch;


- Các công trình xây dựng phải có hình thức kiến trúc, màu sắc, vật liệu tuân thủ theo các Quy chế quản lý quy hoạch, kiến trúc đô thị trong khu vực quy hoạch (nếu có); khuyến khích xây dựng các khu đô thị mới kiểu mẫu, các công trình ứng dụng công nghệ mới, thân thiện môi trường và đạt các yêu cầu tiêu chí về kiến trúc xanh.
- Tổ chức không gian công trình kiến trúc Khu Khuổi Kép có sự gắn kết với không gian các khu vực lân cận như khu trung tâm hành chính tỉnh, khu tái định cư số 1, khu tái định cư Mỏ Sắt Nà Rụa để tạo nên một thể thống nhất

- Tổ chức các không gian xanh, các điểm nhấn đô thị để tạo dựng được hình ảnh đẹp cho khu vực. Làm đẹp thêm khu vực đô thị mới của huyện. Không gian khu vực không làm ảnh hưởng các khu kế cận hiện hữu. Đảm bảo hành lang cách ly và các tuyến hạ tầng kỹ thuật quan trọng của đô thị.

- Khai thác và bảo vệ cảnh quan mặt nước, cây xanh tự nhiên trở thành những không gian mở cho các hoạt động cộng đồng dân cư. Bảo vệ, giữ gìn cảnh quan tự nhiên có giá trị. Tổng thể khu vực phải là một không gian đô thị hài hòa, thân thiện với môi trường.  

2.2. Đối với các công trình kiến trúc:


- Đối với tổ hợp kiến trúc đô thị: 


Đối với tổ hợp kiến trúc hoặc nhóm công trình kiến trúc trong khu vực quy hoạch, cần có mối liên hệ chặt chẽ, đồng bộ về công năng, hài hòa về hình thức kiến trúc giữa các hạng mục công trình; khi xây dựng mới phải đảm bảo:


+ Chiều dài tối đa của tổ hợp kiến trúc, nhóm công trình phải tuân thủ quy chuẩn, tiêu chuẩn xây dựng hiện hành, bảo đảm thông gió tự nhiên cho khu vực, thuận tiện cho giao thông và công tác phòng cháy, chữa cháy.


+ Chiều cao công trình phải đảm bảo tỷ lệ hợp lý trong không gian, tuân thủ giấy phép xây dựng, không được xây dựng, lắp đặt thêm các vật thể kiến trúc khác cao hơn chiều cao cho phép của công trình.


+ Công trình xây dựng mới tại góc đường phố phải đảm bảo tầm nhìn, an toàn, thuận lợi cho người tham gia giao thông.

+ Đối với Công trình thương mại dịch vụ, công trình hỗn hợp văn phòng- dịch vụ phải có không gian kiến trúc lớn, mặt bằng linh hoạt thay đổi dễ dàng để phù hợp với đặc thù kinh doanh của các ngành hàng khác nhau.

- Đối với nhà ở:

+ Kiến trúc nhà ở kết hợp hài hòa giữa kiến trúc hiện đại với kiến trúc truyền thống, phù hợp điều kiện tự nhiên, phong tục, tập quán văn hóa – xã hội của cộng đồng.

+ Khuyến khích sử dụng hình thức mái dốc. Các phần nhô lên trên (như bể nước, ăng ten chảo, khung thang máy…) phải bố trí khuất vào khối tích công trình 


- Đối với công trình đặc thù:


+ Các công trình mang tính đặc thù khác như đài phun nước, tiểu cảnh, trang trí trong vườn hoa, công viên … phải có quy mô, hình dáng, chất liệu phù hợp với cảnh quan, điều kiện thực tế và thể hiện được đặc trưng văn hóa của khu vực.


- Đối với những loại công trình kiến trúc khác:


+ Nhà công sở, công trình thể thao, văn hóa, trường học, cơ sở y tế xây dựng mới trong khu vực quy hoạch phải tuân thủ đồ án quy hoạch đô thị này được duyệt. Trường hợp chưa có quy hoạch chi tiết (tỷ lệ 1/500) hoặc Quy chế quản lý quy hoạch, kiến trúc đô thị, khi cấp giấy phép xây dựng phải căn cứ quy chuẩn, tiêu chuẩn về quy hoạch đô thị, đảm bảo yêu cầu kết nối hạ tầng, thuận tiện cho việc tập kết, giải tỏa người và phương tiện giao thông.


+ Các công trình chợ, siêu thị xây dựng mới trong đô thị phải có bãi đỗ xe, được bố trí phù hợp đồ án quy hoạch đã được phê duyệt, đáp ứng đủ diện tích theo quy chuẩn, tiêu chuẩn, an toàn, thuận tiện; đảm bảo trật tự, vệ sinh và mỹ quan đường phố.

+ Vật quảng cáo độc lập ngoài trời hoặc gắn với các công trình kiến trúc đô thị phải tuân thủ quy định của pháp luật về quảng cáo.

3. Yêu cầu hạ tầng kỹ thuật và bảo vệ môi trường đối với từng ô phố, từng khu chức năng trong khu vực quy hoạch 
3.1. Về san nền và thoát nước mặt:

· Tận dụng tối đa địa hình tự nhiên, giảm thiểu khối lượng đào đắp. 

- Đảm bảo khu vực không bị ngập úng, sạt lở, thoát nước mặt thuận lợi.
-  Kết nối hài hòa giữa khu vực xây dựng mới và khu vực hiện hữu.

- Tuân thủ định hướng chính về cao độ nền và thoát nước mưa đồ án điều chỉnh quy hoạch chung thành phố Cao Bằng, các đồ án quy hoạch chi tiết, các dự án đầu tư đã và đang triển khai trong khu vực nghiên cứu.

Khu vực nghiên cứu thuộc địa hình đồi núi, phần lớn quỹ đất không thuận lợi xây dựng do độ dốc lớn >30%. Khi phát triển xây dựng: San gạt tạo mặt bằng công trình, nền đường giao thông đảm bảo: nền khu đất xây dựng an toàn, ổn định,  không bị ngập úng.

- Để hạn chế tối đa khối lượng đào nền cần tổ chức mặt bằng công trình giật cấp theo địa hình, chỉ san gạt cục bộ tạo mặt bằng xây dựng công trình. 

- Ứng dụng các công nghệ mới gia cố mái dốc taluy, tường chắn đảm bảo an toàn cho người và công trình.

- Các chỉ tiêu về độ dốc nền và đường: 


+ Độ dốc nền nhỏ nhất Imin:  ( 0,004


+ Độ dốc dọc đường khống chế tối đa: Imax < 8% đối với khu vực xây dựng dân dụng.

- Khống chế cao độ san nền ( tại các nút giao thông):


+ Cao độ san nền thấp nhất: 209.80m.


+ Cao độ san nền lớn  nhất: 252.00m.

Bao gồm 2 lưu vực thoát về sông Bằng:

+ Lưu vực 1: diện tích lưu vực 57.5ha bao gồm các khu vực phía Tây, Nam khu vực nghiên cứu, thoát về hồ điều hòa của dự án Lâm Viên Thâm Hoắng, sau đó thoát ra sông Bằng.

+ Lưu vực 2: diện tích lưu vực 64ha bao gồm các khu vực phía Đông, Bắc khu vực nghiên cứu, thoát về suối Miểm sau đó thoát ra sông Bằng. Bao gồm 3 tiểu lưu vực phụ:
+ Tiểu lưu vực 1: thoát về hệ thống cống hộp trên tuyến đường 58m,

+ Tiểu lưu vực 2: đấu nối vào hệ thống cống của khu tái định cư số 2 Mỏ Sắt – Nà Rụa sau đó thoát ra suối Miểm.

+ Tiểu lưu vực 3: thoát trực tiếp vào suối Miểm.
· Khối lượng san nền 

· Khối lượng san nền 

+ Khối lượng đắp nền: 850.000 m3.

+ Khối lượng đào nền: 2.340.000 m3.

3.2. Về giao thông:

- Các công trình giao thông và công trình phụ trợ giao thông trong khu vực quy hoạch phải được thiết kế đồng bộ bảo đảm thuận lợi cho người và phương tiện tham gia giao thông; có hình thức kiến trúc, màu sắc bảo đảm yêu cầu mỹ quan, dễ nhận biết, phù hợp với các công trình khác có liên quan trong khu vực quy hoạch.

- Công trình giao thông có quy mô lớn, vị trí quan trọng, ảnh hưởng mỹ quan đô thị (cầu qua sông, cầu vượt, cầu cho người đi bộ …) phải tổ chức thi tuyển hoặc tuyển chọn phương án thiết kế kiến trúc theo quy định trước khi lập dự án đầu tư xây dựng.

- Quản lý hệ thống đường giao thông theo lộ giới như sau:
	TT
	Loại đường
	Số hiệu 
m/c
	Chiều rộng (m)
	Lộ giới 
(m)
	Chiều dài
 (m)
	Diện tích  (m2)

	
	
	
	Mặt 
đường
	Hè, 
Lề đường
	
	
	Mặt 
đường
	Hè + 
Phân cách

	I
	Đường Giao Thông
	
	
	
	
	
	
	

	1
	Đường trục LKV - CKV
	1-1
	30,0
	21,0
	51,0
	797
	24.876,0
	16.737,0

	2
	Đảo xuyến cảnh quan
	
	15,0
	16,0
	31,0
	486
	7.304,0
	7.776,0

	3
	Đường Khu LKV -CKV
	2-2
	15,0
	16,0
	31,0
	-
	-
	-

	4
	Đường Khu LKV -CKV
	3-3
	12,0
	15,0
	27,0
	2.592
	31.104,0
	38.880,0

	5
	Đường Khu vực
	3'-3'
	15,0
	12,0
	27,0
	1.150
	17.245,0
	13.800,0

	6
	Đường Khu vực
	4-4
	15,0
	10,0
	25,0
	766
	11.492,0
	7.660,0

	7
	Đường Phân khu vực
	5-5
	12,0
	10,0
	22,0
	1.704
	20.448,0
	17.040,0

	8
	Đường Phân khu vực
	6-6
	7,5
	6
	13,5
	1.944
	13.303,0
	11.664,0

	9
	Đường nội bộ
	7-7
	7,5
	-
	7,5
	1.566
	11.745,0
	-

	10
	Đường nội bộ
	8-8
	6,0
	-
	6,0
	1.902
	11.415,0
	-

	11
	Bãi đỗ xe (P)
	
	
	
	
	
	
	17011

	II
	Tổng
	
	
	
	
	12.907
	148.932
	113.557

	
	
	
	
	
	
	
	279.500


3.3. Về cấp điện và chiếu sáng đô thị:

- Việc xây dựng và cải tạo các công trình đường dây tải điện và trạm biến áp phải  tuân thủ theo quy hoạch phát triển điện lực thành phố Cao Bằng đã được cấp thẩm quyền phê duyệt . Trường hợp chưa phù hợp với quy hoạch phải có ý kiến chấp thuận bổ sung quy hoạch của cơ quan có thẩm quyền phê duyệt quy hoạch phát triển điện lực. Các trạm biến áp cần có thiết kế phù hợp, tránh ảnh hưởng đến mỹ quan đô thị, khuyến khích sử dụng công nghệ mới, đảm bảo an toàn, tiện dụng và mỹ quan.

- Dây cấp điện trong khu vực quy hoạch phải được bố trí hợp lý bằng dây có bọc cách điện; tại các khu vực hiện hữu cải tạo chỉnh trang, cần có kế hoạch thay dây trần bằng dây có bọc cách điện, tiến tới ngầm hóa toàn bộ.

- Lưới điện trong khu vực quy hoạch phải phù hợp với quy định chuyên ngành. Chiếu sáng
 nơi công cộng hoặc chiếu sáng mặt ngoài công trình phải đảm bảo mỹ quan, an toàn, hiệu quả, tiết kiệm năng lượng, phù hợp với các quy định hiện hành.

3.4. Về thông tin liên lạc:


- Khu vực quy hoạch cần đấu nối 2 tuyến tín hiệu chính  từ TP Cao Bằng đến khu đất với dung lượng đường truyền khoảng 16FO.  Sử dụng tuyến cáp quang từ trạm chuyển mạch Hoành Bồ đến.  Tuyến cáp quang này sử dụng loại FLX-600A, hạ ngầm trên vỉa hè, độ sâu trong hào cáp, khoảng cách đến chân các công trình phải đảm bảo tiêu chuẩn kỹ thuật của nghành TC30-05-2002.
- Cột ăng-ten, chảo thu, phát sóng phải lắp đặt đúng vị trí được cơ quan quản lý đô thị có thẩm quyền cho phép và đảm bảo an toàn, mỹ quan theo quy định của pháp luật.

- Dây điện thoại, dây thông tin, truyền hình cáp, internet phải được thay thế bằng tổ hợp dây có cùng tính năng kỹ thuật; xây dựng kế hoạch dỡ bỏ các thiết bị và đường dây không còn sử dụng, tiến tới ngầm hóa toàn bộ.

- Công trình viễn thông công cộng, công trình hạ tầng kỹ thuật viễn thông, hộp kỹ thuật thông tin, thùng thư, trạm điện thoại công cộng, thiết bị thông tin trên vỉa hè phải được bố trí theo đồ án quy hoạch này hoặc thiết kế đô thị được duyệt, phù hợp với kích thước hè phố và có kiểu dáng, màu sắc phù hợp, hài hòa, dễ sử dụng, không cản trở người đi bộ.

3.5. Về cấp, thoát nước thải và xử lý chất thải rắn đô thị:

- Công trình cấp, thoát nước phải được thiết kế, xây dựng, lắp đặt đồng bộ, sử dụng vật liệu thích hợp, đúng quy cách, bền vững, đảm bảo mỹ quan, vệ sinh môi trường, an toàn và thuận tiện cho người và phương tiện giao thông.

- Bờ hồ, bờ sông cần được kè mái (cần có giải pháp hình thức kè mái, đảm bảo mỹ quan, môi trường), phải có giải pháp kiến trúc hợp lý cho khu vực có rào chắn, lan can; cấu tạo miệng xả nước bảo đảm an toàn, vệ sinh, phù hợp với cảnh quan toàn tuyến.

- Nhà vệ sinh công cộng trên các khu phố, đường phố phải bố trí hợp lý, đảm bảo vệ sinh môi trường, mỹ quan, thuận tiện cho mọi đối tượng sử dụng.

- Thùng thu rác trên các tuyến phố phải được bố trí hợp lý, đồng bộ, đảm bảo mỹ quan, có kích thước, kiểu dáng thích hợp, sử dụng thuận tiện và dễ nhận biết.

- Đối với trạm xử lý nước thải: Công nghệ xử lý nước thải sẽ được quyết định trong giai đoạn lập dự án đầu tư xây dựng nhưng chú ý chọn lựa công nghệ tiêu tốn ít năng lượng (điện), chiếm ít diện tích đất. 

Đối với các trạm xử lý nước thải cục bộ trong các khu dân cư đứng riêng biệt, khó thu gom nước thải vào mạng lưới tập trung, khuyến khích sử dụng công nghệ Jokasou của Nhật Bản.
3.6. Về đánh giá môi trường chiến lược:

Căn cứ vào mức độ, phạm vi tác động, mục tiêu bảo vệ môi trường, khu vực nghiên cứu quy hoạch được chia thành 03 khu vực bảo vệ chính:

(1) Khu vực phát triển các công trình dịch vụ, công cộng, cơ quan, trường học: xây dựng các công trình phù hợp, đảm bảo các tiêu chí kỹ thuật, an toàn và mỹ quan; Xây dựng hệ thống thu gom, xử lý nước thải, chất thải rắn, phòng chống cháy nổ; Đối với các công trình xây dựng cao tầng cần chú trọng công tác khảo sát địa chất, san nền và xử lý nền móng; 

(2) Khu vực vực đất ở, công cộng: Lựa chọn xây dựng tại khu vực nằm ngoài khu tập trung rác thải của bãi rác Khuổi Kép cũ; Xây dựng các công trình phù hợp cảnh quan; thực hiện tốt công tác thu gom, xử lý nước thải, chất thải rắn phát sinh; Xây dựng môi trường sống văn minh, an toàn với hệ thống hạ tầng đầy đủ, đồng bộ, hệ giao thông thuận tiện, kết nối hiệu quả đến các khu chức năng trong và ngoài khu vực; 
(3) Khu vực công viên, cây xanh: Là không gian xanh quan trọng giúp điều hòa vi khí hậu, hấp phụ khí thải, cải tạo môi trường; nơi diễn ra các hoạt động giải trí, thư giãn, sinh hoạt cộng đồng…; Cần được phát triển, đầu tư thiết kế tăng tính hấp dẫn, thẩm mỹ và có biện pháp chăm sóc phù hợp, hạn chế và sử dụng hóa chất bảo vệ thực vật, phân hóa học theo đúng liều lượng, các quy định về an toàn, xây dựng khuôn viên sạch đẹp, bố trí các thùng rác và khu vệ sinh công cộng. 
 Điều 9. Quy định về nguyên tắc tổ chức không gian, kiến trúc, cảnh quan đối với trục đường chính, không gian mở, điểm nhấn, công viên cây xanh 

Trên khu vực lập quy hoạch xác định các công trình điểm nhấn trên cơ sở tổ chức các hướng nhìn, tạo các điểm nút không gian kết hợp với quảng trường giao thông, hình thành nên các điểm nhấn đô thị 

Xác định 02 cụm công trình là  điểm nhấn đó là: Khu  vực tiếp giáp đường 58m, và khu vực trung tâm Thể dục thể thao

- Với các công trình trung tâm dịch vụ thương mại cấp thành phố: Là nơi tập trung nhiều loại hình sinh hoạt cộng đồng với nhiều công trình cao tầng tạo điểm nhấn cho toàn khu vực, yêu cầu mật độ xây dựng tối đa 40%; tầng cao xây dựng : 3-21 tầng (12 - 80m).

- Với các công trình công cộng trong khu nhà ở: Gồm các công trình dịch vụ phục vụ nhu cầu thiết yếu hàng ngày của cư dân đô thị, các công trình hạ tầng xã hội trong khu dân cư như trường học, nhà sinh hoạt cộng đồng.... Yêu cầu mật độ xây dựng tối đa 40%; tầng cao xây dựng : 2-5tầng (7 - 20m).

- Khu nhà ở dạng nhà vườn: Diện tích 15-20m x 20-25m, tạo khoảng lùi tối thiểu 5m; khoảng cách giữa 2 nhà tối thiểu 3-6m; Mật độ xây dựng tối đa 30%; Tầng cao xây dựng 1-2 tầng (tối đa 10m).

- Khu vực cây xanh, công viên, vườn hoa, lâm viên: Mật độ xây dựng tối đa 10%; tầng cao xây dựng 1-2 tầng (tối đa 7m)

Yêu cầu về tổ chức không gian trục đường đảm bảo tính đặc thù theo từng cụm chức năng, vừa có sự giao thoa sống động và hoà nhập trong từng khu vực. 

Mỗi cụm công trình có tính đặc thù nhưng được liên kết hài hòa với nhau bằng các không gian chuyển tiếp tránh phá vỡ cảnh quan đô thị.

Tổ chức không gian kiến trúc cần phối kết hài hòa với không gian xanh, màu sắc và ánh sáng. 

Không gian xanh tổ chức trên trục được trồng theo loại cây trồng đặc trưng với từng cụm không gian công trình. Cụ thể:

+ Trên từng đoạn trục chính: Tổ chức trồng chủ đạo một loại cây có hoa và thường xanh như cây hoa sữa, hoa lan, phượng, bằng lăng ....tạo ra các tuyến phố đặc trưng, đồng thời tạo nên tính chất yên bình và thanh nhã của đời sống cư dân trên phố.

+ Cụm không gian công trình dịch vụ thương mại tổ chức trồng chủ đạo một loại cây như cây Panma kết hợp cây có hoa như chuông vàng, chuông hồng, muồng hoàng yến,  ...có hoa vào mùa hạ, rụng lá trơ cành vào mùa đông rất phù hợp với tính chất hoạt động của cụm công trình.

+ Cụm không gian công trình giáo dục: Tổ chức trồng các loại cây có hoa nhiều mầu sắc kết hợp với cây có tán lá rộng thường xanh cho phù hợp với tính chất chức năng công trình giáo dục. Cây bóng mát cần kết hợp với vườn hoa phía trước mặt tạo thành một hệ không gian xanh để tạo cảnh quan đẹp cho công trình, ngăn tiếng ồn từ đường giao thông.

+ Cụm không gian công trình nhà ở tổ chức trồng phối hợp giữa cây hoa nhiều mầu sắc và cây thường xanh cho phù hợp với tính chất chức năng của từng loại hình nhà ở.

Mầu sắc kiến trúc: Màu sắc của công trình kiến trúc phải mang tính đặc trưng cho cụm chức năng và phối kết với màu sắc cây xanh để sắc thái không gian của từng cụm không gian màu sắc phải được tổ chức phù hợp với tính chất công trình như cụm công trình giáo dục nên sử dụng  màu làm nhẹ nhàng, gần gũi, đầm ấm, tránh màu quá đậm hoặc ảm đạm. Cụm công trình dịch vụ thương mại nên sử dụng phối hợp các gam màu nóng lạnh làm tôn hoạt động thương mại sôi động...

Ánh sáng: Màu sắc ánh sáng điện  trên trục đường cũng được tổ chức thay đổi cho phù hợp với tính chất của từng cụm không gian kiến trúc. Đối với cụm không gian công trình giáo dục, dân cư trên trục phố nên sử dụng đèn có ánh sáng màu vàng. Cụm không gian kiến trúc biệt thự, công viên sử dụng đèn có ánh sáng màu trắng. Cụm không gian thương mại, dịch vụ ... có thể sử dụng đèn đa sắc màu...

 Điều 10. Quy định chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng, cốt xây dựng và các yêu cầu cụ thể về kỹ thuật đối với từng tuyến đường; phạm vi bảo vệ, hành lang an toàn công trình hạ tầng kỹ thuật.
· Quy định chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng, cốt xây dựng và các yêu cầu cụ thể về kỹ thuật đối với từng tuyến đường:

· Đối với tổ hợp công trình bao gồm phần đế công trình và tháp cao phía trên thì các khoảng lùi công trình cần phù hợp theo QCXD hiện hành.

· Chỉ giới đường đỏ là đường ranh giới phân định ranh giới giữa phần lô đất được xây dựng công trình và phần đất được dành cho đường giao thông hoặc các công trình kỹ thuật hạ tầng.

· Chỉ giới xây dựng là đường giới hạn cho phép xây dựng nhà, công trình trên lô đất.

· Chỉ giới đường đỏ các tuyến đường giao thông trong khu vực quy hoạch được xác định kèm theo bản đồ chỉ giới đường đỏ và chỉ giới xây dựng trong đồ án quy hoạch này đã được phê duyệt. Khoảng lùi công trình (chỉ giới xây dựng) cần thực hiện theo các quy hoạch chi tiết đã được phê duyệt. Đối với khu vực chưa có quy hoạch chi tiết thì thực hiện đảm bảo các yêu cầu tối thiểu theo QCXD hiện hành.
· Cao độ thiết kế của hệ thống giao thông được ghi tại giao điểm của các tim đường tại các nút giao thông trong bản đồ chỉ giới đường đỏ và chỉ giới xây dựng.

· Phạm vi bảo vệ, hành lang an toàn công trình hạ tầng kỹ thuật cần thực hiện phù hợp với QCXD, TCXD, Quy chuẩn, Tiêu chuẩn ngành điện và các quy định hiện hành có liên quan:

· Hành lang bảo vệ cầu tối thiểu là 6 m.

· Hành lang bảo vệ tuyến điện tối thiểu là 10 m.

· Pham vi bảo vệ các công trình ngầm tối thiểu 01 m (đối với công trình là đường dây đường ống) và đối với công trình giao thông ngầm thì theo quy định thực tế khi triển khai công trình ngầm ấy.

· Tại các khu vực mới phát triển và các tuyến đường phố mới xây dựng hoặc cải tạo mở rộng phải đầu tư xây dựng các công trình cống, bể kỹ thuật hoặc hào, tuy nen kỹ thuật để bố trí, lắp đặt các đường dây, đường ống kỹ thuật theo đồ án quy hoạch này. Tại các khu vực hiện hữu cải tạo chỉnh trang, Ủy ban nhân dân huyện Hoành Bồ cần phối hợp Sở Giao thông vận tải và các Sở ngành có liên quan để có kế hoạch đầu tư xây dựng cống, bể kỹ thuật hoặc hào, tuy-nen kỹ thuật để từng bước hạ ngầm đường dây, cáp nổi.

Phần III: Tổ chức thực hiện
Điều 11. 

1. Các cơ quan có trách nhiệm theo quy định cần tổ chức công bố công khai đồ án quy hoạch và Quy định quản lý theo đồ án quy hoạch đô thị này trong thời hạn 10 ngày kể từ ngày ký quyết định phê duyệt.

2. Căn cứ vào đồ án quy hoạch đô thị và Quy định quản lý theo đồ án quy hoạch đô thị này được phê duyệt:

- Các cơ quan có trách nhiệm theo quy định cần tổ chức lập, thẩm định và phê duyệt nhiệm vụ, hồ sơ cắm mốc giới và triển khai cắm mốc giới, quản lý mốc giới theo quy định.

- UBND TP Cao Bằng, Sở Xây dựng và các Sở ngành có liên quan (được phân công giao nhiệm vụ theo chỉ đạo của UBND tỉnh) cần xác định các khu vực phát triển đô thị, lập kế hoạch thực hiện trình cấp thẩm quyền phê duyệt và công bố công khai theo quy định, làm cơ sở tổ chức triển khai các dự án phát triển đô thị theo từng giai đoạn phát triển kinh tế xã hội trên địa bàn TP Cao Bằng
-  Trong quá trình tổ chức thực hiện các dự án phát triển nhà ở theo đồ án quy hoạch này, cần kiểm soát và khống chế quy mô dân số trong phạm vi quy hoạch của đồ án để đảm bảo sự phù hợp các chỉ tiêu kinh tế - kỹ thuật, đồng bộ về hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật đã được xác định trong nội dung đồ án.

- UBND TP Cao Bằng phối hợp với Sở Xây dựng và các Sở ngành có liên quan để xác định các khu trung tâm, khu vực dọc các tuyến đường động lực phát triển, các tuyến giao thông cấp đô thị, khu cảnh quan đặc biệt, khu vực cửa ngõ, khu đặc thù … để lập các Quy chế quản lý quy hoạch, kiến trúc đô thị khu vực cụ thể hoặc quy hoạch chi tiết (tỷ lệ 1/500) hoặc thiết kế đô thị để phục vụ cho công tác quản lý quy hoạch đô thị, quản lý xây dựng, triển khai các dự án đầu tư trong khu quy hoạch. 

3. Trong quá trình tổ chức thực hiện theo quy hoạch, nhà, đất hiện trạng của các tổ chức, cá nhân tại các khu chức năng theo quy hoạch trong phạm vi đồ án được quản lý theo các quy định và chính sách hiện hành (về nhà, đất; đầu tư xây dựng).

Điều 12. UBND TP Cao Bằng: Có trách nhiệm phối hợp Sở Xây dựng và các Sở ngành có liên quan để tổ chức triển khai thực hiện Quy định quản lý này. Trong trường hợp Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu vực Khuổi Kép được điều chỉnh (cục bộ hoặc tổng thể) thì Quy định quản lý này sẽ được điều chỉnh cho phù hợp. Trong quá trính triển khai thực hiện, nếu có phát sinh, vướng mắc, các tổ chức, cá nhân trong khu vực quy hoạch cần phản ánh đến UBND TP Cao Bằng hoặc Sở Xây dựng để được xem xét, hướng dẫn hoặc tổng hợp báo cáo UBND Tỉnh xem xét, giải quyết./.  
