CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc


QUY ĐỊNH QUẢN LÝ XÂY DỰNG

Theo Đồ án quy hoạch phân khu xã Hưng Đạo, thành phố Cao Bằng,

tỉnh Cao Bằng, tỷ lệ 1/2.000.

(Ban hành kèm theo Quyết định số ......../QĐ-UBND  ngày       tháng    năm 2021 của UBND tỉnh Cao Bằng)

CHƯƠNG  I: QUY ĐỊNH CHUNG
Điều 1. Đối tượng áp dụng, phân công quản lý thực hiện;

1.1. Quy định này hướng dẫn việc quản lý đầu tư xây dựng, sử dụng và bảo vệ các công trình theo đúng Đồ án quy hoạch phân khu xã Hưng Đạo, thành phố Cao Bằng, tỉnh Cao Bằng, tỷ lệ 1/2.000 đã được UBND tỉnh Cao Bằng phê duyệt tại Quyết định số ....../QĐ-UBND ngày .... tháng    năm 2021
1.2. Ngoài những điều được nêu trong quy định này, việc quản lý xây dựng trong khu vực quy hoạch còn phải tuân thủ các quy định pháp luật khác có liên quan của Nhà nước.

1.3. Việc điều chỉnh, bổ sung hoặc thay đổi quy định này phải do cấp có thẩm quyền quyết định trên cơ sở điều chỉnh đồ án quy hoạch phân khu. 

1.4. Chủ tịch UBND thành phố Cao Bằng, Giám đốc Sở Xây dựng chịu trách nhiệm về việc quản lý đầu tư xây dựng tại khu vực quy hoạch theo đúng Đồ án quy hoạch phân khu xã Hưng Đạo, thành phố Cao Bằng, tỉnh Cao Bằng, tỷ lệ 1/2.000 được phê duyệt và quy định của pháp luật. 
Điều 2. Ranh giới, quy mô diện tích, dân số, tính chất khu vực lập quy hoạch
2.1. Ranh giới: Xã Hưng Đạo nằm ở phía Tây Bắc thành phố Cao Bằng, các phía tiếp giáp:

	- Phía Đông giáp:
	Phường Đề Thám, thành phố Cao Bằng.

	- Phía Tây giáp:
	Xã Hoàng Tung, huyện Hòa An.

	- Phía Nam:
	Xã Bạch Đằng và xã Bình Dương, huyện Hòa An.

	- Phía Bắc giáp:
	Xã Vĩnh Quang, thành phố Cao Bằng và thị trấn Nước Hai, huyện Hòa An.


2.2. Quy mô diện tích

Phạm vi nghiên cứu quy hoạch là toàn bộ diện tích đất trong ranh giới hành chính xã Hưng Đạo với diện tích tự nhiên khoảng 1.053,97 ha 
2.3. Quy mô dân số

- Quy mô dân số đến năm 2030 khoảng: 12.150 người.

- Quy mô dân số đến năm 2050 khoảng: 15.460 người.

2.4. Tính chất
- Là trung tâm hành chính, chính trị, kinh tế, văn hoá giáo dục, y tế, giáo dục của xã Hưng Đạo, thành phố Hưng Đạo.

- Là đô thị cải tạo, chỉnh trang, quy hoạch phát triển mở rộng các khu ở mới, với đầy đủ công trình dịch vụ đô thị, công trình hạ tầng xã hội và hạ tầng kỹ thuật đồng bộ, ưu tiên theo mô hình đô thị xanh kết hợp với các dịch vụ sinh thái nhằm nâng cao chất lượng sống trong đô thị.

- Là đô thị du lịch sinh thái kết hợp du lịch tâm linh, bảo tồn phát huy giá trị các di tích lịch sử văn hóa quan trọng trên địa bàn thành phố Cao Bằng.

(Phát triển du lịch sinh thái khu vực ao sen và cảnh quan 2 bên bờ sông Bằng; phát triển du lịch tâm linh và bảo tồn các di tích văn hóa lịch sử: Đền Quan Triều - Chùa Đà Quận (Viên Minh),...)

- Là khu vực cụm công nghiệp tập trung của thành phố Cao Bằng theo định hướng quy hoạch phát triển cụm công nghiệp trên địa bàn tỉnh.

(Theo định hướng quy hoạch cụm công nghiệp sẽ tổ chức khu vực cụm công nghiệp Hưng Đạo quy mô trên 70 ha).

- Là đô thị nông nghiệp áp dụng công nghệ nông nghiệp hiện đại, sản xuất nông nghiệp quy mô lớn phục vụ địa bàn thành phố Cao Bằng.

(Theo định hướng quy hoạch chung thành phố Cao Bằng: phần lớn diện tích đất xã Hưng Đạo là đất nông nghiệp đô thị, hiện nay đã phát triển một số khu vực canh tác nông nghiệp áp dụng nuôi trồng theo hình thức mới: nhà kính trồng cây ăn quả, trồng rau xanh, các trang trại trồng thanh long tập trung …).

Điều 3: Quy định về sử dụng đất

Tổng diện tích đất nghiên cứu thiết kế là 1.053.97 ha, trong đó quỹ đất để xây dựng các công trình trong đơn vị ở là 325,56 ha chiếm tỷ lệ 30,92%; quỹ đất xây dựng các công trình ngoài đơn vị ở là 182,04ha chiếm tỷ lệ 17,27%; còn lại quỹ đất khác là 545,45ha chiếm tỷ lệ 51,75%,.

BẢNG TỔNG HỢP QUY HOẠCH SỬ DỤNG ĐẤT
	STT
	Danh mục đất
	Hiện trạng
	Quy hoạch

	
	
	Diện 
tích (ha)
	Tỷ lệ (%)
	Diện 
tích (ha)
	Tỷ lệ (%)

	 
	TỔNG CỘNG
	1.053,970
	100,00%
	1.053,970
	100,00%

	I
	Đất dân dụng
	103,494
	9,82%
	329,393
	31,25%

	I.1
	Đất ở
	79,270
	7,52%
	216,998
	20,59%

	I.1.1
	Đất ở hiện trạng cải tạo
	
	
	125,598
	11,92%

	I.1.2
	Đất ở liền kề mới
	 
	 
	78,372
	7,44%

	I.1.3
	Đất ở biệt thự
	 
	 
	13,028
	1,24%

	I.2
	Đất công trình công cộng 
	20,153
	1,91%
	49,022
	4,65%

	I.2.1
	Đất công trình công cộng đơn vị ở
	
	
	6,795
	0,64%

	I.2.2
	Đất công cộng đô thị
	
	
	42,227
	4,01%

	I.3
	Đất trường học
	3,032
	0,29%
	4,774
	0,45%

	I.4
	Đất cây xanh
	1,038
	0,10%
	58,599
	5,56%

	II
	Đất ngoài dân dụng
	53,711
	5,10%
	228,313
	21,66%

	II.1
	Đất công nghiệp - Kho tàng
	18,438
	1,75%
	99,016
	9,39%

	II.1.1
	Đất công nghiệp hiện trạng
	
	
	33,979
	3,22%

	II.1.2
	Đất công nghiệp - kho tàng quy hoạch
	
	
	65,036
	6,17%

	II.2
	Đất Cơ quan
	1,109
	0,11%
	2,941
	0,28%

	II.2.1
	Đất Cơ quan hiện trạng
	
	
	1,368
	0,13%

	II.2.2
	Đất cơ quan quy hoạch mới
	
	
	1,574
	0,15%

	II.3
	Đất Y tế
	0,071
	0,01%
	0,534
	0,05%

	II.4
	Đất Tôn giáo
	1,388
	0,13%
	3,698
	0,35%

	II.5
	Đất đầu mối HTKT
	0,350
	0,03%
	0,170
	0,02%

	II.6
	Đất Nghĩa trang
	4,893
	0,46%
	45,911
	4,36%

	II.7
	Đất Giao thông
	27,462
	2,61%
	76,043
	7,21%

	III
	Đất khác
	896,765
	85,08%
	496,265
	47,09%

	III.1
	Đất Nông Nghiệp
	  486,156 
	46,13%
	208,011
	19,74%

	III.1.1
	Đất trồng lúa
	 
	 
	7,024
	0,67%

	III.1.2
	Đất trồng mầu
	 
	 
	3,593
	0,34%

	III.1.3
	Đất nông nghiệp công nghệ cao
	 
	 
	197,395
	18,73%

	III.2
	Đất Lâm nghiệp
	372,249
	35,32%
	174,817
	16,59%

	III.3
	Mặt nước
	38,360
	3,64%
	47,201
	4,48%

	III.4
	Đất thuộc đồ án QH khác
	
	
	66,235
	6,28%


Điều 4. Tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan
4.1. Tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan các khu chức năng
Tổ chức không gian quy hoạch toàn khu đô thị theo các hình thái không gian quy hoạch “cụm và hành lang”, các chức năng trong khu đô thị được tổ chức thành từng đoạn tuyến kết hợp các cụm. Không gian các công trình chức năng được bố trí với các giải pháp quy hoạch sau:

4.1.1. Khu vực phát triển công cộng, dịch vụ, thương mại

Trên cơ sở khai thác giá trị các trục đường chính sẽ bố trí 02 khu vực xây dựng công trình công cộng, dịch vụ, thương mại nhằm tạo điểm nhấn và tạo bộ mặt kiến trúc cảnh quan hiện đại cho đô thị (tại nút giao thông giữa đường Hồ Chí Minh với tuyến đường vành đai và tại nút giao thông Quốc lộ 3 với đường phía Nam khu đô thị mới), 

Được tổ chức và bố trí tại các nút giao thông chính, có điểm nhìn đẹp và có giá trị tạo dựng điểm nhấn về không gian cảnh quan đô thị.

Các công trình thương mại dịch vụ tổng hợp được tổ chức theo giải pháp tạo trục không gian hướng tâm của quần thể công trình trên các điểm nút giao nhau của các trục phố. Các không gian quảng trường bố trí vườn hoa, đài phun nước và cụm biểu tượng nhỏ góp phần tạo nên các điểm nhấn không gian ba chiều hoàn chỉnh, chính yếu và thuận tiện cho hoạt động của người dân. Cụm công trình này có chiều cao từ 9 – 20 tầng đóng vai trò chủ đạo về hình khối là điểm nhấn chính yếu trên toàn khu đô thị.

4.1.2. Khu vực các vùng dân cư cải tạo, nâng cấp

Đây là các khu dân cư đã có quá trình phát triển lâu dài, ổn định với mật độ dân cư tập trung cao, gồm 4 khu: Nam Phong, Ngọc Quyến, Hồng Quang và Tổng Chúp - Bản Thảnh. Bảo tồn kiến trúc đặc trưng và truyền thống của khu dân cư. Bổ xung hệ thống công trình dịch vụ, hệ thống công trình hạ tầng xã hội như: trường mầm non, nhà văn hoá cụm dân phố, khu cây xanh nghỉ ngơi và vui chơi.

Các điểm di tích, danh thắng nằm trong các khu dân cư hiện hữu, sẽ được phục hồi, tu bổ, tôn tạo nhằm khai thác tốt nhất các giá trị văn hóa lịch sử, gìn giữ và phát huy các giá trị gắn với du lịch đảm bảo phát triên bền vững. Bổ xung đồng bộ hệ thống hạ tầng kỹ thuật kết nối với khu đô thị phát triển mới.

4.1.3. Khu vực phát triển các khu ở mới

Được xây dựng trên 2 trục giao thông nối 2 bờ sông tạo thành trục không gian nối liền các trục giao thông chính, trên cơ sở khai thác quỹ đất chưa khai thác. Khu vực này sẽ xây dựng các loại hình nhà ở như: nhà ở liền kề, nhà ở biệt thự và xây dựng hệ thống hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội hoàn chỉnh nhằm đáp ứng nhu cầu sinh sống cho người dân.

- Các đơn vị ở được phân biệt rõ bằng mạng lưới đường giao thông chính đô thị và liên hệ với nhau theo các tuyến đường liên khu vực và khu vực. Tại các đơn vị ở bố trí một “lõi” trung tâm bao gồm: cây xanh, nhà văn hoá cụm dân cư và sân thể dục thể thao.

- Không gian kiến trúc khu dân cư được tổ chức hài hoà và làm tăng vẻ đẹp cảnh quan khu đô thị bằng sự kết hợp giữa các loại hình nhà ở đa dạng.

+ Nhà ở liền kề: Tổ chức theo giải pháp ô cờ tạo ra các trục phố, tuyến phố. Đồng thời phối hợp không gian đóng - mở dải theo trục đường nhằm hạn chế sự buồn tẻ của mặt đứng các dãy phố. Nhà ở liền kề được xác định theo giới hạn chỉ giới đường đỏ và mức độ mở rộng của chỉ giới xây dựng.

+ Nhà biệt thự: Tổ chức theo giải pháp kết hợp không gian mở theo quan hệ tuyến đồng thời gắn kết với không gian cây xanh mặt nước cảnh quan của thềm Sông nhằm tạo lập không gian ở thực sự sinh thái.

4.1.4: Khu vực phát triển nông lâm nghiệp công nghệ hiện đại và cảnh quan sinh thái ven sông

Khai thác các diện tích cánh đồng hai bờ sông và các diện tích chân đồi thấp (khu Ngọc Quyến và khu Nam Phong) tạo thành vùng nông nghiệp áp dụng công nghệ hiện đại, sản xuất nông nghiệp quy mô lớn phục vụ cho địa bàn thành phố Cao Bằng, khai thác các lợi thế đất đai góp phần phát triển kinh tế.

Tại khu vực hồ sen sẽ được nâng cấp thành công viên trung tâm, cùng với sân thể thao và trục đường vành đai mở rộng thành 2 làn tạo không gian mở cho đô thị, với sự kết hợp giữa hệ thống mặt nước, cây xanh công viên ven mặt nước, không gian đường phố và các không gian cây xanh sân chơi công cộng trong các nhóm công trình. Cây xanh sinh thái cảnh quan được bố trí tại vùng thềm núi và thềm sông đảm bảo gìn giữ được không gian tự nhiên và cảnh quan đặc trưng.

4.1.5. Khu vực phát triển công nghiệp, tiểu thủ công nghiệp và dịch vụ kho bãi trung chuyển hàng hóa

Trên cơ sở các công trình công nghiệp hiện trạng (khu vực Nam Phong) quy hoạch phát triển dọc tuyến đường vành đai (các bãi trung chuyển hàng hóa) và Quốc lộ 34 (khu công nghiệp, tiểu thủ công nghiệp), hoàn thiện hạ tầng kỹ thuật đồng bộ theo cụm công nghiệp Đề Thám, đảm bảo các điều kiện vệ sinh môi trường. Về lâu dài sẽ tính toán di chuyển các cơ sở công nghiêp dọc đường vành đai về phía Quốc lộ 34 đảm bảo cảnh quan và vệ sinh môi trường khu vực. 

4.1.6. Khu vực rừng sản xuất, cây xanh gìn giữ cảnh quan 

Trên cơ sở quỹ đất đồi, rừng phía Tây Bắc xã (khu  Nam Phong) tiếp tục phát triển trồng và tái tạo rừng đảm bảo nguyên liệu chế biến gỗ,  nhằm đem lại một không gian xanh đặc trưng cho một khu đô thị miền núi và tạo dựng môi trường sinh thái. 
4.2. Tổ chức các không gian phát triển du lịch

Với tính chất đặc trưng là đô thị du lịch sinh thái kết hợp du lịch tâm linh, bảo tồn phát huy giá trị các di tích lịch sử văn hóa quan trọng trên địa bàn thành phố Cao Bằng:

+ Vùng các di tích, danh thắng sẽ được phục hồi, tu bổ, tôn tạo nhằm gìn giữ và phát huy các giá trị văn hóa lịch sử, gắn với du lịch đảm bảo phát triển bền vững, nhất là các khu vực chính: chùa Đà Quận và đến Quan Triều tại Ngọc Quyến, chùa Đống Lân, ... Đối với Di tích thành Bản Phủ là một phần trong Khu di tích đô thị Cao Bình với nhiều điểm di tích quan trọng liên quan đến vương triều nhà Mạc, cần tổ chức các cuộc hội thảo, nghiên cứu khoa học và tổ chức thám sát, khai quật khảo cổ để làm rõ hơn những giá trị lịch sử và tạo cơ sở cho việc bảo tồn tôn tạo di tích, từ đó phát huy các giá trị văn hóa, lịch sử của di tích. Hiện tại cần khoanh vùng bảo vệ những địa điểm có dấu hiệu di tích văn hóa, lịch sử trên địa bàn. 

+ Khai thác cảnh quan dòng sông Bằng Giang với việc tổ chức các khu cây xanh sinh thái cảnh quan tại vùng thềm núi và thềm sông, tôn lên vẻ đẹp sơn thủy hữu tình cho toàn bộ khu vực. Bố trí các điểm dừng nghỉ, sân chơi, bến thuyền dọc hai bờ sông kết hợp với các dịch vụ du lịch và các sản phẩm du lịch hấp dẫn gắn với cảnh quan và hệ sinh thái của dòng sông.

+ Với các khu vực nông nghiệp ngoài tổ chức sản xuất theo hướng công nghệ cao, còn hình thành các vùng trồng hoa, trồng cây ăn quả gắn phục vụ phát triển dịch vụ du lịch tại chỗ, tạo thêm loại hình du lịch hấp dẫn. 

Điều 5. Các quy định chủ yếu về kết nối hệ thống hạ tầng kỹ thuật.
Hệ thống hạ tầng khu vực được tổ chức trên quan điểm: Hiệu quả và an toàn; thuận lợi, kinh tế; Phù hợp với cảnh quan môi trường kết nối đồng bộ cùng hệ thống hạ tầng xung quanh. Tuân thủ theo quy hoạch chung thành phố Cao Bằng và khai thác, kế thừa hệ thống hạ tầng hiện trạng khu vực.

- Các tuyến giao thông khu vực thiết kế có khớp nối với các đồ án quy hoạch, dự án đầu tư đã được phê duyệt nhất là Quy hoạch chung thành phố Cao Bằng. Mạng lưới giao thông trong khu vực được thiết kế trên cơ sở các trục đường chính bao gồm: tuyến đường vanh đai, đường Hồ Chí Minh, Quốc lộ 3, Quốc lộ 34, đường tỉnh 203. Các nút giao chính bao gồm: Nút giao đường phía Nam khu đô thị mới với Quộc lộ 3. Nút giao đường vành đai với Quộc lộ 3 (tại km 9). Nút giao chân dốc Bản Thảnh trên đường Hồ Chí Minh. Nút giao đường vành đai với đường Hồ Chí Minh.
- Chuẩn bị kỹ thuật: Tuân thủ cao độ nền, hướng thoát nước mặt đã được khống chế theo Quy hoạch chung và các đồ án quy hoạch đã được phê duyệt, các dự án đầu tư đang triển khai. Tận dụng tối đa địa hình tự nhiên, kết nối hài hòa giữa khu vực hiện trạng và khu vực xây mới. Các khe suối phải có hành lang xanh bảo vệ, tăng cường khả năng thoát nước mặt nhanh chóng.

- Hệ thống cấp nước: Khu vực nghiên cứu được quy hoach xây dựng nhà máy nước Sông Bằng 2 công suất 12.000 m3/ngđ, cấp nước cho toàn bộ khu vực khu vực Tây Bắc thành phố. 
- Hệ thống cấp điện: Nguồn cấp điện cho khu vực sẽ là trạm 110/35/22kV Cao Bằng, trực tiếp cấp điện qua 35kV 371-E16.1, 372-E16.1 và Lộ 22 kV 471-E16.1.
- Hệ thống thông tin liên lạc được đấu nối 2 tuyến tín hiệu chính  từ Host Cao Bằng đến khu vực quy hoạch.

- Hệ thống thoát nước thải: Nước thải được thu gom bằng tuyến cống D200 - D300mm sau đó thoát về các tuyến cống chung của thành phố sau đó cũng được đưa về 02 trạm xử lý.

Điều 6. Các quy định chủ yếu về kiểm soát và bảo vệ môi trường:
Phát triển đô thị gắn chặt với bảo vệ và cải thiện môi trường, đảm bảo hài hòa giữa môi trường nhân tạo với môi trường thiên nhiên, bảo tồn đa dạng sinh học;

Bảo vệ chất lượng nước mặt, nước ngầm, hệ sinh thái, cảnh quan khu vực;

Hạn chế đào đắp tập trung, bảo vệ hành lang sông, suối, khơi thông dòng chảy, phòng chống sạt lở đất;

Thực hiện quá trình thi công xây dựng công trình đảm bảo an toàn, có các biện pháp giảm thiểu ô nhiễm và phòng chống động đất (đặc biệt với các công trình xây dựng cao tầng);

 Các loại hình chất thải phát sinh phải được thu gom và có biện pháp xử lý triệt để đạt quy chuẩn Việt Nam về bảo vệ môi trường.

CHƯƠNG  II: QUY ĐỊNH CỤ THỂ
Điều 7. Các công trình dịch vụ thương mại, dịch vụ hỗn hợp 
Các công trình dịch vụ thương mại, dịch vụ hỗn hợp phục vụ chung cho toàn khu đô thị và thành phố trên địa bàn xã Hưng Đạo. Tổng diện tích là 42,23ha.
7.1. Các chỉ tiêu sử dụng đất
	TT
	Danh mục
	Ký hiệu
	Diện
tích (m2)
	Mật độ
XD (%)
	Số tầng
	Chiều cao KC (m)
	Hệ số SDĐ


	
	Đất công cộng đô thị
	 
	422.270
	 
	 
	 
	 

	1
	Bãi đỗ xe
	CC8
	14.255
	10
	1
	5
	0,1

	2
	Đất ở kết hợp thương mại dịch vụ
	DVTM1
	7.500
	40
	9
	36
	3,6

	3
	Đất ở kết hợp thương mại dịch vụ
	DVTM2
	6.905
	40
	9
	36
	3,6

	4
	Đất ở kết hợp thương mại dịch vụ
	DVTM3
	8.017
	40
	9
	36
	3,6


	5
	Đất dịch vụ thương mại (Cửa hàng xăng dầu số 2)
	DVTM4
	3.714
	40
	1
	6
	0,4

	6
	Đất ở kết hợp thương mại dịch vụ
	DVTM5
	18.594
	40
	9
	36
	3,6

	7
	Đất ở kết hợp thương mại dịch vụ
	DVTM6
	14.771
	40
	9
	36
	3,6

	8
	Đất ở kết hợp thương mại dịch vụ
	DVTM7
	9.679
	40
	9
	36
	3,6


	9
	Đất ở kết hợp thương mại dịch vụ
	DVTM8
	14.908
	40
	9
	36
	3,6

	10
	Đất ở kết hợp thương mại dịch vụ
	DVTM9
	9.596
	40
	9
	36
	3,6

	11
	Đất ở kết hợp thương mại dịch vụ
	DVTM10
	22.126
	40
	9
	36
	3,6

	12
	Đất ở kết hợp thương mại dịch vụ
	DVTM11
	16.666
	40
	9
	36
	3,6

	13
	Đất ở kết hợp thương mại dịch vụ
	DVTM13
	24.253
	40
	9
	36
	3,6

	14
	Đất ở kết hợp thương mại dịch vụ
	DVTM14
	63.604
	40
	9
	36
	3,6

	15
	Đất ở kết hợp thương mại dịch vụ
	DVTM14
	62.264
	40
	9
	36
	3,6

	16
	Đất dịch vụ du lịch
	DVDL1
	10.589
	60
	5
	20
	3

	17
	Đất dịch vụ du lịch
	DVDL2
	9.351
	60
	5
	20
	3

	18
	Đất dịch vụ du lịch
	DVDL3
	12.971
	60
	5
	20
	3

	19
	Đất dịch vụ du lịch
	DVDL4
	33.633
	60
	5
	20
	3

	20
	Đất dịch vụ du lịch
	DVDL5
	40.518
	60
	5
	20
	3

	21
	Đất dịch vụ du lịch
	DVDL6
	44.251
	60
	5
	20
	3


Tầng cao xây dựng công trình dịch vụ,thương mại, văn phòng hỗn hợp cao đến 9 tầng (độ cao tối đa 36m).

7.2. Hình thức kiến trúc:


Yêu cầu phải có không gian kiến trúc lớn, mặt bằng linh hoạt thay đổi dễ dàng để phù hợp với đặc thù kinh doanh của các ngành hàng khác nhau. Kiến trúc hiện đại đơn giản, khúc triết, đường nét mạch lạc phù hợp với yêu cầu hoạt động hấp dẫn của công trình. Đối với từng công trình, khu vực cảnh quan cụ thể  cần có sự nghiên cứu kết hợp màu săc trang trí công trình sao cho đạt hiệu quả tạo sức thu hút cho công trình nhưng tránh gây ảnh hưởng xấu đến các công trình xung quanh. Tổ chức không gian xanh sân vườn kết hợp với quảng trường và bãi đỗ xe để tạo tổng thể không gian hài hoà và thoáng đoãng.
Điều 8. Các công trình công cộng dịch vụ cấp khu ở

Các công trình công cộng, dịch vụ trong đơn vị ở đáp ứng nhu cầu phục vụ cho khu vực thiết kế và cân đối với các khu vực lân cận. Bán kính phục vụ tối đa của các công trình công cộng trong đơn vị ở tối đa 1.000m. Tổng diện tích là 6,79 ha.
8.1. Các chỉ tiêu sử dụng đất
	TT
	Danh mục
	Ký hiệu
	Diện
tích (m2)
	Mật độ
XD (%)
	Số tầng
	Chiều cao KC (m)
	Hệ số SDĐ

	
	Đất công trình công cộng đơn vị ở
	 
	67.946
	 
	 
	 
	 

	1
	Chợ Cao Bình (cũ)
	CC1
	2.987
	40
	1
	7
	0,4

	2
	Chợ nông sản
	CC2
	6.541
	40
	1
	7
	0,4

	3
	Bãi đỗ xe
	CC3
	7.298
	10
	1
	5
	0,1

	4
	Nhà văn hóa
	CC4
	4.027
	40
	1
	7
	0,4

	5
	Chợ trung tâm xã
	CC5
	16.660
	40
	3
	20
	1,2

	6
	Bãi đỗ xe
	CC6
	5.258
	10
	1
	5
	0,1

	7
	Quảng trường
	CC7
	25.175
	10
	1
	5
	0,1


Tầng cao xây dựng các công trình văn hóa 1 - 2 tầng (tối đa 9 m), đối với trụ sở cơ quan cấp phường tầng cao từ 2 - 5 tầng (tối đa 20m), công trình dịch vụ thương mại khu ở, tầng cao từ 3 tầng (tối đa 20m)

8.2. Hình thức kiến trúc:

- Đối với các công trình văn hóa: Kết hợp không gian lớn và không gian nhỏ tạo sự phong phú trong tổ chức không gian cụm công trình, mặt bằng linh hoạt thay đổi dễ dàng phù hợp với công năng sử dụng công trình. Kiến trúc hiện đại, hình khối linh hoạt phóng khoáng. Tổ chức không gian xanh sân vườn kết hợp với sân bãi trước công trình để tạo tổng thể không gian hài hoà và thoáng đãng.

- Đối với công trình thương mại dịch vụ khu ở: Kiến trúc, màu sắc hiện đại, phù hợp với tính chất thương mại dịch vụ. Phải đảm bảo các yêu cầu về công năng tập trung đông người mua và bán, các yêu cầu kỹ thuật thoát hiểm, phòng cháy chữa cháy, chiếu sáng, thông gió, bãi đỗ xe, kho hàng…
Điều 9. Các công trình giáo dục
Công trình giáo dục trong khu ở đáp ứng nhu cầu phục vụ cho khu vực thiết kế và cân đối với các khu vực lân cận bao gồm: Trường mầm non; Trường tiểu học; Trường trung học cơ sở. Bán kính phục vụ của các công trình công cộng trong đơn vị ở tối đa 1.000m. Ngoài ra, trên địa bàn phường có Trường trung học phổ thông  Cao Bình. Tổng diện đất giáo dục là 4,77 ha. 

9.1. Các chỉ tiêu sử dụng đất
	TT
	Danh mục
	Ký hiệu
	Diện
tích (m2)
	Mật độ
XD (%)
	Số tầng
	Chiều cao KC (m)
	Hệ số SDĐ

	
	Đất trường học
	 
	47.741
	 
	 
	 
	 

	1
	Trường THPT Cao Bình
	TH1
	8.182
	40
	3
	15
	1,2

	2
	Trường tiểu học Hưng Đạo
	TH2
	6.759
	40
	3
	15
	1,2

	3
	Trường MN Hưng Đạo
	TH3
	7.354
	40
	3
	15
	1,2

	4
	Trường THCS Cao Bình
	TH4
	14.979
	40
	3
	15
	1,2

	5
	Điểm trường mầm non và tiểu học Nam Phong
	TH5
	10.467
	40
	3
	15
	1,2


Tầng cao xây dựng các giáo dục 1 - 3 tầng (tối đa 15m).

9.2. Hình thức kiến trúc: 
Kiến trúc hiện đại, bền vững thể hiện được tính chất sư phạm. Hướng công trình phải theo quy định tiêu chuẩn trường học, có biện pháp tránh mưa hắt và bức xạ mặt trời hướng Tây. Không sử dụng mầu sắc công trình quá nhiều màu hoặc ảm đạm. Thường sử dụng các màu cơ bản có tông độ nhạt như màu màu trắng, màu vàng, màu xanh, ... Không gian kiến trúc cảnh quan ngoài công trình (cây xanh sân vườn) tổ chức hoàn thiện để tôn hình khối công trình đồng thời để tạo sự hài hoà với tổng thể không gian kiến trúc của toàn công trình. Không gian lớn được bố trí đan xen với các không gian nhỏ đáp ứng yêu cầu học tập nhưng hài hoà về đường nét, hình khối và màu sắc giữa các công trình.
Điều 10. Khu ở

Đất ở trong khu vực quy hoạch có diện tích 217,00 ha, chiếm 20,59% tổng diện tích đất quy hoạch
10.1. Các chỉ tiêu sử dụng đất

	TT
	Danh mục
	Ký hiệu
	Diện
tích (ha)
	Mật độ
XD (%)
	Số tầng
	Chiều cao KC (m)
	Hệ số SDĐ

	
	Đất ở
	
	216,998
	
	
	 
	 

	1
	Đất ở hiện trạng cải tạo
	OHT
	125,598
	60-80
	5
	20
	3-4

	2
	Đất ở liền kề mới
	OM
	78,372
	60-80
	5
	20
	3-4

	3
	Đất ở biệt thự
	BT
	13,028
	60
	3
	15
	1,8


Chiều cao xây dựng đối với nhà ở hiện trạng, liền kề tối đa 5 tầng (20m), đối với nhà ở biệt thự, nhà vườn tầng cao tối đa 3 tầng (tối đa 15m). Yêu cầu độ cao tầng một phải bằng nhau (tối đa 3,9m). Độ cao các tầng thiết kế với cao độ bằng nhau. Cao độ nền công trình so với mặt đường tối đa 0,5m.
Mật độ xây dựng thuần tối đa của nhà ở riêng lẻ còn phải tuân thủ bảng sau

	Diện tích lô đất (m2/ căn nhà)
	≤90
	100
	200
	300
	500
	≥1.000

	Mật độ xây dựng tối đa (%)
	100
	90
	70
	60
	50
	40


10.2. Hình thức kiến trúc: 

- Nhà ở hiện trạng cải tạo: Chủ yếu giữ nguyên hiện trạng hiện có. Các công trình cải tạo xen cấy, sửa chữa, hay xây mới phải đạt đủ các đảm bảo đảm bảo về cách thức tổ chức mặt đứng (có phân vị ngang, phân vị đứng tường đồng với các công trình 2 bên cạnh và phải có hình dáng, màu sắc phù hợp với kiến trúc toàn tuyến phố. Bố cục sân vườn hài hoà với sự liên kết hợp lý giữa cây cảnh và cây ăn quả. Vật liệu xây dựng gọn nhẹ, mái dốc lợp ngói hoặc tôn màu. Các thành phần của căn nhà có thể sử dụng lối bố cục truyền thống. Tuy nhiên cần được nâng cao trong sự hợp khối và hiện đại hoá nội thất. Chỉnh trang mặt đứng theo đúng chỉ giới đường đỏ
- Nhà ở liền kề: Khuyến khích sử dụng mô hình nhà ở giật cấp theo từng cao độ địa hình để tránh san gạt, làm biến dạng cảnh quan, địa hình tự nhiên. Ưu tiên hướng mặt tiền quay hư​ớng Bắc hoặc h​ướng Nam để tránh nắng và thông gió tự nhiên tốt. Đối với những dãy phố có hư​ớng bất lợi (hư​ớng Tây, Tây – Bắc) cần sử dụng vật liệu che nắng tạm thời để đảm bảo mỹ quan chung. Khuyến khích sử dụng đồng bộ một kiểu mái che, tấm che trên một tuyến phố, khu phố để nhấn mạnh đặc trư​ng nhân tạo của khu vực.

Yêu cầu kiến trúc hiện đại nhưng cần kết hợp với một số đường nét truyền thống của ngôi nhà vùng núi phía Bắc. Màu sắc công trình nhà ở phải trang nhã và hài hoà chung: màu trắng, màu vàng nhạt, màu xanh nhạt. Khuyến khích dùng vật liệu xây dựng địa phương nhằm tạo nên các công trình ở có nét đặc trưng của địa phương.

Khi thiết kế mặt đứng cho một dãy nhà phố liên kế tiếp xúc với các trục đường, cần đảm bảo các nguyên tắc có hình thức kiến trúc hài hoà và mái đồng nhất cho một khu vực về chỉ giới; nhịp điệu kiến trúc theo phư​ơng ngang, phương đứng; chiều cao, hình thức mái, vật liệu xây dựng; có màu sắc chung cho một dãy nhà; thống nhất khoảng lùi và hình thức hàng rào cho một dãy nhà. Tạo nhịp điệu kiến trúc hợp lý thông qua việc hư​ớng dẫn thiết kế vị trí, kích thước các cửa đi, cửa sổ, hiên, ban công, logia sao cho cả tuyến phố đều đẹp. Các kích thư​ớc và vị trí đ​ược khống chế. Các công trình nhà ở đư​ợc áp dụng mặt đứng theo mẫu không cứng nhắc tạo nên sự phong phú đa dạng của kiến trúc trong khu vực. Khuyến khích sử dụng mái dốc trên mặt đứng công trình và tạo nhiều cây xanh..
-  Nhà ở biệt thự: Khuyến khích sử dụng mô hình nhà ở giật cấp theo từng cao độ địa hình để tránh san gạt, làm biến dạng cảnh quan, địa hình tự nhiên. Bố cục sân vườn hài hoà với sự liên kết hợp lý giữa cây cảnh và cây ăn quả. Củng cố đặc trư​​ng khu vực thông qua hình thức kiến trúc, chi tiết kiến trúc đặc trư​ng. Vật liệu xây dựng gọn nhẹ, mái dốc lợp ngói hoặc tôn màu, khuyến khích sử dụng vật liệu địa phương. Các thành phần của căn nhà có thể sử dụng lối bố cục truyền thống, tuy nhiên cần được nâng cao trong sự hợp khối và hiện đại hoá nội thất. Sử dụng các màu sắc tạo sự hài hoà với cây xanh sân vườn như: màu trắng, màu vàng nhạt, màu xanh nhạt...


Tạo mặt đứng kiến trúc phong phú về chi tiết khi chiêm ng​​ưỡng ở các cự li khác nhau, nhấn mạnh nhịp điệu kiến trúc theo phư​ơng đứng và tránh phô diễn những mảng t​ường trống quá lớn. Cần thiết kế xây dựng đồng bộ, hoàn thiện thống nhất về phong cách kiến trúc các công trình. Kết hợp tổ chức không gian cây xanh bên ngoài công trình để tạo cảnh quan cho khu vực. Khuyến khích sử dụng đồng bộ một kiểu mái che, tấm che trên một tuyến phố, khu phố để nhấn mạnh đặc tr​ưng nhân tạo của khu vực.

- Nhà vườn: Khuyến khích sử dụng hình thái kiến trúc ngôi nhà vùng núi phía Bắc với hình thức mái dốc, sử dụng vật liệu địa phương. Chú trọng không gian sân vườn, công trình cần hài hòa về cả bố cục và màu sắc với sân vườn xung quanh. Nội thất công trình nên có nhiều không gian mở, thoáng nhìn ra sân vườn. Sử dụng các màu sắc tạo sự hài hoà với cây xanh sân vườn như màu trắng, màu vàng nhạt, màu xanh nhạt...
Điều 11. Các công trình trụ sở cơ quan

Đất các công trình trụ sở cơ quan trên địa bàn xã Hưng Đạo có tổng diện tích là 2,94 ha
11.1. Các chỉ tiêu sử dụng đất

	TT
	Danh mục
	Ký hiệu
	Diện
tích (m2)
	Mật độ
XD (%)
	Số tầng
	Chiều cao KC (m)
	Hệ số SDĐ

	II.2
	Đất Cơ quan
	 
	29.410
	 
	 
	 
	 

	II.2.1
	Đất Cơ quan hiện trạng
	 
	13.675
	 
	 
	 
	 

	1
	Hạt quản lý đường bộ
	CQ1
	5.036
	60
	5
	20
	3

	2
	Nhà trực vận hành điện lực
	CQ2
	1.844
	60
	5
	20
	3

	3
	Trung tâm ứng dụng tiến bộ KHCN
	CQ6
	6.795
	60
	5
	20
	3

	II.2.2
	Đất cơ quan quy hoạch mới
	 
	15.735
	 
	 
	 
	 

	1
	Đất trụ sở UBND xã mới
	CQ3
	5.343
	60
	5
	20
	3

	2
	Đất trụ sở 
	CQ4
	5.049
	60
	5
	20
	3

	3
	Đất trụ sở 
	CQ5
	5.343
	60
	5
	20
	3


Chiều cao xây dựng đối với các công trình trụ sở cơ quan trung bình 3 tầng, tối đa 5 tầng (20m).
11.2. Hình thức kiến trúc:


Các công trình cơ quan hiện trạng đang xây dựng cần đảm bảo theo đúng thiết kế và tuân thủ quy định về chiều cao, mật độ và khoảng lùi. Công trình xây mới nên sử dụng kiến trúc công trình hiện đại nhưng vẫn mang bản sắc riêng của địa phương, thiết kế mặt bằng phải phù hợp với khuôn viên của khu đất, các công trình cần đầu tư xây dựng hoàn chỉnh hệ thống sân vườn, cây xanh, cây cảnh, đảm bảo hài hoà với cảnh quan toàn khu.
Điều 12. Các công trình y tế
Công trình y tế trên địa bàn xã Hưng Đạo có tổng diện tích là 0,53 ha. 
12.1. Các chỉ tiêu sử dụng đất

	TT
	Danh mục
	Ký hiệu
	Diện
tích (m2)
	Mật độ
XD (%)
	Số tầng
	Chiều cao KC (m)
	Hệ số SDĐ

	
	Các công trình y tế
	
	5.343
	 
	 
	 
	 

	1
	Trạm y tế xã
	YT1
	5.343
	60
	3
	15
	1,8


Chiều cao xây dựng đối với các công trình y tế trung bình 3 tầng, tối đa 6 tầng (15m).

12.2. Hình thức kiến trúc:

Kiến trúc hiện đại, bền vững và đơn giản đúng tính chất công trình y tế. Công trình xây dựng đảm bảo theo đúng thiết kế và tuân thủ quy định về chiều cao, mật độ và khoảng lùi. Kiến trúc công trình đảm bảo thông thoáng gió, ánh sáng tự nhiên và đáp ứng yêu cầu cao về vệ sinh dịch tễ. Sử dụng các màu cơ bản có tông độ nhạt như màu ghi đá, màu trắng, màu vàng, màu nâu nhạt, ... Không gian kiến trúc cảnh quan ngoài công trình (cây xanh, sân vườn) tổ chức hoàn thiện để tôn công trình đồng thời để tạo sự hài hoà với tổng thể không gian kiến trúc của toàn cụm công trình. 

Điều 13. Công trình tôn giáo

Công trình tôn giáo trên địa bàn xã Hưng Đạo là: chùa Đà Quận và đền Quan Triều, chùa Đống Lân. Nhà thờ Cao Bình. 
Các công trình có tầng cao trung bình 2 tầng, mật độ xây dựng 60%. 
Hình thức kiến trúc:
 Khi yêu cầu cải tạo chỉnh trang đền cần giữ nguyên kiến trúc công trình như hiện trạng, trồng thêm cây xanh cho khuôn viên.

Điều 14 Các khu nghĩa trang nhân dân
Tổng diện tích đất các khu nghĩa trang nhân dân trên địa bàn xã Hưng Đạo là 45,91 ha. Tầng cao xây dựng 1 tầng, mật độ xây dựng: 15%

Hình thức kiến trúc: Chủ yếu giữ nguyên khuôn viên công trình theo hiện trạng, cải tạo chỉnh trang sân vườn, trồng thêm cây xanh. Tại các nghĩa trang hiện có gần khu dân cư trong phạm vi sẽ dừng chôn cất hung táng mới, chỉ tiếp nhận cát táng hoặc tro cốt. Chỉ cho phép chôn cất mới tập trung tại nghĩa trang khu vực Nam Phong đã được quy hoạch mở rộng phục vụ cho khu vực xã Hưng Đạo và phường Đề Thám.
Điều 15. Đất cây xanh, công viên, vườn hoa
Đất cây xanh công viên vườn hoa trong khu vực quy hoạch gồm: Đất cây xanh trong khu ở; Đất cây xanh công viên; Đất cây xanh cảnh quan bờ sông; Đất cây xanh cách ly. Đất cây xanh đảm bảo khai thác cảnh quan và địa hình tự nhiên, có chức năng phục vụ cho toàn đô thị và liên khu vực. Tổng diện tích là 58,60 ha
Quy định tầng cao xây dựng 1- 2 tầng (chiều cao 3-7m). Mật độ xây dựng: 5 – 10%.
Hình thức tổ chức kiến trúc cảnh quan:

- Đối với các khu cây xanh công viên, vườn hoa: bố trí đường dạo, trồng nhiều cây cảnh kết hợp với sỏi đá, đài phun n​ước, tiểu cảnh, ... Khai thác thế mạnh từ các loại cây trồng, hoa và các loài thực vật khác của địa phư​ơng, kết hợp với bố trí các tiện ích xã hội, tạo không gian ngắm cảnh, nghỉ ngơi và tụ họp... Nên tổ chức trồng nhiều cây bóng mát kết hợp với sân lát để tạo đư​ợc nhiều không gian vui chơi, hạn chế tổ chức dạng sân vư​ờn trồng cỏ vì sẽ làm tốn diện tích vui chơi, thư​ giãn. Cây xanh kết hợp nhiều loại thảm cỏ, thảm hoa, cây bóng mát, cây trang trí, cây có hương thơm, hoa đẹp, bố trí nhiều chủng loại cây đảm bảo có hoa nở cả bốn mùa.

- Đối với vùng không gian xanh hai bên sông Bằng, trong các khu ở và khu dịch vụ thương mại nên duy trì thường xuyên, khai thác theo mùa. 

- Đối với cây xanh hai bên trục đường: Sử dụng các loại cây thường xanh có bóng mát và hoa đẹp, tránh cây có quả, lá rụng nhiều gây ô nhiễm môi trường đường phố. Mỗi đoạn trục phố trồng một số loại cây hoa đặc trưng cho phù hợp với tính chất chức năng hoạt động của từng cụm công trình và sự hài hoà giữa không gian kiến trúc và cây xanh.
- Đối với các khu vực taluy dương trên trục đường, giữa các cấp nền, tổ chức trồng cây dạng thảm, trang trí theo chủ đề vừa tạo cảnh quan đô thị, vừa chống xói lở các triền dốc. Không xây dựng công trình trên các khu vực cây xanh này.
- Đối với các công trình nhỏ trong khu cây xanh: Cho phép xây dựng các công trình vui chơi giải trí, vườn sinh vật cảnh, dịch vụ... phục vụ nhu cầu nghỉ ngơi của người dân. Công trình xây dựng trong công viên có phong cách kiến trúc dân tộc kết hợp hiện đại, nhẹ nhàng, thông thoáng. Hình khối công trình, mầu sắc, vật liệu sử dụng.... phải hài hoà với cây xanh, mặt nước. 
-
Cây xanh cách ly được tổ chức thành các mảng lớn, hạn chế ảnh hưởng của các công trình công nghiệp, kho baic đến các khu chức năng lân cận đồng thời ngăn chặn xói lở, bảo vệ địa hình trong khu vực. Các loại cây lựa chọn: keo, phi lao, thông, ...

Điều 16. Quy định về hệ thống hạ tầng kỹ thuật 
16.1. Giao thông:

- Mạng lưới đường trong khu vực được thiết kế theo địa hình giảm khối lượng xây dựng dành cho hạ tầng kỹ thuật. Mạng đường chính hiện đã ổn dịnh về dân cư, thực hiện cải tạo chỉnh trang vỉa hè tạo cảnh quan cho khu vực. 

- Lộ giới tuyến đường:

+ Mặt cắt 1 – 1: Quốc lộ 3, Quốc lộ 34 đoạn ngoài khu dân cư, lộ giới mặt đường: 12m trong đó: Lòng đường: 9,0m, lề đường 2 bên: 1,5mx2= 3,0m. Phần hành lang bảo vệ đường hai bên 2x20,0m = 40,0m

+ Mặt cắt 2 – 2: Đường Hồ Chí Minh chạy qua khu vực quy hoạch, lộ giới mặt đường: 29,0m trong đó: Lòng đường: 17,0m, hè đường 2 bên: 6,0mx2= 12,0m

+ Mặt cắt 3 – 3: Các tuyến đường liên khu vực, đoạn đường tỉnh 203 chạy qua khu vực quy hoạch, lộ giới mặt đường: 20,5m trong đó: Lòng đường: 10,5m, hè đường 2 bên: 5,0mx2= 10,0m

- Mặt cắt 4 – 4: Tuyến đường vành đai đoạn chạy qua trung tâm xã quy hoạch mới (đoạn từ nút giao với đường Hồ Chí Minh đến hết khu hồ sen), lộ giới mặt đường: 47,0m, trong đó: giải phân cách giữa trồng cây xanh rộng 20,0m, lòng đường 2 bên: 2x7,5m = 15,0m, hè đường 2 bên: 6,0mx2= 12,0m

+ Mặt cắt 5 – 5: Tuyến đường vành đai đoạn chạy qua khu dân cư, lộ giới mặt đường: 26,0m, trong đó: giải phân cách giữa trồng cây xanh rộng 2,0m, lòng đường 2 bên: 2x7,5m = 15,0m, hè đường 2 bên: 4,5mx2= 9,0m

+ Mặt cắt 6 – 6: Tuyến đường vành đai đoạn còn lại chạy ngoài khu dân cư, lộ giới mặt đường: 19,0m, trong đó: giải phân cách giữa trồng cây xanh rộng 2,0m, lòng đường 2 bên: 2x7,5m = 15,0m, lề đường 2 bên: 1,0mx2= 2,0m

+ Mặt cắt 7 – 7: Tuyến đường phía Nam Khu đô thị mói Đề Thám mới hoàn thành nối từ quốc lộ 3 vào phường Hợp Giang là trục giao thông quan trọng trong phát triển thành phố. Mặt cắt ngang đường rộng 58m (trong đó giải phân cách giữa rộng 5m, mỗi bên có 5 làn đường rộng 18,5m, giải phân cách 2m và vỉa hè mỗi bên rộng 5m).

+ Mặt cắt 8 – 8: Tuyến đường quốc lộ 3 đoạn chạy qua trung tâm đô thị (khu vực xung quanh nút giao với quốc lộ 34), lộ giới mặt đường: 22,0 m - 24,0m, trong đó: lòng đường: 12,0m, hè hai bên mỗi bên rộng: 5,0m - 6,0m
+ Mặt cắt 9 – 9: Các tuyến đường khu vực còn lại chạy trong các khu quy hoạch, lộ giới mặt đường: 16,5m trong đó: Lòng đường: 7,5m, hè đường 2 bên: 4,5mx2= 9,0m

+ Các tuyến đường ngõ, xóm: tôn tạo đảm bảo giao thông thuận tiện, thông thoáng, lộ giới mặt đường: 2,5 – 5,5m

- Các nút giao của đường trục chính được tổ chức đảo tròn đảm bảo yêu cầu giao thông và cảnh quan. Bãi đỗ xe tập trung được bố trí tại các khu công cộng, tại điểm đầu và cuối tuyến giao thông bộ hành. Xây dựng hoàn thiện hệ thống cầu, cống ngang đúng theo mặt cắt và quy hoạch phát triển phù hợp.
- Chỉ giới xây dựng các tuyến đường khu vực trở lên lấy tối thiểu là 3m tính từ chỉ giới đường đỏ. Các tuyến đường nội bộ, chỉ giới xây dựng có thể trùng với chỉ giới đường đỏ. Với các lô đất xây dựng các công trình công cộng, thương mại dịch vụ, chỉ giới xây dựng áp dụng riêng cho từng công trình, xác định cụ thể theo quy định về  thiết kế đô thị.

KHOẢNG LÙI TỐI THIỂU

	TT
	Loại đường – Chiều rộng lộ giới (m)
	Khoảng lùi công trình nhà ở (m) 
	Khoảng lùi công trình công cộng (m) 

	1
	Mặt cắt 1 – 1: Quốc lộ 3, 34 – L=12m
	20
	20

	2
	Mặt cắt 7 – 7: Đường phía Nam khu đô thị mới – L=58m
	20
	20

	3
	Mặt đường <19 
	0,6
	6

	4
	Mặt đường 19 – 25
	0,6
	6

	5
	Mặt đường >25m
	0,6
	6


16.2. Chuẩn bị kỹ thuật:
16.2.1. Nền xây dựng:

- Tận dụng tối đa địa hình tự nhiên, giảm thiểu khối lượng đào đắp. 

- Kết hợp hài hòa giữa khu vực xây mới và khu vực hiện trạng, tổ chức hài hòa giữa địa hình và thoát nước đảm bảo khu vực không bị ngập úng.

- Khu vực cây xanh, thảm cỏ: Tôn trọng tối đa địa hình tự nhiên, giữ đặc trưng sinh thái.

- Khu vực cải tạo: Cao độ khống chế: 185.0. Các khu vực chưa có công trình cần tôn nền khu vực các lõi trũng tới cao độ 185.0. Các khu vực cao độ <184.50 với mật độ xây dựng cao, dùng giải pháp nâng công trình trong quá trình cải tạo hoặc xây mới đảm bảo
- Khu vực xây mới: San tạo mặt bằng công trình, đồng thời giật cấp địa hình với những thềm xây dựng có độ chênh cao độ >3m, sao cho kinh tế và tạo không gian đặc trưng của đô thị miền núi.
- Độ dốc san nền khu đất tối đa 3%. Độ dốc nền đắp khống chế nhỏ nhất Imin=0,004 nhằm giảm thiểu khối lượng đất và đảm bảo thoát  nước tự chảy. 

- Khống chế độ dốc đường: Với đường trục chính: Imax < 6%.Với đường nội bộ: Imax < 10%.

- Khối lượng công tác đất được cân bằng đào đắp tại chỗ, khối lượng đất đào còn thừa vận chuyển về nơi tập kết của thành phố để sử dụng cho các mục đích khác. Trong quá trình vận chuyển cần đảm bảo an toàn vệ sinh môi trường.
16.2.2. Thoát nước mưa:

- Đối với các khu vực quy hoạch mới, tổ chức hệ thống thoát nước riêng hoàn toàn giữa nước mưa và nước thải. Khu vực cải tạo (4 phân khu dân cư hiện trạng tập trung) sử dụng hệ thống cống nửa riêng. Hệ thống hoạt động theo chế độ tự chảy ra các khe suối và sông Bằng ở các hướng theo địa hình. Hạn chế giao cắt với các công trình ngầm khác. 

- Phân chia lưu vực thoát nước mặt theo dạng phân tán nhằm thoát nhanh nước mưa, bao gồm các lưu vực thoát nước mưa chính:

+ Lưu vực 1: thuộc phía Đông Bắc đường Hồ Chí Minh, khu vực Bản Thảnh nước được thu về dòng suối nhỏ phía Bắc rồi chảy trực tiếp vào sông Bằng.

+ Lưu vực 2: thuộc phía Tây Nam đường Hồ Chí Minh và phía Tây tuyến đường vành đai gồm các khu dân cư hiện trạng Cao Bình – Hồng Quang và một phần khu trung tâm mới, các tuyến thoát nước mặt dự kiến xây dựng trên các tuyến đường quy hoạch và đường của khu dân cư hiện hữu, thoát theo hướng Đông - Tây và Bắc - Nam sau đó tập trung chảy vào sông Bằng.

+ Lưu vực 3: thuộc phía Đông Nam tuyến đường vành đai gồm các khu dân cư hiện trạng khu Ngọc Quyến và một phần khu trung tâm mới, các tuyến thoát nước mặt dự kiến xây dựng trên các tuyến đường của khu dân cư hiện hữu, thoát theo hướng Bắc - Nam sau đó tập trung chảy vào sông Bằng hướng thoát ra sông Bằng.

+ Lưu vực 4: thuộc phía Tây tuyến Quốc lộ 34, gồm các khu dân cư hiện trạng khu Nam Phong, các tuyến thoát nước mặt dự kiến xây dựng trên các tuyến đường của khu dân cư hiện hữu, thoát trực tiếp vào suối giữa khu vực theo hướng Nam - Bắc rồi thoát ra sông Bằng.

+ Lưu vực 5: thuộc phía Đông tuyến Quốc lộ 34, gồm các khu trung tâm đô thị, khu công nghiệp và một phần khu dân cư hiện trạng khu Nam Phong, các tuyến thoát nước mặt dự kiến xây dựng trên các tuyến đường quy hoạch và đường của khu dân cư hiện hữu, thoát trực tiếp vào suối giữa khu vực theo hướng Đông Tây rồi thoát ra sông Bằng

- Sử dụng cống hộp BTCT đúc sẵn để tăng khả năng chịu lực và giảm độ sâu chôn cống. Bố trí mương hở đón nước mưa đối với các khu vực xây dựng tập trung trên sườn dốc. Độ sâu chôn cống được khống chế: Cống đi dưới lòng đường > 0,7m. Cống đi trên vỉa hè và khu cây xanh> 0,5m. Giếng kiểm tra được bố trí tại những vị trí: đấu nối các tuyến cống, thay đổi kết cấu cống, thay đổi kích thước đường kính cống, thay đổi chiều dòng chảy, thay đổi độ dốc. Khoảng cách giữa 2 giếng thu 50 - 80m theo tiêu chuẩn.
- Mương thủy lợi: Xây dựng và hoàn thiện hệ thống thủy lợi tại các phân khu đất nông nghiệp, thúc đẩy sản xuất nông nghiệp phát triển, tạo thuận lợi cho việc đưa giống mới vào trồng trọt. Cánh đồng khu vực Ngọc Quyến sẽ được tiếp thêm nguồn cấp từ hệ thống mương cấp của hồ Khuổi Khoán đang đầu tư hoàn thiện, cánh đồng khu vực Hông Quang tiếp tục dùng theo mương thủy lợi từ trạm bơm Cao Bình. Cánh đồng khu Nam Phong vẫn tiếp tục sử dụng theo tuyến mương hiện trạng.. 

- Xây dựng các tuyến kè bờ sông, các trục tiêu qua trung tâm đô thị. Hoàn thiện các công trình ổn định nền: ta luy, tường chắn. Xác định hành lang xanh ven suối, sông, phòng tránh lũ quét và lấn chiếm trục tiêu.

16.3. Hệ thống cấp điện 

- Nguồn cấp cho Xã Hưng Đạo vẫn là trạm 110/35/22kV Cao Bằng trực tiếp cấp điện qua tuyến mạch vòng 22kV và 33kV. Kiến nghị di dời tuyến 22 kV lộ 471-E16.1 và tuyến 35kV lộ 372E16.1 đoạn chạy qua các khu quy hoạch chạy hoàn toàn theo trục đường mới. 

- Dự kiến sẽ  nâng cấp 7 trạm hiện trạng và 18 trạm quy hoạch mới. Xây dựng các biến áp dạng trạm xây hoặc trạm kios hợp bộ, bán kính phục vụ các trạm đảm bảo ( 300m.

- Đối với mạng lưới 0,4KV hiện có vẫn giữ nguyên để cung cấp điện cho đô thị. Khi đầu tư nâng cấp sẽ thay thế bằng lưới 0,4kV bố trí đi ngầm theo quy hoạch. Đối với các khu vực đầu tư mới lưới 0,4kV bố trí đi ngầm. Bán kính phục vụ của mạng hạ áp đảm bảo < 300 – 400 m. Kết cấu lưới hạ áp theo mạng hình tia .

- Lắp đặt hệ thống chiếu sáng mới và hoàn thiện toàn bộ mạng lưới chiếu sáng hiện trạng, hệ thống chiếu sáng đảm bảo độ rọi cũng như mỹ quan. Đường có mặt cắt >10,5m bố trí 2 tuyến chiếu sáng 2 bên đường, đường có mặt cắt (10,5 m bố trí 1tuyến chiếu sáng 1 bên đường. 

- Các trạm biến áp từ 22 đến 35kV không có hàng rào bảo vệ, phải đảm bảo khoảng cách theo quy phạm: trạm 22kV ≥ 2m,  trạm 35kV ≥ 3m

- Tuyến 22KV và 0,4kV: Trong đô thị đi ngầm trong hào cáp phải đảm bảo các chỉ tiêu theo quy phạm trang bị điện, cụ thể: Độ sâu chôn cáp: không ít hơn 0,7m. Đoạn qua đường luồn trong ống chịu lực. Khoảng cách đến chỉ giới xây dựng: không ít hơn 0,6m. Khoảng cách giữa 2 tuyến cáp: 0,25m với cấp 22kV và 0,1m với cấp 0,4kV. Khoảng cách giữa cáp điện lực và cáp thong tin: không ít hơn 0,5m.

Vùng bên ngoài nếu đi nổi, phải dùng dây bọc. Khoảng cách ly đối với đường dây bọc là 1m tính từ pha ngoài cùng của đường dây về mỗi phía .

16.4. Mạng lưới cấp nước:

- Xây dựng mới trạm bơm công suất 12.000m3/ ngày đêm được đặt phía bờ nam Sông Bằng tại đầu cầu tuyến vành đai, nước sẽ được bơm lên nhà máy nước Sông Bằng 2 công suất 12.000m3/ ngày đêm đặt trên điểm cao tại khu vực nút giao tuyến vành đai và Quốc lộ 34. 

- Mạng lưới cấp nước cấp 1 được xây dựng theo nhà máy với thiết kế mạng vòng có đường kính D100(D400, vật liệu ống cấp nước chọn ống gang dẻo, ống nhựa HDPE. Trong khu vực xã đường ống cấp 1 gồm 2 tuyến đường ống cấp cho 2 khu vực 2 bên sông.

- Mạng lưới đường ống cấp cho khu vực xã được quy hoạch với thiết kế theo mạng cành cây đấu nối từ đường ống cấp 1, đảm bảo cấp nước đến chân công trình. Đường ống phân phối có đường kính từ (50-(75mm dùng ống nhựa HDPE; 

- Ống cấp nước được chôn trên vỉa hè với độ sâu chôn ống từ 0,5 đến 1,2 m. Bố trí trên các tuyến ống có đường kính (200 các hố van đấu nối  mạng lưới cấp 1 với tuyến ống phân phối; đường kính (100 bố trí các van ti ở điểm đầu nhánh phân phối vào các công trình.

- Họng cứu hỏa được bố trí trên các đường ống có ( ( 100 mm. Khoảng cách giữa các họng cứu hỏa từ 100-150 m, đặt tại các ngã 3, 4. Để tiện cho xe đi lại lấy nước khi có cháy. 

16.5. Hệ thống thoát nước thải, quản lý chất thảu rắn và nghĩa trang:
16.5.1. Thoát nươc thải

- Thiết kế là hệ thống thoát nước riêng hoàn toàn đối với khu đô thị xây dựng mới và nửa riêng đối với khu vực hiện trạng cải tạo. Nước thải sinh hoạt sau khi xử lý phải đạt QCVN 14:2008/BTNMT và nước thải công nghiệp tập trung xử lý đạt QC 40:2011/BTNMT mới được xả ra nguồn tiếp nhận.    
- Cống thoát nước dùng ống nhựa HDPE đường kính D200-D250mm đặt trên hè đường. Chiều sâu chôn cống: cống có cao độ đáy thấp hơn so với mặt hè từ 0,9m. Khoảng cách các ga thăm 25-30m/ga và tại  các điểm chuyển hướng tuyến. Độ dốc thủy lực: khống chế lấy theo độ dốc dọc của đường, với những tuyến đường có độ dốc nhỏ thì độ dốc cống lấy theo cấu tạo I=1/D.

- Khu vực quy hoạch được chia làm 2 lưu vực: 

+ Lưu vực I: Phía Bắc sông Bằng: Bao gồm toàn bộ khu vực dân cư hiện hữu phát triển (khu Ngọc Quyến, Hồng Quang) và trung tâm xã quy hoạch mới. Nước thải sau khi xử lý bằng bể tự hoại trong các hộ gia đình thoát vào tuyến cống D200- D600 và được đưa về trạm xử lý nước thải tập trung công suất 1.000 m3/ ngày - đêm, diện tích trạm sử lý 0,5ha, trạm bố trí tại khu vực xóm Ngọc Quyến đầu cầu mới hướng sang ngã ba đường phía Nam đô thị mới. Nước sau xử lý xả ra sông Bằng.

+ Lưu vực II: phía Nam sông Bằng: Bao gồm toàn bộ khu vực dân cư hiện hữu phát triển (khu Nam Phong) và khu vực quy hoạch mới. Nước thải sau khi xử lý bằng bể tự hoại trong các hộ gia đình, xử lý cục bộ tại các khu chức năng sẽ thoát vào tuyến cống D200- D500 và được đưa về trạm xử lý nước thải tập trung công suất 1.500 m3/ngày - đêm, diện tích trạm sử lý 0,5ha, trạm bố trí gần cửa suối đổ ra sông. Nước sau xử lý xả ra suối rồi thoát sông Bằng.

16.5.2. Quản lý chất thải rắn và nghĩa trang nhân dân

- Chất thải rắn cần được phân loại tại nguồn và để vào khu vực chứa riêng. Chất rắn vô cơ được định kỳ thu gom và tận dụng tối đa đem đi tái chế. CTR hữu cơ được thu gom hàng ngày đem đi chôn lấp tại khu xử lý CTR chung. 
- Tại các nghĩa trang hiện có gần khu dân cư trong phạm vi sẽ dừng chôn cất hung táng mới, chỉ tiếp nhận cát táng hoặc tro cốt. Chỉ cho phép chôn cất mới tập trung tại khu nghĩa trang phía Nam.

16.6. Hệ thống thông tin liên lạc

- Trạm chuyển mạch Cao Bằng là nguồn tín hiệu chính cấp cho khu vực quy hoạch. Sử dụng 2 tuyến cáp quang từ trạm chuyển mạch Cao Bằng đến khu đô thị,
- Xây dựng mới các tuyến cáp tín hiệu chính tới các khu đất, từ đó phối cáp cho các mạng cáp thuê bao. Xây dựng hệ thống cống bể theo nguyên tắc tổ chức mạng ngoại vi và có khả năng cho các nhà cung cấp dịch vụ viễn thông khác sử dụng cống bể để phát triển dịch vụ.

-  Hạ ngầm tất cả các loại cáp xuống cống bể, trên đường nội bộ có mặt cắt nhỏ, có thể trôn trực tiếp ống nhựa xuống mặt đường, đồng bộ với các cơ sở hạ tầng khác nhằm đảm bảo mỹ quan đô thị.
- Xây dựng mới 4 trạm thu phát sóng của 2 nhà cung cấp dịch vụ chính, sử dựng 2 công nghệ khác nhau (GSM và CDMA) đặt tại khu vực trung tâm , nhằm nâng cao tính ổn định thông tin di động trong khu đô thị
- Mạng Internet khu vực này sử dụng băng thông rộng, sẽ được phát triển theo 2 phương thức: qua mạng nội hạt và mạng không dây
- Cáp thông tin chôn ngầm hoặc treo phải đảm bảo khoảng cách (chống nhiễu) với các hệ thống khác(đặc biệt là cáp điện lực) tuân thủ theo quy phạm trang bị điện của Bộ Công Thương ban hành.

Điều 17. Quy định về kiểm soát và bảo vệ môi trường 

17.1. Phân vùng bảo vệ môi trường:

+ Khu vực ở, thương mại, công trình công cộng: Xây dựng các công trình gắn với bảo vệ cảnh quan cây xanh, mặt nước; Xây dựng hệ thống thu gom dẫn nước thải về khu xử lý tập trung, các điểm tập kết chất thải rắn đảm bảo vệ sinh môi trường; Bố trí hệ thống giao thông, các điểm dừng đỗ xe phù hợp, thuận lợi; Khu vực cao tầng cần bố trí hệ thống thu gom rác thải tòa nhà, tính toán thiết kế các giải pháp phòng chống cháy nổ, hỏa hoạn, động đất; 

+ Khu vực thương mại dịch vụ: chú ý công tác bảo vệ môi trường, xây dựng các công trình hài hòa, không phá vỡ cảnh quan xung quanh; thực hiện tốt công tác quản lý, thu gom chất thải rắn, bố trí các thùng rác công cộng cho du khách; Các nhà hàng, khách sạn, khu bếp tập trung cần có hệ thống tách dầu, mỡ, xử lý sơ bộ nước thải trước khi vào mạng thoát nước khu vực, các công trình xây dựng ven hồ phải đảm bảo không gây ô nhiễm môi trường nước mặt, phá vỡ cảnh quan;
+ Khu vực tôn giáo: Tuân thủ theo các quy định pháp luật hiện hành;
+ Khu vực công viên, cây xanh: Có biện pháp chăm sóc hợp lý, sử dụng hóa chất bảo vệ thực vật, phân hóa học theo đúng liều lượng, các quy định về an toàn, xây dựng khuôn viên sạch đẹp. Bố trí các thùng rác và khu vệ sinh công cộng. Bảo vệ nước mặt kênh mương và các hồ cảnh quan, nước thải phải được xử lý đảm bảo quy chuẩn cho phép trước khi xả vào nguồn tiếp nhận;
+ Khu vực nghĩa trang: bảo vệ môi trường nghĩa trang theo đúng quy định hiện hành.

17.2. Kiểm soát môi trường:

- Kiểm soát, hạn chế tối đa các tác động tiêu cực tới môi trường trong quá trình thi công xây dựng các công trình;  

- Thực hiện đầy đủ công tác quan trắc, giám sát, theo dõi diễn biến chất lượng môi trường trong khu vực;

- Các dự án xây dựng trên địa bàn phải thực hiện đầy đủ báo cáo và cam kết bảo vệ môi trường.

- Có sự phối hợp chặt chẽ giữa chính quyền địa phương và người dân trong công tác quản lý và bảo vệ môi trường

CHƯƠNG III. TỔ CHỨC THỰC HIỆN
Điều 18: Quy định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ký.

Mọi vi phạm các điều khoản qui định trong điều lệ này tuỳ theo mức độ sẽ bị xử phạt hành chính hoặc truy cứu trách nhiệm hình sự theo pháp luật Nhà nước.

Điều 19: Đồ án quy hoạch phân khu xã Hưng Đạo, thành phố Cao Bằng, tỉnh Cao Bằng, tỷ lệ 1/2.000 và bản quy định này được ấn hành và lưu giữ tại các cơ quan sau đây để các tổ chức, cơ quan và nhân dân được biết và thực hiện: 


- UBND tỉnh Cao Bằng;


- Sở Xây dựng tỉnh Cao Bằng;


- Sở Tài nguyên và môi trường tỉnh Cao Bằng


- UBND thành phố Cao Bằng;


- UBND xã Hưng Đạo;
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