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THUYEÁT MINH ÑIEÀU CHÆNH QUY HOAÏCH CHUNG XAÂY DÖÏNG  

THÒ TRAÁN LONG PHUÙ – HUYEÄN LONG PHUÙ 

TÆNH SOÙC TRAÊNG ÑEÁN NAÊM 2025. 

___________________________________ 

 

PHAÀN I :  PHAÀN MÔÛ ÑAÀU 

 

 

 1/- Söï caàn thieát ñieàu chænh quy hoaïch chung xaây döïng thò traán 

Long Phuù: 

 - Yªu cÇu ph¸t triÓn kinh tÕ x· héi, ph¸t triÓn ®« thÞ cña TØnh: Thêi gian 
qua, ®îc sù quan t©m chØ ®¹o cña c¸c cÊp l·nh ®¹o, tØnh Sãc Tr¨ng ®· cã 
nh÷ng næ lùc trong viÖc ph¸t triÓn ®« thÞ, nh»m thùc hiÖn c¸c môc tiªu, nhiÖm 
vô c«ng nghiÖp ho¸, hiÖn ®¹i ho¸ cña TØnh. Trong ®ã, viÖc x©y dùng c¸c trung 
t©m ®« thÞ cã kh¶ n¨ng thóc ®Èy c¸c vïng kinh tÕ ph¸t triÓn nh ThÞ trÊn Long 
Phó lµ nhiÖm vô cÊp thiÕt trong t×nh h×nh hiÖn nay. 

 - Yªu cÇu vÒ ph¸t triÓn kinh tÕ x· héi cña huyÖn vµ cña khu vùc: Long 
Phó n»m trong vïng kinh tÕ ven biÓn cña tØnh, ®ang cã nhiÒu c¬ héi ph¸t triÓn 
th«ng qua c¸c dù ¸n quan träng ®· vµ ®ang ®îc triÓn khai nh  dù ¸n Quèc 
lé Nam S«ng HËu; dù ¸n nhµ m¸y ®iÖn than ë Long §øc; C¶ng §¹i Ng·i, Khu 
c«ng nghiÖp §¹i Ng·i, c¶ng TrÇn §Ò,...cïng víi sù tiÕn bé cña khoa häc kü 
thuËt sÏ t¹o ra nhiÒu chuyÓn biÕn tÝch cùc. ViÖc h×nh thµnh c¸c ®« thÞ, c¸c khu 
vùc s¶n xuÊt tËp trung trong vïng lµ nh÷ng nhiÖm vô ®ßi hái ph¶i tõng bíc 
thùc hiÖn, trong nh÷ng n¨m tríc m¾t, thÞ trÊn Long Phó cÇn thiÕt ph¶i ®îc 
quy häach x©y dùng vµ n©ng cÊp, nh»m t¨ng cêng kh¶ n¨ng lµm ®ßn bÈy 
thóc ®Èy sù ph¸t triÓn kinh tÕ x· héi chung cña vïng.  

 - Yªu cÇu vÒ ®iÒu chØnh quy ho¹ch: Quy häach chung x©y dùng thÞ trÊn 
Long Phó ®îc UBND tØnh phª duyÖt n¨m 2004, tuy nhiªn, qua qu¸ tr×nh 
thùc  hiÖn quy häach ®· cã nhiÒu thay ®æi: nh dù kiÕn x©y dùng l¹i khu hµnh 
chÝnh míi; c¸c ®Þa ®iÓm x©y dùng trêng häc, trêng chÝnh trÞ, c«ng viªn c©y 
xanh, b·i r¸c, rµ so¸t c¸c quy ®Þnh lé giíi c¸c tuyÕn ®êng dù kiÕn më,.... 
ViÖc ®iÒu chØnh quy ho¹ch chung x©y dùng thÞ trÊn Long Phó ®Ó t¹o mét 
híng ®i phï hîp sù ph¸t triÓn vµ mét bé mÆt míi cho ®« thÞ lµ ®iÒu kiÖn cÇn 
thiÕt, phï hîp víi xu thÕ chung vµ tiÒm n¨ng cña thÞ trÊn.  

 Vì vaäy, raát caàn thieát nghieân cöùu ñieàu chænh laïi quy hoaïch xaây döïng 

thò traán Long Phuù ñaõ ñöôïc pheâ duyeät. 
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 2/- Muïc tieâu ñieàu chænh quy hoaïch chung xaây döïng thò traán Long 

Phuù. 

 - §Ò ra c¸c chØ tiªu cô thÓ nh»m x©y dùng thÞ trÊn Long Phó hoµn thiÖn 
c¸c tiªu chÝ cña ®« thÞ lo¹i V vµ ®Þnh híng ph¸t triÓn lªn ®« thÞ lo¹i IV.  

 - §Ò xuÊt gi¶i ph¸p c¶i t¹o hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt, c¶nh quan kiÕn 
tróc khu vùc hiÖn cã, më réng quy m« ®Êt ®ai vµ ph¸t triÓn d©n c ®« thÞ. 

 - Quy ho¹ch sö dông ®Êt ®ai, x©y dùng c«ng tr×nh c¬ së vËt chÊt, h¹ 
tÇng kü thuËt, phôc vô cho viÖc ph¸t triÓn ®« thÞ. Thùc hiÖn c¸c môc tiªu: ph¸t 
triÓn quy m« d©n sè; thu hót ®Çu t; chuyÓn dÞch c¬ cÊu lao ®éng, theo híng 
ph¸t triÓn kinh tÕ dÞch vô- th¬ng m¹i vµ c«ng nghiÖp, xøng víi tiÒm n¨ng vµ 
vÞ trÝ quan träng trong mèi liªn hÖ vïng.  

 - Laøm cô sôû ñeå laäp caùc döï aùn ñaàu tö, löïa choïn xeùt duyeät ñòa ñieåm vaø 

caáp chöùng chæ quy hoaïch, quyeát ñònh giao ñaát vaø caáp pheùp xaây döïng caùc 

coâng trình treân maët ñaát vaø caùc coâng trình ngaàm nhö : nhaø ôû, coâng trình saûn 

xuaát – dòch vuï, coâng vieân caây xanh, coâng trình haønh chaùnh – phuùc lôïi coâng 

coäng xaõ hoäi vaø caùc coâng trình kyõ thuaät haï taàng. 

-  Phuïc vuï yeâu caàu quaûn lyù nhaø nöôùc, quaûn lyù xaây döïng theo ñuùng quy 

hoaïch ñöôïc duyeät. 

- Ñaùp öùng yeâu caàu gìn giöõ toân taïo caùc coâng trình coù giaù trò lòch söû, 

vaên hoùa, caûnh quan thieân nhieân, baûo ñaûm an toaøn phoøng choáng chaùy noå, 

baûo veä moâi tröôøng vaø caûi thieän ñôøi soáng ngöôøi daân. 

3/- Caùc caên phaùp lyù ñeå laäp quy hoaïch 

Ñoà aùn ñieàu chænh quy hoaïch chung xaây döïng thò traán Long Phuù ñöôïc 

thieát laäp döïa treân caùc cô sôû phaùp lyù nhö sau : 

-  LuËt X©y dùng ngµy 26/11/2003; 

-  LuËt Quy ho¹ch ®« thÞ 30/2009/QH12 ngày 17/06/2009. 

-  NghÞ ®Þnh sè 37/2010/N§-CP ngày 07/4/2010 của Chính Phủ về lập, 

thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị;  

- Thông tư số 10/2010/TT-BXD ngày 11/8/2010 của Bộ Xây dựng quy 

định hồ sơ của từng loại quy hoạch đô thị  

- Quy chuÈn x©y dùng ViÖt Nam QCXDVN 01: 2008/BXD ban hµnh 
theo QuyÕt ®Þnh sè 04/2008/Q§-BXD ngµy 03/4/2008 cña Bé X©y dùng vÒ 
viÖc ban hµnh “Quy chuÈn Kü thuËt Quèc gia vÒ Quy ho¹ch x©y dùng”; 

 - NghÞ quyÕt sè 09-NQ/TU ngµy 06/01/2003 cña TØnh ñy Sãc Tr¨ng vÒ 
ph¸t triÓn ®« thÞ Sãc Tr¨ng; 
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 - QuyÕt ®Þnh sè 1528/Q§.HC.04 ngµy 30/9/2004 cña UBND tØnh vÒ 
viÖc phª duyÖt quy ho¹ch x©y dùng thÞ trÊn Long Phó, huyÖn Long Phó, tØnh 
Sãc Tr¨ng ®Õn n¨m 2020; 

 - QuyÕt ®Þnh sè 75/Q§-UBND tænh ngµy 31/5/2007 vÒ phª duyÖt 
Ch¬ng tr×nh n©ng cÊp vµ ph¸t triÓn ®« thÞ tØnh Sãc Tr¨ng; 

- Quyeát ñònh soá .... /Q§-UBND tænh ngaøy ............... cuûa UBND tænh 

Soùc Traêng veà vieäc pheâ duyeät nhieäm vuï ñieàu chænh quy hoaïch chung xaây 

döïng thò traán Long Phuù ñeán naêm 2025 ;  

  - Keá hoaïch phaùt trieån kinh teá – xaõ hoäi cuûa Tænh vaø Huyeän ñeán naêm 

2010 vaø yeâu caàu phaùt trieån kinh teá – xaõ hoäi cuûa Huyeän Long Phuù. 

- Taøi lieäu ñieàu tra cô baûn veà töï nhieân vaø hieän traïng kinh teá – xaõ hoäi 

cuûa Huyeän Long Phuù vaø khu vöïc thò traán Long Phuù do caùc ban ngaønh cuûa 

Huyeän coù lieân quan caáp. 

- Baûn ñoà hieän traïng khu vöïc quy hoaïch  
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PHAÀN II   

CAÙC ÑIEÀU KIEÄN TÖÏ NHIEÄN VAØ HIEÄN TRAÏNG 

 

1. Caùc ñieàu kieän töï nhieân : 

 1.1. Vò trí ñòa lyù: 

 Thò traán Long Phuù naèm ôû phía Ñoâng Baéc cuûa tænh Soùc Traêng, caùch 

thaønh phoá Soùc Traêng khoaûng 20 km theo ñöôøng tænh 933; caùch Ñaõi Ngaõi 

vaø khu ñieän löïc Long Ñöùc veà phía Taây khoaûng 11km theo ñöôøng Nam 

Soâng Haäu; caùch caûng Traàn Ñeà 12km vaø Lòch Hoäi Thöôïng khoaûng  17 km 

veà phía Ñoâng  

Khu ñaát nghieân cöùu ñieàu chænh quy hoaïch chung xaây döïng thò traán 

Long Phuù coù toång dieän tích ñaát töï nhieân laø 532,36 ha, thuoäc ñòa baøn thò 

traán Long Phuù, huyeän Long Phuù Tænh Soùc Traêng, coù ranh giôùi ñöôïc xaùc 

ñònh nhö sau : 

 - Phía Ñoâng : giaùp Soâng Haäu; 

 - Phía Taây: giaùp soâng Soùc Daàu vaø khu nghóa trang lieät só; 

 - Phía Nam: caùch ñöôøng ñan beâ toâng ñi chuøa Nöôùc Maën khoaûng 60m 

veà phía nam. 

 - Phía Baéc: giaùp  aáp Khoang Tang, aáp Soùc Môùi, xaõ Long Phuù. 

 

 1.2/- Ñòa hình – Ñòa chaát coâng trình: 

 Khu vöïc quy hoaïch xaây döïng thò traán Long Phuù, coù ñòa hình töông 

ñoái phaúng, thaáp, höôùng ñoå doác khoâng roõ reät. Cao ñoä maët ñaát nhö sau : 

 - Ñaát ruoäng : cao ñoä maët ñaát thay ñoåi töø  0,30 m ñeán 0,80 m 

 - Ñaát döøa nöôùc, sình laày : cao ñoä maët ñaát bình quaân 0,25 m 

 - Möông raïch, cao ñoä ñaùy thay ñoåi töø 0,0 m ñeán – 2,38 m (cao ñoä 

chuaån VN 2000). 

 Khu vöïc quy hoaïch xaây döïng thò traán Long Phuù coù caáu taïo neàn ñaát 

laø phuø sa môùi, thaønh phaàn chuû yeáu laø seùt, buøn seùt, troän laãn nhieàu taïp chaát 

höõu cô, thöôøng coù maøu ñen, xaùm ñen. Söùc chòu taûi cuûa neàn ñaát thaáp, nhoû 

hôn 0,5 kg/cm2. Möïc nöôùc ngaàm khoâng aùp noâng, caùch maët ñaát khoaûng 

0,5m. 
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 Ñòa chaát coâng trình khu quy hoaïch xaây döïng thò traán Long Phuù naèm 

trong maûng ñòa chaát chung cuûa löu vöïc soâng Haäu Giang, coù ñaëc dieåm meàm 

yeáu, caáu taïo bôûi traàm tích Eluvi boài tích ñeä töù. Ngoaøi khu coù daân cö soáng, 

treân maët laø lôùp ñaát ñaép vôùi thaønh phaàn goàm caùt, seùt, ñaù, daêm, soûi, thöïc vaät 

daøy khoaûng 1 m. Coøn laïi haàu heát coù caáu taïo ñòa taàng 3 lôùp ñaát chính nhö 

sau : 

Lôùp 1 : Lôùp buøn seùt höõu cô maøu xaùm ñen, traïng thaùi meàm, laãn caùt 

vaø caây muïc, beà daøy trung bình 0,8m. 

- Thaønh phaàn haït  : seùt 46%, buïi 36%, caùt 18% 

- Ñoä aåm thieân nhieân : W % =  72,2% 

- Dung troïng thieân nhieân : n     =  1,52 g/cm
3

 

- Goùc noäi ma saùt  :       =   40 

- Löïc dính   : C      =  0,094 kg/cm
2

 

  

Lôùp 2 : Lôùp caùt seùt maøu xaùm ñeán vaøng cöùng vöøa daøy khoaûng 1 m 

- Thaønh phaàn haït  : seùt 17,5%, buïi 10,7%, caùt 

71,8% 

- Ñoä aåm thieân nhieân : W % =  10,71% 

- Dung troïng thieân nhieân : n     =   2,073 g/cm
3

 

- Goùc noäi ma saùt  :       =   20o39 

- Löïc dính   : C      =   0,172 kg/cm
2 

 

Lôùp 3 : Lôùp seùt maøu xaùm xanh traïng thaùi deûo nhaõo, beà daøy trung 

bình  4 m. 

- Thaønh phaàn haït  : seùt 73%, buïi 16%, caùt 11% 

- Ñoä aåm thieân nhieân : W % =   57,75% 

- Dung troïng thieân nhieân : n     =   1,575 g/cm
3

 

- Goùc noäi ma saùt  :       =   15o41 

- Löïc dính   : C      =   0,168 kg/cm
2
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 Khu vöïc quy hoaïch xaây döïng thò traán Long Phuù chòu aûnh höôûng tröïc 

tieáp cheá ñoä baùn nhaät trieàu khoâng ñeàu treân soâng Haäu Giang. Theo caùc soá 

lieäu quan traéc thuûy vaên taïi traïm Soùc Traêng, möïc nöôùc cao nhaát (Hmax) vaø 

möïc nöôùc thaáùp nhaát (hmin) töông öùng vôùi caùc taàn suaát (P) khaùc nhau nhö 

sau : 

        (Cao ñoä chuaån Muõi Nai) 

 

P 1% 10% 25% 50% 75% 99% 

Hmax 1,53 1,45 1,40 1,36 1,31 1,22 

H min - 1,58 - 1,93 - 2,09 - 2,23 - 2,34 - 2,50 

 

 Nhìn chung tình hình ñòa chaát khu vöïc quy hoaïch xaây döïng thò traán 

Long Phuù ñaát raát meàm yeáu, ñaát neàn coù ñoä aåm cao, laïi chòu aûnh höôûng cuûa 

soâng Haäu neân cheá ñoä thuûy nhieät neàn ñöôøng dieãn bieán phöùc taïp. Caàn coù 

bieän phaùp xöû lyù thích hôïp ñeå laøm taêng ñoä oån ñònh cuûa coâng trình, giaûm luùn 

neàn ñöôøng. 

 

 1.3/- Thuûy vaên : 

Khu vöïc quy hoaïch xaây döïng thò traán Long Phuù coù cheá ñoä thuûy vaên 

chiuï aûnh höôûng lôùn thuûy trieàu soâng Haäu Giang: cheá ñoä baùn nhaät trieàu, bieân 

ñoä trieàu trong ngaøy trung bình 2 m. 

 Möïc nöôùc cao nhaát   + 1,35 m 

 Möïc nöôùc thaáp nhaát -  1,80 m 

 

1.4/- Khí haäu : 

Tham khaûo theo tieâu chuaån Vieät nam veà döõ lieäu khí töôïng duøng cho 

caùc hoaït ñoäng xaây döïng "TCVN HO 88-85". Khu vöïc quy hoaïch xaây döïng 

thò traán Long Phuù, naèm trong mieàn nhieät ñôùi gioù muøa coù hai muøa roõ reät laø 

muøa möa töø thaùng 5 ñeán thaùng 11 vaø muøa khoâ töø thaùng 12 ñeán thaùng tö 

naêm sau. 

- Muøa möa aám aùp, gioù thònh haønh theo höôùng ñoâng – baéc töø bieån 

thoåi vaøo neân nhieàu maây, möa. 
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- Muøa möa tieáp nhaän khoâng khí töø mieàn Baéc AÙ vì vaäy hôi khoâ vaø 

laïnh veà ban ñeâm. 

a/- Gioù : 

Khu vöïc quy hoaïch xaây döïng thò traán Long Phuù coù hai höôùng gioù 

chính 

- Gioù – Taây – Nam : töø thaùng 5 ñeán thaùng 11 

- Gioù ñoâng : Ñoâng – Nam töø than1g 1 ñeán thaùng 4 

Rieâng thaùng 11 vaø 12, höôùng gioù khoâng truøng vôùi höôùng gioù chính. 

Toác ñoä gioù trung bình caáp 2 vaø caáp 3. Khu vöïc quy hoaïch xaây döïng 

thò traán Long Phuù, huyeän Long Phuù, Tænh Soùc Traêng haàu nhö khoâng bò aûnh 

höôûng cuûa gioù baõo. Caùc höôùng gioù chính theo caùc thaùng trình baøy ôû baûng 

sau: 

 

CAÙC HÖÔÙNG GIOÙ CHÍNH THEO TÖØNG THAÙNG 

 

Thaùng Höôùng Toác ñoä Caáp soá Gioù maïnh nhaát 

 gioù chính (m/s)  gioù (m/s) Höôùng Toác ñoä Naêm 

1 Baéc 2,4 9,0 TB 12,0 1970 

2 Ñoâng Baéc 3,8 7,9 TN 13,0 1974 

3 Ñoâng Baéc 3,8 5,3 T, TN 13,0 1966 

4 Ñoâng Baéc 3,8 5,6 T,TN,N 16,0 1965 

5 Nam 3,3 9,3 T,TN,N 21,0 1974 

6 Taây 3,9 10,9 T,TN 36,0 1972 

7 Taây Nam 3,7 10,3 T 21,0 1972 

8 Taây 4,5 11,2 T 24,0 1965 

9 Taây 3,7 14,2 T 20,0 1974 

10 Taây 3,0 14,6 Ñ 26,0 1968 

11 Baéc 2,3 13,0 ÑB 18,0 1959 

12 Baéc 2,4 8,6 ÑÑN 17,0 1940 
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b/- Möa : 

Muøa möa baét ñaàu töø thaùng 5 ñeán thaùng 11, vaøo caùc thaùng treân moãi 

muøa möa treân 20 ngaøy. Thaùng möa nhieàu nhaát taäp trung vaøo caùc thaùng 8-

9-10 (chieám tyû leä 43,6% so vôùi caû naêm). 

- Löôïng möa trung bình naêm  : 1.949 mm 

- Löôïng möa toái ña   : 2.711 mm 

- Löôïng möa toái thieåu   : 1.533 mm 

- Soá ngaøy möa trung bình haøng naêm :    162 ngaøy  

- Löôïng möa toái ña trong ngaøy  :    177 mm 

- Löôïng möa toái ña trong thaùng :    603 mm 

 

Löôïng möa toái ña trong vieäc tính toaùn xaây döïng trình baøy ôû baûng 

Löôïng möa toái ña (mm) trong 15', 30', 60' cho vieäc 

tính toaùn löôïng möa ñeå xaây döïng 

 

Thaùng 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

15' 15,4 15,0 19,9 30,0 30,0 41,2 28,0 29,0 33,5 35,0 25,5 41,2 

30' 15,6 20,0 32,1 50,0 52,0 59,0 52,0 50,0 50,0 58,0 44,0 99,0 

60' 15,6 31,8 37,0 70,0 70,8 89,3 78,0 85,0 72,0 77,0 62,2 89,0 

 

c/- Nhieät ñoä khoâng khí : 

Nhieät ñoä cao tuyeät ñoái vaøo caùc thaùng tröôùc muøa möa. Trong naêm, 

nhieät ñoä cao tuyeät ñoái vaøo thaùng 3, 4 vaø 5. 

- Nhieät ñoä bình quaân trong naêm      : 27
o

C 

- Nhieät ñoä cöïc ñaïi tuyeät ñoái       : 40
o

C 

- Nhieät ñoä cöïc tieåu tuyeät ñoái       : 13,8
o

C 

- Thaùng coù nhieät ñoä cao nhaát trong naêm laø thaùng 4  : 28,8
o

C 

- Thaùng coù nhieät ñoä thaáp nhaát trong naêm laø thaùng1 : 21
o

C 
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d/- Ñoä aåm : 

- Ñoä aåm trung bình naêm     : 79,5% 

- Ñoä aåm cöïc tieåu tuyeät ñoái    : 20% 

- Ñoä aåm cöïc ñaïi tuyeät ñoái    : 86,6% 

 

e/- Löôïng boác hôi : 

- Löôïng boác hôi bình quaân naêm   : 1.350,5 mm 

- Löôïng boác hôi bình quaân ngaøy   : 3,7 mm 

- Löôïng boác hôi lôùn nhaát ngaøy    : 13,8 mm 

 

f/- Caùc yeáu toá khí haäu khaùc: 

- Soá ngaøy naéng trong ngaøy bình quaân naêm  : 6,3 giôø 

- Ñoä maây bình quaân naêm    : 5,3 l/s 

- Soá ngaøy coù söông muø bình quaân naêm  : 10,5 ngaøy 

- Thaùng coù söông muø nhieàu nhaát (taàm nhìn xa 1 km): thaùng 8, 9, 10 

2/- Hieän traïng 

 2.1/- Daân soá vaø lao ñoäng 

 Theo soá lieäu thoáng keâ 2009, thò traán Long Phuù hieän coù 3.594 hoä daân 

vôùi soá daân laø 15.127 nhaân khaåu, bình quaân moãi hoä töø 4 – 6 ngöôøi. Daân soá 

nöõ laø 7.511 ngöôøi. 

 Soá daân trong ñoä tuoåi lao ñoäng khoaûng 10.312 ngöôøi. 

 Lao ñoäng chuû yeáu laø hoaït ñoäng dòch vuï thöông maïi, phuïc vuï cheá 

bieán noâng saûn vaø thuûy haûi saûn. 

 

 2.2/- Cô sôû kinh teá – kyõ thuaät 

 Trong nhöõng naêm qua caùc cô sôû kinh teá – kyõ thuaät ñaõ töøng böôùc 

ñöôïc ñaàu tö xaây döïng, tuy nhieân nhìn chung vaãn chöa xöùng taàm vôùi yeâu 

caàu cuûa ñoâ thò laø thò traán huyeän lî. 

 Caùc cô sôû kinh teá – kyõ thuaät chuû yeáu ñöôïc phaùt trieån töø caùc cô sôû 

hieän coù ñöôïc caûi taïo naâng caáp vaø coøn mang tính töï phaùt, baùm vaøo khu vöïc 

daân cö hieän höõu hoaëc truïc giao thoâng hieän höõu; 
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 2.3/- Tình hình söû duïng ñaát ñai 

 Toång dieän tích töï nhieân khu vöïc laäp quy hoaïch xaây döïng thò traán 

Long Phuù laø 532,36 ha, bao goàm phaàn lôùn laø ñaát noâng nghieäp, ñaát thoå cö, 

ñaát xaây döïng vaø moät phaàn kinh raïch, trong ñoù tæ leä phaân boá ñaát ñai nhö sau  

  

BẢNG HIỆN TRẠNG SỬ DỤNG ĐẤT TTR.LONG PHÚ 

STT LOẠI ĐẤT DIỆN TÍCH(M
2
) TỶ LỆ(%) 

A ĐẤT DÂN DỤNG 1037964 19,23 

1 Công trình công cộng   

1.1 Đất hành chính 100115 1,88 

1.2 Đất công 178921 3,36 

1.3 Đất y tế 28552 0,54 

1.4 Đất văn hóa 4294 0,08 

1.5 Đất giáo dục 52955 0,99 

1.6 Đất chợ 8640 0,16 

2 Đất ở    

2.1 Đất dân cư mật độ cao 162895 3,06 

2.2 Đất dân cư mật độ thấp 358654 6,74 

3 Đất CV cây xanh 6540 0,13 

4 Đất giao thông  121958 2,29 

B ĐẤT NGOÀI DÂN DỤNG 4079172 80,77 

1 Đất giao thông đối ngoại 58838 1,11 

2 Đất nông nghiệp 3613417 67,87 

3 Đất tôn giáo 32737 0,61 

4 Đất nghĩa trang 14419 0,27 

5 Diện tích mặt nước 580731 10,91 

 TỔNG CỘNG: 5323666 100,00 

 

 Ñaát ôû, ñaát xaây döïng chuû yeáu taäp trung taïi khu vöïc trung taâm thò traán 

hieän höõu, traûi daøi theo 02 tuyeán ñöôøng chính ñi Nam Soâng Haäu vaø ñi Lòch 

Hoäi Thöôïng vaø khu vöïc chôï hieän nay cuûa thò traán; Ngoaøi ra ñaát ôû vaø ñaát 

xaây döïng coøn hình thaønh doïc theo caùc tuyeán ñöôøng nhoû doïc soâng Long 

Phuù, khu vöïc chôï ñaäp,... . 



 

COÂNG TY COÅ PHAÀN TÖ VAÁN XAÂY DÖÏNG TRUNG NAM 

 

16 THUYẾT MINH ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH CHUNG THỊ TRẤN LONG PHÚ, HUYỆN LONG PHÚ. 

 Caùc coâng trình coâng coäng caáp Huyeän vaø thò traán chuû yeáu taäp trung 

taïi khu vöïc ngaõ 3 giao loä ñöôøng tænh 933 vaø ñöôøng ñi Lòch Hoäi Thöôïng. 

 2.4/- Tình hình xaây döïng nhaø ôû vaø cô sôû haï taàng xaõ hoäi : 

 a/- Nhaø ôû : 

 Nhaø ôû cuûa thò traán cuõng nhö khu vöïc laäp quy hoaïch phaàn lôùn phaùt 

trieån töï phaùt, taâp trung ôû khu vöïc chôï hieän höõu, soá khaùc soáng doïc theo caùc 

truïc giao thoâng thuûy, boä. Maät ñoä xaây döïng nhaø ôû hieän nay cho thaáy söï 

phaân boá chöa ñeàu; chaát löôïng xaây döïng nhaø ôû chöa cao; 

Vieäc chænh trang trong xaây döïng, quaûn lyù theo quy hoaïch ñaõ ñöôïc 

thöïc hieän nhöng vaãn coøn nhieàu baát caäp trong coâng taùc quaûn lyù. 

 

 b/- Coâng trình kieán truùc khaùc : 

 Trong caùc naêm qua, Long Phuù ñaõ coù nhöõng ñaàu tö nhaát ñònh veà coâng 

trình kieán truùc khaùc nhö coâng trình haønh chaùnh – söï nghieäp; giaùo duïc; vaên 

hoùa; y teá, toân giaùo, coâng vieân caây xanh-TDTT… 

 Theo thoáng keâ hieän traïng xaây döïng trong khu ñaát quy hoaïch xaây 

döïng thò traán Long Phuù, hieän traïng coù coâng trình coâng coäng nhö sau : 

  - Caùc coâng trình haønh chính cuûa huyeän vaø thò traán 

  - Beänh vieän ña khoa huyeän, traïm y teá thò traán 

  - Böu ñieän 

  - Caùc truïc sôû Ngaân haøng, taøi chính, tín duïng 

  - Caùc coâng trình vaên hoùa (thö vieän, nhaø vaên hoùa,...) 

  - Coâng trình giaùo duïc (tröôøng trung hoïc, tieåu hoïc, maàm non, 

tröôøng chính trò) 

  - Thöông maïi: ngoaøi khu chôï hieän höõu vaø khu chôï ñaäp, thò 

traán ñaõ hình thaønh khu chôï môùi phía Ñoâng Nam höôùng ñi Lòch Hoäi Thöôïng 

  - Moät soá coâng trình phuïc vuï noâng nghieäp, ñaàu moái kyõ thuaät 

(traïm, traïi, caáp nöôùc, caáp ñieän,...) 

  - Coâng trình toân giaùo  (chuøa, nhaø thôø) 

- Nghóa trang lieät só Huyeän 

 2.5/- Tình hình xaây döïng cô sôû haï taàng kyõ thuaät 
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  Hieän traïng haï taàng kyõ thuaät noùi chung coøn yeáu, boá trí taäp trung taïi 

khu trung taâm thò traán hieän höõu laø khu vöïc giao nhau cuûa caùc truïc ñöôøng 

chính cuûa thò traán. Tuy nhieân böôùc ñaàu thò traán ñaõ ñöôïc ñaàu tö xaây döïng 

caùc truïc giao thoâng ñoái ngoaøi quan troïng laø Nam Soâng Haäu vaø Ñöôøng tænh 

933.  

 a/- Maïng löôùi giao thoâng chính trong khu ñaát quy hoaïch xaây döïng 

thò traán Long Phuù bao goàm heä thoáng ñöôøng boä vaø ñöôøng thuûy nhö sau : 

 - Ñöôøng boä: 

 + Ñöôùng Nam Soâng Haäu: ñoaïn qua thò traán ñaõ hoaøn thaønh, vôùi maët 

ñöôøng nhöïa khoaûng 7m; 

 + Ñöôøng Trung taâm thò traán (ñöôøng tænh 933): theo höôùng Đông - 

Tây và Baéc – Nam, maët ñöôøng hieän höõu khoaûng 14 m ñang ñöôïc ñaàu tö 

xaây döïng. Khu vöïc naøy taäp trung caùc coâng trình coâng coäng cuûa thò traán. 

+ Ñöôøng Ñoaøn Theá Trung ñi Lòch Hoäi Thöôïng: ñaây laø truïc ñöôøng 

chính cuûa thò traán theo höôùng Bắc - Nam, maët ñöôøng hieän höõu khoaûng 5m. 

 + Ñöôøng doïc phía baéc soâng Long Phuù, loä giôùi hieän höõu töø 7m–12m. 

 Ngoaøi ra coøn coù caùc tuyeán ñöôøng giao thoâng khaùc nhö : Ñöôøng doïc 

phía Taây raïch Khoan Tang, ñöôøng lieân xaõ Long Phuù vaø caùc ñöôøng giao 

thoâng noäi boä trong töøng cuïm nhaø ôû laø ñöôøng ñan beâtoâng. Loä giôùi caùc tuyeán 

ñöôøng naøy töø 3 m – 6 m. 

 - Ñöôøng thuûy: ñöôøng giao thoâng thuûy cuûa thò traán chính laø soâng 

Long Phuù, vôùi chieàu daøi ñi qua khu trung taâm thò traán khoaûng 5 km, chieàu 

roäng loøng kinh trung bình khoaûng 50 m, ñaây laø tuyeán ñöôøng giao thoâng raát 

thuaän lôïi cuûa ngöôøi daân sinh soáng trong vuøng soâng nöôùc. 

 Nhö vaäy maïng löôùi giao thoâng chính trong khu ñaát quy hoaïch xaây 

döïng thò traán Long Phuù raát thuaän tieän trong giao thoâng khu vöïc vaø noái keát 

vôùi khu daân cö khaùc trong ñòa baøn khaùc cuûa huyeän Long Phuù,Tænh Soùc 

Traêng vaø caùc tænh laân caän.  

 b/- Heä thoáng thoaùt nöôùc: 

Khu ñaát quy hoaïch coù ñòa hình töông ñoái phaúng, thaáp; höôùng ñoå doác 

khoâng roõ reät vôùi ñoä doác neàn raát nhoû. Cao ñoä thay ñoåi töø 0,70m ñeán  0,93m; 

neàn thoå cö töø 1,00 m ñeán 1,44 m; ñöôøng giao thoâng töø 1,02 m ñeán 1,87 m. 

(Cao ñoä quoác gia) 
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Khu ñaát qui hoaïch gaàn nhö chöa xaây döïng heä thoáng thoaùt nöôùc ñoâ 

thò (ngoaøi khu vöïc chôï coù heä thoáng thoaùt nöôùc nhöng cuõng daõ xuoáng caáp), 

nöôùc möa tieâu thoaùt töï nhieân treân maët ruoäng; ao möông roài ra soâng Long 

Phuù chaïy doïc ranh phía ñoâng vaø qua giöõa khu qui hoaïch. 

Veà thuûy vaên, khu vöïc chòu aûnh höôûng cheá ñoä baùn nhaät trieàu khoâng 

ñeàu treân bieån ñoâng. Möïc nöôùc cao trong muøa luõ naêm 2000 leân ñeán 1,40 m. 

 c/- Heä thoáng caáp nöôùc : 

 Thò traán Long Phuù ñaõ coù traïm caáp nöôùc vôùi maïng löôùi caáp nöôùc chuû 

yeáu taïi khu vöïc trung taâm thò traán. Nguoàn nöôùc sinh hoaït cuûa ngöôøi daân 

trong khu vöïc hieän nay chuû yeáu vaãn laø nöôùc soâng, raïch vaø gieáng khoan ôû 

taàng nöôùc maët noâng cuûa caùc hoä gia ñình. 

 d/- Heä thoáng ñieän : 

 Thò traán Long Phuù hieän ñöôïc caáp ñieän töø löôùi ñieän quoác gia, nhaän 

ñieän töø traïm 110/15 KV – Soùc Traêng qua tuyeán trung theá 15 KV qua Thò 

traán. Maïng ñieän phaân phoái trong khu vöïc Thò traán coøn raát thieáu, chuû yeáu laø 

ñöôøng daây treân khoâng vaø Traïm bieán theá 15/0,4 KV coâng suaát nhoû ñaët 

ngoaøi trôøi khoâng ñaûm baûo myõ quan an toaøn vaø yeâu caàu phuï taûi cuûa Thò 

traán; caàn caûi taïo vaø xaây döïng môùi. 

3/- Ñaùnh giaù toång hôïp 

 3.1/- Thuaän lôïi : 

  - Long Phó lµ huyÖn ven biÓn, cã vÞ trÝ ®Þa lý thuËn lîi giao th¬ng 
trong vµ ngoµi tØnh th«ng qua hÖ thèng giao th«ng thuû, bé. PhÝa B¾c gi¸p KÕ 
S¸ch vµ s«ng HËu ®i th¼ng ra cöa biÓn §Þnh An vµ TrÇn §Ò; PhÝa Nam gi¸p 
TrÇn §Ò, §«ng gi¸p S«ng Hëu, TrÇn §Ò vµ Cï Lao Dung; PhÝa T©y gi¸p Ch©u 
Thµnh vµ TPST;. HuyÖn Long Phó cã vÞ trÝ quan träng trong viÖc ph¸t triÓn 
c¸c ngµnh kinh tÕ mòi nhän (vïng kinh tÕ ven biÓn) vµ an ninh quèc phßng 
cña tØnh. 

 ThÞ trÊn Long Phó lµ thÞ trÊn huyÖn lþ n»m ë vÞ trÝ trung t©m HuyÖn. 
Liªn hÖ thuËn lîi víi c¸c khu vùc ven biÓn cã tiÒm lùc ph¸t triÓn kh¸c nh: 
§¹i Ng·i, LÞch Héi Thîng, TrÇn §Ò,...th«ng qua tuyÕn Quèc lé Nam S«ng 
HËu; Ngoµi ra, tuyÕn Nam S«ng HËu cßn lµ ®Çu mèi giao th«ng quan träng 
trong viÖc ph¸t triÓn kinh tÕ vµ giao lu hµng ho¸, dÞch vô víi c¸c tØnh CÇn 
Th¬ vµ B¹c Liªu. 

 - Soâng Long Phuù ñi qua khu vöïc quy hoaïch hình thaønh heä thoáng giao 

thoâng thuûy ñaëc thuø cuûa ñoàng baèng Nam Boä taïo khí haäu maùt meû vaø caûnh 

quan cho khu trung taâm thò traán. 
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 - Ñaõ hình thaønh moät soá coâng trình coâng coäng phuïc vuï kinh teá – xaõ 

hoäi, taïo tieàn ñeà cho phaùt trieån ñoâ thò. 

 - Khu vöïc Huyeän Long Phuù ñang phaùt trieån maïnh veà noâng nghieäp,  

caây coâng nghieäp, phaùt trieån moät soá ngaønh dòch vuï nhö taøi chính tín duïng, 

thöông maïi,..., töø ñoù seõ daãn ñeán phaùt trieån caùc cô sôû phuïc vuï – dòch vuï, du 

lòch, thöông maïi, laø yeáu toá quan troïng cuûa phaùt trieån ñoâ thò. 

 - Quyõ ñaát döï tröõ ñeå phaùt trieån caùc khu daân cö coøn khaù nhieàu. 

 3.2/- Khoù khaên: 

 - Heä thoáng haï taàng kyõ thuaät nhìn chung coøn yeáu, soá coâng trình ñöôïc 

ñaàu tö thì chöa hoaøn chænh, caàn phaûi ñaàu tö xaây döïng môùi nhieàu. 

 - Cao trình töï nhieân thaáp, san laáp xaây döïng toán keùm nhieàu, ñaëc bieät 

laø khu vöïc môû roäng ra höôùng quoác loä Nam Soâng Haäu. 

- Caùc nhoùm nhaø ôû coøn mang tính noâng thoân, phaàn nhieàu nhaø ôû xaây 

döïng mang tính töï phaùt, loän xoän, khoâng theo quy hoaïch vaø chaát löôïng 

khoâng cao, nhieàu nhaø xaây döïng ven keânh raïch aûnh höôûng ñeán haønh lang 

baûo veä keânh raïch vaø caûnh quan thieân nhieân caàn giaûi toûa vaø quy hoaïch saép 

xeáp laïi cho hôïp lyù, taïo boä maët môùi, khang trang cho thò traán Long Phuù. 

 - Söùc chòu taûi cuûa neàn ñaát yeáu, haïn cheá xaây döïng caùc coâng trình kieán 

truùc cao taàng, heä soá söû duïng ñaát thaáp. 

 3.3/- Caùc noäi dung caàn ñieàu chænh quy hoaïch: 

a. Khu haønh chính huyeän: khu haønh chính hieän höõu ñaõ xuoáng caáp, coù 

vò trí chöa phuø hôïp vôùi vò theá vaø chöùc naêng cuûa trung taâm haønh chính 

huyeän lî, coù dieän tích chöa phuø hôïp khi taäp hôïp ñaày ñuõ UBND vaø caùc 

phoøng chöùc naêng, caàn phaûi quy hoaïch laïi vò trí môùi. Ngoøai ra truï sôû UBND 

thò traán cuõng caàn phaûi nghieân cöùu boá trí laïi phuø hôïp vaø töông xöùng hôn vôùi 

töông lai phaùt trieån cuûa thò traán 

 b. Giaùo duïc: caùc coâng trình coâng coäng cuûa thò traán chuû yeáu taäp trung 

taïi khu vöïc trung taâm, trong ñoù tröôøng caáp 2, tröôøng tieåu hoïc vaø nhaø treû 

naèm treân truïc ñöôøng tænh, chöa phuø hôïp veà an toaøn giao thoâng, trong töông 

lai caàn phaûi xem xeùt quy hoaïch laïi vò trí môùi phuø hôïp vaø tieán haønh di dôøi 

khi coù ñieàu kieän. 

 Veà quy moâ:  

  + Tröôøng caáp 3: ñaït yeâu caàu veà quy moâ; 
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  + Tröôøng THCS: caàn boå sung theâm caùc ñieåm tröôøng (01-02 

ñieåm tröôøng, toång quy moâ khoaûng 1,2 ha) 

  + Tröôøng tieåu hoïc: caàn boå sung theâm caùc ñieåm tröôøng (2-3 

ñieåm tröôøng, toång quy moâ khoaûng 1,5 ha) 

  + Maãu giaùo: coøn raát haïn cheá so vôùi yeâu caàu phaùt trieån ñoái vôùi 

thò traán huyeän lî, caàn boå sung nhieàu ñieåm tröôøng trong caùc ñôn vò ôû, toång 

quy moâ ñaát khoaûng 1,9 ha (bao goàm vieäc di dôøi ñieåm tröôøng hieän höõu do 

khoâng phuø hôïp veà vò trí). 

 c. Coâng trình y teá: vò trí vaø quy moâ ñaõ phuø hôïp, giöõ nguyeân theo 

hieän traïng. 

 d. Coâng trình vaên hoùa: 

 Long Phuù ñaõ ñaàu tö xaây döïng nhaø vaên hoùa ña naêng, keát hôïp thi ñaáu 

theå thao, ñaàu tö xaây döïng thö vieän; caùc vò trí xaây döïng caùc coâng trình naøy 

ñeàu naèm treân truïc ñöôøng chính cuûa ñoâ thò, tuy nhieân veà kieán truùc vaø khoâng 

gian chöa thaät söï töông xöùng vôùi moät thò traán huyeän lî, trong töông lai khi 

coù ñieàu kieän caàn nghieân cöùu caûi taïo laïi. 

 Vôùi tính chaát laø huyeän lî, Long Phuù vaãn caàn phaûi boå sung theâm caùc 

coâng trình vaên hoùa nhö coâng vieân, saân khaáu ngoaøi trôøi, nhaø haùt, raïp chieáu 

boùng,... 

 e. Thöông maïi: 

 Hieän taïi trung taâm chôï cuûa Long Phuù ñang cho thaáy quaù taûi, ngoaøi ra 

vò trí nhaø loàng chôï naèm ngay treân truïc ñöôøng huyeän ñi Lòch Hoäi Thöôïng 

neân ñang coù aûnh höôûng lôùn ñeán giao thoâng khi ñi qua khu vöïc naøy, hôn 

nöõa khu thöông maïi hieän raát khoù môû roäng theo quy hoaïch; 

 Khu vöïc phía ñoái dieän Uûy ban thò traán ñang hình thaønh nhoùm chôï, 

tuy nhieân laïi khoâng hôïp lyù neáu ta môû roäng hoaëc di dôøi chôï sang vò trí naøy; 

 Khu chôï ñaäp chöa thaät söï phaùt huy ñuùng tieàm naêng cuûa noù 

 Long Phuù caàn thieát phaûi ñöôïc nghieân cöùu laïi maïng löôùi thöông maïi, 

trong ñoù caàn thieát boå sung  caùc loaïi hình thöông maïi hieän ñaïi nhö sieâu thò, 

trung taâm mua saém,..., ngoaøi ra cuõng caàn nghieân cöùu quy hoaïch ñaát cho 

vieäc phaùt trieån caùc loaïi hình dòch vuï nhö nhaø haøng, khaùch saïn,... 

 f. Theå duïc theå thao: hieän taïi Long Phuù coù saân boùng, moät soá moân 

khaùc phaùt trieån töï phaùt, moät ít coù taïi nhaø vaên hoùa, tuy nhieân coù theå noùi 
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chung caùc cô sôû vaät chaát TDTT chöa ñaùp öùng nhu caàu cho theå thao quaàn 

chuùng, caøng chöa ñuõ cho taàm thò traán huyeän lî. 

 g. Heä thoáng haï taàng kyõ thuaät- veä sinh moâi tröôøng: do yeâu caàu môû 

roäng quy hoaïch theo höôùng phaùt trieån môùi, caàn nghieân cöùu laïi heä thoáng haï 

taàng kyõ thuaät vaø veä sinh moâi tröôøng cuûa toaøn boä khu vöïc quy hoaïch 
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PHAÀN III 

 

NOÄI DUNG ÑÒNH HÖÔÙNG  

QUY HOAÏCH XAÂY DÖÏNG THÒ TRAÁN LONG PHUÙ 

 

 

I. PHAÏM VI NGHIEÂN CÖÙU, TÍNH CHAÁT, QUY MOÂ VAØ ÑÒNH 

HÖÔÙNG PHAÙT TRIEÅN: 

 1. Phaïm vi nghieân cöùu quy hoaïch : 

 Phaïm vi nghieân cöùu ñöôïc xaùc ñònh treân cô sôû khu vöïc trung taâm thò 

traán hieän höõu phaùt trieån thò traán veà phía Ñoâng, Ñoâng Baéc ñeán giaùp tuyeán 

Nam Soâng Haäu vaø soâng Haäu; veà phía Nam theo höôùng ñi Lòch Hoäi Thöôïng 

ñeán truïc giao thoâng ñi chuøa Nöôùc Maën vaø veà phía Baéc ñeán giaùp tuyeán 

Nam Soâng Haäu. 

Khu ñaát nghieân cöùu ñieàu chænh quy hoaïch chung xaây döïng thò traán 

Long Phuù coù toång dieän tích ñaát töï nhieân laø 532,36 ha, thuoäc ñòa baøn thò 

traán Long Phuù, huyeän Long Phuù Tænh Soùc Traêng, coù ranh giôùi ñöôïc xaùc 

ñònh nhö sau : 

 - Phía Ñoâng : giaùp Soâng Haäu; 

 - Phía Taây: giaùp soâng Soùc Daàu vaø khu nghóa trang lieät só; 

 - Phía Nam: caùch ñöôøng ñan beâ toâng ñi chuøa Nöôùc Maën khoaûng 60m 

veà phía nam. 

 - Phía Baéc: giaùp  aáp Khoang Tang, aáp Soùc Môùi, xaõ Long Phuù. 

  

2. Tính chaát : 

 - Laø thò traán huyeän lî cuûa huyeän Long Phuù, laø trung taâm haønh chính, 

kinh teá, vaên hoùa-xaõ hoäi, an ninh quoác phoøng cuûa huyeän Long Phuù. 

 - Laø trung taâm phoå bieán khoa hoïc kyõ thuaät vaø chuyeån giao coâng 

ngheä treân ñòa baøn Huyeän vaø caùc khu vöïc laân caän nhaèm taêng naêng suaát lao 

ñoäng, chaát löôïng saûn phaåm, caûi thieän moâi tröôøng vaø möùc soáng cuûa nhaân 

daân. 
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 - Laø ñoâ thò loaïi V, vôùi ñònh höôùng phaùt trieån leân ñoâ thò loaïi IV trong 

töông lai. 

  

3. Quy moâ daân soá vaø ñaát ñai 

a. Tính toaùn quy moâ daân soá : 

Laø thò traán Huyeän lî coù tieàm löïc phaùt trieån coâng noâng nghieäp keát 

hôïp cheá bieán thuûy haûi saûn vaø thöông maïi dòch vuï lôùn, neân döï baùo phaùt 

trieån daân soá cô hoïc khaù lôùn. 

Qui moâ daân soá öôùc tính ñeán naêm 2025 nhö sau : 

 + Daân soá hieän höõu (2009) : No  =  15.127  ngöôøi 

 + Tæ leä daân soá taêng töï nhieân  :    =  1,3% 

 + Soá naêm ñònh hình       :       n   =  16 naêm 

- Soá daân taêng töï nhieân 

 N = No x (1 + ) 
n

 = 15.077 x (1 + 1,3%)
16

  =  18.779 ngöôøi (1) 

- Soá daân taêng cô hoïc : 

Bình quaân moãi naêm taêng cô hoïc :  400 – 450 ngöôøi 

 500 ngöôøi x 16 naêm = 8000 ngöôøi  (2) 

Quy moâ daân soá öôùc tính ñeán naêm 2025 : 

 (1) + (2) = 25.000 - 27.000 ngöôøi (26.779 ngöôøi) 

b. Quy moâ ñaát ñai 

Vôùi quy moâ daân soá döï kieán laáy möùc trung bìnhø 26.000 ngöôøi, quy 

moâ ñaát daân duïng töø 310 ha ñeán ñeán 350 ha. 

 

II. QUY HOAÏCH SÖÛ DUÏNG ÑAÁT ÑAI VAØ ÑÒNH HÖÔÙNG PHAÂN 

KHU CHÖÙC NAÊNG 

1. Quy hoaïch söû duïng ñaát: 

 

BẢNG THỐNG KÊ QUY HOẠCH SỬ DỤNG ĐẤT 

STT LOẠI ĐẤT DIỆN TÍCH (M2) TỶ LỆ(%) 

A ĐẤT DÂN DỤNG 3.391.290 63,69 
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1 Công trình công cộng   

1.1 Đất hành chính 65.963 1,24 

1.2 Đất tài chính tín dụng 66.883 1,26 

1.3 Đất y tế 32.063 0,60 

1.4 Đất văn hóa 20.293 0,38 

1.5 Đất giáo dục 142.494 2,68 

1.6 Đất thương mại + chợ. 22.880 0,43 

1.7 Đất công trình thương mại và 

dịch vụ tổng hợp. 
205.073 3,85 

1.8 Đất dịch vụ vật tư nông nghiệp 25.243 0,47 

2 Đất ở    

2.1 
Đất ở khu dân cư được cải tạo, 

chỉnh trang. 
387.833 7,29 

2.2 Đất ở được quy hoạch mới 1.115.450 20,95 

2.3 Đất ở kết hợp với thương mại 46.418 0,87 

2.4 
Đất ở công nhân và  thu nhập 

thấp 
39.737 0,75 

2.5 
Đất ở mật độ thấp kết hợp trang 

trại 
308.594 5,80 

2.6 
Đất ở biệt thự kết hợp dịch vụ du 

lịch 
320.742 6,02 

3 Đất CV cây xanh -TDTT    

3.1 Đất công viên, cây xanh, cảnh 

quan 
117.860 2,21 

3.2 Đất thể dục thể thao 30.598 0,57 

4 Đất giao thông  443.166 8,32 

B ĐẤT NGOÀI DÂN DỤNG 1.932.376 36,31 

1 Đất giao thông đối ngoại 129.110 2,43 

2 Đất công nghiệp và TCN 347.085 6,52 

3 Đất dự trữ phát triển  750.245 14,09 

4 
Đất bến bãi kho tàng, bến thủy 

dọc bờ sông 
131.385 2,47 

5 Đất tôn giáo 28.527 0,54 

6 Đất nghĩa trang 14.392 0,27 

7 Diện tích mặt nước 531.632 9,99 

 TỔNG CỘNG: 5.323.666 100,00 
 

 

 2. Phaân khu chöùc naêng: 

Töø 03 phöông aùn döï thaûo cuûa ñoà aùn, thoâng qua caùc kyø goùp yù cuûa 

huyeän Long Phuù, caùc Sôû ngaønh tænh vaø UBND tænh Soùc Traêng, phöông aùn 

choïn cho ñoà aùn coù quy hoaïch boá trí  caùc khu chöùc naêng nhö sau: 
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- Khu haønh chính: khu haønh chính huyeän boá trí taäp trung taïi giao loä 

cuûa truïc ñöôøng tænh 933 môû môùi vaø ñöôøng Nam soâng Haäu, bao goàm caùc 

coâng trình nhö truï sôû huyeän uûy, UBND huyeän, caùc phoøng chöùc naêng 

huyeän, caùc cô quan ñoaøn theå, caùc cô quan söï nghieäp, toøa aùn, vieän kieåm 

soaùt, hoäi tröôøng chung; UBND thò traán seõ dôøi veà khu vöïc ñaát coâng ngang 

saân boùng hieän höõu, keát hôïp boá trí nhaø vaên hoùa thò traán vaø saân TDTT cuûa 

UBND thò traán. 

- Y teá: Giöõ laïi theo hieän traïng hieän nay goàm beänh vieän ña khoa 

huyeän naèm treân truïc ñöôøng tænh 933 hieän höõu ngang khu chôï ñaäp; giöõ laïi 

traïm y teá thò traán treân truïc ñöôøng ñi Lòch Hoäi Thöôïng; 

- Giaùo duïc:  

+ Tröôøng caáp III: giöõ laïi vò trí hieän nay, môû roäng dieän tích ñeán heát 

ñaát cuûa tröôøng Chính trò, quy moâ sau khi môû roäng khoûang 3 ha; 

+ Tröôøng Chính Trò huyeän: di dôøi ra khu vöïc ñöôøng Nam soâng 

Haäu, treân truïc ñöôøng 933 keùo daøi (gaàn vò trí quy hoaïch môùi khu haønh 

chính); 

+ Tröôøng PT cô sôû: di dôøi tröôøng hieän höõu treân truïc ñöôøng tænh 933 

(ngang thö vieän huyeän) veà höôùng Taây Baéc, tieáp giaùp phaàn ñaát coâng sau 

daõy ngaân haøng, treân truïc ñöôøng ñi baõi raùc, quy moâ khoaûng 1,7 ha. Boå sung 

theâm 01 ñieåm tröôøng khu vöïc ñi Nam Soâng Haäu, quy moâ khoaûng 1,6 ha; 

+ Tröôøng tieåu hoïc vaø maãu giaùo: boá trí trong caùc khu ôû quy hoaïch 

môùi treân quan ñieåm ñaït chuaån vaø haïn cheá vieäc boá trí treân caùc truïc giao 

thoâng lôùn; 

- Vaên hoùa, Theå duïc theå thao, coâng vieân caây xanh: 

+ Trong khu vöïc ñoâ thò hieän höõu, boá trí khu coâng vieân caûnh quan 

treân truïc 933 ñoái dieän saân boùng hieän nay, quy moâ khoûang 2ha; 

+ Ñoái vôùi khu vöïc phaùt trieån ñoâ thò môùi (khu vöïc töø soâng Long Phuù 

ñeán Nam soâng Haäu) boá trí coâng vieân - quaûng tröôøng ñoái dieän khu haønh 

chính huyeän nhaèm taïo khoâng gian coâng coäng phuïc vuï caùc dòp mítting, kyõ 

nieäm,... ñoàng thôøi taïo neùt myõ quan cho khu vöïc vaø ñoâ thò;  

+ Boá trí khu coâng vieân caûnh quan doïc bôø soâng, keát hôïp dòch vuï aên 

uoáng; 

+ Giöõ laïi nhaø vaên hoùa hieän höõu vaø quy hoaïch khu ñaát coàn taïi ñaäp 

Long Phuù laøm khu vaên hoùa du lòch 
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+ Trung taâm TDTT boá trí treân truïc ñöôøng tænh môû môùi ñi thaúng töø 

ngaõ ba Chín Ñoâ ñeán Nam Soâng Haäu 

- Thöông maïi: 

+ Chôï truyeàn thoáng:  

* Chôï trung taâm seõ ñöôïc di dôøi veà khu ñaát coâng ôû saân boùng 

sau khi thöïc hieän quy hoaïch chi tieát khu trung taâm thöông maïi môùi, môû 

roäng tuyeán ñöôøng ñi Lòch Hoäi Thöôïng; 

* Khu chôï môùi ngang UBND thò traán hieän höõu giöõ laïi; 

* Töøng böôùc di dôøi khu chôï ñaäp, chænh trang khu vöïc naøy 

thaønh khu daân cö, coù theå keát hôïp daïng phoá thöông maïi vôùi quy moâ nhoû; 

* Quy hoaïch vaø keâu goïi ñaàu tö trung taâm thöông maïi môùi taïi 

khu vöïc saân boùng (ñaát coâng) xöùng taàm vôùi ñoâ thò Long Phuù laø ñoâ thò loïai 

IV trong töông lai.  

* Ñoái vôùi khu vöïc chôï trung taâm hieän höõu: sau khi khu vöïc 

chôï môùi ñi vaøo hoaït ñoäng, töøng böôùc chænh trang laïi myõ quan ñoâ thò, 

khuyeán khích phaùt trieån khu vöïc naøy theo hình thöùc phoá thöông maïi. 

+ Phaùt trieån caùc loaïi hình thöông maïi, dòch vuï hieän ñaïi (ña chöùc 

naêng) naèm doïc theo ñöôøng tænh 933. 

- Tieåu thuû coâng nghieäp: Boá trí cuïm coâng nghieäp phía Baéc thò traán, 

tieáp giaùp vôùi tuyeán Nam soâng Haäu, quy moâ khoûang 35ha. 

- Vaät tö noâng nghieäp: bao goàm caùc coâng trình phuïc vuï saûn xuaát 

noâng nghieäp (traïm, kho, cöûa haøng,... phuïc vuï noâng nghieäp) boá trí ôû khu 

vöïc phía Ñoâng Baéc soâng Long Phuù, ñoái dieän khu chôï ñaäp; 

- Beán baõi kho taøng: 

 * Beán xe: boá trí 02 beán xe, 01 keá nghóa trang lieät syõ, 01 caïnh 

vò trí quy hoaïch cuïm coâng nghieäp, quy moâ 1-1,5ha, phuïc vuï nhu caàu vaän 

chuyeån haønh khaùch, trung chuyeån haøng hoùa, beán xe buyùt cho ngöôøi daân thò 

traán lieân heä vôùi TPST vaø ñi caùc tænh khu vöïc xung quanh. 

 * Baõi vaät lieäu xaây döïng: boá trí doïc bôø soâng Long Phuù, khu vöïc 

ngang chôï ñaäp, thuaän lôïi cho vieäc môû beán thuûy noäi ñòa, cho pheùp keát hôïp 

vôùi nhaø ôû tö nhaân 

 

- Caùc khu ôû:  
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+ Caùc khu ôû hieän höõu: töøng böôùc caûi taïo, chænh trang theo quy hoaïch 

vaø caùc quy ñònh veà quaûn lyù kieán truùc, caûnh quan; 

+ Caùc khu ôû môùi: ñöôïc boá trí doïc theo caùc tuyeán ñöôøng döï kieán môû 

ñaùp öùng yeâu caàu phaùt trieån thò traán veà nhaø ôû; 

+ Khu nhaø ôû coâng nhaân vaø nhaø ôû thu nhaäp thaáp: boá trí ôû höôùng phaùt 

trieån ñaát veà phía Nam soâng Haäu vaø gaàn khu vöïc xaây döïng cuïm coâng 

nghieäp. 

+ Ñoái vôùi caùc daõy nhaø ôû doïc bôø soâng, töøng böôùc caûi taïo chænh trang, 

di dôøi, xaây döïng caùc maûng caây xanh, coâng vieân caûnh quan doïc bôø soâng. 

Chính quyeàn ñòa phöông caàn toå chöùc khaûo saùt vaø coù loä trình di dôøi cuï theå, 

trong ñoù löu yù trong thôøi gian chöa di dôøi caàn khuyeán caùo ngöôøi daân khi coù 

nhu caàu söûa chöõa nhaø neân haïn cheá vieäc naâng cao quy moâ nhaø, tuaân thuû 

caùc haønh lang baûo veä ñöôøng boä vaø ñöôøng thuûy, coù theå xem xeùt vieäc giöõa 

laïi caùc nhaø daân coù chieàu daøi ñaát >= 12m tính töø bôø soâng. 

- Veä sinh moâi tröôøng 

+ Nghóa trang: duy trì theo quy hoaïch ñöôïc pheâ duyeät tröôùc ñaây; 

+ Baõi raùc: laâu daøi caàn di dôøi baõi raùc hieän höõu theo höôùng tònh tieán 

veà phía Baéc ñoái vôùi baõi raùc hieän traïng, khoaûng caùch di dôøi ít nhaát 1,5 km. 

 

3. Caùc quy ñònh  cuï theå trong vieäc quaûn lyù cho töøng khu vöïc: 

3.1. Heä thoáng caùc trung taâm ñoâ thò: 

- Trung taâm haønh chính, chính trò huyeän: dieän tích 5ha, maät ñoä xaây 

döïng toái ña 30%, taàng cao toái ña 7 taàng, toái thieåu 3 taàng.  

- Trung taâm thöông maïi (chôï): dieän tích khoûang 2ha, maät ñoä xaây 

döïng toái ña 40%, toái thieåu 30%; taàng cao toái ña 4 taàng, toái thieåu 1 taàng. 

- Ñaát xaây döïng coâng trình thöông maïi, dòch vuï toång hôïp (thöông 

maïi ña chöùc naêng): maät ñoä xaây döïng toái ña 40%, toái thieåu 30%; taàng cao 

toái ña 7 taàng, toái thieåu 3 taàng; trong tröôøng hôïp xaây döïng ñaïng nhaø ôû keát 

hôïp thöông maïi, maät ñoä xaây döïng toái ña 100%, toái thieåu 60%; taàng cao toái 

ña 7 taàng, toái thieåu 3 taàng; 
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- Ñaát xaây döïng coâng trình taøi chính, tín duïng, ngaân haøng: maät ñoä 

xaây döïng toái ña 40%, toái thieåu 30%; taàng cao toái ña 7 taàng, toái thieåu 3 

taàng;  

- Trung taâm vaên hoùa: dieän tích 2,02ha, maät ñoä xaây döïng toái ña 

40%; taàng cao toái ña 4 taàng, toái thieåu 1 taàng; 

- Trung taâm TDTT: dieän tích 3,05ha, maät ñoä xaây döïng toái ña 40%; 

taàng cao toái ña 4 taàng, toái thieåu 1 taàng; 

- Caùc khu coâng vieân caûnh quan: toång dieän tích 11,78ha, maät ñoä 

xaây döïng toái ña 5%; taàng cao toái ña 2 taàng, toái thieåu 1 taàng; 

- Trung taâm y teá: Beänh vieän huyeän hieän höõu caûi taïo: dieän tích 

3,206 ha, maät ñoä xaây döïng toái ña 40%; taàng cao toái ña 4 taàng, toái thieåu 1 

taàng.  

- Trung taâm giaùo duïc ñaøo taïo:  

  * Caùc khu ñaát xaây döïng nhaø treû, maãu giaùo: maät ñoä xaây döïng 

toái ña 40%; taàng cao toái ña 2 taàng, toái thieåu 1 taàng (khuyeán khích xaây döïng 

01 taàng).  

   * Caùc khu ñaát xaây döïng tröôøng tieåu hoïc: maät ñoä xaây döïng toái 

ña 40%; taàng cao toái ña 3 taàng, toái thieåu 1 taàng. 

  * Caùc khu ñaát xaây döïng tröôøng trung hoïc cô sôû, trung hoïc phoå 

thoâng: maät ñoä xaây döïng toái ña 40%; taàng cao toái ña 4 taàng, toái thieåu 1 

taàng. 

3.2. Cuïm TT coâng nghieäp, kho taøng:  

 Cuïm TTCN + kho taøng: dieän tích 34,7ha; maät ñoä xaây döïng toái ña 

60%; taàng cao toái ña 2 taàng, toái thieåu 1 taàng.  

3.3. Caùc ñôn vò ôû: maät ñoä xaây döïng, khoûang luøi, taàng cao seõ ñöôïc 

quy ñònh cuï theå trong quy hoaïch hoaïch chi tieát, trong khi chöa coù quy 

hoaïch chi tieát, coù theå aùp duïng moät soá quy ñònh chung nhö sau: 

 + Caùc khu ôû hieän höõu: töøng böôùc caûi taïo, chænh trang, maät ñoä xaây 

döïng toái ña 100%; taàng cao toái ña 5 taàng, toái thieåu 1 taàng.  
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 + Caùc khu ôû môùi: Maät ñoä xaây döïng toái ña 80%; taàng cao toái ña 5 

taàng, toái thieåu 1 taàng. 

 + Khu nhaø ôû coâng nhaân vaø nhaø ôû thu nhaäp thaáp: Maät ñoä xaây döïng 

toái ña 80%; taàng cao toái ña 3 taàng, toái thieåu 1 taàng. 

  + Tröôøng hôïp ngöôøi daân coù nhu caàu xaây döïng nhaø ôû coù soá taàng 

vöôït quy ñònh taàng cao toái ña thì seõ ñöôïc xem xeùt cuï theå nhöng phaûi ñaûm 

baûo haøi hoøa vôùi caûnh quan xung quanh vaø caùc yeâu caàu veà maät ñoä xaây 

döïng töông öùng theo quy ñònh.  

 + Caùc daõy nhaø ôû doïc bôø soâng: caàn coù quy hoaïch chi tieát ñeå xaùc 

ñònh soá nhaø phaûi di dôøi vaø soá nhaø ñöôïc giöõa laïi oån ñònh laâu daøi, taàng cao 

xaây döïng toái ña ñoái vôùi tröôøng hôïp ñöôïc giöõa laïi khuyeán caùo khoâng quaù 04 

taàng. 

 3.4. Quy ñònh veà khoaûng luøi xaây döïng ñoái vôùi caùc tuyeán ñöôøng: 

  Khoûang luøi xaây döïng phaûi ñaûm baûo tuaân thuû quy chuaån kyõ thuaät 

quoác gia veà quy hoaïch xaây döïng nhöng toái thieåu khoâng ñöôïc nhoû hôn caùc 

quy ñònh cuï theå sau:  

  3.4.1. Ñoái vôùi coâng trình: 

+ Ñoái vôùi tuyeán Nam soâng Haäu, truïc chính ñoâ thò, khoûang luøi 

toái thieåu 10m; 

+ Ñoái vôùi caùc tuyeán lieân khu vöïc vaø ñöôøng phaân khu vöïc 

khoûang luøi toái thieåu 6m; 

  3.4.2. Ñoái vôùi nhaø ôû: (chæ aùp duïng ñoái vôùi caùc tuyeán ñöôøng môùi 

môû; ñoái vôùi caùc tuyeán ñöôøng hieän höõu, do hieän traïng daân cö ñaõ ñöôïc xaây 

döïng kieân coá, ñeà xuaát khoâng aùp duïng khoaûng luøi cho caùc tuyeán ñöôøng 

naøy), cuï theå: 

+ Ñoái vôùi tuyeán Nam soâng Haäu, truïc chính ñoâ thò, khoûang luøi 

toái thieåu 5m; 

+ Ñoái vôùi caùc tuyeán lieân khu vöïc vaø ñöôøng phaân khu vöïc 

khoûang luøi toái thieåu 3m; 
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4. Ñònh höôùng toå chöùc khoâng gian  

  4.1. Höôùng phaùt trieån khoâng gian: 

  Thò traán Long Phuù cô baûn hình thaønh 03 khu vöïc taäp trung daân cö 

hieän höõu goàm khu xung quanh trung taâm thöông maïi vaø khu haønh chính, 

khu vöïc xung quanh UBND thò traán hieän höõu treân ñöôøng ñi Lòch Hoäi 

Thöôïng vaø khu vöïc xung quanh chôï ñaäp. 

  Ñònh höôùng quy hoaïch saép tôùi, seõ phaùt trieån khoâng gian ñoâ thò veà 

höôùng Ñoâng (höôùng ra Nam Soâng Haäu), trong ñoù khu vöïc töø trung taâm 

hieän höõu ra ñeán soâng Long Phuù (ñieåm ngaõ ba Chín Ñoâ) vaø khu vöïc beänh 

vieän ña khoa seõ laø khu vöïc caûi taïo, chænh trang vaø môû roäng ñoâ thò, theo ñoù 

khu vöïc naøy seõ döïa treân truïc ñöôøng Ñaëng Vaên Minh laøm truïc chính ñoâ thò 

vaø truïc ñöôøng döï kieán môû töø vò trí quy hoaïch môùi UBND thò traán ñi Lòch 

Hoäi Thöôïng seõ laø 02 truïc xöông soáng cuûa khu ñoâ thò naøy; khu vöïc töø soâng 

Long Phuù ra ñeán tuyeán Nam soâng Haäu vaø soâng Haäu seõ laø khu ñoâ thò môùi 

cuûa thò traán.  

  Maïng löôùi giao thoâng cuûa thò traán ñöôïc toå chöùc ñaûm baûo lieân heä 

thoâng suoát vaø thuaän lôïi  caùc khu chöùc naêng cuûa ñoâ thò; Caùc tuyeán phaân khu 

vöïc ñoâ thò phaân chia caùc ñôn vò ô.û 

4.2. Caùc vuøng kieán truùc caûnh quan trong ñoâ thò: 

- Khu vöïc ñoâ thò hieän höõu vaø môû roäng töøng böôùc caûi taïo chính trang: 

 + Truïc ñöôøng Ñaëng Quang Minh laø truïc caûnh quan chính cuûa 

toøan thò traán vaø khu vöïc naøy, trong ñoù giai ñoïan ñaàu cuûa quy hoaïch caàn taäo 

trung quy hoaïch chi tieát vaø trieån khai thöïc hieän vieäc môû roäng ñoâ thò ñoái vôùi 

khu ñaát hieän nay do huyeän quaûn lyù vôùi caùc coâng trình mang tính ñieåm 

nhaán cuûa khu vöïc naøy laø UBND thò traán, khu coâng vieân caûnh quan, trung 

taâm thöông maïi môùi vôùi hình thöùc kieán truùc hieän ñaïi; 

 + Xaây döïng truïc ñöôøng töø khu thöông maïi môùi ñi Lòch Hoäi 

Thöôïng, di dôøi nhaø loàng chôï hieän höõu ñeå naâng caáp tuyeán ñuôøng huyeän ñi 

Lòch Hoäi Thöôïng, ñaây laø 02 cöûa ngoõ phí Nam cuûa thò traán ñi Traàn Ñeà. 

 + Naâng caáp beänh vieän ña khoa hieän höõu, keát hôïp vôùi vieäc 

chænh trang caùc khu ôû cuûa khu vöïc xung quanh, xem xeùt vieäc di dôøi chôï 

ñaäp theo höôùng chuyeån ñoåi chöùc naêng, giöõ laïi daïng phoá chôï; 

 + Keâu goïi ñaàu tö khu ñaát UBND huyeän hieän nay cuõng nhö caùc 

khu ñaát haønh chính treân truïc Ñaëng Quang Minh sau khi dôøi veà khu haønh 
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chính taäp trung vôùi chöùc naêng hôïp lyù, taïo ñieåm nhaán cho cöûa ngoõ phía Taây 

ñi thaønh phoá Soùc Traêng. 

 + Töøng böôùc chænh trang caùc khu ôû hieän höõu,  caùc daõy nhaø doïc 

bôø soâng taïo caûnh quan chung cho ñoâ thò mang ñaëc thuø soâng nöôùc cuûa vuøng 

ÑBSCL. 

- Khu ñoâ thò môùi: 

 + Trong khu ñoâ thò môùi vieäc quy hoaïch vaø xaây döïng moät khu 

haønh chính môùi theo höôùng hieän ñaïi, trang nghieâm nhöng thaân thieän vôùi 

moâi tröôøng vaø gaàn guûi vôùi coäng ñoàng giöõ vai troø chính cho ñieåm nhaán khu 

ñoâ thò naøy, taïo cöûa ngoõ phía Ñoâng cuûa thò traán thoâng qua tuyeán NSH ñi 

Ñaïi Ngaõi-Keá Saùch-Caàn Thô vaø Traàn Ñeà-Long Phuù-Baïc Lieâu; 

 + Toå chöùc moät coâng vieân quaûng tröôøng tröôùc khu haønh chính 

huyeän taïo neùt hoøanh traùng cho cuïm coâng trình naøy ñoàng thôùi taïo khoâng 

gian coâng coäng cho toøan thò traán; 

 + Chuù troïng kieán truùc caûnh quan cho ñöôøng Ñaëng Quang Minh 

noái daøi (töø soâng Long Phuù ñeán NSH), taïo truïc caûnh quan chính cuûa ñoâ thò; 

 + Xaây döïng caùc khu chöùc naêng caáp huyeän nhö TDTT, boå sung 

caùc cô sôû giaùo duïc ñaøo taïo goùp phaàn ñöa thò traán Long Phuù leân ñoâ thò loïai 

IV; 

 + Xaây döïng caùc coâng vieân caûnh quan doïc bôø soâng vôùi vieäc toå 

chöùc haøi hoøa vieäc troàng caây xanh, thaûm coû keát hôïp caùc coâng trình dòch vuï 

aên uoáng giaûi khaùt vaø soâng Long Phuù, cuøng vôùi vieäc xaây döïng khu vaên hoùa 

seõ taïo neân neùt rieâng cuûa ñoâ thò soâng nöôùc, goùp phaàn taïo caûnh quan chung 

cho ñoâ thò. 

 + Keát hôïp xaây döïng haøi hoøa caùc khu nhaø ôû vôùi caùc hình thöùc 

kieán truùc hieän ñaïi. 

- Nghieân cöùu vieäc sôùm xuùc tieán xaây döïng cuïm coâng nghieäp-TTCN 

phía Baéc thò traán ñeå taäp trung caùc cô sôû saûn xuaát coøn raõi raùc trong caùc khu 

ôû cuõng nhö goùp phaàn chuyeån dòch cô caáu kinh teá cuûa huyeän, ñoàng thôøi giöõ 

gìn veõ myõ quan cuûa ñoâ thò. 

 4.3. Caùc vuøng, khu vöïc, caùc ñieåm keát noái ñaëc tröng caàn coù höôùng 

daãn thieát keá ñoâ thò ñeå kieåm soaùt phaùt trieån: 

 Sau khi quy hoaïch xaây döïng ñöôïc duyeät, caàn toå chöùc xaây döïng quy 

cheá quaûn lyù kieán truùc caûnh quan ñoâ thò ñeå giuùp cho quaù trình quaûn lyù quy 
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hoaïch, kieåm soùat söï phaùt trieån ñoâ thò nhö caáp giaáy pheùp xaây döïng, thaåm 

ñònh thieát keá cô sôû, cung caáp thoâng tin quy hoaïch, giaáy pheùp quy hoaïch 

cho ngöôøi daân, keâu goïi ñaàu tö,.... Trong ñoù caùc khu vöïc caàn löu yù boå sung 

caùc thieát keá ñoâ thò nhö: 

 + Khu haønh chính huyeän, coâng vieân quaûng tröôøng vaø truïc Ñaëng 

Quang Minh noái daøi; 

 + Khu haønh chính thò traán vaø khu trung taâm thöông maïi môùi, bao 

goàm toøan tuyeán Ñaëng Quang Minh vaø tuyeán môû môùi ñi Lòch Hoäi Thöôïng; 

 + Caùc khu vöïc quy hoaïch coâng vieân caûnh quan bôø soâng, caùc tuyeán 

nhaø ôû ven soâng. 

 

III. QUY HOAÏCH HEÄ THOÁNG HAÏ TAÀNG KYÕ THUAÄT 

1. Giao thoâng: 

 1.1. Ñöôøng boä: 

 a. Giao thoâng ñoái ngoaïi: giao thoâng ñoái ngoaïi chuû yeáu vaãn laø caùc 

tuyeán Nam soâng Haäu ñi Ñaïi Ngaõi vaø Traàn Ñeà, ñöôøng tænh 933 ñi TPST vaø 

ñöôøng huyeän ñi Lòch Hoäi Thöôïng, trong ñoù coù môû môùi tuyeán ñöôøng ñi Lòch 

Hoäi Thöôïng töø vò trí khu haønh chính taäp trung. 

 b. Giao thoâng noäi thò: toå chöùc maïng löôùi ñöôøng chính ñoâ thò, ñöôøng 

lieân khu vöïc vaø ñöôøng phaân khu vöïc phuø hôïp vôùi ñòa hình thò traán vaø quy 

ñònh hieän haønh; caûi taïo, chænh trang vaø ñeà xuaát môû roäng quy moâ moät soá 

tuyeán ñöôøng hieän höõu theo höôùng vöøa phaûi, hôïp lyù ñaûm baûo nhu caàu phaùt 

trieån nhöng haïn cheá ñöôïc kinh phí ñaàu tö ñeå taêng tính khaû thi; 

 c. Loä giôùi: toå chöùc maïng löôùi giao thoâng vôùi caùc nhoùm maët caét loä 

giôùi sau: 

 - Quoác loä Nam soâng Haäu (Maët caét 7-7): 40 m (theo quy hoaïch); 

 - Ñöôøng chính ñoâ thò (Maët Caét 1-1): 27m (5m-7,5m-2m-7,5m-5m) 

 - Ñöôøng lieân khu vöïc (Maët caét 2-2): 22m ( 4,5m - 13m - 4,5m) 

 - Ñöôøng phaân khu vöïc (Maët caét 3-3): 13m (3m - 7m - 3m) 

- Chænh trang moät soá tuyeán ñöôøng hieän höõu, ñöôøng trong khu ôû (Maët 

caét 4-4): 9m (2m - 5m - 2m) 

d. Heä thoáng chæ tieâu kinh teá kyõ thuaät:  
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Caáp 

ñöôøng 

Loaïi ñöôøng Toác ñoä 

thieát keá 

Beà 

roäng 1 

laøn xe 

Beà 

roäng 

cuûa 

ñöôøng 

Kyù 

hieäu 

maët 

caét 

Caáp ñoâ 

thò 

Ñöôøng chính ñoâ thò. 80-100 3,75 27m 1-1 

Caáp khu 

vöïc 

Ñöôøng chính khu vöïc (lieân 

khu vöïc). 

50-60 3,5 22m 2-2 

Ñöôøng phaân khu vöïc 40 3,5 13m 3-3 

Caáp noäi 

boä 

Ñöôøng trong khu ôû 20-30 3 9m 4-4 

 

BAÛNG TOÅNG HÔÏP MAÏNG LÖÔÙI ÑÖÔØNG 

 

STT TEÂN ÑÖÔØNG 
LOÄ 

GIÔÙI 

DIEÅN GIAÛI CHIEÀU 

DAØI 

(m) 

MAËT 

CAÉT 
LEÀ LOØNG LEÀ 

1 Ñ.ÑAËNG QUANG MINH 27 5 7,5+(2)+7,5 5 2392,9 m 1-1 

2 ÑÖÔØNG D1 22 4,5 13 4,5 1095,4 m 2-2 

3 ÑÖÔØNG D2 13 3 7 3 1366,0 m 3-3 

4 ÑÖÔØNG D3 13 3 7 3 600,2 m 3-3 

5 ÑÖÔØNG D4 13 3 7 3 719,5 m 3-3 

6 ÑÖÔØNG D5 13 3 7 3 1063,9 m 3-3 

7 ÑÖÔØNG D6 9 2 5 2 541,1 m 6-6 

8 ÑÖÔØNG D7 9 2 5 2 545,8 m 6-6 

9 ÑÖÔØNG D8 9 2 5 2 553,7 m 4-4 

10 ÑÖÔØNG D9 Giữ theo hiện trạng 

11 ÑÖÔØNG D10 9 2 5 2 517,7 m 4-4 

12 ÑÖÔØNG D11 9 2 5 2 1189,3 m 4-4 

&6-6 

13 ÑÖÔØNG D12 9 2 5 2 1826,1 m 6-6 

14 ÑÖÔØNG D13 13 3 7 3 480,4 m 3-3 

15 ÑÖÔØNG D14 13 3 7 3 328,8 m 3-3 

16 ÑÖÔØNG D15 13 3 7 3 1446,5 m 3-3 

17 ÑÖÔØNG D16 9 2 5 2 478,7 m 4-4 

18 ÑÖÔØNG D17 13 3 7 3 734,5 m 3-3 

19 Ñ.LÖÔNG ÑÒNH CUÛA 27 5 7,5+(2)+7,5 5 1175,4 m 1-1 

20 ÑÖÔØNG S1 22 4,5 13 4,5 409,4 m 2-2 

21 ÑÖÔØNG S2 22 4,5 13 4,5 1512,2 m 2-2 

22 ÑÖÔØNG S3 16 3 10 3 253,3 m 8-8 
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23 ÑÖÔØNG S4 13 3 7 3 370,9 m 3-3 

24 ÑÖÔØNG S5 13 3 7 3 139,9 m 3-3 

25 ÑÖÔØNG S6 13 3 7 3 641,9 m 3-3 

26 ÑÖÔØNG S7 13 3 7 3 2443,1 m 
3-3 

&5-5 

27 ÑÖÔØNG S8 13 3 7 3 270,0 m 3-3 

28 ÑÖÔØNG S9 13 3 7 3 550,0 m 3-3 

29 ÑÖÔØNG S10 27 5 7,5+(2)+7,5 5 894,5 m 1-1 

30 ÑÖÔØNG S11 13 3 7 3 1323,9 m 5-5 

31 ÑÖÔØNG S12 13 3 7 3 902,5 m 3-3 

32 ÑÖÔØNG S13 13 3 7 3 1011,7 m 3-3 

33 ÑÖÔØNG S14 13 3 7 3 332,6 m 3-3 

34 ÑÖÔØNG S15 9 2 5 2 270,5 m 4-4 

35 ÑÖÔØNG S16 9 2 5 2 616,3 m 4-4 

36 ÑÖÔØNG S16 9 2 5 2 393,4 m 4-4 

37 Ñ. QL NAM SOÂNG HAÄU 40 6 12,5+(3)+12,5 6 3231,9 m 7-7 

38 ÑÖÔØNG TÆNH 933 27 5 7,5+(2)+7,5 5 959,1 m 1-1 

 

1.2 Ñöôøng thuûy:  

Tuyeán soâng Long Phuù vaãn ñoùng vai troø quan troïng trong vieäc vaän 

chuyeån haøng hoùa nhö haøng noâng saûn, vaän chuyeån nhu caàu thöông maïi, vaän 

chuyeån nguyeân vaät lieäu xaây döïng. 

 

2. San neàn, thoùat nöôùc möa 

  a. Giaûi phaùp quy hoaïch chieàu cao: 

- Choïn giaûi phaùp toân cao ñaát neàn hieän höõu cho khu ñaát quy hoaïch 

ñaây laø giaûi phaùp töông ñoái ñôn giaûn, khaû thi vaø kinh teá nhaát. 

- Cao ñoä xaây döïng choïn (  xd ): 

 xd  Möïc nöôùc cao muøa luõ naêm 2000 (1,4m) + ñoä cao an toaøn 

 xd  1.4 m + 0.6 m 

 xd  2.00 m 

Caùc khu hieän höõu giöõ laïi seõ töøng böôùc naâng daàn cao ñoä maët ñöôøng 

ñoàng thôøi vôùi vieäc toå chöùc xaây döïng heä thoáng thoaùt nöôùc maët traùnh ngaäp 

uùng cuïc boä. Caùc khu vöïc xaây môùi taäp trung seõ ñöôïc toân neàn cuøng vôùi caùc 

bieän phaùp toå chöùc tieâu thoaùt nöôùc maët. 

-    Ñoä doác neàn thieát keá : 

 +  Khu nhaø ôû vaø coâng trình coâng coäng :  0.4 % 

 +  Khu coâng vieân caây xanh :                     0.3% 
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- Höôùng ñoå doác: töø giöõa caùc tieåu khu xuoáng ñöôøng vaø veà phía soâng 

Long Phuù. 

- Dieän tích khu ñaát ñaép:  toång dieän tích khu vöïc nghieân cöùu khoûang 

532 ha, trong ñoù khu vöïc ñaép ñaát coù dieän tích khoûang 350 ha. 

- Chieàu daøy ñaép trung bình :      1 m. 

- Khoái löôïng ñaát ñaép  :      3.500.000 m
3 

 

  b. Giaûi phaùp quy hoaïch thoaùt nöôùc möa: 

Höôùng thoaùt nöôùc chính laø soâng Long Phuù, do ñaëc thuø cuûa soâng gaàn 

nhö  naèm giöõa ñoâ thò neân vieäc thoùat nöôùc möa cho thò traán laø khaù thuaän lôïi. 

Chia toøan boä khu vöïc nghieân cöùu quy hoaïch thaønh 16 löu vöïc ñeå tính toùan 

maïng löôùi ñöôøng oáng thoùat nöôùc, trong ñoù höôùng ñi cuûa nöôùc thoùat cô baûn 

truøng vôùi höôùng doác cuûa vieäc san neàn trong caùc löu vöïc nhoû. 

Söû duïng heä thoáng coáng beâ toâng coát theùp ñaët ngaàm ñeå toå chöùc thoaùt 

nöôùc möa. Coáng thoaùt nöôùc möa ñöôïc boá trí döôùi heø ñi boä vaø coù tim coáng 

caùch leà  0,80-1,5 m; Noái coáng theo nguyeân taéc ngang ñænh , ñoä saâu choân 

coáng toái thieåu laø  0,6 m. 

Tính toaùn löu löôïng nöôùc möa thoaùt theo phöông phaùp cöôøng ñoä 

möa giôùi haïn vôùi heä soá doøng chaûy ñöôïc tính theo phöông phaùp trung bình. 

- Toång löu löôïng nöôùc möa ñöôïc tính baèng coâng thöùc: 

Q = q *  * F   Trong ñoù: 

+ Q: Löu löôïng möa (l/s). 

+ q: Cöôøng ñoä möa(l/s/ha) laáy baèng 450,4 l/s/ha. 

+ F: Dieän tích löu vöïc (Ha) 

+ : Heä soá maët phuû laáy baèng 0,7. 

- Vaän toác toái thieåu chaûy khoâng laéng ñoïng trong oáng:(0,7m/s). 

(Coù theå tröôøng hôïp vaän toác trong ñoaïn oáng ñaàu tieân V > 0,7m/s. 

- Ñoä doác ñaët oáng I= Imin= 1/D (D ñöôøng kính oáng mm) 

- Ñoä doác lôùn nhaát Imax: laáy theo ñoä doác ñöôøng maø coáng ñi qua. 
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 c.  Toång hôïp khoái löôïng & khaùi toaùn kinh teá: 

 

ST

T 

Haïng muïc Ñôn 

vò 

Khoái 

löôïng 

Ñôn giaù  

(1000 ñ) 

Thaønh tieàn 

(1000ñ) 

1 Coáng  400 M 22.500 700 15.750.000 

2 Coáng  600 M 14.810 800 11.848.000 

3 Coáng  800 M 8.200 1.120 9.184.000 

4 Coáng  1000 M 560 1.480 828.800 

   5 Mieäng xaû 

 

caùi 26 13.400 348.400 

Coäng :   37.959.200.000 ñoàng . 

 

 3.  Caáp nöôùc : 

 a. Nguoàn nöôùc caáp: 

 Choïn nguoàn nöôùc ngaàm do  nguoàn nöôùc maët bò nhieãm maën quanh 

naêm, maët khaùc nöôùc coù haøm löôïng phuø sa cao vì vaäy khoâng baûo ñaûm chaát 

löôïng laøm nguoàn nöôùc caáp. 

 b.  Chæ tieâu vaø nhu caàu duøng nöôùc: 

+   Chæ tieâu : 

- Khu ñaát döï kieán quy hoaïch vôùi  26.000 ngöôøi 

- Tieâu chuaån caáp nöôùc sinh hoaït      qsh = 100 (lít/ngöôøi ngaøy) 

- Tieâu chuaån caáp nöôùc coâng nghieäp       qcn =   20 m
3

 (Ha/ngaøy) 

- Heä soá duøng nöôùc khoâng ñieàu hoøa K ngaøy = 1.2 – K giôø = 1.8 

 

+ Nhu caàu duøng nöôùc: 

 

     

STT 
NHU CẦU DÙNG NƯỚC 

CHỈ TIÊU  

CẤP NƯỚC 

LƯU LƯỢNG 

CẤP 

(m³) 

1 
Nước sinh hoạt cho người dân 

đô thị. 

100 (lít/người-

ngđ) 
2.600 
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2 
Nước phục vụ các công trình 

công cộng. 

15% (nước sinh 

hoạt) 
390 

3 Nước tưới cây, rửa đường. 
10% (nước sinh 

hoạt) 
260 

4 Nước công nghiệp tập trung. 20 (m³/ha-ngđ) 700 

5 Nước dự phòng, rò rỉ. 
30% (tổng lượng 

nước trên) 
1.185 

6 Nước bản thân khu xử lý. 
4% (tổng lượng 

nước trên) 
158 

Tổng cộng: 5.293 
 

 

Toång nhu caàu duøng nöôùc:  Q = 5.300 m
3

/ngaøy (laøm troøn) 

 c. Thieát keá maïng löôùi caáp nöôùc cho khu quy hoaïch: 

 Maïng löôùi caáp nöôùc bao goàm coâng trình caáp nöôùc vaø maïng löôùi 

phaân phoái nöôùc. 

+ Traïm caáp nöôùc :  

  - Naâng coâng xuaát traïm caáp nöôùc hieän höõu töø 2.000 m3/ngaøy 

leân 4.000m3/ngaøy ; 

  - Xaây döïng môùi traïm caáp nöôùc ôû phía Baéc thò traán coù coâng 

xuaát töø 1.500-2.000 m3/ngaøy phuïc vuï cho nhu caàu nöôùc coâng nghieâp vaø 

caùc khu ôû xung quanh 

+  Heä thoáng maïng löôùi caáp nöôùc : 

Döïa vaøo tuyeán caáp nöôùc chính  220 treân ñöôøng Ñaëng Quang 

Minh, seõ phaùt trieån thaønh maïng löôùi voøng vôùi caùc tuyeán oáng nhaùnh caáp 1, 

caáp 2 coù tieát dieän  160,  114,  90 

 

  - Khoái löôïng vaø khaùi toaùn kinh phí: 

 

Soá 

TT 

Haïng muïc Ñôn giaù 

(1000 ñ/m) 

Khoái löôïng Thaønh tieàn 

(1000ñ) 

1 OÁng gang  220 850 2984 2.536.400 

2 OÁng nhöïa  160 500 7249 3.624.500 

3 OÁng nhöïa  114 430 17655 7.591.650 
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4 OÁng nhöïa  90 300 11170 3.351.000 

 Toång kinh phí   17.103.550 

 

Toång kinh phí :  17.103.550.000 ñoàng 

4. Thoaùt nöôùc baån vaø veä sinh moâi tröôøng: 

a.  Tieâu chuaån vaø löu löôïng thoaùt nöôùc baån:  

   

    STT NHU CẦU NƯỚC 
CHỈ TIÊU 

THU GOM 

LƯU LƯỢNG 

CẤP (m³) 

LƯU LƯỢNG 

THU GOM (m³) 

1 
Nước sinh hoạt cho 

người dân đô thị. 
80% 2.600 2.080 

2 
Nước phục vụ các công 

trình công cộng. 
80% 390 312 

3 
Nước công nghiệp tập 

trung. 
85% 700 595 

Tổng cộng: 2.987 

 

b. Phöông aùn quy hoaïch :  

- Heä thoáng thu gom nöôùc thaûi: 

+ Ñoái vôùi khu vöïc trung taâm hieän höõu vaø môû roäng (ñaõ coù heä 

thoáng thoùat nöôùc möa) söû duïng heâ thoáng thu gom nöûa rieâng, nöôùc sinh 

hoïat cuûa nhaø ôû vaø coâng trình thoùat vaøo heä thoáng thoùat nöôùc möa, boá trí caùc 

ñöôøng oáng thu gom taïi ñaàu caùc vò trí xaû nöôùc möa xuoáng keânh, soâng theo 

nguyeân taéc ñaäp traøn (khi coù möa lôùn hôn 30 phuùt, nöôùc seõ traøn ra keânh, 

soâng vaø trong muøa khoâ hay möa nhoû, nöôùc seõ ñöôïc thu gom veà khu xöû lyù); 

Ngoaøi ra coøn boá trí maïng löôùi ñöôøng oáng thu gom nöôùc thaûi treân 

moät soá truïc ñöôøng chính ñoâ thò, ñöôøng lieân khu vöïc ñeå thu gom nöôùc thaûi 

töø nhöõng ñôn vò ôû môùi trong khu vöïc, theo ñoù khi laäp quy hoaïch chi tieát 

cho caùc ñôn vò ôû naøy, nöôùc thaûi seõ ñöôïc thu gom rieâng, daãn vaø heä thoáng 

ñöôøng oáng thu gom chung cuûa thò traán.  

+ Ñoái vôùi khu vöïc ñoâ thò môùi, söû duïng heä thoáng thoaùt nöôùc rieâng 

hoaøn toaøn ñeå thoaùt nöôùc möa vaø nöôùc thaûi baån cho khu vöïc quy hoaïch, 

nöôùc thaûi baån ñöôïc taäp trung vaøo heä thoáng coáng ngaàm thoaùt nöôùc baån 
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rieâng sau ñoù ñöôïc ñöa ñeán traïm xöû lyù cuïc boä xaây döïng rieâng cho khu vöïc 

tröôùc khi thoaùt ra keânh, soâng. 

- Nhaø maùy xöû lyù nöôùc thaûi:  boá trí 02 nhaø maùy xöû lyù nöôùc thaûi 

+ Nhaø maùy xöû lyù 1 coù quy moâ 1.500 m
3

/ngaøy, ñaët ôû phía Taây thò 

traán (gaàn nghóa trang, laø vò trí theo quy hoaïch ñöôïc duyeät cuõ), giöõa vai troø 

xöû lyù cho phaàn lôùn nöôùc thaûi thu gom töø khu trung tamâ hieän höõu Nöôùc thaûi 

sau xöû lyù ñöôïc thoaùt ra soâng Long Phuù; Dieän tích döï kieán xaây döïng nhaø 

maùy laø 1,0 ha 

 + Nhaø maùy xöû lyù 2 coù quy moâ 1.500 m
3

/ngaøy, ñaët ôû phía Baéc thò 

traán (gaàn cuïm coâng nghieäp-TTCN), giöõa vai troø xöû lyù cho nöôùc thaûi cuïm 

coâng nghieäp - TTCN vaø nöôùc thaûi thu gom töø khu ñoâ thò môùi phía Ñoâng thò 

traán. Nöôùc thaûi sau xöû lyù ñöôïc thoaùt ra soâng Long Phuù; Dieän tích döï kieán 

xaây döïng nhaø maùy laø 1,0 ha 

c. Khaùi toaùn kinh phí : 

 

Stt Haïng muïc Ñôn vò Chieàu daøi  

khoái löôïng 

(m) 

Ñôn giaù 

(ñoàng) 

Thaønh tieàn 

(1000ñ) 

1 Coáng Þ 300 m 15.800 500.000 7.900.000 

2 Coáng Þ 400 m 3.328 700.000 2.329.600 

3 Coáng Þ 600 m 2.456 800.000 1.964.800 

4 Coáng nhaùnh vaø gieáng kyõ 

thuaät (30% coáng chính) 

   3.658.320 

5 Traïm xöû lyù cuïc boä m
3
/ngaøy 3.000 3.000.000 9.000.000 

6 Döï phoøng phí (10%)        2.485.272  

 Toång coäng    27.337.992 

Toång kinh phí xaây döïng : 27.337.992.000 ñoàng 

 

d. Veä sinh moâi tröôøng: 

- Tính toùan löôïng raùc thaûi: Vôùi chæ tieâu chaát thaûi raén phaùt sinh 

0,9kg/ngöôøi/ngaøy vaø tyû leä thu gom >=90%, löôïng raùc thaûi haèng ngaøy laø 21 

taán, löôïng raùc thaûi naøy tính toaùn cho toaøn thò traán.  
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- Phöông thöùc thu gom vaø vaän chuyeån: löôïng raùc thaûi  ñöôïc toå 

chöùc thu gom haèng ngaøy, taäp trung duøng xe chuyeân duïng ñem ñeán khu xöû 

lyù taäp trung vaø xöû lyù chaát thaûi raén thò traán (caáp 2) ñaõ ñöôïc xaây döïng. Boá trí 

caùc ñieåm thu raùc taïi caùc goùc ñöôøng treân væa heø, vò trí ñaët thuøng raùc phaûi 

thuaän tieän ñeå xe chuyeân duøng ñeán thu gom deã daøng. 

- Doïc theo caùc tuyeán ñöôøng noäi boä troàng caây xanh thích hôïp taïo 

moâi tröôøng caûnh quan phuïc vuï cho khu daân cö; 

- Söû duïng hoá xí töï hoaïi ñoái vôùi coâng trình coâng coäng vaø nhaø daân.  

- Nöôùc thaûi töø beänh vieän phaûi coù traïm xöû lyù rieâng tröôùc khi xaû 

vaøo heä thoáng thoaùt nöôùc baån. Raùc thaûi y teá phaûi ñöôïc xöû lyù taïi choå theo 

ñuùng quy ñònh. 

- Xaây döïng nghóa trang nhaân daân caùch ranh quy hoaïch 3 km 

höôùng ñi Lòch Hoäi Thöôïng. 

 

 

 5. Caáp ñieän : 

a. Phuï taûi ñieän :  

 

     STT PHỤ TẢI ĐIỆN 

GIAI ĐOẠN ĐẦU GIAI DÀI HẠN 

CHỈ TIÊU  

CẤP ĐIỆN 

PHỤ TẢI 

CẤP 

(KW) 

CHỈ TIÊU  

CẤP ĐIỆN 

PHỤ TẢI 

CẤP 

(KW) 

1 
Phụ tải điện sinh 

hoạt. 

200 

(W/người) 
6000 

330 

(W/người) 
9900 

2 

Phụ tải điện phục vụ 

các công trình công 

cộng. 

30% (phụ tải 

điện sinh 

hoạt) 

1800 

30% (phụ tải 

điện sinh 

hoạt) 

2970 

3 

Phụ tải điện cấp cho 

sản xuất công 

nghiệp tập trung. 

140 (KW/ha) 4900 140 (KW/ha) 4900 

Công suất: 12700  17770 

Hệ số công suất: 0,75  0,75 

Tổng công suất: 16933  23693 

 

b. Nguoàn ñieän :  

    Thò traán Long Phuù döï kieán caáp ñieän töø löôùi ñieän chung cuûa tænh 

Soùc Traêng, nhaän ñieän töø traïm 110/15-22KV Ñaïi Ngaõi. 
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c. Maïng ñieän :  

Ñeå cung caáp cho caùc phuï taûi cuûa Thò Traán caàn xaây döïng maïng phaân 

phoái ñieän trung haï theá bao goàm : 

Traïm bieán theá phaân phoái 15-22/0,4kv : 

- Traïm bieán theá 15/0,4 KV hieän coù coâng suaát nhoû seõ ñöôïc caûi taïo 

thay theá baèng 3 pha. Vôùi phuï taûi khu daân cö, coâng coäng, thöông maïi, dòch 

vuï cuûa thò traán döï kieán xaây döïng caùc traïm 15–22/0,4 KV vôùi toång coâng 

suaát ñaët 9.840 KVA, duøng maùy bieán theá 3 pha ñaët kín trong nhaø hoaëc treân 

giaøn.  

Maïng trung theá 22KV : 

- Ñöôøng daây trung theá 15 KV hieän coù ñöôïc caûi taïo naâng caáp leân 

22KV, thaùo gôõ nhöõng ñoaïn ñöôøng giaây 15KV khoâng coøn phuø hôïp vôùi quy 

hoaïch. 

- Xaây döïng môùi tuyeán 22 KV xuaát phaùt ñeå cung caáp ñieän cho khu thò 

traán vaø khu laän caän. Trong thò traán tuyeán trung theá 22KV chaïy doïc caùc truïc 

ñöôøng duøng caùp nhoâm boïc caùch ñieän XLPE-24KV ñi treân truï beâ toâng ly 

taâm. 

Maïng ñieän haï theá vaø chieáu saùng loái ñi : 

- Ñöôøng daây haï theá ñieän coù caûi taïo naâng caáp they baèng caùp (ABC), 

thu gôõ nhöõng ñoaïn tuyeán khoâng phuø hôïp. 

- Xaây döïng môùi maïng haï theá ñoàng boä vôùi vieäc xaây döïng caùc traïm 

15-22/0,4 KV ñeå caáp ñieän haï theá cho caùc phuï taûi. 

- Maïng ñieän haï theá caáp ñieän cho caùc coâng trình coâng coäng, chieáu 

saùng loái ñi doïc caùc truïc ñöôøng chính duøng caùp ñoàng boïc caùch ñieän choân 

ngaàm, caáp ñieän cho caùc khu ôû duøng caùp nhoâm vaën xoaén boïc caùch ñieän 

(caùp ABC) ñi treân truï beâ toâng ly taâm. 

- Ñeøn chieáu saùng loái ñi döï kieán duøng loái boùng cao aùp sodium 150-

250w – 220V coù choùa vaø caàn ñeøn ñaët treân truï theùp traùng keõm cao 6-8m 

(doïc caùc truïc ñöôøng chính), ñaët treân truï beâ toâng ly taâm (doïc caùc ñöôøng noäi 

boä trong nhoùm nhaø). 

d. Khoái löôïng xaây döïng vaø khoaùi toaùn kinh phí : 
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STT HAÏNG MUÏC ÑÔN 

VÒ 

KHOÁI 

LÖÔÏNG 

KINH PHÍ 

(trieäu 

ñoàng) 

   

1 Traïm bieán theá 15-22/0,4 KV  KVA 9.840 5.904 

2 Ñöôøng giaây trung theá 22KV KM 14,8 3.700 

3 Caùp ngaàm haï theá caáp ñieän coâng 

trình  

KM 4,0 1.200 

4 Caùp ngaàm haï theá chieáu saùng loái 

ñi 

KM 10 2.000 

5 Ñöôøng daây haï theá KM 40 8.000 

6 Döï phoøng 10%   2.080,4 

 Coäng   22.884,4 
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PHAÀN IV 

 

QUY HOAÏCH XAÂY DÖÏNG ÑÔÏT ÑAÀU (ÑEÁN NAÊM 2015) 

 

 

I. Quy hoaïch söû duïng ñaát ñai giai ñoaïn ñaàu: 

1. Caùc khu daân duïng:  

1.1.  Caùc trung taâm chuyeân ngaønh: 

- Trung taâm haønh chaùnh huyeän: dieän tích 5,0ha , naèm treân 

tuyeán ÑQM noái daøi giaùp Quoác loä Nam Soâng Haäu; UBND thò traán taïi khu 

vöïc ñaát coâng ngang saân boùng hieän höõu; 

- Trung taâm y teá:  Beänh vieän hieän höõu caûi taïo, dieän tích 3,2ha, 

ngang khu vöïc ñaäp Long Phuù 

- Khu trung taâm giaùo duïc: 

  * Tröôøng caáp III taïi vò trí hieän höõu, môû roäng, dieän tích 3,02 ha. 

  * Tröôøng Chính trò huyeän naêm gaàn khu haønh chính môùi, dieän 

tích 1,19 ha; 

  * Tröôøng caáp II  phía Baéc trung taâm thöông maïi môùi, dieän tích 

1,74 ha. 

  * Ñaát giaùo duïc phuïc vuï caáp tieåu khu nhaø ôû khaùc ñöôïc tính 

trong chæ tieâu ñaát ôû vaø boá trí beân trong caùc ñôn vò ôû. 

1.2.  Caùc ñôn vò ôû: 

- Caùc ñôn vò ôû caûi taïo taïi khu vöïc chôï hieän höõu phaùt trieån veà 

phía khu chôï treân ñöôøng ñi Lòch Hoäi Thöôïng 

- Caùc ñôn vò ôû xoay quanh khu trung taâm thöông maïi môùi coù keát 

hôïp vôùi kinh doanh; 

- Caùc ñôn vò ôû xung quanh khu haønh chính môùi cuûa huyeän vaø 

treân truïc Ñaëng Quang Minh; 

- Caùc ñôn vò ôû xung quanh beänh vieän vaø khu nhaø ôû coâng nhaân 

phuïc vuï cuïm coâng nghieäp - TTCN. 
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1.3.  Caùc khu dòch vuï - thöông maïi:  

- Trung taâm thöông maïi môùi treân toøan boä dieän tích ñaát thuoäc 

huyeän quaûn lyù. 

- Ñaát dòch vuï thöông maïi toång hôïp treân toøan tuyeán Ñaëng Quang 

Minh ñeán NSH; 

1.4.  Caây xanh - vaên hoùa - TDTT: 

- Coâng vieân quaûng tröôøng tröôùc khu haønh chính huyeän môùi; 

- Caùc coâng vieân caûnh quan gaàn UBND thò traán vaø khu vöïc bôø 

soâng hai beân caàu qua soâng Long Phuù treân tuyeán Ñaêng Quang Minh noái 

daøi; 

- Khu trung taâm vaên hoùa-du lòch, kyù hieäu VH: dieän tích 1,72ha. 

2. Cuïm coâng nghieäp - TTCN: 

- Cuïm coâng nghieäp - TTCN: dieän tích 34,7 ha, phía Baéc khu ñaát 

quy hoaïch, caëp tuyeán Man soâng Haäu. Laø khu saûn xuaát tieåu thuû coâng 

nghieäp keát hôïp kho taøng phuïc vuï caáp ñoâ thò.  

II.  Caùc döï aùn öu tieân ñaàu tö: 

  1. Döï aùn khu daân cö ñoâ thò, trung taâm thöông maïi vaø haønh chính thò 

traán. 

  2. Döï aùn khu daân cö ñoâ thò, dòch vuï toång hôïp vaø trung taâm haønh 

chính huyeän. 

  3. Döï aùn ñöôøng Ñaëng Quang Minh noái daøi; 

  4. Döï aùn cuïm coâng nghieäp - TTCN thò traán; 

  5. Döï aùn ñöôøng môùi ñi Lòch Hoäi Thöôïng (ñöôøng S1); 

  6. Caùc döï aùn coâng vieân quaûng tröôøng, coâng vieân caûnh quan doïc bôø 

soâng, khu vaên hoùa du lòch thò traán, trung taâm TDTT huyeän. 

  7. Khu nghóa trang nhaân daân. 

 

III.  Hình thöùc vaø nguoàn voán ñaàu tö: 
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 - Ñoái vôùi caùc coâng trình haï taàng kyõ thuaät, nguoàn voán chuû yeáu laø 

nguoàn voán ngaân saùch nhaø nöôùc. 

   Hình thöùc ñaàu tö: caàn ña daïng hoùa hình thöùc ñaàu tö treân cô sôû keâu 

goïi ñaàu tö nhö giao ñaát coù thu tieàn söû duïng ñaát, cho thueâ ñaát, voán BOT ñoái 

vôùi caùc truïc ñöôøng chính lieân Huyeän, lieân Tænh. 

- Ñoái vôùi caùc coâng trình haï taàng xaõ hoäi, nguoàn voán ngaân saùch nhaø 

nöôùc ñöôïc taäp trung vaøo caùc coâng trình haønh chaùnh vaø phuùc lôïi chính. 

  Caùc coâng trình giaùo duïc, vaên hoùa, TDTT neân xaõ hoäi hoùa nguoàn voán 

vaø hình thöùc ñaàu tö. 

 

IV.  Bieän phaùp thöïc hieän quy hoaïch: 

Treân cô sôû daân chuû hoùa trong quy hoaïch, khi thöïc hieän quy hoaïch 

caàn phaân kyø ñaàu tö, ñaàu tö troïng ñieåm caùc coâng trình phuïc vuï caùc nhu caàu 

thieát yeáu cuûa nhaân daân, thöïc hieän quy hoaïch treân nguyeân taéc khoâng laøm 

xaùo troän lôùn ñôøi soáng nhaân daân. 

 Phaûi löu yù vieäc taïo quyõ ñaát ñeå thuaän lôïi trong keâu goïi ñaàu tö phaùt 

trieån ñoâ thò, taïo nguoàn voán ñeå xaây döïng ñoâ thò, ñoàng thôøi daønh quyõ ñaát 

thöïc hieän chuû tröông taùi ñònh cö cho nhöõng hoä daân phaûi di dôøi giaûi toûa ñeå 

thöïc hieän quy hoaïch moät caùch thoûa ñaùng. 
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PHAÀN V 

KIEÁN NGHÒ TOÅ CHÖÙC THÖÏC HIEÄN 

 

 

Ñieàu chænh quy hoaïch chung xaây döïng thò traán Long Phuù, huyeän Long 

Phuù, tænh Soùc Traêng ñeán naêm 2025 ñöôïc laäp treân sôû caùc tieâu chuaån, quy 

chuaån quy hoaïch xaây döïng vaø caùc vaên baûn chæ ñaïo cuûa caùc caáp chính 

quyeàn ñòa phöông. Muïc tieâu quy hoaïch laø xaây döïng naâng caáp ñoâ thò thò 

traán Long Phuù leân ñoâ thò loaïi IV, phuø hôïp vôùi tieàm naêng, vò trí vaø chuû 

tröông phaùt trieån kinh teá, phaùt trieån ñoâ thò cuûa tænh. 

Kính trình Sôû Xaây döïng xem xeùt thaåm ñònh vaø trình UÛy ban nhaân 

daân tænh  pheâ duyeät ñoà aùn ñieàu chænh quy hoaïch chung xaây döïng thò traán 

Long Phuù, huyeän Long Phuù, tænh Soùc Traêng, ñeán naêm 2025.   

Sau khi ñieàu chænh quy hoaïch chung xaây döïng thò traán Long Phuù, 

huyeän Long Phuù, tænh Soùc Traêng, ñeán naêm 2025 ñöôïc duyeät, laø cô sôû cho 

ñòa phöông thöïc hieän vieäc coâng boá quy hoaïch vaø khai trieån quy hoaïch theo 

caùc quy ñònh hieän haønh.   

 

 

         Soùc Traêng, ngaøy 18 thaùng 01 naêm 2011 

COÂNG TY COÅ PHAÀN TÖ VAÁN XAÂY 

DÖÏNG TRUNG NAM 

       GIAÙM ÑOÁC 

 


