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PHAN MO DAU

1. Ly do va su can thiét phai diéu chinh quy hoach.

- Van Chéan la huyén mién nui, té)ng dién tich tu nhién 121.090,02 ha,
chiém 17% dién tich toan tinh.Phia Tay Bic giap huyén Mu Cang Chai, phia
Pong Bic giap huyén Van Yén va Tran Yén, phia Tdy Nam gidp huyén Tram
Tau, phia Pong Nam giap tinh huyén Phu Yén tinh Son La va huyén Tan Son,
huyén Yén Lap tinh Phu Tho.

- Huyén Vin Chén ndm ¢ phia Tdy Nam tinh Yén Bai, cach trung tim
chinh tri - kinh té - van hod tinh 72 km; cach thi x4 Nghia Lo 10 km; cach Ha
No6i 200 km, c6 duong Qubc 16 32 chay doc theo chiéu dai cua huyén, Qubc L
37 chay qua khu vyc phia Bong Nam huyén la ctra ngd di vao thi xa Nghia Lo,
huyén Tram Tau, Mu Cang Chai cling nhu vao huyén Phu Yén, Bic Yén tinh
Son La va tinh Lai Chau, day 14 diéu kién thuan loi cho giao luu phat trién kinh
té voi céc huyén, thi xa, thanh phé) trong tinh véi céac tinh Son La, Pha Tho, Lai
Chau.

- Huyén Van Chéan c6 dia hinh phtrc tap, cé nhiéu rung, nii, hang dong,
sudi khe chang chit, thung liing bang phang. P9 cao trung binh so véi mit nudce
bién 400m. Tuy dia hinh kha phirc tap nhung chia thanh 3 tiéu ving kinh té:
Ving trong (ving canh déng Mudng Lo) gém 12 x4, thi trin 1a ving tvong ddi
bang phing, c6 canh dong Muong Lo rong trén 2.400 ha dung tha 2 trong 4
canh dong Tay Bic. Ving ngoai: gdm 9 x4, thi tran, co loi thé vé phat trién vuon
d6i, vuon rimg va trong lia nude. Ving cao thuong huyén: gém 10 x3, c6 do
cao trung binh 600 m trd 18n, c6 tiém ning vé dat dai, 1am san, khoang san, chin
nudi dai gia suc.

- Viing ngoai ctia huyén Vian Chan v6i 08 xa va 01 thi tran (Thi trin Nong
truong Tran Phu) dang duoc danh gia cao vé toc do tang trudng kinh té ciing
nhu muc d6 d6 thi hoa. Tuy nhién khu vuc ndy duy nhit c¢6 thi tran Nong trudng

Tran Pha duoc cong nhan 1a d6 thi. Thi trin NoOng truong Tran Pha duge hinh
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thanh trén co s& Néng truong qudc doanh Tran Phi, duoc thanh 1ap tir thang
3/1970.

- Thi trdn Néng trudng Tran Phél nim & trung tAm phia Péng Nam cua
huyén va tiép giap v6i cac xa Cat Thinh, Tan Thinh & phia Bac, Chan Thinh &
phia Pong, Minh An & phia Nam, Thugng Bang La & phia Tay va Tdy Nam.
Véi tong dién tich 19,0031 km?, dan sb khoang 5824 nguoi, mat d6 dan sb dat
khoang 301 nguoi/km?. Toan thi trin duoc chia thanh 08 t6 dan phd véi hon
1680 ho dan sinh sng.

- Ngay 30 thang 12 nim 2021 Uy ban nhan dan tinh Yén Bai di ra Quyét
dinh s6 2998/QD-UBND vé viéc phé duyét d6 an quy hoach chung thi trin
Nong truong Tran Pha, huyén Vin Chan, tinh Yén Bai dén nam 2030.

- Trong qué trinh trién khai thuc hién cac du 4n theo Quy hoach duoc
duyét dén nay, da xuét hién nhitng vin dé vé diéu chinh dinh hudng tong thé
1am anh huodng téi cac du bao cua quy hoach xay dung (nhu hé thong két ndi ha
tﬁng k¥ thuat; muc dich st dung mdt s6 quy d4t thuan loi dam bao co s& thu hat
dau tu...).

- Cu thé trong qud trinh thyc hién du an dau tu xay dung trang trai chan
nudi lon nai sinh san cong nghé cao duoc Uy ban nhan dan tinh Quyét dinh chap
thuan diéu chinh chi truong dau tu sb 1479/QD-UBND ngay 26/8/2022, ciing
nhu trong qua trinh thim dinh nhu cau sir dung dat déi voi du an trén, cac don vi
lién quan d3 t6 chirc ra soat, phan tich, danh gia ddi chiéu voi hd so quy hoach
chung thi trAn Néng truong Tran Phé, huyén Vin Chan, tinh Yén Bai dén nam
2030 da dugc Uy ban nhan dan tinh phé duyét tai Quyét dinh s 2998/QPb-
UBND, ngay 30 thang 12 ndm 2021, la chua that su phu hop.

- bé dap tng nhu cu dau tu, tao thuan loi dbi véi cac doanh nghi¢p vao
tinh Yén Bai néi chung ciing nhu huyén Van Chan néi riéng. Viéc Diéu chinh
cuc b quy hoach chung thi trin Nong truong Tran Phu, huyén Van Chén, tinh

Yén Bai dén nam 2030 (khu vuc t6 dan phd sb 9) 1a hét strc can thiét, ciing nhu
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13 co s& dé cac don vi lién quan thuc hién cac budc tiép theo va quan 1y xay
dung theo quy hoach.
2. Céc ciin cir phap 1y dé diéu chinh quy hoach.

- Can cu Luat Quy hoach do6 thi ngay 17/6/2009;

- Can ctr Luat Xay dung sd 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luat stra doi,
bd sung mot s6 Diéu cuia Luat Xay dung ngay 17/6/2020;

- Can clr Luat stra ddi bd sung mot sb diéu cua 37 Luat c6 lién quan dén
quy hoach ngay 20/11/2018;

- Can cr Luat Kién trac ngay 13/6/2019;

- Can cu Luat Bao v¢ moi truong nam 2020;

- Cin clr Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh pht vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi;

- Cin ctr Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 6/5/2015 ctia Chinh phua vé
viéc Quy dinh chi tiét mot s6 nodi dung vé quy hoach xay dung;

- Cin clr Nghi dinh sb 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cta Chinh phi vé
stra d6i bd sung mot s6 diéu cuia Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé
lap, thAm dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do thi va Nghi dinh s6
44/2015/ND-CP ngay 05/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach
xay dung;

- Can ctr Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ctia Bo xay dung
vé viéc Hudng dan vé nodi dung Thiét ké d6 thi va Théng tu 16/2013/TT-BXD
ngay 16/10/2013 cia B Xdy dung vé viéc stra d6i bd sung mot s6 diéu cua
Thong tu 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bo Truéng BO Xay dung
huéng din vé ndi dung thiét ké do thi;

- Can ct Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua Bo Xay
dung, vé hudng din x4c dinh, quan 1y chi phi quy hoach xay dyng va quy hoach
do thi;

- Can ctr Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo Xay dung
ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuan Quéc gia vé quy hoach xay dung;
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- Can ctr Thong tu sb 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 ctia Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Luat Bao vé
moi truong;

- Can ctr Thong tu 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xay dung
quy dinh vé hd so ctia nhiém vu va d6 4n quy hoach xay dyng ving lién huyén,
quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xay dung khu
chtric nang va quy hoach nong thon;

- Cin ctr Quyét dinh s6 2998/QD-UBND ngay 30 thang 12 nam 2022 cua
Uy ban nhan dan tinh Yén Bai vé viéc phé duyét d6 4n quy hoach chung thi tran
Néng truong Tran Phu, huyén Van Chan, tinh Yén Bai dén nam 2030;

- Cin c Quyét dinh chdp thuan diéu chinh chi trvong dau tu sb
1479/QD-UBND ngay 26 thang 8 ndm 2022 cta Uy ban nhan dan tinh Yén Bai
d6i v6i Dy 4n dau tu xdy dyung trang trai chan nudi lon nai sinh san céng nghé
cao;

- Can ctr Van ban cua Cong ty TNHH chan nuéi Thach Ta ngay
10/11/2022 vé viéc dé nghi xem xét diéu chinh cuc bd d6 an quy hoach chung
thi tran Nong truong Tran Pha, huyén Van Chan, tinh Yén Béi dén nam 2030;

- Cian ctr bién ban Hoi nghi Lay ¥ kién cac co quan; cac to chiic; cac ca
nhan dan vé viéc diéu chinh cuc bod Quy hoach chung thi trin Nong truong Tran
Phu, huyén Van Chan, tinh Yén Bai dén nam 2030, ngay 17/12/2022 tai UBND
thi trAn Néng truong Tran Phi;

- Can ctr cac Van ban sb 775/SKHDT-TD ngay 21/4/2023 cia S& Ké
hoach va Pau tu; Van ban s 820/STNMT-QLPD ngay 24/04/2023 cua S¢ Tai
nguyén va Moi truong; Vin ban sé 557/VHTTDL-QLDL ngay 20/4/2023 cua
S& Vian héa, Thé thao va Du lich; Vin ban s6 737/SNN-KHTC ngay 25/4/2023
ciia S& Nong nghiép va Phat trién nong thén; Vin ban sé 614/SGTVT-KHTC
ngay 19/4/2023 cia so Giao théng Van tai; Van ban sb 859/SCT-VP ngay
19/4/2023 ctia S& Cong thuong; Van ban sd 972 /CAT-ANKT ngay 25/4/2023
ciia S& Cong An; Vin ban sd 1240 /BCH-TM ngay 20/4/2023 caa Bo Chi huy
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quan sy tinh; Vin ban sd 966/SXD-QHKT ngay 12/5/2023 cua S& Xay dung vé
viéc tham gia ¥ kién va dé nghi hoan thién ho so d6i véi ndi dung Piéu chinh
cuc bd quy hoach chung thi trin Nong truong Tran Pha, huyén Vin Chén dén
nam 2030;

- Cin clr Vian ban sb 276/BC-UBND ngay 19/5/2023 ctia Uy ban nhan
dan huyén Van Chén, Vé viéc tiép thu va giai trinh hoan thién hd so dd an Diéu
chinh cuc bd Quy hoach chung xay dung Thi trin Nong truong Tran Ph, huyén
Vian Chéan dén nam 2030;

- Cian clr To trinh s6 1207/TTr-SXD ngay 08/6/2023 cua S¢ Xay dung
tinh Yén Bai vé viéc Dé nghi phé duyét Piéu chinh cuc bo d6 an Quy hoach
chung thi trAn Néng truong Tran Phé, huyén Vin Chan, tinh Yén Bai dén nam
2030;

- Cén clr cac Van ban hién hanh khac c6 lién quan.

3. Muc tiéu va yéu cau ciia dd 4n quy hoach diéu chinh.
3.1. Muc tiéu.

- Piéu chinh cuc bd quy hoach chung thi trAn Néong trudng Tran Phuy,
huyén Vin Chén, tinh Yén Bai dén nim 2030 (khu vuc t6 dan phd s6 9) nham
phu hop véi diéu kién thuc té, nhu ciu dau tu cia doanh nghi¢p vao dia ban
huyén, ddm bao tinh hinh phat trién kinh té - xa hoi cua huyén Van Chan.

- Ra so4t, diéu chinh lai cac quy dat dd quy hoach nham phu hop véi tinh
nang st dung va phat trién kinh té ctia dia phuong.

- C6 co cau kinh té va hinh thirc t6 chirc san xuit hop 1y; dinh huéng to
chtrc khong gian san xuét kinh doanh, sinh séng, hé théng cong trinh cong cong,
ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa hoi1 ddm bao phuc vu nhan dan trong khu vuc va céac
khu vuc 1an can.

- Lam co s& phéap 1y cho viée cap gidy phép quy hoach, 1ap cac du an dau
tu xay dung, cip phép xay dung va quan 1y xdy dung theo quy hoach.

- Piéu chinh quy hoach s& dam bao thuén tién vé hé thong giao thong, cac

cong trinh ha tang k¥ thuit di kém dong bo, ddng thdi dam bao trat ty an ninh,
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an toan hoat dong cho khu vuyc. Tao ra cac quy dat nhu dat & do thi, dat cong
nghiép, dat cay xanh, dat 1am nghiép, dat xay dung khu chin nudi tip trung va
quy dat danh cho céac cong trinh ha tang k§ thuat, 1a co s& cho viée 1ap cac dy an
dau tu xay dung. Quy hoach phu hop véi dia hinh, tao nén su hai hoa véi canh
quan thién nhién xung quanh, phi hop véi quy hoach chung thi trin Nong
truong Tran Pha va dinh hudng phat trién chung ctia huyén Vin Chén ciing nhu
tinh Yén Bai, dong thoi dap tmg duoc mong méi cua nguoi dan. Thuan loi cho
cong tac t6 chuc xdy dung va quan 1y cong trinh ha tang k¥ thuat, dé dam bao
nhu cau hoat dong ngay tir giai doan dau va phat trién trong tuwong lai.
3.2. Yéu cau.

- Panh gia cac diéu kién hién trang xay dung téng hop, kha ning quy dat
xay dung va dong thai phat trién do thi.

- Cu thé hoa mat béng st dung dét dai, to chuc khong gian kién tric canh
quan cac cong trinh ha ting k¥ thuat tai cac khu vuc diéu chinh cuc bd quy

hoach.
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CHUONG I: CAC PIEU KIEN TU NHIEN VA HIEN TRANG KHU PAT
XAY DUNG

1. Cac diéu kién ty nhién.
1.1. Vi tri dia ly.

- Vi tri: Khu vuc nghién ctru diéu chinh cuc bd quy hoach chung thi trin
Nong truong Tran Phu, huyén Van Chén, tinh Yén Bai dén nam 2030 thudc khu
vuc to dan phd sd 9 (vi tri giap xa Thuong Bang La).

- Ranh gi6i khu vuc nghién ctru diéu chinh cuc bd quy hoach ¢6 quy md
khoang 34,1 Ha = 341.000 m2.

- Pham vi diéu chinh cuc bo:

+ Phia Bic giap: Quy dat quy hoach dét cay xanh st dung cong cong;

+ Phia Nam giap: Quy dat rimg san xuat va dat néng nghiép khac (xa
Thuong Bang La);

+ Phia Tay giap: Quy dat quy hoach dat LAm nghiép (rimg san xuét);

+ Phia Pong giap: Quy dat quy hoach dat dich vu, cong cong cip do thi

va duong lién thén (xa Thuong Bang La);

THI TRAN NONG TRUGNG TRAN PHU - HUYEN VAN CHAN - TINH YEN BAI
DPIEU CHINH cuC B§ QUY HOACH CHUNG THI TRAN NONG TRUGNG TRAN PHO DEN NAM 2030 - HUYEN VAN CHAN - TiNH YEN BAI
80 DO VI TRI VA PHAM VI BIEU CHINH QUY HOACH

xxxxxxx

RANH GIOI QUY HOACH THI TRAN NONG TRUGNG TRAN PHU
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1.2 . Pia hinh.

- Khu vuc diéu chinh cyc bo quy hoach c6 dia hinh ddi ni thap, chil yéu
1a dét trong cay lau nim, dat ¢ dan cu, dat giao thong va dat ha tang ki thuat.

- Nhin chung khu vuc nghién ctru c6 dia hinh thuan loi cho xay dung cac
cong trinh va phat trién lau dai.

1.3 Khi hiu.

Khu vuc nghién cuu, diéu chinh quy hoach thudc Thi Trin Nong truong
Tran Phu, ndm trong ving khi hau dic trung ving Tay Béc, nhiét d6i gié mua va
chiu nhiéu anh hudng cua dia hinh.

a. Nhiét do:

+ Nhiét do trung binh ndm: 23,80C.

+ Nhiét d6 cao nhat trung binh nam: 29,80C.

+ Nhiét d6 thap nhat trung binh nam: 15,80C.

b. Mua:

+ Luong mua trung binh ndm: 1805mm.

+ Luong mua thang 16n nhat: 404.7mm (thang 5,7).

+ Luong mua thang thap nhét: 17.6mm (thang 2,12).

+ S6 ngay mua trung binh nam: 154 ngay.

+ Mua nhiéu vao céc thang 5,6,7,8 chiém téi 80-83% luong mua cd nam.
c. Ning:

+ Niam & vi tri ndi chi tuyén, lugng blrc xa mat troi 1a 16n va kha déng
déu. Sb gid ning trong nim phu thudc vao d6 che phu cua miy, nhitng thang
nhiéu may che khuat mit troi thi s gio nang giam va nguogc lai. SO gid ning
trung binh mgt nam 1a 1.454 gio.

+ Luong buc xa nhi¢t luén duong tao ra cac sinh khdi 16n thuén tién cho
su phat trién cta cdy lta va cac loai cdy hoa qua ¢ hat nhu nhén, vii....

d. Luong bdc hoi: Luong bdc hoi trung binh nim 1a 263 mm.

TA CONG TY CcO PHAN BDAU TU TONG HOP TAM AN



Piéu chinh cuc by P6 4n quy hoach chung thj trin Nong trueong Tr:fln,Phl'l, huyén Vin Chén,
tinh Yén Bai den nam 2030 (khu vyc to dan pho so 9)

e. bo Am: La khu vuc ndm siu trong noi dia, do am khu vuc thj tran Nong
truong Tran Pha thuong thap hon so voi mdt sb noi trong tinh. D6 4m twong ddi
84% rat thich hop phat trién cay lwong thuc, cay cong nghiép, cy an qua.

g. Gi6: Gio mua Pong Bic tir thang 12 nim trudc dén thang 3 nam sau. Gio
mua Dong Nam tir thang 4 dén thang 11 tao ra sy mat mé. Sang thoi ky dau mua
hé (thang 5, 6) c¢6 gi6é Tay Nam xen k& tao ra khi hau kho ndng va do am thip.
Téc d6 gi6 trung binh 1,6m/s, tbc do 16n nhat 27m/s.

h. Gidng: Trong nhimg ngay mua Pong, hién tuong suwong mu vé sang sém va
chiéu tdi phd bién. Trong mua ndy hang nim con c6 mot vai ngdy suong mudi.
Téng sb ngay c6 giong trung binh nam 100,2 ngay.

1.4. Pia chit:

Khu vuc nghién ctru, diéu chinh quy hoach thudc Thi tran Nong truong
Tran Phu va cic xa thudc huyén Van Chan nam trong ving du bao c6 dong dat
cap 7 (Theo tai liéu du bao phan ving dong dat ciia Vién khoa hoc trai dat).

a. Pia chat kién tao:

- Theo tai liéu nghién ctru dia chat d6 thi khu vuc Yén Béi c6 nhiéu dut
gy dia chat goi 1a hé thong dut gdy theo huéng Tay Bic - Pong Nam tao ra dia
hinh duoc 14p day trim tich Neogen va Dé tir.

- Cac duat gay theo huéong Tay Nam va Pong Nam la nhiing dut gady nho
16ng chim tao cho dia hinh thanh khéi tang. Cac dut gdy do6 tao nén cac khu vuc
nat, truot 16 ddi ndi anh hudéng dén xay dung va moi hoat dong ctia con nguoi.
b. Pia chit cong trinh:

- Theo tai liéu dja chét c¢6 ciu tao nhu sau:

- Pit ¢6 ngudn gbc tram tich: CO cac 16p cau tao bang cat, cat pha sét
hoic sét, sét pha, 16p dudi c6 13n séi san, dén 16p da gdc.

- Pit ¢6 ngudn gdc phong hod: Co cac 16p cau tao; sét pha ldn soi san,
dim san 1an dat d4 phan bd theo cac suon d6i, ndi, 16p dudi 1a da gbe, hodc da

bién chat.

TA CONG TY CcO PHAN BDAU TU TONG HOP TAM AN



Piéu chinh cuc by P6 4n quy hoach chung thj trin Nong trueong Tr:fln,Phl'l, huyén Vin Chén,
tinh Yén Bai den nam 2030 (khu vyc to dan pho so 9)

- Nhin chung, cac 16p dat da khu vuc c6 kha nang chiu tai tdt. Khu vuc thi
tran da xay dung mot sd cong trinh kién c6 trong nhiéu nam twong ddi 6n dinh.
c. Pia chit thuy vin:

- Tang chira nudc 16 hong: Phan bd doc theo hai bo Ngoi Pha, Ngoi Lao...
Chiéu day 16p nudc tr Im - 5,1m & dd sau téng chta 1,2m - 6,8m. Dién phan
bd hep c6 su thay ddi hudng, luu luong 0,6-3,89 Us.

- Tang chta nudc khe nit: Phan bd rong 1,5km - 2km, chiéu day tang
chtra 1000m, giau nudc, nam sau dudi mat dat chung 2-3m, luu lugng tu 0,1 -
9,371/s. C6 kha ning cung cap cho dén sinh va san xuit nong 1am nghiép.

2. Hién trang sir dung dat .

- Khu dit chu yéu 1a dat san xuit néng nghiép (trong cdy lau nam, ciy

hang nam khéc).

Bang thong ké hién trang sir dung dat (hién hiru)

STT Hang muc Dién tich (ha) Ty 1€ (%)
1 | Dat san xuat néng nghiép (cay lau nam...) 34,1 100
Téng cong 34,1 100

3. Hién trang vé cc cong trinh kién tric.

- Khu vuc nghién ctru khong ¢6 dan cu sinh sdng tip chung, c6 mot vai
cong trinh nha tam dé trong coi cac loai cdy trong, vat nudi.

- Hién trong khu vuc khong cé cong trinh cong cong, gidp vdi ranh gidi
cua thi tran vé phia Nam hién c¢6 du an chan nu6i lon lai cong nghé cao dang
hinh thanh (thudc x4 Thuong Bang La).

4. Hién trang co sé ha tang, ky thuat.

Giao Théng: Trong khu vuc nghién ctru co tiép gidgp duy nhit tuyén
duong lién thon, két hop 1am sinh (x4 Thugng Bang La), co bé rong mit dudng
Bm = 3m; 1& mdi bén 0,5m dén 1m; mit dudng bé tong. Pay ciing 1a tuyén dudng

két n61 khu vue véo1 Quoc 10 37 cach do khong xa.
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Cz”'lp dién: Hién khu vuc dang str dung hé théng cép dién luodi Qué)c gia, la
hé théng cép dién chung, ddm bao san xuét va sinh hoat hién tai cho khu vuc. Hé
théng dién duoc b tri chay doc theo tuyén duong Quéc 16 37.

Cép nuéc: Ngudn nude sinh hoat cip cho cac khu vuc nghién ctru chi
yéu tir giéng ddo... co ban cip nudc tét, dam bao vé sinh moi trudng.

Thoat nuéc: Hé théng thoat nudc mat chu yéu la hé théng ranh doc bén

cac tryc dudng, thoat vé cac khe subi va thoat ra sudi Ngoi Lao.
5. Panh gia chung vé hién trang.

Khu vuc Diéu chinh cuc bd quy hoach chung thi trin Néng truong Tran
Pht, huyén Vian Chan, tinh Yén Bai dén ndm 2030 (tai khu vuc t6 dan phd sé 9)
chua duoc dau tu vé hé théng ha tﬁng ky thuat, chua cu thé duoc ranh gio1 va
chtrc niang st dung khac nhau theo quy hoach, nén da din dén viéc quan Iy dat

dai can xem xét diéu chinh.
CHUONG II: NOI DUNG PIEU CHINH QUY HOACH.

1. Pinh huwéng so b phat trién.
1.1. Pinh huéng quy hoach sir dung dat, ha ting ky thuit.
a/ Pinh hwéng vé quy hoach sir dung dat.

- Theo Db 4n quy hoach chung thi trdn Nong truong Tran Phu, huyén Vin
Chén, tinh Yén Bai dén nam 2030 da duoc phé duy¢t thi khu vuc nay duoc xac
dinh thudc phan khu s6 2 (1a Trung tdm kinh té, cham séc stc khoe cua thi trin)
va la dau moi két ndi d6 thi véi khu céc vuc 1an cn.

- Khu vyc nghién ctru diéu chinh quy hoach duogc dinh hudng diéu chinh
mot phan van dua trén cic nguyén tic ctia quy hoach di duoc phé duyét. S& bd
xung thém va chuyén ddi muc dich st dung dét tai mot sbé khu vue, nham phu
hop véi tinh hinh thuc té cling nhu tao tinh phuc vu cao.

b/ Pinh huéng vé phat trién ha ting ky thuit.
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Dinh huéng vé phat trién hé thong ha ting k§y thuat trong khu vuc Do an
quy hoach chung thi trdn Nong truong Tran Pha, huyén Van Chan, tinh Yén Bai
dén nam 2030 da duoc phé duyét.

2. Cac chi tiéu kinh té k§ thuat.

Céc chi tiéu k¥ thuat duoc 13y theo céac chi tiéu quy dinh trong D6 an quy
hoach chung thi tran Nong truong Tran Phu, huyén Van Chén, tinh Yén Bai dén
nam 2030 da duogc phé duyét.

3. Quy hoach kién tric.

- P6 an diéu chinh cuc bo quy hoach chung thi trdn Nong trudng Tran
Pht, huyén Vian Chan, tinh Yén Bai dén ndm 2030 (tai khu vuc t6 dan phd sé 9)
1a tién dé dé 1ap cac ho so quy hoach, du an cu thé tiép theo (nhu quy hoach
phan khu, quy hoach chi tiét, du an dau tu...). Vi vay céc giai phap quy hoach
dé xuat trong d6 an tuan theo cac dinh hudéng vé sir dung dat, giao thong va ha
tﬁng k¥ thuat da duoc khéng dinh tai cac d6 an trén.

- Trong khu vuc quy hoach hi¢n da trién khai mot s6 du an. Véi loai du 4n
da duoc phé duyét, ¢ an quy hoach s& c¢6 nhiém vu chu yéu 13 khép nbi: Cac
quy mo, tinh chét, chirc ning sir dung cua timg quy dat va hé thong ha ting k¥
thuat s& duoc thé hién vao trong d6 an nhu mot yéu té hién trang.

- Tong hop sir dung dét thudc pham vi ranh gi6i sau khi diéu chinh quy
hoach:

3.1. Quy hoach sir dung dit dai.

a/ Loai dat d3 quy hoach (dwgc phé duyét tai Quyét dinh sé 2998/QD-UBND
ngay 30 thang 12 nim 2021 caa Uy ban nhan dan tinh Yén Bai) 1a dat cong
nghiép (cum coéng nghiép, tiéu thu cong nghiép).

Bang thong ké quy hoach sir dung dat (truéc diéu chinh)

Dién tich
STT Hang muc Ty 1€ (%)
(ha)
1 | Dat cong nghiép 34,1 100
Tong cong 34,1 100
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b/ Loai dat dé xuat duoc diéu chinh quy hoach ky nay thanh Dat san xuat cong

nghiép, kho tang va D4t san xuat nong nghiép (khu chin nudi tap trung).

Bang thong ké quy hoach sir dung dat (diéu chinh)

Dién tich

STT Hang muc Ty 1€ (%)
(ha)
1 | Dét san xuét cong nghiép, kho tang 31,28 91,73
Pat san xuat néng nghiép (chian nudi ta
) g nghiép ( ap 2.8 327
trung)
Tong cong 34,1 100

Tong hop bién dong sir dung dat trong diéu chinh quy hoach nhw sau:

Trudc diéu chinh Sau diéu chinh Tang/
STT Chi tiéu Diéntich | Tyl¢ Dién tich Ty 1€ giam
(ha) (%) (ha) (%) (ha)
Dat san xuat cong nghiép,
1 34,1 100 31,28 91,73 -2,28
kho tang
Dat san xuat néng nghiép
2 . 0 0 2,82 3,27 +2,28
(chan nuoi tap trung)
3 | Tong cong 34,1 100 34,1 100 0

Véi co cdu diéu chinh va dinh huéng phat trién khong gian trén: Uu diém

gan nhu giir nguyén cac hé thong ha ting k¥ thuat 1an can, bén canh do6 lai c6

nhuoge diém 1a chua tao dugc khong gian canh quan déc biét, nhung tao hi¢u qua

trong st dung dat va phat trién kinh té khu vuc.

3.2. T6 chirc khong gian quy hoach kién tric.

a/ Quan diém vé thiét ké quy hoach.

- Quy hoach khu & ngoai nhimg quan diém thiét ké chung phai dam bao

trén nhitng nguyén tac co ban sau:
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+ Gop phan tich cuc vao bao vé mdi trudng va duy tri hé sinh thai tu
nhién von co.

+ Bao ton va ton tao thién nhién, canh quan va phat huy ban sic vin hoa
dan toc cua dia phuong. Phai dua dugc cac hoat dong sinh hoat van hoa nghé
thuat c6 tinh lich st dan toc khong chi nham phuc vu nhu cau vui choi giai tri
ma con ¢d tinh chat gido duc tim hiéu, gidi1 thiéu van hoa lich sur cua dia phuong.

+ Tao dugc su chuyén tiép giita cac khong gian vin hoa truyén théng va
van hoa hién dai.

+ Xay dung cong trinh dua trén quan diém két hop hai hoa voi thién
nhién, tdn dung dia hinh va khai thac triét dé canh quan thién nhién.

+ Han ché t6i da viéc san l4p dia hinh dé xay dung cong trinh.

b/ Nguyén tic to chic.

Phai dam bao diéu kién phuc vu tdt nhat cho nhan dan trong khu vuec.

4. Mang lwéi ha ting ky thuit.
4.1. Quy hoach hé thong giao thong.
a. Co s6 thiét ké.

- Can clr vao hé théng giao thong hién hitu trong khu vuc 1ap quy hoach.

- Cian ctt Db 4n quy hoach chung thi tran Nong truong Tran Phu, huyén
Vian Chén, tinh Yén Bai dén nam 2030 di duoc phé duyét.

b. Nguyén tic thiét ké.

- Tan dung tdi da hién trang va dia hinh ty nhién, tranh phéa v san tao 16n
anh huong dén méi trudng, canh quan khu vuec.

- Tuén thu cac dy an d4 trién khai trong khu vuc.

- Pam bao chi tiéu kinh té k§ thuat dung tiéu chuan ( Hé thong hanh lang
an toan giao thong chiéu ngang va chiéu cao, hanh lang cau véi duong noi thi,
ngoai thi ).

c. Giai phap k¥ thuat.
Khu vuc diéu chinh cuc bd quy hoach chung thi trin Nong truong Tran

Phi, huyén Van Chén, tinh Yén Bai dén nam 2030. Hién duy nhat chi c6 duy

TA CONG TY CcO PHAN BDAU TU TONG HOP TAM AN



Piéu chinh cuc by P6 4n quy hoach chung thj trin Nong trueong Tr:fln,Phl'l, huyén Vin Chén,
tinh Yén Bai den nam 2030 (khu vyc to dan pho so 9)

nhat tuyén dudng lién thoén (xa Thuong Bang La) co thé két ndi ra dudong Qudc
16 37 cach khu vuc khoang 200m. Vay giit nguyén hudng tuyén va quy mo mit
cit tuyén duong nay véi quy md mat cat (Bn = 20,5m, Bm = 10,5 + 2x5m) theo
D6 an quy hoach chung thi tran Nong trudng Tran Phu, huyén Vian Chan, tinh
Yén Bai dén nam 2030 da duoc phé duyét.

4.2. Quy hoach san nén.

a. Co so thiét ké:

- Can ctit P6 an quy hoach chung thi trdn Nong truong Tran Pha, huyén
Vian Chén, tinh Yén Bai dén nam 2030 di duoc phé duyét.

- Can cr cac dy an dau tu xdy dung trong khu vuc diéu chinh quy hoach.
b. Nguyén tic thiét ké:

- Chu yéu ton trong dia hinh tu nhién, khu vuc phai san dao can bﬁng tai
chd.

- Céc khu vuc d6i thoai khong san dao 16n ma chi tao mit bang cong trinh
va mat duong dé dam bao d6 dbc.

- Céc khu vuc quy hoach dam bao khong b1 ngap ung.

c. Chuén bi nén cho xay dung:

- Tranh khong xay dung & nhitng noi c6 hién tugng nut, truot, 16 nli ¢ cac
suon ddi, han ché bat mai ddc dé han ché truot 1& khi ¢6 mua 16n.

- Céc cong trinh xay dung ¢ cao dd nén phu hop vai khu vuc xung quanh
dé dam bao khi c6 nudc mua thoat tu chay, khong gy ngap ung cuc bo.

- Trong qua trinh thiét ké san nén chi tiét cAn bam sat dia hinh tu nhién
tung khu vuc (nhu dy an Pau tu xay dung Trang trai chan nuoi lgn nai sinh san
cong ngh¢ cao...).

4.3. Quy hoach hé thong thoat nwéc mura

- Khu vuc diéu chinh cuc bd quy hoach chung thi trin Nong truong Tran

Phu, huyén Van Chén, tinh Yén Bai dén nim 2030 thudc luu vuc thoat nude sb

2 (gdm t6 dan phd s6 9, s6 3 va té dan phd Trung Tam. Nudc duge thoat theo
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huéng tr Nam, Tdy Nam 1én phia Béc chay qua cac khe tu thuy khu vuc roi
chay ra sudi Ngoi Lao).

- Trong qua trinh trién khai cac du 4n chi tiét cAn xac dinh hudng thoat
nudc cuc bo tai ting khu vuc truée khi din ra hé thong thoat nudc chung va
phai dam bao thoat nudc triét dé cho khu vuc.

4.4. Quy hoach hé théng cip nuéc:

- Hé théng cép nuéde tai khu vue diéu chinh cuc bd quy hoach van dugc
giit nguyén theo dd an quy hoach chung thi trin Néong truong Tran Phu, huyén
Vian Chén, tinh Yén Bai dén nam 2030 di duoc phé duyét.

- Trong qua trinh trién khai cac dy 4n chi tiét cin xac dinh nhu cau su
dung nudce cu thé dé 1én phuong an cip nudce, dam bao phuc vu tét.

4.5. Quy hoach hé thong thoat nuwéc thai va thu gom rac thai.
4.5.1. Quy hoach hé thong thoat nuérc thai.

- Hé théng thoat nudc thai tai khu vue diéu chinh cuc bo quy hoach co
ban gilt nguyén theo D6 an quy hoach chung thi trdin Néng truong Tran Phu,
huyén Van Chén, tinh Yén Bai dén nim 2030 d3 duoc phé duyét.

- Trong qua trinh trién khai cac dy 4n cu thé can x4c dinh nhu cau xa thai,
thu gom, 1én phuong 4n sir Iy trude khi dan téi hé thdng thoat nudc chung ciing
nhu can st Iy cuc b trude khi thai ra moi trudng.

4.5.2. Quy hoach thu gom rac thai.

Giir nguyén theo Db an quy hoach chung thi trdn Néng truong Tran Phu,
huyén Van Chén, tinh Yén Béi dén nim 2030 d3 duoc phé duyét.
4.6. Quy hoach hé thong cap dién.

- H¢ théng cép dién phuc vu sinh hoat va san xuét tai khu vuc diéu chinh
cuc bd quy hoach co ban giir nguyén theo P 4n quy hoach chung thi tran Nong
truong Tran Pha, huyén Van Chan, tinh Yén Bai dén nim 2030 da duoc phé
duyét.

- Trong qué trinh trién khai cac du an cu thé can xac dinh nhu ciu st dung

dién, 1én phuong an cép dién cho khu vuc d6, ddm bao phuc vu tot nhat.
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4.7. Quy hoach hé théng théng tin.
Giir nguyén theo D6 an quy hoach chung thi trin Nong truong Tran Phu,
huyén Van Chén, tinh Yén Béi dén nim 2030 d3 duoc phé duyét.
4.8. Tong hop duong diy dwong ong ky thuat.
Cap nhat theo ndi dung ho so quy hoach diéu chinh trén.
Bang tong hop hé théng ha ting ki thuat

STT Hang muc Théng s6 ky thuit Chiéu dai (m)
1 | Puong giao thong (dan vao khu 10,5m + (5m*2) = 700
san xuat) 20,5m
2 | buong day cap dién san xuat 35KV 700
3 | Puong dy cap dién sinh hoat 0,4 KV 700
4 | Pudng 6ng cip nudce sinh hoat D150 700
5 | Puong ong cap nudc sinh hoat D90 700
6 | Ranh doc thoat nudc 1000mm * 1200mm 1400

CHUONG 3: KET LUAN VA KIEN NGHI

Trén day 1a noi dung Piéu chinh cuc bd quy hoach chung thi tran Nong
truong Tran Pha, huyén Van Chén, tinh Yén Bai dén nam 2030 (khu vuc td dan
phd s6 9), da duoc S¢ Xay dung tinh Yén Bai tham dinh.

Uy ban nhan dan huyén Van Chan kinh dé nghi Uy ban nhan dén tinh Yén

Bai phé duyét dé cac don vi lién quan c6 co sé thuc hién cac bude tiép theo.
CHUONG 4: PHU LUC

- Cac van ban phap 1y kém theo.

- Cac ban vé thu nho kém theo.
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