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Loi gioi thiéu:

Db an quy hoach chi tiét xAy dung ty 18 1/500 Xay dung khu dén cu nong thén
méi (Quy dit doc ke séng Héng, khu vure gidp Trung tdm didu dudng ngudi c6 cong
tinh Yén Bai) thudc dia ban x4 Giéi Phién, thinh phd Yén Béi do Cong ty TNHH tu

vén Kién triic  x8y dyng DH thye hién dd duge UBND thanh phd Yén B4i phé duyét tai
Quyét dinh s 2509/QD-UBND ngdy 15/6/2023.

Quy dinh quan ly dugc 1ap theo céc quy dinh ciia Luft X4y dyng, Ludt Quy hoach
@0 thi, Nghj dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010, Nghi dinh s0 44/2015/NDb-CP
ngay 06/05/2015, Thong tu sb 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 va cac quy dinh
phap Iuit c6 lién quan, trén co 50 ndi dung d6 4n da dugc phé duyét. Quy dinh quan ly
ndy cung voi hd so ban v&, thuyét minh Quy hoach chi tiét 12 co s& phap Iy cao nhét ¢é
céc t6 chire, ¢4 nhin cé lién quan tudn thi va thyce hién.

Can cir phap Iy:

1. Luft, quy chudn, tiéu chuin thiét ké:

- Lu4t Quy hoach - d thi 56 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;
- Luét Xay dung s 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

- Luat s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 stra déi mot s6 diéu ctia 37 ludt ¢6 lién
quan dén quy hoach; Ludt stra ddi, bd sung moét s& didu cia luit xdy dung )
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Luat Kién trac s6 40/2019/QH14 ngay 13/6/2019;

- Nghi dinh s 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé lap, thim dinh,
pheé duyét va quan Iy quy hoach d6 thi; Nghj dinh sb 72/2019/ND- CP ngay 30/8/2019
ciia Chinh phi vé viéc sira do1 bd sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh sb 37/2010/Nb-CP
ngay 07/4/2010; Nghi dinh s 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot
s6 noi dung vé& quy hoach xdy dung

- Nghi dinh s6 11/2013/NB-CP ngay 14/01/2013 cta Chinh phu v& Quéan Iy déu
tur phat trién c'io thl

- Thong t1r s6 06/2013/TT- BXD ngay 13/5/2013 cha BY xiy du:ng vé viée Hudng
dan vé ndi dung Thiét k& b thi va Thong tw 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cla
B6 Xay dung vé viée sira ddi b sung mot sb didu ctia Thong tr 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013 ctia Bd Truomg Bo Xay dyng huéng din vé ndi dung thiét k& d6 thi;

- Thong tur sd 04/2022@ T-BXD ngay 24/10/2022 ctia Bd X4y dung Quy dinh vé
hd so nhiém vu va hd so dd 4n quy hoach x4y dyng ving lién huyén, quy hoach xay
dung ving huyén, quy hoach @b thi, quy hoach xéy dyng khu chirc néing va quy hogch
ndng thon;

- Théng tr s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ctia B tredng B6 x4y dung v&
viée ban hanh quy chudn Quéc gia vé Quy hoach xay dyng QCVN: 01/2021/BXD;

Thong tu so 01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2016 cua B Xay dung ban hanh Quy chuén
k¥ thust qubc gia Céc cong trinh ha tang k¥ thuat do thi QCVN 07:2016/BXD;

2. Cac cin civ phap Iy ciia dir an:




- Quyét dinh s6 2108/QP-UBND ngay 15/9/2020 cia UBND tinh Yén Bai vé vige
Phe duygét Pidu cpinh quy hoach chung thanh phd Yén Bai va ving phu cén dén ndm
2040, tAm nhin dén nim 2060;

- Quyét dinh s 4160/QD-UBND ngay 10/12/2021 clia UBND thanh phd Yén Bai
v vige Phé duyét db 4n Quy hoach phan khu x4 Giéi Phién, thanh phé Yén Bai, tinh
Yén Bai;

- Quyét dinh sé 807/QD-UBND ngay 10/05/2021 vé vigc phé duyét chi trwong
&iu tir cao dur 4n phét trién quy dAt khéitinh sit dung ngudn von g tir Qily phat trién
dht nam 2021 tinh Yén Bai; Quyét dinh sb: 1526/QD-UBND ngéy 28/7/2021 cia Uy
ban nhan dan tinh Yén Bai vé viéc phé duyét didu chinh, chi trwong diu tw Dy 4n dau
tu xdy dyng cong trinh: Xay dung khu dén cu ndng thén méi (Quy dit doc ke Song
Hbng khu vire gidp Trung tim Piéu dudng ngudi cé cdng tinh Yén Bai);

- Céin ot vin bén 8 4338/UBND-XD nghy 02/12/2022 v& viée t6 chic thyc hin
céc dy 4n phat trién quy dat khu vire x& Gi6i Phién, thanh pho Yén Bai lién quan dén
cong trinh dé Gigi Phiéa. '

.~ Cén cr vén ban s6 4460/UBND-XD ngdy 13/12/2022 ctia UBND tinh Yén Bai
ve viée 13p quy hogch chi tiét quy dat thudc dy an X4y dung khu dén cir néng thon maéi
(Quy¥ dit doc k& Song Hong khu vyc gidp Trung tam Piéu dudng ngudi c6 cong tinh
Yén Bai);

_ Ciin ¢t Quyét dinh sé 408/QD-UBND ngay 17/02/2023 ctia UBND thanh phd
Yén Bai phé duyét nhi¢m vy Quy hoach chi tiét xay dung khu dan cu nong thén mdi
(Qu¥ dét doc ké séng Hong khu vyce giap Trung tam Dic¢u dudng ngudi c6 cdng tinh
Yén Béi).

- Can ctr Quyét dinh s 2509 QD-UBND ngay15/6/2023 ciia UBND thanh phé
Yén Béi ve vie phé duy€t 46 an Quy hoach chi ti€t xdy dung khu dén cu ndng thon
méi (Quy dat doc ké séng Hong khu vye gidp trung tdm Pbicu dudng nguoi co cong
tinh Yén Bai). - '

3. Cdc ngudn tai lidu, so ligu:

C#c ban dd cap nhat méi nhit duge cung cap boi cac co quan ¢o tham quyén, bao
gom:

Ban db QHSDD va phin khu chirc ning theo cic giai doan clia dia phuong;
Bén db hién trang x4 Gidi Phién, thanh phd Yén B4i tinh Yén Bai;
Céc ban db dia hinh, dai x4 Gi6i Phién;

- Ban b khao sat hién trang ty 1& 1/500 khu vyc 14p quy hoach do Cong ty b
phén tu van giao thong tinh Yén Béi 13p théng 01/2022.




QUY PINH

QUAN LY THEO PO AN QUY HOACH CHI TIET 1/500 XAY DUNG KHU DAN
CU NONG THON MOI (QUY PAT DQC KIt SONG HONG GIAP TRUNG TAM
PIEU DUONG NGUOI €O CONG TiNH YEN BAJ)

(Ban hanh theo Quyét dink 56 2509 /0D-UBND ngay 15 thing 6 ndm 2023 ciia
UBND Thémh phé Yén Bdi)
CHUONG I: QUY DINH CHUNG
Piéu 1.D6i twong ap dung, phin ¢ong quén 1y thye hién:

- Quy dinh nay quy dinh cac cong tac quan ly vé cc chi tiéu s dung d4t trén
timg 16 dat, céc thong s0 k¥ thudt va cac yéu cau quén }y ve hé thong ha tAng k¥ thuét,
nguyén téc kicm sodt, quan ly ve khong gian, kién triic, canh quan, bao v€ moi trudng
theo dang d6 an Quy hoach chi tiét x4y dung ty 1§ 1/500 Xy dung khu dén cu ndéng
thon méi (Quy dit doc ke song Hong, khu vuc giap Trung tim ditu dudng ngudi co
cong tinh Yén Béi) ¢4 duoc UBND thanh pho Yén Béi phé duyét tai Quyét dinh s6
2509/QD-UBND ngay 15/6/2023, lam co s& dé quan 1y xay dyng d6 thi.

. Céc Don vi, Uy ban nhén dan thanh phé Yén Béi, cac S, nganh, céc t0 chire,
c4 nhén c6 lién quan c6 trach nhiém tuan thi ndi dung Quy dinh nay trong qud trinh to
chirc thye hign theo d6 an Quy hoach chi tict xay dung ty 1§ 1/500 Xay dyng khu dén
cu nong thdn méi (Quy dat doc ké song Hong, khu vire gidp Trung tAm diéu dudng

ngudi cd cdng tinh Yén Bai).

- Ngoai nhiing quy dink néu trong ban Quy dinh quan Iy nay, viéc quan ly xay
dung trong Xdy dung khu dan cu ndng thén méi (Quy dat doc ké song Hong, khu vire

- gidp Trung tdm diCu dudng ngudi ¢6 cong tinh Yén Bai) con phéi tudn thil cde quy
dinh khac ctia Phap luét. '

- Co quan quan ly quy hoach, x&y ding 1a Phong Quan Iy D6 thi gitp UBND
thanh phé Yén Bai, huéng dan viéc quan Iy kien trac d6 thi theo ding quy dinh tai vin
bén nay.

- Vigc diéu chinh, bb sung hoic thay d6i nhitng quy dinh tai vén bén nay phai
duge chp ¢6 thAm quyén phé duyét Quy dinh ndy cho phep. ,
Diéu 2. Vi tri, pham vi, ranh gi¢i va quy md dién tich khu vy 1ap quy heach:

2.1. Vi tri 6 dit lip quy hoach:

- Vj tri: Khu @t 1ap Quy hoach thudc gidi hanh chinh x4 Gi6i Phién, thanh phd
Yén Bai.

2.2. Pham vi ranh giéi khu vyre 1dp quy hoach:

+ Phia Dong: Gidp véi truc dudng bo ke séng Héng;

+ Phia Béc: Gidp véi dit quy hoach cong vién ciy xanh;

+ Phia Téy: Gidp vdi Trung tdm didu dudng ngudi ¢6 cong tinh Yén Baj;

+ Phia Nam: Giép v6i tuyén dudmg Qudc 16 32C.

2.3.Quy mo:




- Téng dién tich dt trong pham vi lap quy hoach 1 48.062m2 (4,8ha)
- Quy md dan sb: 935 ngudi.
2.4. Tinh chit va chitc ning ciia khu:

Tinh chét: La khu vye phat trién d6 thi mdi, 1a dau méi giao théng quan trong clia
thanh phd Yén B4i. La diém nhin quan trong vé kién triic v canh quan cho khu vyge
hai bén bo song Hong. Chinh trang va x4y dyng khu din cu néng thon méi 6 méi
tredng sdng than thién, vin minh véi céc khu & hién dai két hop véi cdc khong gian
cOng cong, cong vién clly xanh; C6 ha ting XA hoi, ha ting k¥ thudt déng bg, hién dai
nhim khai thes iriét @& quy dét, dép émg nhu cau v& nha & tai x4 Giéi Phién néi riéng
va thanh pho Yén Béi n6i chung. Mang lai loi nhuén cho nhd diu tu, ting nguon thu

ngén sach va gop phén thiic ddy kinh 18 - x4 hoi dia phuong.

- Chiic néng: Céc chire nang chu yéu 1a Pét cong trinh cong cong, Pit 6, Dit
cdy xanh, D4t ha giao thong - ha tang k¢ thuat dam bao dap ing nhu cau ctia nguoi dén

. trong trong lai.

Pidu 3. Quy dinhvé sir dung d4t va nguyén tic kiém soat khong gian klen tric .

cinh quan khu vire 13p quy hoach:
3.1. Co ciu sit dyng dit:
- Bdng 01: Béng tbng hop co ciu sit dung dit

STT | LOAIPAT DIEN TiCH TYLE
1 | Dité ao thi 24.435,3 50,84
1,1 | Nha ‘uén' ké 13.805,3 28,73
+ | Nha lién ké quy hoach méi 10.200,1
+ | Nhaliénké tdi dinhew 3.605,2
1,2 | Nha & biét thy 10.630,0 22,12
+ | Nha biét the song ldp 6.932,9
+ | Nha bigt thie vieon 3.697,1
2 | Dt cong trinh ha tAng x4 hoi 1.699,7 3,54
2,1 | Nha viin hoa 645,5 1,34
2,2 | Pt cdy xanh canh quan 1.054,2 2,19
3 | Pt bii d6 xe tinh 752,1 1,56
4 | DAt ciy xanh cach ly 4.110,4 8,55
5 | Dt giao thong 13.628,4 28,36
5,1 | DAt hanh lang bao vé d& 3.160,3 6,58




5,2 | Dét giao théng khéc 10.468,1 21,78

6 | Dit ha thng k¥ thuit khic 3.433,2 7,14
TONG DIEN TiCH BAT 48.059,1 100,00

(Ghi chu: Péi véi cac 16 dat & khu vuee dia hinh déi nili khi thi céng thuc 18 ¢6 thé
tity bién kich thudc tiry thudc hién trang dia hinh nhung phdi dam bdo giti nguyén dién
tich, sé luong va cdc chi so theo quy hoach)

3.2.Nguyén tic kiém so4t khong gian kién tric canh quan:

- Tén dyng va khai thac t6i da qu¥ dat trén nguyén tdc quy hoach hai hoa céc
cdng trinh nha &, thwong mai - dich vy, cong trinh cong cing va ha tang k¥ thuat nham
tao dung mdt khu 6 thi hi¢n dai c6 diem nhan khéc biét ve kién tric cdnh quan nhung
van gitt duge nét truyén thong cia dia phuong;

- Théng nhit v& quy hoach kién triic canh quan, khép nbi ddng bd v6i mang ludi
ha tang k¥ thuét ctia dy 4n v&i mang ludi ha tang cac dir dn lan cén; |

- Pam bao cac ¢hi tiéu kinh t& ky thut cia dy 4n.

3.3.Céc yéu clu vé kién triic va quan Iy xy dung
, - Khoéang 1di chia cong trinh so véi chi giéi dudng dé: Tuy theo ting vi trf va

¢dng trinh chirc ning s& ¢6 quy dinh vé khoang 1ui riéng va thé hién chi tict & ban v&.

- Hang rio cdng trinh céng cdng sir dyung ngdn cach cd tinh ude 18.

- Hinh khdi cac biét thyr nén chon giai phép don gian, 45 dbe mai (néu o) thibt
k& hop ly dimg cho viéc lop céc loai ngoi dat nung hodc ngd6i bé tdng c6 mau néng, cb
thé ¢6 clra sO trén mai. '

- Doc cac tuyén dudmg trong ciy co téan ring, nhidu bong mat, két hop tham cd,
cdy canh, cdy bui tao ra canh quan dep cting nhu tao vi khi hu cho khu vye. Céy xanh
trong doc tuyén phd, khoang céch trung binh giita céc céy 1a 5 - 10m.

- ‘So db td chitc khong gian kién tric canh quan ciia dd 4n chi mang tinh minh
hoa, goi ¥ cho giai phap khong gian kicn tric. Bo cyc mit bang, hinh dang, dinh vi

_cdng trinh s& duoc xde dinh cu the ¢ giai doan 18p dy 4n dau tu, dam béo tudn thi céc
chi tiéu quy hoach st dung dét d khong che. ’
Didu 4. Thiét ké @b thi

4.1.Nguyén tic chung

- Tao mdt khu @6 thi vin minh hién dai.

- Gn kbt véi thng thé do thi thanh phd Yeén Bai va ving phy cén.

- Théng nhét hinh thai kién tric toan do thi.

4,2.Céu tritc d6 thi

a. Khu nha ¢

- Céc 16 dét & duoce bb trf phan khu mach lac. Céc cong trinh 1in k& tb chirc xung
quanh khu dat dy 4n, tiép gidp v6i cdc khu dén cu hién hitu. C4c 16 dat dugc nghién
ctru theo hinh déng ¢6 dién tich, mét d§ xay dyng phi hop khi thict ke kién tric cong
trinh. '

5




- Tb chite cac kién tric cdng trinh mang tinh ban sdc.

- Céc khu biét thir cao cip dugc tan dung dia hinh nhim mang dén cho cu din
c4c diém hudng nhin ra xung quanh khung canh hiing vi ctia thién nhién.
b. Khu nha védn hda.

- Nha vin héa duoe td chire két ndi khong gian ndm tai vi trf trung tm phi hop
vé6i ban kinh phuc vu cho 5 4n. i

c. Khéng gian md, cdy xanh canh quan.
_ - Puge xen chy trong cic khu nha &, tao cac khong gian tréng va xanh. Tao cho
cénh quan thém hai hoa va sinh dong |
- H¢ théng 18i xanh nho nim xen k& s& gop dang ké vio vide glarn nhiét 46 néng
biic cho cdc khu &, kién tao thém cac khong gian mé, moi ngudi ngdi nghi ngoi, di bd,
tap thé duc...

- Cocac diém c4y xanh, khéng gian m& cua cac nhém pha & noi ngudi dan co
khéng gian tb chirc c4c sinh hoat cong dong, su kién nho, dam bao doi song tinh thin
cho cum dan cu.

- Thlet ké canh quan déng mot vai tré quan trong trong tong thé thlet ke Thiét
ké s& bao gdm mot hé théng phan cip cac loai céy trdng da dang dé phéan biét cac khu
vuc chire nang khéc nhau cling nhu lam ndi bit céc khu canh quan quan trong hozic d&
che pht cac vi tri cin phai chin tim nhin.

- Thiét ké cting bao gdm hé thong phén cp kich c& céc loai céy trong, tir nhimg
cély dai mdc tén rong dén nhiing ciy tam trung, cdy byi va cdy phu. T4t ca chc cly trong
dugc lya chon du c6 thé duge cung cip tai dia phurong va trong theo thiét k&, thé hién
duge chi d8 sinh théi bén vitng mang déc tinh dia phuong noi day.

- Céy xanh trong khu d6 thi 1a mft bd phan khong thé thiéu. Cay xanth trong khu
5 thi bao gdm céc chire nang céch ly, 1am giam tiéng dn, tao canh quan méi trudng,
tao nén nhitng khong gian vui choi thu gién va nghi dudng. Khu cdy xanh tdp trung
v6i mat d6 cay xanh 13 chit yéu, tao thanh cic khong gian tréng. Noi day t6 chirc cac
diém vui choi phuc vu cho céc em thiéu nhi va céc khu ngh1 tinh phuc vu cho viéc nghi
ngoi clia ngudi dan trong khu &. : .

- Cay xanh c6ng vién, vudn hoa duong d1 dao tp trung tai ho nude hmh thanh
nhitng khong gian tinh ¢6 chirc ning nghi ngoi thu gidn.

- Cay xanh trong cic nhém & duge thiét ké ¢6 dang cde vudn hoa trong d6 ¢é
két hop cac chirc ning lam bai d5 xe trong khu dan cw. :

- Cay xanh doc theo cac tuyén giao thong dugc lya chon cac loai cdy co tan, co
mau sic tao nén canh quan cho khu db thi, ngin va gidm tiéng dn, bui cho cac cong
trinh nha dan va céc cong trinh chirc ndng khéac trong khu.

Piéu 5. Quy dinh vé chi ti¢u xiy dung:
-5.1. Quy dinh vé quy hoach khéng gian:
a) Quy dinh vé Mgt d¢ xdy dung:
Mit d6 xdy dung chung (mit do xdy dyng gdp) cla toan dy 4n 13 mit & thép,
dan xen cOng trinh 13 khong gian ciy xanh va mét nuée.



Tai cac khu vye trong tim dugce b tri thanh céc td hop cong trinh, gfin véi céc
cong vién ciy xanh, khong gian mé danh cho cong dong.

Mit do xay dung (MDXD) ctia timg khu vyre chite néng duge quy dinh cu the
trong ban d6 Quy hoach téng mat bing st dung d4t ciia hd so db 4n quy hoach chi tiét
xdy dung ty 1& 1/500 Xay dyng khu dén cu ndng thén méi (Quy dat doc ke song Hong,
khu vire giap Trung tdm diéu dudng ngudi cé cdng tinh Yén Béi):

- Péivéi cac cong trinh & Biét thy don lap (ky higu BT): MDXD < 50%

- D& véi cac cong trinh & Biét thy song 18p (ky higu SL): MDXD < 60%

- Pbivéicc cong trinh & Lién k&, Lin k& vuom va nha phé thuong mai (ky hi¢u
LK, LKV): MDBXD < 80,0% .

- Péi vdi cac khu vue cdy xanh vudn hoa, sin chcn, sén tdp luyén (ky hig¢u CX,
TDTT): MBXD < 5%

_ D&ivéi cac khu vuc cong trinh cong cong (ky higu VH): MBXD < 50%

b Quy dinh vé Hé s6 sir dyng ddt:

Hs s6 sir dung dét duge quy dinh tai Ban d5 Quy hoach tbng mit bang sir dung
dit cia hd so dd 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 X4y dyng khu dén cur néng
thon méi (Quy dét doc ké song Hbng, khu vuc gidp Trung tdm didu du:ong ngudi co
cbng tinh Yén Bai).

- Déi vdi cac cong trinh & Biét thy don 14p (ky higu BT): 1,0 lan

- Dbi v6i cac cong trinh & Biét thy song lap (ky higu SL): 1,8 lan

- Déi véi che cong trinh & Lidn k&, Lién k& vuon va nha phé thuong ma1 (ky hiéu
LK, LKV): 3,2 lan

- DAi véi céc khu vye cay xanh vudn hoa, sin choi, sén tap luyén (ky hiéu CX,
TDTT): 0,05 ln

- D6&i véi cac khu vue cdng trinh cdng cdng, cong trinh vin hoa (ky hiéu VH):
0,5 lan

¢) Quy dinh vé Chiéu cao xdy dung cong trinh:

Chiéu cao xdy dung cong trinh dong déu theo ting khu vie chire ning. Str dung
cong trinh cao ting tai cic khu vue diém nhén khéng gian. Kién triic céng trinh cao
tang phai dep, hai hoa vdéi tng thé, 13 hinh anh biu twong khong gian cho khu vyc.

Lua chon chidu cao x4y dung cong trinh trén co s¢ nhu cdu str dung, nghién ctru
v& vi trf quan s4t va cao 4 dia hinh cua ting khu vue ¢y thé @& dam bao dwge higu qua
str dung va hiéu qua vé khong gian.

Chidu cao ting duge quy dinh tr m4t san cong trinh dén mit san tiép theo cia
cong trinh x4y dung. Chiéu cao tang dugc quy dinh théng nhét theo céc khu vie chic
néng. Chidu cao tAng 1 c6 thé thay doi dé phi hop v6i dia hinh va ¢6 thé duge mé trong
dé tao hanh lang cho ngudi di bd va chd dé xe.

Quaén Iy chit chg chiéu cao cong trinh theo hd so dd 4n Pidu chinh quy hoach chi
tiét xay dyng ty 1¢ 1/500 Xay dung khu dan cu ndng thén mai (Quy dét doc ke song
Hong, khu vyc gidp Trung tdm didu dudng ngudi cé cong tinh Yén Bai);

Téng cao cong trinh duoc quy dinh nhim tao thuan loi cho théng gié va chiéu
7



sang tu nhién, khai thic t6i da loi thé va duge quy dinh nhu sau:

. D6ivéi che cong trinh & Biét thy don 1gp (ky higu BT): 2 tang

- Pbi véi céc cong trinh ¢ Biét thy song 1dp (ky hiéu SL): 3 ting

- Dbivéi céc cong trinh & Lidn k3, lién k& vieon va nha phd thwong mai (ky higu
LK, LKV): 4 tang

- Béi‘ v6i cac khu vire cdy xanh virom hoa, san choi, sin tp luyén (ky hiéu CX,
TDTT): 1 tang '

L Déi v6i che khu vire cong trinh céng cdng, cong trinh vin hoa (ky hiéu VH): 1
tang -
Chiéu cao thong thiy cic tAng 3-4m va dugc didu chinh trong mdi quan hé véi
khoang xay 1. '

d) Quy dinh vé Chi gidi xdy dung, khodng liti x4y dung:

Dbivdi cac doan dudng, tuyén dudng duge xac dinh theo quy hoach yéu cu céc
cong trinh x4y dung phai theo ding chi gioi xdy dung duge duyét.

7 P voi cde tuyén dudng o6 yéu ciu cdy xanh céch ly, cdy xanh canh quan do¢
dudmg cho phép cong trinh xdy dung lui séu hon chi giéi xdy dung quy dinh trong do
an quy hoach. ' _ .

Chi gisi xdy dung va khoang lai xay dung doc céc tuyén dudmng cia Xdy dung
khu dan cu nong thén méi (Quy dat doc ke song Hong, Khu vire giap Trung tdm dicu
dudng ngudi c6 cong tinh Yén Béi) duoc quy dinh trong ho so Quy hoach chi tict xay
duyng ty 18 1/500.

5.2.Quy dinh v& té chire cinh quan:

a) Cay xanh:

Khéng gian xanh két ndi cdc cong trinh khu vire v6i nhau v dong vai tro nhu la
- khoéng gian c6ng cong danh cho ngudi dan cd the nghi ngoi thu gidn. Khong gian xanh
dugc 0 chirc thinh mdt thé thong nhat va lien mach. H¢ thong khong gian céy xanh
trong Xy dyng khu din cu néng thdn méi (Quy dat doc ke séng Hong, khu vye giap
Trung tdm diéu dudng ngudi o cong tinh Yén Bai) dugc t6 chirc bao gom:

*, Cdy xanh cong vién: -

A Cay xanh cong vién dugc trdng theo quy hoach thiét k& ciia cong vién-va hé théng
cdy xanh trong toan Khu d6 thi

Phét trién hé théng cdy xanh phai dam bao giam t6i da chi phi cham séc¢ thuong
xuyén. Cy xanh phai ph hop v6i1 dac diém tho nhudng, khi hu va hoat ddng cla timg
khu vye, dam bio yéu cau vé k¥ thuat, kha néng che mwra nang va thAm my trong cénh
quan Khu du lich, dam bao ton trong dia hinh hién trang

Tao céc tham hoa ¢o nhidu méu séc, khong st dung nhitng loaj ciy hoa khéng ¢
trong danh sach nhiing loai cdy thinh hanh, c6 nhidu sau bo va nhya doc, an toan cho
ngudi st dung...

* Cdy xanh san vuon: _

Sén vudn duge phéan loai theo céc khu vye sir dung chung va sén vuon trong timg,
dy 4n thanh phén duge dau tr quan ly vén hanh theo cac chu so hitu riéng.
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Cay xanh sén vudn dugce phat trién theo thiét k& riéng, theo ¥ tuéng t6 chitc khong
gian canh quan ctia tmg khu vyc.

Cay trdng trong khu virc tao thanh tan, cdy c6 thé trdng theo tuyén.

Str dung cay leo hodic céy ¢ nhidu mau séc tao nén khong gian sinh dong.

Cay xanh phai dugc trdng cAy mdt cach linh hoat, cly c6 thé trdng thanh nhitng
méng mau tity chon. Cay tao thanh thim hoa ¢6 nhidu mau séc.

Khéng sir dung nhitng loai cdy hoa ¢6 nhiéu séu bo va nhya dfc...

* Cdy xanh duong pho.

Buoc tréng theo céc tuyén duong theo timg chiing loai ciy xanh r1eng de tao hinh
anh dic triung ri€ng cho tirng tuyen dudng.

Khuyén khich sir dung trdng cac loai cdy xanh thén thang, déng cao, tan rong, o
14 quanh nam, d& coc... trén céc tuyén dudmg dé dam bao yéu céu che mua néng va tao
canh quan cho khu vye

. Trdng cdy xanh trén dudng phai ddm bio céc yéu ciu k¥ thuit vé che mua, che
na.ng, tfao canh quan dep va khong cén tré cée hoat dong giao thong, khong che Kkhuét
“tAm nhin ctia ngudi tham gia giao théng trén cac tuyén phé.

Lya chon céc loai hinh cdy xanh mang dic trung ctia ving du lich vung nii. Cac
loai cly nay co thé tuyén chon tir cdc gidng ciy trong tai cdc ving mi€n trong nuéc
ho#ic cic giong cdy nude ngodi néu phit hop véi ddc diém khi hau thd nhudng.

*. Cdy xanh ¢ nhitng khu viee khdce: i

Bm vé&i cdc khu vue san, bai db xe ngoai troi: khuyén khich str dung gach réng
hodc trdng cb dé tao bé miit thdm nudc, giam sy tich nhiét tir birc xa mit trod.

b) Chiéu séng:

* Chibu sing duomg phé:

Chiéu sdng dudng phé phai dép Umg céc tidu chuén k¥ thuat, dam bao yéu ciu
chiéu sang thudn tién, an toan cho ngudi tham gia giao thong doc cic tuyén dudng.

Chiéu séng duong phé pha1 dap g cac hoat dong giao thong phirc hop doc cac
tuyén dudmng gdm giao thong co gidi, giao thong cong cong, di xe dap, di bd.

Giai phép chiéu séng va cic trang thiét bi chiéu sang phai dam bao yéu ciu m¥
quan, tao hinh anh diic trung riéng cia mdt khu du lich dang cép. Co thé sir dung cac
giai phap thiét k& riéng cic trang thiét bi chiéu sang (mAu can dén, choa den ) va
théng nhét st dung chung cho toan khu. |

* Chiéu sdng cong trinh:

Chiéu séng cong trinh gén véi cac giai phap thiét ké kién tric clia tu‘ng cong trinh,
g6p phén tao m§ quan cho khong gian vé dém. Céac giai phéap chiéu sdng cong trinh
phai dam bao hai hoa véi tdng thé khu vire.

Ung dung cong ngh¢ hién dai, chiéu sang m¥ thudt, tiét kiém néng luong, bén
vitng ve thoi gian dé tao canh quan khu vye. Céc giai phap chidu séng m§ thuit dugc
quyét dinh riéng theo timg dy 4n cy thé va gén véi sy kién cu thé.

* Chiéu sdng qudng cdo, bién higu:




Quy dinh théng nhét vé chiéu séng quang céo, chiéu sang bién hiéu trong toan
khu vuc. Khong sir dyng céc chidu sang manh lam dnh hudng ti ngudi tham gia giao
thong. Chidu séng quang céo phai hudng t6i dbi twong cu thé, tm nhin cu thé, khong
13m &nh huong t6i canh quan chung cla khu vue. Kiém soat vidc stt dung chidu séng
bing deén lazer. Céc giai phép chiéu sang phai dugc phén tich, danh gia vé cong ning,
k¥ thuét va thdm m¥ tir giai doan thiét ké dén giai doan khai thac s&t dung, han ché céc
tac dong tiéu cuc téi m¥ quan tdng thé.

*_ Bién quéng cdo, bién bdo, bién chi dan:
Xéay dung, lép dat bién quang céo, bién hiéu, theo quy dinh chung, tudn thi céc

quy chuén, tiéu chudn c6 lién quan v2 tao nén hinh thirc riéng, théng nhét toan khu.

Két géu’quéng céo khong duge vuron ra qua 1§ gidi. Bién quang céo khong dugc
che cira s6, 16i thoat hiém, 16i PCCC.

* Bién qudng cdo: _

Kiém soat chat ché céc hinh thirc quang céo dé dam bao tao my quan va vin minh
cho khu vuec. Co -

Céic khu vire cong cdng, diém tap trung dong ngudi sir dyng céc bién phip quing

céo gfin véi céce kién tric nho, diéu khic dé gép phin tao m§ quan chung va tao ky higu
nhén biét cho cc khu vire. B6 trf cde box quang cao gan vdi chi dan thong tin.

* Bién bdo:

Hé théng bién bao duge thue hién quy dinh chung. B& tri ddy di: hé théng bién
bio nhim dam bio an toan va giéi han ngudi tiep can cac khu vyue can bao vE.

* Bién chi din:

Thiét ké hé théng bién chi din riéng, théng nhét st dyng trong X4y dung khu dén
cu nong thén méi (Quy dét doc ke séng Hong, khu vire gidp Trung tam diéu dudng
ngudi 6 cong tinh Yén B4i), ¢ ky hiéu riéng dbi v6i céc khu ve st dung chung va
khu vue stt dung han ché. Hé thong bién chi dan thict ke ddy dud, chuén hoa gdp phan
thdng tin, huéng dan hoat déng thudn loi, an toan cho moi ngudi.

Piéu 6. Quy dinh vé kién trac:
6.1. Quy dinh vé Phén loai e¢6ng trinh:
Phan loai cong trinh dua trén chire nang hoat dong cht dao cia mdi cong trinh,

trong X4y dung khu dén cu ndng thon méi (Quf dt doc ke sdng Hong, khu vyc gidp

Trung tam diéu dudng ngudi c6 cong tinh Yén B4i) gdm céc loai hinh cong trinh sau:
- Congtrinh nha & biét thu don 1ap va song 1ap;
- Congtrinh Nha & Jién k& va nha phb thuong mai;
- (Céng trinh cong cong: nha vin hoa;
- Cong trinh giao théng, ha tAng k¥ thuat: san bai dbxe ...
6.2. Quy dinh v& Hinh thye kién tric:
) Hinh thtre kién tric theo phong céch hién dai gin v6i dic trung bén dia, ngdn ngit
kién triic hai hoa trong tdng thé chung cta toan Khu vye 13p quy hoach
IHinh thire kién triic cong trinh nhit quén theo timg khu vye chirc ning, phén anh
chirc nang hoat déng d4c trung clia timg cOng trinh. Han ché 161 da sy méu thuan vé
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hinh thtrc kién tréic cta céc cong trinh lién ké nhau.
Xy dyng hinh anh kién tric dic trung riéng cho timg phén khu theo nhiing
nguyén thc chung (duge xdc dinh trong giai doan lap dy an dau t, thiét ké co s¢ cla

ting dy an thanh phén) v& mit dimg cong trinh, chitu cao tang, kién tric méi, vat liéu
x4y dung va ngén ngit kién tric cong trinh.

Céc cong trinh, tién ich str dung chung (choi nghi, nha vé sinh cong cong, bién
béo, ¢t dén...) trong khu vire 18p quy hoach dugc quy dinh hinh thirc kién tric chung,
théng nhét, bén viing véi didu kién tr nhién, khi hau nhiét d6i & 4m, dic thi hoat dong
str dung cta khu vye di 4n. Thure hién lya chon thiét k& dién hinh, théng nhét cho céc
cong trinh, tién ich sir dung chung.

" 6.3.Quy dinh vé Hinh Kkhéi kién triic:

Hinh khéi kién trac hién dai, phu hgp chirc niing déc trung cong trinh, ¢d thé ap
dung loai hinh kién tric tan cd dién 8 gian, kién tric Pia trung hai.

T hop hinh khdi céng trinh va tong mijt bang phai pht hgp vai d1eu kién khi hau
tai khu vare, dap img cac yéu chu vé thong gio, chiéu sang va giam tiéng 6n cho céc
khu vire ¢An dam bao yén tinh.

K_huyen khich hinh thanh céc td hop khéng gian, ngdn ngit klen tric, cong trinh
didm nhén cho mdi khu chirc ning dé djnh huéng va chi dén cho mdi khu chitc niing.

6.4. Quy dinh v& Mt dimg kién tric cong trinh:

Miit dirng kién tric cong trinh duge phan loai theo: chitc ning cdng trinh; doc cdc
truc giao thong chinh, céc truc khong gian... theo cac diém nhin.

M3di tuyén giao thong, truc khong gian c¢6 hinh thitc mit dimg kién triic trong dbi
ddng nhét, két ndi gifta céc khu vuc chirc ning khac nhau.

Mt ding kién tric cong trinh phai phi hop véi dic diém chtrc ning hoat dong
ctia cOng trinh (cong trinh trung tam thwong mai/ cong trinh & biét thy/ cbng trinh dich
vi..), kién tric dc trung cha tirng khu vire chire ning va dic diém didu kién ty nhién
(nfing, gid, tAm nhin) tai khu vye.

Trong qué trinh 18p dy én du tu, thidt k& co sé: mdi khu vyc chirc ning, dy 4n
thanh phén can x4c dinh hinh thirc mit ding kién tric riéng d& tao hinh anh dic trung
v& quy hoach kién tric. Céc mit dimg cta cong trinh déu duge quan tdm va chi trong
trong thiét ké,

Mt dimg kién tric cong trinh doc cac truc duong chinh clia Xay dyng khu dén
cur nbng thdén méi (Quy dit doc ke song Hong, khu vye giap Trung tam didu dudng
ngudi c6 cong tinh Yén Bai) va trye dudmg d6i ngoai tiép can khu vyc can dam bao sy
hai hoa giffa cdc dy an dé tao my quan chung cho khu vire. Kién trac mit ditng cong
trinh doc céc tuyén truc ndy cn duge quy dinh chung dé tranh nhitng méu thuin, xung
dot (v& chidu cao, ty 18 cong trinh, mau sac, hinh thic kién triic).

M3t ding don gian, mdu séc hai hod v6i quy hoach téng thé, tranh sir dung céc
chi tiét trang trf rudm ra.

Céc chi tiét kién trac trén mit dimg cta nha phéi lam bang vat lidu ¢6 db bén cao,
tranh réu m&c va phai ddm bao chiic ning bao che, thong gio, chidu sang trr nhién, che
chén néng, chéng mua hit.
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Céc khdi nha trong ciing khu chtc ning phai duoc xay dung ddng bd, hoan thién
théng nhit vé phong cach kicn triic. Can tao-sy ddng bo giita cac cong trinh ding canh
nhau, nhat 14 chiéu cao moi tang.

6.5.Quy dinh vé Kién tric mai:

Hinh thie kién triic mai ddng nhét theo timg loai cong trinh d& gop phan tao nén
hinh anh kién tric dic trung cho timg dy an.

‘ Trong qué trinh 14p dy 4n dAu tu xay dyng cia timg dy 4n thanh phén phai 8 xuft
hinh thirc kién triic mai, khong dé céc kién triic tam lam anh hudng 161 m§ quan chung
va hinh &nh quan sat khu du lich tir trén cao.

MA4i ciia nha phai ¢im bao chirc ning cach nhiét va chdng thim. Vat liéu va két
chu méi duge thibt ké phi hop véi yéu cau cach nhigt, chong 4m va thoat nude mua.

Sir dung vét liéu lam kién tric mai théng nhit trong ting du &n va théng nhit
chung toan dy &n. Han che 161 da viée bd tri céc thiet bi tam trén mai (bé& nudce, cft
anten,

7 bidn quang c4o...) 1am dnh hudng t6i my quan chung ctia khu vuec. Khuyén khich
nghién ctru st dung céc gidi phap kién tric xanh nhu trong cdy trén méi dé tao cénh
quan, 1am mét cong trinh.

6.6.Quy dinh v& Mau sic:

Hinh thanh mau séc riéng cho timg dy 4n thanh phin, gbp phan tao hinh dnh dic
trung cho ting dy 4n. Mau séc chi dao cia timg du 4n duge lya chon trong giai doan
1ap dy 4n dau tr xay dyng ting du 4n thanh phan. Mau séc chi dao 1& mau sac chiém
>50% dién tich son ph bé mt cong trinh (khong bao gbm dién tich cira va 0 trong).

Mau séc clia cong trinh phéi dya trén co s& vét liu xay dung, son phi bé mit phit
hop véi dic diem khi hiu tai dia phuong, yéu cau bén vimg vé thoi gian, méu sac nha
nhin, hai hoa véi canh quan cay xanh, didu kién ty nhién tai khu vye.

Céc khu vuc st dung chung trong khu du lich dwge quy dinh sir dyng mau séc,
tong mau thong nhat, dé nhén biet va tiép can.

Han ché st dung cdc mau séc sic s& trén dién tich rong; vat ligu bp 1at mit dimg
khong phit hop véi ddc diém khi hau tai dia phuong. . D

Khuyén kich sir dung mau sic cOng trinh sang va nhat. _

Khuyén khich sir dung mau nhe nhang, sang nhu: tring, miu vé tring, mAu néu

- nhat, mau xanh nhat...

Han ché sir dung mau: mau sic lanh, manh nhu xanh, mau tim... & dién rong. Cim
sir dung céc mau qua manh nhu tim hoa ca, xanh da trdi, xanh 14 cdy, do, hong... trén
dién tich qué 16n ma chi nén ding khi trang tri, diém xuyét trén mit ding.

Nén tim sy hai hoa gifta céc tong mau cia céce chi t&t mit ding cong trinh, Dong
thoi phai c6 sy hai hoa vé mau sac giffa khubn cira v6i mau son cong trinh.

6.7. Quy dinh v& cdng, hang rao, 16i vao:

6.7.1. Céng:

Doc céc truc giao théng chi dao bd tri cdng vao ctia khu vie dang mé, khong
dung mai che. M&i phén khu dy an thanh phén c6 thé 6 1 hodc nhicu cong vao, kiém
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sodt kién tric cua cbng, 161 vao theo nhitng nguyén t&c chung vé kich thudc, vat liéu
x4y dung, chit vi€t, thong tin chi dan.

Kiém so4t cdng, 161 vao c4c cong trinh chirc nang theo nhitng nguyén tc chung
v& chidu cao, kich thude, ndi dung va vat lidu x8y dung. Han ché hinh thanh nhitng
hinh thire cng khong déng bd véi ngdn ngit chung toan kho.

Céng chinh vao dy dn: Puge b6 tri tai didm ddu tuyén dudng 16 gi¢i 33m vao
Xay dung khu dan crr nong thén méi (Quy dat doc ke song Hong, khu vye gidp Trung
tam diéu dudng ngudi c6 cong tinh Yén Béi) giao vdi tuyen dudng ndi ra tuyén dudng
ndi quéc 16 32C véi dudng Au Co sit dung vét li¢u the hién tinh cong nghé cao de ¢
thé quan sat nhin biét tir xa, v6i phong chir mang tinh dic trung riéng. Khong gian
xung quanh vi tri cong 1a khong gian mé.

6.7.2. Hang rao

Hinh thanh c4c loai hinh hang rao an ninh, hang rdo c4ch ly, hang rdo canh quan
dé phil hop yéu cau bao vé cu thé cla timg khu chire ning, cong trinh

Su dung céc giai phap vé cAy xanh, ke... theo nhiing nguyén tic chung, trong -
tirng khu virc dé dim bao yéu cau tham my. Han che toi da vi€e st dung hang rao ngin
céch. '

- Hang rdo ngin cach bao vé: dugc sir dung chung 14 hang rao thép cft tru be tong
¢t thép, két hop véi cdy xanh véi theo hinh thitc chung, chiéu cao 1,2-1,5m.-

- Hang rao cénh quan: Chi yéu sit dung cdy xanh, ¢4t tru, mat nuée hodc bic thém
d& gidi han céc khu vie khong gian va tao higu qué tham m¥ chung.

Hang rao & mit tién phai c6 hinh thie kién triic thoang, nhe, m§ quan va théng
nhét theo quy dinh cta ting khu vye, dong thoi phai dam bao cac yéu cau sau: Hang
rao khéng dugce phép xiy dung virgt ngodi ranh gidi keé ca méng. Phén chén rao c6 thé
xdy ddc 12 0,3 - 0,5m va phan trén thodng, ¢6 thé bang cdy cit xén hodc c6 thé 1a hoa
sét hinh thitc don gian. P6i véi cdc cong trinh ¢6 yéu cau dic biét ve béao vé an toan,
str dung hang rdo thoéng dugce che kin lai bang vat ligu nhe, phén che kin chi duge
phép cao 1,2m.

6.8.Quy dinh vé céng vién cAy xanh, kién triic nhé:

6.8.1. Céng vién:

Hinh thanh hé théng cong vién cdy xanh theo ’féng béc, c6 két ndi (cong vidn cdy
xanh cia trong 161;) véi cac chirc ning khéc nhau d€ tgo nén sy da dang va mbi trudng
thudn tién cho hoat d6ng giao luu trong khu do thi.

Sir dung c4c bién phap k¥ thut va (g dung khoa hoc cong nghé dé tao diéu kién,
tién ich tot cho cdc hoat d6ng da dang ctia ngudi dan. Khuyen khich cac giai phép thit
ké bén vimg, st dung nhidu cdy xanh, dép fing céc yéu cau hoat dong tap trung dong
ngudi va gidm chi phi duy tri bao dudng.

Quy mé, gidi phap thiét ké cong vién cdy xanh dugc quy dinh va thiét ké cu thé
gén véi cac dy én thanh phan theo nguyén tic hinh thanh céc khong gian dic trung, tao
diém nhén timg khong gian thinh phan, thiét ke cong vién céy xanh theo hinh thtrc
khéac nhau. :

6.8.2. Kién triic nhd
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Kién tric nho bao gdm céc vat kién triic, kién triic bao che trang thiét bi ha tang,
kién tric cong trinh tam, trang thiét bi ngoai trdi tao canh quan khu du lich... Kién triic
nho két hgp v6i cong trinh kién tric va canh quan ngoal that tao nén sy sinh dong trong
khéng gian. Pbi véi cac kién triic nhé tai cdc khu vye st dung chung cén dugc thict ké
gidng nhau, theo ngdn ngfr quy dinh chung, dé nhén bict.

6.9. Quy dinh v& thiét bj ldp djt ngoai nha

_ Thiét bj 1p dit ngoai nha (c0t dén, bién bao, hdp quang cdo, ctta théng gid, cuc
diéu hoa...) phai dim béo m§ quan, dugc trang tri thdm my va khong gy can trd (61
hoat dong.

6.10. Quy dinh di v6i cong trinh xiy dung méi

Cac cong trinh x4y dyng méi phai tuan thu quy hoach chi tiét duge duyét, hd so
thibt ké dam bao tudn thi c4c quy dinh phép ludt hién hanh va c6 bién phép thi cong
khéng 1am anh huong t6i hoat dong, mdi truong chung. Kién tric cong trinh x4y dung
méi phai phan anh chire nang cong trinh, beén viing vé dai han va phit hop véi méi
trudng canh quan khu vie theo timg giai doan phat trién.

6.11. Quy dinh d6i véi cong trinh x4y dung tam:

Cong trinh xay dung tam phai dim bao céc yéu cdu v& k¥ thudt, an toan sir dung
va yéu cau tham my trong tong thé khong gian. Cong trinh x4y dyng tam phai xdc dinh
duoc cac dicu kién vé khai thic st dung (s6 nguoi hoat ddng, mdi trudng hoat ding,
thoi gian hoat dong) va phai thuc hién giai toa dé xay dyng theo quy hoach khi c¢6 nhu
cau dau tu. -

Dbi véi cée cbng trinh xdy dyng tam phyc v hoat dong trong khoang thoi gian
ngan gin v6i sy kién cu thé can lap phuong 4n thiét ké so bg, bdo cdo cap co thim
quyen xem x¢t quyet dinh.

Diéu 7. Quy dinh chung vé hé théng ha ting k¥ thuft

7.1.Hé théng giao thong:

Mang ludi giao thong quy hoach két ni hai hod v6i céc tuyén dudng hién trang
va dinh huéng quy hoach, phén chia khéng gian khu vye thanh céc khu chire ning va
cac cum nha ¢. Tt ca cae khu chirc néng va cum nha ¢ déu de dang tiép cén den tryc
giao thong d6i ngoai (Tuyén dudng Au Co va tuyen dudng ndi quoc 19 32C véi duong
Au Co) va céc tuyén dudng giao thong truc chinh d6 thi.

b. Bdn kinh bo via: .

- Tai céc nga giao nhau gifta cac tuyén dudng giao thong x8y dung méi trong du
an béan kinh bé via thiét k8 R >11m.

c. Do déc ngang duong:

- DPé dam bao cho viée thoat nude duge nhanh chéng, do dbc ngang mit dudng
thiét ké 1a 2%, dd dbc ngang he [ 1,5%.

d. Bdn kinh cong bing ctia cdc tuyén duong: R>15m.

e. D6 dée doc dong:

- Pam béo cho viée di lai an_'Eoz‘m va thpét nudc mat tét, d6 dbe doc duong Q,O()%
<< 1,00%. Céc doan dudng d6 dbc thiét ké i=0,00% s& c6 gii phap k¥ thuét dé dam
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bao thoat nuée doc dudmg bing ranh ring cua,

f. Két cdu do duong:

- Mang lué6i dudng trong khu vue thiét ké cAn duoc xdy dung véi két cu 4o
dudmng dat tidu chudn bén, dep.

- Dudng duge thibt ké véiviahéva dan rinh ndm phia ngoai ctia dudng xe chay.
Hé duong va céc 101 di bd du kicn lat gach ]3100}(, hpe_ic gach bé tong hoé,iq da tuy thuge
vao quy dinh cta dia phuong va céc yéu cau ve thdm my & giai doan trién khai dy an
dau tu. :

7.1.1. Giao théong doi ngogi:

- Pudng ba ké song Hdng gift nguyén quy mo theo hi¢n trang Bn = 10,5m + Smx2
=20,5m;

- Dudng Quéc 1§ 32C (cti) gift nguyén quy md theo hién trang Bn = 7,5m+ 5mx2
= 17,5m;

7.1.2. Duing npi bj:

Tuyén dudng ndi b dudmg QH-01, QH-02, QH-03 két ndi dy an v6i tuyén dudng
ndi quéc 1§ 32C va tuyen dudng bor ke song Hong ¢6 mit cét 1-1, chidu rong mat cat
ngang B=13,5m, (bao gom: Long dudng xe chay rong: 7,5 m; via hé hai bén rong:
2x3,0m); ‘

7.2.8an nén

Cao d6 nén khéng ché duoge xdc dinh dya trén co s& dinh huong cla dd an quy
hoach chung thanh pho Yén Bai va quy hoach phan khu x& Gidi Phién.

Khéng ché cao do san nén tai cac diém giao nhau cia cac tuyép dudmg, chc diém
dic biét lam co so cho cong tac quan ly, 18p dy an trong ting 16 dat va oéc’giai doan
thie hién quy hoach. San nén trén ng}lyé‘:n tdc tan dung dia’hinh tyr nhién két hop voi
cic gial phap cong trinh nhim han che toi da cong tac san lap mit bang.

Céc khu dit xdy dung méi trong khu d6 thi giai phap san nén x4y dung theo dia
hinh, khong san gat 16n ma chi tao mit bang xay dung cong trinh, gitta c4c thém béc
phai gia c taluy hodc xdy dung tudng chan,

7.2.1. Cao dp san nén: |

Cao d6 quy hoach san nén cao nhit cao d tir +35.15.

Cao d06 quy hoach san nén thip nhét cao d9 khoang +33.00. _

- Quy hoach san tao méat bing phit hop voi cao ¢ dudng bo ké sdng Hong hién
trang. Cao do du’émg'bb ké trung bjllh & cos: +33.00m; Cao d§ thict ké mep ngoai cua
mit bing quy dat bo tri dan cu bing cao d mép trong cua via he dudng ndi bd va
dudng bo ké song Hong; :

7.2.2. Gidi phdp thiét ké:

- Cao d9 tim dudng tai céc nga giao nhau dwgce xéc dinh trén co s6 céc cao d6 da
khong ché, quy hoach mang lwdi cdng thoat nrde mua, dam bio do séu chdn cong;

- Thiét ké san nin theo phuong phép dudng ddng mic thiét ké. DY déc méi nén
thiét ké i >0,004, d4m bao thodt nudc tu chiy.

-Po dbe doc mit bing thiét ké theo d6 dbc doc clia tuyén dudng b ké phia truée

15



m3t bing;

- Do dbc ngang mit bing I=(1-4)% huéng ra phia duwdng bo ke Song Hong;

- D6 déc mai ta luy d4p mit bing thiét ké 1/1,5;

- Do dbc méi taluy dio mat bang thiét ké 1/1;

- Dét d&p mit bing K90;

7.3. Thoat nwéc mwra:

Sit dyng ha théng thodt nude mua chay riéng ,

T4n dung d6 db¢ dia hinh quy hoach trong qua trinh vach mang ludi thoat nude
dam bao thoét nudc triét dé trén nguyén tic tw chay.

Mang {61 thodt nuée co chidu dai cac tuyén thodt nuGe ngén nhat dam bao thoi
gian thot nu6e mét 12 nhanh nhét,

Han ché giao cit clia hé théng thoat nude voi cac cong trinh nghm khic trong qua
trinh vach mang ludi.

D6 ddc cbng thoat nuée theo d3 débc g1ao théng dé giam d6 siu chon cdng, dam
bao didu kién lam viée vé thuy Iyc ciing nhu giam khdi lwgng dao dp.

Hé théng cbng thodt nude chinh: Sir dung rénh x4y kich thude 0.4(m) dén 1.0(m).
Thu gom doc theo céc tuyén giao thong vé hé théng ranh trén tuyén dudmg b ke sdng
Hbng.

Thoat nwée trén mai déc st dyng rinh béc thang kich thude phit hop véi 4o dée
mai taluy hién trang.

Thu gom thoat méi taluy va thoat theo céc tuyén thoat nude hién trang qua khu
vuc dan cu d8 thoat vé hé thong tho4t nude hién trang trén tuyén dudng bo ke song
Héng (hién khu vyce ¢6 03 cng thoat nude qua dudng bd ké sdng Hong va chay vao
séng Hbng).

7.4.Cip nwée:

Mang lu6i dudng 6 éng cap nuée durge thiét ké 1a mang vong két hop mang nhanh
dam bao bao trum hét cac khu chitc ning trong toan khu quy hoach va cép dén chan
cOng trinh.

Pudng dng cap nude ducrc dit trén via he. Cac tuyen bng cép cho céc dbi teong
dung nude phai co ddng hd do nude dé d& quan Iy va tict kidm nudc.

Téng nhu cdu diing nude cha dy 4n: 331,5m3/ngd.
7.4.1. Nguén nwéc:

Nguon nudc Iay tir mang dudng & ong cua Cong ty cb phén clp nudc va xdy dung
Yén Bai. Didm du ndi vao mang duomg 6ng: Tuyén ong phia phai dudng din vao cau
Tuén Quén; cach dAu cdu Tuln Quan dia phén xi Gi¢i Phién 40 m,

7.4.2. Mang luwdi d‘u'o’ng ong

Mang luw6i duong 0 bng dugc thiét ké theo k1eu mang vong, két hop mang cut cap
nuée cho nhu cdu sinh hoat, ctru hoa va moi nhu céu khéc.

Mang phén phm va dich vu cung cép nude trye txep dén cac dbi tuong st dung
nude, dudng kinh 6ng tir D50-D110. Mang phén phébi kiéu mang vong kin, trén mang
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dich vu dwgce quy hoach thanh mang ho, tai nhitng didm dhu ndi véi dudng bng thude
mang phén phdi déu c6 van khéa khong che. ‘

Mang dng chp duge khdng ché boi céc &, cat, van khod.

Ong cép nude dich vy du vio dng cAp nube chinh phai c6 dai khoi thuy.

Ong cz’ip nude sit dung dng nhwa HDPE, 4p luc 1am vi€e PN = 10 bar.

Dutng éng thiét ké dzt trén he chon sau t6i thidu 0,6 m tinh tir dinh bng.

Céc bng clp nude duge @3t trén he, phimg doan qua dudng, tuy thudc véo chiéu
sdu s& dugc dat trong ong long bao ve. Pudng kinh 6ng 16ng 1én hon céc éng tuong
{mg hai cip tiy truong hop thyc te.

Dudi céc phy kién van, t&, cit clila tuyén 6ng chinh cén dit cac géi dd bé tong.

Khi trién khai 18p du 4n d?}u tue, thiét ké co s& phai ¢6 thoa thudn d4u nbi va tham
gia y kién cia don vi quan 1y cap nudc cuia dia phuong.

7.4.3. Gidi quyét khi cé chdy

a) Chita chdy trong nha: ; _ o : o

D61 v6i cae cong trinh vin hoa cin cé thiét bi bao chiy va chita chiy theo quy
dinh.

b) Chita chdy ngoai nha:

Chita chay ép lwc thip. Khi c¢6 chay xe cfru hod dén 14y nudc tai céc try clru hod,
ap luc cot nude tir do lic nay khong duge nho hon 10m.

Try oiru hoa duge bb tri trén céc tuyén dng ©110mm trd 1én. Khodng cach tbi da
gifta c4c tru cu héa ja 150m. Tru ctru hoa phai duge 1:36 tri & noi thuén tién cho viée
Jy nwdce chira chdy: nén dit o ngd ba, nga tir dwong pho.

© 7.5.H3 théng thoat nwéc thai:

7.5.1. Nhu cdu xit by nwdc thdi:

Téng luu lugng nude thai khoang 113,1 m3/ngd.

7.5.2. Gidi phdp thiét ké: .

Nuée thai duge thu gom théng qua hg théng ranh B300 doc theo cac tuyén dudng.

~ Ké thira Quy hogch tdng thé v& thu gom va xr 1j nuéc thai, thanh phé Yén Bai
dén nam 2020, tdm nhin dén nam 2030 va Bi€u chinh quy hoach chung thanh phd Yén
Béi va ving phu can dén nim 2040, tim nhin dén niim 2060 thi xa Gidi Phién thict ké
hé théng thoat nude riéng hoan toan. Nude thai trong khu vyre quy hoach dugc sir ly
cuc b tai cac cong trinh sau 46 duge thu gom theo dudng ong riéng vé nha may x ly
nude thai 0 3 — D6 thi (cong sudt ngan han 4.000m3/ngd, dai han 8.000m3/ngd) va
TXLNTCN3(cong suit 12.500 m3/ngd) theo Quy hoach phan khu x& Gi6i Phién da
duge phé duyét. :

7.5.3. Quén I chiit thai rin va vé sinh moi truong:

Téng khéi lugng réc thai (Jam tron) khoang 1,1 tAn/ngd

. —'Phén loai chét thai r?m: pé thuén tién trong thu gom, vén chuyén va tai sir dyng
cin tién hanh phén loai chét thai rdn ngay tir ngudn phét thai.

- Khu vye khong gian cdng cfng va doo cac truc phd-chinh b tri c4c thing chira
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CTR khodng c4ch 60m + 80m/thing.

- Péi véi khu vye nha 6: CTR sinh hoat duge thu gom tryc tiég bang xe day tay,
xe co gidi theo gity ¢ dinh hogc thu gom vio cac thimg chira kin. So lugng, vi tri cée
thiing dugc tinh toan theo ban kinh phyc vy khoang 150m/thting.

- CTR thu gom theo hinh thirc khong tiép dht. Cac xe thu gom vé didm tap két
vao cudi ngdy sau do bée tryc tiép 1én xe chuyén dung dua ve khu xit Iy chung cua
thanh phd. '

_B& 101 diém tap trung CTR tai khu vuc phia Dong Béc dé thu gom réc théi vé
khu xir 1y. ' ‘

7.6. Cép dién:

7.6.1. Nhu cdu ding dién:

- Téng nhu cu dimg dién cita khu v quy hogeh: 397,48 Kw. Stt= 498,6 KVA.

7.6.2. Gidi phdp cdp dign:

- Quy hroach mé&i 01 tram bién 4p §00k}/A-§5/0,4kV ndm trong khu vuc mit bing

- qu dat de cap dién cho céc hd dan. Diém déu nbi véi lwdi dién Quoc gia dy kién tai vi
tri ¢Ot 35 Lo 374E12.1-38 x4 Gidi Phién.

- Dudng dy ba thé: Pudng day 0,4kV st dung cap nhom ha ép cach dién bang
nhya PVC tiét dign $5mm2 cho déy pha, tiét dién 70mm?2 cho day trung tinh; cdt dién
trén tuyén dudng day ha thé sir dung cdt bé tong ly tim chiéu cao 10m. |

7.6.3. Cip dign chiéu sing:

a) Chiéu sang giao thong:

- Hé théng dién chiéu sang: St dung cft dén bang thép dang bét gidc tron cdn
D78 ma k&m nhing nong; ¢it thiét ké cao 10m; can dén béng thép éng d60, chidu dai
cin 2,8m; bong dén chiéu séng st dung bong dén Led, cdng suét 120W.

b) Chiéu sang canh quan

.- Céc vudn hoa, cong vién duge thiét ké chiéu séng canh quan doc céc tuyén

dudng dao, duong dibd. .
- Tbiét ké den hit, dén d6i mau khu vue cdy xanh viedn hoa, cong vién duge thibt
ké cy thé trong bude 18p ho so thiét k& co s& hang nmyc cénh quan.

7.7. Thong tin lién lac:

7.7.1. Nhu cdu sit dung:

- - Téng nhu chu thong tin lién lac dén giao doan dinh hinh khodng 377 Lines

7.7.2. Gidi phdp thiét ké:

- Nguén cép: Ngubn cép thong tin lién lac cho khu dan cu duge 14y trén mang
lr6i thong tin lién lac hién ¢6 trén dudng dan.ciu Tuin Quén phia Béic du an.

7.7.3. Céu tgo mang leci

- Cép thong tin lién lac duge chén ngim dudi via hé va duge fudn trong dng nhya
xo#n HDPE ludn cép. Céc doan qua dudng ludn trong Ong thép den chiu lyec.

- Tir ti cap thong tin lién lac di ngim theo hé thdng dién sinh hoat vao cac h sir
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dung trong khu vyec.

7.8.D4nh gia moi tromg chién lugce

- Bién phdp quan 1y chét thai, kiém soét 6 nhidm: quy hoach xay dung noi tp
két rac hop vé sinh, bao vé moi trudong khong khi :

- Bién phép cdng trinh xanh, ha tAng xanh: phat trin chu trac nén, tao nhidu
khong gian mo, dan xen cdc Khu vye chirc nang sinh thai vdi céc khu vyc chirc néng
khéac, nhim ting cudng chirc ning cai thi¢n vi khi hau. Trong méi va bao t6n cdy xanh
hién ¢6, dudng giao thdng, céng vién. Phat trién cong trinh xanh. Han ché bé tong hoa
b mit, ting cudng ném xanh, mang xanh tham thau nude, gift nude. Giai phip quy
hoach, kién triic thong gi6 tw nhién; ap dung céc thiét ke giam birc xa nhiét cho toa nha.

- Bién phép duy tri tham thye vat: Ira chon cay tréng theo didn thé sinh thai tu
nhién cta khu vue ( trdng cdy chiu gid, ticp dén 1a ciy canh quan va céc loal cay
khdc...). Sir dung toi da céc sinh vét ban dia da thich nghi véi cac di€u kién sinh thai
d& cai tao canh quan. Hinh thanh va phét trién cdc cong vién cong cOng, cong vién nglp
triing, tao cac ving dat ngdp nude theo cac y twdéng quy hoach dé xuit. Bao v¢ khong
gian sinh théi dic trung ving canh quan B R L A

- Bién phip bao v& canh quan: bio v¢ nhimng c4u triic va cong trinh & ving ven
ddi. Tai céu tric cac cdng trinh, sit dung cho chirc néng méi. Nghién ctru tmg dyung cac
hé sinh thai phi hgp véi dia hinh dia phuong, phuc vy cho canh quan khu viye. Tang
dién tich tham thye vét va chong x6i 16 ven doi.

7.9.Quy dinh vé thi cdng, quin Iy cac cong trinh ha tang k¥ thuit

- C#n cit theo hd so thiét ké thi cong duge duyét, Chit dAu tir tb chirc cac bién
phép thi céng dong b va dau ndi hop Iy vao hé thong ha tang chung cta khu vye.

- Viée gidm sét thi cong do chii du tur dy 4n t6 chire thyre hién va theo ddi theo
quy dinh hién hanh.

- Trong giai doan dAu tr c4c cong trinh cong cdng trong pham vi cla dy an, chil
dAu tir c6 trach nhiém quan 1y c4c hé thong ha tang k¥ thudt va stra chira cac hur hong
(néu co).
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CHUONG II: QUY PINH CU THE
Piéu 8. Quy dinh chi tiét vé chi tidu x4y dwng:

8.1. Giii thich tir ngi va cic nguyén tic chung: _

- MAat d6 xéy dung thqén: La ty 1§ dién tich chiém dé? ciia cac cong trinh kién
trac chinh trén dign tich 16 dat (khong bao gdm dién tich chiém dat cia cac cong trinh
ngéi trdi nhu tiéu canh trang tri, bé boi, bii (sdn) do xe, sén thé thao, cdng trinh ha
tang k¥ thuat).

- Téng cao t(f)i da: La s ting cao nhidu nhit ma mot cdng trinh cb thé x4y dung
trong pham vi 16 dat.

- Hé sb sir dung dht: Ty 16 cua téng dién tich san cia cdng trinh gdm ca tAng him
(trlr cée dign tich san phyc vu cho h¢ thong k¥ thuat, phong chay chira chéy, gian lanh
nan va db xe clia cong trinh) trén tong dién tich 16 dat.

- Chi gi6i dutmg d6: La dudng ranh gi6i duge xée dinh trén bin d6 quy hogeh
va thye dia dé phin dinh ranh gidi gitta phan dat duge xdy dyng cong trinh va phan dat
dwoc danh cho dudng giao thong hode cong trinh ha tang k¥ thuit, khong gian cong
cOng khac.

- Chi gidi xdy dung: L dudng ranh gidi duge x4c dinh trén ban db quy hoach
va thue dja dé phén dinh ranh gidi gitta phan dat cho phép xay dyng cong trinh (phan
ndi va phin ngam) va phén dat luu khong.

- Khoang Idi: 12 khoéng khéng gian gifta chi gi6i duong dd va chi gi¢i xdy dung

oo Chi tiéu quy hoaph str dung 'dét (Mt do X8y dung thuln, dién tich xay dung,
tang cao cong trinh, hé s6 st dyng dat, ...) trong do én quy hoach 12 chi tiéu khong ché
t0i da. Trong qué trinh 18p dy 4n dau twe va thict ke cong: trinh, chi tiéu quy hoach sir
dung d4t c6 thé thap hon nhung khéng dwgce vuot qua (16n hon) chi tiéu khong ché.

8.2. Phiin khu chitc ning:

8.2.1. Pit & méi: -

- Gdm cdo & dAt c6 ky hidu LK, TDC, BT ¢6 tong dién tich dét & méi 1a
20.830,1m2

- Chure ning: 13 cong trinh nha & lién k&, nha & biét thw (biét thu don 1gp va biét
thy song 14p). Vi trf cu thé céc 6 dat duge xdc dinh theo quy hoach duge duyét. Bao
gom céc 0 dat: :

- D&t nha & lién ké: Gdm céc & dét c6 ky hiéu LK-T dén LK-XII.

+ Téng dién tich dit : 10.200,1 m2.

+ Mat d6 xdy dung : 80,0%.

+ Tang cao t6i da : 04 tAng,

+ Hg sb sir dyng dht - 3,2 14n;

+ Khodang i : mit frirée Om va mat sau 2m.

- Pét nha & lién ké tdi dinh cu: Gdm céo 0 dét ¢6 ky higu TDC-I dén TDC-IIL
+ Téng dién tich dit : 3.605,2 m2.

-+ Mat d6 xdy dyng - 80,0%.
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+ Téng cao téi da

+ 118 s6 str dung dht

+ Khoang lii

BT-VIIL
+ Téng dién tich dat
-+ Mét d0 xay dung

+ Ting cao t&i da

+ Hé 36 st dung dht
~ + Khoéng i
- Dét nha & bigt thy song lip: Gdm cée 6 dét c6 ky higu BT-I dén BT-1V.
+ Téng dién tich dat
+ Mit 46 xay dung

+ Ting cao tdi da

+ Hé s6 sir dung dat

: 04 thng,
13,2 lan;

: mit trude Om va mét sau 2m.
_Dét nha & biét thy don Igp (nha viedn): Gom céc 6 dét c6 ky hiéu BT-V dén

:3.697,1 m2.

: 50,0%.
- 02 thng.
: 1,0 13m;
: 2,0m.

£ 6.932,9 m2.

: 60,0%.
: 03 tAng.
: 1,8 1an;

+ Khoang lui : mit trede Om va mat sau 2m.
- Chi tiéu quy hoach kién triac cia cdc 6 dét duge quy dinh cy thé nhu sau:
X .
STT|  Loaidht hli{g’u Dign tich W 1¢ 1:%11);(21) DTXD ?S.ﬁg I;fngo
m? % % m2 Ting | Léan
Pit & méi 20.830,1 43,3 68,0 14.1684 | 2--4
+ | Dt olién ké LK 10.200,1 21,2 80,0 | 8.160,1 40| 320
LK1 301,6 0,63 80,0 241,3 40! 320
LK-II 674,3 1,40 80,0 539,4 40| 3,20
LK-III 1.422,3 2,96 80,0 | 11378 40| 320
LK-IV 564,0 | 1,17 80,0 | . 4512 40| 3,20
LK-V 1.595,5 332 80,0 | 1.276,4 40| 320
LK-VI 313,1 0,65 80,0 250,5 40 320
o 3895 | 081 00|  311,6| 40| 320
%(ﬁ Le207| 202 800| 8i66| 40| 320
LK-IX 918,5 1,91 80,0 734,8 40| 3,20
LK-X 837,5 1,74 80,0 670,0 40 3,20
LK-XI 1.142,4 2,38 80,0 913,9 40| 3,20
I;gl 1.020,7 2,12 80,0 816,6 407 3,20
+ | DAt o biét thy BT 10.630,0 22,1 80,0 | 6.0083 40| 2726
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Bigt thiesong ldp | BT 69329 144| 600 415970 30| 180
BT-I 2687| 056| 600 1612 30| 180
BT-II 597.5| 124, 600|  3585| 30| 1,80
BTN | 3.0945| 644| 600| 18567 30| 1,80
BTV | 20m22| 618| 600| 17833 30| 1,80

Bist thur virom BT 3.697,1 770 se0| 18486| 20| 100
BT-V o503 | 200| 500| 4802 20| 100
BT-VI | 10132| 211| 500] 5066 20| 1,00
o 536! 109 S00! 2618 20 1,00
ol 12000 250 500| 6000| 20| 1,00)

* Yéu cAu v& quy hoach kién triic va ha ting ky thuat:

- Céc chi tiéu st dung dét, chi giéi xay dung v& khodng céch cong trinh tuin tha
cé¢ dieu kién da duge xé4c dinh cla quy hoach. Trudng hop c6 thay doi vé cée chi tiéu
so véi quy dinh de ph hop v6i nhu ciu st dung dat va canh quan kién tric, can duge
xem xét theo thiet ke cu thé pht hop véi Quy chuin Xay dung Viét Nam, Tiéu chuén
thiét ké va 6 ¥ kién ctia cap c6 tham quyén. Khong x8y ding cac hang myc cong trinh
c6 chiic ning khac quy hoach. :

- Téang cao cong trinh theo quy dinh da dugc xac 1ap trong quy hoach tdng mit
bing sir dung dit, ddm bao hai hoa, thong nhat va méi trong quan vé chiéu cao cdc
cong trinh lén cén cho timg khu chirc néing.

- Hinh thirc kién triic chi dao, 4nh sang, vét liéu hoan thién, mau sic cong trinh
phéi phll hop v6i khong gian chung va tinh chat st dung cta cong trinh, két hgp céc
giéi phap thict ke kien tric xanh doi voi cac cong trinh x4y dyng (str dung vét li¢u x&y
dung phi hop véi dicu kién khi hau, tict kiém néng hrong...) cai thign vi khi hau, tao
khong gian than thi¢n v6i mdi truong.

- Théng nhéf v& cao d6 va chidu cao cic tAng dé_ dam bao ddng ddu trén mit -
ding céc tuyén pho. ' _ E R '

- bam bao yéu cdu giao thong tai khu vuc 16i vao chinh an toan va thong subt,
t6 chirc dau noi giao théng tiép cén v6i mang ludi dudng giao thong bén ngoai hop 1y,
khoéng bi tac nghén.

- ¢ thing ha ting ky thuét cin dam bao xdy dung ddng bd, tuan thi cac quy
dinh chii yéu vé hé thong ha tang k§ thuét clia quy dinh nay va nhitng tidu chuan chuyén
nganh. :

* Yéu ciu vé xiy dung hodn thién:

- Céc 16 nha ¢ biét thu song lap :Liép gidp v6i truc dudng bo ko sdng Héng duoc
xdy th6 va hoan thién mt tién, bao gdm: Toan b 16 BT-L, BT-II, BT-III, BT-IV(6 50
SL-01 dén 6 s6 SL-47);

- C4c 16 nha & lién ke tiép giap véi truc dudng QII-02 dwgc xdy thd va hoan thi¢n
miit tidn, bao gdm: Toan b§ 16 LK-VI, LK-VIIL, LK-VIIL, LK-IX, LK-X, LK-XI, LK-

22



XII (6 sb LK-42 &n 6 s6 LK-93);

- Céc 16 con lai xay dung hodn thién nén k¥ thujt.

8.2.2. Dit cong trinh cong cpng do thi:

- Gé‘am céc 6 dit c6 ky hidu VH. Chirc niing: 13 cic cong trinh cong cong,... dap
{mg nhu ciu phuc vit hoat dong ciia toan do thi.

+ Téng dién tich dat . 645,5m2.
+ M4t do x&y dung : 50 %.

+ Tang cao ti da - 01 tAng.
+ Khoang Ini :3m.

- Vit cu thé 6 dht duge xdc dinh theo quy hogch duge duyét.
8.2.3. Pét cong vién cdy xanh cdnh quan

. Gdm céc & dét dwoc ky hidu: CX-01 dén CX-03; Chirc néng: i vuon hoa cay
xanh, dudng dao, sén choi. '

+ Téng dién tich khodng :1.054,2m2

+ Mat do xay dung : 5%.
4+ Téng cao tbi da . 01 ting.
+ Khoéang Iui :0+3m.

= Vitricu thé céc 6 dit duge xdc dinh theo quy hoach dugc duyét.

* Yeu ciu vé quy hoach kién triic va ha ting k¥ thuét:

_ T chitc khong gian céy xanh nghién cfru tao khong gian mo, dam béo yéu ciu
v& canh quan, cling nhu didu tiét vi khi hao, két hop hai hod voi mit nude va moi trudng
xung quanh. Trdng cdy xanh, thim co két hop voi kién trtc tifu canh va cac tién ich
nghi ngoi, vui choi, luyén tap thé thao, di dao... nhim ning cao sic khoé cho ngudi
dan. Luu ¥ viéc thiét ké st dung thudn tién cho cac d6i tegng 12 ngudi khuyét tat. Céng
trinh x4y dung trong céc 0 dAt cay xanh phai tudn thi theo quy dinh. _

- B cuc cdy xanh vudn hoa, cdy xanh dudng phd cin duge nghién ciu thiét ké
hop 1y trén co s& phén tich ve cée didu kin vi khi hau cia Khu dét thiét ké, phai lva
chon loai cdy tring va giai phép thich hop nhim tao duroc ban sic dia phuong, dan toc
va hién dai, ddng thoi thiét k& hop 1y de phat huy vai tro trang trf, phan céch, chdng
byi, chbng dn, tao canh quan dudng phé, ci tao vi khi hau, v¢ sinh moi truong, chéng
noéng, khong giy doc hai, tranh can trd tAm nhin giao théng va khong anh hudng téi
cAc cong trinh ha tAng do thi (dudng ddy, dudng bng, két cau via he, mit dudng), dap
Ung céac yéu cdu v& quén 1y, st dung, tudn thi quy chufn k¥ thuét v& quy hoach, thiét

k& cay xanh db thi.

- Céc loaicay tréng phai dam bao céc yéu chu sau: Cay phai chiu duge gid, bui,
sau bénh; Céy thén dep, dang dep; Céy ¢6 ré n siu, khoéng co ré ndi; Cdy 14 xanh quanh
nim, khong rung 14 tro canh hofic cay c6 giai dogn rung 14 tro canh vao mula déng
nhung déng dep, mau dep va co ty 1& thép; Khong giy hép dan con tring co hai; Cay
khong c6 gai sic nhon, hoa qua mii kho chiu; Phéi két nhiéu loai cdy, loai hoa, mau
séc phong phii theo 4 mba; Phan ting cao thip két hop bd cyc theo chi a2 voi cée tidn
canh, tugng, phit didu, cong trinh kién tric. '
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- Khi trdng cdy trong khu cly xanh, viron hoa can Iru v khoang cach voi cong
trinh & xung quanh tié€p gidp voi cly trong.

- Hé thépg ha ?éng k§ thuat cAn dam bao x4y dung dong bé, tudn tht cac quy
dinh chi yéu vé hé thong ha tang k¥ thuft cia quy dinh ndy va nhitng tiéu chuén chuyén
nganh. Djt cdc thing réc c6 ddy nap tai khu vire nay (khoéng cach 150m/1 thing) d€
thu gom rac va dua vé khu tip két ric. BO tri cac nha v¢ sinh cdng cong dam bdo cac
didu kién v& vé sinh moi trudng va canh quan khu vue (n€u can).

8.2.4. it giao thong, bii xe,

- Dét giao théng va bai dd xe co tdng dién tich khoang 14.3 80,5m2. Trong d6, bao
gom dudng giao théng ndi b co tong dién tich khoang 13.628,4m2; dat bai do xe co
ky-higu tir P1 va P2, c6 tong dién tich 752,1m2. Chre niing: dat bai do xe tinh.

- Vi tri cu thé c4c 6 d4t duge xac dinh theo quy hoach dugc duyét.

* Yéu ciu vé quy hoach kién triic va ha tang k¥ thuat: |

. - Cac chi tiéu st dung dat, chi gidi dudng do va chi gidi xdy dung tudn thi cac
didu kién d& dwoc xé4c dinh cia quy hoach va cc quy dinh khac ¢6 lién quan.

- Pam bao du mbi déu ndi ha tAng k§ thuat phi hop, chinh xéc véi khu vue
xung quanh.

8.2.5. Dit ¢ tdi dinh cu:

- Gdm 01 6 dét c6 ky higu TPC:

+ Téng dién tich dét : 3.605,2 m?,

+ Mat d6 x8y dung : 80,0%.

+ Thng cao t6i da . 4 ting.

+ Heé sb sit dung dat : 3,2 13n;

+ Khoéng lui : mit trude Om va mit sau 2m.

- Chirc ning: dét & tai dinh cu.
- Vitri cu thé cac & dét dige xé4c dinh theo quy hoach duge duyét.
- Chi tiéu quy hoach kién triic ctia cac & dét duge quy dinh cu thé nhu saun:

STT| Loaid4t | Ky higu Dién tich R l\gi)é("]‘) DD Tca’l‘lf’g lg%g
m2 Y %o m2 | Ting | Lén
+ | Pht&TDC TDC 3.605,2 | . 7,3 50,0 1.802,6 2,0 1,00
TDC-1 1.688.4 3,51 80,0 1.350,7 2,0 1,60
TDC-I 964,8 2,01 80,0 771,8 2,0 1,60
TDC-T 052,0 1,98 80,0 761,6 2,0 1,60

*_Yéu ciuvé quy hoach kién triic va ha ting k¥ thujt:

- Cac chi tidu st dung d4t, chi gi6i xdy dyng va khodng céch cong trinh tuan thi
céc diéu kién da duge xdc dinh cia quy hoach. M4t d6 x4y dung g0p clia cac cong trinh
x4y méi khong duge qua 80% va tang cao khong qua 4 tang

8.2.6. Cong trinh phu tro:
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-+ Céc tién tich nhu thing réc, thong gié va céc cong trinh phu trg khéc can duge
dat kin ddo dé khong tao nén yéu t6 chi phdi trén cao d9 chinh trong khu vye cam nhan
trén phd. |

_ Dén trén phé va dén 18i di duoc 1ép ddt an todn va thodi méi cho ngudi di bd.
Khuyén khich sir dung hé théng cdt dign ket hop trang bi thm pin nang lrgng dé tich
dién, st dyng chidu sang vao budi t61. B6 tri dén vuon trong khéng gian cdy va khong
gian xanh dé tao mdi trudng canh quan dep. :
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CHUONG ITI: QUY PINH RIENG

Piu9. Cic quy dinh vé ddy phé:

9.1. Tong quat:

- Céc quy dinh vé kich thuc'wc‘lﬁ dht, Mat do xay dyng thp??m, quy cach hang rao,
gbc vat tai cac gﬂiao 10, quy dinh chicu cao, khoéng céch gitta hai cong trinh,... duge can
ctr theo tidu chuén xdy dung Viét Nam va Quy chuén xay dyng Viét Nam hién hanh.

9.2. Quy dinh riéng d6i véi tirng loai cdng trinh:

9.2.1 Quy dinh dp dung cho timg logi nha & trong khu quy hoach:

_ Sau khi duoc giao dét, cac t& chitc va ¢4 nhan s& hitu 16 dAt s8 tién hanh xay dung
cOng trinh theo ding mAu thiét ké duogce thoa thuan voi cdc co quan quén y.

- Ngoai viéc tudn thi didu 18 quan 1y ndy, céc t8 chire va c4 nhin cdn phai tudn thi
theo cdc quy dinh phap ludt khéc c6 lién quan clia Nha nude.

9.2.2. Quy dinh dp dung cho cong trinh cong cong:

- Db cao cong trinh duge cin cir theo tiéu chudn x4y dung va quy chudn x4y dung
Viét Nam hién hanh.

- Céc cbng trinh s& dugc thoa thudn vé kién triic quy hoach theo quy dinh hién hanh.

- Vudm hoa — cdy xanh ciia c4c cdng trinh cdng cng:

+ Yiéc trdng ciy xanh trong khubn vién céc cong trinh céng cong cin c6 sy nghién
ctru k¥ v& nhém cdy, logi cdy phil hop dicu kién khi hiu va thd nhudng dia phuong.

+ (CAn c6 ban v& thiét k& sAn vudn cho ting cbng trinh va viée trong ciy cin tufn
thi theo céc thiét ké do.

+ Viéc trdng ciy khong ‘dugc 1am &nh hudng C}én an todn giao thong lam hu hai
méng nha va cic cong trinh ngdm, khong gly nguy hiém.

+ Khéng ldm anh huong dén vé sinh méi trudmg (khéng trdng céc loal cly ¢d tidtra
chét d6c hai hoic ¢6 hoa qua hép dan con tring).

- (Giao thong ndi bo:

+ DPém béo che yéu cAu k¥ thuat, chit hrong mat dudng va tudn thi ban vE thiét ké
giao théng, sin vudn nham tao vé my quan cho cong trinh.

+ Giao thc“)ng nf)‘i b6 trong khubén vién céc cbng trinh cdng cdng phdi théng subt va
tuén thu cécr: yéu cdu vé chita chdy, thoat hidm,... khong ching chéo, phirc tap gy cin tr&
khi ¢6 sy ¢0 xay ra. '
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CHUGNG IV: CAC QUY DINH VE THU TUC QUAN LY XAY DUNG

Pidu 10. Quy dinh vé quén ly

- Céc td chirc va ¢ nhan chi duoc thi cong trong pham vi ranh gi6i dAt dugce giao.

- Céc tb chirc va ca nhan chi dugc tap két vat lidu va t8 chirc thi cdng bén trong
pham vi dAt thude quyén so hitu cua minh.

- Trong qué trinh thi cdng néu xay ra hu hong ha ting cling nhw cong trinh 1an cén,
t4 chitc hay c4 nhin gy ra phai chiu trich nhiém stra chita, bdi hodn, phuc hdi nguyén

hién trang ban dau.
Didu 11. Cép phép xay dung
- Quy trinh, thi tuc cip phép xay dyng trong vuc quy hoach chi tiét Xay dung khu

dan cu noéng thén mdi (Quf dAt doc ke séng Hong, khu vire gidp Trung tdm didu dudng
ngudi ¢6 cong tinh Yén Bai) phii thuc hién, tudn thi theo cac quy dinh hién hanh veé xay

dung.

. Ch dAu trr dy 4n 6 trach nhiém kiém tra viéc xfy dung tuén thit Quy hoach chi
tiét xay dung ty 18 1/500 duge phé duyet

Ditu 12. Gidy chitng nhin quyen s& hitu nha va quyén sit dung aat

- Chii d4u tr dv 4n c6 trach nhigm 1ién hé cac co quan co tham quyen dé huong din
cac 601 tuong sit dyng thye hién vidc xin cfp gidy chimg nhin quyén s& hfu nha & va
quyén sir dung dt & trong khu vuc quy hoach theo quy dinh hién hanh.

Pidu 13. Phin cbng trach nhiém

- Chi diu tur dy 4n c6 tréch nhiém:

+ Trién khai thuc hign dy an sau khi ¢6 Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét,
Pam bao x4y dung cong trinh va két cAu ha ting theo quy hoach va dam béo chét lugng
cac cong trinh.

+ Quan ly trit tu x4y dung trong khu dd thi theo quy dinh quén ly theo db 4n quy
‘hoach chi tiét duge duyét.

~ Cht don vi, thp thé, c4 nhan, hd gia dinh c6 trach nhiém:

+ Thue hién theo dung céc ndi dung trong quy dinh quan 1y theo dd &n quy hoach
chi tiét nay.

+ Y thuc v& mic d6 thdm m§, bén vitng, tién ich va cinh quan chung ctia cong trinh
d6 thi.

- Pon vi thi cong cb trach nhiém:

 + Thuyc hién theo ding céc ndi dung trong quy dinh quan 1y theo dd an quy hoach
chi tiét nay.

+ Xay dung cong trinh theo dung hd so thiét k& duoc duyét.

+ Pam bio an toan khi thi cong.

+ Gift vé sinh, van chuyén, don dep phé thai ra khoi hién trucmg sau kh1 thi cong
dam bao vé sinh mdi trudmg theo dung quy dinh.

- Co quan quan Iy nha mzée va chinh quyén dia phuong ¢6 trach nhiém:

+ Tao didu kién cho Chu d3u tu trién khai du 4n theo dimg quy dinh.

+ Tao didu kién cho chi h§ durge nhip ho khiu va 16 chite sinh hoat theo khu phd,
tién t61 xdy dung khu phé vin héa.
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CHUONG V: PIEU KHOAN THI HANH

Pidu 14. Hiéu hre thi hinh

Quy dinh ndy ¢6 higu luc va duoc th:i hanh ké tir ngay ky. Moi quy dinh trudc day
tr4i véi cac quy dinh trong quy dinh nay déu bi béi bo.

Diéu 15. Quy dinh vé tinh phap Iy

- Quy dinh nay ap dung d6i véi it ca cic td chirc, ¢4 nhan thye hién viéc quan 1y
phét trién d6 thi, dAu tu x4y dung, cdi tao chinh trang d6 thi trén khu vue Xay du*ng khu
dan cu ndng thén méi (Quy dat doc ké séng Hong, khu vyc gisp Trung tdm didu dudng

ngudi co cong tinh Yén B4i), nim trén dia ban x& Gidi Phién, thinh pho Yén Bai. dam bao
theo diing dd 4n quy hoach chi tiét da duoc phé duyét.

- Quy dinh nay 1 co s& dé cac co quan quan 1y kién triic, quy hoach, x8y dyng ctia
tinh Yen Béi xdy dung Quy ché quan ly kién tric quy hoach va quén ly diu tu xay
dung, cAp phép xay dung mdi, cai tao chinh trang cac cong trinh kién trie, thiét ké canh
quan trong d6 thi va 1am cén ¢k 8 xéc lap du an dau fu. xay dung, thiét k& d6 thi tit ca céc
khu vyce trong 46 thi. S e R IR

- Moi vi pham céc difu khoan ciia Quy dinh ndy tiry theo mtre d§ s& bi xir 1y hanh
chinh hofic truy t6 trach nhiém truée phap lut.

- Quy dinh nay c6 gia tri va duge thyc hién ké tir ngay ky. Moi quy dinh trude diy
trai véi ndi dung Quy dinh nay d&u bi bai bé (neu co).

Diu 16. Quy dinh cong b6 thong tin

- Phong Quén Iy D6 thi ¢6 trach nhiém phdi hop véi cac co quan c6 1ién quan thue
hién cdng bd céng khai quy hoach duge duyét theo quy dinh; trién kha1 xay dung theo quy
hoach va theo ding cac quy dinh hién hanh cta nha nude.

- - UBND thanh ph6 Yén Béi, Phong Quén 1y d6 thi ¢é trach nhlem liru gift ho so
quy hoach dé phuc vi cOng tac quan 1y quy hoach xay dung va cung cip céc thdng tin quy
hoach cho céc t& chire, c4 nhén (néu c6 yéu ciu) & phuc vu cdng tac quan 1y theo quy
“hoach.

- Phong Tai nguyen v Mbi trucmg, Trung tam phat trién quy dt tinh Yen Bai o6
trach nhiém s6 héa Hb so quy hoach thanh ban @b hé thong théng tm dia Iy (GIS) @& phuc
© vu cong téc quan ly dit dai, xdy dung va cong tac cong bd, cung chp théng tin.

- Phdng Quan ly D6 thi 1am co quan dau mbi két h0'p v&i phong Tai nguyén - Moi

truomg dinh k¥ hang ndm cép nhat tinh hinh cac dy én trién khai vao ndi dung ctia dd an
_quy hoach.

Diéu 17. Xi Iy vi pham, didu chinh b sung

- Chii ddu tu dy 4n cé trach nhiém quén ly théng nhit v& quy hoach trong khu vuc
quy hoach. Céc hd gia dinh trong khu d6 thi chiu trach nhiém thye hién ding quy dinh
nay. Moi vi pham cac didu khoan ctia quy dinh ndy s& bi xir Iy ky luét hodc bi truy t6 trude
phdp luft hién hanh.

- Trong qué trinh trién khai thue hién néu ¢ phat sinh nhitng viin ban quy pham
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phap Tudt ¢6 lién quan dén Quy dinh quén ly quy hoach va xay dlmg s& duge Chu dau tu
bd sung ditu chinh cho phi hop véi thye t4 va trinh théa thuan céc cfp 6 thim quyén.

Piéu 18. Quin 1y thye hién

- UBND thanh phé Yén Bai thong nhét quan Iy toan dién céc hoat dong du tu xay
dung, phat trién d6 thi, quan 1y phat {rién cai tao va quan 1y khong gian, kién trtc, canh
quan d6 thi trén dia ban dy an Xay dung khu dén cu ndng thén méi (Quy d4t doc k& song
Hbng, khu vyc gidp Trung tAm didu dudng ngudi ¢6 cong tinh Yén Bai) theo dd an quy
hoach chi tiét xay dung t¥ 1€ 1/500 Xay ding khu dan cu ndng thén méi (Quy dat doc ke
song Hong, khu vuc gidp Trung tim didu dudng ngudi cd cong tinh Yén Bai), nam trén
01 Phén dja ban ctia 02 don vi hanh chinh (x3 Minh Quén va x& Bao Hung, thanh phd Yén
Bai) duge phé duyét.

- Phong Quén 1y P thi chiu trach nhiém quan 1y Nha nuée vé quy hoach xdy dung
trén dja ban quan ly theo 5 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Xay dyng khu dan
cu nbéng thdn méi (Quy d4t doc ke séng Hong, khu vuc gidp Trung tam didu dudng ngudi
c6 cbng tinh Yén Béi) dugc duyet Ra soét, d& xuit k& hoach d& cu thé héa Quy hoach chi
tiét dugc duyét, lam co sd trién Kkhai céc du 4n ddu tu; dinh ky hang nim béo
cdo UBND tinh va S¢ xfy dung tinh Yén Bai vé& cong tac va tinh hinh quan 1y, phat trién
d6 thi trén dia ban Xay dyng khu dan cu ndng thon méi (Quy dat doc k& song Hong, khu
vue gidp Trung tim diu dudng ngudi c6 cong tinh Yeén Bai); 1ép k& hoach, huy dong vén
dhu tur xay dung d& thuc hién céc cong irinh ha ting k¥ thujt, cac cong trinh didm nhén
theo dd &n quy hoach duge phé duyét; tb chire 1ap céc dy &n dé cu thé héa Quy hoach chi
tiét dugc UBND tinh phé duyét.

- UBND thanh phb Yén B4i, Phang Quan 1y D6 thi thyc hién chirc ndng quan ly
Nha nude vé quy hoach x8y dung; phéi hop, hd trg UBND x4 Gidi Phién trong cong tac
quén ly khéng gian, kién trtic, canh quan db thi theo chitc ning, nhiém vy va pham vi quan
ly. .

Quy dlnh quan Iy @b 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Xay dung khu dan
cu ndng thén mai (Qu¥ dat doc k& sdng Hong, khu vuc giap Trung tim didu dudng ngudi
'¢6 cOng tinh Yén Bai) gbm 5 Chuong, 18 Diéu durge ban hanh va o gilr tal cde co quan
dudi day:

- . UBND thanh phé Yén Béi;
Phong Quan 1y D4 thi thanh phé Yén Béi;
UBND x4 Giéi Phién;
Céc Phong, Ban, clittc ning, don vi ¢6 lién quan.
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