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I. MỞ ĐẦU 

1.1    do, sự cần th  t: 

- Thị trấn B  Tơ là trung tâm  hính trị  kinh tế  văn hó  và xã hội  ủ  huyện B  
Tơ. Trong thời kỳ  ông nghiệp hó   hiện đại hó   ủ   ả nƣớ   thị trấn B  Tơ 

giữ v i trò là hạt nhân thú  đẩy sự phát triển kinh tế  ủ  huyện B  Tơ nói riêng 

 ũng nhƣ khu vự  Tây N m Quảng Ngãi nói  hung. 

- Thị trấn B  Tơ đã đƣợ  lập quy hoạ h  hung (theo Quyết định số 418/QĐ-

UBND ngày 28/12/2015  ủ  UBND tỉnh Quảng Ngãi về việ  phê  uyệt đồ án 

Quy hoạ h  hung thị trấn B  Tơ  huyện B  Tơ). Tuy nhiên  đến n y khu vự  

phí  Tây thị trấn B  Tơ vẫn  hƣ  đƣợ  lập quy hoạ h  hi tiết gây khó khăn 

trong việ  quản l    ấp phép xây  ựng và làm hạn  hế  ơ hội đầu tƣ phát triển 

 ủ  khu vự .  

- Mặt khá   trong quá trình thự  hiện theo quy hoạ h  hung đã nảy sinh một số 

bất  ập  ần phải điều  hỉnh  ho phù hợp với thự  tế  đồng thời một số khu 

 hứ  năng khá   ủ  khu vự   ó tiềm năng phát triển nhƣng lại  hƣ  đƣợ  lập 

quy hoạ h   ần bổ sung quy hoạ h nhằm đảm bảo đáp ứng mụ  tiêu xây  ựng 

và phát triển đô thị trong thời gi n đến. 

- Do đó  việ  lập quy hoạ h  hi tiết xây  ựng tỷ lệ 1/500 nhằm  ụ thể hó  quy 
hoạ h  hung thị trấn; Làm  ơ sở pháp l  đầu tƣ xây  ựng  quản l  quá trình 

đầu tƣ xây  ựng & phát triển đô thị   ấp phép xây  ựng và quản l  không gi n 

kiến trú   ảnh qu n theo quy hoạ h; Làm  ơ sở b n đầu  ho việ  thu hút đầu 

tƣ  thú  đẩy quá trình phát triển đô thị  ủ  khu vự . Với những l   o trên việ  

lập “Quy hoạ h  hi tiết xây  ựng tỷ lệ 1/500 khu vự  phí  Tây thị trấn B  Tơ 

(khu Đá Bàn)” là hết sứ   ần thiết và  ấp bá h. 

1.2 Mục t êu và nh ệm vụ 

1.2.1 Mục t êu: 

-  Cụ thể hó  quy hoạ h  hung thị trấn B  Tơ. 

-  Định hƣớng phát triển không gi n và quy hoạ h sử  ụng đất đ i  ùng  á  giải 
pháp kỹ thuật đô thị phù hợp với  á  gi i đoạn phát triển  hung  ủ  thị trấn. 

-  Làm  ơ sở  ho việ   hỉ đạo  quản l  xây  ựng và triển kh i  á   ông tá  
 huẩn bị đầu tƣ  lập  á   ự án đầu tƣ xây  ựng tại Khu vự  phí  Tây thị trấn. 

1.2.2 Nh ệm vụ: 

- Xá  định quy mô  r nh giới khu vự  thiết kế. 

- Xá  định tính  hất  v i trò  ủ  khu vự  lập quy hoạ h. 

- Thu thập số liệu hiện trạng kinh tế  xã hội và xây  ựng tổng hợp tại đị  bàn 
khu vự  quy hoạ h. Phân tí h và đánh giá hiện trạng tự nhiên; hiện trạng sử 

 ụng đất  sử  ụng  ông trình   ảnh qu n kiến trú  và hạ tầng kỹ thuật  ủ  khu 

vự . 

- Đề xuất  á  giải pháp phân bố đất đ i theo  á  nhu  ầu sử  ụng đất trong khu 
quy hoạ h. 
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- Tổ  hứ  không gi n kiến trú   ảnh qu n hợp l   thiết kế đô thị hiện đại đồng 

thời phù hợp với đặ  thù  ủ  đị  phƣơng. 

- Cân đối hợp l  việ  sử  ụng đất đ i và xá  định  á   hỉ tiêu kinh tế kỹ thuật  
tiêu  hí về quản l  quy hoạ h xây  ựng đô thị. 

- Đề xuất giải pháp thự  hiện  phân đợt đầu tƣ xây  ựng một  á h hợp l   xá  
lập khu vự  đầu tƣ  ự án   á   ông trình đầu tƣ xây  ựng mới   ông trình  ải 

tạo bảo tồn và khu vự   hỉnh tr ng khu  ân  ƣ hiện trạng (nếu  ó). 

1.3 Các cơ sở lập quy hoạch 

1.3.1 Các căn cứ pháp l : 

- Luật Quy hoạ h đô thị ngày 17/6/2009; 

- Luật Xây  ựng số 50/2014/QH13 ngày 18/06/2014; Luật số 62/2020/QH14 
Sử  đổi  bổ sung một số điều  ủ  Luật Xây  ựng; 

- Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/04/2010  ủ  Chính phủ về lập  thẩm 

định  phê  uyệt và quản l  quy hoạ h đô thị; 

- Nghị định số 38/2010/NĐ-CP ngày 07/04/2010  ủ  Chính phủ về Quản l  

không gi n  kiến trú    ảnh qu n đô thị; 

- Nghị định số 39/2010/NĐ-CP ngày 07/04/2010  ủ  Chính phủ về Quản l  

không gi n xây  ựng ngầm đô thị; 

- Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06/05/2015  ủ  Chính phủ về quy định 

 hi tiết một số nội  ung về quy hoạ h xây  ựng; 

- Nghị định số 72/2019/NĐ-CP ngày 30/8/2019  ủ  Chính phủ sử  đổi  bổ sung 

một số điều  ủ  Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010  ủ  Chính phủ 

về lập  thẩm định  phê  uyệt và quản l  quy hoạ h đô thị và Nghị định số 

44/2015/NĐ-CP ngày 06/5/2015  ủ  Chính phủ quy định  hi tiết một số nội 

 ung về quy hoạ h xây  ựng; 

- Thông tƣ số 01/2011/TT-BXD ngày 27/01/2011  ủ  Bộ Xây  ựng về việ  

Hƣớng  ẫn đánh giá môi trƣờng  hiến lƣợ  trong đồ án quy hoạ h xây  ựng, 

quy hoạ h đô thị; 

- Thông tƣ số 06/2013/TT-BXD ngày 13/5/2013  ủ  Bộ Xây  ựng Hƣớng  ẫn 

về nội  ung Thiết kế đô thị; 

- Thông tƣ số 16/2013/TT-BXD ngày 16/10/2013  ủ  Bộ Xây  ựng Hƣớng  ẫn 

về sử  đổi bổ sung một số điều  ủ  Thông tƣ số 06/2013/TT-BXD. 

- Thông tƣ số 01/2016/TT-BXD ngày 01/2/2016  ủ  Bộ xây  ựng Về việ  B n 

hành Quy  huẩn kỹ thuật quố  gi  về Cá   ông trình hạ tầng kỹ thuật; 

- Thông tƣ số 09/2016/TT-BTC ngày 18/1/2016  ủ  Bộ tài  hính Quy định về 

quyết toán  ự án hoàn thành thuộ  nguồn vốn nhà nƣớc; 

- Thông tƣ số 12/2016/TT-BXD ngày 29/6/2016  ủ  Bộ Xây  ựng Quy định về 

hồ sơ  ủ  nhiệm vụ và đồ án quy hoạ h xây  ựng vùng  quy hoạ h đô thị và 

quy hoạ h khu  hứ  năng đặ  thù. 

- Thông tƣ số 01/2021/TT-BXD ngày 19/5/2021  ủ  Bộ Xây  ựng B n hành 

Quy  huẩn kỹ thuật quố  gi  về Quy hoạ h xây  ựng QCVN 01:2021/BXD; 
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- Quyết định số 418/QĐ-UBND ngày 28/12/2015  ủ  UBND tỉnh Quảng Ngãi 

về việ  phê  uyệt đồ án Quy hoạ h  hung thị trấn B  Tơ  huyện B  Tơ; 

- Quyết định số 1771/QĐ-UBND ngày 20/12/2017  ủ  UBND huyện B  Tơ về 

việ  gi o  ự toán thu ngân sá h nhà nƣớ  trên đị  bàn và  hi ngân sá h huyện 

năm 2018. 

- Quyết định số 239/QĐ-UBND ngày 29/3/2018  ủ   hủ tị h UBND huyện B  

Tơ về việ  phê  uyệt nhiệm vụ khảo sát và nhiệm vụ lập quy hoạ h  ự án: Quy 

hoạ h  hi tiết xây  ựng tỷ lệ 1/500 khu vự  phí  Tây thị trấn B  Tơ (khu Đá 

Bàn)  huyện B  Tơ. 

- Công văn số 2443/SXD-QHKT ngày 19/8/2019 củ  Sở Xây  ựng về việ  góp 

  đồ án Quy hoạ h  hi tiết tỷ lệ 1/500 khu vự  phí  Tây thị trấn B  Tơ; 

- Biên bản họp ngày 10/10/2019 tại Nhà văn hó  TDP Đá Bàn  thị trấn B  Tơ 
về việ  lấy   kiến  ộng đồng  ân  ƣ về đồ án Quy hoạ h  hi tiết xây  ựng tỷ lệ 

1/500 khu vự  phí  Tây thị trấn B  Tơ (Khu Đá Bàn) và một số nội  ung về 

điều  hỉnh  ụ  bộ Quy hoạ h  hung thị trấn B  Tơ; 

- Quyết định số      /QĐ-UBND ngày   /   /2021  ủ  UBND huyện B  Tơ về 

việ  phê  uyệt Đồ án Quy hoạ h  hi tiết xây  ựng tỷ lệ 1/500 khu vự  phía 

Tây thị trấn B  Tơ (khu Đá Bàn)  huyện B  Tơ. 

1.3.2 Các tà  l ệu cơ sở  hác: 

- Cá  Quy  huẩn  Tiêu  huẩn xây  ựng Việt N m hiện hành; 

- Quy hoạ h tổng thể kinh tế - xã hội huyện B  Tơ; 

- Niên giám thống kê huyện B  Tơ;  

- Báo  áo tình hình phát triển kinh tế - xã hội  ủ  huyện B  Tơ và thị trấn B  

Tơ; 

- Hệ thống bản đồ hành  hính  đị   hính  đị  hình huyện B  Tơ và thị trấn B  
Tơ; 

- Bản đồ Khảo sát đị  hình tỷ lệ 1/500 khu vự  lập quy hoạ h; 

- Cá  tài liệu  số liệu khá  liên qu n. 

II. ĐẶC ĐIỂM HIỆN TRẠNG KHU ĐẤT XÂY DỰNG 

2.1 Vị trí và đặc đ ểm đ ều   ện tự nh ên 

2.1.1 Vị trí,   ớ  hạn  hu đất 

a. Vị trí địa lý: 

   Khu vực nghiên cứu lập quy hoạch có vị trí nằm ở Khu vực phía Tây thị trấn 

B  Tơ, thuộc TDP Đá Bàn, có tứ cận nhƣ s u: 

- Phí  Đông: Giáp sông Liên. 

- Phí  Tây: Giáp đất nông nghiệp hiện trạng. 

- Phí  N m: giáp đất nông nghiệp và đồi núi hiện trạng. 

- Phí  Bắ : Giáp sông Tô. 

2.1.2 Địa hình, địa mạo 
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- Khu vự  nghiên  ứu  ó mật độ xây  ựng   o    o độ nền  á  khu phố từ 
50,00m-56 00m  độ  ố  tƣơng đối thoải. 

- Khu vự  lân  ận  hủ yếu là đất nông lâm nghiệp; khu vự  đất lâm nghiệp  ó 

đị  hình tƣơng đối   o hơn so với khu vự  trung tâm    o độ từ 54 00-68,00m, 

độ  ố  từ 20-40%;  á  khu vự  đất nông nghiệp ven sông    o độ nền từ 45 00-

54,00m. 

2.1.3 Khí hậu 

a.  Nhiệt độ:  

Khu vực nằm trong khu vực khí hậu gió mùa, có 2 mùa rõ rệt là mù  mƣ  và 

mùa khô; mùa khô từ tháng 2 đến tháng 9 và mù  mƣ  từ tháng 10 đến tháng 1 

năm s u;  hịu ảnh hƣởng khí hậu  ủ  vùng miền núi N m Trung Bộ với yếu tố 

đị  hình sƣờn Đông Trƣờng Sơn  hi phối. 

- Nhiệt độ bình quân hàng năm : 25
0
C; 

- Nhiệt độ cao nhất trung bình : 29
0
C; 

- Nhiệt độ thấp nhất trung bình : 22,5
0
C.  

b. Lượng mưa: 

- Khu vự   ó lƣợng mƣ  bình quân trong năm lớn nhất tỉnh. Tổng lƣợng mƣ  
bình quân  ả năm là 2.772mm lớn nhất  ó năm đến 3.150mm  nhƣng phân bố 

không đều theo  á  tháng trong năm; tập trung nhiều ở  á  tháng 9  10  11 với 

lƣợng mƣ  bình quân 400 - 500 mm/tháng  gi i đoạn này  hiếm tới 70 - 75% 

lƣợng mƣ   ả năm. Cá  tháng 2  3 và 4  ó lƣợng mƣ  thấp nhất  trung bình 

khoảng từ 60 - 70 mm/tháng. Thƣờng gây r  lũ lụt vào mù  mƣ  nhƣng đến 

mù  nắng lại khô kiệt. 

c. Độ ẩm:  

- Độ ẩm không khí trung bình hàng năm khá lớn  bình quân năm là 88 - 90%, 

tháng   o nhất 92%  tháng thấp nhất 74%. Thời kỳ  ó độ ẩm   o nhất từ tháng 

10 đến tháng 2 năm s u  độ ẩm  ự  đại vào khoảng tháng 11  12. Trong mùa 

nắng (khô) đặ  biệt vào những tháng  uối mù  khô lƣợng mƣ  ít  độ ẩm không 

khí thấp  lƣợng bố  hơi   o  làm tăng khả năng hạn hán việ  phát triển  á  loại 

 ây trồng nông - lâm nghiệp gặp nhiều khó khăn. 

d. Nắng:  

- Tổng số giờ nắng trung bình  ả năm  ó 2.100 giờ  nắng nhiều nhất vào tháng 
5, tháng 6. 

e. Gió, bão:  

- Tố  độ gió trung bình 2 8m/giây tố  độ gió lớn nhất 20 - 40 m/s.Ngoài ra vào 

khoảng  uối tháng 3  đầu tháng 9 thƣờng xuất hiện thời tiết khô nóng  với thời 

gi n khoảng 10 - 25 ngày  đây là hậu quả  ủ  gió mù  Tây N m vƣợt  ãy 

Trƣờng Sơn xuống đồng bằng ven biển và  á  thung lũng thấp. 

- Cá   ơn bão xảy r   hỉ thự  sự gây ảnh hƣởng trên đị  bàn huyện trong 
khoảng từ tháng 9 đến tháng 11; trung bình hàng năm  ó 1- 2  ơn bão  song 
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 ũng  ó năm  ó tới 4 - 5  ơn bão. Thƣờng gió mạnh và mƣ  lớn gây nhiều thiệt 

hại  ho sản xuất và đời sống  ủ  nhân  ân 

f. Sương mù: 

- Sƣơng mù thƣờng xuất hiện từ tháng 1 đến tháng 3; 

2.1.4 Địa chất côn  trình  

Nền đị   hất thị trấn là  ạng gò đồi nhiều sỏi đá  đất bạ  màu  fer lit hoá; và vị 

trí  ó điều kiện thuận lợi xây  ựng là khu vự  trung tâm thị trấn  tuy nhiên khi 

 ần triển kh i  á   ự án xây  ựng quy mô lớn  ũng  ần đƣợ  khảo sát riêng.  

2.1.5 H ện trạn  dân cƣ 

g. Quy mô dân số: 

- Dân số trong khu vực lập quy hoạch khoảng 1.544 ngƣời. 

h. Giới tính: 

- Nữ chiếm 51%; 

- Nam chiếm 49%.  

2.1.6 H ện trạn  lao độn  

- L o động chủ yếu là kinh doanh và l o động nông nghiệp trồng trọt  hăn nuôi 

tại chỗ, một số buôn bán nhỏ lẻ dọc tuyến QL24, còn lại là l o động phổ thông. 

2.2 H ện trạn  sử dụn  đất 

- Khu vực có tổng diện tí h đất 878.990,6m
2
; gồm: 

- Đất ở thổ  ƣ  ó  iện tích 380.318,0m
2
, chiếm tỉ lệ 43,3%. Phân bố dọc theo 

các tuyến đƣờng trục chính và phân bố tập trung thành cụm ở phí  Đông; 

- Đất công cộng khoảng 11.211,2m
2
, chiếm 1,3% còn quá thấp   hƣ  đủ đáp 

ứng nhƣ  ầu củ  ngƣời dân. 

- Diện tí h đất nông nghiệp khoảng 257.267,4m
2
 chiếm 29,3% phân bố chủ yếu 

ở khu vực bằng phẳng phía nam QL24. 

- Đất lâm nghiệp khoảng 75.925,7m
2
, chiếm 8,6% chủ yếu phân bổ ở vùng đồi 

núi phía Nam. 

- Đất an ninh quốc phòng có diện tích khoảng 64.941m
2
, chiếm tỉ lệ khá lớn 

7,4% gồm 1 doanh trại quân đội đ ng hoạt động và tuyến đƣờng băng  ũ đã bỏ 

hoang gây lãng phí. 

- Đất giao thông có diện tích 57.012,4m
2
, chiếm tỉ lệ 6,5% chủ yếu là đƣờng bê 

tông và đƣờng đất, chỉ có tuyến QL24 là đƣờng nhự    hƣ  đáp ứng đủ nhu cầu 

củ  ngƣời dân. 

Bảng thống kê hiện trạng sử dụng đất 
Stt  oạ  đất D ện tích (m2) Tỉ lệ (%) 

A Đất dân dụn  391.529,2 44,5 

I Đất côn  cộn  11.211,2 1,3 

1 Nhà văn hó  tổ  ân phố 985,6 0,1 

2 Đất  ây xăng 1.137,5 0,1 

3 Đất y tế 3.949,2 0,4 

4 Đất trƣờng tiểu họ  4.604,0 0,5 

5 Đất trƣờng mẫu giáo 534,9 0,1 
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III Đất ở 380.318,0 43,3 

1 Đất ở hiện trạng 380.318,0 43,3 

B Đất n oà  dân dụn  487.371,4 55,5 

I Đất an n nh quốc phòn  64.941,0 7,4 

II Đất hạ tần   ỹ thuật 57.012,4 6,5 

1 Đất gi o thông 57.012,4 6,5 

IV Đất  hác 365.418,0 41,6 

1 Đất nông nghiệp 257.267,4 29,3 

2 Đất lâm nghiệp 75.925,7 8,6 

3 Đất nghĩ  đị  5.149,6 0,6 

4 Đất  hƣ  sử  ụng 17.062,0 1,9 

5 Đất mặt nƣớ  10.013,3 1,1 

V Tổn  cộn  878.990,6 100,0 

 

2.3 H ện trạn  côn  trình –    n trúc cảnh quan 

a. Nhà ở: 

- Khu vực hiện  ó khoảng 386 ngôi nhà  trong đó  ó 372 nhà 1 tầng, 13 nhà 2 

tầng và 1 nhà 3 tầng. Những nhà nằm trên QL24 có hình thức kiến trúc nhà ở 

đô thị với mật độ cao từ 80-90%. Còn dọc theo các tuyến đƣờng nội bộ có hình 

thức kiến trúc dạng nhà vƣờn, mật độ xây dựng thấp (40 - 60%), còn lại là sân 

vƣờn. Các hộ dân còn bố trí nhà khơi nới để kinh  o nh  nhà để xe ở phí  trƣớc 

nhà; các chuồng phục vụ  hăn nuôi ở phía sau nhà, gây mất vệ sinh và mỹ quan 

chung; 

- Các công trình xây dựng tự phát   hƣ   ó sự quản lý về mật độ, khoảng lùi, 

chiều cao xây dựng …   

  

Nhà vườn Nhà 3 tầng 

b. Công trình công cộng: 

Các công trình công cộng gồm  ó trƣờng tiểu học thị trấn B  Tơ (điểm trƣờng 

Đá Bàn)  trƣờng mầm non Đá Bàn  Nhà văn hó  tổ dân phố số 1 phân bố dọc 

cac tuyến đƣờng nội bộ và trạm y tế Đá Bàn và 1  ây xăng nằm trên tuyến 

quốc lộ 24. Ngoài  ây xăng tƣ nhân có chất lƣợng tƣơng đối tốt còn những 

 ôngtrình khá  đã xuống cấp   hƣ  đáp ứng đƣợc nhu cầu củ  ngƣời dân. 
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 Trƣờng tiểu học thị trấn B  Tơ 

(điểm trƣờng Đá Bàn) 

- Diện tí h đất: 4.604m
2
; 

- Diện tích xây dựng: 170m
2
; 

- Gồm nhiều khối nhà  trong đó 

khối nhà chính cao 1 tầng; 

- Công trình đã xuống cấp; 

- Không đáp ứng đủ nhu cầu của 

ngƣời dân.  

 Trƣờng mầm non Đá Bàn 

- Diện tí h đất: 534,9m
2
; 

- Diện tích xây dựng:41m
2
; 

- Cao 1 tầng 

- Công trình đã xuống cấp; 

- Không đáp ứng đủ nhu cầu của 

ngƣời dân. 

 

 Nhà văn hó  tổ dân phố số 1 

- Diện tí h đất: 985,6m
2
; 

- Diện tích xây dựng: 127m
2
; 

- Khối nhà xây 1 tầng; 

- Chất lƣợng trung bình;  

- Còn thiếu các hạng mục phụ trợ, 

 hƣ  đáp ứng đủ nhu cầu củ  ngƣời 

dân. 

 

 Trạm y tế Đá Bàn 

- Diện tí h đất: 3.949,2m
2
; 

- Diện tích xây dựng: 135m
2
; 

- Gồm 3 khối nhà, khối chính xây 1 

tầng; 

- Chất lƣợng trung bình; 

- Còn thiếu các hạng mục phụ trợ, 

 hƣ  đáp ứng đủ nhu cầu của 

ngƣời dân.  
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 Cây xăng Đá Bàn 

- Diện tí h đất: 1.137,5m
2
; 

- Diện tích xây dựng: 148m
2
; 

- Khối nhà xây 1 tầng; 

- Chất lƣợng khá;  

- Cơ bản đáp ứng đủ nhu cầu của 

ngƣời dân. 
 

2.4 Khôn    an    n trúc của  hu vực n h ên cứu 

- Khu vực nằm giữa một thung lũng  ủa sông Liên, song Tô chảy qua với các 

dải đá  kè ven suối  nƣớc chảy róc rách phía Bắ  và phí  Đông  phí  N m  ựa 

lƣng vào núi, ngoài r   òn  ó  i tí h Đá Bàn  tất cả tạo nên một vùng cảnh 

quan rất đặ  trƣng  trong 

quá trình quy hoạch cần 

khai thác tối đ  để tạo nên 

một đô thị m ng đậm bản 

sắ  đị  phƣơng. 

- Kiến trúc nhà ở  hƣ  

đƣợc quan tâm. Hình thái 

kiến trú  đã theo chiều 

hƣớng đô thị, số nhà 

truyền thống ngày càng 

sụt giảm. Vật liệu xây dựng ngày càng sử dụng nhiều gạ h  đá  bê tông  mái 

tôn, mái ngói thay thế dần vật liệu gỗ, phên, tre nứa... Mật độ xây dựng, 

khoảng lùi chiều   o nhà  hƣ  đƣợc quản lý, nhà tạm còn nhiều gây mất mỹ 

qu n  hung đô thị. 

2.5 H ện trạn  hạ tần   ỹ thuật 

2.5.1 H ện trạn    ao thôn  

Tổng  iện tí h  ành  ho gi o thông là 57.012,4m
2
. Chiếm 6 5% tổng  iện tí h 

đất tự nhiên. Trong đó:  

a. Giao thông đối ngoại: 

 Quốc lộ 24:  

- Quốc lộ 24 là trục ngang 

quan trọng của khu vực 

kinh tế trọng điểm miền 

Trung. Tuyến nối từ QL1 

(Km1086+200) tại Thạch 

Trụ, qua thị trấn B  Tơ  

tỉnh Quảng Ngãi, Kon 

Tum đến huyện Ngọc Hồi 

nối vào QL40 sang Lào. Tuyến  o Trung ƣơng uỷ thác cho tỉnh quản lý. QL24 
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đoạn qua Quảng Ngãi  đi qu  đị  phận  á  huyện Mộ Đứ   Đứ  Phổ  Nghĩ  

Hành  B  Tơ với tổng  hiều  ài 69 0 Km. 

- Quốc lộ 24 đoạn  đi qu  

khu vực nghiên cứu có quy 

mô nền đƣờng 5- 7m, mặt 

đƣờng bê tông nhựa. Trong 

đó: 

 Bề rộng mặt đƣờng: 5-7 

m; 

b. Giao thông nội bộ: 

- Một số tuyến đƣờng nội bộ 

trong khu vự  khu  ân  ƣ  đã đƣợc bê tông hóa. Bề rộng mặt đƣờng từ 2.5m-

3.5m. 

c. Các công trình phục vụ giao thông: 

- Gi o thông tĩnh: Tại khu vực lập quy hoạ h  hƣ   ó bãi đậu xe. 

d. Đánh giá chung:  

 Khó  hăn  

- Hệ thống giao thông của khu vực nghiên cứu và vùng phụ cận  ơ bản phân bố 

không đều  khó khăn  ho quá trình phát triển đô thị trong tƣơng l i. 

 Thuận lợ   

- Có các tuyến đƣờng gi o thông đối ngoại QL24, kết nối với  hệ thống giao 

thông  với  trung tâm thị trấn B  Tơ  ũng nhƣ  á  khu vực lân cận và thành 

phố Quảng Ngãi, tạo động lực phát triển kinh tế xã hội của khu vực.  

2.5.2 H ện trạn  chuẩn bị  ỹ thuật 

a. San nền: 

- Nền đị   hất thị trấn là  ạng gò đồi nhiều sỏi đá  đất bạ  màu  fer lit hoá; và 
vị trí  ó điều kiện thuận lợi xây  ựng là khu vự  trung tâm thị trấn  tuy nhiên 

khi  ần triển kh i  á   ự án xây  ựng quy mô lớn  ũng  ần đƣợ  khảo sát 

riêng;  

- Khu vự  nghiên  ứu  ó mật độ xây  ựng   o    o độ nền  á  khu phố từ 
50,00m-56 00m  độ  ố  tƣơng đối thoải. 

- Khu vự  lân  ận  hủ yếu là đất nông lâm nghiệp; khu vự  đất lâm nghiệp  ó 
đị  hình tƣơng đối   o hơn so với khu vự  trung tâm    o độ từ 54 00-68,00m, 

độ  ố  từ 20-40%;  á  khu vự  đất nông nghiệp ven sông    o độ nền từ 45 00-

54,00m. 

b. Thoát nước mưa:  
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- Thoát nƣớ  mƣ : Hiện trạng  á  tuyến đƣờng trong khu vự  nghiên  ứu  hƣ  
 ó hệ thống thoát nƣớ  

mƣ . Nƣớ  mƣ   hảy theo 

độ  ố  đị  hình đổ vào 

mƣơng đất và  hảy về 

hƣớng sông Liên và sông 

Tô. Hệ thống thoát nƣớ  

mƣ  trên tuyến QL24 (khu 

vự  nghiên  ứu)  nƣớ  

mƣ  theo  á  tuyến rãnh 

thoát nƣớ  mƣ  2 bên 

đƣờng  hảy về  á   ử  xả  xả r  sông Liên  sông Tô. Nhƣng hiện n y rãnh 

thoát nƣớ  mƣ   ó hiện tƣợng bị bồi lấp nên nƣớ  mƣ  thƣờng  hảy tràn trên 

bề mặt đƣờng. 

- Hệ thống sông  suối  kênh mƣơng  hiện trạng trong khu nghiên  ứu gồm  ó: 

+ Sông Liên  sông Tô: Là hệ thống thoát nƣớ  tự nhiên  ủ   ả khu vự . 

+ Ngoài r   òn  ó  á  hệ thống mƣơng đất thoát nƣớ   ẫn xã r   á  sông trên. 

2.5.3 H ện trạn  hệ thốn  cấp nƣớc 

a. Nguồn nước: 

- Hiện tại hệ thống  ấp nƣớ   ho khu vự  nghiên  ứu  hủ yếu lấy từ nguồn 
nƣớ  ngầm. 

b. Mạng lưới đường ống cấp nước: 

- Do đƣờng ống  ấp nƣớ   hƣ  đƣợ  xây  ựng nên số hộ  ân  ƣ  ùng giếng 
kho n hoặ  giếng đào để  ấp nƣớ  sinh hoạt vẫn  òn khá lớn. 

c. Hiện trạng sử dụng nguồn nước: 

- Vì hệ thống  ấp nƣớ  sinh hoạt  hƣ  kh i thá   nên hiện tại đ  phần  á   hộ 
 ân sử  ụng nguồn nƣớ  ngầm và nƣớ  mặt để phụ  vụ  ho nhu  ầu sinh hoạt 

và sản xuất.  

- Tuy nhiên  nguồn nƣớ  ngầm ở đây vẫn  hƣ  đƣợ  đánh giá  ụ thể về  hất 

lƣợng và trữ lƣợng. Qu  khảo sát giếng nƣớ  tại  á  hộ  ân thì nguồn nƣớ  

tƣơng đối tốt phù hợp với tình hình trƣớ  mắt nhƣng xét về lâu  ài thì  hất 

lƣợng và trữ lƣợng nƣớ  không đảm bảo  ung  ấp  o quá trình phát triển  ủ  

xã hội. 

d. Đánh giá hiện trạng cấp nước: 

Trong khu vự  nghiên  ứu hiện 100%  ân số đã sử  ụng nƣớ  sinh hoạt thông 

qu   á  hình thứ  nƣớ  đã qu  xử l  nhà máy  giếng kho n  giếng đào h y nƣớ  

mặt từ sông suối. Tuy nhiên   ần sớm đƣ  hệ thống  ấp nƣớ  sinh hoạt vào kh i 

thá  ổn định để đảm bảo  ho nhu  ầu sinh hoạt và sản xuất  ủ  ngƣời  ân. 

2.5.4 H ện trạn  hệ thốn  cấp đ ện 
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a. Nguồn điện 

- Nguồn điện lấy từ điện lƣới quố  gi  thông qu  trạm 
biến áp trung gi n 35KV  ông suất 4MVA hiện hữu  

đƣờng  ây 35kV từ Mộ Đứ  lên B  Tơ và xuất tuyến 

22kV đƣợ  phân phối từ trạm 35/22 kV B  Tơ. 

b. Lưới điện 

- Hệ thống lƣới 22kV đƣợ  thiết kế đi nổi  ây bọ  đi 
trên trụ BTLT trung thế 12m  14m tùy theo đị  hình  

phụ  vụ  á  trạm biến áp 22/0 4kV. 

- Mạng lƣới điện hạ thế 0 4kV trong khu vự  là mạng 

3 ph  4  ây  ùng  ây bọ  mạng hình ti  đƣợ  lấy từ 

 á  trạm biến áp phân phối đi trên trụ bê tông  ốt thép. 

Toàn bộ khu vự  nghiên  ứu đã  ó điện   hiếm tỉ lệ 

100%. 

c. Trạm biến áp: 

- Toàn bộ khu vự  nghiên  ứu  ó 1 trạm biến áp B  
Tơ 3 phân phối 22/0 4kV với  ông suất 160kVA phụ  

vụ sinh hoạt và sản xuất. 

- Trạm biến áp đƣợ  thiết kế  ạng treo ngoài trời trên trụ BTLT hạ thế. 

d. Đường dây điện chiếu sáng: 

Mạng lƣới điện  hiếu sáng trong khu vự  trung tâm đã đƣợ  bố trí trên trụ  

đƣờng QL.24. Tuy nhiên  hệ thống điện  hiếu sáng  hƣ  đƣợ  đồng bộ   á  

tuyến đƣờng đị  phƣơng  hƣ   ó điện  hiếu sáng. 

2.5.5 H ện trạn  thoát nƣớc bẩn, quản l  CTR và n hĩa tran  và vệ s nh mô  

trƣờn  

a. Hiện trạng thoát nước bẩn 

- Hệ thống thoát nƣớ   ủ  thị trấn hiện n y  hƣ  đƣợ  đầu tƣ. Nƣớ  bẩn  hủ 
yếu thoát tự nhiên vào  á  sông  suối... trong khu vự . 

- Cá  hộ gi  đình trong khu vự   ân  ƣ đông đú   ó nhà vệ sinh tự hoại xử l  
sơ bộ  nhƣng không đƣợ  quản l   kiểm tr  nên  á  bể tự hoại đều xử l  không 

tốt nên  hất lƣợng nƣớ  thải s u xử l  tự hoại đều không đạt TCVS.  Số  ân  ƣ 

 òn lại hầu hết vẫn sử  ụng loại hố xí thùng  tự thấm và  á  loại khá  không 

hợp vệ sinh.  

b. Hiện trạng quản lý chất thải rắn 

- Hiện n y rá  thải  ủ   á  hộ  ân đƣợ  tập hợp và đổ tại  á  thùng rá  đặt  ọ  
 á  tuyến đƣờng QL.24  s u đó đƣợ  thu gom bằng phƣơng tiện xe  ơ giới về 

bãi rá   ủ  thị trấn với khối lƣợng là 7 tấn/ huyến. 

- Cá  khu vự  xe  ơ giới  hƣ  đi thu gom  rá  thải sinh hoạt đƣợ  xử l  bằng 
 á  biện pháp thủ  ông nhƣ  hôn lấp hoặ  tự đốt. 

c. Ngh a trang  ngh a địa 



 

TMTH QHCTXD tỷ lệ 1/500 Khu vực phía Tây thị trấn Ba Tơ (Khu Đá Bàn)   15 

 

ANGKORA 

- Khu vự  nghiên  ứu không  ó nghĩ  tr ng nhân  ân   hỉ  ó 5.149,6m2 đất 

nghĩ  đị . 

2.5.6 H ện trạn  thôn  t n l ên lạc  

Hệ thống hạ tầng thông tin liên lạc trong khu vực quy hoạch còn khá hạn 

chế.Tín hiệu thông tin đƣợc cung cấp hiện nay chủ yếu là tín hiệu mạng thoại 

 i động. 

2.6 Đánh   á đất xây dựn  

- Tổng  iện tí h nghiên  ứu: 878.990,6 m
2
. 

- Đất đã xây  ựng:  

Trong khu vực nghiên cứu quy hoạch, diện tí h đất đã xây  ựng là 461.619,8m
2
, 

chiếm tỷ lệ 52,52% tổng diện tích nghiên cứu, chủ yếu tập trung dọ  Quố  lộ 24 

và một số nhóm nhà ở bám theo các trụ  đƣờng bê tông.  

- Đất  hƣ  xây  ựng:  

Diện tí h đất  hƣ  xây  ựng chủ yếu là đất sản xuất nông nghiệp, trồng màu và 

đất trồng cây lâm nghiệp và đất đồi núi. Trên  ơ sở hiện trạng các yếu tố về: địa 

hình  địa chất, khí hậu, thuỷ văn  tình hình ngập lụt, quỹ đất xây dựng của khu 

vực nghiên cứu đƣợc chia làm 2 loại sau: 

 Đất xây dựng thuận lợi: 274.329,4m
2
 

 Đất xây dựng ít thuận lợi: 85.939m
2
 

- Ngoài r    iện tí h đất gi o thông là 57.102,4m
2
   hiếm 6 50% tổng  iện tí h 

đất nghiên  ứu. 

Bảng tổng hợp đánh giá quỹ đất xây dựng 

Stt  oạ  đất D ện tích (m2) Tỷ lệ (%) 

1 Đất đã xây  ựng 461.619,8 52,52 

2 Đất  hƣ  xây  ựng 360.268,4 40,99 

2,1 Đất thuận lợi xây  ựng 274.329,4 31,21 

2,2 Đất ít thuận lợi xây  ựng 85.939,0 9,78 

3 Đất gi o thông 57.102,4 6,50 

  Tổn  d ện tích 878.990,6 100,00 

2.7 Đánh   á SWOT 

a. Điểm mạnh 

- Khu vự  nằm  ọ  theo Quố  lộ 24 - là trụ  đƣờng huyết mạ h nối  á  huyện 
đồng bằng với khu vự  Tây Nguyên; Ngoài r   òn  ó  á  tuyến đƣờng huyện 

qu n trọng khá . Có thể thấy huyện B  Tơ nói  hung và khu vự  nói riêng là 

nơi hội tụ  ủ  nhiều hành l ng gi o thông  gi o thƣơng qu n trọng; góp phần 

thú  đẩy phát triển kinh tế  ủ  tỉnh Quảng Ngãi  ũng nhƣ  ủ  khu vự .  

- Khu vự  nằm phí  tây trung tâm Thị trấn B  Tơ   o vậy   á  động lự  phát 

triển  hung  ủ  trung tâm thị trấn  ũng là động lự  thú  đẩy khu vự  phát triển. 
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- Khả năng đất đ i xây  ựng  phát triển  ủ  thị trấn thuận lợi không đòi hỏi 
phải  ó sự  huẩn bị kỹ thuật  ó quy mô lớn. 

b. Điểm yếu 

- Hệ thống hạ tầng xã hội và hạ tầng kỹ thuật  hƣ  đồng bộ. Nhiều  ông trình 
đã xuống  ấp nhƣng  hƣ  kịp thời sử   hữ    ải tạo  nâng  ấp;  hƣ  đáp ứng 

  ue nhu  ầu sử  ụng  ủ  ngƣời  ân. 

- Dân  ƣ phân bố không đồng đều   hủ yếu bám theo quố  lộ 24 và vùng ven 
QL24  xây  ựng  hen  hú  nên việ   ải tạo  hỉnh tr ng gặp khó khăn. 

- Mặt bằng trình độ  ân trí  òn thấp    thứ  bảo vệ môi trƣờng   ảnh qu n đô 

thị  hƣ    o   hƣ  hình thành nếp sống văn minh đô thị. 

c. Cơ hội: 

- Trên địa bàn thị trấn B  Tơ đ ng hình thành  ụm công nghiệp và các dự án 

quan trọng là động lực quan trọng thú  đẩy phát triển kinh tế xã hội. 

- Khu vực có cảnh quan thiên nhiên phong phú   ơ hội để phát triển đồ thị xanh 

- thân thiện với môi trƣờng. 

d. Thách thức: 

- Nguồn lự  đầu tƣ xây  ựng và phát triển đô thị  hƣ  thể đáp ứng nhu cầu, cần 

tích cự  huy động các nguồn lự  ngoài ngân sá h đị  phƣơng tham gia; 

- Thách thức trong quá trình quản l  đô thị, quản lý quy hoạch. 

- Trình độ  ân trí  hƣ    o hầu hết là l o động  hƣ   ó  huyên môn. 

III. CÁC CHỈ TIÊU KINH TẾ KỸ THUẬT 

3.1 Tính chất 

Là khu  ân  ƣ phía Tây trung tâm thị trấn với mật độ xây dựng thấp, hệ thống 

hạ tầng xã hội và hạ tầng kỹ thuật đồng bộ  đáp ứng nhu cầu đất ở trên địa bàn, 

tạo động lực phát triển cho khu vực và vùng phụ cận. 

3.2 Các chỉ t êu   nh t  -  ỹ thuật chính 

TT Hạng mục Đơn vị tính Chỉ tiêu 

I Dân số  ngƣời 
Khoảng  

5.000 – 6.000  

II Sử dụn  đất   

1 Tổng diện tích quy hoạch ha Khoảng 87,9 

2 Chỉ tiêu sử dụng đất   

2.1 - - Đất dân dụng m²/người 
 

70-100 

2.2 - Đất công trình công cộng, dịch vụ m²/người ≥4 

2.3 - Đất cây xanh đơn vị ở m²/người ≥2 

2 Tầng cao công trình   

2.1 - Nhà ở Tầng 1 - 5 
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2.2 - Công trình công cộng, dịch vụ Tầng 2 - 7 

3 Mật độ xây dựng   

3.1 - Nhà ở % 70 - 90 

3.2 - Công trình công cộng, dịch vụ % 40 - 60 

III Hạ tầng kỹ thuật   

1 
Giao thông % đất giao thông 

so với đất XD 
≥18 

2 Cấp điện   

2.1 - Sinh hoạt KWh/nười/ năm 400 

2.2 - Công trình công cộng, dịch vụ W/m
2
sàn 30 

3 Cấp nƣớc   

3.1 - Sinh hoạt Lít/người.ngđ ≥100 

3.2 - Công trình công cộng, dịch vụ Lít/m²sàn.ngđ ≥2 

4 Tỉ lệ thu gom, xử l  nƣớc thải % (nƣớc cấp) ≥80 

5 
Tỷ lệ đƣờng có hệ thống thoát nƣớc 

mƣ  
% 100 

6 Chất thải rắn 
Kg/ngƣời/ng.đêm 0,8 – 1,2 

Tỉ lệ thu gom ≥ 90% 

 

IV. ĐỀ XUẤT QUY HOẠCH 

4.1 Phƣơn  án cơ cấu 

a. Định hướng không gian: 

- Trên  ơ sở các trụ  đƣờng chính hiện trạng, phát triển không gian chủ yếu về 

phía Nam, là khu vự  đất trống còn nhiều. 

- Lấy QL24 làm trục chính Đông Tây khu vực, phát triển các trục chính Bắc 

Nam, kết nối QL24 với đƣờng tránh Nam, từ đó bố trí các khu chứ  năng mới 

dựa trên nguyên tắc tôn trọng hiện trạng và địa hình theo mạng lƣới ô bàn cờ. 

- Tổ chức nắn tuyến và mở rộng các tuyến đƣờng hiện trạng, đảm bảo mặt cắt 

đƣờng hẻm không nhỏ hơn 4m. 

- Bố trí các trục cảnh quan dọc 2 bờ sông Tô và sông Liên, làm bờ kè để ngăn 

sạt lỡ. 

- Bố trí các chứ  năng  ông  ộng còn thiếu và công viên cây xanh tạo nên một 

đô thị sinh thái với mật độ  ây x nh   o m ng đậm bản sắ  đị  phƣơng. 

Bảng cân bằng sử dụng đất 
Stt  oạ  đất D ện tích (m2) Tỉ lệ (%) 

A Đất dân dụn  496.638,0 56,5 

I Đất côn  cộn  24.076,6 2,7 

1 Nhà văn hó  tổ  ân phố 1.596,0 
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Stt  oạ  đất D ện tích (m2) Tỉ lệ (%) 

2 Đất  ông  ộng  ự kiến 4.073,5 
 

3 Đất TMDV 4.260,1 
 

4 Đất y tế 4.389,9 
 

5 Đất giáo  ụ  9.757,1 
 

II Đất cây xanh đơn vị ở 27.949,5 3,2 

III Đất ở 444.611,9 50,6 

1 Đất ở  hỉnh tr ng 288.162,6 32,8 

2 Đất ở liên kế 92.677,8 10,5 

3 Đất ở biệt thự nhà vƣờn 63.771,5 7,3 

B Đất n oà  dân dụn  382.352,6 43,5 

I Đất an n nh quốc phòn  40.640,7 4,6 

II Đất hạ tần   ỹ thuật 283.617,5 32,3 

1 Đất gi o thông 261.401,2 29,7 

2 Đất trạm xử l  nƣớ  thải 2.264,1 
 

3 Đất trạm nƣớ  sạ h 902,1 
 

4 Đất kè ven sông 5.859,4 
 

5 Đất hạ tầng kỹ thuật s u nhà 11.590,3 
 

6 Đất bãi đỗ xe 1.600,4 
 

III Đất cây xanh n oà  dân dụn  4.408,1 0,5 

1 Đất thể  ụ  thể th o 2.249,4 
 

2 Đất   ây x nh  á h ly 2.158,7 
 

IV Đất  hác 53.686,3 6,1 

1 Đất mặt nƣớ  781,2 
 

2 Đất  ự phòng phát triển 52.905,1 6,0 

V Tổn  cộn  878.990,6 100,0 

b. Phân tích phương án quy hoạch 

 Ưu điểm: 

- Gi o thông mạ h lạ   rõ ràng  đảm bảo liên hệ thuận tiện giữ   á   hứ  năng 
trong khu vự ; 

- Đảm bảo  á   hỉ tiêu sử  ụng đất: Nhà ở   ây x nh   ị h vụ  ông  ộng; 

- Kết nối gi o thông với  á  khu vự  lân  ận tốt; 

- Nhà ở  ó 2  ạng là biệt thự và liên kế đƣợ  bố trí hợp l  làm tăng tính đ  

 ạng về hình thứ  ở  ho khu  ân  ƣ. 

- Công viên  ây x nh phân bố giữ   á  lô phố tạo sân  hơi  không gi n vui  hơi 
giải trí  ho ngƣời  ân  đất  ải thiện môi trƣờng vi khí hậu và đảm bảo thông 

thoáng cho toàn khu; 

- Kiến trú   ảnh qu n đồng bộ; 

- Kh i thá  tối đ  lợi thế  ủ  khu đất. 

 Nhược điểm: 

- Giải tỏ  các hộ  ân nằm trong khu vự  quy hoạ h; 

- Cá  tuyến đƣờng hiện trạng ngoằn ngoèo. 

4.2 Quy hoạch sử dụn  đất 

4.2.1 G ả  pháp phân bố quỹ đất theo chức năn  
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- Tổng  iện tí h toàn khu là 878.990,6m
2
. 

- Đất ở: Tổng  iện tí h là 444.611,9m
2
   hiếm 50,6%  iện tí h toàn khu; trong 

đó đất ở hiện trạng  hỉnh tr ng là 288.162,6m2   òn lại 156.449,3m
2
 đất ở mới 

 hi  làm 2 loại hình nhà ở: 

+ Đất ở liên kế: Tổng  iện tí h là 92.677,8m
2
   hiếm 10,5%  iện tí h toàn khu  

chia làm 26 ô phố  bố trí đƣợ  743 lô; 

+ Đất ở biệt thự: Tổng  iện tí h là 63.771,5m
2
   hiếm 7,3%  iện tí h toàn khu, 

chia làm 15 ô phố  bố trí đƣợ  247 lô. 

- Đất  ông trình  ông  ộng với  iện tích 24.076,6m
2
  hiếm 2,7%. Gồm 8 lô với 

các  hứ  năng  ông  ộng   ị h vụ  giáo  ụ …. 

- Đất  ây x nh đơn vị ở với  iện tí h 27.949,5m
2
   hiếm 3,2%  iện tí h toàn 

khu, chia làm 9 lô. 

- Ngoài r   òn  ó  á  loại đất  hứ  năng khá  đƣợ  bố trí trong khu vự  nhƣ hạ 
tầng kỹ thuật  thể  ụ  thể th o… 

4.2.2 Các chỉ t êu   nh t   ỹ thuật đố  vớ  từn  lô đất 

a. Đất ở chỉnh trang: 

- Tổng  iện tí h: 288.162,6m2; chia làm 49 ô phố. 

- Mật độ xây  ựng tối đ  80%. 

- Tầng   o tối đ  5 tầng. 

- Hệ số sử  ụng đất tối đ : 4 0 lần. 

- Chiều   o từng tầng:   

+ Nền tầng 1   o hơn  ốt vỉa hè: 0,3m. 

+ Chiều cao tầng 1: 3 9m; đƣợc tính từ mặt vỉ  hè đƣờng phố đến mặt sàn tầng 

2 (nếu có bố trí tầng lửng thì chiều cao tầng 1+ tầng lửng tối đ  là 5 7m đƣợc 

tính từ mặt vỉ  hè đƣờng phố đến mặt sàn tầng 2). 

+ Chiều cao từ tầng 2 trở lên: 3,6m. 

- Chỉ giới xây  ựng lùi vào 1 2m so với  hỉ giới đƣờng đỏ; 

- Cho phép xây  ựng lô gi   b n  ông nhô r  so với  hỉ giới xây  ựng 1 2m. 

- Kí hiệu: HT01 – HT49. 

b. Đất ở liên kế: 

- Tổng  iện tí h: 92.667,8m
2
; chia làm 26 ô phố. 

- Tổng số lô: 743 lô   iện tí h lô từ 100 - 200m
2
/1 lô. 

- Có  hiều rộng mặt tiền lô điển hình là 5 - 6m. 

- Mật độ xây  ựng tối đ  80%. 

- Tầng   o tối đ  5 tầng. 

- Hệ số sử  ụng đất tối đ : 4 0 lần. 



 

TMTH QHCTXD tỷ lệ 1/500 Khu vực phía Tây thị trấn Ba Tơ (Khu Đá Bàn)   20 

 

ANGKORA 

- Chiều   o từng tầng:   

+ Nền tầng 1   o hơn  ốt vỉa hè: 0,3m. 

+ Chiều cao tầng 1: 3,9m; đƣợc tính từ mặt vỉ  hè đƣờng phố đến mặt sàn tầng 

2 (nếu có bố trí tầng lửng thì chiều cao tầng 1+ tầng lửng tối đ  là 5 7m đƣợc 

tính từ mặt vỉ  hè đƣờng phố đến mặt sàn tầng 2). 

+ Chiều cao từ tầng 2 trở lên: 3,6m. 

- Chỉ giới xây  ựng lùi vào 1,2m so với  hỉ giới đƣờng đỏ; 

- Cho phép xây  ựng lô gi   b n  ông nhô r  so với  hỉ giới xây  ựng 1 2m. 

- Kí hiệu: LK01 – LK26. 

Bảng thống kê các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật đất ở liên kế 

STT Hạn  mục 
Ký 

h ệu 

D ện tích 

(m2) 
Số lô 

Mật độ 

Max(%) 

Hệ số 

max 

Tần  

cao 

 
Đất ở l ền  ề 

      
1 Đất ở liền kề 01 LK01 3.036,3 25 80 4 5 

2 Đất ở liền kề 02 LK02 7.042,3 64 80 4 5 

3 Đất ở liền kề 03 LK03 6.822,6 55 80 4 5 

4 Đất ở liền kề 04 LK04 2.826,4 22 80 4 5 

5 Đất ở liền kề 05 LK05 3.751,0 27 80 4 5 

6 Đất ở liền kề 06 LK06 1.094,1 6 80 4 5 

7 Đất ở liền kề 07 LK07 4.166,3 32 80 4 5 

8 Đất ở liền kề 08 LK08 2.605,6 21 80 4 5 

9 Đất ở liền kề 09 LK09 4.575,7 37 80 4 5 

10 Đất ở liền kề 10 LK10 4.420,6 36 80 4 5 

11 Đất ở liền kề 11 LK11 3.583,4 28 80 4 5 

12 Đất ở liền kề 12 LK12 4.685,8 34 80 4 5 

13 Đất ở liền kề 13 LK13 5.290,0 40 80 4 5 

14 Đất ở liền kề 14 LK14 1.814,7 15 80 4 5 

15 Đất ở liền kề 15 LK15 891,1 4 80 4 5 

16 Đất ở liền kề 16 LK16 7.133,1 54 80 4 5 

17 Đất ở liền kề 17 LK17 3.509,6 32 80 4 5 

18 Đất ở liền kề 18 LK18 2.492,3 22 80 4 5 

19 Đất ở liền kề 19 LK9 1.782,0 14 80 4 5 

20 Đất ở liền kề 20 LK20 1.958,5 15 80 4 5 

21 Đất ở liền kề 21 LK21 1.599,9 16 80 4 5 

22 Đất ở liền kề 22 LK22 2.805,6 22 80 4 5 

23 Đất ở liền kề 23 LK23 8.033,0 64 80 4 5 

24 Đất ở liền kề 24 LK24 3.242,2 30 80 4 5 

25 Đất ở liền kề 26 LK25 2.313,0 21 80 4 5 

26 Đất ở liền kề 26 LK26 1.202,7 7 80 4 5 

28 Tổn  
 

92.677,8 743 
   

c. Đất ở biệt thự: 

- Diện tí h: 63.771,5m
2
;  hi  làm 15 ô phố. 

- Tổng số lô: 247 lô   iện tí h lô điển hình 250m
2
; 
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- Có  hiều rộng mặt tiền là 12m. 

- Mật độ xây  ựng tối đ  60%. 

- Tầng   o tối đ  3 tầng. 

- Hệ số sử  ụng đất tối đ : 1,8 lần. 

- Chiều   o từng tầng:   

+ Nền tầng 1   o hơn  ốt vỉa hè: 0,3m. 

+ Chiều cao tầng 1: 3,9m; đƣợc tính từ mặt vỉ  hè đƣờng phố đến mặt sàn tầng 

2 (nếu có bố trí tầng lửng thì chiều cao tầng 1+ tầng lửng tối đ  là 5 7m đƣợc 

tính từ mặt vỉ  hè đƣờng phố đến mặt sàn tầng 2). 

+ Chiều cao từ tầng 2 trở lên: 3,6m. 

- Chỉ giới xây  ựng lùi 3m so với  hỉ giới đƣờng đỏ; 

- Cho phép xây  ựng lô gi   b n  ông nhô r  so với  hỉ giới xây  ựng 1,2m. 

- Kí hiệu: BT01 – BT15 

Bảng thống kê các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật đất ở biệt thự  

STT Hạn  mục 
Ký 

h ệu 

D ện tích 

(m2) 
Số lô 

Mật độ 

max (%) 

Hệ số 

max 

Tần  

cao 

1 Đất ở biệt thự 01 BT01 8.486,2 34 60 3 1,8 

2 Đất ở biệt thự 02 BT02 5.737,0 16 60 3 1,8 

3 Đất ở biệt thự 03 BT03 2.928,6 12 60 3 1,8 

4 Đất ở biệt thự 04 BT04 5.861,3 23 60 3 1,8 

5 Đất ở biệt thự 05 BT05 7.733,0 34 60 3 1,8 

6 Đất ở biệt thự 06 BT06 6.673,7 26 60 3 1,8 

7 Đất ở biệt thự 07 BT07 4.590,7 22 60 3 1,8 

8 Đất ở biệt thự 08 BT08 2.952,8 10 60 3 1,8 

9 Đất ở biệt thự 09 BT09 4.424,6 16 60 3 1,8 

10 Đất ở biệt thự 10 BT10 3.283,0 10 60 3 1,8 

11 Đất ở biệt thự 11 BT11 2.100,5 6 60 3 1,8 

12 Đất ở biệt thự 12 BT12 1.182,2 4 60 3 1,8 

13 Đất ở biệt thự 13 BT13 1.229,4 5 60 3 1,8 

14 Đất ở biệt thự 14 BT14 3.220,2 14 60 3 1,8 

15 Đất ở biệt thự 15 BT15 3.368,3 15 60 3 1,8 

16 Tổn  
 

63.771,5 247 
   

d. Đất công trình công cộng: 

Gồm 8 lô với tổng diện tích là 24.076,6m
2
, gồm:

 

 Đất trường mẫu giáo: 

- Diện tí h 3.507,2m
2
; 

- Mật độ xây  ựng tối đ  40%; 

- Tầng   o tối đ  3 tầng; 

- Hệ số sử  ụng đất tối đ : 1 2 lần. 
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- Chỉ giới xây  ựng: Chỉ giới xây  ựng lùi 6m so với  hỉ giới đƣờng đỏ; 

- K  hiệu: GD1. 

 Đất trường tiểu học: 

- Diện tí h 6.249,9m
2
; 

- Mật độ xây  ựng tối đ  40%; 

- Tầng   o tối đ  3 tầng; 

- Hệ số sử  ụng đất tối đ : 1 2 lần. 

- Chỉ giới xây  ựng: Chỉ giới xây  ựng lùi 6m so với  hỉ giới đƣờng đỏ; 

- K  hiệu: GD2. 

 Đất nhà văn hóa tổ dân phố: 

- Diện tí h 1.596m2
; 

- Mật độ xây  ựng tối đ  40%; 

- Tầng   o tối đ  3 tầng; 

- Hệ số sử  ụng đất tối đ : 1 2 lần. 

- Chỉ giới xây  ựng: Chỉ giới xây  ựng lùi 6m so với  hỉ giới đƣờng đỏ; 

- K  hiệu: CC1. 

 Đất công cộng dự kiến: 

- Diện tí h 4.073,5m
2
; 

- Mật độ xây  ựng tối đ  40%; 

- Tầng   o tối đ  3 tầng; 

- Hệ số sử  ụng đất tối đ : 1 2 lần. 

- Chỉ giới xây  ựng: Chỉ giới xây  ựng lùi 6m so với  hỉ giới đƣờng đỏ; 

- K  hiệu: CC2. 

 Đất thương mại dịch vụ: 

- Gồm  ây xăng hiện trạng (TM2) và 2 lô TM-DV  ự kiến. 

- Diện tí h: 4260,1m
2
; 

- Mật độ xây  ựng tối đ  60%; 

- Tầng   o tối đ : 7 tầng; 

- Hệ số sử  ụng đất tối đ : 4,2 lần. 

- Chỉ giới xây  ựng: Lùi 6m so với  hỉ giới đƣờng đỏ; 

- K  hiệu: TM1, TM2, TM3. 

 Đất  y tế: 
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- Diện tí h 4.389,9m
2
; 

- Mật độ xây  ựng tối đ  40%; 

- Tầng   o tối đ  3 tầng; 

- Hệ số sử  ụng đất tối đ : 1 2 lần. 

- Chỉ giới xây  ựng: Chỉ giới xây  ựng lùi 6m so với  hỉ giới đƣờng đỏ; 

- K  hiệu: YT1. 

Bảng thống kê các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật đất công cộng dịch vụ 

STT Hạn  mục 
Ký 

h ệu 

D ện tích 

(m2) 
Số lô 

Mật độ 

max (%) 

Hệ số 

max 

Tần  

cao 

1 Đất giáo  ụ  GD 9.757,1 2 
   

a Trƣờng mẫu giáo GD1 3.507,2 1 40 1,2 3 

b Trƣờng tiểu họ  GD2 6.249,9 1 40 1,2 3 

2 Đất nhà văn hó  tổ  ân phố CC1 1.596,0 1 60 1,8 3 

3 Đất  ông  ộng  ự kiến CC2 4.073,5 1 60 1,8 3 

4 Đất thƣơng mại  ị h vụ TM 4.260,1 3 
  

 

a Cây xăng TM2 1.011,7 1 60 1,8 3 

b TM-DV  ự kiến 1 TM1 1.620,1 1 60 4,2 7 

c TM-DV  ự kiến 2 TM3 1.628,3 1 60 4,2 7 

5 Đất  y tế YT1 4.389,9 1 60 1,8 3 

6 Tổn  
 

24.076,6 8 
   

e. Đất công viên cây xanh: 

- Tổng  iện tí h 27.949,5m
2
; b o gồm 1 công viên trung tâm, 3 công viên phân 

bố xen kẽ và 4 vƣờn ho  nhỏ trong  á  khu ở; 

- Mật độ xây  ựng tối đ  5%; 

- Tầng   o tối đ  1 tầng; 

- Hệ số sử  ụng đất tối đ : 0 05 lần. 

- Chỉ giới xây  ựng: Chỉ giới xây  ựng lùi 6m so với  hỉ giới đƣờng đỏ; 

- K  hiệu: CX01 đến CX9. 

Bảng thống kê các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật đất công viên cây xanh 

STT Hạn  mục 
Ký 

h ệu 

D ện tích 

(m2) 
Số lô 

Mật độ 

max (%) 

Hệ số 

max 

Tần  

cao 

1 Vƣờn ho  1 CX1 716,2 1 5 0,05 1 

2 Công viên 1 CX2 4.457,2 1 5 0,05 1 

3 Vƣờn ho  2 CX3 304,5 1 5 0,05 1 

4 Công viên 2 CX4 3.553,9 1 5 0,05 1 

5 Vƣờn ho  3 CX5 853,1 1 5 0,05 1 

6 Công viên trung tâm CX6 12.621,9 1 5 0,05 1 

7 Vƣờn ho  trƣớ  trạm y tế CX7 1.123,1 1 5 0,05 1 

8 Vƣờn ho  4 CX8 1.898,6 1 5 0,05 1 

9 Công viên 3 CX9 2.421,0 1 5 0,05 1 
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STT Hạn  mục 
Ký 

h ệu 

D ện tích 

(m2) 
Số lô 

Mật độ 

max (%) 

Hệ số 

max 

Tần  

cao 

10 Tổn  
 

27.949,5 9 
   

f. Đất cây xanh ngoài dân dụng: 

- Tổng  iện tí h 4.408,1m
2
; b o gồm 1 khu thể  ụ  thể th o (TT1) với  iện tí h 

2.249,4 m
2 
và 1 khu  ây x nh  á h ly (CL1) trạm xử l  nƣớ  thải với  iện tí h 

2.158,7m
2
. 

- Cây x nh  á h ly không  ƣợ  xây  ựng. 

- Chỉ tiêu KT-KT  ủ  thể  ụ  thể th o: 

- Mật độ xây  ựng tối đ  5%; 

- Tầng   o tối đ  1 tầng; 

- Hệ số sử  ụng đất tối đ : 0 05 lần. 

- Chỉ giới xây  ựng: Chỉ giới xây  ựng lùi 6m so với  hỉ giới đƣờng đỏ; 

g. Đất hạ tầng kỹ thuật: 

- Bố trí khu xử l  nƣớ  thải phí  Bắ  khu vự   ó  iện tích  2.264,1m
2
, để xử l  

nƣớ  thải  ho toàn khu vự . 

- Đất trạm nƣớ  sạ h ở phí  Đông khu vự   ó  iện tích 902,1m
2
. 

- Bố trí bãi đậu xe ở trung tâm khu vự  với  iện tí h 1.600,1m
2
. 

- Bố trí đất hạ tầng kỹ thuật s u nhà với tổng  iện tí h 11.590,3m
2
. 

- Đất kè ven sông với tổng  iện tí h 5.859,4m
2
. 

- Đất gi o thông tổng  iện tí h 261.401,2m
2
. 

h. Đất khác: 

- Ngoài ra trong khu vự   òn  ó đất quố  phòng (QP1) với  iện tí h 

40.640,7m
2
 và đất mặt nƣớ  với tổng  iện tí h 781,2m

2
. 

Bảng tổng hợp các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật 

Stt  oạ  đất 
D ện tích 

(m2) 

Tỉ lệ 

(%) 

Chỉ t êu 

m2/n ƣờ  
Số lô 

Tần  

cao 

MĐXD 

(%) 

HSS 

DĐ 

Dân 

số 

A Đất dân dụn  496.638,0 56,5 90,2 
     

I Đất côn  cộn  24.076,6 2,7 4,4 6 
    

1 
Nhà văn hó  tổ  ân 

phố 
1.596,0 

  
1 3 40 1,2 

 

2 
Đất  ông  ộng  ự 

kiến 
4.073,5 

  
1 3 1,8 3 

 

3 Đất TMDV 4.260,1 
  

2 7 60 4,2 
 

4 Đất y tế 4.389,9 
  

1 3 40 1,2 
 

5 Đất giáo  ụ  9.757,1 
  

1 3 40 1,2 
 

II 
Đất cây xanh đơn 

vị ở 
27.949,5 3,2 5,1 10 

    

III Đất ở 444.611,9 50,6 
 

1.376 
   

5.504 

1 Đất ở  hỉnh tr ng 288.162,6 32,8 
 

386 5 80 4 
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Stt  oạ  đất 
D ện tích 

(m2) 

Tỉ lệ 

(%) 

Chỉ t êu 

m2/n ƣờ  
Số lô 

Tần  

cao 

MĐXD 

(%) 

HSS 

DĐ 

Dân 

số 

2 Đất ở liên kế 92.677,8 10,5 
 

743 5 80 4 
 

3 
Đất ở biệt thự nhà 

vƣờn 
63.771,5 7,3 

 
247 3 60 1,8 

 

B 
Đất n oà  dân 

dụn  
382.352,6 43,5 

      

I 
Đất an n nh quốc 

phòng 
40.640,7 4,6 

      

II 
Đất hạ tần   ỹ 

thuật 
283.617,5 32,3 

      

1 Đất gi o thông 261.401,2 29,7 
      

2 
Đất trạm xử l  

nƣớ  thải 
2.264,1 

       

3 Đất trạm nƣớ  sạ h 902,1 
       

4 Đất kè ven sông 5.859,4 
       

5 
Đất hạ tầng kỹ 

thuật s u nhà 
11.590,3 

       

6 Đất bãi đỗ xe 1.600,4 
       

III 
Đất cây xanh 

n oà  dân dụn  
4.408,1 0,5 

      

1 
Đất thể  ụ  thể 

thao 
2.249,4 

       

2 
Đất   ây x nh  á h 

ly 
2.158,7 

       

IV Đất  hác 53.686,3 6,1 
      

1 Đất mặt nƣớ  781,2 
       

2 
Đất  ự phòng phát 

triển 
52.905,1 6,0 

      

V Tổn  cộn  878.990,6 100,0 
      

4.3 Th  t    đô thị 

4.3.1 Xác định các côn  trình đ ểm nhấn theo các hƣớn  tầm nhìn  

- Với tầm nhìn từ x  thì  á   ông trình thƣơng mại dịch vụ cao tầng ở trên trục 

đƣờng  hính đô thị là  á   ông trình điểm nhấn xá  định Đô thị. 

- Với tầm nhìn gần thì  á  khu  ông viên vƣờn hoa là những không gian mở 

đẹp thu hút tầm nhìn ngƣời đi đƣờng. 
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- Quảng trƣờng trung tâm sẽ là một công trình mang tính biểu tƣợng củ  đô thị.

 
Phối cảnh tổng thể 

4.3.2 Xác định ch ều cao xây dựn  côn  trình  

a. Tầng cao: 

- Nhà ở chỉnh trang: Tối đ  5 tầng; 

- Nhà liên kế: Tối đ  5 tầng; 

- Nhà biệt thự: Tối đ  3 tầng. 

- Công trình công cộng   ông viên… quy định theo bảng sau: 

Stt  oạ  côn  trình Tần  cao tố  đa 

1 Giáo  ụ   

a Nhà mẫu giáo 3 

b Trƣờng tiểu họ  4 

2 Chợ   ây xăng 3 

3 Thƣơng mại  7 

4 Công  ộng  văn hó  3 

5 Y tế 3 

7 Công viên  vƣờn hoa 1 

9 Các công trình di tích, tôn giáo, an ninh quốc phòng Không quy định 

b. Chiều cao tầng: 

- Đối với nhà ở: 
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+ Cốt nền nhà: tùy theo vị trí địa hình từng khu vực mà có cốt nền xây dựng 

khá  nh u  nhƣng phải   o hơn  ốt vỉa hè ≤ 0 2m; các nhà gần kề nhau có cốt 

xây dựng nền nhà chênh nhau không quá 1m.  

+ Cốt   o độ tầng 1: 3 9m (đối với nhà không có tầng lững); 5 1m (đối với nhà 

có tầng lửng) so từ cốt mặt sàn tầng 1 với cốt nền nhà, nhà có tầng lửng thì 

chiều cao tầng một không nhỏ hơn 2 7m. 

+ Cốt   o độ các tầng trên: độ cao mỗi tầng là 3,3m - 3,6m. 

- Đối với công trình hành chính, công cộng: Chiều cao tuân thủ theo tiêu chuẩn 

thiết kế ngành. 

- Đối với  ông trình thƣơng mại, dịch vụ: Chiều cao linh hoạt theo mụ  đí h sử 

dụng và kiến trúc. 

4.3.3 Xác định  hoản  lù  côn  trình trên từn  đƣờn  phố, nút   ao thôn  

- Nhà ở hiện trạng chỉnh trang: Không có khoảng lùi; 

- Nhà liên kế Khuyến khích lùi 1,2m so với chỉ giới đƣờng đỏ, nếu chừa sân 

phí  trƣớc thì khoảng lùi tối thiểu là 2,4m. 

- Biệt thự nhà vƣờn: Khoảng lùi tối thiểu 3m. 

- Các công trình Giáo dục: Tối thiểu 6m với chỉ giới đƣờng đỏ. 

- Cá   ông trình Văn hó   thể thao: Tối thiểu 6m so với chỉ giới đƣờng đỏ. 

- Các công trình Y tế: Tối thiểu 6m so với chỉ giới đƣờng đỏ. 

- Các công trình công cộng, dịch vụ thƣơng mại: Tối thiểu 6m so với chỉ giới 

đƣờng đỏ. 

4.3.4 Xác định hình  hố , màu sắc, hình thức    n trúc chủ đạo của các côn  

trình    n trúc 

a. Đối với nhà ở:  

 Nhà ở chỉnh tran    

- Hạn chế không tăng mật độ xây dựng và tầng cao quá 5 tầng. Khuyến khích 

xây dựng với mật độ thấp có khoảng sân trƣớc nhà, mật độ tối đ  80%. Tăng 

diện tích cây xanh trong mỗi lô đất.  

- Khuyến khích cải tạo đƣờng nội bộ, ngõ hẻm trong các khu phố, mở rộng 

mặt cắt đƣờng đảm bảo lộ giới lớn hơn 4m  đảm bảo phòng cháy chữa cháy, 

bố trí và nâng cấp hệ thống hạ tầng kỹ thuật. 

- Đối với nhà ở hiện trạng đƣợc giữ lại trong quá trình thực hiện quy hoạch, 

tuy nhiên khi  ó điều kiện cải tạo, xây mới cần tuân thủ theo  á  quy định về 

tầng cao, mật độ, khoảng lùi, chiều cao từng tầng, hình thức kiến trúc, màu 

sắ  … tạo sự thống nhất đồng bộ trên toàn tuyến, tạo bộ mặt đô thị khang 

trang. Khuyến khích cải tạo chỉnh trang theo kiểu dáng kiến trú   ũ và  ùng 

một xu hƣớng. 
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- Chỉnh trang mặt tiền nhà ở theo lộ giới đƣờng quy hoạch, các lô nhà ở xây 

mới xen kẽ trong khu hiện trạng phải đảm bảo các yêu cầu: kí h thƣớc chiều 

rộng và chiều sâu tối thiểu 5m; diện tích tối thiểu sau khi trừ lộ giới phải đạt 

50m
2
.     

- Nghiêm cấm sử dụng các màu sắc trang trí quá sặc sỡ (Màu đỏ  đen  x nh 

sẫm, tím) cho một/các mảng tƣờng có diện tích quá lớn (hơn 3 0m
2
) và các chi 

tiết trang trí phản mỹ qu n đô thị. 

 Đố  vớ  nhà l ền  ề: 

- Bố trí chủ yếu trên các trụ  đƣờng phố lớn (Lòng đƣờng từ 5,5m trở lên), dọc 

đƣờng trụ   hính đô thị và trụ  thƣơng mại chính. Do có lợi thế về không gian 

cảnh quan và thuận lợi hơn  ho  ịch vụ thƣơng mại, nên chỉ áp dụng tiêu chuẩn 

đất bình quân 100-150 m
2
/hộ. Kí h thƣớ  lô đất điển hình 6m x 20m. 

- Tƣờng ngoài công trình không đƣợc xây dựng bằng vật liệu thô sơ (tr nh  tre  

nứa lá); nếu có yêu cầu đặc biệt về kiến trúc,  ơ qu n  ó thẩm quyền có thể 

xem xét quyết định cụ thể. 

- Khuyến khích nhà ở xây dựng với hình thức mái dốc và phản ánh nét kiến 

trú  văn hoá đị  phƣơng; Vật liệu mái nên sử dụng các loại thông dụng và có 

màu sắ  tƣơi  mát (X nh lục nhẹ, nâu hoặc, ghi nhạt,.v.v.). Hạn chế sử dụng 

màu đỏ chói hoặc màu trắng. 

- Nghiêm cấm sử dụng các màu sắc trang trí quá sặc sỡ (Màu đỏ  đen  x nh 

sẫm, tím) cho một/các mảng tƣờng có diện tích quá lớn (hơn 3 0m2) và  á   hi 

tiết trang trí phản mỹ thuật, rối rắm; kiến trúc không phù hợp với kiến trúc 

truyền thống cụ thể: chi tiết tam giác trang trí mặt tiền, mái hình thuyền, mái 

chóp, mái chồng nhiều tầng, nhỏm chính của công trình vuông góc với mặt tiền 

thử  đất hƣớng r  đƣờng chính; 

  
Mẫu nhà liền kề  
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Mặt cắt ng ng điển hình qua tuyến liền kề  

 Đố  vớ  b ệt thự nhà vƣờn  

- Là loại hình nhà ở có diện tích khuôn viên lớn (250-300m
2
/hộ).  

- Tƣờng ngoài công trình không đƣợc xây dựng bằng vật liệu thô sơ (tr nh  tre  

nứa lá); nếu có yêu cầu đặc biệt về kiến trúc   ơ qu n  ó thẩm quyền có thể 

xem xét quyết định cụ thể. 

- Khuyến khích nhà ở xây dựng với hình thức mái dốc và phản ánh nét kiến 

trú  văn hoá đị  phƣơng;Vật liệu mái nên sử dụng các loại thông dụng địa 

phƣơng và màu sắ  tƣơi  mát (X nh lục nhẹ, nâu hoặc gi nhạt,.v.v.), Hạn chế 

sử dụng màu đỏ chói hoặc màu trắng. 

- Nghiêm cấm sử dụng các màu sắc trang trí quá sặc sỡ (Màu đỏ  đen  x nh 

sẫm, tím) cho một/các mảng tƣờng có diện tích quá lớn (hơn 3 0m2) và  á   hi 

tiết trang trí phản mỹ qu n đô thị. 

 
Minh họa biệt thự ven sông 

 
Mặt cắt ng ng điển hình qua tuyến biệt thự  
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b. Đối với công trình công cộng, hành chính 

 Không đƣợ  xây  ựng  á   ông trình kiến trú  bằng vật liệu thô sơ (tr nh  
tre  nứ  lá) trong khu vự  đô thị; nếu  ó yêu  ầu đặ  biệt về kiến trú    ơ quan 

 ó thẩm quyền  ó thể xem xét quyết định  ụ thể. Khuyến khí h sử  ụng vật 

liệu truyền thống. 

 Không đƣợ  xây thêm  á  hạng mụ   ông trình kiến trú   hắp vá  bám vào 

kiến trú   hính nhƣ mái vẩy vào kiến trú   hính   á  kiến trú  tạm bợ trên sàn 

thƣợng  ban công.  

 Hình thứ  kiến trú  và phong  á h tr ng trí:  

- Hình thức kiến trúc hạn chế các chi tiết rƣờm rà, uốn lƣợn và trang trí quá 

nặng nề.  

- Khuyến khích các hình thức kiến trúc dân gian, mang bản sắ  văn hó  địa 

phƣơng. 

- Hình thức kiến trúc cần đồng nhất cho một khu vực, tuyến phố với nhịp điệu 

kiến trúc chung theo phƣơng ng ng  phƣơng đứng. 

- Không sử dụng các chi tiết trang trí phản mỹ thuật, rối rắm; kiến trúc không 

phù hợp với kiến trúc truyền thống cụ thể: chi tiết tam giác trang trí mặt tiền, 

mái hình thuyền, mái chóp, nhỏn chính của công trình vuông góc với mặt tiền 

thử  đất hƣớng r  đƣờng chính; 

 Bố  ụ  kiến trú   á  mặt qu y r  đƣờng:  

- Cần có sự đồng bộ giữ   á   ông trình đứng cạnh nhau, ít nhất là đồng bộ đối 

với các phân vị ngang của công trình. Khuyến khí h đồng bộ về chiều cao 

tầng, kể cả tầng trệt đối với các công trình trên cùng một dãy phố. 

- Cấu trúc mặt quay ra phố của công trình cần có sự tách biệt về đƣờng nét giữa 

các tầng. Tuân thủ  á  quy định của khu vực về   o độ các tầng nhà cho phép. 

- Không đƣợc sơn quét  á  màu đen  màu sẫm tối, màu phản quang, lòe loẹt. 

- Phải có sự hài hòa về màu sắc giữa các công trình kế cận, giữa khuôn cửa với 

công trình.  

 Bố  ụ  kiến trú   á  mặt bên và mặt s u  ủ   ông trình: 

- Không bố trí cửa các loại hình cửa không theo quy luật chiều cao chung và 

không phù hợp với mặt đứng công trình.  

- Không để các bứ  tƣờng đầu hồi kín và không hoàn thiện khi những bức 

tƣờng này có thể nhìn thấy từ không gian công cộng.  

- Màu sắc, kiểu dáng của lan can và các khuôn cửa phải đồng bộ với chi tiết ở 

mặt quay ra phố. Các cửa sổ cần phải có sự  ân đối hài hòa với các phòng. 

 Vật liệu và màu sắ   ủ   á   ông trình:  

- Màu sắc trên các công trình kiến trúc phải hài hòa với cảnh quan, kiến trúc 

khu vực và các công trình lân cận, phù hợp phong cách kiến trúc của công 

trình. 
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- Phải có sự hài hòa về màu sắc trong bản thân công trình giữa các chi tiết 

thành phần; và giữa các công trình hoặc khối công trình kế cận nhau. 

- Không dùng các màu sắ  s u đây  ho toàn  ông trình: màu đen   á  tông màu 

quá mạnh, tông màu neon.  

- Khuyến khích sử dụng các màu sơn hoàn thiện mặt tƣờng công trình theo các 

tông màu nhạt trong bảng màu, hài hòa, nhẹ nhàng.  

- Khuyến khích sử dụng tối đ  03 màu  ho tƣờng bên ngoài một công trình nhà 

ở riêng lẻ. 

- Đối với  á   ông trình Văn hó   Giáo  ục, sử dụng màu sắ   ông trình tƣơi 

sáng nhẹ nhàng. Không sử dụng quá 05 màu sơn tƣờng ngoài cho một công 

trình. 

- Khối đế các công trình bố trí  ông trình thƣơng mại dịch vụ, có thể sử dụng 

màu sắ  sinh động, tƣơi sáng. Không  ùng  á  vật liệu s u đây:  á  loại kính 

màu hoặc phản quang, gạch men sứ  đá rử   đá mài ốp trên diện tích rộng mặt 

ngoài công trình và hạn chế lắp đặt cửa kính, tƣờng kính. 

- Khuyến khích sử dụng vật liệu xây dựng đẹp, bền, có chất lƣợng cao, không 

bám bụi, chịu đƣợ   á  điều kiện khí hậu mƣ  nắng nhiều nhƣ đá tự nhiên, sơn 

đá  đá nhân tạo có bề mặt nhám, kính, nhôm cao cấp  đặc biệt đối với tầng trệt, 

các khu vự  đông ngƣời sử dụng. 

 Phần  ông trình hƣớng r  ngoại thất:  

- Tầng 1: không đƣợc phép xây lấn tạo thành  á  không gi n kín đƣ  r  ngoài 

khoảng lùi xây dựng. Trong phần diện tích khoảng lùi xây dựng, cho phép xây 

dựng tam cấp, mái đón, khuyến khích trồng cây xanh và làm giàn hoa trang trí. 

- Đƣợc phép xây các phần đu  r  kể từ tầng 2 hoặc từ chiều cao 3,5m tính từ 

sàn tầng trệt. Phần  ông trình đƣ  r  phải thống nhất trên toàn dãy phố và tuân 

thủ theo Quy chuẩn Xây dựng Việt Nam. 

- Ngoại trừ các thiết bị bất khả kháng phải lắp lộ thiên (nhƣ cục nóng điều hòa, 

ăng ten…)  tất cả các hạng mục, thiết bị khác phải bố trí bên trong hệ mái của 

công trình. 

 Mái công trình:  

- Hình thức mái có thể sử dụng mái bằng hoặc mái dố  nhƣng không đƣợc 

phép khác biệt với phong cách và hình thức kiến trúc chung của công trình. 

- Các phần chồi lên khỏi mái (bể chứa nƣớc, khung thang máy, v.v.) cần phải 

đƣợc bố trí khuất tầm nhìn từ các khu vực công cộng, hoặc phải đƣợc bố trí kín 

vào một tầng. 

- Khuyến khích sử dụng hình thức mái dốc và phản ánh nét kiến trú  văn hoá 

dân tộc; vật liệu mái nên sử dụng các loại thông dụng và có màu sắ  tƣơi  mát 

(Xanh lục nhẹ, nâu hoặc ghi nhạt,.v.v.). Hạn chế sử dụng màu đỏ chói hoặc 

màu trắng. 

c. Quy định về các ki n trúc nhỏ khác (biển quảng cáo gắn với công 

trình): 
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 H i bên  á  tuyến đƣờng đô thị   ầu vƣợt/đƣờng hầm  ành  ho ngƣời đi bộ  

trong  á   ông viên  trên  ải phân  á h  ủ  đƣờng đô thị đƣợ  phép lắp 

đặt biển quảng  áo tấm nhỏ và phải tuân theo  á  quy định s u: 

- Hai bên các tuyến đƣờng đô thị: 

+ Hình thứ : biển quảng  áo đứng độ  lập; 

+ Vị trí: tính từ mép đƣờng đến  ạnh gần đƣờng nhất  ủ  bảng tối thiểu là 5 0 

m; 

+ Chiều   o tối thiểu 5 0 m;  hiều   o tối đ  10 m tính từ mặt đƣờng đến mép 

 ƣới  ủ  bảng quảng  áo; 

+ Hai biển quảng  áo ngoài trời  liền kề trên  ùng tuyến đƣờng phải đảm bảo 

khoảng  á h tối thiểu là 100 m theo  hiều  ọ  tuyến đƣờng. 

- Tại cầu vƣợt/đƣờng hầm  ành  ho ngƣời đi bộ: 
+ Hình thứ : treo  gắn trên tƣờng  l n   n  ầu vƣợt/đƣờng hầm  ành  ho 

ngƣời đi bộ; 

+ Vị trí: mặt phí  trong  ầu vƣợt/ đƣờng hầm  ành  ho ngƣời đi bộ. 

- Trong các công viên: 

+ Hình thứ : biển quảng  áo đứng độ  lập; 

+ Vị trí: trong khuôn viên  ủ   ông viên; 

+ Chiều   o tối thiểu 5 0 m;  hiều   o tối đ  10 m tính từ mặt đƣờng đến mép 

 ƣới  ủ  biển quảng  áo. 

 Biển quảng  áo ngoài trời đặt tại  á   ông trình/nhà ở riêng lẻ: 

- Biển quảng cáo ngoài trời treo, gắn, ốp vào mặt tƣờng bên công trình/nhà ở 

phải đảm bảo các yêu cầu sau: 

+ Chiều   o tối đ  5 m   hiều  ài không vƣợt quá giới hạn mặt tƣờng tại vị trí 

đặt biển. Số lƣợng không quá 2 biển; 

+ Đối với  ông trình/nhà ở 4 tầng trở xuống   hiều   o  ủ  biển quảng cáo 

ngoài trời ốp vào mặt tƣờng bên không đƣợ  nhô lên quá sàn mái 1,5 m; 

+ Đối với  ông trình/nhà ở 5 tầng trở lên toàn bộ  iện tí h mặt biển quảng 

cáo phải gắn  ốp vào mặt tƣờng bên. 

- Biển quảng cáo ngoài trời đặt tại mặt tiền công trình/nhà ở phải đảm bảo các 

yêu cầu sau: 

+ Biển quảng  áo ng ng: Mỗi tầng  hỉ đƣợ  đặt một bảng   hiều   o tối đ  2 

m   hiều ng ng không đƣợ  vƣợt quá giới hạn  hiều ng ng mặt tiền  ông 

trình/nhà ở; mặt ngoài biển quảng  áo nhô r  khỏi mặt tƣờng  ông trình/nhà ở 

tối đ  0 2 m; Vị trí: ốp sát vào ban công, mép  ƣới bảng trùng với mép  ƣới 

 ủ  sàn b n  ông hoặ  mái hiên. 
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+ Biển quảng  áo  ọ : Chiều ng ng tối đ  1 m   hiều   o tối đ  4 m nhƣng 

không vƣợt quá  hiều   o  ủ  tầng  ông trình/nhà ở nơi đặt biển quảng  áo 

ngoài trời  mặt ngoài biển quảng  áo nhô r  khỏi mặt tƣờng  ông trình/nhà ở 

tối đ  0 2m; Vị trí đặt: ốp sát vào mép tƣờng đứng; 

- Đối với công trình/nhà ở một tầng chỉ đƣợ  đặt 1 biển ngang và 1 biển đứng. 

 Quảng  áo bằng băng rôn  phƣớn: 

- Băng rôn ng ng: 
+ Vị trí: treo trên  á   ột đèn  hiếu sáng ở  ải phân  á h và lề đƣờng. 

+ Kí h thƣớ : rộng từ 0 6 m đến 1 0 m   ài từ 8 0 m đến 10 m.  

+ Chiều   o tối thiểu là 4 75m (theo phƣơng thẳng đứng) tính từ mặt đƣờng 

đến võng thấp nhất  ủ  băng rôn. Nếu tại đị  điểm treo  ó trụ  ột treo băng rôn 

h i bên đƣờng thì  hiều   o từ mặt đƣờng đến đỉnh trụ  ột tối thiểu là 07m. 

- Băng rôn  ọ  (phƣớn): 

+ Kí h thƣớ   quy  á h: Dài từ 1.5m - 2m x rộng từ 0.6m – 0.8m; lô gô quảng 

 áo đặt ở phí   ƣới  ùng  hiếm không quá 20%  iện tí h  ủ  băng rôn  ọ . 

+ Chiều   o: Từ mặt  ải phân  á h hoặ  mặt đƣờng đến  ạnh đáy tối đ  là 

1,4m. 

+ Khoảng  á h: Một trụ đèn treo 01 phƣớng. 

 Cá  yêu  ầu kỹ thuật đối với bảng quảng  áo:              

- Đối với biển quảng cáo ngoài trời đặt tại mặt ngoài các tòa nhà cao tầng: 

Biển quảng cáo phải đảm bảo an toàn chịu lực, phòng chống cháy nổ, an toàn 

sinh mạng, thông gió, chiếu sáng. Đối với các tòa nhà cao tầng là khách sạn, 

trung tâm thƣơng mại, trung tâm tài chính - ngân hàng, trung tâm hoạt động 

văn hó  đ  năng    o ốc trụ sở - văn phòng  ho thuê  đƣợc phép lắp đặt thêm 

bảng quảng cáo hoặc biển hiệu tại tầng trên cùng. 

- Trong khuôn viên  ông trình đ ng xây dựng đƣợc lắp đặt hoặc thể hiện 

quảng cáo tạm thời vào mặt tƣờng rào bao xung qu nh  ông trình  nhƣng 

không đƣợc gây ảnh hƣởng đến công tác thi công, các hoạt động bình thƣờng 

của các công trình lân cận và các hoạt động xung quanh khác. 

- Trong khuôn viên đô thị  trung tâm thƣơng mại, siêu thị, bến xe, bãi đỗ xe, 

các công trình quảng cáo có diện tích tối đ  là 40m
2
. 

- Trong các khu vực hạn chế xây dựng, các công trình quảng cáo bằng hộp 

đèn  đèn uốn chữ, bảng trivision (bảng lật 3 mặt)  màn hình điện tử, có diện 

tích tối đ  là 20m
2
. 

 Tại tầng trên cùng của công trình đƣợc phép quảng cáo bằng hình thức 

quảng cáo dạng chữ. Không đƣợc quảng cáo bằng các hình thứ  khá  đặt trên 

hoặc che lấp nóc nhà, mái nhà. 

 Vị trí và các loại biển quảng cáo ngoài trời: 
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Phạm vi thiết lập phần quảng cáo nhô ra 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

          

           

 

 

 

 

Minh h a quảng cáo c  thiết  ế hài h a v i  iến tr c t a nhà 

4.3.5  Hệ thốn  cây xanh, mặt nƣớc và quản  trƣờn  

a. Đối với hệ thống cây xanh  

a1. Cây xanh đường phố: 

 Đố  vớ  các  hôn    an ven đƣờn   

1.2m 

3m 
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- Hình thành  ảnh qu n  ho đƣờng bộ bằng việ  trồng  ây x nh nhiều lớp nhƣ 
cây cao   ây bụi   ây phủ đất sẽ tạo r  một hệ thống  ây x nh lập thể  tạo  ảm 

giá  mảng khối. 

- Cây trồng đƣợ  sử  ụng ở đây  hủ yếu b o gồm  á  loại  ây nở ho   ngoài r  
điểm thêm  á  loài  ây  ó lá màu để tạo r  hệ thống  ây x nh nhiều màu sắ . 

- Để đảm bảo  n toàn  ho không gi n ngƣời đi bộ sẽ phải tránh những loại  ây 
 hiều   o lỡ  ỡ gây  ản trở tầm nhìn. 

- Ngoài cây xanh tạo bóng mát phía ngoài chỉ giới đƣờng đỏ (phía công cộng) 

còn trồng thêm một số cây xanh tạo bóng mát rải rác trong không gian khoảng 
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lùi  đồng thời thêm vào một  á h đồng bộ các công trình phụ ven đƣờng nhƣ 

ghế đá  tạo không gian nghỉ  hân ven đƣờng. 

- Đối với loại  ây bụi thấp và  ây phủ đất  ần tránh trồng độ  một loại  ây trên 
một  iện tí h rộng mà phải trồng nhiều loại xen kẽ nh u để thự  hiện phƣơng 

pháp trình  iễn nhiều sắ  màu vui nhộn và giúp giảm chi phí bảo  ƣỡng nhƣ 

cắt tỉa. 

- Ở nơi  ành đƣợc nhiều diện tí h làm đất  ây x nh. sẽ làm vƣờn đá h y hòn 

non bộ để tạo  ảnh qu n  ây x nh phong phú đ   ạng và tạo mảng khối.  

- Việc trồng  ây x nh đô thị phải đảm bảo đúng quy trình kỹ thuật  đúng 

chủng loại, tiêu chuẩn  ây và đảm bảo an toàn, cây mới trồng phải đƣợc bảo 

vệ, chống giữ thân cây chắc chắn, ngay thẳng đảm bảo  ây sinh trƣởng và phát 

triển tốt.  

- Cây trồng phải đƣợc chăm só  định kỳ, kiểm tr  và xá  định tình trạng phát 

triển củ   ây để có các biện pháp theo dõi, bảo vệ và xử lý kịp thời các tác 

động ảnh hƣởng đến sự phát triển củ   ây  ũng nhƣ  n toàn gi o thông đô thị. 

- Việ   hăm só    ắt tỉa cây phải tuân thủ quy trình kỹ thuật đồng thời phải có 

biện pháp đảm bảo  n toàn  ho ngƣời  phƣơng tiện và công trình. 

- Những loại  ây x nh tiêu biểu: 
+ Cây bóng mát: Bàng  Sƣ   Bá h tán lá vảy… 

  

Bàng đài lo n Cây giáng hƣơng 

+ Cây ho : Muồng hoàng yến  Hoa chuông đỏ  Cây me tây  Cây gòn  Ho  Đại 

trắng  Dầu m i  Bằng lăng  … 
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Muống hoàng yến Bằng lăng tím 

+ Cây bụi: Tr ng đỏ  Dâm bụt  Ho  giấy… 

  
Tr ng đỏ Dâm bụt 

+ Cây phủ đất: Thài lài tím  Ho  trạng nguyên  R u s m ... 

  
Thài lài tím Hoa trạng nguyên 

 Đố  vớ   hôn    an ven đƣờn  có côn  trình tổ hợp thƣơn  mạ  (cửa 

hàn  cửa h ệu, quán cà phê tần     hu hỗn hợp…) 

- Tí h  ự  phủ x nh bằng  ây x nh tạo bóng mát   hậu ho  … 

- Đối với mặt đƣờng  bằng việ  sử  ụng liên tụ  mặt đƣờng lát đá thƣờng h y 
sử  ụng trong nhà h y mặt đƣờng bê tông sẽ vừ  trình  iễn  ho ngƣời xem mặt 

đƣờng đồng thời m ng đến  ho ngƣời đi đƣờng  ảm giá  vui tƣơi. Trong 
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trƣờng hợp là quán  à phê đi kèm với  ử  hàng thì  ó thể sử  ụng loại sàn lát 

ván. 

- Đối với hệ thống  hiếu sáng  ần hết sứ   hú   đến ánh sáng hắt r  từ những 
 ử  hàng bên trong tò  nhà và vì l   o  n toàn sẽ không lắp đặt đèn ngoại 

trƣờng hợp  ần thiết. 

- Không bố trí  ờ h y biểu ngữ  ho  ử  hàng đơn lẻ. Tuy nhiên  việ  lắp đặt 
biểu ngữ lên đèn phố  hỉ đƣợ  phép trong trƣờng hợp bố trí  hung  ho toàn 

đƣờng phố. 

 Đố  vớ   hoản  trốn  vỉa h  trƣớc côn  trình tổ hợp thƣơn  mạ  

- Không đƣợ  phép bày đặt bàn ăn ngoài trời trên không gi n vỉ  hè. (Có thể 
đặt ở phí  trong đất xây  ựng và trên phần không gi n khoảng lùi.) 

- Khoảng đất trống vỉ  hè  ũng đƣợ  lát giống nhƣ phần hè đƣờng bộ bên 
trong  hỉ giới đƣờng đỏ. Tuy nhiên   ó thể  ùng gạ h đá lát kết hợp với lát sàn 

ở bên trong  ử  hàng. 
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 Đối với lố  đ  dành cho n ƣờ  đ  bộ 

- Cây trồng: 
+ Tạo  ảnh qu n  ây x nh nối tiếp bởi ho  và  ây bóng mát  hoàn  hỉnh một 

không gi n đi bộ và nghỉ ngơi trong khuôn viên x nh. 

+ Trồng điểm xuyết  ây bụi và  ây phủ đất để tạo r   ảnh qu n gần với mảng 

 ây x nh tự nhiên. 

+ Phần r nh giới với lô đất  ọ  ven đƣờng  ây x nh  ố gắng tránh hết mứ  

việ   ựng hàng rào  tƣờng rào và nên phân  hi  bằng  hính  ây x nh nhƣ rào 

 ây x nh h y những khóm  ây. 

- Mặt đƣờng: 

+ Làm lối đi  ó hình  ong uốn rộng  sử  ụng vật liệu hài hò  với  ảnh qu n 

x nh nhƣ gạ h. mặt lát khối  ài mắ , sàn lát gỗ. 

+ Giữ   hừng  á  lối đi xây rộng mặt đƣờng để đặt thêm ghế ngồi từ đó tạo r  

không gi n  ộng đồng  Vật liệu sử  ụng là gạ h hoặ  gỗ lát… 

- Chiếu sáng: 
+ Đảm bảo độ sáng bằng đèn  ông viên  hẳng hạn từ nơi qu n sát với gó  độ 

 n toàn. 

Quảng trƣờng 
nhỏ lát gạ h và 
gỗ lát 

Chiếu sáng 
bằng đèn 
công viên 

Chiếu sáng bằng 
đèn  ông viên 
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+ Ƣu tiên sự  ụng đèn Le  hoặ  tƣơng đƣơng để tiết kiệm điện năng. 

 Chỗ để xe: 

- Xây  ựng bồn  ây trong một phần  iện tí h bãi đỗ xe  trồng  ây bóng mát và 
tiến hành xây  ựng bãi đỗ xe  ây x nh. Trong bồn  ành  ho  ây bóng mát 

trồng thêm  ây bụi để giữ  ho  ây   o khỏi bị xe tông trự  tiếp. Trong trƣờng 

hợp  ƣới  ây   o là  ỏ  ần  ó biện pháp xử l  hợp l  nhƣ xây gạ h bó vỉ  hoặ  

rào ống bảo vệ xung qu nh  ây lớn. 

- Xung qu nh bãi đỗ xe tạo  ải  ây x nh và tí h  ự  phủ x nh  xây  ựng một 
bãi đỗ xe x nh. Hơn nữ   tại nơi  ó  ải  ây x nh rộng sẽ tạo hòn non bộ h y 

vƣờn đá và trồng  ây mảng khối để xe ô tô đỗ bên trong bãi không bị lộ liễu về 

mặt  ảnh qu n khi nhìn từ ngoài đƣờng vào. 

 Mặt lát  

- Sử dụng các vật liệu thân thiện môi trƣờng  đị  phƣơng sẵn  ó để giảm chi 

phí và tạo đặ  trƣng riêng  ủ  đô thị. 

 

a2. Cây xanh vườn hoa  công viên: 

- Khu vự   ây x nh vƣờn hoa công viên ngoài tác dụng cải tạo vi khí hậu, còn 

là nơi - vui  hơi giải trí  nơi gi o tiếp hàng ngày củ  ngƣời ở đặc biệt cho trẻ 

em và ngƣời già. 

- Về cây xanh: Việc trồng  ây x nh trong đơn vị ở ngoài việc tọa bóng mát, 

cảnh quan thì còn phải đáp ứng các nguyên tắc sau: 
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+ Nên  họn những loại  ây trồng đặ  trƣng  ủ  đị  phƣơng  phù hợp với điều 

kiện khí hậu thổ nhƣỡng khu vự . 

+ Trồng  ây bóng mát  ó rễ sâu  không làm hỏng nền đƣờng   hống đƣợ  gió 

bão, cành không giòn gãy. 

+ Không trồng  ây  ó sâu bọ  hấp  ẫn ruồi nhặng 

+ Không trồng  ây gây ẩm thấp   ây  ó mùi ho  hắ    ây  ó là  nhự  độ . 

Không trồng  ây ăn quả trong đơn vị ở. 

b. Đối với mặt nƣớc (sông, hồ): 

- Không gian xanh ven sông: Hạn chế can thiệp ảnh hƣởng đến môi trƣờng, 

tạo điều kiện phát triển đ   ạng sinh vật tại khu vực.  

- Tôn trọng đị  hình địa vật tiến hành tổ chứ   á  không gi n theo  huyên đề 

nhằm phục vụ đ   ạng các loại hình công viên và cho mọi lứa tuổi. Để đáp 

ứng nhu cầu phát triển dịch vụ, du lịch sinh thái ở khu vực, tổ chức các tuyến 

đi bộ ven sông, suối đ n xen kết hợp hệ thống các tuyến  điểm không gian 

xanh gần gũi với thiên nhiên. Cá  điểm khai thác dịch vụ đƣợc xây dựng lồng 

ghép vào tổ hợp  á  điểm nghỉ chân, ngắm cảnh và hoàn toàn hòa nhập với 

không gi n xung qu nh  ngăn  ấm và hạn chế tạo ra các không gian cục bộ, 

ngăn rào và các hình thứ  ngăn  á h không gi n  ó ảnh hƣởng đến mỹ quan 

thiên nhiên. 

- Không xây dựng các công trình kiến trúc làm che khuất tầm nhìn, ảnh hƣởng 

mỹ quan, chỉ xây dựng các công trình biểu tƣợng, tác phẩm nghệ thuật ngoài 

trời, điểm vọng cảnh  đƣờng đi  ạo… 

- Các hồ nƣớ   vòi phun nƣớc phải đƣợc vệ sinh  hăm só  thƣờng xuyên, 

tránh tình trạng gây ô nhiễm môi trƣờng. phát sinh mầm bệnh  ho  on ngƣời. 

- Các loại cây xanh trong công viên phải đƣợc nghiên cứu kỹ lƣỡng cả về 

chiều cao, màu sắc, mùa rụng lá, ... nhằm làm tăng  ảnh qu n  ũng nhƣ  ảm 

thụ củ  khá h đối với công trình. Không trồng những loại  ây ăn quả, có mùi 

thơm thu hút  ôn trùng  ... gây ảnh hƣởng đến sức khỏe  on ngƣời và môi 

trƣờng xung quanh.  

- Hoa trang trí: nên chọn loại r  ho  qu nh năm  màu sắ  đẹp, không có mùi 

thu hút côn trùng. Hoa phải cắt xén thƣờng xuyên và hạn chế độ cao từ 35 - 55 

cm. 
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Cảnh quan công viên, ven suối 

c. Côn  trình phụ trợ trên phố, một số tiện n h  đô thị khác… 

- Xen kẽ  ông trình để nghỉ  hân  ọ  lối đi nhƣ ghế đá h y ghế tự … Khi lắp 

đặt ghế  ông viên  ần phải  hú   tạo bóng mát bằng  ây   o để tạo thành 

không gi n nghỉ ngơi thoải mái. 

- Trong quảng trƣờng   ông viên  vƣờn ho   ngoài  á   ông trình nghỉ  ừng 
 hân nhƣ ghế  ông viên  sẽ xem xét xem  ó  ần đến  á   ông trình tiện í h 

nhƣ thùng rá  h y vòi uống nƣớ  h y không. Trong trƣờng hợp  ần thiết  o 

mối qu n hệ với những quảng trƣờng nhỏ khá  thì sẽ bố trí ở mứ  tối thiểu  ho 

nhƣng vật  ó thiết kế và  hất liệu s o  ho hài hò  với xung qu nh. 

- Đối với khu vự   ựng ghế đá h y ghế tự  một ngƣời ngồi làm  hỗ nghỉ ngơi 
thƣ giãn  sẽ làm mặt đƣờng lát gỗ  hẳng hạn để tạo r  không khí yên tĩnh  nhẹ 

nhàng. 

 
Lối đi với khú  lƣợn  ong trong khuôn viên 

xanh 
Không gi n nghỉ ngơi trong khuôn viên 

xanh (chòi nghỉ) 

 

  

 Một số t ện n h  đô thị  hác  

Đèn 

giao 

thông 

Đèn gi o thông là bắt 

buộc tại các vị trí ngã tƣ 

chính. Sử dụng loại đèn 

giao thông có cả tín hiệu 

 ho xe  ơ giới và ngƣời 

đi bộ.  

Cửa vào tòa nhà 
Ốp lát đá thiên 
nhiên 

Phần đƣờng xe chạy sử dụng 
đƣờng nhựa hoặc trải đá  ăm 
đƣợc sắp xếp thành hình thù cửa 
ngõ dẫn vào khu nhà 
 

 Không gi n nghỉ ngơi  ăn uống nhẹ 
giữ  vƣờn cây xanh trên khu vực 
sàn gỗ lát 

Thiết kế từng sân với kiểu  áng 
khá  nh u   tạo đặ  trƣng  ho 
tƣng khu vự  nhà tập thể 
 

Dƣới gố  
 ây   o 
trồng  ây bụi 
ra ho  và  ây 
phủ đất  ó lá 
màu để tạo 
r   ảnh qu n 
phong phú 
màu sắ . 

Trên 
đƣờng ây 
x nh bố trí 
quảng 
trƣờng nhỏ 
làm điểm 
nhấn  ảnh 
qu n và 
luồng tuyến 
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Đèn 

đƣờng 

Đèn đƣờng ngoài loại 

đèn ph   ông suất cao 

chiếu sáng đƣờng phố 

đƣợc bố trí trên dải phân 

cách giữ  đƣờng, các loại 

đèn  hiếu sáng cho 

không gi n đi bộ trên vỉa 

hè có thể có thiết kế thay 

đổi  đồng thời mang tính 

tr ng trí và   o độ phù 

hợp với tính chất của 

không gi n đi bộ hơn. 

Ngoài ra có thể bố trí 

thêm các loại đèn  hiếu 

sáng theo mụ  đí h ( á  

loại đèn tr ng trí   hiếu 

sáng vật dụng trang trí, 

tạo tín hiệu dẫn lối…).   

 

 

 

Trạm 

xe 

buýt 

Trạm dừng xe buýt phải 

đặt gần các khu vực có 

dải đi bộ s ng đƣờng và 

có khoảng cách trong bán 

kính đi bộ cho phép tối 

đ  10 phút (800m). Phải 

bố trí nhà chờ xe buýt có 

mai che và chiếu sáng tốt 

vào buổi tối. Mặt khác, 

có thể thiết kế nhà chờ xe 

bu t nhƣ một vật dụng 

trang trí cảnh quan 

 

Trụ 

cứu 

hỏa 

Trụ cứu hỏa phải đƣợc 

bố trí vị trí và khoảng 

 á h theo quy định về 

phòng cháy chữa cháy 

chung. Tuy nhiên. cần 

kết hợp vị trí và hình 

thức của trụ vào việc tạo 

lập và hài hòa cảnh quan 

chung trên không gian 

tuyến đƣờng 
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Ghế 

nghỉ 

chân 

Ghế nghỉ chân có thể kết 

hợp chứ  năng với vật 

dụng tr ng trí đƣờng phố 

hoặc cụm cây xanh trang 

trí trên vỉa hè. Ghế nghỉ 

chân phải đƣợ  đặt ở khu 

vực có bóng râm vào ban 

ngày. Khoảng cách tối đ  

để bố trí các cụm ghế 

nghỉ chân 400m (bán 

kính đi bộ trong vòng 5 

phút). 

 

Thùng 

rác 

Thùng rác phải đƣợc bố 

trí thuận tiện trên vỉa hè 

về phía giáp với làn 

đƣờng giao thông. 

Khoảng cách bố trí dọc 

trục tối đ  là 100m và 

gần khu vực bố trí ghế 

nghỉ  hân  ho ngƣời đi 

bộ trên vỉa hè. Khuyến 

khích các hình thức 

thùng rác có thiết kế, 

hình dáng và màu sắc 

phù hợp với hình thức 

cảnh quan chung của khu 

vực. Khuyến khích sử 

dụng các loại thùng rác 

phân loại rác thải. 

 
 

Biển 

báo 

Ngoài biển báo giao 

thông lắp đặt theo quy 

định tại các vị trí dễ nhận 

biết nhất theo đối tƣợng 

của mụ  đí h cảnh báo, 

các loại biển báo khác 

trên không gian vỉa hè 

(biển quảng cáo, biển chỉ 

đƣờng, dẫn hƣớng…) 

phải đƣợc bố trí hài hòa 

với cảnh quan và thẩm 

mỹ chung của khu vực. 

Có thể kết hợp tại vị trí 
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 á  điểm ghế nghỉ chân 

hay biến cụm biển báo 

trở tánh một vật dụng 

tr ng trí trên đƣờng. 

Vật 

dụng 

trang 

trí 

Vật dụng trang trí có thể 

là các tác phẩm nghệ 

thuật đƣờng phố, cây 

xanh trang trí, hoặc chính 

là các vật dụng đƣờng 

phố khá  nhƣ ghế nghỉ 

chân, biển báo, trạm xe 

bu t…  á  tá  phẩm 

nghệ thuật đƣờng phố 

nếu  ó (đƣợc sắp đặt tạm 

thời hay lâu dài) phải 

đƣợc cân nhắc vị trí để 

tạo đƣợc sự thu hút và 

tƣơng tá  lớn nhất mà 

không ảnh hƣởng đến 

luồng giao thông của 

ngƣời đi bộ trên vỉa hè. 

 
 

 

Trạm 

đỗ xe 

đạp 

Để phục vụ cho mụ  đí h 

khuyến khí h xe đạp, các 

trạm đỗ xe đạp phải đƣợc 

tính tới và thiêt kế dọc 

trục. Vị trí các trạm đỗ xe 

đạp nằm trên vỉa hè tại 

khu vực giáp với phân 

làn đƣờng giao thông. 

Chiều rộng chiếm dụng 

tối thiểu treo mặt cắt 

ngang vỉa hè của trạm đỗ 

xe đạp là 2m. 
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Vỉa 

hè 

(thiết 

kế 

quan 

tâm 

tới 

lƣu 

thông 

của 

ngƣời 

tàn 

tật). 

Vỉa hè yêu cầu lát bằng 

vật liệu thấm nƣớc và có 

bố trí làn đƣờng cho 

ngƣời khiếm thị rộng 

60cm bằng cách lát loại 

gạch chuyên dụng để 

phân biệt với các khu 

vực khác của vỉa hè. Làn 

 ho ngƣời khiếm thị phải 

đƣợc bố trí tại vị trí ít 

giao cắt với  á  hƣớng 

lƣu thông khá  (thƣờng 

đƣợc bố trí vào giữa vỉa 

hè đi bộ). Phần vỉa hè tại 

các vị trí có dải sang 

đƣờng phải thiết kế dốc 

 ho ngƣời đi xe lăn. 

 

4.4 Quy hoạch mạn  lƣớ  hạ tần   ỹ thuật 

4.4.1 Giao thông 

a. Cơ sở thiết kế: 

- Quy  huẩn kỹ thuật Quố  gi  về Quy hoạ h xây  ựng: QCVN 01:2021/BXD; 

- Quy  huẩn kỹ thuật Quố  gi  Cá   ông trình hạ tầng kỹ thuật đô thị: QCVN-

07:2016/BXD; 

- Các quy  huẩn  tiêu  huẩn hiện hành; 

- Quyết định số 136/QĐ-UBND ngày 22/1/2013  ủ  UBND tỉnh Quảng Ngãi 

về việ  phê  uyệt Quy hoạ h phát triển GTVT tỉnh Quảng Ngãi gi i đoạn 2011 

-2020 và định hƣớng đến năm 2030; 

- Quyết định số 2193/QĐ-UBND ngày 25/12/2012  ủ  Chủ tị h UBND tỉnh 

Quảng Ngãi về việ  phê  uyệt Quy hoạ h GTVT đƣờng thủy nội đị  tỉnh 

Quảng Ngãi đến năm 2020 và định hƣớng đến năm 2030; 

- Đồ án QHC thị trấn B  Tơ đƣợ   uyệt; 

- Bản đồ đo đạ  đị  hình khu vự  thiết kế tỷ lệ 1/500; 

- Cá  quy hoạ h   ự án  ó liên qu n đến khu vự  nghiên  ứu. 

b. Nguyên tắc thiết kế: 

- Mạng lƣới đƣờng gi o thông tuân thủ  á  đồ án quy hoạ h  ó liên qu n đã 

đƣợ   ấp  ó thẩm quyền phê  uyệt và phù hợp với định hƣớng phát triển 

không gi n trong đồ án. 

- Cá  tiêu  huẩn kỹ thuật  á  tuyến đƣờng tuân thủ  á  quy  huẩn  tiêu  huẩn 
hiện hành. 
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- Hệ thống đƣờng đảm bảo khớp nối thuận lợi giữ  khu vự  hiện trạng và khu 
vự  xây mới; giữ   á   ự án đ ng triển kh i và phƣơng án quy hoạ h. 

- Xây  ựng hệ thống vận tải đảm bảo mối qu n hệ hỗ trợ  hứ  năng tốt nhất  
 á  tuyến đƣờng đƣợ  phân  ấp quản l  rõ ràng  làm tiền đề  ho sự phát triển 

 ủ  khu vự . 

c. Giao thông đối ngoại 

- Trụ  Quố  lộ 24: Đoạn qu  khu vự  nghiên  ứu đóng v i trò là tuyến đƣờng 
trụ   hính đô thị. Đề xuất quy mô mặt  ắt đƣờng mở rộng thành Bn=21 m (mặt 

 ắt 1-1),  

Mặt  ắt 1-1: 

 Bề rộng mặt đƣờng:   Bm=10,5 m 

 Bề rộng vỉa hè:    Bvh=2x5,25m= 10,5m. 

d. Giao thông nội bộ 

- Trên  ơ sở mạng lƣới gi o thông  hính  tổ  hứ  gi o thông đối nội đảm bảo 
bộ khung gi o thông thuận lợi và khả năng liên kết giữ   á  khu  hứ  năng 

trong khu vự . Quy mô  á  tuyến đƣờng nội bộ xây  ựng mới tuân thủ theo 

từng  hứ  năng  ủ  đô thị mà phân bố  ho phù hợp. 

 Đường chính, phân khu vực: 

 Mặt  ắt : 1-1 

 Quy mô mặt cắt:   Bn = 21m 

 Bề rộng mặt đƣờng: Bm = 10,5m 

 Bề rộng vỉa hè:   Bvh = 2x5,25m = 10,5m 

 Đường phố nội bộ : 

 Mặt  ắt : 2-2 

 Quy mô mặt cắt:   Bn = 13,5m 

 Bề rộng mặt đƣờng: Bm = 7,5m 

 Bề rộng vỉa hè:   Bvh= 2x3m=6m 

 Mặt  ắt : 3-3 

 Quy mô mặt cắt:   Bn = 11,5m 

 Bề rộng mặt đƣờng: Bm = 5,5m 

 Bề rộng vỉa hè:   Bvh= 2x3m=6m 

 Mặt  ắt : 3 -3a 

 Quy mô mặt cắt:   Bn = 11,5m 

 Bề rộng mặt đƣờng: Bm = 7,5m 

 Bề rộng vỉa hè:   Bvh= 2x2m=4m 

 Mặt  ắt : 4-4 

 Quy mô mặt cắt:   Bn = 5m 
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 Bề rộng mặt đƣờng: Bm=5m 

 Mặt  ắt : 5-5 

 Quy mô mặt cắt:   Bn = 4m 

 Bề rộng mặt đƣờng: Bm = 4m 

e. Các công trình phục vụ giao thông: 

- Bố trí 1 bãi đỗ xe nằm ở vị trí gi o nh u giữ  trụ  đƣờng D12 và trụ  đƣờng 
N14  quy mô  iện tí h khoảng 1.600 m2. 

- Đầu mối gi o thông: Tại  á  nút gi o  ắt giữ   á  trụ  đƣờng trong khu vự  
nghiên  ứu thiết kế  á  nút gi o  ắt đơn giản  ùng  ốt  ó hoặ  không  ó vòng 

đảo tùy từng phạm vi nút. 

- Cầu  ống:  ầu  ống đƣợ  thiết kế là  ầu  ống vĩnh  ửu với kết  ấu BTCT. 

f. Xác định chỉ giới đường đỏ và chỉ giới xây dựng 

- Chỉ giới đƣờng đỏ: là đƣờng r nh giới phân định giữ  phần lô đất để xây 
dựng  ông trình và phần đất đƣợ   ành  ho đƣờng gi o thông hoặ   á   ông 

trình kỹ thuật hạ tầng. 

- Chỉ giới đƣờng đỏ  ủ  mạng lƣới đƣờng đƣợ  xá  định trên  ơ sở  á  trắ  
ng ng điển hình đƣợ  xá  định  ụ thể trên bản vẽ quy hoạ h gi o thông. 

- Chỉ giới xây  ựng: là đƣờng giới hạn  ho phép xây  ựng nhà   ông trình trên 
lô đất.  

- Khoảng lùi đƣợ  xá  định  ụ thể nhƣ s u: 

+ Đất ở  hỉnh tr ng: Chỉ giới xây  ựng trùng với  hỉ giới đƣờng đỏ. 

+ Đất liên kế: Tối thiểu 1 2m so với  hỉ giới đƣờng đỏ.  

+ Đất ở biệt thự: Tối thiểu 3m so với  hỉ giới đƣờng đỏ  

+ Cá   ơ qu n hành  hính: Tối thiểu 6 0m so với  hỉ giới đƣờng đỏ. 

+ Cá   ông trình Giáo  ụ   ấp đô thị: Tối thiểu 6 0m so với  hỉ giới đƣờng đỏ. 

+ Cá   ông trình Văn hó   thể th o: Tối thiểu 6 0m so với  hỉ giới đƣờng đỏ. 

+ Cá   ông trình Y tế: Tối thiểu 6 0m (Trạm y tế)  6m (Bệnh viện huyện) so 

với  hỉ giới đƣờng đỏ. 

+ Cá   ông trình  ông  ộng   ị h vụ thƣơng mại: Tối thiểu 6 0m so với  hỉ giới 

đƣờng đỏ. 

+ Cá   ông trình  ông  ộng Tổ  ân phố: Tối thiểu 6 0m so với  hỉ giới đƣờng 

đỏ. 

g. Tổng hợp khối lượng và khái toán kinh phí hạng mục giao thông 

Bảng tổng hợp khối lượng hạng mục giao thông 

K  h ệu đƣờn  
Ch ều 

dài (m) 

B 

mặt 

(m) 

B hè 

(m) 

 Bx2 

Đƣờn  

đỏ (m) 

D ện tích (m
2
) 

Mặt 

đƣờn  

Hè 

đƣờn   

Tổn  D ện 

tích (m
2
) 

MC 1-1 3.755,00 10,5 10,5 21,00 39.428 39.428 78.855 

MC 2-2 7.875,00 7,5 6,0 13,50 59.063 47.250 106.313 

MC 3-3 5.921,00 5,5 6,0 11,50 32.566 35.526 68.092 

MC 4-4 200,00 5,0 0,0 5,00 1.000 0 1.000 
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K  h ệu đƣờn  
Ch ều 

dài (m) 

B 

mặt 

(m) 

B hè 

(m) 

 Bx2 

Đƣờn  

đỏ (m) 

D ện tích (m
2
) 

Mặt 

đƣờn  

Hè 

đƣờn   

Tổn  D ện 

tích (m
2
) 

MC 5-5 826,00 4,0 0,0 4,00 3.304 0 3.304 

Tổn  cộn  18.577       135.360 122.204 257.563 

Bảng  hái toán  inh phí hạng mục giao thông 

K  h ệu 

D ện tích (m
2
) Đơn   á (tr.đồn ) 

K nh phí  (tr ệu 

đồn ) 
Tổn  

kinh 

phí 

(tr ệu 

đồn ) 

Mặt 

đƣờn  

Hè 

đƣờn   

Mặt 

đƣờn  

Hè 

đƣờn   

Mặt 

đƣờn  

Hè 

đƣờn   

MC 1-1 39.428 39.428 1,20 0,50 47.313 19.714 67.027 

MC 2-2 59.063 47.250 1,20 0,50 70.875 23.625 94.500 

MC 3-3 32.566 35.526 1,20 0,50 39.079 17.763 56.842 

MC 4-4 1.000 0 1,20 0,50 1.200 0 1.200 

MC 5-5 3.304 0 1,20 0,50 3.965 0 3.965 

Tổn              223.533 

 

4.4.2 Quy hoạch cao độ nền và thoát nƣớc mƣa 

a. Cơ sở thiết kế: 

- Quy  huẩn kỹ thuật Quố  gi  về Quy hoạ h xây  ựng: QCVN 01:2021/BXD; 

- Quy  huẩn kỹ thuật Quố  gi  Cá   ông trình hạ tầng kỹ thuật đô thị: QCVN-

07:2016/BXD; 

- TCVN 7957-2008: “Thoát Nƣớ  - Mạng Lƣới Bên Ngoài và Công Trình – 

Tiêu  huẩn thiết kế”; 

- Cá  quy  huẩn  tiêu  huẩn hiện hành; 

- Hồ sơ đồ án QHC Thị trấn B  Tơ đƣợ   uyệt; 

- Bản đồ đo đạ  đị  hình khu vự  thiết kế tỷ lệ 1/500; 

- Quy hoạ h thủy lợi tỉnh Quảng Ngãi đến năm 2020  định hƣớng đến năm 
2030 đƣợ  phê  uyệt tại Quyết định số 1742/QD-UBND ngày 05/10/2015; 

- Quyết định số 343/QĐ-UBND ngày 20/4/2018  ủ  UBND tỉnh Quảng Ngãi 

về việ   ông bố đƣờng mự  nƣớ  triều   o trung bình nhiều năm trên đị  bàn 

tỉnh Quảng Ngãi.  

b. Nguyên tắc thiết kế: 

- Kết hợp giữ  mặt bằng tổ  hứ  không gi n và tận  ụng đị  hình tự nhiên để 
giảm khối lƣợng s n đắp nền.  

- Nền s u khi s n đắp phải thuận tiện  ho việ  thoát nƣớ  mặt tự  hảy vào hệ 
thống thoát nƣớ  mƣ   độ  ố  đƣờng thuận tiện  ho gi o thông. 

- Mạng lƣới thoát nƣớ  mƣ  phân bố đều trên toàn  iện tí h xây  ựng  thiết kế 

theo nguyên tắ  tự  hảy. Lợi  ụng đị  hình và hệ thống thoát nƣớ  hiện trạng 

để xây  ựng hệ thống thoát nƣớ  hợp l   giảm  hi phí đầu tƣ. 
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- Cá  tuyến  ống thoát nƣớ  đƣợ  thiết kế và xây  ựng đồng bộ khi thi  ông 
xây  ựng đƣờng  gi o thông để giảm khối lƣợng đào đắp và phá  ỡ nền đƣờng. 

c. Giải pháp san nền: 

- Đối với  á  khu đã xây  ựng: mật độ xây  ựng đã tƣơng đối ổn định  khi xen 
ghép xây  ựng bổ sung thêm  ông trình hoặ   ải tạo  nâng  ấp  ông trình  ũ 

 ần khống  hế   o độ nền trên  ơ sở không phá vỡ hoặ  ảnh hƣởng xấu tới quá 

trình sử  ụng  ủ   á   ông trình đó  ũng nhƣ đảm bảo mọi hoạt động bình 

thƣờng  ủ  khu  ân  ƣ hiện trạng. Nền xây  ựng đảm bảo phối hợp hài hoà với 

khu vự  xung qu nh và khu vự  xây  ựng mới  không ảnh hƣởng bất lợi tới 

 á  hƣớng tuyến thoát nƣớ   hung  ủ  khu vự . 

- Cá  khu vự  xây  ựng mới nằm trên quỹ đất lâm nghiệp  đất bằng  hƣ  sử 
 ụng  khi xây  ựng  ần s n gạt  ụ  bộ tạo mặt bằng xây  ựng  ông trình. Tổ 

 hứ  hƣớng  ố  nền về phí   ó hệ thống thoát nƣớ   độ  ố   nền0,004. 

- Khu vự  xây  ựng mới nằm trên khu vự  đất sản xuất nông nghiệp  ần tôn 
nền tạo mặt bằng xây  ựng. C o độ khống  hế s n nền  ần  ăn  ứ vào   o độ 

 ủ   á  khu vự  lân  ận (C o độ khống  hế s n nền thể hiện  ụ thể trên bản đồ 

quy hoạ h   o độ nền và thoát nƣớ  mƣ ).  

d. Giải pháp thoát nước mưa: 

- Giải pháp thiết kế hệ thống thoát nƣớ   ho khu vự  là hệ thống thoát nƣớ  
mƣ  riêng với hệ thống thoát nƣớ  nƣớ  thải. Nƣớ  mƣ  trên bề mặt sẽ đƣợ  

gom về  á  trụ  gi o thông  hảy vào  á  tuyến  ống thoát nƣớ  đƣợ  bố trí 

một bên hoặ  h i bên vỉ  hè thông qu   á  hố thu. S u đó đƣợ  xả thẳng r   á  

nguồn tiếp nhận theo đƣờng ngắn nhất thông qu   á   ử  xả. 

- Tại  á  khu vự   ó mật độ xây  ựng   o   ống thoát nƣớ  mƣ  sử  ụng  ống 
tròn BTCT hoặ   ống hộp BTCT  bố trí một bên đƣờng. Cá  khu vự   ó mật 

độ xây  ựng thấp hoặ   á  tuyến đƣờng  ó bố trí t  luy  ƣơng  sử  ụng mƣơng 

hở  ạng hình th ng để thu nƣớ  và  ẫn về vị trí xả gần nhất. 

- Lƣu vự  thoát nƣớ : Khu vự  nghiên  ứu đƣợ   hi  thành 3 lƣu vự  thoát 
nƣớ   hính thoát r  sông Liên  sông Tô 

+  Lƣu vự  1: Nằm ở phí  Tây- Bắ  khu vự  nghiên  ứu  nƣớ  mƣ  đƣợ  thu 

gom theo  á  đƣờng ống thoát nƣớ  bố trí theo đƣờng gi o thông và xả r  sông 

Tô. 

+ Lƣu vự  2: Nằm ở phí  Đông- N m khu vự  nghiên  ứu  nƣớ  mƣ  đƣợ  thu 

gom theo  á  đƣờng ống thoát nƣớ  bố trí theo đƣờng gi o thông và xả r  

mƣơng hiện trạng rồi  hảy r  sông Liên. 

+ Lƣu vự  3: Nằm ở phí  Tây- N m khu vự  nghiên  ứu  nƣớ  mƣ  đƣợ  thu 

gom theo  á  đƣờng ống thoát nƣớ  bố trí theo đƣờng gi o thông và xả r  sông 

Tô. 

- Kết  ấu tuyến thoát: 

 Sử  ụng ống  ống bê tông ly tâm đặt  ƣới nền đƣờng  thoát nƣớ  tự  hảy. 
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 Dọ  theo  á  tuyến  ống thoát nƣớ   ó bố trí g  thu nƣớ  mặt đƣờng với 

khoảng  á h trung bình giữ   á  g  thu khoảng 30m; 

 Độ  ố  đƣờng ống  mƣơng thoát nƣớ   họn trên  ơ sở đảm bảo tố  độ nƣớ  

 hảy trong  ống Vmin≥1m/s. Vận tố  lớn nhất Vm x=4m/s. 

 Độ sâu  hôn  ống tối thiểu trên vỉ  hè h  0 5 và  hịu đƣợ  tải trọng H10. 

Đối với  á  ống  ống nằm  ƣới mặt đƣờng  độ sâu  hôn  ống tối thiểu 0 7m và 

phải  hịu đƣợ  tải trọng H30.  

 Cá  tuyến thoát nƣớ  sẽ đƣợ   ẫn r   á  sông suối trong khu vự  s o  ho 

khả năng thoát nƣớ  trong  ống là nh nh nhất. 

e. Tính toán thủy lực: 

- Tính toán thủy lự  hệ thống thoát nƣớ  theo quy phạm đƣợ  thự  hiện theo 
phƣơng pháp  ƣờng độ mƣ  giới hạn (TCVN 7957: 2008) 

- Lƣu lƣợng tính toán thoát nƣớ  mƣ   ủ  tuyến  ống (l/s) đƣợ  xá  định theo 
 ông thứ  s u: 

Q  = q.C.F    (l/s) 

Trong đó:  

 F:  Diện tí h lƣu vự  tính toán (h ); 

 q:  Cƣờng độ mƣ  tính toán (l/s.h )  

 C: Hệ số  òng  hảy _ phụ thuộ  vào loại mặt phủ và  hu kỳ lặp lại trận mƣ  

tính toán P 

- Cƣờng độ mƣ  tính toán đƣợ  xá  định theo  ông thứ :  

q =
A(1+C lgP)

(t +b)n
 

Trong đó :  

 A  C  b  n: Th m số xá  định theo điều kiện mƣ   ủ  đị  phƣơng. Đối với 

TP Quảng Ngãi   á  hệ số đƣợ  xá  định là: A = 2590  C = 0 58  b = 16  n = 

0,67. 

 t: thời gi n tập trung  òng  hảy (phút) 

 P: Chu kỳ lặp lại trận mƣ  tính toán (năm). 

- Tính toán thuỷ lự  mạng lƣới thoát nƣớ  mƣ :  

 Dự  vào lƣu lƣợng thiết kế đã xá  định đƣợ   tính toán thuỷ lự  nhằm mụ  

đí h xá  định khẩu độ  ủ  từng đoạn ống và  á  thông số khá  nhƣ: tố  độ 

 òng  hảy   hiều   o nƣớ   hảy trong  ống  độ sâu  hôn  ống  … 

Sử  ụng  ông thứ  M nning để tính toán thuỷ lự : 

Q = 1/n x A x R
2/3 

x I
1/2

 

Trong đó: 

 Q: Lƣu lƣợng tính toán (m3/s); 

 I: Độ  ố  thuỷ lự ; 
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 R: Bán kính thủy lự ; 

 A: Tiết  iện  ống (m
2
); 

 N: Hệ số nhám M nning; Đối với  ống tròn BTCT n= 0 013 

f. Tổng hợp khối lượng và khái toán kinh phí san nền – thoát nước mưa 

Hạng mục công việc Đơn vị Khố  lƣợng Đơn   á (tr.đ) K nh phí (tr.đ) 

1. San nền    61.269 

Đào đất m3 108.105,59 0,03 3.243 

Đắp đất m3 725.329,37 0,08 58.026 

2. Thoát nƣớc mƣa    78.498 

D600 m 10.755,00 1,70 18.283,50 

D800 m 3.685,00 2,50 9.213 

D1000 m 2.786,00 3,40 9.472 

D1200 m - 4,50 - 

D1500 m 1.822,00 6,20 11.296 

B2000 m 158,00 15,00 2.370 

B1500 m 66,00 11,20 739 

B3000 m 363,00 17,00 6.171 

Hố ga các loại Hố 619 3,00 1.857 

Cộng    139.767 

Dự phòng 10%    13.977 

Tổng kinh phí (làm tròn)    153.744 

 

4.4.3 Cấp nƣớc  

a. Cơ sở thiết kế 

- Quy  huẩn kỹ thuật Quố  gi  về Quy hoạ h xây  ựng: QCVN 01:2021/BXD; 

- Quy  huẩn kỹ thuật Quố  gi  về Cá   ông trình hạ tầng kỹ thuật đô thị: 
QCVN-07:2016/BXD; 

- Quy  huẩn kỹ thuật Quố  gi  về nƣớ  mặt QCVN 08:2008/BTNMT.  

- Tiêu  huẩn TCXDVN 33:2006 về Cấp nƣớ  – mạng lƣới đƣờng ống và  ông 

trình tiêu  huẩn thiết kế. 

- Cá  quy  huẩn  tiêu  huẩn hiện hành khá ;  

- Quy hoạ h thủy lợi tỉnh Quảng Ngãi đến năm 2020  định hƣớng đến năm 
2030 đƣợ  phê  uyệt tại Quyết định số 1742/QD-UBND ngày 05/10/2015; 

- Quy hoạ h  ấp nƣớ  trên đị  bàn tỉnh Quảng Ngãi đến năm 2030 đƣợ  phê 
 uyệt tại Quyết định số 634/QD-UBND ngày 25/11/2016; 

- Quy hoạ h tài nguyên nƣớ  tỉnh Quảng Ngãi gi i đoạn 2016-2020  tầm nhìn 

đến năm 2030 đƣợ  phê  uyệt tại Quyết định số 1947/QD-UBND ngày 

21/10/2016; 
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- Quy hoạ h  ấp nƣớ  sạ h nông thôn tỉnh Quảng Ngãi đến năm 2020  định 

hƣớng đến năm 2030 đƣợ   uyệt tại Quyết định số 884/QĐ-UBND ngày 

27/11/2017; 

- Cá  quy hoạ h   ự án liên qu n khá . 

b. Tiêu chuẩn và nhu cầu dùng nước 

 Tiêu chuẩn cấp nước:  

- Tiêu  huẩn  ùng nƣớ : Tiêu  huẩn  ùng nƣớ  sinh hoạt trong khu đô thị đƣợ  
 họn theo quy  huẩn  ủ  khu đô thị loại V  ó mứ  độ tiện nghi ở mứ  khá (q = 

100 l/ng/ngđ  100%  ân số  ấp nƣớ ). Cá   ông trình  ông  ộng  ăn  ứ vào 

lƣu lƣợng nƣớ   ấp  ho sinh hoạt để tính toán. Nƣớ  tƣới đƣờng  tƣới  ây đƣợ  

xá  định trên  ơ sở lƣợng nƣớ  sinh hoạt kết hợp với tỷ trọng  ây x nh  gi o 

thông trong đồ án quy hoạ h. 

 Nhu cầu dùng nước:  

 Bảng tính toán nhu cầu  ùng nƣớc 

Stt Thành phần dùn  nƣớc T êu chuẩn 
Quy mô/ 

Số n ƣờ  

Nhu cầu 

(m
3
/n.đ) 

1 Nƣớ  sinh hoạt 100l/ngƣời-ng.đ 5.504 550,40 

2 Nƣớ   ông trình  ông  ộng   ị h vụ 2l/m2 sàn-ng.đ 67.884 135,77 

3 Nƣớ  tƣới  ông viên 3l/m2-ng.đ 4.408 13,22 

4 Nƣớ  rử  đƣờng 0,5l/m2-ng.đ 261.401 130,70 

5 Nƣớ   ự phòng rò rỉ 25% Q1 - 6 
 

174,85 

6 Nƣớ  phòng  háy  hữ   háy 15l/s 
 

162,00 

 
Cộn ,  àm tròn 

  
1.167,00 

a.  Nguồn nước: 

  Hiện tại  ấp nƣớ   ho khu vự  nghiên  ứu lấy từ giếng kho n và sử  ụng 

nguồn nƣớ  mặt từ  á  sông. Theo QHC  khu vự  nghiên  ứu sẽ sử  ụng nguồn 

nƣớ  từ trạm xử l  nƣớ  đầu nguồn hồ Tôn Dung   ự kiến lâu  ài  ùng nƣớ  

ngầm từ sông Liên bơm lên trạm xử l  và  ẫn  ho khu vự  quy hoạ h.  

b. Mạng lưới đường ống cấp nước: 

- Mạng lƣới  ấp nƣớ  sinh hoạt đƣợ  thiết kế theo kiểu mạng vòng. Đƣờng 

kính ống thiết kế từ D50  D100 mm. Ống đƣợ   hôn  ƣới vỉ  hè với độ sâu 

tối thiểu 0 5m (đối với ống  ó D < 100 mm)  0 7m (đối với ống  ó đk D >= 

100mm) so với mặt nền. 

- Mạng lƣới đƣờng ống  ấp 2: B o gồm  á  đƣờng ống phân phối đƣơ  tổ  hứ  

thành nhiều vòng khép kín và đƣợ  đấu vào đƣờng ống  ấp 1 tại  á  nút. Dọ  

theo tuyến ống  này bố trí  á  trụ  ấp nƣớ   ứu hoả đặt  á h nh u khoảng 150 

m. Cá  đƣờng ống phân phối sử  ụng ống  ó đƣờng kính D100. Tại  á  điểm 

đấu nối với mạng  ấp 1 bố trí v n  hặn phụ  vụ  ho  ông tá  sử   hữ  và điều 

tiết trên từng tiểu khu sử  ụng.  

- Mạng lƣới đƣờng ống  ấp 3: Là mạng ống  ị h vụ đấu nối vào mạng  ấp 2 tuỳ 

vào từng vị trí  ông trình  ụ thể. Mạng đƣờng ống  ị h vụ  ó đƣờng kính D50 
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đặt  ƣới vỉ  hè ở  ả 2 bên đƣờng sẵn sàng  ho việ  đấu nối vào nhà s u này. 

Đƣờng ống  ấp nƣớ  vào nhà D20.  

- Tại  á  vị trí thấp trên mạng lƣới  ấp nƣớ   ó bố trí v n xả  ặn để thuận lợi khi 
vệ sinh đƣờng ống  ấp nƣớ  và trên  á  vị trí   o  ó bố trí  á  v n xả khí để 

thoát khí trong mạng lƣới  ấp nƣớ . 

c. Cấp nước phòng cháy chữa cháy:  

- Lƣu lƣợng và số lƣợng  á  đám  háy đồng thời  ần đƣợ  tính toán phù hợp với 
quy mô đô thị theo quy định tại QCVN 06:2019/BXD; 

- Lƣu lƣợng và số lƣợng  á  đám  háy đồng thời  ần đƣợ  tính toán phù hợp với 
quy mô đô thị theo quy định tại QCVN 06:2020/BXD. Cụ thể  ân số khu vự  

nghiên  ứu là 5.504 nằm trong khoảng 5.000 đến 10.000 ngƣời thì số đám  háy 

đồng thời là 1 đám  háy  lƣơng lƣợng nƣớ   ho  hữ   háy ngoài nhà  ho 1 đám 

cháy là 15 l/s (xây nhà từ 3 tầng trở lên không phụ thuộ  bậ   hịu lử ) và thời 

gi n  hử   háy là 3 giờ; 

- Phải tận  ụng  á  sông hồ   o để  ấp nƣớ   hữ   háy; Có đƣờng  ho xe  hữ  

 háy tới lấy nƣớ ; Chiều sâu mặt nƣớ  so với mặt đất tại vị trí bố trí lấy nƣớ  

 hữ   háy không lớn quá 4 m và  hiều  ày lớp nƣớ  ≥ 0 5 m; 

- Trên mạng lƣới đƣờng ống  ấp nƣớ  đô thị   ọ  theo  á  đƣờng phố phải bố trí 
 á  họng lấy nƣớ   hữ   háy (trụ nổi hoặ  họng ngầm  ƣới mặt đất) đảm bảo 

 á  quy định về khoảng  á h tối đ  nhƣ s u giữ   á  họng là 150 m. Khoảng 

 á h tối thiểu giữ  họng và tƣờng  á  ngôi nhà là 5 m. Họng  ứu hỏ  bố trí trên 

vỉ  hè đảm bảo khoảng  á h tối đ  giữ  họng và mép đƣờng là 2,5 m; 

- Áp suất tự  o tối thiểu trong đƣờng ống nƣớ   hữ   háy áp suất thấp (nằm trên 
mặt đất) khi  hữ   háy phải không nhỏ hơn 10 m. Áp suất tự  o tối thiểu trong 

mạng đƣờng ống  hữ   háy áp suất   o phải đảm bảo độ   o ti  nƣớ  đặ  không 

nhỏ hơn 20 m khi lƣu lƣợng yêu  ầu  hữ   háy tối đ  và lăng  hữ   háy ở điểm 

  o nhất  ủ  tò  nhà. Áp suất tự  o trong mạng đƣờng ống kết hợp không nhỏ 

hơn 10m và không lớn hơn 60 m; 

- Đƣờng kính ống  ẫn nƣớ   hữ   háy ngoài nhà phải ≥ 100 mm. 

d. Tổng hợp khối lượng cấp nước 

Stt Hạn  mục Đơn vị Số lƣợn  Đơn   á 
Thành 

t ền(tr.đồn ) 

1 Đƣờng ống  50mm m 23.406,80 0,20 4.681 

2 Đƣờng ống  100mm m 13.774,40 0,40 5.510 

3 Cột  ứu hoả  ột 70 11 770 

Tổn  cộn        10.961 

4.4.4 Cấp đ ện và ch  u sán   

a. Cơ sở thiết kế 

- Quy  huẩn kỹ thuật Quố  gi  về Quy hoạ h xây  ựng: QCVN-01:2019/BXD; 
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- Quy  huẩn kỹ thuật Quố  gi  về Cá   ông trình hạ tầng kỹ thuật đô thị: 
QCVN-07:2016/BXD; 

- Quy  huẩn kỹ thuật Quố  gi  về kỹ thuật điện: QCVN621: 2015/BCT; 

- Tiêu  huẩn thiết kế  hiếu sáng nhân tạo đƣờng phố  quảng trƣờng đô thị - 
TCXDVN 259-2001; 

- Quy phạm tr ng bị điện: 11 TCN - 18 - 2006 – Quy định  hung; 

- Quy phạm tr ng bị điện: 11 TCN - 19 - 2006 - Hệ thống đƣờng  ây tải điện; 

- Quy phạm tr ng bị điện: 11 TCN - 20 - 2006 – Tr ng bị phân phối và trạm 

biến áp; 

- Quy phạm tr ng bị điện: 11 TCN - 21 - 2006 – Bảo vệ và tự động; 

- Quy định về  ông tá  thiết kế  ự án lƣới điện phân phối  ấp điện áp đến 35kV 
trong Tập đoàn Điện lự  Quố  gi  Việt N m;  

- Cá  quy  huẩn  tiêu  huẩn hiện hành khá ;  

- Điều  hỉnh quy hoạ h phát triển điện lự  quố  gi  gi i đoạn 2011-2020, có 

xét đến năm 2030 (Quy hoạ h điện VII điều  hỉnh). Kèm theo quyết định số 

428/QĐ-TTg ngày 18/3/2016; 

- Quy hoạ h phát triển điện lự  Quảng Ngãi gi i đoạn 2016-2025   ó xét đến 

năm 2035. Hợp phần phát triển quy hoạ h điện 110kV.Kèm theo quyết định số 

4813/TT-BCT ngày 18/12/2016  ủ  Bộ Công Thƣơng; 

- Quy hoạ h phát triển điện lự  tỉnh Quảng Ngãi gi i đoạn 2016-2025, có xét 

đến 2035  kèm theo quyết định phê  uyệt số 226/QĐ-UBND ngày 23/03/2017; 

- Cá  quy hoạ h   ự án  ó liên quan khác. 

b. Chỉ tiêu cấp điện cho phụ tải. 

- Nhà vƣờn  biệt thự     : 5kW/hộ. 

- Nhà  hi  lô liền kề   tái định  ƣ   : 3kW/hộ. 

- Công trình công  ộng  thƣơng mại &  ị h vụ  : 30W/m2 sàn.  

- Nhà ở  hỉnh tr ng     : 2kW/hộ. 

- Đất  ông viên      : 5W/m2. 

- Đất  ông trình thể th o     : 20W/m2 sàn. 

- Đất trạm bơm  trạm xử l     : 20W/m2 sàn. 

- Cá  hệ số tính toán: 

 Hệ số đồng thời  ho  á  lô biệt thự  liền kề: Kđt lấy theo tiêu  huẩn IEC. 

 Hệ số đồng thời  ho hệ thống  hiếu sáng: Kđt = 1 

 Hệ số đồng thời  ho  á  phụ tải khá : Kđt = 0 65-0,7 

 Hệ số  ông suất:  os = 0,85 

- Tính toán phụ tải: 

      + Pm x = Ktt . Kđt . (Pm x1+Pm x2+ .... + Pmaxn) 

 +Smax = Pmax/ cos
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Bảng chỉ tiêu cấp điện 

Stt  oạ  đất 
Kí 

h ệu 

Quy 

mô  
Chỉ t êu  

Công 

suất đặt 

(kW) 

Công 

suất tt 

(kVA) 

1 Nhà ở liên kế LK 743 3kW/hộ 2.229 1.573 

2 Nhà vƣờn  biệt thự BT 247 5kW/hộ 1.235 872 

3 Nhà ở  hỉnh tr ng CT 386 2kW/hộ 772 545 

4 Đất  ông  ộng - TM&DV CC 24.077 30W/m2 sàn 722 510 

5 Đất  ông viên CX 2.159 5W/m2 11 8 

6 Đất  ông trình thể th o TT 2.249 20W/m2 sàn 45 32 

7 Đất trạm bơm  trạm xử l  KT 3.166,2 20W/m2 sàn 63 45 

8 Đất gi o thông GT 18,58 10kW/km 186 131 

9 Dự phòng DP   10% (1+..+7)   321 

  Tổn        5.263 4.036 

 

c. Nguồn điện: 

- Nguồn điện  ấp  ho khu vự  nghiên  ứu đề xuất lấy từ  lƣới điện quố  gi  
thông qu  trạm biến áp trung gi n 35/22kV B  Tơ  đƣờng  ây 35kV Mộ Đứ  – 

B  Tơ  ó xuất tuyến XT472/T6  để đảm bảo  ấp điện  ho khu vự  nghiên  ứu. 

d. Lưới điện: 

 Lưới điện phân phối:  

- Cá  xuất tuyến 22kV hiện trạng đƣợ  giữ nguyên  trừ tuyến 22kV  o ảnh 
hƣởng  hỉnh tr ng  á   ông trình đô thị sẽ bố trí lại theo trụ  gi o thông. 

- Toàn bộ đƣờng  ây trung thế 15kV sẽ  đƣợ  nâng  ấp lên 22kV trong đợt đầu 
và đi ngầm theo trụ  gi o thông  hính. 

- Mạng lƣới 22kV: đƣợ  thiết kế đi ngầm với kết  ấu lƣới 22kV theo mạng kín 

nhƣng vận hành hở; Từ  á  trạm nguồn  thiết kế bổ sung từ 2-3 xuất tuyến 

22kV để phụ  vụ  á  khu vự   ó phụ tải lớn nhƣ ở trung tâm huyện   ụm  ông 

nghiệp…  

 Trạm biến áp: 

- Cá  trạm biến áp đƣợ  xây  ựng theo kiểu trạm treo hoặ  đặt trên bệ móng bê 
tông  ốt thép tùy theo từng khu vự  để đảm bảo mỹ qu n  hung  ủ  đô thị. 

- Cá  trạm biến áp  huyên  ụng  ủ  khá h hàng đƣợ  đặt với g m  ông suất 
theo quy mô  ủ  phụ tải. 

Bảng thống  ê trạm biến áp 

TT Tên trạm H ện trạn  (KVA) Quy hoạch (KVA) 

1 TBA B  Tơ 3 160 160 

2 TBA QH Đá Bàn 1   560 
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TT Tên trạm H ện trạn  (KVA) Quy hoạch (KVA) 

3 TBA QH Đá Bàn 2   560 

4 TBA QH Đá Bàn 3   560 

5 TBA QH Đá Bàn 4   560 

6 TBA QH Đá Bàn 5   560 

7 TBA QH Đá Bàn 6   400 

8 TBA QH Đá Bàn 7   400 

9 TBA QH Đá Bàn 8   320 

  Tổn  160 4.080 

 Lưới điện hạ áp: 

- Từ trạm biến áp phân phối  tổ  hứ  từ 3 đến 4 tuyến 0 4kV theo  ạng hình ti  
theo  á  tuyến đƣờng.  

- Mạng lƣới 0 4kV bố trí đi ngầm   ây  ẫn là  áp vặn xoắn ABC tiết  iện tùy 

thuộ   ông suất tải  bán kính phụ  vụ không đƣợ  quá 500m. 

 Lưới điện chiếu sáng: 

- Điện  hiếu sáng đƣợ  lấy từ  á  trạm biến áp trong khu vự   xây  ựng mạng 
lƣới điện  hiếu sáng phù hợp. 

- Cá  tuyến đƣờng  ó mặt  ắt < 10 5m đƣợ  bố trí  hiếu sáng một bên  ánh 
sáng vàng. Khu vự  trung tâm đô thị bố trí đƣờng  ây  hiếu sáng đi nổi   sử 

 ụng đèn đảm bảo mỹ qu n đô thị. 

- Cá  trụ  đƣờng  òn lại  bố trí đƣờng  ây và đèn  hiếu sáng kết hợp với đƣờng 
 ây 0 4kV và trụ BTLT điện lự . 

- Ƣu tiên sử  ụng đèn LED để đem lại hiệu quả   o. 

e. Tổng hợp khối lượng cấp điện và điện chiếu sáng 

Stt Hạn  mục ĐVT 
Khố  

lƣợn  

Đơn   á 

(tr.đồn ) 

Thành t ền 

(tr.đồn ) 

1 Đƣờng  ây 22kV đi ngầm XD mới km 4,01 1000 4.012,0 

2 Đƣờng  ây SH 0.4KV đi ngầm km 18,83 600 11.298,0 

3 Đƣờng  ây CS đi ngầm km 20,70 600 12.420,0 

4 Đèn  hiếu sáng Bộ 649 10 6.490,0 

5 Tủ điện  hiếu sáng Tủ 8 20 160,0 

6 Trạm biến áp 22/0 4kV Trạm 8 600 4.800,0 

7 Tủ điện sinh hoạt tủ 
 

20 - 

 
Tổng  ộng 

   
39.180,0 

 
Dự phòng 10% 

   
3.918,0 

 
Tổn    nh phí 

   
43.098,00 

 

4.4.5 Thoát nƣớc thả , quản l  CTR và vệ s nh mô  trƣờn   

a. Cơ sở thiết kế: 

- Quy  huẩn kỹ thuật Quố  gi  về Quy hoạ h xây  ựng: QCVN-01:2019/BXD; 
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- Quy  huẩn kỹ thuật Quố  gi  về Cá   ông trình hạ tầng kỹ thuật đô thị: 
QCVN-07:2016/BXD; 

- Quy  huẩn kỹ thuật Quố  gi  về nƣớ  mặt QCVN 08:2008/BTNMT.  

- TCVN 7957-2008: “Thoát Nƣớ  - Mạng Lƣới Bên Ngoài và Công Trình – 

Tiêu  huẩn thiết kế”; 

- Quy  huẩn Việt N m QCVN 28:2010/BTNMT Quy  huẩn kỹ thuật Quố  gi  

về nƣớ  thải y tế; 

- Cá  quy  huẩn  tiêu  huẩn hiện hành khá ;  

- Quy hoạ h tài nguyên nƣớ  tỉnh Quảng Ngãi gi i đoạn 2016-2020  tầm nhìn 

đến năm 2030 đƣợ  phê  uyệt tại Quyết định số 1947/QD-UBND ngày 

21/10/2016; 

- Quy hoạ h thu gom và xử l  nƣớ  thải  ho  á  đô thị trên đị  bàn tỉnh Quảng 
Ngãi đƣợ   uyệt tại Quyết định số 905/QĐ-UBND ngày 26/10/2018; 

- Hồ sơ đồ án QHC thị trấn B  Tơ đƣợ   uyệt. 

- Bản đồ đo đạ  đị  hình khu vự  thiết kế tỷ lệ 1/500 

- Cá  quy hoạ h   ự án liên qu n khá . 

b. Chỉ tiêu tính toán  

- Cá   hỉ tiêu thoát nƣớ  thải: lấy bằng 80% tiêu  huẩn  ấp nƣớ  sinh hoạt. 

STT Thành phần thoát nƣớc 
T êu chuẩn cấp nƣớc 

(m3/n .đêm) 

T êu chuẩn thoát nƣớc 

(m3/n .đêm) 

1 Nƣớ  thải sinh hoạt 550,40 440 

2 Nƣớ  thải  ông trình 135,77 109 

 
Tổn  cộn  

 
549 

Chọn  ông suất xử l  nƣớ  thải  ủ  trạm xử l  : 600 m3/ng.đêm 

c.  uy hoạch thoát nước thải 

- Khu vự  nghiên  ứu xây  ựng hệ thống thoát nƣớ  mặt và thoát nƣớ  thải 
riêng biệt. Thoát nƣớ  thải sinh hoạt đƣợ  xử l   ụ  bộ qu  bể tự hoại s u đó 

theo đƣờng ống riêng đƣ  về trạm xử l  nƣớ  thải để xử l  làm sạ h s u đó 

mới xả r  nguồn tiếp nhận. 

- Cá  đƣờng  ống thoát nƣớ  xây  ựng theo nguyên tắ  tự  hảy  ó kí h thƣớ  
D300 bằng bê tông  ốt thép hoặ  ống HPDE  đƣờng  ống áp lự   ó kí h thƣớ  

D300 bằng  hất liệu g ng  thép hoặ  bằng vật liệu tổng hợp  hịu áp lự  lớn. Độ 

sâu đặt  ống tối thiểu (tính từ mặt đất đến đỉnh  ống) là 0 5m. 

- Trạm xử l  nƣớ  thải  ó  ông suất 600 m3/ng.đ  đƣợ  bố trí phí  Tây Bắ  khu 

vự  nghiên  ứu. Cử  xả đƣợ  đặt gần nguồn tiếp nhận nên không gây ảnh 

hƣởng đến môi trƣờng xung qu nh. 

- Trên  á  đƣờng  ống tự  hảy bố trí  á  giếng thăm  ấu tạo  khoảng  á h giữ  
 á  giếng thăm đƣợ  thiết kế 20÷50m/giếng. 
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- Trạm bơm xây  hìm bằng BTCT  sử  ụng máy bơm nhúng  hìm kiểu ƣớt  và 
 ó thể kết hợp với giếng thăm để tiết kiệm đất  bảo đảm mỹ qu n đô thị. 

- Nƣớ  thải bệnh viện: Đối với  á  bệnh viện  khu  ị h vụ y tế đã  ó trạm làm 
sạ h riêng  yêu  ầu  ó biện pháp quản l  và kiểm tr  nƣớ  thải  đạt tiêu  huẩn 

vệ sinh theo QCVN:28-2010/BTN-MT và khử trùng s u đó mới xả r  hệ thống 

thoát nƣớ  đô thị. Cá  Bệnh viện và  á  Trung tâm y tế nƣớ  thải  ũng phải 

đƣợ  thu gom và xử l  tập trung trƣớ  khi xả vào hệ thống. 

d.  ệ sinh môi trường 

- Tỷ lệ thu gom  hất thải rắn (CTR) là 0 9kg/ngƣời.ngày. Chất thải rắn  ông 
trình  ông  ộng bằng 15% CTR sinh hoạt. 

Bảng thống  ê chất thải rắn 

STT Thành phần thoát nƣớc T êu chuẩn 
Quy mô/ 

Số n ƣờ  

Nhu cầu 

(  /n.đ) 

1 Chất thải rắn sinh hoạt 0 9kg/ngƣời-ng.đ 5.504 4.954 

2 Chất thải rắn  ông trình 15%Rsh 
 

743 

 
Tổn  cộn  

  
5.697 

- Cá  loại hình  hất thải rắn  ủ  khu vự  b o gồm: CTR sinh hoạt và CTR  ông 
 ộng  thƣơng mại  ị h vụ. Cá  loại CTR đƣợ  phân loại tại nguồn: CTR hữu 

 ơ sẽ tận  ụng để sản xuất phân vi sinh; CTR vô  ơ nhƣ thuỷ tinh  nhự   giấy  

kim loại…sẽ thu hồi để tái  hế. Còn  á  loại CTR không xử l  đƣợ  bằng  á  

biện pháp trên sẽ đƣợ  thu gom để  hôn lấp hợp vệ sinh. 

- Rá  thải đƣợ  thu gom theo đúng  á  phƣơng thứ  phù hợp với quy hoạ h: 

 Đối với khu vự  xây  ựng   o tầng: Có hệ thống thu gom rá  thải từ trên   o 

xuống bể rá   ho từng đơn nguyên. 

 Đối với khu vự  xây  ựng nhà thấp tầng: Rá  thải sinh hoạt đƣợ  thu gom 

trự  tiếp bằng xe đẩy t y theo giờ  ố định hoặ  thu gom vào các thùng rác và 

 ông ten nơ kín  ung tí h tối thiểu là 100 lít và không lớn hơn 700 lít. Số 

lƣợng  vị trí  á  thùng và  ông ten nơ  hứ  rá  đƣợ  tính toán theo bán kính 

phụ  vụ khoảng 100m/thùng. Thu gom và vận  huyển hàng ngày về  á  điểm 

tập kết rá   ố định  s u đó xe  huyên  ụng  ủ   ơ qu n  hứ  năng sẽ  huyên 

 hở đến nơi xử l  rá   hung khu vự . 

 Đối với khu vự   ơ qu n  trƣờng họ    ơ sở SX   ông nghiệp... rá  thải đƣợ  

thu gom và vận  huyển thông qu  hợp đồng trự  tiếp với  ơ qu n  hứ  năng. 

 Với  á  nơi  ông  ộng nhƣ khu vự   ây x nh  đƣờng trụ   hính... đặt  á  

thùng rá  nhỏ  ó nắp kín  ung tí h tối thiểu là 100lít và không lớn hơn 1m
3
 

khoảng  á h 100m/thùng. 

 Theo quy hoạ h  hung   hất thải rắn  ủ  thị trấn B  Tơ đƣợ  xử l  bằng 

phƣơng pháp đốt và  hôn lấp tại Bãi  hôn lấp  ủ  thị trấn  quy mô khoảng 2h   

nằm trên tuyến đƣờng đi xã B  Tr ng. 

e.  uy hoạch ngh a trang  ngh a địa 
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- Từng bƣớ  đóng  ử  và  i  ời  á  nghĩ  đị  nhỏ lẻ trong khu vự  nghiên  ứu 
về Nghĩ  tr ng nhân  ân  ủ  thị trấn. 

f. Tổng hợp khối lượng và khái toán kinh phí 

Stt Hạn  mục Đơn vị Khố  lƣợn  Đơn   á (tr ệu) 
Kinh phí 

(tr ệu) 

I Cống tự chảy 
    

1 Mƣơng nắp đ n 400 m 6.126 1 6.126 

3 D300 m 10.022 1,2 12.026 

II Cống áp lực 
    

1 D300 m 529 2,5 1.323 

III Trạm xử lý nƣớc thải m3/ng-đ 600 2,2 1.320 

 Tổn  cộn  
 

  19.475 

 

4.4.6 Quy hoạch thôn  t n l ên lạc 

a. Cơ sở thiết kế 

- Luật Viễn thông ngày 04 tháng 12 năm 2009; 

- Luật Tần số vô tuyến điện ngày 04 tháng 12 năm 2009; 

- Nghị định số 22/2009/QĐ-CP ngày 06 tháng 4 năm 2011  ủ  Thủ tƣớng 

Chính phủ về việ  quy định  hi tiết và hƣớng  ẫn thi hành một số điều  ủ  

Luật Viễn thông; 

- Thông tƣ số 14/2013/TT-BTTTT ngày 21 tháng 6  năm 2013  ủ  Bộ trƣởng 

Bộ Thông tin và Truyền thông hƣớng  ẫn việ  lập  phê  uyệt và tổ  hứ  thự  

hiện quy hoạ h hạ tầng kỹ thuật viễn thông thụ động tại đị  phƣơng; 

- Quyết định số 322/QĐ-UBND ngày 28 tháng 9 năm 2015 về vệ  phê  uyệt 

Quy hoạ h hạ tầng viễn thông thụ động tỉnh Quảng Ngãi đến năm 2020 và định 

hƣớng đến năm 2030; 

- Quy  huẩn kỹ thuật Quố  gi  về Quy hoạ h xây  ựng: QCVN 01:2021/BXD; 

- Quy  huẩn kỹ thuật Quố  gi  về Cá   ông trình hạ tầng kỹ thuật đô thị: 
QCVN-07:2016/BXD; 

- Cá  quy  huẩn  tiêu  huẩn hiện hành khá ; 

- Tình hình phát triển mạng thông tin liên lạ  tỉnh Quảng Ngãi trong những 
năm gần đây. 

- Cấu trú  mạng viễn thông tỉnh Quảng Ngãi. 

- Cá  quy hoạ h ngành và  á   ự án liên qu n. 

a. Mục tiêu phát triển 

- Phát triển mạng viễn thông theo hƣớng hội nhập. 
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- Xây  ựng hạ tầng thông tin  ó độ  n toàn  tin  ậy   o và đ  kết nối. Xu hƣớng 
mới trong triển kh i  á   ị h vụ băng thông rộng;  ông nghệ truyền  ẫn qu ng 

họ  thế hệ mới trong giải pháp mạng; mạng  i động thế hệ mới đ   ị h vụ; 

- Mở rộng vùng phủ sóng thông tin  i động nhằm đảm bảo thông tin liên lạ  

đƣợ  thông suốt; 

- Nâng   o tố  độ truy nhập Internet băng rộng qu  mạng nội hạt không  ƣới 
2Mbps  đối với truy nhập Internet qu  mạng truyền hình  áp không  ƣới 

6Mb/s. Bổ sung thêm nhiều hình thứ  truy nhập internet thông qu  thiết bị  i 

động nhƣ: 3G  wifi  wim x ... 

b. Định hướng phát triển mạng viễn thông 

 Định hướng phát triển chung:  

Mạng thông tin khu vự  nghiên  ứu trong gi i đoạn tới sẽ đƣợc tổ chức thành 

các hệ thống riêng trên  ơ sở hệ thống hiện  ó và  ần nâng cấp công nghệ mới 

nhằm đồng bộ với hệ thống toàn tỉnh. Đảm nhiệm chứ  năng thoại, truyền 

hình, truyền số liệu và truy nhập Internet. 

 Mạng di động 

- Mạng thông tin  i động phát triển theo hƣớng mở rộng vùng phủ sóng bằng 

 á  biện pháp lắp thêm  á  trạm BTS đồng thời nâng  ấp  ấu hình  á  trạm  

 huyển đổi  ông nghệ theo định hƣớng đ  kết nối hƣớng đến  ung  ấp  á   ị h 

vụ đ  phƣơng tiện trên mạng  i động. 

- Khuyến khí h và tạo điều kiện  ho  á   o nh nghiệp tăng  ƣờng đầu tƣ   tiếp 
tụ  phát triển  nâng  ấp hệ thống  triển kh i  á   ông nghệ và  ị h vụ mới 

(GPRS  3G HSDPA…) 

- Khuyến khí h  á   o nh nghiệp thảo thuận hợp tá  với nh u để  ùng  hung 
hạ tầng đó là  á   ột thu phát và nhà trạm một mặt vừ  làm giảm  hi phí đầu tƣ 

một mặt đảm bảo mỹ qu n.Chiều   o  ủ   nten phải đảm bảo độ   o  n toàn 

theo tiêu  huẩn quy định  đặ  biệt là  nten lắp đặt tại khu vự   ân  ƣ. 

 Mạng internet 

- Truy nhập Internet băng rộng sẽ đƣợ  phát triển theo 2 phƣơng thứ  qu  
mạng  áp nội hạt và sóng vô tuyến. 

- Phát triển  hủ yếu theo  ông nghệ NGN và  ông nghệ kết nối vô tuyến băng 
thông rộng với tố  độ truyền  ữ liệu   o  ổn định vàmở rộng khu vự  phủ sóng. 

 Mạng truyền hình 

Mạng truyền hình đảm nhận cung cấp dịch vụ truyền hình (gồm cả miễn phí và 

có phí) cho cộng đồng sống và làm việc tại khu vự  quy hoạch.Nhà cung cấp 

dịch vụ truyền hình sẽ triển khai mạng tới từng đơn vị qua mạng cáp truyền 

hình hoặc tín hiệu vệ tinh.  

c. Tổng hợp khối lượng và khái toán kinh phí: 

Kinh phí đầu tƣ hệ thống thông tin liên lạc nhà các nhà cung cấp dịch vụ đầu 

tƣ. 
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Stt Hạn  mục ĐVT 
Khố  

lƣợn  

Đơn   á 

(tr.đồn ) 

Thành t ền 

(tr.đồn ) 

1 Đƣờng  ây thông tin liên lạ  đi ngầm m 22.073,5 0,8 17.659 

 
Tổng  ộng 

   
17.659 

 

4.5 Đánh   á mô  trƣờn  ch  n lƣợc  

4.5.1 Cơ sở lập báo cáo đánh   á mô  trƣờn  ch  n lƣợc 

a. Căn cứ pháp luật 

- Luật Bảo vệ môi trƣờng 72/2020/QH14; 

- Nghị định số 40/2019/NĐ-CP ngày 13 tháng 05 năm 2019 về việ  sử  đổi bổ 

sung một số điều  ủ  Nghị định số 18/2015/NĐ-CP ngày 14/02/2015  ủ  

Chính phủ quy định về quy hoạ h bảo vệ môi trƣờng  đánh giá môi trƣờng 

 hiến lƣợ   đánh giá tá  động môi trƣờng và kế hoạ h bảo vệ môi trƣờng; 

- Nghị định 21/2008/NĐ-CP về sử  đổi  bổ sung một số điều  ủ  nghị định 

80/2006/NĐ-CP về việ  quy định  hi tiết và hƣớng  ẫn thi hành một số điều 

luật bảo vệ môi trƣờng ; 

- Nghị định số 140/2006/NĐ-CP ngày 22 tháng 11 năm 2006  ủ  Chính phủ 

quy định việ  bảo vệ môi trƣờng trong  á  khâu lập  thẩm định  phê  uyệt và tổ 

 hứ  thự  hiện  á   hiến lƣợ   quy hoạ h  kế hoạ h   hƣơng trình và  ự án 

phát triển; 

- Nghị định số 35/2014/NĐ-CP ngày 29 tháng 4 năm 2014 sử  đổi  bổ sung 

một số điều  ủ  nghị định số 29/2011/NĐ-CP  ủ  Chính phủ quy định về về 

đánh giá môi trƣờng  hiến lƣợ   đánh giá tá  động môi trƣờng    m kết bảo vệ 

môi trƣờng. 

- Nghị định số 155/2016/NĐ-CP ngày 18/11/2016  ủ  Chính phủ quy định về 

xử phạt vi phạm hành  hính trong lĩnh vự  bảo vệ môi trƣờng; 

- Thông tƣ số 01/2011/TT-BXD ngày 27 tháng 01 năm 2011  ủ  Bộ Xây Dựng 

hƣớng  ẫn đánh giá môi trƣờng  hiế  lƣợ  trong đồ án quy hoạ h xây  ựng  

quy hoạ h đô thị. 

- Quyết định số 22/2006/QĐ-BTNMT ngày 18 tháng 12 năm 2006  ủ  Bộ 

TN&MT về việ  bắt buộ  áp  ụng Tiêu  huẩn Việt N m về môi trƣờng; 

b. Các tiêu chuẩn và quy chuẩn kỹ thuật 

- QCVN 08: 2008/BTNMT: Quy  huẩn kỹ thuật Quố  gi  về  hất lƣợng nƣớ  

mặt. 

- QCVN 09: 2008/BTNMT: Quy  huẩn kỹ thuật Quố  gi  về  hất lƣợng nƣớ  

ngầm. 

- QCVN 10: 2008/BTNMT: Quy  huẩn kỹ thuật Quố  gi  về  hất lƣợng nƣớ  

biển ven bờ. 
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- QCVN 14: 2008/BTNMT: Quy  huẩn kỹ thuật Quố  gi  về nƣớ  thải sinh 

hoạt. 

- QCVN 05: 2013/BTNMT: Quy  huẩn kỹ thuật Quố  gi  về  hất lƣợng không 

khí xung quanh. 

- QCVN 06: 2009/BTNMT: Quy  huẩn kỹ thuật Quố  gi  về một số  hất độ  

hại trong không khí xung qu nh. 

- QCVN 19:2009/BTNMT: Quy  huẩn kỹ thuật Quố  gi  về khí thải  ông 

nghiệp đối với bụi và  á   hất vô  ơ.  

- QCVN 20:2009/BTNMT: Quy  huẩn kỹ thuật Quố  gi  về khí thải  ông 

nghiệp đối với một số  hất hữu  ơ.  

- QCVN 40:2011/BTNMT: Quy  huẩn kỹ thuật Quố  gi  về nƣớ  thải  ông 

nghiệp  

- QCVN 25:2009/BTNMT: Quy  huẩn kỹ thuật Quố  gi  về nƣớ  thải  ủ  bãi 

 hôn lắp  hất thải rắn. 

- TCVN 29:2010/BTNMT: Quy  huẩn kỹ thuật Quố  gi  về nƣớ  thải  ủ  kho 

và  ử  hàng xăng  ầu. 

- TCVN 26: 2010/BTNMT: Quy  huẩn kỹ thuật Quố  gi  về tiếng ồn. 

- TCVN 27:2010/BTNMT: Quy  huẩn kỹ thuật Quố  gi  về độ rung. 

- QCVN 28:2010/BTNMT: Quy  huẩn kỹ thuật quố  gi  về  hất thải y tế. 

- QCVN 15: 2008/BTNMT: Quy  huẩn kỹ thuật Quố  gi  về  ƣ lƣợng hó   hất 

BVTV trong đất. 

- QCVN 03: 2008/BTNMT: Quy  huẩn kỹ thuật Quố  gi  về giới hạn  ho phép 

 ủ  kim loại nặng trong đất. 

4.5.2 H ện trạn  mô  trƣờn   hu vực quy hoạch 

a. Môi trường không khí 

- Nguồn gây ô nhiễm môi trƣờng không khí và tiếng ồn  hính tại khu vự  là 
hoạt động xây  ựng  gi o thông vận tải và hoạt động sinh hoạt  ủ  ngƣời  ân.. 

Cá  hoạt động này  ó tá  động đáng kể đến môi trƣờng không khí nhƣ vận 

 huyển vật liệu xây  ựng  thi  ông  ông trình…Theo  á  kết quả khảo sát thự  

tế  ho thấy   hất lƣợng môi trƣờng không khí  ủ  khu vự  nghiên  ứu vẫn  òn 

khá tốt  trừ một số tuyến đƣờng nhƣ  đƣờng  hính đô thị …là  ó hàm lƣợng bụi 

vƣợt tiêu  huẩn  ho phép (TCCP). Nguyên nhân là  o hoạt động lƣu thông xe 

 ộ  iễn r  với lƣu lƣợng và mật độ khá   o  bên  ạnh đó nhiều đoạn đƣờng 

đ ng thi  ông nên đã làm ô nhiễm  ụ  bộ môi trƣờng không khí. 

b. Môi trường nước 

- Hiện tại nguồn nƣớ  mặt trong khu vự  quy hoạ h khá  ồi  ào với  òng  hảy 
sông Tô. Đây là nguồn  ung  ấp nƣớ   ho hoạt động sản xuất  ủ  khu vự   

đồng thời là  á  trụ  tiêu nƣớ   hính  ũng nhƣ  là nguồn tiếp nhận toàn bộ 

nƣớ  thải  ủ  khu vự . Một số nguyên nhân làm ô nhiễm nguồn nƣớ  mặt  ó 

thể kể đến nhƣ s u: 
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+ Do nƣớc thải sinh hoạt,  trạm y tế ...  hƣ  đƣợc xử lý hoặc xử lý không triệt 

để chảy vào  á  lƣu vực sông. 

+ Do rác thải từ  á  khu  ân  ƣ ven sông suối không đƣợc thu gom, xử lý mà 

vứt thẳng xuống sông suối  kênh mƣơng. 

+ Do hóa chất từ hoạt động sản xuất nông nghiệp nhƣ thuốc trừ sâu, diệt cỏ, 

thuốc bảo vệ thực vật theo nƣớ  mƣ  từ  á  đồng ruộng chảy ra hệ thống sông 

suối. 

- Lƣu lƣợng nƣớ  thải sinh hoạt đƣợ   ự báo và tính toán trong mụ  quy hoạ h 
hệ thống thoát nƣớ   ủ  thị trấn. Qu  đó nhận thấy lƣợng nƣớ  thải này không 

đáng kể và đƣợ  thu gom bằng hệ thống  ống hợp l . Một phần nhỏ nƣớ  thải 

sinh hoạt  ó thể thoát r  ngoài môi trƣờng nhƣng ở mứ  độ nhẹ và đƣợ  thẩm 

thấu vào lớp đất tự nhiên. 

- Nƣớ  sinh hoạt sử  ụng nguồn nƣớ  tự  hảy hiện  ó từ trạm xử l  nƣớ  đầu 
nguồn hồ Tôn Dung  ông suất 1000m3/ngày/đêm. Qu  khảo sát thự  tế thì hiện 

tại nguồn nƣớ   ó  hất lƣợng tốt.  

c. Môi trường đất 

- Nguồn gây ô nhiễm  hính  ho môi trƣờng đất là  hất thải trong sinh hoạt  ủ  
ngƣời  ân không đƣợ  thu gom xử l   ùng với tình trạng sử  ụng phân bón hó  

họ  và thuố  bảo vệ thự  vật trong hoạt động sản xuất nông nghiệp không theo 

quy định  ùng với việ  thâm   nh tăng vụ đã làm đất đ i bị ô nhiễm thoái hoá. 

- Nhìn  hung  môi trƣờng đất trong khu vự  nghiên  ứu hầu nhƣ  hƣ  bị tá  
động mạnh   hỉ ô nhiễm  ụ  bộ tại những vùng  ó bãi rá    á  khu vự  sản 

xuất nông nghiệp  ó sử  ụng  ƣ lƣợng thuố  BVTV quá mứ  quy định. Bên 

 ạnh đó  một số khu vự  thấp trũng nhƣ những khu vự  đồng ruộng ven sông 

Liên thƣờng bị ngập vào mù  mƣ   ũng gây tá  động xấu đến môi trƣờng đất. 

- Hiện tại  hoạt động xây  ựng trong khu vự   hƣ  nhiều  vì vậy hiện tƣợng xói 
mòn  thoái hó  đất  hƣ  xảy r . Tuy nhiên  trong thời gi n tới  tố  độ đô thị 

hó  trên đị  bàn huyện ngày  àng   o sẽ gây r  những tá  động xấu đến môi 

trƣờng đất. Do đó   ần phải  ó quy hoạ h sử  ụng đất thật hợp l  nhằm bảo vệ 

môi trƣờng đất... 

d. Hiện trạng hệ sinh thái 

- Trong khu vự  nghiên  ứu  hủ yếu là hệ sinh thái nông nghiệp và hệ sinh thái 
đất ngập nƣớ . 

- Hệ sinh thái nông nghiệp: Chủ yếu là  á  loại  ây lƣơng thự  nhƣ lú   ngô  
kho i  sắn  lạ …và  á  loại gi  sú  nhƣ trâu  bò  heo  gà… 

- Hệ sinh thái đất ngập nƣớ : b o gồm thảm thự  vật ven sông suối và  á  loại 
động vật thủy sinh nhƣ tôm   á… 

- Các loài động thự  vật qu  hiếm hầu nhƣ không  ó   o đó những tá  động tới 

hệ sinh thái không đáng kể.  

e. Hiện trạng thoát nước và vệ sinh môi trường 
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- Tại khu vự  quy hoạ h hiện vẫn  hƣ   ó hệ thống thoát nƣớ  hoàn  hỉnh  
nƣớ  thải và nƣớ  mƣ  một phần đƣợ  thu gom bằng hệ thống  ống h i bên 

đƣờng gi o thông. Một phần nhỏ nƣớ  thải sinh hoạt  ó thể thoát r  ngoài môi 

trƣờng nhƣng ở mứ  độ nhẹ và đƣợ  thẩm thấu vào lớp đất tự nhiên. 

- Nƣớ  thải vẫn  hƣ  đƣợ  thu gom và xử l . Nƣớ  thải sinh hoạt đƣợ  ngƣời 
 ân xử l   ụ  bộ tại gi  đình và tự thấm vào đất. Tuy nhiên  việ  xử l  không 

tốt nên  hất lƣợng nƣớ  thải s u xử l  tự hoại đều không đạt TCVSMT. Nƣớ  

thải từ hoạt động sản xuất nông nghiệp thải trự  tiếp r  ngoài môi trƣờng  nƣớ  

thải y tế đƣợ  xử l   ụ  bộ s u đó xả r  môi trƣờng theo hệ thống mƣơng thoát 

nƣớ   hung  ủ  thị trấn là một trong những nguyên nhân làm ô nhiễm môi 

trƣờng nƣớ   đất khu vự ..  

f. Hiện trạng môi trường ngh a trang khu vực 

- Hầu hết  á  khu nghĩ  đị  phân bố xen lẫn trong vƣờn nhà và đất lâm nghiệp 
gây ảnh hƣởng xấu đến  ảnh qu n  ủ  khu vự . Mặt khá    hất thải  nƣớ  thải 

rò rỉ từ  á  khu mộ này  ũng là một trong những nguồn gây ảnh hƣởng xấu đến 

môi trƣờng đất  nƣớ  ngầm khu vự . 

4.5.3 Dự báo tác độn  của đồ án quy hoạch đ n mô  trƣờn  

- Nhận  iện  iễn biến và  á  tá  động môi trƣờng  hính  ó thể xảy r  khi thự  
hiện quy hoạ h xây  ựng  

- Bảng 5.1. Diễn biến và  á  tá  động môi trƣờng  hính  ủ   á  thành phần QH 

Stt 
Hoạt động thực hiện quy 

hoạch xây dựng 

Xu hƣớn  tác độn  đ n mô  trƣờng 

(các khía cạnh chính) 

1 

Phát triển  á  khu  ân  ƣ và 

công trình công cộng  thƣơng 

mại dịch vụ 

- Gi  tăng lƣợng chất thải sinh hoạt,  sức ép về đất 

ở  gi  tăng nhu  ầu khai thác sử dụng các tài 

nguyên thiên nhiên 

- Ô nhiễm môi trƣờng không khí do phát thải đô 

thị tăng 

- Tiếng ồn và bụi từ các hoạt động xây dựng 

2 
Chuẩn bị kỹ thuật đất xây 

dựng (san đắp nền) 

- Ô nhiễm môi trƣờng không khí, tiếng ồn và bụi 

từ các hoạt động s n đắp nền 

3 
Cải tạo và phát  triển giao 

thông 

- Làm suy giảm chất lƣợng không khí do khí thải 

củ   á  phƣơng tiện đƣờng bộ. Tăng nồng độ 

một số thành phần khí độc (bụi, SO2, NOX, 

CO…) 

-  Nhiễm bẩn dầu mỡ, nhiên liệu củ   á  phƣơng 

tiện gi o thông trên đƣờng  

-  Tăng mứ  độ rung động  o  á  phƣơng tiện vận 

chuyển trên đƣờng 

4 Cấp nƣớ  đô thị - Ô nhiễm tiếng ồn và bụi trong quá trình xây 

dựng. 
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Stt 
Hoạt động thực hiện quy 

hoạch xây dựng 

Xu hƣớn  tác độn  đ n mô  trƣờng 

(các khía cạnh chính) 

- Lƣợng nƣớc thải tăng lên  o nhu  ầu sử dụng 

nƣớc cấp tăng 

5 Thoát và xử l  nƣớc thải 

 

- Tiếng ồn và bụi từ hoạt động xây dựng 

- Suy thoái chất lƣợng nƣớc do thải đổ không hợp 

lý hoặc xả trực tiếp nƣớc thải không qua xử lý 

6 
Thu gom, vận chuyển và xử 

lý chất thải rắn 

- Cá  tá  động liên qu  đến việc vận chuyển chất 

thải đến nơi đổ thải hoặc khu xử lý 

- Làm giảm thẩm mỹ và mất giá trị sử dụng đất 

khu vực trung chuyển chất thải 

- Gây khó chịu đối với các vùng lân cận do mùi 

hôi thối và côn trùng, loài gặm nhấm… 

- Suy giảm chất lƣợng nƣớc do ô nhiễm nguồn 

nƣớc tiếp nhận bởi nƣớc rác từ hệ thống đổ thải 

- Ô nhiễm nƣớc mặt và nƣớc ngầm bởi nƣớc rác từ 

hệ thống đổ thải 

4.5.4 Phân tích, dự báo tác độn  chính của đồ án quy hoạch đ n mô  trƣờn  

a. Tác động đến môi trường không khí 

- Nguồn gây ô nhiễm môi trƣờng không khí và tiếng ồn  hính tại khu vự  là 

hoạt động xây  ựng  gi o thông vận tải và hoạt động sinh hoạt  ủ  ngƣời  ân. 

Để thự  hiện theo đúng quy hoạ h thì khu  ân  ƣ Đá Bàn sẽ  ó tố  độ xây 

 ựng khá lớn. Cá  hoạt động này sẽ  ó tá  động đáng kể đến môi trƣờng không 

khí nhƣ vận  huyển vật liệu xây  ựng  thi  ông  ông trình…Tuy nhiên  những 

hoạt động này không lâu  ài và mứ  độ ô nhiễm không  ó sứ  l n tỏ  trên  iện 

rộng nên  ó thể khống  hế đƣợ . Ngoài r    iện tí h  ông viên   ây x nh đƣợ  

mở rộng và phát triển  ó hệ thống nên sẽ điều hoà đƣợ  môi trƣờng không khí 

khu vự . 

- Ngoài r  trong thời gi n thi  ông  á   ông trình xây  ựng  ô nhiễm không khí 
và tiếng ồn sẽ tăng mạnh  o hoạt động s n lấp mặt bằng  hoạt động  ủ   á  

phƣơng tiện vận  huyển vật liệu  máy mó  thi  ông . Tuy nhiên  tá  động này 

 hỉ  ó tính ngắn hạn và  ó thể ngăn  hặn. 

b.  Tác động đến môi trường nước  

- Môi trƣờng nƣớ  khu vự  sẽ bị tá  động bởi nguồn nƣớ  thải sinh hoạt  nƣớ  

thải từ hoạt động  u lị h  ị h vụ  hoạt động nông nghiệp  nƣớ  thải y tế. Nƣớ  

thải loại này thƣờng  hứ  nhiều  hất hữu  ơ với hàm lƣợng   o  nhiều  hất khó 

phân giải   ặn lơ lửng  vi sinh vật gây bệnh với  á  thành phần ô nhiễm nhƣ 

BOD  COD  N  P… là nguyên nhân gây ô nhiễm nguồn nƣớ . Với tố  độ đô 
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thị hó  ngày một tăng  lƣợng nƣớ  thải r  môi trƣờng ngày  àng nhiều sẽ gây 

nên sứ  ép đối với môi trƣờng nƣớ  khu vự .   

- Tuy nhiên   theo đồ án quy hoạ h  hệ thống thoát nƣớ  thải và thoát nƣớ  mặt 
khu vự  sẽ là h i hệ thống riêng. Trong khu vự  sẽ xây  ựng trạm xử l  nƣớ  

thải tập trung theo quy hoạ h để xử l  toàn bộ nƣớ  thải  ủ  đô thị trƣớ  khi đổ 

r  sông  suối sẽ giảm thiểu đƣợ   á  tá  nhân gây ô nhiễm môi trƣờng. 

- Nƣớ  thải  ông nghiệp và nƣớ  thải y tế sẽ đƣợ  xử l  riêng đảm bảo tiêu 
 huẩn trƣớ  khi thải r  ngoài môi trƣờng  o đó khi đi vào hoạt động sẽ không 

ảnh hƣởng nhiều đến môi trƣờng nƣớ .. 

- Bên  ạnh đó   iện tí h đất nông nghiệp đƣợ  th y thế bằng hệ thống đƣờng 
gi o thông và  á   ông trình khá  sẽ là nguyên nhân làm tăng  òng  hảy mặt 

và suy giảm khả năng bổ trợ nƣớ  ngầm  ẫn tới sự thất thoát  l n tràn nƣớ  thải 

r  khỏi hệ thống ống  ẫn riêng gây r  sự ph  trộn giữ  nƣớ  thải và nƣớ  mƣ  

làm ô nhiễm nguồn nƣớ  trên một  iện rộng. Cá  hoạt động trong quá trình xây 

 ựng khu trung tâm  ũng  ó thể ảnh hƣởng tiêu  ự  đến  hất lƣợng nƣớ  mặt. 

Tuy nhiên nếu hệ thống thu gom và xử l  nƣớ  thải  nƣớ  mặt đƣợ  thự  hiện 

đúng nhƣ quy hoạ h thì sẽ giảm thiểu nguy  ơ ô nhiễm  xu hƣớng biến đổi môi 

trƣờng nƣớ  sẽ tiến triển theo hƣớng tí h  ự   đảm bảo tiêu  huẩn  ho phép về 

môi trƣờng. 

c.  Tác động đến môi trường đất  

- Việ  s n lấp  á  khu vự   ó đị  hình thấp hơn để tạo mặt bằng xây  ựng  ho 
đô thị thì quá trình xây  ựng hệ thống nhà ở  xí nghiệp  ông nghiệp  đƣờng xá  

 ầu  ống…  ần hết sứ  qu n tâm đến nguy  ơ sụt lún đất. Sự đề phòng  á  sự 

 ố này đặ  biệt  ần thiết đối với  á  khu đất lấp nhân tạo trên nhiều  iện tí h 

hồ  o  đầm.  

- Môi trƣờng đất trong khu vự   ự án bị tá  động làm th y đổi  ấu trú    hất 

lƣợng lớp đất bề mặt  o việ  s n ủi  đào đắp tạo mặt bằng xây  ựng đƣờng 

gi o thông  khu  ân  ƣ   ông trình  ông  ộng. Việ  xây  ựng  á   ông trình 

mới  phát triển  ơ sở hạ tầng kĩ thuật sẽ làm tăng độ xói mòn đất  o làm mất độ 

 he phủ thự  vật trên mặt đất. 

- Hệ thống khu  ân  ƣ  trƣờng họ    ơ qu n  thƣơng mại- ị h vụ trong khu vự  
 ũng sẽ tạo r  lƣợng  hất thải rắn là 5 045 tấn/ng.đ  đƣợ  ƣớ  tính gấp hàng 

 hụ  lần so với hiện n y là một nguồn gây nhiễm bẩn đất tiềm ẩn nếu không  ó 

những biện pháp xử l  hữu hiệu. Trong nƣớ  thải  ó  á  tá  nhân gây ô nhiễm 

nhƣ:  á   hất hữu  ơ ( xit  este, phenol   ầu mỡ   hất hoạt tính bề mặt)   á  

 hất độ  (xianua, asen  thủy ngân  muối đồng)   á   hất gây mùi   hất  ặn   hất 

rắn  … nên khả năng gây ô nhiễm rất   o. Nếu nƣớ  thải   hất thải ngấm vào 

đất sẽ làm thoái hó   ô nhiễm đất.  

- Theo đồ án  ơ  ấu sử  ụng đất  ủ  thị trấn  ó những th y đổi mạnh mẽ   hủ 
yếu theo xu hƣớng nâng   o giá trị và hiệu quả sử  ụng đất. Diện tí h đất nông 

nghiệp  ó năng suất   nh tá  thấp đƣợ   huyển đổi mụ  đí h sử  ụng hợp l .  

d. Tác động đến đa dạng sinh học 
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- Quy hoạ h th y đổi mụ  đí h sử  ụng đất làm biến đổi hệ sinh thái khu vự  
từ hệ sinh thái nông nghiệp s ng hệ sinh thái đô thị. 

- Cá  loại  hất thải nếu không đƣợ  xử l   ó thể gây ô nhiễm hệ thống sông  hồ 
và ảnh hƣởng đến  á  hệ sinh thái trong đó. 

- Việ  gi  tăng tiếng ồn và  uộ  sống sôi động tại khu vự  quy hoạ h sẽ  ó 
những tá  động tiêu  ự  đến nơi  ƣ trú  sinh sản  ủ  một số loài động vật  thự  

vật. Tuy nhiên những tá  động này rất nhỏ so với hiệu quả kinh tế-xã hội và 

môi trƣờng sinh thái trong tƣơng l i mà đồ án quy hoạ h đem lại. Quy hoạ h 

mở rộng  iện tí h  ây x nh đô thị  hệ thống  ây x nh  ông viên   ây x nh 

TDTD giúp  ho hệ sinh thái trong đô thị thêm phong phú  điều hò  không khí 

trong khu vự  và tạo  ảnh qu n môi trƣờng đƣợ  phát triển bền vững. 

e. Phân tích dự báo sự cố  tai biến môi trường  

- Dự báo t i biến môi trƣờng lớn nhất đối với khu vự  quy hoạ h  hính là tình 
trạng biến đổi khí hậu. Khu vự  thiết kế  hịu tá  động lớn  ủ  ngập lũ  tăng tần 

suất ngập sâu và sạt lở bờ sông  tình hình mƣ  bão  iễn biến bất thƣờng  nhiệt 

độ tăng  khô hạn trong mù  khô.  

- Đồ án quy hoạ h đã đề xuất  á  giải pháp nhằm giảm thiểu tá  động  ủ  biến 
đổi khí hậu nhƣ s u: 

+ C o độ nền xây  ựng  ho khu trung tâm sẽ đƣợ  tôn nền đảm bảo không bị 

ngập bởi mự  nƣớ  lũ  ó tần suất 5%.  

+ Xây  ựng hệ thống thoát nƣớ  mƣ  và nƣớ  thải riêng.  

+ Thiết lập  á  vành đ i x nh  tăng  iện tí h  ông viên  mặt nƣớ  : quy hoạ h 

các công viên cây xanh – TDTT   ây x nh  ảnh qu n  ọ  theo sông Tô, làm 

tăng khả năng thoát nƣớ  khi  ó ngập lụt đồng thời giúp  ải tạo vi khí hậu. 

f. Tác động đến môi trường kinh tế xã hội  

- Tá  động tí h  ự : 

+ Thành phần  ân  ƣ nông nghiệp sẽ  huyển đổi thành  ân  ƣ đô thị  một phần 

lớn là  ân  ƣ từ  á  nơi khá  sẽ  huyển tới sinh sống ở đây  o tập trung  ơ 

qu n hành  hính   o sự phát triển  á  khu  ị h vụ thƣơng mại và khu ở. Cơ  ấu 

xã hội đô thị sẽ th y đổi  làm th y đổi môi trƣờng kinh tế xã hội  ủ  khu vự . 

+ Tạo điều kiện thuận lợi để phát triển kinh tế xã hội   huyển  ị h  ơ  ấu kinh 

tế và  ơ  ấu l o động  tạo việ  làm  nâng   o thu nhập  ho ngƣời  ân.  

+ Làm th y đổi bộ mặt  ảnh qu n  ủ  khu vự . 

+ Góp phần  ải tạo điều kiện sinh hoạt  ủ  nhân  ân trong vùng  nâng   o đời 

sống kinh tế  văn hó   tăng mứ   ân trí và   thứ  văn minh đô thị  ho nhân  ân 

trong khu vự . 

+ Hệ thống hạ tầng kỹ thuật hoàn  hỉnh  ũng góp phần  ải thiện môi trƣờng 

sống  ủ  ngƣời  ân. Thu nhập tăng lên sẽ tạo điều kiện nâng   o sứ  khoẻ  ho 

 ộng đồng  ân  ƣ. 

- Tá  động tiêu  ự : 
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+ Dự án đƣợ  triển kh i đi kèm với việ  đất đ i  ho  ây x nh và  ảnh qu n 

thiên  nhiên bị thu hẹp  phát sinh thêm ô nhiễm môi trƣờng gây ảnh hƣởng trự  

tiếp đến  hất lƣợng môi trƣờng xung qu nh 

+ Việ  tập trung một lự  lƣợng l o động không nhỏ trong thời gi n xây  ựng 

sẽ tạo r   á  xáo trộn nhất định trong đời sống xã hội khu vự   ự án và vùng 

lân  ận. 

+ Việ  thu hồi đất ảnh hƣởng đến đời sống  sinh hoạt  ủ  một số ngƣời  ân 

trong khu vự  trong thời gi n đầu. Vấn đề giải quyết  huyển đổi ngành nghề 

 ho ngƣời  ân bị giải tỏ  sẽ gặp nhiều khó khăn vì trình độ  huyên môn hạn 

 hế.  

+ Một phần lớn  ân  ƣ từ  á  nơi khá  sẽ  huyển tới sinh sống ở đây  từ đó 

làm gi  tăng tệ nạn xã hội nếu không đƣợ  quản l   hặt  hẽ.  

4.5.5 Đề xuất các   ả  pháp tổn  thể phòn  n ừa,   ảm th ểu, cả  th ện các vấn 

đề mô  trƣờn  chính l ên quan đ n định hƣớn  quy hoạch 

a. Các giải pháp quy hoạch xây dựng  

- Cá  giải pháp quy hoạ h đều đã khá hợp l  về mặt môi trƣờng và sinh thái. 

- Nghiên  ứu  bố trí hợp l   á  hạng mụ   ông trình.  

- Các khu  hứ  năng đƣợ  bố trí thông thoáng với mật độ xây  ựng thấp  xen 

kẽ là  á   ông viên  ây x nh tạo lập đƣợ  một môi trƣờng sinh thái phong phú 

đ   ạng  hạn  hế đƣợ   á  tá  nhân gây ô nhiễm  o vấn đề đô thị hoá gây r . 

- Bố trí riêng hệ thống thoát nƣớ  mƣ   hảy tràn và nƣớ  thải nhằm giảm  hi 

phí xử l  nƣớ  thải tập trung. Bố trí tổng thể hệ thống thoát nƣớ  mƣ   nƣớ  

thải  ủ   ự án phù hợp với quy hoạ h  hung. 

b. Định hướng đánh giá tác động môi trường cho giai đoạn lập dự án (các dự 

án thuộc vùng quy hoạch)  

- Trong gi i đoạn triển kh i thự  hiện quy hoạ h   á   ự án đều phải lập báo 
 áo ĐTM  hi tiết để trình  ơ qu n  ó thẩm quyền phê  uyệt  trong đó đặ  biệt 

 hú   đến  á   ự án lớn nhƣ khu thƣơng mại  ị h vụ quy mô trên 500m
2
   ơ sở 

hạ tầng  hính (gi o thông   ấp thoát nƣớ   …). 

c. Đề xuất các giải pháp kỹ thuật  

 .1. Cá  giải pháp giảm thiểu ô nhiễm không khí  

 Giảm thiểu ô nhiễm do xây dựng đô thị, cơ sở hạ tầng :  

- Chủ đầu tƣ  á   ự án đầu tƣ phải thự  hiện đúng  á  giải pháp giảm thiểu ô 
nhiễm không khí trong gi i đoạn xây  ựng nhƣ :  

- Việ  giảm lƣợng bụi  tiếng ồn trong khi thi  ông s n ủi mặt bằng  ó thể thự  
hiện bằng  á  giải pháp s u:  

- Sử  ụng xe máy thi  ông  ó lƣợng thải khí  bụi và độ ồn thấp hơn giới hạn 

cho phép. 
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- Có biện pháp  he  hắn  á  xe  huyên  hở vật liệu để hạn  hế sự l n toả  ủ  
bụi. 

- Làm ẩm bề mặt  ủ  lớp s n ủi bằng  á h phun nƣớ  giảm lƣợng bụi  uốn 
theo gió. 

  Giảm thiểu ô nhiễm do hoạt động giao thông :  

- Hệ thống gi o thông đảm bảo gi o thông thuận lợi  giảm nguy  ơ ô nhiễm 
tiếng ồn và ô nhiễm không khí. Khuyến khí h sử  ụng nhiên liệu sạ h.  

- Dọ  theo  á  tuyến đƣờng gi o thông tổ  hứ  trồng  á   ải  ây x nh h i bên 
đƣờng  giúp giảm mứ  độ nhiễm bụi và giảm tiếng ồn  o lƣu thông xe gây nên. 

 .2.  Cá  giải pháp giảm thiểu ô nhiễm môi trƣờng nƣớ   

- Việ  s n lấp mặt bằng khu vự   ự án hạn  hế tối đ  việ  gây đụ  nƣớ   ủ  
sông Liên  sông Tô bằng biện pháp đắp  hắn xung qu nh s u đó mới đổ đất . 

- Cần xây  ựng  á  đê b o bảo vệ  trồng  ây x nh  ọ  theo bờ sông  hống xói 
mòn  sạt lở bờ sông. 

- Xây  ựng mới 2 hệ thống thoát nƣớ  riêng: nuớ  mƣ   hảy thẳng r  suối và 

nƣớ  thải bẩn  hảy về khu xử l   làm sạ h trƣớ  khi xả r  ngoài.. 

- Nƣớ  thải trong khu vự   hủ yếu là nƣớ  thải sinh hoạt. Nƣớ  thải s u khi xử 

l  tại  á  trạm xử l  phải đảm bảo tiêu  huẩn  ho phép QCVN 14-2008/TNMT 

trƣớ  khi thải r  ngoài môi trƣờng. 

- Lập quy hoạ h kh i thá  và bảo vệ nguồn nƣớ  ngầm  hạn  hế kh i thá  sử 
 ụng nguồn nƣớ  ngầm bừ  bãi nhằm bảo vệ nguồn tài nguyên này.  

 .3.  Giảm thiểu tá  động  o  hất thải rắn  

- Đầu tƣ nhân lự   phƣơng tiện kỹ thuật đầy đủ đảm bảo thu gom hết lƣợng 
 hất thải rắn sinh hoạt trên đị  bàn  thu gom và vận  huyển  hất thải rắn đến 

bãi thải đúng quy định. 

- Hết sứ   hú trọng thu gom rá  ở  á  khu  ân  ƣ tập trung   á  trung tâm 
thƣơng mại  ị h vụ nhƣ là bố trí  á  thùng  hứ  rá   ông  ộng  quét  ọn hàng 

ngày và  ó lự  lƣợng đi thu rác. 

- Giáo  ụ    thứ   ộng đồng  ân  ƣ không vứt rá  bừ  bãi. Phân loại rá  hữu 
 ơ  vô  ơ tại nguồn và  ần phải tối đ  khả năng tái  hế.  

- Mụ  tiêu là tối thiểu hoá sự phát sinh rá  thải   á  phần tử độ  hại trong rá  

thải. Phân loại rác ngay từ nguồn và  ần phải tối đ  khả năng tái  hế. Xử l  rá  

không tái sử  ụng đƣợ  s o  ho không ảnh hƣởng đến môi trƣờng. Đảm bảo sự 

 n toàn khi loại bỏ rá  thải. 

4.5.6 Chƣơn  trình quan trắc,   ám sát mô  trƣờn  

- Để thự  hiện tốt  ông tá  bảo vệ môi trƣờng thì việ  qu n trắ   giám sát  hất 
lƣợng môi trƣờng là không thể thiếu đƣợ . Cá  vấn đề  ần  hú trọng trong 

 hƣơng trình giám sát môi trƣờng khi thự  hiện QHCT xây  ựng tỷ lệ 1/500 

khu trung tâm thị trấn B  Tơ gồm: 
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a. Môi trường không khí 

- Qu n trắ  môi trƣờng không khí tại  á  nút gi o thông và trên  á  tuyến gi o 
thông  hính  ủ  khu vự   bãi đỗ xe... để nhận biết sớm sự gi  tăng  ủ   á   hất 

gây ô nhiễm để  ó biện pháp giảm thiểu.  

- Thông số để giám sát  hất lƣợng môi trƣờng không khí gồm: bụi lơ lửng và 
tổng số  nồng độ CxHy  SO2  NOx  CO  tiếng ồn và điều kiện vi khí hậu (nhiệt 

độ  độ ẩm  áp suất  tố  độ gió) 

- Tần suất giám sát : 2lần/năm. 

b. Môi trường nước 

- Tiến hành qu n trắ  môi trƣờng nƣớ  sông Liên tại điểm xả thải nhằm theo 
 õi sự ô nhiễm môi trƣờng nƣớ  theo thời gi n. 

- Thông số để giám sát  hất lƣợng môi trƣờng nƣớ  gồm: nhiệt độ  pH  DO  độ 

 ứng  Nitr t  Sunf t  kẽm  Sắt  Coiform  E.Coli. 

- Tần suất giám sát : 2lần/năm 

c. Giám sát chất lượng nước thải 

- Lấy mẫu nƣớ  thải sinh hoạt trƣớ  và s u khi xử l  để theo  õi xem  ó đạt 
tiêu  huẩn h y không  từ đó  ó thể th y đổi  ông nghệ xử l   quy mô khu xử l  

phù hợp  đảm bảo tiêu  huẩn trƣớ  khi thải r  môi trƣờng. 

- Thông số để giám sát  hất lƣợng nƣớ  thải gồm: pH  COD  BOD5  NH3  
H2S   ầu mỡ  tổng  oliform. 

- Tần suất giám sát: 2lần/năm. 

d. Giám sát chất thải rắn 

- Giám sát quá trình thu gom và xử l   hất thải rắn để biết đƣợ  sự th y đổi về 
khối lƣợng  thành phần  á  loại  hất thải rắn  qu  đó  ó biện pháp xử l  phù 

hợp  hạn  hế gây ô nhiễm môi trƣờng. 

- Tần suất giám sát : 2lần/năm. 

4.6 K nh t  xây dựn  

4.6.1 K nh phí xây dựn  côn  trình hạ tần   ỹ thuật 

STT Hạn  mục K nh phí (tr ệu đồn ) 

1 Chuẩn bị kỹ thuật (s n nền  thoát nƣớ ) 153.744 

2 Giao thông 223.533 

3 Cấp nƣớ  10.961 

4 Cấp điện 43.098 

5 Thoát nƣớ  thải  VSMT 19.475 

6 Thông tin liên lạ  17.659 

7 Cây x nh đƣờng phố (tạm tính) 2.000 

 
Tổn  Cộn  470.470 

-  Tổng kinh phí xây  ựng  ông trình hạ tầng kỹ thuật: 470,470 tỷ đồng. 

4.6.2 K nh phí xây dựn  côn  trình hạ tần  xã hộ  
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Stt Hạn  mục 
D ện tích 

(m
2
) 

Mật độ 

xây dựn  

Suất vốn đầu 

tƣ (tr ệu 

đồn /m2) 

Khái toán kinh  

phí (tr ệu đồn ) 

1 Công viên, cây xanh 34.018 5% 0,8 27.214,40 

2 
Trƣờng mầm non  

trƣờng tiểu họ  
9.757 40% 7 27.319,60 

3 Nhà văn hó  1.596 40% 7 4.468,80 

4 
Đất  ông  ộng  ự 

kiến 
4.073 40% 7 11.404,40 

5 Đất y tế 4.390 40% 7 12.292,00 

6 Đất thể  ụ  thể th o 2.249 5% 0,8 1.799,20 

7 Tổn  cộn  
   

84.498,40 

4.6.3 Tổn  hợp   nh phí xây dựn  

Khái toán tổng hợp kinh phí xây  ựng hạ tầng xã hội và kỹ thuật toàn khu 

khoảng 554,968 tỷ đồng. 

V. KẾT  UẬN, KIẾN NGHỊ 

1.1. K t luận 

- Trên  ơ sở kế thừ  đồ án Quy hoạ h  hung đã đƣợ  phê  uyệt  phân tí h  á  
điều kiện hiện trạng khu vự   đánh giá  hính xá  tiềm năng   ơ hội  ũng nhƣ 

những khó khăn  thá h thứ   đồ án đã đề xuất phƣơng án phát triển không gi n 

khu trung tâm hoàn  hỉnh  đáp ứng đƣợ   á  mụ  tiêu đặt r .  

- Quy hoạ h  hi tiết xây  ựng tỷ lệ 1/500 khu vự  phí  Tây thị trấn B  Tơ (khu 
Đá Bàn) đã tạo đƣợ  không gi n đô thị mới hấp  ẫn  ho đô thị  góp phần làm 

tăng giá trị quỹ đất trong khu vự   tạo điều kiện thu hút  á  nhà đầu tƣ. Mặt 

khác, tạo khu ở đ   ạng về loại hình nhà ở   ó  hất lƣợng ở   o với  á  hệ 

thống hạ tầng kỹ thuật hoàn  hỉnh  đồng bộ  góp phần vào việ   ải thiện  ảnh 

qu n đô thị và môi trƣờng ở trong đô thị  nâng   o  hất lƣợng sống  ho ngƣời 

 ân  m ng lại hiệu quả không những về kinh tế xã hội  ho nhân  ân  tạo việ  

làm  ho ngƣời  ân mà  òn làm phong phú thêm không gi n kiến trú   ảnh 

qu n  phù hợp với đặ  thù  ủ  đị  phƣơng  đảm bảo kh i thá  hợp l  quỹ đất 

xây  ựng  và bảo vệ môi trƣờng sinh thái  ủ  khu vự . 

1.2. Ki n n hị 

Để việc Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 khu vực phía Tây thị trấn Ba 

Tơ (khu Đá Bàn) đƣợc thực hiện có hiệu quả và đúng hƣớng, mang tính thực 

tiễn  đề nghị: 

- Cá   ấp  ó thẩm quyền sớm thông qu  và phê  uyệt đồ án quy hoạ h  hi tiết 
1/500 để làm  ơ sở lập  á   ự án đầu tƣ xây  ựng.   

- Cần quản l   hặt  hẽ việ  sử  ụng đất đ i theo quy hoạ h đƣợ  phê  uyệt. 

- Tiến hành lập và triển kh i  á   ự án xây  ựng đồng bộ theo quy hoạ h phân 

đợt xây  ựng. 

- Cần  ắm mố  giới  á  tuyến đƣờng theo quy hoạ h và thông báo quy hoạ h 
trên  á  phƣơng tiện thông tin đại  húng để mọi ngƣời biết và thự  hiện. 
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VI. CÁC BẢN VẼ THU NHỎ 


