TMTH – ĐỒ ÁN QHCT XÂY DỰNG TỶ LỆ 1/500 – DỰ ÁN PHÁT TRIỂN KHU NHÀ Ở KDC KHU VỰC ĐẤT CÔNG TRẠI DỪA

CHƯƠNG I: GIỚI THIỆU CHUNG
I.1. Lý do và sự cần thiết phải lập quy hoạch

I.2. Vị trí, phạm vi ranh giới, diện tích khu vực lập quy hoạch

I.3. Tính chất, chức năng mục tiêu và nhiệm vụ của đồ án quy hoạch

I.4. Nguyên tắc lập quy hoạch
I.1. Lý do và sự cần thiết phải lập Quy hoạch:
· Khu vực lập quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 dự án phát triển nhà ở khu dân cư khu vực đất công Trại Dừa có vị trí nằm dọc theo tuyến đường tỉnh 826C, hướng tiếp cận ra đường Ấp 3 xã Long Hậu tại nút giao với khu vực đường tỉnh 826C. Theo quy hoạch chung xã Long Hậu, được định hướng là khu vực dân cư tái định cư, tiếp giáp với các khu tái định cư khác đã lập đồ án quy hoạch chi tiết và phê duyệt.
· Theo đó để hoàn thiện các thủ tục pháp lý và đưa dự án vào đầu tư xây dựng, việc lập đồ án quy hoạch chi tiết là cơ sở cần thiết tối thiểu cho công tác cấp phép đầu tư xây dựng, giải quyết nhu cầu về nhà ở của người dân địa phương và công nhân viên làm việc tại khu công nghiệp Long Hậu, nâng cao khả năng quản lý xây dựng và phát triển, tạo bộ mặt kiến trúc cảnh quan, hiện đại và góp phần vào sự phát triển kinh tế xã hội địa phương, đảm bảo sự hài hòa và kết nối đồng bộ với hạ tầng xung quanh và cũng là cơ sở để quản lý trật tự xây dựng.

· Ngoài ra nhiệm vụ quy hoạch Khu dân cư Trại Dừa cũng đã được phê duyệt tại quyết định số 80/QĐ-UBND ngày 11/01/2017 đã khẳng định sự cần thiết phải hoàn chỉnh đồ án để hoàn thiện cơ sở pháp lý cho việc lập dự án đầu tư xây dựng phù hợp với nhu cầu phát triển xã hội của khu vực lập quy hoạch.
· Vì vậy việc lập quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Dự án phát triển nhà ở khu dân cư khu vực đất công Trại Dừa là cần thiết và phù hợp với định hướng.

I.2. Vị trí, phạm vi ranh giới, diện tích khu vực lập quy hoạch

I.2.1. Vị trí khu vực lập quy hoạch:
· Khu vực lập quy hoạch thuộc cumg dân cư trung tâm xã Long Hậu; nằm trong khu vực dân cư hiện hữu đông đúc; tiếp giáp một số công trình công cộng đô thị (trường trung học cơ sở; trường đại học – dự kiến).
· Khu vực quy hoạch có vị trí tiếp cận giao thông liên vùng; gần nút giao đường tỉnh 826C, cuối trục động lực thị trấn Cần Giuộc – xã Long Hậu; đường ấp 3 xã Long Hậu; cách trung tâm xã Long Hậu khoảng 1km về phía Bắc; cách cầu qua rạch đất Thánh theo trục ấp 3 khoảng 500m về phía Tây.
· Mặt khác tiếp giáp về phía Đông khu vực là các khu dân cư, các khu tái định cư đã được phê duyệt quy hoạch và đang trong quá trình triển khai xây dựng.

I.2.2.Phạm vi ranh giới khu vực lập quy hoạch:

a. Phạm vi ranh giới khu vực lập quy hoạch:      
· Khu đất lập quy hoach có vị trí nằm dọc theo đường tỉnh 8256C với tứ cận được xác định cụ thể như sau:
· Phía Đông
: Giáp dân cư hiện hữu;

· Phía Tây
: Giáp đường tỉnh 826C hiện hữu;
· Phía Nam
: Giáp khu vực dân cư hiện hữu;

· Phía Bắc
: Giáp Trường THCS Long Hậu;
b. Quy mô diện tích:

· Khu vực nghiên cứu quy hoạch có diện tích
: khoảng 21.291,1m²  (2,13ha).

· Khu vực lập dự án có diện tích


: khoảng 17.898,7m² (1,79ha).

· Dân số





: khoảng 400 - 500 người.

I.3. Tính chất, chức năng, mục tiêu và nhiệm vụ của đồ án quy hoạch:

I.3.1. Tính chất  của đồ án:

· Tính chất: Khu dân cư đất công Trại Dừa là khu quy hoạch xây dựng mới có chức năng chính là khu tái định cư cho người dân địa phương.

· Là khu dân cư tái định cư xây dựng mới, với hệ thống hạ tầng kỹ thuật đồng bộ,  đáp ứng nhu cầu sinh sống và sinh hoạt của người dân, góp phần nâng cao cuộc sống, phát triển kinh tế xã hội, cảnh quan cho khu vực.

I.3.2. Mục tiêu và nhiệm vụ của đồ án:

a. Mục tiêu của đồ án:

· Định hướng không gian khu vực lập quy hoạch, bố trí phù hợp các chức năng, phục vụ tốt không gian ở, cơ sở hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội, an ninh trật tự,... Phát huy và khai thác tối đa tiềm năng của khu đất, hướng đến xây dựng một khu dân cư hiện hữu chỉnh trang kết hợp xây dựng mới, có vườn hoa và công trình công cộng dịch vụ đảm bảo đáp ứng nhu cầu cho dân cư trong khu quy hoạch với quy mô phù hợp;

· Định hướng tổ chức hạ tầng tạo mối liên hệ với khu vực xung quanh, xác định việc kết nối hạ tầng kỹ thuật, sử dụng hạ tầng xã hội trong dự án và vùng lân cận;
· Định hướng pháp lý kỹ thuật xây dựng đầu mối cho các dự án đầu tư xây dựng, đặc biệt là tuyến giao thông kết nối ra đường ấp 3 xã Long Hậu – đường tỉnh 826C.
b. Nhiệm vụ của đồ án:

· Xác định quy mô, tính chất các khu chức năng phù hợp với tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan; xây dựng hạ tầng kỹ thuật có sự kết nối đồng bộ toàn khu vực. 

· Lập mặt bằng sử dụng đất, phân chia các lô đất phù hợp với chức năng trong khu vực quy hoạch.

· Xác định khoảng lùi xây dựng, mật độ xây dựng, tầng cao xây dựng, định hướng tổ chức các không gian cảnh quan kiến trúc, môi trường đô thị.

· Xây dựng công trình phù hợp với quy chuẩn, tiêu chuẩn và hài hòa kiến trúc với không gian xung quanh.

· Đề xuất giải pháp xây dựng hạ tầng kỹ thuật phù hợp với điều kiện trong giai đoạn trước mắt và lâu dài.

· Đưa ra các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật từng lô đất xây dựng công trình để làm cơ sở pháp lý cho việc quản lý xây dựng và thực hiện các bước chuẩn bị đầu tư xây dựng. 
I.4. Nguyên tắc lập quy hoạch:

· Đảm bảo quy chuẩn, quy phạm của Nhà nước về thiết kế Quy hoạch.

· Đảm bảo các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật cơ bản của đồ án Quy hoạch chung xây dựng nông thôn mới xã Long Hậu.

· Đảm bảo mối liên hệ của khu vực lập quy hoạch với các khu vực xung quanh, các dự án khác và theo quy hoạch lộ giới đường tinhe 826C và đường ấp 3 Long Hậu.

· Xác định các khu vực dành cho tái định cư và các khu vực chức năng công cộng, khu công viên cây xanh… cho toàn bộ khu ở

· Xác định được quy mô xây dựng dành cho các khu vực để định hướng ra các tiêu chí kinh tế kỹ thuật cần thiết cho đồ án.

· Tổ chức không gian chức năng phù hợp với lô đất xây dựng công trình. Tận dụng địa hình tự nhiên, hiện trạng kinh tế xã hội để tổ chức không gian cảnh quan và bố trí hệ thống kỹ thuật đạt hiệu quả cao về thẩm mỹ, đầu tư và khai thác sử dụng.

· Xác định được các công trình điểm nhấn, biểu tượng trong không gian khu vực quy hoạch theo định hướng, tầm nhìn chính.

· Đảm bảo về kiến trúc cảnh quan (màu sắc, vật liệu, hình thức, chi tiết kiến trúc của các công trình và các vật thể kiến trúc khác) hài hòa, gần gũi và phù hợp với chức năng và mục đích sử dụng của mỗi loại công trình.
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	Hình 1.1- Vị trí Khu vực lập quy hoạch trong xã Long Hậu
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	Hình 1.2- Phạm vi ranh giới khu vực quy hoạch


CHƯƠNG II:
PHÂN TÍCH VÀ ĐÁNH GIÁ

ĐIỀU KIỆN TỰ NHIÊN 
II.1. Điều kiện tự nhiên


II.1.1. Điều kiện địa hình – địa chất


II.1.2. Điều kiện khí hậu – thủy văn


II.1.3. Điều kiện thủy văn

II.2. Phân tích và đánh giá hiện trạng khu vực lập quy hoạch


II.2.1. Hiện trạng kiến trúc cảnh quan

II.2.2. Hiện trạng sử dụng đất


II.2.3. Hiện trạng hạ tầng kỹ thuật

II.3. Các định hướng có liên quan


II.3.1. Các định hướng quy hoạch phân khu thị trấn Cần Giuộc


II.3.2. Các dự án đầu tư xây dựng có liên quan

II.4. Đánh giá hiện trạng tổng hợp và điều kiện đất xây dựng

II.4.1. Đánh giá hiện trạng tổng hợp (SWOT)

II.4.2. Đánh giá điều kiện đất xây dựng
II.1. ĐIỀU KIỆN TỰ NHIÊN:
II.1.1. Điều kiện địa hình – địa chất:
· Địa hình khu vực lâp dự án thuộc địa bàn thị trấn Cần Giuộc nên mang đặc trưng của đồng bằng gần cửa sông, tương đối bằng phẳng nhưng bị chia cắt bởi hệ thống sông, rạch. Địa hình thấp (cao độ 0,5 – 1,2 m so với mực nước biển), nghiêng đều lượn sóng nhẹ và thấp dần theo hướng từ Tây Bắc xuống Đông Nam.

· Khu vực lập quy hoạch thuộc vùng thượng của huyện Cần Giuộc nên có cao độ so với mực mước biển là 0,8 – 1,2m, địa hình tương đối cao ráo, bằng phẳng.

· Khu vực có lượng đất mặn, đất phèn tương đối lớn, có thành phần cơ giới nặng và nồng độ độc tố cao nên ít thích hợp cho sản xuất cây trồng cạn nhưng lại là nơi trồng lúa thơm và lúa đặc sản cho chất lượng cao và nuôi trồng thủy sản nước mặn – nước lợ có hiệu quả.

II.1.2. Điều kiện khí hậu 
· Khu vực mang đặc trưng của khí hậu nhiệt đới gió mùa, do chịu ảnh hưởng của đại dương nên độ ẩm phong phú, ánh nắng dồi dào, thời gian bức xạ dài, nhiệt độ và tổng tích ôn cao, biên độ nhiệt ngày và đêm của các tháng trong năm thấp, ôn hòa. Nhiệt độ không khí hằng năm tương đối cao, nhiệt độ trung bình năm khoảng 26,90C. nhiệt độ trung bình mùa khô là 26,50C và mùa mưa là 27,30C. Tháng nóng nhất là tháng 4 và tháng 5 (290C). Tháng mát nhất là tháng 12 và tháng 1 (24,70C). nhiệt độ cao nhất trong năm có thể đạt 400C và thấp nhất 140C. nắng hầu như quanh năm với tổng số giờ nắng trên dưới 2700h/năm. Một năm chia 2 mùa rõ rệt.
· Mùa mưa bắt đầu từ tháng 5 đến tháng 11, với tổng số lượng mưa chiếm từ 95 – 97% lượng mưa của năm. Tổng lượng mưa bình quân từ 1200 – 1400 mm/năm. Tháng mưa nhiều nhất là tháng 9 và tháng 10. Mùa khô từ tháng 12 đến tháng 4. Lượng mưa mùa này chỉ chiếm từ 3 - 5% tổng lượng mưa của cả năm. Độ ẩm không khí trung bình năm khoảng 82,8%. Trong mùa khô, độ ẩm tương đối thấp, khoảng 78%. Lượng bốc hơi trung bình 1204,5 mm/năm. Chế độ gió theo 2 hướng chính: mùa khô thịnh hành gió Đông Bắc, mùa mưa thịnh hành gió Tây Nam.

II.1.3. Điều kiện thủy văn:
· Khu vực lập quy hoạch có nguồn nước ngầm với trữ lượng khá, các giếng khoan ở độ sâu 100 – 120m cho chất lượng nước có thể khai thác để phục vụ sản xuất và sinh hoạt cho cộng đồng dân cư trong khu đất lập quy hoạch cũng như các khu dân cư hiệp hữu và xây dựng mới ở các khu vực lân cận.
· Là khu vực chịu ảnh hưởng của chế độ bán nhật triều của biển Đông với biên độ triều lớn biến thiên trong khoảng 3,95m. Đỉnh triều cao nhất trong năm vào tháng 3,4 (Hmax- 170cm), mặt nước triều thấp nhát vào tháng 8,9 (Hmin- 284cm). Chế độ triều như vậy thích hợp cho việc đào ao đầm nuôi thủy sản.
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	Hình 2.1. Địa hình khu vực khá bằng phẳng
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	Hình 2.2. Hiện trạng mặt nước lân cận khu vực quy hoạch


II.2. PHÂN TÍCH VÀ ĐÁNH GIÁ HIỆN TRẠNG KHU VỰC LẬP QUY HOẠCH
II.2.1. Hiện trạng kiến trúc cảnh quan:
· Cảnh quan hiện hữu trong khu vực lập dự án chủ yếu là sự kết hợp giữa các công trình nhà ở hiện hữu kết hợp với hệ thống cây xanh cảnh quan tự nhiên xen lẫn trong các khu vực cây xanh nông nghiệp do hoạt động canh tác của người dân địa phương tạo ra nhằm ổn định và duy trì cuộc sống cho người dân.
· Bên cạnh đó, các khu vực lân cận khu đất lập dự án chủ yếu là các khu dân cư hiện hữu kết hợp với các mảng xanh nông nghiệp và không gian mặt nước kênh rạch hiện hữu đã tạo lập được một không gian cảnh quan bình dị. Ngoài ra, còn có một số các công trình công cộng với hình thức đẹp, chất lượng tương đối tốt đã góp phần không nhỏ vào việc kiến tạo mỹ quan cho khu vực cũng như cảnh quan chung đô thị.
· Hiện trạng nhà ở và các công trình khác:
· Trong khu vực lập quy hoạch có các công trình nhà ở dạng bán kiên cố, nhà tạm được xây dựng qua nhiều giai đoạn khác nhau trên cơ sở đất đai và điều kiện kinh tế của từng hộ gia đình nên các loại nhà ở được xây dựng với hình thức và chất lượng khác nhau, thiếu tính đồng bộ cũng như chưa tạo được mỹ quan cho khu vực. Do đó chưa tạo được điểm nhấn và bản sắc riêng cho khu vực.

· Nhà ở của người dân chủ yếu tập trung xung quanh ranh giới quy hoạch của khu đất lập dự án, được bố trí dọc theo tuyến đường tỉnh 826C đi qua khu đất về phía Tây và các căn nhà lụp xụp, chất lượng kém được bố trí rải rác trong khu đất làm nơi canh tác cho người dân. Các loại nhà ở, nhà tạm này được xây dựng với chiều cao đa số 1 tầng, hình thức đơn giản, phù hợp với điều kiện kinh tế từng gia đình.
· Ngoài ra, nằm sâu trong giữa khu vực, nơi giáp với các thửa ruộng của người dân, còn tồn tại nhiều căn nhà lụp xụp, không kiên cố, không đảm bảo an toàn cho người dân sinh sống của khu vực.
· Nhìn chung, nhà ở và các công trình khác trên địa bàn khu đất lập dự án tương đối đa dạng với nhiều hình thức nhà ở kiên cố, bán kiên cố đã góp phần tạo được sự đa dạng về các phong cách kiến trúc nhà dân dụng. Tuy nhiên, các loại công trình kiến trúc này chưa được xây dựng đồng bộ cũng như chưa đảm bảo chất lượng. Do đó, cần có các giải pháp phù hợp nhằm nâng cao chất lượng công trình để kiến tạo mỹ quan đẹp về kiến trúc cho khu vực cũng như đô thị.
· Hiện trạng công trình công cộng:
· Trong khu đất lập quy hoạch chưa có công trình dịch vụ, thương mại công cộng phục vụ nhu cầu sử dụng của người dân trên địa bàn khu đất lập dự án cũng như người dân sinh sống trên địa bàn lân cận khu vực. 
· Tuy nhiên, tiếp giáp về phía Bắc khu đất lập dự án có 01 công trình giáo dục là Trường trung học sơ sở Long Hậu (trường cấp 2) phục vụ nhu cầu học tập cho các đối tượng học sinh trong và ngoài khu vực lập dự án. Với hình thức đẹp, chất lượng công trình tương đối tốt đảm bảo được mỹ quan chung cho đô thị cũng như đảm bảo phục vụ tốt cho người dân nơi đây.
· Ngoài ra, nằm ở phía Nam khu đất lập dự án khoảng hơn 100m còn có 1 trường tiểu học (trường cấp 1) với chất lượng công trình tương đối tốt phục vụ nhu cầu học tập của các đối tượng học sinh tiểu học. Đồng thời, góp phần không nhỏ vào việc kiến tạo không gian cảnh quan chung cho đô thị nói chung cũng như mỹ quan khu vực lân cận của khu đất lập dự án.

· Nhìn chung, trong khu dất lập dự án hiện chưa có hệ thống các công trình công cộng phục vụ các nhu cầu cần thiết cho người dân trong và ngoài khu vực lập dự án. Do đó, cần thiết cần có các giải pháp phù hợp nhằm tổ chức bố trí các công trình công cộng để đáp ứng các nhu cầu trong tương lai của người dân sinh sống trong địa bàn khu đất lập dự án cũng như người dân các khu vực lân cận. Đồng thời, tạo được các công trình điểm nhấn, góp phần kiến tạo không gian kiến trúc cảnh quan cho khu vực.
· Hiện trạng cây xanh mặt nước:
· Đất đai khu vực chủ yếu là đất dành cho các hoạt động nông nghiệp như trồng dừa, trồng cây hoa màu trên nền phẳng nên trong địa bàn khu vực lập dự án không có hệ thống mặt nước. Mà chủ yếu là hệ thống cây xanh nông nghiệp và cây xanh tự nhiên, chưa tạo được mỹ quan và đặc trưng cảnh quan cho khu vực.

· Cây xanh trong khu vực lập dự án chủ yếu là các loại cây xanh nông nghiệp như hoa màu, đặc biệt là cây dừa do dân cư sinh sống trong khu vực và các khu lân cận canh tác nhằm phục vụ việc cải thiện đời sống của người dân. Đồng thời, sự đa dạng về mảng xanh đã góp phần tạo được mỹ quan gần gũi, thân thiện với người dân nơi đây. Còn lại là các loại xây xanh tự nhiên, cây bụi, cây dại mọc tự nhiên trong khu vực lập dự án.

· Khu vực là khu trồng dừa nên đã tạo được hình ảnh cảnh quan cây xanh đặc trưng cho khu vực. Do đó, trong công tác lập quy hoạch cần có các giải pháp phù hợp nhằm giữ gìn hình ảnh đặc trưng cho khu vực để tạo cảm giác gần gũi với thiên nhiên cho người dân trong và ngoài khu vực lập dự án. 

· Hệ thống công viên cây xanh phục vụ công cộng trong khu vực hiện chưa có. Chưa đảm bảo được nhu cầu vui chơi, giải trí của người dân trên địa bàn khu vực cũng như người dân hiện hữu sinh sống và làm việc trong các khu lân cận. do đó, cần có các giải pháp phù hợp nhằm tạo lập được hệ thống các công viên cây xanh nhằm phục vụ tốt các nhu cầu vui chơi, giải trí cho người dân.

· Hiện trạng đất tôn giáo - mồ mả:
· Hiện trạng khu đất lập dự án hiện không có công trình tôn giáo.

· Các công trình mồ mả được xây dựng trên nền đất nông nghiệp hoặc kết hợp với các nền đất ở hiện hữu trong khuông viên vườn và nhà ở của các hộ dân sinh sống và canh tác trong khu vực lập dự án.
II.2.2. Hiện trạng sử dụng đất:

· Khu đất lập dự án có diện tích khoảng 17.898,7m2 (khoảng 1,79ha) được sử dụng chủ yếu cho hoạt động xây dựng các công trình nhà ở, các hoạt động canh tác nông nghiệp chủ yếu là trồng trọt cây ăn trái và một số loại cây hoa màu khác và một số loại đất khác hiện đang để trống không có mục đích sử dụng rõ ràng trong khu vực lập dự án. Cụ thể như sau:

· Đất giáo dục (trường THCS Long Hậu) có diện tích khoảng 608,2m2 (chiếm khoảng 3,4% diện tích tự nhiên khu vực lập dự án) được sử dụng để xây dựng công trình giáo dục phục vụ nhu cầu học tập của các đối tượng học sinh trong và ngoài địa bàn khu vực lập dự án;

· Đất mặt nước kênh rạch hiện hữu có diện tích khoảng 259,3m2 (chiếm khoảng 1,4% diện tích tự nhiên toàn khu vực lập dự án) là hệ thống kênh rạch hiện hữu phục vụ nhu cầu tưới tiêu cho hoạt động nông nghiệp trong khu vực lập quy hoạch;

· Đất nông nghiệp có diện tích khoảng 17.031,2m2 (chiếm khoảng 95,2% diện tích tự nhiên toàn khu vực lập dự án) được sử dụng chủ yếu để trồng trọt các loại cây nông nghiệp như dừa, các loại cây hoa màu nhằm ổn định và nâng cao cuộc sống cho người dân trên địa bàn khu vực lập dự án.
· Nhìn chung, đất đai khu vực lập dự án được sử dụng chủ yếu cho các hoạt động nông nghiệp canh tác cây trồng nên hiệu quả sử dụng đất đai không cao, chưa khai thác triệt để được giá trị đất đai của khu vực lập quy hoạch. Do đó, cần có các giải pháp phù hợp nhằm khai thác có hiệu quả giá trị đất đai của khu vực, tổ chức xây dựng cơ sở hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội để phục vụ và nâng cao đời sống cho người dân trong khu vực lập dự án. 
· Ngoài ra, cần có các giải pháp tổ chức xây dựng, bố trí hệ thống các công trình công cộng, hệ thống công viên cây xanh phục vụ các nhu cầu vui chơi, giải trí và nghỉ ngơi, thư giãn cho người dân trong tương lai nhằm khai thác có hiệu quả giá trị đất đai của khu vực. Đồng thời, kiến tạo được không gian kiến trúc đẹp, hiện đại nhưng vẫn đảm bảo có những đặc trưng về kiến trúc, cảnh quan và cây xanh của địa phương, góp phần vào việc tạo lập không gian cảnh quan hài hòa, đặc trưng cho khu vực nói riêng và toàn đô thị nói chung.
Bảng thống kê hiện trạng sử dụng đất khu vực lập dự án
	STT
	TÊN LOẠI ĐẤT
	DIỆN TÍCH
(m2)
	TỶ LỆ
(%)

	1
	ĐẤT GIÁO DỤC
	608,2
	3,4

	2
	MẶT NƯỚC KÊNH RẠCH
	259,3
	1,4

	3
	ĐẤT NÔNG  NGHIỆP
	17031,2
	95,2

	TỔNG CỘNG
	17898,7
	100,0
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	Hình 2.7. Bản đồ hiện trạng khu vực lập quy hoạch
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	Hình 2.3. Nhà ở hiện hữu trong khu vực lập dự án
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	Hình 2.4. Cảnh quan mặt nước trong khu vực lập dự án
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	Hình 2.5. Hiện trạng cây xanh cảnh quan khu vực lập dự án
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	Hình 2.6. Mồ mả trong khu vực


II.2.3. Hiện trạng hạ tầng kỹ thuật:
· Hiện trạng giao thông:

· Hiện xung quanh khu vực quy hoạch có đường tỉnh 826C kết nối khu Trại Dừa với các các khu vực khác trong vùng phía Đông huyện Cần Giuộc và TPHCM. Lộ giới hiện hữu 5,5-6,5m; 

· Giao thông nội bộ của khu quy hoạch chưa được xây dựng.

· Hiện trạng cao độ nền- thoát nước mặt:

· Cao độ nền: địa hình tương đối bằng phẳng và thấp, chênh lệch cao độ không nhiều. Cao độ địa hình vào khoảng +0,70m ÷ +1,10m.

· Thoát nước mặt: Khu quy hoạch chưa có hệ thống thoát nước mưa, nước mưa chủ yếu chảy tràn trên bề mặt sau đó thoát trực tiếp ra kênh rạch trong khu vực. 

· Hiện trạng cấp nước: Khu quy hoạch chưa có hệ thống cấp nước sạch do chưa có nhu cầu về việc tiêu thụ nước.

· Hiện trạng thoát nước thải và chất thải rắn:

· Nước thải: hiện tại khu vực chưa có hệ thống thoát nước thải và trạm xử lý riêng. Nước thải từ các hộ dân xung quanh khu đất chỉ qua xử lý sơ bộ bằng bể tự hoại sau đó xả ra kênh mương.

· Chất thải rắn: chất thải rắn trong khu vực chủ yếu là rác thải hữu cơ từ các hoạt động nông nghiệp, rác thải tự phân hủy theo thời gian.

· Hiện trạng cấp điện:

· Nguồn điện: hiện khu vực xung quanh được cấp điện từ trạm biến áp 2x40MVA Long Hậu thông qua tuyến trung thế 22kv hiện hữu dọc Đường Tỉnh 826C.

· Lưới điện: khu đất công Trại Dừa chưa có nhu cầu sử dụng điện.

· Thông tin liên lạc:

· Nguồn cấp: hiện khu vực xung quanh đã có hệ thống thông tin liên lạc từ bưu điện huyện Cần Giuộc đến thông qua tuyến thông tin liên lạc chính hiện hữu trên Đường Tỉnh 826C.

· Mạng lưới thông tin liên lạc: khu đất công Trại Dừa hiện chưa có nhu cầu sử dụng các thiết bị thông tin liên lạc do chưa có dân cư sinh sống. 

II.3. ĐÁNH GIÁ HIỆN TRẠNG TỔNG HỢP VÀ ĐIỀU KIỆN ĐẤT XÂY DỰNG:
II.3.1. Đánh giá hiện trạng tổng hợp (SWOT):
· Khu vực lập quy hoạch là khu dân cư hiện hữu kết hợp nông nghiệp đang phát triển. Nên trong quá trình triển khai công tác điều tra lập quy hoạch và xây dựng, ít nhiều sẽ tồn tại song song những khó khăn và cơ hội để hình thành một khu dân cư đô thị chỉnh trang. Cụ thể như sau:

· Điểm mạnh:
· Địa hình thuộc khu vực đồng bằng nên tương đối bằng phẳng, thuận lợi cho việc xây dựng và bớt chi phí san lấp mặt bằng khi thực hiện công tác xây dựng.

· Trong khu vực lập dự án không có hệ thống kênh rạch tự nhiên hiện hữu nên tạo điều kiện thuận lợi trong công tác triển khai xây dựng.

· Hệ thống giao thông nội bộ chưa được xây dựng đa phần là các hẻm nhỏ, nên công tác thực hiện quy hoạch giao thông khá dễ dàng.

· Điểm yếu:
· Trong khu vực lập quy hoạch có một số các công trình nhà ở hiện hữu của người dân sinh sống tại nơi đây nên khi tiến hành công tác lập quy hoạch và tiến hành đầu tư xây dựng, ít nhiều sẽ gặp các khó khăn trong việc giải tỏa đền bù.

· Hệ thống đường giao thông hiện hữu là đường nhựa, đường bê tông không có vỉa hè cho người đi bộ và đang có các dấu hiệu xuống cấp, chưa đáp ứng được các nhu cầu đi lại của người dân trong địa bàn khu đất cũng như kết nối khu đất với các khu chức năng lân cận.

· Cơ hội:
· Trở thành khu dân cư hiện đại, thân thiện, đầy dủ các tiện ích công cộng, đảm bảo phục vụ đầy đủ các nhu cầu của người dân trong và ngoài khu vực mà một khu dân cư cần có.
· Duy trì tối đa sự ổn định cuộc sống của người dân hiện hữu. Hình thành khu dân cư mới kết hợp giữa dân cư hiện hữu và dân cư mới.

· Với lợi thế về vị trí, quỹ đất xây dựng dồi dào nên dễ thu hút đầu được sự quan tâm của những người đang làm việc tại thị trấn Cần Giuộc và có nhu cầu ổn định cuộc sống.

· Địa hình bằng phẳng, nền đất cao ráo, không bị ngập do mưa hay ảnh hưởng triều cường nên rất thuận lợi khi triển khai công tác thi công, xây dựng.

· Thách thức:
· Việc đầu tư xây dựng cơ sở hạ tầng sẽ gặp nhiều khó khăn trong việc giải tỏa đền bù do đây là khu dân cư làm nông nghiệp lâu đời.

· Hình thành những định hướng mới trong cách sinh hoạt của người dân hiện hữu nhưng yêu cầu phải đảm bảo việc sinh hoạt hiện hữu của người dân không bị phá vỡ. Công việc quy hoạch, xây dựng một khu dân cư mới vào một lớp dân cư hiện hữu trong khu vực đòi hỏi không gây ảnh hưởng tới cuộc sống của người dân hiện hữu trong khu vực.

· Tạo lập được những hình thái kiến trúc mới có tính thẩm mỹ cao, đồng bộ vào khu vực. Tránh phá vỡ những loại hình kiến trúc mang tính đặc trưng của khu vực.
II.3.2. Đánh giá thực trạng đất xây dựng:
· Mang tính chất là khu dân cư xây dựng mới kết hợp hiện hữu chỉnh trang. Tuy nhiên, lớp dân cư hiện hữu chủ yếu tập trung dọc theo các trục đường chính và hẻm nhỏ nối tiếp vào từ khu vực các đường chính. Nên hoạt động quy hoạch và xây dựng tiếp theo chủ yếu được thực hiện ở những khu vực phía trong và ở những phần đất còn trống nằm phía trong so với đường tỉnh 826C tiếp giáp với đường giao thông nội bộ về phía Đông khu đất.

· Hiện nay, hoạt động xây dựng trong khu vực lập quy hoạch chưa được triển khai một cách đồng bộ. Hoạt động xây dựng đã diễn ra chủ yếu là xây dựng nhà ở tạm của một bộ phận nhỏ người dân sinh sống tại khu vực quy hoạch để phục vụ nhu cầu ở tạm thời cũng như các hoạt động canh tác nông nghiệp.
· Bên cạnh đó còn có một số hoạt động xây dựng đường giao thông nội bộ với lộ giới nhỏ đã được triển khai xây dựng nhằm phục vụ nhu cầu đi lại cho người dân tiếp cận vào các khu vực trồng cây nông nghiệp. Tuy nhiên, các hoạt động xây dựng này chưa được triển khai một cách có hệ thống và đồng bộ. Do đó cần có các giải pháp phù hợp nhằm tổ chức xây dựng cơ sở hạ tầng kỹ thuật một cách đồng bộ nhằm phục vụ tốt nhu cầu của người dân trong và ngoài khu vực lập quy hoạch.

· Phần còn lại là đất trống được sử dụng cho các hoạt động nông nghiệp như trồng trọt các loại cây ăn quả và một phần không nhỏ là đất trống chưa sử dụng. Với địa hình tương đối bằng phẳng, các vùng trũng thấp hơn không đáng kể so với mặt bằng chung của khu vực nên việc xây dựng trong tương lai tương đối thuận lợi. Tuy nhiên, đất đai khu vực thuộc vùng đồng bằng thấp, bị ảnh hưởng bởi triều sông lớn nên khi xây dựng sẽ gặp nhiều khó khăn trong công tác gia cố nền móng để xây dựng công trình cũng như hệ thống hạ tầng kỹ thuật.

· Như vậy, hoạt động xây dựng thuận lợi nhất là những khu vực đất trống, đất nông nghiệp hiện hữu của khu vực. Ở những nơi đất trống, chưa xây dựng của người dân nằm trên đường tránh thị trấn, có thể thực hiện công tác phân lô để xây dựng trên nguyên tắc không gây ảnh hưởng đến những người dân hiện hữu trong khu vực.

· Ngoài ra, ở những nơi đất nền yếu, các vùng trũng hơn so với mặt bằng chung khu đất có thể khai thác để xây dựng các công viên cây xanh làm nơi thư giãn, nghỉ ngơi cho người dân trong và ngoài khu vực quy hoạch. Hoặc có thể thực hiện công việc gia cố nền móng, xây dựng các công trình hạ tầng xã hội nhằm phục vụ các nhu cầu khác cùa người dân trong khu vực lập quy hoạch cũng như các lớp dân cư hiện hữu xung quanh khu vực quy hoạch. 

CHƯƠNG III: CƠ SỞ LẬP ĐỒ ÁN

III.1. Các căn cứ lập quy hoạch


III.1.1. Căn cứ pháp lý chung


III.1.2. Căn cứ pháp lý của đồ án


III.1.3. Cơ sở bản đồ và các nguồn số liệu

III.2. Các chỉ tiêu áp dụng cho đồ án 

III.2.1. Các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc

III.2.2. Các chỉ tiêu hạ tầng kỹ thuật 

III.1. CÁC CĂN CỨ LẬP QUY HOẠCH:
III.1.1. Căn cứ pháp lý chung:
· Luật quy hoạch đô thị số 30/2009/QH12 ngày 17/06/2009;
· Luật Quy hoạch số 21/2017/QH14 ngày 24/11/2017.
· Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều của 37 Luật có liên quan đến quy hoạch số 35/2018/QH14 ngày 20/11/2018.
· Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/04/2010 của Chính phủ về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị.

· Nghị định số 38/2010/NĐ-CP ngày 07/04/2010 của Chính phủ về quản lý không gian kiến trúc cảnh quan đô thị.

· Nghị định số 72/2019/NĐ-CP ngày 30/8/2019 của Chính phủ về sửa đổi bổ sung một số điều của Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/04/2010 của Chính phủ về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị và nghị định 44/2015/NĐ-CP ngày 06/5/2015 của Chính phủ quy định chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng

· Nghị định số 18/2015/NĐ-CP ngày 14/02/2015 của Thủ tướng chính phủ quy định về quy hoạch bảo vệ môi trường, đánh giá môi trường chiến lược, đánh giá tác động môi trường và kế hoach bảo vệ môi trường.

· Thông tư số 27/2015/TT-BTNMT ngày ngày 29/05/2015 của Bộ Tài Nguyên và Môi Trường về đánh giá môi trường chiến lược, đánh giá tác động môi trường và kế hoạch bảo vệ môi trường.

· Thông tư số 20/2019/TT-BXD ngày 31/12/2019 của Bộ Xây dựng về việc hướng dẫn xác định, quản lý chi phí quy hoạch xây dựng và quy hoạch đô thị.
· Thông tư số 12/2016/TT-BXD của Bộ Xây Dựng ban hành ngày 29/06/2016 quy định về hồ sơ của đồ án quy hoạch xây dựng vùng, quy hoạch đô thị và quy hoạch xây dựng khu chức năng đặc thù.

· Thông tư số 06/2013/TT-BXD ngày 13/05/2013 của Bộ Xây Dựng về việc hướng dẫn nội dung thiết kế đô thị.

· Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia Việt Nam số QCVN 01:2021/BXD quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về quy hoạch xây dựng và QCVN 07:2016/BXD quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về các công trình hạ tầng kỹ thuật.

· Tiêu chuẩn về nhà ở và công trình công cộng TCVN 4319:2012 về nhà ở và công trình công cộng.

III.1.2. Căn cứ pháp lý của đồ án:
· Quyết định số 2297/QĐ-UBND ngày 26/9/2006 và Quyết định số 1835/QĐ-UBND ngày 27/7/2009 của Ủy ban nhân dân tỉnh Long An về việc phê duyệt điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng khu đô thị Long Hậu, huyện Cần Giuộc, tỉnh Long An.

· Quyết định số 61/2015/QĐ-UBND ngày 02/12/2015 của UBND tỉnh Long An về việc ban hành quy định về phân cấp quản lý cấp giấy phép xây dựng và quản lý trật tự trên địa bàn tỉnh Long An.
· Quyết định số 75/2019/QĐ-UBND ngày 31/12/2019 của UBND tỉnh Long An về việc ban hành Quy định về diện tích tối thiểu được tách thửa đối với đất ở và đất nông nghiệp của hộ gia đình, cá nhân trên địa bàn tỉnh Long An.

· Quyết định số 43/2019/QĐ-UBND ngày 14/10/2019 của UBND tỉnh Long An  quy định phạm vi vùng phụ cận bảo vệ công trình thủy lợi trên địa bàn tỉnh Long An.

· Quyết định số 80/QĐ-UBND ngày 11/01/2017 của Ủy ban nhân dân huyện Cần Giuộc phê duyệt nhiệm vụ Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 dự án phát triển nhà ở Khu dân cư khu vực đất công Trại Dừa.
· Quyết định số 1522/UBND-KT ngày 06 tháng 04 năm 2021 của Ủy ban nhân dân huyện Cần Giuộc về việc lập quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Dự án phát triển nhà ở khu dân cư khu vực dất công Trại Dừa.
III.1.3. Cơ sở bản đồ và các nguồn số liệu:
a/. Các bản đồ liên quan:

· Bản đồ quy hoạch chung xã Long Hậu;
· Bản đồ quy hoạch khu đô thị Long Hậu;

· Các đồ án quy hoạch và dự án tuyến đường ấp 3 có liên quan;

· Bản đồ địa hình, địa chính khu vực lập quy hoạch;

· Bản đồ quy hoạch phát triển giao thông vận tải đường bộ tỉnh Long An đến năm 2020 và định hướng đến năm 2030; quy hoạch giao thông nông thôn huyện Cần Giuộc đến năm 2020 và tầm nhìn đến năm 2030.

· Các bản đồ có liên quan khác như bản đồ quy hoạch xây dựng vùng huyện Cần Giuộc đến năm 2020, tầm nhìn đến năm 2030, quy hoạch chung xây dựng khu vực thị trấn Cần Giuộc tỷ lệ 1/5000 và quy hoạch phân khu thị trấn Cần Giuộc mở rộng tỷ lệ 1/2000.

b/.Các nguồn tài liệu, số liệu:
· Tài liệu, số liệu hiện trạng khu đất, hiện trạng sử dụng đất, kiến trúc và hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội trong khu vực lập quy hoạch.
· Các số liệu về điều kiện tự nhiên, địa hình, địa chất, thủy văn, cột mốc xây dựng,… khu vực lập quy hoạch và lân cận.
Các cơ sở bản đồ;
· Các tài liệu có liên quan khác.

III.2. CÁC CHỈ TIÊU ÁP DỤNG CHO ĐỒ ÁN:
III.2.1. Các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc:
· Căn cứ theo Quyết định số 80/QĐ-UBND ngày 11/01/2017 của Ủy ban nhân dân huyện Cần Giuộc phê duyệt nhiệm vụ Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 dự án phát triển nhà ở Khu dân cư khu vực đất công Trại Dừa. Các nội dung chính về chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật của khu vực lập quy hoạch được áp dụng cho đồ án như sau:
a) Quy mô dân số: khoảng 400 – 600 người;
b) Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật chính:

- Diện tích khu lập quy hoạch
: khoảng 17.898,7m2.
- Tầng cao tối đa
: 5 tầng đối với công trình nhà ở;


: 7 tầng đối với công trình TMDV.
- Mật độ xây dựng toàn khu
: 45 - 70%.

- Hệ số sử dụng đất
: 0,5 - 3 lần. 

c) Các chỉ tiêu sử dụng đất, hạ tầng xã hội:

· Đất đơn vị ở
: 28 - 45m²/người;

· Đất công trình công cộng cấp đơn vị ở

+  Đất giáo dục cấp đơn vị ở theo chỉ tiêu đồ án QHPK đã phê duyệt và QCVN 01:2021/BXD
+ Đất y tế theo chỉ tiêu đồ án QHPK đã phê duyệt và QCVN 01:2021/BXD.

+ Cây xanh đơn vị ở theo chỉ tiêu đồ án QHPK đã phê duyệt và QCVN 01:2021/BXD đảm bảo đất cây xanh nhóm ở >1m²/người

+  Đất sân chơi nhóm nhà ở
: 0,8 m²/người.

+  Đất sân luyện tập 
: 0,5 m²/người. 

-   Các chỉ tiêu đối đất giao thông ≥ 18% (trên đất xây dựng) và các loại đất khác đảm bảo Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về quy hoạch xây dựng QCVN 01:2021/BXD. 
II.2.2. Các chỉ tiêu hạ tầng kỹ thuật:

· Các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc của đồ án dựa trên các chỉ tiêu Quy hoạch phân khu xây dựng tỷ lệ 1/2000 thị trấn Cần Giuộc. Các chỉ tiêu quy hoạch hạ tầng đề xuất cần đảm bảo tuân thủ Quy chuẩn Việt Nam số QCVN 07:2016/BXD của Bộ Xây dựng về Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia – các công trình hạ tầng kỹ thuật. Theo quyết định phê duyêt nhiệm vụ quy hoạch số 884/QĐ-UBND ngày 26/2/2021 của UBND huyện Cần Giuộc với các nội dung chính về các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật cụ thể :
a. Chỉ tiêu cấp nước:
· Chỉ tiêu cấp nước sinh hoạt (Qsh): 150 lít/ người.ngày;

· Nước phục vụ công trình công cộng, trung tâm thương mại dịch vụ: 2lít/ m²sàn;

· Nước tưới cây, thảm cỏ,…: 4lít/ m²sàn;

· Nước phòng cháy chữa cháy tính toán: 10 lít/s x 3 giờ x 1 đám cháy.

a.  Chỉ tiêu thoát nước thải, chất thải rắn và vệ sinh môi trường:

· Thu gom nước thải sinh hoạt đạt: 100% lưu lượng nước cấp sinh hoạt;

·  Rác thải, vệ sinh môi trường: 1,0 kg/người.ngày đêm. 

b.  Chỉ tiêu cấp điện:

· Ở, sinh hoạt
: 1500 kWh/người.năm;

· Khu nhà liền kề
: 3kW/hộ;

· CTCC, trường học: 0,02 ÷ 0,03 kW/m² theo diện tích sàn xây dựng;

· Công viên
: 20 kW/ha;

· Giao thông
: 10 kW/ha;

c.  Chỉ tiêu thông tin liên lạc: 

· Điện thoại cố định dự kiến cho nhà ở: 01-02 máy / 01hộ;

· Công trình công cộng, trường học…: 5-30 Thuê bao/khu.
CHƯƠNG IV: QUY HOẠCH KIẾN TRÚC

IV.1. Cơ cấu và chỉ tiêu quy hoạch sử dụng đất

IV.2. Quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng đất

IV.3. Tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan

IV.1. Cơ cấu và chỉ tiêu quy hoạch sử dụng đất

a. Nguyên tắc thiết kế: 

Phân lô tại khu tái định cư đất công Trại Dừa được nghiên cứu và thực hiện teho phương châm và nguyên tắc sau:

· Tiết kiệm đất và tận dụng mọi khả năng, điều kiện ở, tái định cư nhưng vẫn đảm bảo các thông số kỹ thuật, mật độ xây dựng.

· Tổ chức hợp lý các khu chức năng, đặc biệt là những công trình phụ trợ như: cấp điện, cấp nước, xử lý nước thải, PCCC…

· Chú ý bố trí tỷ lệ cây xanh hợp lý để đảm bảo môi trường sinh thái. Tận dụng địa hình để giải quyết cấp nước, thoát nước.

· Sử dụng các tiêu chuẩn thiết kế hiện hành và phù hợp với điều kiện đầu tư.

b. Giải pháp thiết kế sử dụng đất: 

· Khu đất được thiết kế tổng mặt bằng sử dụng đất với diện tích khoảng 17.898,7m2 được thiết kế bao gồm các thành phần chính cụ thể như sau:

· Đất ở xây dựng mới được tổ chức xây dựng khoảng 7 lô thứ tự là O1, O2, O3, O4, O5, O6 và O7 với mật độ xây dựng trung bình 100% với tầng cao tối đa khoảng 5 tầng; chiếm diện tích 10.890,0m2 (khoảng 60,8% diện tích toàn khu vực lập quy hoạch) chủ yếu là các công trình nhà ở dạng nhà phố, nhà liên kế với hình thức hiện đại nhưng vẫn đảm bảo tính đặc trưng, gần gũi với người dân thuộc khu vực lập dự án.
· Đất công trình dịch vụ có diện tích khoảng 244,5m2 (chiếm khoảng 1,4% diện tích toàn khu quy hoạch);

· Khu vực tổ chức hệ thống cây xanh được bố trí xen kẽ trong các khu nhà ở xây dựng mới có diện tích khoảng 936,2m2 (khoảng 5,2% diện tích toàn khu);

· Đất giao thông có diện tích khoảng 5.828,0m2 (chiếm khoảng 32,6% diện tích toàn khu quy hoạch).

Bảng thống kê chi tiết sử dụng đất
	TÊN 
	CHỨC NĂNG LÔ ĐẤT
	DIỆN TÍCH 
(m²)
	MDXD 
(%)
	DTXD
m²
	TẦNG CAO
(Min-Max)
	DT SÀN
m²
	HSSDĐ 
(Lần)

	O1
	ĐẤT Ở XÂY DỰNG MỚI
	        1.262,4 
	100
	978,9
	1-5
	4.894,6
	3,88

	O2
	ĐẤT Ở XÂY DỰNG MỚI
	        2.088,8 
	100
	    2.052,8 
	1-5
	10.263,8
	4,91

	O3
	ĐẤT Ở XÂY DỰNG MỚI
	        1.002,0 
	100
	        848,4 
	1-5
	4.241,8
	4,23

	O4
	ĐẤT Ở XÂY DỰNG MỚI
	        1.564,5 
	100
	    1.423,6 
	1-5
	7.118,0
	4,55

	O5
	ĐẤT Ở XÂY DỰNG MỚI
	        2.082,9 
	100
	    2.043,9 
	1-5
	10.219,6
	4,91

	O6
	ĐẤT Ở XÂY DỰNG MỚI
	        2.266,9 
	100
	    2.164,6 
	1-5
	10.823,2
	4,77

	O7
	ĐẤT Ở XÂY DỰNG MỚI
	           622,6 
	100
	        615,0 
	1-5
	3.074,9
	4,94

	CC
	ĐẤT DỊCH VỤ
	           244,5 
	60
	146,7
	1-3
	440,1
	1,80

	CV1
	ĐẤT CÂY XANH - CV
	           390,0 
	5
	19,5
	0-1
	19,5
	0,05

	CV2
	ĐẤT CÂY XANH CÔNG VIÊN
	           546,2 
	 
	0,0
	0
	0,0
	0,00

	 
	GIAO THÔNG 
	        5.828,0 
	 
	 
	 
	 
	 

	CỘNG
	17.898,7
	57,5
	10.293,4
	 
	51.095,4
	2,9


IV.2. Quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng đất

· Khu đất thiết kế tổng mặt bằng sử dụng đất được chia thành các dãy nhà ở kết hợp với hệ thống các công trình dịch vụ công cộng và công viên cây xanh được phân chia bởi hệ thống đường giao thông chính và giao thông nội bộ có lộ giới rộng tương ứng là 8m với đường nội bộ và 12m đối với đường giao thông chính tiếp cận vào khu vực. Cụ thể với 07 lô đất ở với diện tích khoảng 10.890,0m2; đất công viên cây xanh với diện tích khoảng 936,2m2; đất công cộng có diện tích khoảng 244,5m2 và đất giao thông có diện tích khoảng 5.828,0m2.

· Đất ở xây dựng mới bao gồm các lô được đánh số từ O1- O7 được phân chia bởi hệ thống đường giao thông. Chi tiết các lô đất cụ thể là:

· Lô O1 có diện tích khoảng 1.260,3m2;

· Lô O2 có diện tích khoảng 2.088,8m2;

· Lô O3 có diện tích khoảng 1.002,0m2;

· Lô O4 có diện tích khoảng 1.564,5m2;

· Lô O5 có diện tích khoảng 2.082,9m2;

· Lô O6 có diện tích khoảng 2.266,9m2;

· Lô O7 có diện tích khoảng 622,6m2;

· Mật độ xây dựng trên các lô đất không quá 80%, chiều ngang các lô đất trên từng phân lô tối thiểu 5m (không kể các lô góc) nhằm đảm bảo mỗi lô đất trong từng phân lô đều đạt diện tích ở không nhỏ hơn 80m2 sau khu trừ diện tích chỉ giới xây dựng đảm bảo theo đúng quy định hiện hành tại địa phương.

· Đất công cộng có diện tích khoảng 244,5m2.

· Đất công viên được tổ chức thành 2 mảng cây xanh tập trung với diện tích lần lượt là:

· Khu công viên CV1 có diện tích khoảng 389,9m2;

· Khu công viên CV2 có diện tích khoảng 546,2m2;

· Đất giao thông có diện tích khoảng 5.828,0m2 được tổ chức với 2 trục đường chính và 3 trục đường nội bộ nhằm đảm bảo khả năng tiếp cận vào các lô nhà ở được thuận lợi, an toàn đồng thời đảm bảo khả năng kết nối khu quy hoạch với các khu vực lân cận. Trong đó:

· Hai trục đường chính là đường D1 và D2 có lộ giới rộng 12m;
· Bốn trục đường giao thông nội bộ là D3, D4, D5, D6 có lộ giới rộng 8m.

Bảng thống kê chi tiết lô

	LÔ
	RỘNG (m)
	DÀI (m)
	 DIỆN TÍCH ĐẤT (m2) 
	MĐXD
(Tối đa)
	DIỆN TÍCH XÂY DỰNG
	TẦNG CAO
	DIỆN TÍCH SÀN (m²)
	GHI CHÚ

	Ô PHỐ - O1

	1
	5,1
	17,1
	             94,4 
	95,6%
	90,2
	1-5
	451,2
	 

	2
	4,5
	17,1
	             86,0 
	100,0%
	86,0
	1-5
	430,0
	 

	3
	5,4
	17,1
	             94,9 
	95,1%
	90,2
	1-5
	451,2
	góc

	4
	5,0
	15,2
	             75,7 
	100,0%
	75,7
	1-5
	378,4
	 

	5
	5,0
	15,4
	             76,5 
	100,0%
	76,5
	1-5
	382,7
	 

	6
	5,0
	15,7
	             77,4 
	100,0%
	77,4
	1-5
	387,1
	 

	7
	5,0
	15,7
	             78,3 
	100,0%
	78,3
	1-5
	391,4
	 

	8
	5,0
	15,9
	             79,2 
	100,0%
	79,2
	1-5
	395,8
	 

	9
	5,0
	16,1
	             80,0 
	100,0%
	80,0
	1-5
	400,1
	 

	10
	5,0
	16,3
	             80,9 
	100,0%
	80,9
	1-5
	404,5
	 

	11
	5,0
	16,4
	             81,8 
	100,0%
	81,8
	1-5
	408,8
	 

	12
	5,0
	16,6
	             82,7 
	100,0%
	82,7
	1-5
	413,4
	 

	13
	5,5
	16,6
	             88,9 
	100,0%
	88,9
	1-5
	444,5
	 

	14
	6,0
	15,0
	             89,5 
	100,0%
	89,5
	1-5
	447,3
	 

	15
	6,4
	15,2
	             96,3 
	93,7%
	90,2
	1-5
	451,2
	 

	CỘNG
	       1.262,4 
	77,5%
	          978,9 
	 
	      4.894,6 
	 

	Ô PHỐ - O2

	1
	7,0
	16,9
	           110,0 
	88,0%
	96,8
	1-5
	484,0
	góc

	2
	5,0
	16,9
	             84,3 
	100,0%
	84,3
	1-5
	421,5
	 

	3
	5,0
	16,9
	             84,3 
	100,0%
	84,3
	1-5
	421,5
	 

	4
	5,0
	16,9
	             84,3 
	100,0%
	84,3
	1-5
	421,5
	 

	5
	5,0
	16,9
	             84,3 
	100,0%
	84,3
	1-5
	421,5
	 

	6
	6,0
	16,9
	             93,2 
	96,8%
	90,2
	1-5
	451,1
	góc

	7
	5,0
	16,0
	             80,0 
	100,0%
	80,0
	1-5
	400,0
	 

	8
	5,0
	16,0
	             80,0 
	100,0%
	80,0
	1-5
	400,0
	 

	9
	5,0
	16,0
	             80,0 
	100,0%
	80,0
	1-5
	400,0
	 

	10
	5,0
	16,0
	             80,0 
	100,0%
	80,0
	1-5
	400,0
	 

	11
	5,0
	16,0
	             80,0 
	100,0%
	80,0
	1-5
	400,0
	 

	12
	5,0
	16,0
	             80,0 
	100,0%
	80,0
	1-5
	400,0
	 

	13
	5,5
	16,0
	             88,0 
	100,0%
	88,0
	1-5
	440,0
	 

	14
	6,0
	16,0
	             96,0 
	94,0%
	90,2
	1-5
	451,2
	 

	15
	6,3
	16,0
	             99,7 
	90,3%
	90,0
	1-5
	450,1
	 

	16
	5,0
	17,0
	             85,0 
	100,0%
	85,0
	1-5
	425,0
	 

	17
	5,0
	17,0
	             85,0 
	100,0%
	85,0
	1-5
	425,0
	 

	18
	5,0
	17,0
	             85,0 
	100,0%
	85,0
	1-5
	425,0
	 

	19
	5,0
	17,0
	             85,0 
	100,0%
	85,0
	1-5
	425,0
	 

	20
	5,0
	17,0
	             85,0 
	100,0%
	85,0
	1-5
	425,0
	 

	21
	5,0
	17,0
	             85,0 
	100,0%
	85,0
	1-5
	425,0
	 

	22
	5,5
	17,0
	             90,5 
	99,5%
	90,0
	1-5
	450,2
	 

	23
	6,0
	15,0
	             90,0 
	100,0%
	90,0
	1-5
	450,0
	 

	24
	6,3
	15,0
	             94,2 
	95,8%
	90,2
	1-5
	451,2
	 

	CỘNG
	       2.088,8 
	98,3%
	       2.052,8 
	 
	    10.263,8 
	 

	Ô PHỐ - O3

	1
	5,3
	25,7
	           130,9 
	83,8%
	109,7
	1-5
	548,7
	 

	2
	5,0
	25,7
	           128,5 
	84,3%
	108,3
	1-5
	541,6
	 

	3
	5,0
	25,7
	           128,1 
	84,4%
	108,1
	1-5
	540,5
	 

	4
	5,0
	25,6
	           127,7 
	84,5%
	107,9
	1-5
	539,4
	 

	5
	5,0
	25,5
	           121,3 
	85,7%
	104,0
	1-5
	519,9
	 

	6
	5,0
	21,5
	           107,2 
	88,6%
	94,9
	1-5
	474,7
	 

	7
	5,0
	21,4
	           106,8 
	88,6%
	94,7
	1-5
	473,4
	 

	8
	12,3
	21,3
	           151,4 
	79,7%
	120,7
	1-5
	603,6
	 

	CỘNG
	       1.002,0 
	84,7%
	          848,4 
	 
	      4.241,8 
	 

	Ô PHỐ - O4

	1
	6,6
	21,8
	           134,9 
	83,0%
	112,0
	1-5
	559,9
	 

	2
	6,0
	21,6
	           129,3 
	84,1%
	108,8
	1-5
	544,0
	 

	3
	6,7
	21,5
	           126,5 
	84,7%
	107,1
	1-5
	535,6
	góc

	4
	5,0
	20,9
	             97,3 
	92,7%
	90,2
	1-5
	451,0
	 

	5
	5,0
	20,9
	           104,3 
	89,1%
	93,0
	1-5
	464,9
	 

	6
	5,0
	20,8
	           103,9 
	89,2%
	92,7
	1-5
	463,6
	 

	7
	5,0
	20,8
	           103,6 
	89,3%
	92,5
	1-5
	462,3
	 

	8
	5,0
	20,7
	           103,2 
	89,4%
	92,2
	1-5
	461,1
	 

	9
	5,0
	20,6
	           102,8 
	89,4%
	92,0
	1-5
	459,8
	 

	10
	5,0
	20,5
	           103,9 
	89,2%
	92,7
	1-5
	463,6
	 

	11
	6,0
	15,2
	             91,0 
	99,0%
	90,1
	1-5
	450,5
	 

	12
	6,0
	15,1
	             90,5 
	99,5%
	90,0
	1-5
	450,2
	 

	13
	6,0
	15,3
	             90,6 
	99,4%
	90,1
	1-5
	450,3
	 

	14
	6,0
	15,3
	             91,6 
	98,4%
	90,1
	1-5
	450,7
	 

	15
	6,0
	15,2
	             91,1 
	98,9%
	90,1
	1-5
	450,5
	 

	CỘNG
	       1.564,5 
	91,0%
	       1.423,6 
	 
	      7.118,0 
	 

	Ô PHỐ - O5

	1
	6,0
	16,0
	             87,9 
	100,0%
	87,9
	1-5
	439,5
	góc

	2
	5,0
	16,2
	             80,5 
	100,0%
	80,5
	1-5
	402,6
	 

	3
	5,0
	16,3
	             81,1 
	100,0%
	81,1
	1-5
	405,4
	 

	4
	5,0
	16,4
	             81,6 
	100,0%
	81,6
	1-5
	408,2
	 

	5
	5,0
	16,5
	             82,2 
	100,0%
	82,2
	1-5
	411,0
	 

	6
	7,0
	16,5
	           108,0 
	88,4%
	95,5
	1-5
	477,4
	góc

	7
	5,0
	17,0
	             85,0 
	100,0%
	85,0
	1-5
	425,0
	 

	8
	5,0
	17,0
	             85,0 
	100,0%
	85,0
	1-5
	425,0
	 

	9
	5,0
	17,0
	             85,0 
	100,0%
	85,0
	1-5
	425,0
	 

	10
	5,0
	17,0
	             85,0 
	100,0%
	85,0
	1-5
	425,0
	 

	11
	5,0
	17,0
	             85,0 
	100,0%
	85,0
	1-5
	425,0
	 

	12
	5,0
	17,0
	             85,0 
	100,0%
	85,0
	1-5
	425,0
	 

	13
	5,5
	17,0
	             91,0 
	99,0%
	90,1
	1-5
	450,4
	 

	14
	6,0
	15,2
	             90,0 
	100,0%
	90,0
	1-5
	450,0
	 

	15
	6,7
	15,0
	             96,9 
	93,1%
	90,2
	1-5
	451,1
	 

	16
	5,0
	16,0
	             80,0 
	100,0%
	80,0
	1-5
	400,0
	 

	17
	5,0
	16,0
	             80,0 
	100,0%
	80,0
	1-5
	400,0
	 

	18
	5,0
	16,0
	             80,0 
	100,0%
	80,0
	1-5
	400,0
	 

	19
	5,0
	16,0
	             80,0 
	100,0%
	80,0
	1-5
	400,0
	 

	20
	5,0
	16,0
	             80,0 
	100,0%
	80,0
	1-5
	400,0
	 

	21
	5,0
	16,0
	             80,0 
	100,0%
	80,0
	1-5
	400,0
	 

	22
	5,5
	16,0
	             88,0 
	100,0%
	88,0
	1-5
	440,0
	 

	23
	6,0
	16,0
	             96,0 
	94,0%
	90,2
	1-5
	451,2
	 

	24
	7,1
	16,0
	           109,7 
	88,1%
	96,6
	1-5
	483,0
	 

	CỘNG
	       2.082,9 
	98,1%
	       2.043,9
	 
	    10.219,6 
	 

	Ô PHỐ - O6

	1
	7,2
	19,0
	           128,4 
	84,3%
	108,3
	1-5
	541,4
	góc

	2
	5,0
	19,0
	             95,0 
	95,0%
	90,3
	1-5
	451,3
	 

	3
	5,0
	19,0
	             95,0 
	95,0%
	90,3
	1-5
	451,3
	 

	4
	5,0
	19,0
	             95,0 
	95,0%
	90,3
	1-5
	451,3
	 

	5
	5,0
	19,0
	             95,0 
	95,0%
	90,3
	1-5
	451,3
	 

	6
	5,0
	19,0
	             95,0 
	95,0%
	90,3
	1-5
	451,3
	 

	7
	5,0
	19,0
	             95,0 
	95,0%
	90,3
	1-5
	451,3
	 

	8
	5,0
	19,0
	             95,0 
	95,0%
	90,3
	1-5
	451,3
	 

	9
	5,0
	19,0
	             95,0 
	95,0%
	90,3
	1-5
	451,3
	 

	10
	5,0
	19,0
	             95,0 
	95,0%
	90,3
	1-5
	451,3
	 

	11
	5,0
	19,0
	             95,0 
	95,0%
	90,3
	1-5
	451,3
	 

	12
	7,1
	19,0
	           130,0 
	84,0%
	109,2
	1-5
	546,1
	 

	13
	6,0
	15,0
	             86,6 
	100,0%
	86,6
	1-5
	433,1
	 

	14
	6,0
	15,0
	             90,0 
	100,0%
	90,0
	1-5
	450,0
	 

	15
	5,5
	17,0
	             90,5 
	99,5%
	90,1
	1-5
	450,3
	 

	16
	5,0
	17,0
	             85,0 
	100,0%
	85,0
	1-5
	425,0
	 

	17
	5,0
	17,0
	             85,0 
	100,0%
	85,0
	1-5
	425,0
	 

	18
	5,0
	17,0
	             85,0 
	100,0%
	85,0
	1-5
	425,0
	 

	19
	5,0
	17,0
	             85,0 
	100,0%
	85,0
	1-5
	425,0
	 

	20
	5,0
	17,0
	             85,0 
	100,0%
	85,0
	1-5
	425,0
	 

	21
	5,0
	17,0
	             85,0 
	100,0%
	85,0
	1-5
	425,0
	 

	22
	5,0
	17,2
	             85,7 
	100,0%
	85,7
	1-5
	428,7
	 

	23
	5,0
	17,1
	             85,2 
	100,0%
	85,2
	1-5
	426,0
	 

	24
	7,0
	17,0
	           110,3 
	87,9%
	97,0
	1-5
	485,1
	góc

	CỘNG
	       2.266,9 
	95%
	       2.164,6 
	 
	    10.823,2 
	 

	Ô PHỐ - O7

	1
	5,0
	18,6
	             92,9 
	97,1%
	90,2
	1-5
	451,0
	 

	2
	5,0
	18,5
	             92,3 
	97,7%
	90,2
	1-5
	450,9
	 

	3
	5,0
	18,4
	             91,8 
	98,2%
	90,1
	1-5
	450,7
	 

	4
	5,0
	18,3
	             91,2 
	98,8%
	90,1
	1-5
	450,5
	 

	5
	6,3
	15,0
	             83,8 
	100,0%
	83,8
	1-5
	418,9
	góc

	6
	6,0
	15,0
	             90,0 
	100,0%
	90,0
	1-5
	450,0
	 

	7
	5,9
	15,0
	             80,6 
	100,0%
	80,6
	1-5
	402,8
	góc

	CỘNG
	           622,6 
	98,8%
	          615,0 
	 
	      3.074,9 
	 


	[image: image17.jpg]Livao oo —

Xa Long Hau, Huyén Can Giugc, tinh Long An
QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TL :1/500
DY AN PHAT TRIEN NHA & KHU DAN CU KHU VU'C DAT CONG TRAI DUA

BAN DO QUY HOACH TONG MAT BANG SU? DUNG PAT

€6 CAUST DUNG DAT

ST

CHUC NANG LO DAT

DIENTICH

()

CHITEC
(o nge)

[PAT G XAY DUNG MOT

108504

233

(AT CONG CONG

2445

9362

[GIAO THONG

1
2
3 |PAT CAVXANH CONG VIEN
)

CONG

175957

RANH NGHIEN CUU

-MAT DO XAY DUNG TOANKHU  : KHOANG 57,5%;
- CHIEU CAO QUY HOACH:
+DOI VOI TMDV. :TOIDA 3 TANG:
+BOI VOI CONG TRINHNHA O : TOI DA 5 TANG:
-HE SO SU DUNG DATTOANKHU  : KHOANG 3,0 LAN;

- TONG DIEN TICH LAP QUY HOACH  : 17.898,7 m? TRONG BO:
+ TONGDIENTICHXAY DUNG  :KHOANG 11.142,1 m?;

[ o mmcHenoy
s \ [l okroincuenuiu
oo [zEE oo
75 Jokrosrmam
[ ] okr chuen ocwennau

+ TONG SOLONHA 17k
+ DANSO £ 488 nguoi
[ e

AT THUONG WA DI VY

= e

=

DIEMMOC RANH

HES0 500
N0 (N ognTic
AT 0 XD 2

TANG CAO.

DANSO

DR A OV UF B o xS 610
O DUk THE DY PO K TE 1 TANG N i DS

4 e o e o 1 s v v ch st

GO THN O R D1y AN PHAT TRIEN Nk O KHU DAN O
KHU VUC DAT CONG TRAI DUA
P AR o el

e v o

5] DUNGDAT BAN DO QUY HOACH TONG HAT BANG 51 DUNG AT
: - [TANG Cao[DTsAv [msspB| 5 o]
e TEY | CHUCNANGLODAT o CAD|PSiN |98 5616 [pix 56 T [an [ [
O1_|PATGXAY DUNGMOL 5 48996] 388 5 G0l 2§ 15 oS Lo |
02 [DATGXAYDUNGMOL 102638] 491 2] ol i
03_[DAT G XAY DUNG MOL 42418] 423 8 32|
04_|DAT 6 XAY DUNG MOL 71180[ 455 15 60| Sl Lo i L)
05 _[PAT GXAY DUNGMOI T02196] 391 2] ol e | e s someoc e
06_|DAT G XAY DUNG MOL 108232] 477 24 96} QuANLY KT THS KTS. VO NGO HONG PHUCE
07_|DAT G XAYDUNGMOL 30749] 494 F1T e
cC_[pATDICE W i sa0a] 180
i} E 105 068
o 3 oo 000 Th IS, 40 Ha0C WG PO
ONG TY TNHH TU VAN THIET KE XAY DUNG SG 69
Trsess | 575l 102934 Siossal 29 | 1170 | asso S ot o 6w o

VTS0 TR AN K, P A DA 01,80 4

oA e Hat






	Hình 4.1. Bản đồ quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng đất


IV.3. Tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan

· Tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan dựa trên đặc điểm kiến trúc dân cư hiện hữu, kế thừa và phát huy nét đẹp kết hợp hài hòa giữa kiến trúc đô thị mới và một phần kiến trúc tuyền thống, khu vực được thiết kế trở thành một khu tái định cứ mới kiểu mẫu với hệ thống cơ sở hạ tầng được đầu tư đồng bộ, hiện đại nahwfm phục vụ tốt các nhu cầu cho người dân đồng thời tạo lập được không gian một kh tái định cư với đầy đủ các công trình hạ tầng xã hội cũng như cây xanh cảnh quan.
· Tổ chức hệ thống giao thông mới với kết cấu đường nhựa khang trang với bề rộng (lộ giới) mỗi đường giao thông trong khu vực trong khoảng 8 – 12m với vỉa hè rộng tối thiểu 1,5m và lòng đường rộng tối thiểu 5m nhằm đảm bảo phục vụ tốt nhu cầu đi lại cho người dân cũng như các phương tiện giao thông lưu thông trong khu vực quy hoạch. Bên cạnh đó, tổ chức hệ thống vỉa hè được lát đá, lát gạch khang trang kết hợp với hệ thống cây xanh đường phố nhằm tạo không gian đi bộ và mỹ quan đường phố đẹp, hiện đại và mát mẻ phục vụ cộng đồng.

· Tổ chức các khu nhà ở kết hợp với các loại hình nhà phố, nhà liên kế với tầng cao tối đa khoảng 5 tầng theo hình thức phân lô nhằm tạo lập được không gian ở gọn gàng, khang trang và hiện đại. Bên cạnh đó, ưu tiên tổ chức, bố trí các công trình nhà ở với các mẫu điển hình, kết hợp hài hòa giữa các hình thức nhà ở đặc trưng, truyền thống của địa phương nhằm tạo lập được khu nhà ở tái định cư vừa hiện đại, vừa gần gũi, thân thiện với người dân trong khu vực lập quy hoạch.

· Các công trình nhà ở được xây dựng chủ yếu theo hướng Đông Bắc nhằm tránh được ánh nắng chói trực tiếp vào nhà ở, đảm bảo được không gian ở mát mẻ cho người sử dụng. Bên cạnh đó, các công trình nhà ở có mặt đứng quay ra hướng các trục đường chính có hướng không tốt được đề xuất các giải pháp chống nóng và chống chói nhưng vẫn yêu cầu đảm bao được mỹ quan chung toàn khu vực.

· Tổ chức các công trình nhà ở với các loại vật liệu thân thuộc, màu sắc trang nhã, hiện đại nhằm tạo lập được các không gian ở vừa hiện đại, vừa hài hòa thân thiện với môi trường và con người tại khu vực lập quy hoạch.

· Khuyến khích xây dựng các dạng nhà ở theo các loại hình nhà nông thông liền kề nhằm tạo được các không gian kiến trúc nhà ở mang bản sắc của khu vực. Với các yêu cầu cụ thể như sau:

· Hình thức công trình nhà liên kề với mục đích ở nên được bố trí có sân vườn mảng xanh trước và sau, phù hợp với khoảng lùi của công trình (chỉ giới xây dựng). Chiều cao và kiến trúc mặt tiền hài hòa với nhau và với không gian chung. Màu sắc công trình đơn giản, tinh tế, hài hòa với miền nông thôn, sông nước.

· Khu nhà được thiết kế có 1 hướng tiếp cận với các tuyến phố nội bộ, 1 hướng tiếp giáp khu dân cư hiện hữu (đất làng xóm xung quanh).

· Để bộ mặt đường phố được phong phú, các căn nhà được thiết kế có chiều cao từng tầng, chiều cao ô văng, chiều cao seno, cửa đi, cửa sổ theo đúng kích quy định.

· Hệ thống các công trình công cộng phục vụ các nhu cầu hàng ngày của người dân được tổ chức xây dựng với tầng cao tối đa 7 tầng, đặt tại vị trí tiếp giáp với đường giao thông chính khu vực nhằm đảm bảo khả năng tiếp cận thuận lợi, an toàn cho người dân trong và ngoài khu vực lập quy hoạch. Bên cạnh đó, khai thác các yếu tố tự nhiên đặc trưng của địa phương như vật liệu xây dựng, hình thức cũng như tổ chức khoảng lùi công trình phù hợp với chức năng công trình nhằm tạo lập được các công trình công cộng với không gian mở hợp lý cho khu vực, đồng thời đảm bảo sự hài hòa, đồng bộ về cảnh quan chung cho toàn khu vực lập quy hoạch.

· Hệ thống công viên cây xanh được tổ chức với quy mô phù hợp nhằm đáp ứng tốt nhu cầu vui chơi, giải trí cho người dân sinh sống trong và ngoài khu vực quy hoạch. Các công viên cây xanh được tổ chức với việc khai thác hiệu quả hệ thống cây xanh địa phương nhằm tạo lập được không gian cảnh quan gần gũi với người dân địa phương. Đồng thời, tổ chức kết hợp không gian mở, không gian vui chơi trong công viên cây xanh để khai thác có hiệu quả giá trị đất đai cũng như tạo lập được đa dạng về không gian cảnh quan cho công viên.

· Bên cạnh hệ thống công viên cây xanh, tổ chức thêm các dải cây xanh cảnh quan vừa tạo được cảnh quan đẹp, hài hòa cho khu vực. Đồng thời tạo lập được không gian có không khí mát mẻ, trong lành cho khu nhà ở tái định cư. Khai thác có hiệu quả hệ sinh thái cây xanh tự nhiên kết hợp với cây xanh trồng mới để tạo được không gian mát mẻ, hài hòa với mỹ quan chung toàn khu vực quy hoạch.

· Trong các khu vực công viên, cây xanh được tổ chức xây dựng các công trình chòi nghỉ, công trình dịch vụ với mật độ thấp (mật độ xây dựng khoảng 5%) với tầng cao khoảng 1 tầng nhằm tạo lập được các không gian nghỉ ngơi, thư giãn hoặc sử dụng dịch vụ cho người dân. Ưu tiên sử dụng các loại vật liệu gần gũi, thân thuộc với người dân địa phương nơi đây.

· Ghi chú: Mật độ xây dựng trong các lô theo Quy chuẩn Việt Nam số 01-2021/BXD về quy hoạch xây dựng và quy chuẩn số 07/2016/BXD của Bộ xây dựng vê Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia – các công trình kỹ thuật đô thị.

· Khoảng lùi của các công trình so với lộ giới đường quy hoạch được quy định tùy thuộc vào tổ chức quy hoạch không gian kiến trúc, chiều cao công trình và chiều rộng của chỉ giới theo quy định của QCXDVN 01:2021BXD.
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	Hình C4.2. Sơ đồ tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan khu vực lập quy hoạch
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	Hình C4.3. Minh họa khu nhà ở
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	Hình C4.4. Minh họa công trình công cộng
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	Hình C4.5. Minh họa công viên cây xanh
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	Hình C4.6. Phối cảnh tổng thể không gian kiến trúc cảnh quan khu vực lập dự án
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	Hình C4.7. Mặt đứng điển hình trục đường chính trong khu vực lập dự án


CHƯƠNG V: THIẾT KẾ ĐÔ THỊ
V.1. Công trình điểm nhấn và không gian mở


V.1.1. Công trình điểm nhấn cụ thể và định hướng kiến trúc


V.1.2. Công trình điểm nhấn là không gian mở và không gian công cộng

V.2. Hình thức kiến trúc chủ đạo, hình khối, màu sắc

V.2.1. Hình khối kiến trúc chính


V.2.2. Hình thức kiến trúc chủ đạo


V.2.3. Màu sắc và vật liệu công trình kiến trúc

V.3. Chiều cao xây dựng công trình

V.3.1. Nguyên tắc xác định chiều cao công trình


V.3.2. Chiều cao cụ thể từng công trình trong khu quy hoạch

V.4. Khoảng lùi xây dựng công trình

V.4.1. Chỉ giới xây dựng, khoảng lùi công trình toàn khu


V.4.2. Giải pháp khoảng lùi không gian mở

V.5. Hệ thống cây xanh
V.1. CÔNG TRÌNH ĐIỂM NHẤN VÀ KHÔNG GIAN MỞ

V.1.1. Công trình điểm nhấn cụ thể và định hướng kiến trúc

· Công trình điểm nhấn của khu vực lập quy hoạch được xác đinh bởi tầng cao, vị trí, hình thức kiến trúc và màu sắc của công trình, tạo nên các công trình điểm nhấn gây ấn tượng theo hướng nhìn từ công viên cây xanh theo trục đường D2 cho toàn bộ cảnh quan khu vực lập dự án.

· Công trình điểm nhấn trong khu vực với chức năng thương mại dịch vụ nằm ở mặt tiền đường D2 đối ứng với khu vực công viên cây xanh về phía Đông cùng trên trục đường D2. Bên cạnh đó là các công trình nhà ở theo dạng nhà phố hiện đại và nhà liên kế, đảm bảo làm tăng vẻ đẹp mỹ quan đô thị cũng như tăng tính định hướng cho người dân trong khu vực cũng như người dân trong các khu vực xung quanh.
· Công trình điểm nhấn đặc trưng bởi hình khối hiện đại được tổ chức theo hình thức hợp khối, được xây dựng với tầng cao 7 tầng, khoảng lùi đảm bảo theo tiểu chuân quy hoạch kiến trúc và sử dụng màu sắc trang nhã, hiện đại phù hợp với tính chất, chức năng công trình đã góp phần vào việc tạo lập không gian kiến trúc cảnh quan độc đáo cho khu vực lập dự án.

V.1.2. Công trình điểm nhấn là không gian mở và không gian công cộng

· Hình thức thiết kế của công viên phải đảm bảo các yêu cầu sau: 

· Không gian mở nằm tại vị trí mà phía trước có đủ vỉa hè đảm bảo khả năng tiếp cận và sử dụng thuận tiện, ít nhất 50% vỉa hè phía trước phải được thông thoáng, hạn chế bố trí các hạng mục kiến trúc phụ trợ hoặc các khu vực tập trung đông lưu lượng xe cộ trên đường giao thông. 

· Không gian mở của khu dân cư chủ yếu là các công viên cây xanh kết hợp với khoảng xanh trong các công trình nhà ở xây dựng mới, các công trình thương mại – dịch vụ, đảm bảo bán kính đi lại cho cư dân tại khu vực lập quy hoạch.

· Không gian mở được bố trí tại khu vực dễ dàng nhìn thấy (có thể bố cây dạng diện, vừa làm điểm nhấn vừa báo hiệu không gian công cộng, đồng thời vừa là hàng rào ảo để tiện trong việc quản lý an ninh), tiếp cận và đảm bảo an toàn, không có chênh lệch lớn về cao độ giữa mặt đường và các khu vực không gian mở. Trường hợp sử dụng bậc thềm để kết nối mặt đường và không gian mở phải đảm bảo tiếp cận thuận tiện và an toàn, phải tổ chức lối tiếp cận không rào cản và đảm bảo cho người khuyết tật tiếp cận an toàn, thuận lợi.
· Sử dụng hệ thống cây xanh, mảng cỏ nhằm tạo lập cảnh quan với phương châm ưu tiên các loại cây xanh địa phương với tán lá lớn tạo bóng mát phục vụ nhu cầu nghỉ ngơi, thư giãn, vui chơi và giải trí cho người dân trong khu vực lập dự án. Đồng thời góp phần tạo nên bản sắc riêng mang tính đặc trưng, đảm bảo sự gần gũi đối với người dân nơi đây.

· Các chỉ tiêu quy hoạch xây dựng công trình cần tuân thủ quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết, thiết kế đô thị và các quy chế quản lý quy hoạch kiến trúc được duyệt; đảm bảo phù hợp với các tiêu chuẩn, quy chuẩn thiết kế; bảo đảm an toàn phòng cháy, chữa cháy;

· Kiến trúc công trình cần được thiết kế hài hòa với không gian các trục đường chính, mặt đứng các hướng đều phải được nghiên cứu đồng bộ. Hình thức kiến trúc công trình cần đa dạng, khuyến khích theo phong cách kiến trúc hiện đại, phù hợp với đặc điểm khí hậu, tập quán sinh hoạt của người dân địa phương và nếp sống văn minh trong đô thị;

· Khuyến khích tổ chức thảm cỏ, vườn hoa, hồ nước, tiểu cảnh, cây xanh trang trí trong sân vườn, cây xanh theo tường rào, trên sân thượng, của công trình dịch vụ công cộng cũng như tổ chức mảng xanh trong khuôn viên các khu nhà ở cho người dân, góp phần tạo lập cảnh quan cho các lô nhà ở nhằm tích cực đóng góp vào mỹ quan chung cho đô thị;

· Khuyến khích bố trí các tiện ích đô thị nhỏ trong khuôn viên các công tình công cộng, trong công viên cây xanh như ghế đá, thùng rác, vòi nước rửa tay, bảng hướng dẫn thông tin, mái che lối đi bộ nhằm phục vụ người dân trong khu vực lập quy hoạch.

· Quy định về giao thông: 

· Tổ chức vịnh đậu xe phù hợp để tiếp cận các khu vực có chức năng hỗn hợp và các công viên đô thị, Lối ra vào xe bảo đảm ảnh hưởng ít nhất tới giao thông đô thị khu vực; Bố trí bãi để xe phù hợp với các quy định kỹ thuật hiện hành.

· Tổ chức vỉa hè cho hệ thống đường giao thông kết hợp với cây xanh đường phố tạo cảnh quan đồng thời góp phần nâng cao mỹ quan cho không gian đô thị.
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	Hình 5.1. Cảnh quan các khu vực không gian mở


V.2. HÌNH THỨC KIẾN TRÚC CHỦ ĐẠO, HÌNH KHỐI, MÀU SẮC

V.2.1. Hình thức kiến trúc cảnh quan công trình nhà ở: 

· Bố trí các nhóm nhà ở hợp lý, tạo thành từng cụm phân bổ chủ yếu theo hướng Bắc Nam và một số lô phố có mặt tiền theo hướng Đông nằm dọc đường D2 đảm bảo tốt về môi trường vi khí hậu cho từng dãy nhà và có các tuyến đường nội bộ có lộ giới 8-12m có vỉa hè rộng tối thiểu 1,5m, khu nhà ở được quy hoạch chủ yếu phục vụ cho nhu cầu sinh sống của người dân địa phương và  được định hướng với các loại hình nhà ở phổ biến là nhà phố và nhà liên kế xây dựng mới:

· Dạng nhà ở thuần túy (nhà liền kề) được bố trí dọc theo các tuyến đường giao thông nội bộ trong khu vực lập dự án như đường D3, D4, D5, D6; các đường nội bộ rộng kết hợp khống chế khoảng lùi tạo ra trục không gian ở và cảnh quan chính nhằm tạo động lực và sức hút về kinh tế cho khu dân cư.

· Dạng nhà ở có thể kết hợp thêm các hoạt động hỗn hợp khác (nhà phố) được bố trí tập trung dọc theo các tuyến đường giao thông chính thuộc khu vực lập dự án là đường D1, đường D2 và các nút giao giữa đường giao thông chính với các tuyến giao thong nội bộ đi vào các lô phố. Phương án quy hoạch được nghiên cứu kỹ lưỡng kết nối với khu nhà ở xây mới của dự án tạo thành hiệu ứng cảnh quan hài hòa với tổng thể chung của toàn khu vực trong đô thị Long Hậu và đảm bảo tính kết nối với các khu vực lân cận, đảm bảo đúng định hướng tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan chung của đô thị Long Hậu cũng như toàn huyện Cần Giuộc.


Phương án đề xuất một số mô hình nhà ở cho khu quy hoạch

a) Dạng mô hình nhà ở:
· Dạng nhà phố là những mẫu nhà thiết kế thấp tầng, có phần mái ngói xếp chồng lên nhau có khoảng không gian sân rộng được nhiều người dân rất ưa chuộng ở nông thôn hiện nay.
· Diện tích xây dựng 
: khoảng 85 – 300m².
· Mật độ xây dựng
: 70-80%.
· Chiều rộng khoảng
: 5-6 m. Chiều dài khoảng : 16-20 m.

· Tầng cao 
: 1-5 tầng.
b) Dạng mô hình nhà ở:

· Nhà phố:

· Nhà phố khu vực được thiết kế hiện đại, đơn giản nhằm đảm bảo tính thẩm mỹ , nhà phố đa số chỉ có một mặt tiền hướng ra đường chính, nhưng vẫn có những nhà phố có 2 mặt tiền nằm ở những lô góc.

· Diện tích xây dựng khoảng

: 95 – 150 m².

· Mật độ xây dựng

: 70 – 80%.

· Chiều rộng khoảng

: 4-5 m; Chiều dài khoảng: 12 – 18m.

· Tầng cao

: 1 – 5 tầng.

· Nhà ở kết hợp thương mại dịch vụ:

· Trên các địa phận đô thị có những khu công nghiệp… tập trung đông đúc mô hình nhà vừa ở vừa kết hợp thương mại, dịch vụ. Các hình thức khá đa dạng, có thể vừa ở vừa kinh doanh, cho thuê văn phòng, nhà trọ, làm siêu thị…

· Tuy nhiên trong bối cảnh phát triển chung của các đô thị hiện nay những mô hình nhà vừa ở vừa kinh doanh, vừa ở vừa kết hợp dịch vụ cho thuê vẫn phổ biến và được người dân ưa chuộng nhất.

· Nhà phố kết hợp kinh doanh:

· Là dạng mô hình nhà phố ở kết hợp kinh doanh, mua bán .Với vị trí tiếp giáp trực tiếp với mặt phố chính, thường có 1 đến 2 mặt tiền. Tầng trệt được tổ chức không gian kinh doanh, mua bán, các tầng trên được bố trí không gian ở.

· Diện tích xây dựng khoảng
: 100 – 450m².

· Mật độ xây dựng
: 50 – 60%.

· Chiều rộng khoảng
: 5 – 8 m. Chiều dài khoảng
: 18 – 25m.

· Tầng cao
: 2-5 tầng.
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	Hình 5.2. Cảnh quan nhà ở xây dựng mới
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	Hình 5.3. Không gian cảnh quan khu nhà ở


IV.2.2. Hình thức kiến trúc cảnh quan công trình công cộng và dịch vụ đô thị

· Công trình công cộng trong khu vực lập dự án là công trình dịch vụ kết hợp với các dãy nhà ở với các loại nhà phố kết hợp dịch vụ thương mại để tạo ra dãy phố dịch vụ phong phú cho khu vực nhằm phục vụ các nhu cầu cho người dân trong và ngoài khu vực lập dự án.
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	Hình 5.4. Nhà ở kết hợp thương mại


IV.2.3.Hình thức kiến trúc cảnh quan công trình kiến trúc nhỏ, tiện ích dô thị:
· Các tiện nghi công cộng được thiết kế, bố trí đồng bộ cho từng tuyến đường, sử dụng kiểu dáng hiện đại. Bố trí không gây cản trở lưu thông, hướng nhìn, tầm nhìn của các phương tiện cơ giới và người đi bộ cũng như từ các công trình kết nối với đường phố.

· Các khu vực tập trung đông người cần được bố trí nhiều tiện ích đô thị.

· Cần bố trí các tiện nghi hỗ trợ cho người khuyết tật: chuông báo qua đường, nút bấm xin qua đường, ram dốc khu vực có bậc thang …

· Các công trình kiến trúc nhỏ, các tiện nghi đô thị có ảnh hưởng đến không gian cảnh quan của đô thị như trụ cứu hỏa, biển báo, quảng cáo, chòi nghỉ chân, ghế đá,... đảm bảo không làm che khuất chi tiết kiến trúc của công trình chính, không gây cản trở lưu thông, không gây nguy hiểm cho người sử dụng các tiện ích đô thị;
· Các thùng rác: Được bố trí dọc theo các vỉa hè, cách nhau từ 30m - 50m dự kiến đặt gần trạm chờ xe bus và tập trung ở các khu dịch vụ công cộng và khu vực các công viên cây xanh.

· Các trụ đèn chiếu sáng vỉa hè - đường: Được bố trí xen vào giữa hai cây xanh trên vỉa hè và đảm bảo đúng khoảng cách theo các quy định hiện hành.

· Các ghế đá nghỉ chân: Được bố trí rải rác dưới các tán cây chủ yếu gần khu dịch vụ công cộng và trong các khu công viên cây xanh.

· Nền vỉa hè: Lót bằng các loại gạch có khả năng chịu được điều kiện thời tiết, có màu sắc trang nhã, đồng thời đảm bảo chống trơn trượt, tránh gây nguy hiểm cho người đi bộ.
· Cao độ vỉa hè không cao quá 12,5cm tính từ rãnh thoát nước với thiết kế và vật liệu đồng nhất. Nếu có chênh lệch chiều cao với vỉa hè lân cận thì phải tạo độ dốc không quá 8% ở vỉa hè lân cận đó. Đối với các trục đường đi bộ kết hợp với quảng trường đa chức năng, vỉa hè có thể cao bằng lòng đường, chỉ sử dụng chất liệu hoàn thiện để phân biệt kết hợp giải pháp thoát nước mặt và tổ chức giao thông phù hợp.

· Các bồn cây, bồn hoa: được xây dựng loại bằng các loại gạch hoặc đá có màu sắc phù hợp, có lưới sắc hoa văn.

· Các trụ đèn, tín hiệu, biển báo, được bố trí tại các giao lộ quan trọng của khu vực và nơi có lối dành riêng cho người đi bộ băng ngang đường.

· Các công trình vệ sinh công cộng: trong các khu công viên, quảng trường được thiết kế hài hòa môi trường xung quanh, khuyến khích đặt ngầm.
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	Hình 5.5: Trạm chờ xe buýt
	Hình 5.6: Phân luồng lối đi trên vỉa hè 
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	Hình 5.7: Gạch lát vỉa hè
	Hình 5.8: Bố trí tiện ích đô thị


V.3. CHIỀU CAO XÂY DỰNG CÔNG TRÌNH
V.3.1. Nguyên tắc xác định chiều cao công trình

· Tầng cao công trình được quy định trong Bảng chỉ tiêu Quy hoạch xây dựng trong Bản vẽ quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng đất; Số tầng của tòa nhà bao gồm toàn bộ các tầng trên mặt đất (kể cả tầng kỹ thuật, tầng áp mái, mái tum) và tầng nửa hầm. (Các tầng hầm không tính vào số tầng nhà).

· Theo đó chiều cao dựa vào tầng cao và theo QCXDVN 01:2021/BXD và QCXDVN 03:2012/BXD.
· Chiều cao công trình bố trí theo nguyên tắc chung: ưu tiên phát triển chiều cao các khu vực tiếp giáp với đường giao thông lớn, trục chính, tiếp giáp không gian thoáng như mặt nước, sân bãi và công viên cây xanh.

· Ngoài ra, lưu ý chiều cao công trình, cao độ đỉnh mái được xác định như sau:
· Chiều cao công trình được tính từ cao độ vỉa hè hiện hữu ổn định (được quy định là cao độ mặt đất ± 0.000) đến cao độ chuẩn cao nhất của tòa nhà ở vị trí chỉ giới xây dựng. 

· Cao độ đỉnh mái là cao độ tính từ cao độ mặt đất theo quy hoạch được duyệt (hoặc cao độ nền vỉa hè) tới đỉnh chóp cao nhất của phần mái công trình kể cả mái tum.

· Đối với các công trình thiết kế trong khu vực có cao độ mặt đất khác nhau thì chiều cao tính từ cao độ mặt đất thấp nhất theo quy hoạch được duyệt.

· Các thiết bị kỹ thuật trên mái: cột ăng ten, cột thu sét, thiết bị sử dụng năng lượng mặt trời, bể nước kim loại …không tính vào chiều cao nhà.

· Diện tích phần mái che thang không được lớn hơn 30% diện tích sàn sân thượng; khoảng lùi mái che thang và hành lang kỹ thuật (nếu có) phải đảm bảo khoảng cách tối thiểu đến mép ngoài sàn sân thượng theo quy định hiện hành.

· Khu vực có tầng cao phân bố không đều, các công trình cao tầng chủ yếu là các công trình thương mại dịch vụ, các công trình ở có tầng cao trung bình thấp, từ 3-4 tầng. Tổ chức chiều cao công trình kết hợp với địa hình khu vực tạo nên không gian điểm nhấn và những không gian khai thác cảnh quan đặc trưng hài hòa với cảnh quan tự nhiên.

· Công trình điểm nhấn trong khu vực quy hoạch tổ chức với tầng cao lớn, đặt các vị trí đất cao, tạo sự thu hút về tầm nhìn và mang tính định hướng cho khu vực và người dân trong và ngoài khu vực lập quy hoạch.

· Không gian nhà ở, biệt thự, liên kế, các khu nhà hỗn hợp với tầng cao thấp hài hòa với không gian cảnh quan cây xanh xung quanh trong khu vực cũng như đảm bảo sự hài hòa với mỹ quan chung toàn đô thị.

· Không gian cây xanh cảnh quan, mặt nước chỉ bố trí các chòi cảnh quan thấp tầng, xen lẫn với không gian cây xanh, không phá vỡ cảnh quan khu vực đồng thời tạo lập được các không gian đẹp, đặc trưng cho khu vực lập quy hoạch.
V.3.2. Chiều cao cụ thể từng công trình trong khu quy hoạch

· Tầng cao: do vừa phải đảm bảo tiếp cận, vừa phải đảm bảo tính dễ nhận biết nên tùy thuộc vào loại không gian đường phố và sự tương tác với các công trình xung quanh mà bố trí các công trình có độ cao khác nhau.

· Tầng cao công trình khu quy hoạch được bố trí cụ thể như sau: 

· Khu vực dân cư: nhà liên kế + nhà hỗn hợp: thấp nhất 1 tầng, cao nhất 5 tầng.

· Công trình thương mại, dịch vụ: tối đa 7 tầng.

· Công trình dịch vụ trong công viên: cao tối đa 1 tầng.
	LÔ
	RỘNG (m)
	DÀI (m)
	 DIỆN TÍCH ĐẤT (m2) 
	TẦNG CAO
	DIỆN TÍCH SÀN (m²)

	Ô PHỐ - O1

	1
	5,1
	17,1
	             94,4 
	1-5
	451,2

	2
	4,5
	17,1
	             86,0 
	1-5
	430,0

	3
	5,4
	17,1
	             94,9 
	1-5
	451,2

	4
	5,0
	15,2
	             75,7 
	1-5
	378,4

	5
	5,0
	15,4
	             76,5 
	1-5
	382,7

	6
	5,0
	15,7
	             77,4 
	1-5
	387,1

	7
	5,0
	15,7
	             78,3 
	1-5
	391,4

	8
	5,0
	15,9
	             79,2 
	1-5
	395,8

	9
	5,0
	16,1
	             80,0 
	1-5
	400,1

	10
	5,0
	16,3
	             80,9 
	1-5
	404,5

	11
	5,0
	16,4
	             81,8 
	1-5
	408,8

	12
	5,0
	16,6
	             82,7 
	1-5
	413,4

	13
	5,5
	16,6
	             88,9 
	1-5
	444,5

	14
	6,0
	15,0
	             89,5 
	1-5
	447,3

	15
	6,4
	15,2
	             96,3 
	1-5
	451,2

	CỘNG
	       1.262,4 
	 
	      4.894,6 

	Ô PHỐ - O2

	1
	7,0
	16,9
	           110,0 
	1-5
	484,0

	2
	5,0
	16,9
	             84,3 
	1-5
	421,5

	3
	5,0
	16,9
	             84,3 
	1-5
	421,5

	4
	5,0
	16,9
	             84,3 
	1-5
	421,5

	5
	5,0
	16,9
	             84,3 
	1-5
	421,5

	6
	6,0
	16,9
	             93,2 
	1-5
	451,1

	7
	5,0
	16,0
	             80,0 
	1-5
	400,0

	8
	5,0
	16,0
	             80,0 
	1-5
	400,0

	9
	5,0
	16,0
	             80,0 
	1-5
	400,0

	10
	5,0
	16,0
	             80,0 
	1-5
	400,0

	11
	5,0
	16,0
	             80,0 
	1-5
	400,0

	12
	5,0
	16,0
	             80,0 
	1-5
	400,0

	13
	5,5
	16,0
	             88,0 
	1-5
	440,0

	14
	6,0
	16,0
	             96,0 
	1-5
	451,2

	15
	6,3
	16,0
	             99,7 
	1-5
	450,1

	16
	5,0
	17,0
	             85,0 
	1-5
	425,0

	17
	5,0
	17,0
	             85,0 
	1-5
	425,0

	18
	5,0
	17,0
	             85,0 
	1-5
	425,0

	19
	5,0
	17,0
	             85,0 
	1-5
	425,0

	20
	5,0
	17,0
	             85,0 
	1-5
	425,0

	21
	5,0
	17,0
	             85,0 
	1-5
	425,0

	22
	5,5
	17,0
	             90,5 
	1-5
	450,2

	23
	6,0
	15,0
	             90,0 
	1-5
	450,0

	24
	6,3
	15,0
	             94,2 
	1-5
	451,2

	CỘNG
	       2.088,8 
	 
	    10.263,8 

	Ô PHỐ - O3

	1
	5,3
	25,7
	           130,9 
	1-5
	548,7

	2
	5,0
	25,7
	           128,5 
	1-5
	541,6

	3
	5,0
	25,7
	           128,1 
	1-5
	540,5

	4
	5,0
	25,6
	           127,7 
	1-5
	539,4

	5
	5,0
	25,5
	           121,3 
	1-5
	519,9

	6
	5,0
	21,5
	           107,2 
	1-5
	474,7

	7
	5,0
	21,4
	           106,8 
	1-5
	473,4

	8
	12,3
	21,3
	           151,4 
	1-5
	603,6

	CỘNG
	       1.002,0 
	 
	      4.241,8 

	Ô PHỐ - O4

	1
	6,6
	21,8
	           134,9 
	1-5
	559,9

	2
	6,0
	21,6
	           129,3 
	1-5
	544,0

	3
	6,7
	21,5
	           126,5 
	1-5
	535,6

	4
	5,0
	20,9
	             97,3 
	1-5
	451,0

	5
	5,0
	20,9
	           104,3 
	1-5
	464,9

	6
	5,0
	20,8
	           103,9 
	1-5
	463,6

	7
	5,0
	20,8
	           103,6 
	1-5
	462,3

	8
	5,0
	20,7
	           103,2 
	1-5
	461,1

	9
	5,0
	20,6
	           102,8 
	1-5
	459,8

	10
	5,0
	20,5
	           103,9 
	1-5
	463,6

	11
	6,0
	15,2
	             91,0 
	1-5
	450,5

	12
	6,0
	15,1
	             90,5 
	1-5
	450,2

	13
	6,0
	15,3
	             90,6 
	1-5
	450,3

	14
	6,0
	15,3
	             91,6 
	1-5
	450,7

	15
	6,0
	15,2
	             91,1 
	1-5
	450,5

	CỘNG
	       1.564,5 
	 
	      7.118,0 

	Ô PHỐ - O5

	1
	6,0
	16,0
	             87,9 
	1-5
	439,5

	2
	5,0
	16,2
	             80,5 
	1-5
	402,6

	3
	5,0
	16,3
	             81,1 
	1-5
	405,4

	4
	5,0
	16,4
	             81,6 
	1-5
	408,2

	5
	5,0
	16,5
	             82,2 
	1-5
	411,0

	6
	7,0
	16,5
	           108,0 
	1-5
	477,4

	7
	5,0
	17,0
	             85,0 
	1-5
	425,0

	8
	5,0
	17,0
	             85,0 
	1-5
	425,0

	9
	5,0
	17,0
	             85,0 
	1-5
	425,0

	10
	5,0
	17,0
	             85,0 
	1-5
	425,0

	11
	5,0
	17,0
	             85,0 
	1-5
	425,0

	12
	5,0
	17,0
	             85,0 
	1-5
	425,0

	13
	5,5
	17,0
	             91,0 
	1-5
	450,4

	14
	6,0
	15,2
	             90,0 
	1-5
	450,0

	15
	6,7
	15,0
	             96,9 
	1-5
	451,1

	16
	5,0
	16,0
	             80,0 
	1-5
	400,0

	17
	5,0
	16,0
	             80,0 
	1-5
	400,0

	18
	5,0
	16,0
	             80,0 
	1-5
	400,0

	19
	5,0
	16,0
	             80,0 
	1-5
	400,0

	20
	5,0
	16,0
	             80,0 
	1-5
	400,0

	21
	5,0
	16,0
	             80,0 
	1-5
	400,0

	22
	5,5
	16,0
	             88,0 
	1-5
	440,0

	23
	6,0
	16,0
	             96,0 
	1-5
	451,2

	24
	7,1
	16,0
	           109,7 
	1-5
	483,0

	CỘNG
	       2.082,9 
	 
	    10.219,6 

	Ô PHỐ - O6

	1
	7,2
	19,0
	           128,4 
	1-5
	541,4

	2
	5,0
	19,0
	             95,0 
	1-5
	451,3

	3
	5,0
	19,0
	             95,0 
	1-5
	451,3

	4
	5,0
	19,0
	             95,0 
	1-5
	451,3

	5
	5,0
	19,0
	             95,0 
	1-5
	451,3

	6
	5,0
	19,0
	             95,0 
	1-5
	451,3

	7
	5,0
	19,0
	             95,0 
	1-5
	451,3

	8
	5,0
	19,0
	             95,0 
	1-5
	451,3

	9
	5,0
	19,0
	             95,0 
	1-5
	451,3

	10
	5,0
	19,0
	             95,0 
	1-5
	451,3

	11
	5,0
	19,0
	             95,0 
	1-5
	451,3

	12
	7,1
	19,0
	           130,0 
	1-5
	546,1

	13
	6,0
	15,0
	             86,6 
	1-5
	433,1

	14
	6,0
	15,0
	             90,0 
	1-5
	450,0

	15
	5,5
	17,0
	             90,5 
	1-5
	450,3

	16
	5,0
	17,0
	             85,0 
	1-5
	425,0

	17
	5,0
	17,0
	             85,0 
	1-5
	425,0

	18
	5,0
	17,0
	             85,0 
	1-5
	425,0

	19
	5,0
	17,0
	             85,0 
	1-5
	425,0

	20
	5,0
	17,0
	             85,0 
	1-5
	425,0

	21
	5,0
	17,0
	             85,0 
	1-5
	425,0

	22
	5,0
	17,2
	             85,7 
	1-5
	428,7

	23
	5,0
	17,1
	             85,2 
	1-5
	426,0

	24
	7,0
	17,0
	           110,3 
	1-5
	485,1

	CỘNG
	       2.266,9 
	 
	    10.823,2 

	Ô PHỐ - O7

	1
	5,0
	18,6
	             92,9 
	1-5
	451,0

	2
	5,0
	18,5
	             92,3 
	1-5
	450,9

	3
	5,0
	18,4
	             91,8 
	1-5
	450,7

	4
	5,0
	18,3
	             91,2 
	1-5
	450,5

	5
	6,3
	15,0
	             83,8 
	1-5
	418,9

	6
	6,0
	15,0
	             90,0 
	1-5
	450,0

	7
	5,9
	15,0
	             80,6 
	1-5
	402,8

	CỘNG
	           622,6 
	 
	      3.074,9 


V.4. KHOẢNG LÙI XÂY DỰNG CÔNG TRÌNH
V.4.1. Chỉ giới xây dựng, khoảng lùi công trình toàn khu

· Khoảng lùi công trình: Các quy định về chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng, đảm bảo tuân thủ theo Quy chuẩn xây dựng Việt Nam, tùy thuộc vào tổ chức không gian kiến trúc, chiều cao công trình, chiều rộng lộ giới nhằm đảm bảo các quy định về tổ chức không gian, tầm nhìn tất cả các công trình được xây dựng trên khu đất quy hoạch đảm bảo xây dựng trong giới hạn từ mép chỉ giới xây dựng của các mặt đường trở vào phía trong. Ngoại trừ các công trình kiến trúc nhỏ như ki-ốt dịch vụ, bãi xe, nhà xe có chiều cao công trình thấp (Hmax = 3,5m), nhà bảo vệ, đường đi bộ, đường dạo có thể xây dựng ra ngoài mép chỉ giới xây dựng nhưng phải đảm bảo không làm cản tầm nhìn, cản trở lưu thông trên vỉa hè, không che khuất các biển báo, tín hiệu giao thông gây nguy hiểm; không làm che khuất các chi tiết kiến trúc của công trình chính.

· Không gian tạo ra từ khoảng lùi không bắt buộc phải mở ra công cộng (có thể có hàng rào). Tùy vị trí, chức năng, tầng cao tối đa của công trình mà khoảng lùi tối thiểu khối đế, khối tháp có thể được điều chỉnh sao cho phù hợp với các tuyến đường và cụ thể từng loại công trình.

· Khoảng lùi trên các tuyến đường khu vực tổ chức cây xanh tán lớn tạo bóng mát trên các tuyến đường, tạo lập các không gian công cộng có cảnh quan đẹp, hài hòa theo các khoảng lùi tại vị trí các công trình công cộng có khoảng lùi tối thiểu 6m. Tổ chức các tuyến giao thông kết nối và tạo lập mới tầm nhìn đến các khu vực cảnh quan tự nhiên như sông rạch, công viên, công trình kiến trúc công cộng.

· Kiến trúc loại hình nhà liên kế bảo đảm xây dựng hài hòa, đồng bộ, khuyến khích tạo được khoảng lùi tối thiểu 2m tại tầng trệt và mái đua che nắng cho người đi bộ, khuyến khích đóng góp không gian mở (không xây dựng hàng rào chắn) cho các hoạt động của cộng đồng, thiết kế cảnh quan đẹp và thân thiện.

Quy định về phần công trình được phép nhô ra quá chỉ giới đường đỏ trong trường hợp chỉ giới xây dựng lùi vào sau chỉ giới đường đỏ:

Phần nhà được phép nhô quá chỉ giới đường đỏ trong những trường hợp chỉ giới xây dựng lùi vào so với chỉ giới đường đỏ (các công trình hiện hữu):

· Trong khoảng cách từ mặt vỉa hè lên tới độ cao 3,5m, mọi bộ phận của nhà đều không được nhô quá chỉ giới đường đỏ, trừ các trường hợp dưới đây:

· Đường ống đứng thoát nước mưa ở mặt ngoài nhà: được phép vượt qua chỉ giới đường đỏ 0,2m và phải đảm bảo mỹ quan;

· Từ độ cao trên 1,0m (tính từ mặt vỉa hè), các bậu cửa, gờ chỉ, bộ phận trang trí được phép vượt quá chỉ giới đường đỏ 0,2m.

· Trong khoảng không từ độ cao 3,5m (so với mặt vỉa hè) trở lên, các bộ phận cố định của nhà (ô-văng, sê-nô, ban công, mái đua..., nhưng không áp dụng đối với cây trồng trên mái đón, mái hè) được vượt quá chỉ giới đường đỏ theo điều kiện sau:

· Độ vươn ra (đo từ chỉ giới đường đỏ tới mép ngoài cùng của phần nhô ra), tùy thuộc chiều rộng lộ giới, không được lớn hơn giới hạn được quy định ở bảng sau, đồng thời phải nhỏ hơn chiều rộng vỉa hè ít nhất 1,0m, đảm bảo an toàn lưới điện và tuân thủ quy định về quản lý xây dựng áp dụng cụ thể cho khu vực.

· Vị trí độ cao và độ vươn ra cụ thể của ban công phải thống nhất hoặc tạo được nhịp điệu trong hình thức kiến trúc, tạo được không gian kiến trúc cảnh quan trong tùng cụm nhà cũng như trong tổng thể toàn khu vực.

· Khi lộ giới có chiều rộng trên 15m nhưng chiều rộng vỉa hè nhỏ hơn 3m, thì độ vươn ra ban công, mái đua, ô-văng tối đa là 1,2m so với chỉ giới xây dựng.

· Trên phần nhô ra khuyến khích làm ban công, hạn chế làm lô-gia.
Độ vươn ra của ban công, mái đua, ô- văng

	Chiều rộng lộ giới
	Độ vươn ra tối đa (m)

	Dưới 5m
	0

	Từ 5 – 7m
	0,5

	Từ 7 - 12m
	0,9

	Lớn hơn 12m đến 15m
	1,2

	Lớn hơn 15m
	1,4


· Mái đón, mái hè phố: khuyến khích việc xây dựng mái hè phục vụ công cộng để tạo điều kiện thuận lợi cho người đi bộ. Mái đón, mái hè phố phải đảm bảo:

· Được thiết kế cho cả dãy phố hoặc cụm nhà, đảm bảo tạo cảnh quan;

· Tuân thủ các quy định về phòng cháy chữa cháy;

· Không vượt quá chỉ giới đường đỏ;

· Riêng ban công được nhô quá chỉ giới xây dựng không quá 1,4m và không được che chắn tạo thành buồng hay lô-gia.

· Phần công trình không được vi phạm ranh giới của các công trình bên cạnh. 

· Không bộ phận nào của ngôi nhà kể cả thiết bị, đường ống, phần ngầm dưới đất (móng, đường ống) được vượt quá ranh giới với lô đất bên cạnh; 

· Không được xả nước mưa, nước thải các loại (kể cả nước ngưng tụ của máy lạnh), khí bụi, khí thải sang nhà bên cạnh. 

· Khoảng lùi xây dựng công trình so với ranh lộ giới (hoặc hẻm giới): Cần được xem xét cụ thể đảm bảo thống nhất với các công trình kế cận và ≥ 3m;

· Các ngôi nhà ở góc đường phải được cắt vát theo quy định tại Khoản 4.3.4, Mục 4.3, Chương IV Quy chuẩn xây dựng Việt nam QCXDVN 01:2021/BXD Quy hoạch xây dựng. 

Kích thước vạt góc

	Góc cắt giao nhau với lộ giới
	Kích thước vạt góc (m) 

	Nhỏ hơn 45o
	8,0 x 8,0

	Lớn hơn hoặc bằng 45o
	5,0 x 5,0

	Góc giao 90o
	5,0 x 5,0

	Nhỏ hơn hoặc bằng 135o
	4,0 x 4,0


Hình quy định về độ vươn ra của các bộ phận công trình (nhà ở liên kế):
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	a) Trường hợp phần đua ra là sê nô, ô văng, mái dốc
	b) Trường hợp phần đua ra là ô văng cửa sổ
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	c) Trường hợp phần đua ra là con sơn mái dốc
	d) Các bộ phận khác: gờ chỉ, bậu cửa, bộ phận trang trí

	Hình 5.9: Quy định độ vươn ra các bộ phận công trình


· Khu vực nhà ở hỗn hợp:

· Đảm bảo theo đúng chỉ giới xây dựng được duyệt và theo quy định quản lý hiện hành đối với công trình cao tầng hiện hữu.

· Đối với công trình cao tầng xây mới khuyến khích lùi thêm 3m kể từ chỉ giới xây dựng; không tạo các ban công (chỉ được tạo lô gia) ở các tầng trên (từ tầng 5 trở lên);

· Tạo khoảng lùi biên tối thiểu 2 m so với ranh đất của công trình bên cạnh và khoảng lùi biên > 4m so với công trình nhà ở riêng lẻ kề bên;

· Lưu ý:

· Công trình cao tầng liên kề công trình cao tầng hiện hữu khuyến khích có khoảng lùi tương tự hoặc lùi nhiều hơn 6m tạo sân trống và chiều cao các tầng như công trình liền kề.

· Công trình cao tầng xây dựng mới có khối đế trùng với chỉ giới xây dựng và khối tháp có khoảng lùi ≥ 6m so với chỉ giới xây dựng.

V.4.2. Giải pháp khoảng lùi không gian mở
· Đối với khu cây xanh công viên, sân bãi: chỉ giới xây dựng cách lộ giới đường tối thiểu 6m. Các kiến trúc nhỏ như ki-ốt dịch vụ, bãi xe, nhà xe có chiều cao công trình thấp (Hmax = 3,5m), nhà bảo vệ, đường đi bộ, đường dạo có thể xây dựng ra ngoài mép chỉ giới xây dựng. 
· Đối với các công trình kiến trúc dịch vụ thương mại, chỉ giới xây dựng cách lộ giới đường tối thiểu 6m nhằm đảm bảo khoàng lùi an toàn, tạo lập hệ thống sân bãi cho người dân tiếp cận thuận lợi, dễ dàng.
· Tổ chức cảnh quan khu vực ngoài chỉ giới xây dựng tạo lập không gian cảnh quan đẹp cho khu vực quy hoạch.
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	Hình 5.10. Tổ chức khoảng lùi không gian mở


V.5. HỆ THỐNG CÂY XANH
· Hệ thống cây xanh trong khu vực quy hoạch gồm ba dạng chính: 

· Nhóm cây xanh cảnh quan công viên bố trí tập trung có chức năng cải thiện vi khí hậu và là nơi diễn ra hoạt động cộng đồng.

· Nhóm hệ thống cây xanh đường phố bố trí dọc theo các tuyến giao thông đối ngoại, giao thông nội bộ gồm cây xanh tạo bóng mát và cây xanh trang trí.

· Nhóm cây xanh cảnh quan vườn hoa được bố trí xung quanh các công trình thương mại – dịch vụ.

· Việc tổ chức cây xanh phải tuân thủ theo quy hoạch, quy chuẩn và tiêu chuẩn về xây dựng và chuyên ngành cây xanh, đồng thời đảm bảo hài hòa với các công trình kiến trúc. Bố trí các loại cây thân đẹp, dáng đẹp, có rễ ăn sâu, không dùng cây rễ nổi.

· Cây xanh đường phố:
· Việc bố trí cây xanh đường phố phải tuân thủ quy hoạch, quy chuẩn và tiêu chuẩn và các quy định về quản lý công viên và cây xanh;

· Việc bố trí các công trình ngầm bao gồm đường ống - hào kỹ thuật, các tuyến cáp kỹ thuật phải được tính toán để phù hợp với việc trồng cây xanh tán lớn, rễ sâu.

· Cây xanh trên vỉa hè:

· Trên vỉa hè các tuyến đường, lựa chọn các loại cây trung tán, rễ cọc, tán cây thưa, hài hòa với không gian của từng trục đường.
· Khoảng cách cây trồng phù hợp với từng loại cây và với tổ chức kiến trúc hai bên đường.

· Thiết kế nắp đan bồn cây đẹp, phẳng, bằng vật liệu bền vững để tạo điều kiện thuận lợi cho người đi bộ. Thiết kế lắp đặt khung bảo vệ cây bền vững và mỹ quan, hài hòa với thiết kế chung của vỉa hè;
· Tại những khu vực công trình lớn, hàng rào dài theo vỉa hè, bố trí các bồn cỏ, hoa kết nối để tăng cường cảnh quan đường phố.
· Cây xanh cảnh quan vườn hoa, công viên:

· Diện tích cây xanh trong khu vực lớn. Cần tổ chức lập quy hoạch tổ chức và khai thác có hiệu quả các khu cây xanh cảnh quan: công viên và vườn hoa.

· Cây xanh cảnh quan được bố trí theo các dạng: cây xanh dạng tuyến, cây xanh dạng mảng, cây điểm nhấn. Ngoài ra còn có cây, hoa được trồng thành dạng nền cảnh quan.

· Cây xanh dạng tuyến trong khu vực được trồng theo các trục cảnh quan là các loại cây: bàng đài loan, bằng lăng, cau vua... Có tác dụng cho bóng mát và định hướng không gian.

· Cây xanh dạng mảng: Tạo thành mảng xanh trong công viên với nhiều hoặc một loại cây cho bóng mát và hoa: hoa mai, hoa điệp, cây viết... Có tác dụng cho bóng mát và tạo không gian đặc trưng.

· Cây xanh điểm nhấn: Tạo ra vị trí định hướng vị trí cho khu vực: cây dầu, cây cọ...

· Cây trồng nền: Tạo ra sự sinh động cho không gian dưới thấp: cỏ lạc, địa lan, cúc mặt trời....

· Bố trí cây theo các dạng thích hợp tạo giá trị thẩm mỹ và đảm bảo định hướng và hỗ trợ hoạt động khu vực tốt nhất.

· Cây xanh tùy theo bán kính cây cần có khoảng cách trồng thích hợp để bảo bảo cho cây sinh trưởng tốt. Cần nghiên cứu lựa chọn những loại cây phù hợp với thổ nhưỡng và khí hậu của khu vực.

· Cây xanh cảnh quan công trình:
· Cây xanh cảnh quan công trình thường là những bãi cỏ xen kẽ các vườn dạo. Tại những khu vực công cộng lớn, bố trí các bồn cỏ, hoa kết nối để tăng cường cảnh quan đường phố. Trồng các vườn hoa hoặc vườn dạo có màu sắc kết hợp hài hòa với công trình kiến trúc xung quanh, phù hợp với yêu cầu của cây xanh, đặc biệt phần đất hai bên đường.
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	Hình 5.11. Tổ chức không gian công viên cây xanh


CHƯƠNG VI: QUY HOẠCH HỆ THỐNG

 HẠ TẦNG KỸ THUẬT

VI.1. Quy hoạch giao thông

VI.2. Quy hoạch chuẩn bị kỹ thuật đất xây dựng

VI.3. Quy hoạch cấp nước

VI.4. Quy hoạch thoát nước thải và xử lý chất thải rắn

VI.5. Quy hoạch cấp điện và chiếu sáng

VI.6. Quy hoạch hệ thống thông tin liên lạc

VI.7. Đánh giá môi trường chiến lược

VI.1. QUY HOẠCH GIAO THÔNG
VI.1.1.  Mục tiêu và nguyên tắc quy hoạch:

· Đảm bảo khả năng tiếp cận từ hệ thống giao thông chính vào giao thông nội bộ của khu vực được thuận lợi, không gây ùn tắc, đảm bảo an toàn giao thông.

· Đáp ứng đầy đủ nhu cầu về bãi đỗ xe và các công trình phụ trợ khác trong hệ thống giao thông khu công nghiệp.

· Thuận tiện cho giao thông đối nội trong khu vực với nhiều công trình khác nhau, đồng thời phải kết hợp được với giao thông bên ngoài khu đất tạo ra một mạng lưới giao thông hợp lý và thuận lợi.

VI.1.2.  Cơ sở thiết kế:

a. Hiện trạng giao thông: 
Hiện khu vực lập quy hoạch có tuyến tỉnh lộ 826C đi qua ranh phía Tây. Đây là tuyến giao thông nối liền các xã thuộc vùng phía Đông huyện Cần Giuộc. Điểm đầu từ huyện Nhà Bè theo hướng Bắc Nam, kết thúc tại bờ sông Rạch Cát, đoạn đi qua khu trại dừa dài 181m.
b. Quy chuẩn, tiêu chuẩn thiết kế:

· Quy chuẩn xây dựng Việt Nam về quy hoạch xây dựng: QCXDVN 01: 2021/BXD.

· Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về các công trình hạ tầng kỹ thuật – công trình giao thông: QCVN 07-4:2016/BXD.

· Thông tư số 19/2008/TT – BXD: hướng dẫn thực hiện việc lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch xây dựng khu công nghiệp, khu kinh tế.

· Đường đô thị – Yêu cầu thiết kế _ TCXDVN 104-2007.

· Đường ôtô – Tiêu chuẩn thiết kế _  TCVN 4054-2005.

· Sơ đồ phân tích và cơ cấu sử dụng đất, kiến trúc cảnh quan tỷ lệ 1/500…

· Bản đồ đánh giá hiện trạng hệ thống hạ tầng kỹ thuật và vệ sinh môi trường.

VI.1.3.  Giải pháp thiết kế:

Xây dựng, hoàn thiện mạng lưới giao thông với các trục giao thông như sau:

a. Giao thông đối ngoại:
· Tuyến đường tỉnh 826C (ngoài ranh quy hoạch) được nâng cấp mở rộng với lộ giới 30m kết nối khu Trại Dừa với các các khu vực khác trong vùng phía Đông huyện Cần Giuộc, cũng như TPHCM.

· Đường D1 và D2, lộ giới 12m (mặt cắt 1-1), kết nối khu dân cư ra đường tỉnh 826C.

b. Giao thông đối nội: 

Các tuyến đường nội bộ trong khu vực được xây dựng mới với lộ giới từ 8m (mặt cắt 2-2),kết nối nhu cầu giao thông trong khu vực với đường chính.

[image: image1]*Mặt cắt các tuyến đường giao thông:

	THỐNG KÊ MẶT CẮT ĐƯỜNG GIAO THÔNG 

	STT
	TÊN ĐƯỜNG
	LỘ GIỚI
	CHIỀU DÀI
	 
	MẶT CẮT NGANG
	DIỆN TÍCH

	
	
	
	
	KÝ HIỆU
	LỀ ĐƯỜNG
	LÒNG ĐƯỜNG
	LỀ ĐƯỜNG
	LÒNG ĐƯỜNG
	TỔNG

	
	
	
	
	
	trái
	phải
	trái
	Phân cách
	phải
	
	
	

	
	
	m
	m
	 
	m
	m
	m
	m
	m
	m2
	m2
	m2

	GIAO THÔNG ĐỐI NGOẠI
	293,6
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1.761,6
	1.761,6
	3.523,2

	1
	ĐƯỜNG D1
	12,0
	106,0
	1-1
	3,0
	3,0
	3,0
	0,0
	3,0
	636,0
	636,0
	1.272,0

	2
	ĐƯỜNG D2
	12,0
	187,6
	1-1
	3,0
	3,0
	3,0
	0,0
	3,0
	1.125,6
	1.125,6
	2.251,2

	GIAO THÔNG ĐỐI NỘI
	302,9
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	908,7
	1.514,5
	2.423,2

	1
	ĐƯỜNG D3
	8,0
	70,4
	2-2
	1,5
	1,5
	2,5
	0,0
	2,5
	211,2
	352,0
	563,2

	2
	ĐƯỜNG D4
	8,0
	66,5
	2-2
	1,5
	1,5
	2,5
	0,0
	2,5
	199,5
	332,5
	532,0

	3
	ĐƯỜNG D5
	8,0
	66,5
	2-2
	1,5
	1,5
	2,5
	0,0
	2,5
	199,5
	332,5
	532,0

	4
	ĐƯỜNG D6
	8,0
	70,7
	2-2
	1,5
	1,5
	2,5
	0,0
	2,5
	212,1
	353,5
	565,6

	4
	ĐƯỜNG D7
	8,0
	28,8
	2-2
	1,5
	1,5
	2,5
	0,0
	2,5
	86,4
	144,0
	230,4

	TỔNG
	596,5
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	2.670,3
	3.276,1
	5.946,4

	Diện tích giao thông chồng lấn tại các ngã giao
	118,4

	DIỆN TÍCH GIAO THÔNG TOÀN KHU
	5.828,0


VI.1.4. Các chỉ số kỹ thuật giao thông:

· Diện tích xây dựng toàn khu: 17.898,7 m².

· Diện tích giao thông trong khu vực: 5.828,0 (m²), chiếm tỷ lệ 32,6% diện tích xây dựng. Tỷ lệ đất giao thông trong khu dân cư tương đối phù hợp, đảm bảo phục vụ cả nhu cầu giao thông đối nội và đối ngoại, khối lượng vận chuyển lớn về người và hàng hóa.

· Tổng chiều dài mạng lưới đường trong khu vực: 596,5m; mật độ mạng lưới là 33,3 km/km².

· Diện tích góc vạt, chỗ giao nhau: 118,4 m².

VI.1.5.  Kết cấu áo đường:

· Đường trong khu vực được thiết kế theo tiêu chuẩn đường đô thị với tải trọng xe tính toán H-30.

· Mô đun yêu cầu của kết cấu áo đường: Eyc = 155 Mpa.

VI.1.6. Tổng hợp khối lượng và khái toán kinh phí 

Kinh phí xây dựng hạng mục giao thông ước tính như sau:

	HẠNG MỤC
	KHỐI LƯỢNG
	ĐƠN GIÁ
	THÀNH TIỀN

	
	(Km)
	(Tr.đồng/Km)
	(Tr.đồng)

	ĐƯỜNG CẤP V ĐỒNG BẰNG
	0,597
	12.622
	7.529,14

	TỔNG
	7.529,14


Tổng kinh phí xây dựng hạng mục giao thông vào khoảng 7,6 tỷ đồng.
VI.2. QUY HOẠCH CHUẨN BỊ KỸ THUẬT ĐẤT XÂY DỰNG
VI.2.1. Mục tiêu và nguyên tắc thiết kế:

· Thống nhất cao độ xây dựng, hướng dốc và thoát nước mặt so với mặt nền. Xác định hướng dốc chính theo địa hình tự nhiên, tạo mặt nền thuận lợi cho xây dựng. 

· Cao độ thiết kế bám sát địa hình hiện trạng, cân bằng đào đắp tại chỗ, tránh phá vỡ địa hình và cảnh quan khu vực.

VI.2.2.  Cơ sở thiết kế:

· Hiện trạng: Khu vực lập quy hoạch là khu đất công Trại Dừa ấp 4 và dân cư hiện hữu, địa hình tương đối bằng phẳng, cao độ hiện hữu vào khoảng 0,70 ÷ 1,10m.

· Quy chuẩn - tiêu chuẩn: 

· Quy chuẩn xây dựng Việt Nam về quy hoạch xây dựng: QCXDVN01: 2021/BXD.

· Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về các công trình hạ tầng kỹ thuật – công trình thoát nước: QCVN 07-2:2016/BXD.

· Thông tư số 19/2008/TT – BXD: hướng dẫn thực hiện việc lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch xây dựng khu công nghiệp, khu kinh tế.

· Tiêu chuẩn xây dựng TCXD 7957 - 2008: Thoát nước bên ngoài và công trình.

VI.2.3.  Giải pháp thiết kế:

a. Giải pháp quy hoạch chiều cao:

· Khu đất quy hoạch với hầu hết diện tích là đất trống và dân cư hiện hữu mật độ thấp có nền đất thấp, chịu ảnh hưởng thủy triều trên các sông rạch trong khu vực.

· Cao độ xây dựng khống chế chọn ở mức Hxd = +2,30m theo quy hoạch chung huyện Cần Giuộc, nhằm đảm bảo khu vực không bị ngập và chịu ảnh hưởng của biến đổi khí hậu. 

· Khu vực có cao độ dưới cao độ xây dựng khống chế nên cần tôn nền triệt để theo cao độ xây dựng khống chế.

· Độ dốc nền thiết kế:

· Khu công trình nhà ở, công cộng: ( 0,4%.

· Khu công viên cây xanh: ( 0,3%.

· Khối lượng đắp:

· Diện tích đắp





: 17.898,7m².

· Chiều cao đắp trung bình



: 1,385 m.

· Khối lượng đất đắp (sau cân bằng đào đắp)
: 24.789,7 m³

b. Giải pháp quy hoạch thoát nước mưa:

· Trong khu quy hoạch, sử dụng cống ngầm bê tông cốt thép để tổ chức thoát nước mưa riêng với nước thải; cống thoát nước được bố trí dưới lòng đường.

· Hướng thoát: hướng thoát nước chính chủ yếu về rạch dân cư hiện hữu ở phía Tây.

· Tính toán lưu lượng nước mưa thoát theo phương pháp cường độ mưa giới hạn và hệ số dòng chảy được tính theo phương pháp trung bình.

· Công thức tính lưu lượng nước mưa tiêu thoát: Q = C x I x A. Trong đó:

Q: Lưu lượng nước mưa tiêu thoát (m3/giờ)

C: Hệ số dòng chảy.

I: Cường độ mưa (mm/giờ).

A: Diện tích lưu vực thoát nước vào tuyến cống (ha)

Chu kỳ tràn cống chọn T = 3 năm cho cống cấp 2 và T = 2 năm cho cống cấp 3, cấp 4.

VI.2.4.  Tổng hợp khối lượng và khái toán kinh phí 

Tổng kinh phí cho hạng mục san nền và xây dựng mạng lưới thoát nước mặt được ước tính sơ bộ như sau:

	BẢNG TỔNG HỢP KHỐI LƯỢNG

	STT
	Hạng mục
	Đơn vị
	Khối lượng
	đơn giá
	thành tiền

	
	
	
	
	1000 VNđ
	1000 VNđ

	1
	CỐNG BTCT D600
	km
	0,63
	1.671.440
	1.053.007,20

	2
	CỐNG BTCT D800
	km
	0,125
	2.479.340
	309.917,50

	3
	Hố ga
	cái
	62
	10.000
	620.000,00

	4
	Khối lượng đất đắp
	m³
	 24.789,70 
	200
	4.957.940,00

	5
	Công trình phụ trợ
	30% chi phí trên
	2.082.259,41

	Tổng cộng
	9.023.124,11



Tổng kinh phí hạng mục san nền – thoát nước mặt khoảng: 9,1 tỷ VN đồng.

VI.3. QUY HOẠCH CẤP NƯỚC

VI.3.1. Mục tiêu và nguyên tắc thiết kế:

· Xây dựng hệ thống cấp nước hoàn chỉnh đảm bảo đáp ứng đầy đủ và liên tục đối với nhu cầu sinh hoạt, tưới cây, tưới đường…của khu vực.

· Hệ thống cấp nước đảm bảo tính chủ động trong đầu tư xây dựng và thuận tiện trong vận hành, quản lý.

· Thiết kế cấp nước phải bảo đảm tiêu chuẩn về cung cấp nước và phải cung cấp nước sạch đã qua xử lý.

VI.3.2. Cơ sở thiết kế:

· Hiện trạng: Hiện khu vực chưa có hệ thống cấp nước máy cấp đến. Các hộ dân sinh sống nơi đây sử dụng nước mưa dự trữ và nước mặt qua xử lý sơ bộ, các nhà máy sử dụng nước ngầm khoan tại chỗ. Nhìn chung chất lượng nước không đảm bảo do chưa xử lý và dự trữ đúng quy định.

· Quy chuẩn, tiêu chuẩn thiết kế:

· Quy chuẩn xây dựng Việt Nam về quy hoạch xây dựng: QCXDVN 01: 2021/BXD.

· Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về các công trình hạ tầng kỹ thuật – công trình cấp nước: QCVN 07-1:2016/BXD.

· TCXDVN 33-2006: “Cấp nước mạng lưới đường ống và công trình - tiêu chuẩn thiết kế”;

· TCVN 2622: 1995: “phòng cháy, chống cháy cho nhà và công trình - yêu cầu thiết kế”.

VI.3.3.  Quy hoạch cấp nước:

a. Chỉ tiêu cấp nước:

· Chỉ tiêu cấp nước sinh hoạt: 120l / người.ngày

· Nước phục vụ công trình công cộng dịch vụ: 2l /m² sàn.ngày

· Nước tưới cây, thảm cỏ,…: 4 l /m² sàn.ngày

· Nước tưới rửa đường giao thông: 0,5 l /m2 sàn.ngày

· Nước dự phòng, thất thoát: 10% Q chung

· Nước phòng cháy chữa cháy tính toán: 10 lít/s x 3 giờ x 1 đám cháy.

· Thiết kế cấp nước phải bảo đảm tiêu chuẩn về cung cấp nước và phải cung cấp nước sạch đã qua xử lý.

· Hệ số dùng nước không điều hòa ngày của khu công nghiệp: Kngày = 1,2.

BẢNG TỔNG HỢP NHU CẦU SỬ DỤNG NƯỚC

	TÊN 
	CHỨC NĂNG LÔ ĐẤT
	DIỆN TÍCH 
(m²)
	DT SÀN
m²
	DÂN SỐ
	CHỈ TIÊU CẤP NƯỚC (L/đvt)
	LƯU LƯỢNG CẤP NƯỚC (M3/NGĐ)

	O1
	ĐẤT Ở XÂY DỰNG MỚI
	       1.262,4 
	4.894,6
	60
	120
	7,20

	O2
	ĐẤT Ở XÂY DỰNG MỚI
	       2.088,8 
	10.263,8
	96
	120
	11,52

	O3
	ĐẤT Ở XÂY DỰNG MỚI
	       1.002,0 
	4.241,8
	32
	120
	3,84

	O4
	ĐẤT Ở XÂY DỰNG MỚI
	       1.564,5 
	7.118,0
	60
	120
	7,20

	O5
	ĐẤT Ở XÂY DỰNG MỚI
	       2.082,9 
	10.219,6
	96
	120
	11,52

	O6
	ĐẤT Ở XÂY DỰNG MỚI
	       2.266,9 
	10.823,2
	96
	120
	11,52

	O7
	ĐẤT Ở XÂY DỰNG MỚI
	          622,6 
	3.074,9
	28
	120
	3,36

	CC
	ĐẤT DỊCH VỤ
	          244,5 
	440,1
	 
	2
	0,88

	CV1
	ĐẤT CÂY XANH - CV
	          390,0 
	19,5
	 
	4
	1,56

	CV2
	ĐẤT CÂY XANH CÔNG VIÊN
	          546,2 
	0,0
	 
	4
	2,18

	 
	GIAO THÔNG 
	       5.828,0 
	 
	 
	0,5
	2,91

	 
	NƯỚC DỰ PHÒNG, RÒ RỈ
	10%
	6,37

	 
	NƯỚC CHỮA CHÁY
	10l/s x 1 đám cháy x 3 giờ
	108,00

	CỘNG
	Q x Kngaymax (1,2)
	192,08


Tổng nhu cầu dùng nước: Tổng lượng nước cấp cho toàn khu: khoảng 192 m3/ngày

b. Nguồn nước: 
· Khu vực được cấp nước từ mạng lưới cấp nước chung của huyện Cần Giuộc, với nguồn nước từ nhà máy nước SAWACO.

c.  Quy hoạch hệ thống:

· Mạng lưới cấp nước trong khu vực được thiết kế theo mạng lưới cụt phối hợp với mạng vòng, đảm bảo các khu vực được cấp nước liên tục. Sử dụng ống HDPE đường kính tới thiểu D50, đảm bảo nhu cầu cấp nước sinh hoạt kết hợp chữa cháy.

·  Mạng lưới đường ống cấp nước của khu quy hoạch được thiết kế hoàn chỉnh cho việc tiếp nhận nguồn nước máy của khu quy hoạch trong giai đoạn dài hạn. Hệ thống cấp nước được xây dựng trên lề đường cách mặt đất 0,7(1,0m và cách móng công trình 1,5m, vận tốc nước chảy trong ống từ 1(3m/s (khi có sự cố cháy), áp lực trên mạng H=70m. Trước khi đưa vào sử dụng phải thử áp lực của đường ống xem đường ống trong mạng lưới có bị rò rỉ hay không.

* Hệ thống cấp nước chữa cháy:

· Lưu lượng cấp nước chữa cháy theo tiêu chuẩn TCVN 2262, q=10(lít/s) cho một đám cháy, số đám cháy xảy ra đồng thời là 1 đám cháy. Dựa vào hệ thống cấp nước chính bố trí các trụ cứu hỏa trên vỉa hè, khoảng cách giữa 2 trụ cứu hỏa khoảng 100 - 150m.

VI.3.4. Tổng hợp khối lượng và khái toán kinh phí 

Kinh phí xây dựng hệ thống cấp nước được ước tính như sau:

	BẢNG TỔNG HỢP KHỐI LƯỢNG VÀ KHÁI TOÁN KINH PHÍ

	Stt
	Hạng mục
	Đơn vị
	Khối lượng
	Đơn giá 
	Thành tiền 

	
	
	
	
	(1000 VNđ)
	(1000 VNđ)

	1
	Ống cấp nước HDPE D100
	m
	445
	530
	      235.850,00 

	2
	Ống cấp nước HDPE D80
	m
	450
	450
	      202.500,00 

	3
	Ống cấp nước HDPE D50
	m
	60
	360
	        21.600,00 

	4
	Trụ cứu hỏa
	cái
	2
	10000
	        20.000,00 

	5
	Thiết bị, công trình khác
	30%
	      143.985,00 

	 
	Tổng cộng
	 
	 
	 
	      623.935,00 




Tổng kinh phí xây dựng hệ thống cấp nước khoảng: 0,65tỷ đồng
VI.4. QUY HOẠCH THOÁT NƯỚC THẢI VÀ XỬ LÝ CHẤT THẢI RẮN 

VI.4.1. Mục tiêu và nguyên tắc thiết kế:

· Xử lý nước thải sinh hoạt… trong khu dân cư đảm bảo quy chuẩn Việt Nam.

· Mạng lưới đường cống thoát nước là ngắn nhất đảm bảo tự chảy theo địa hình, …

VI.4.2.  Cơ sở thiết kế:

· Hiện trạng: Trong khu vực dự kiến quy hoạch hiện nay chưa có hệ thống thoát nước và xử lý nước thải.

· Quy chuẩn, tiêu chuẩn thiết kế:

· Quy chuẩn xây dựng Việt Nam về quy hoạch xây dựng: QCXDVN 01: 2021/BXD.

· Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về các công trình hạ tầng kỹ thuật – công trình thoát nước: QCVN 07-2:2016/BXD.

· TCXD 7957-2008: Thoát nước - Mạng lưới bên ngoài và công trình - Tiêu chuẩn thiết kế.

VI.4.3.  Quy hoạch thoát nước thải:

a. Tiêu chuẩn thoát nước bẩn:

· Chỉ tiêu thu gom nước thải sản xuất bằng 80% lưu lượng nước cấp.

b. Lưu lượng nước thải: 

	TÊN 
	CHỨC NĂNG LÔ ĐẤT
	DIỆN TÍCH 
(m²)
	DT SÀN
m²
	DÂN SỐ
	CHỈ TIÊU CẤP NƯỚC (L/đvt)
	LƯU LƯỢNG THOÁT NƯỚC THẢI (M3/NGĐ)

	O1
	ĐẤT Ở XÂY DỰNG MỚI
	       1.262,4 
	4.894,6
	60
	120
	7,20

	O2
	ĐẤT Ở XÂY DỰNG MỚI
	       2.088,8 
	10.263,8
	96
	120
	11,52

	O3
	ĐẤT Ở XÂY DỰNG MỚI
	       1.002,0 
	4.241,8
	32
	120
	3,84

	O4
	ĐẤT Ở XÂY DỰNG MỚI
	       1.564,5 
	7.118,0
	60
	120
	7,20

	O5
	ĐẤT Ở XÂY DỰNG MỚI
	       2.082,9 
	10.219,6
	96
	120
	11,52

	O6
	ĐẤT Ở XÂY DỰNG MỚI
	       2.266,9 
	10.823,2
	96
	120
	11,52

	O7
	ĐẤT Ở XÂY DỰNG MỚI
	          622,6 
	3.074,9
	28
	120
	3,36

	CC
	ĐẤT DỊCH VỤ
	          244,5 
	440,1
	 
	2
	0,88

	CV1
	ĐẤT CÂY XANH - CV
	          390,0 
	19,5
	 
	4
	 

	CV2
	ĐẤT CÂY XANH CÔNG VIÊN
	          546,2 
	0,0
	 
	4
	 

	 
	GIAO THÔNG 
	       5.828,0 
	 
	 
	0,5
	 

	CỘNG
	Q x Kngaymax (1,2)
	54,76


· Tổng lưu lượng nước thải của khu vực: khoảng 55 m3/ngđ
c. Nguồn tiếp nhận:

· Giai đoạn ngắn hạn: xây dựng bể xử lý nước thải tại khu cây xanh, công suất 55 m³/ngđ, xử lý toàn bộ nước thải khu quy hoạch.

· Giai đoạn dài hạn: toàn bộ nước thải được thu gom về trạm xử lý Long Đức Đông 1 cách khu vực thiết kế khoảng 700m về phía Bắc, có công suất 3.500 m³/ngđ.

d. Mạng lưới thu gom nước thải:

· Hệ thống thoát nước thải bao gồm: mạng lưới đường cống thu gom nước thải và các công trình xử lý nước thải. 

· Hệ thống cống thoát nước bẩn của khu quy hoạch được thiết kế xây dựng riêng hoàn toàn, nghĩa là mạng lưới thoát nước thải không đi chung với mạng lưới thoát nước mưa. Tuyến cống thu nước bẩn có kích thước (200-(300 được thiết kế tự chảy đi trên các trục đường đã được quy hoạch về khu vực đặt trạm xử lý nước thải. 

· Đường cống thoát nước bẩn là cống tròn, sử dụng cống HDPE, cống được xây dựng ngầm dưới lề đường, độ sâu chôn cống tính đến đỉnh cống tối thiểu là 0,5m và độ sâu tối đa không quá 6m. Độ dốc cống lớn hơn i=l/d. Tuy nhiên đối với cống là ống nhựa truyền tải có áp thì có thể giảm độ dốc xuống đến mức đảm bảo độ sâu chôn cống.

· Ga thu nước bẩn trong khu xây dựng được xây nổi, có kích thước 1000(1000mm có nhiệm vụ kiểm tra và thu nước thải bẩn.

VI.4.4. Quy hoạch chất thải rắn:

a. Tiêu chuẩn thu gom chất thải rắn:

· Tiêu chuẩn chất thải rắn sinh hoạt
: 0,8 kg/người.ngày.đêm

· Tiêu chuẩn chất thải rắn cho TM-DV
: 0,01 kg/m2 sàn.ngày.đêm

b. Khối lượng chất thải rắn phát sinh: 

	TÊN 
	CHỨC NĂNG LÔ ĐẤT
	DIỆN TÍCH 
(m²)
	DT SÀN
m²
	DÂN SỐ
	CHỈ TIÊU RÁC THẢI (kg/đvt)
	KHỐI LƯỢNG CTR (tấn/ngđ)

	O1
	ĐẤT Ở XÂY DỰNG MỚI
	       1.262,4 
	4.894,6
	60
	0,80
	0,05

	O2
	ĐẤT Ở XÂY DỰNG MỚI
	       2.088,8 
	10.263,8
	96
	0,80
	0,08

	O3
	ĐẤT Ở XÂY DỰNG MỚI
	       1.002,0 
	4.241,8
	32
	0,80
	0,03

	O4
	ĐẤT Ở XÂY DỰNG MỚI
	       1.564,5 
	7.118,0
	60
	0,80
	0,05

	O5
	ĐẤT Ở XÂY DỰNG MỚI
	       2.082,9 
	10.219,6
	96
	0,80
	0,08

	O6
	ĐẤT Ở XÂY DỰNG MỚI
	       2.266,9 
	10.823,2
	96
	0,80
	0,08

	O7
	ĐẤT Ở XÂY DỰNG MỚI
	          622,6 
	3.074,9
	28
	0,80
	0,02

	CC
	ĐẤT DỊCH VỤ
	          244,5 
	440,1
	 
	0,01
	0,004

	CV1
	ĐẤT CÂY XANH - CV
	          390,0 
	19,5
	 
	0,005
	0,002

	CV2
	ĐẤT CÂY XANH CÔNG VIÊN
	          546,2 
	0,0
	 
	0,005
	0,003

	 
	GIAO THÔNG 
	       5.828,0 
	 
	 
	0,005
	0,029

	CỘNG
	
	 
	0,41


· Tổng khối lượng chất thải rắn khoảng 0,41 tấn/ngđ.

c. Thu gom và xử lý chất thải rắn:

· Chất thải rắn trong khu vực chủ yếu là chất thải sinh hoạt từ các hộ dân.

· Chất thải rắn sinh hoạt được thu gom định kì bằng xe chuyên dụng, sau đó đưa về nhà máy xử lí rác tại huyện Thủ Thừa. Công ty môi trường có nhiệm vụ thu gom và đưa rác đi xử lý theo hợp đồng.

VI.4.5. Tổng hợp khối lượng và khái toán kinh phí:

Kinh phí xây dựng hệ thống thoát nước thải được ước tính như sau:

	TỔNG HỢP KHỐI LƯỢNG VÀ KHÁI TOÁN KINH PHÍ

	Stt
	Hạng mục
	Đơn vị
	Khối lượng
	Đơn giá
	Thành tiền 

	 
	 
	 
	 
	 (1000 VNđ)
	(1000 VNđ)

	1
	Cống HDPE D300
	m
	118
	1350
	159.300,00

	2
	Cống HDPE D200
	m
	690
	1050
	724.500,00

	3
	Hố ga
	cái
	58
	10.000
	580.000,00

	4
	Bể xử lý nước thải
	m³/ngđ
	55
	20.000
	1.100.000,00

	5
	Dự phòng phí
	30%
	769.140,00

	 
	Tổng cộng
	 
	 
	 
	3.332.940,00



Tổng kinh phí xây dựng hệ thống cấp nước khoảng:3,35 tỷ đồng.
VI.5. QUY HOẠCH HỆ THỐNG ĐIỆN VÀ CHIẾU SÁNG

VI.5.1. Cơ sở thiết kế

Quy hoạch hệ thống điện và chiếu sáng đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 dự án phát triển nhà ở khu dân cư khu vực đất công trại dừa – xã Long Hậu – huyện Cần Giuộc – tỉnh Long An dựa trên các tài liệu sau:

· Quy chuẩn xây dựng Việt Nam về quy hoạch xây dựng: QCXDVN01: 2021/BXD.

· Qui phạm trang bị điện phần:


I  Qui định chung


11TCN - 18 – 2006

II  Hệ thống đường dẫn điện
11TCN - 19 – 2006

III  Bảo vệ và tự động

11TCN - 20 – 2006

IV  Thiết bị phân phối và trạm BA
11TCN - 21 – 2006

· Quyết định 1867NL/KHKT ngày 16/9/1994 Qui định các tiêu chuẩn kỹ thuật điện khí hóa áp trung thế 22 kV.

· Máy biến áp lực IEC-76.

· Nghị định 14/2014/NĐ-CP Quy định chi tiết thi hành Luật Điện lực về  an toàn điện.

· Bản đồ hiện trạng hạ tầng kỹ thuật và vệ sinh môi trường.

· Bản đồ quy hoạch vùng huyện Cần Giuộc đến 2030.

· Bản đồ quy hoạch sử dụng đất, kiến trúc cảnh quan, giao thông, tỷ lệ 1/500...

· Các văn bản, quy trình, quy phạm hiện hành của ngành điện và các quy định khác của Nhà nước liên quan đến công tác khảo sát, thiết kế và xây dựng công trình điện. 

VI.5.2. Mục tiêu và nguyên tắc quy hoạch:

Xây dựng trạm biến áp riêng cho toàn bộ khu, xây dựng mạng chiếu sáng đường phố, chiếu sáng công cộng, cấp điện sinh hoạt đến từng hạng mục công trình trong khu vực…

Hệ thống cấp điện là hệ thống ngầm, ngoài việc đảm bảo nhu cầu sử dụng cho các hoạt động của khu trung tâm còn phải đảm bảo khoảng cách an toàn với các hệ thống khác như cấp thoát nước, thông tin liên lạc...

Chỉ tiêu cấp điện: 

· Ở, sinh hoạt: 1500 kWh/người.năm.

· Công trình công cộng, trường học…: 0,02 ÷ 0,03 kW/m2 theo diện tích sàn xây dựng.

· Công viên: 20 kW/ha.

· Giao thông: 10 kW/ha.

VI.5.3. Hiện trạng cấp điện:

Hiện khu vực sử dụng nguồn điện quốc gia trạm 110/22kV 2x40MVA Long Hậu thông qua tuyến trung thế 22kV dọc đường tỉnh 826C.

VI.5.4. Giải pháp quy hoạch

a. Nhu cầu phụ tải điện dự kiến:

Nhu cầu phụ tải điện bao gồm điện sinh hoạt dân dụng phục vụ khu nhà ở, công trình công cộng, thương mại dịch vụ, chiếu sáng lối đi sân bãi và điện sản xuất…

Xác định phụ tải: Căn cứ chỉ tiêu cấp điện, khả năng phát triển phụ tải, dự phòng và hao hụt 15%, cos(()=0,9. Dự kiến nhu cầu phụ tải điện khu quy hoạch khoảng 232,5kW (258,3kVA) cụ thể như sau:

	TÊN 
	CHỨC NĂNG LÔ ĐẤT
	NHU CẦU
(kW)
	NHU CẦU
(kVA)

	O1
	ĐẤT Ở XÂY DỰNG MỚI
	27,6
	30,7

	O2
	ĐẤT Ở XÂY DỰNG MỚI
	44,2
	49,1

	O3
	ĐẤT Ở XÂY DỰNG MỚI
	14,7
	16,4

	O4
	ĐẤT Ở XÂY DỰNG MỚI
	27,6
	30,7

	O5
	ĐẤT Ở XÂY DỰNG MỚI
	44,2
	49,1

	O6
	ĐẤT Ở XÂY DỰNG MỚI
	44,2
	49,1

	O7
	ĐẤT Ở XÂY DỰNG MỚI
	12,9
	14,3

	CC
	ĐẤT DỊCH VỤ
	10,1
	11,2

	CV1
	ĐẤT CÂY XANH - CV
	0,7
	0,8

	CV2
	ĐẤT CÂY XANH CÔNG VIÊN
	1,0
	1,1

	 
	GIAO THÔNG 
	5,4
	6,0

	CỘNG
	232,5
	258,3


b. Nguồn điện: 

Nguồn điện cấp cho khu quy hoạch sử dụng nguồn điện quốc gia trạm 110/22kV 2x40MVA Long Hậu thông qua tuyến trung thế 22kV dọc đường tỉnh lộ 826C.
c. Trạm biến thế phân phối 22 / 0,4 kV:
Với nhu cầu công suất khoảng 232,5kW (258,3kVA) của khu quy hoạch như trên, dự kiến xây dựng mới 01 trạm biến áp 3 pha 22/0,4kV dung lượng khoảng 320kVA cung cấp điện hạ thế cho khu quy hoạch. Hình thức các trạm biến áp là trạm phòng, trạm hợp bộ, trạm đơn thân, trên giàn…

d. Mạng điện: 

· Mạng trung thế 22 kV:

Để thực hiện theo quy hoạch chung với mạng điện khu vực và đồng thời phù hợp với vẻ mỹ quan trong khu dân cư, hệ thống lưới điện khu quy hoạch được thiết kế ngầm do đó xây dựng mới tuyến cáp ngầm 22kV theo dạng lưới kín vận hành hở sử dụng cáp ngầm cách điện XLPE 24kV cở dây ≥ 240mm2 đấu nối trạm biến áp T1 vào tuyến trung thế hiện hữu nằm trên đường tỉnh lộ 826C.

Chiều dài tuyến 22kV ngầm xây mới khoảng : 0,05 km.

· Mạng hạ thế:

Xây dựng mới lưới điện ngầm hạ thế đấu nối từ bảng điện hạ thế tại trạm biến áp phân phối đến các tủ phân phối thứ cấp trong khu vực theo dạng lưới kín vận hành hở sử dụng cáp ngầm cách điện XLPE 600V tiết diện thích hợp được luồn trong các ống nhựa PVC chịu lực, các vị trí vượt đường giao thông sử dụng ống sắt mạ kẽm thay cho ống nhựa PVC và được chôn trực tiếp trong đất. Các phụ tải được lấy điện ở các tủ phân phối thứ cấp gần nhất, việc phân tải theo thực tế sử dụng.

Chiều dài tuyến hạ thế ngầm xây mới khoảng: 0,5km

· Hệ thống chiếu sáng đô thị:

Xây dựng mới hệ thống chiếu sáng đường, chiếu sáng công viên, vườn hoa… là hệ thống ngầm đảm bảo mỹ quan đô thị.

+ Chiếu sáng đường đô thị : (gồm chiếu sáng đường phố, quảng trường dành cho xe cơ giới, vỉa hè và đường dành cho người đi xe đạp, đi bộ)

· Tất cả các loại đường trong đô thị đều được chiếu sáng nhân tạo, các vỉa hè đường được tổ chức chiếu sáng chung với chiếu sáng đường đảm bảo độ chói tối thiểu qui định.

· Sử dụng đèn LED, đèn trang trí có công suất từ 100W-200W ánh sáng vàng làm tăng độ nhạy độ phân biệt đối với mắt thường, tùy theo từng loại đường từng khu vực mà bố trí, sử dụng trụ bát giác STK hình côn cho phù hợp, ở các tiểu đảo sử dụng đèn 2 nhánh hoặc 3 nhánh, ở các quảng trường sử dụng trụ đèn trang trí.

· Nguồn điện cung cấp cho hệ thống đèn chiếu sáng được lấy từ các tủ phân phối thứ cấp trong khu vực, các tủ này được lắp đặt các contactor, điện kế, rờ le thời gian và một số thiết bị phụ khác. Vị trí nguồn được thể hiện trên bản vẽ quy hoạch cấp điện.

· Dây dẫn: hệ thống lưới điện chiếu sáng được thiết kế ngầm sử dụng cáp ngầm cách điện bằng PVC 600V tiết diện thích hợp được luồn trong các ống nhựa PVC chịu lực, các vị trí vượt đường giao thông sử dụng ống sắt mạ kẽm thay cho ống nhựa PVC và được chôn trực tiếp trong đất.

 + Chiếu sáng công viên, vườn hoa: 

· Tất cả cổng ra vào, các sân tổ chức các hoạt động ngoài trời, các đường trong công viên, vườn hoa đều được chiếu sáng đảm bảo độ rọi tối thiểu chiếu sáng công viên, vườn hoa quy định.

· Sử dụng đèn LED, đèn trang trí có công suất từ 100W-200W tùy theo mục đích sử dụng mà bố trí ánh sáng cho phù hợp. Trụ sử dụng trong công viên, vườn hoa là loại trụ đèn trang trí STK, gang, nhôm.

· Nguồn điện cung cấp cho hệ thống đèn chiếu sáng công viên, vườn hoa được lấy từ các tủ phân phối thứ cấp gần nhất trong khu vực.

·  Dây dẫn : hệ thống lưới điện chiếu sáng được thiết kế ngầm sử dụng cáp ngầm cách điện bằng PVC 600V tiết diện thích hợp được luồn trong các ống nhựa PVC chịu lực, các vị trí vượt đường giao thông sử dụng ống sắt mạ kẽm thay cho ống nhựa PVC và được chôn trực tiếp trong đất.

+ Chiếu sáng bề mặt các công trình kiến trúc: 

· Thiết kế kết hợp ánh sáng tự nhiên và ánh sáng nhân tạo đảm bảo kỹ thuật và mỹ thuật và độ chói qui định.

· Sử dụng đèn cao áp thuỷ ngân, đèn pha, đèn trang trí có công suất từ 100W-200W tùy theo mục đích sử dụng mà bố trí ánh sáng cho phù hợp.

· Nguồn điện cung cấp cho hệ thống đèn chiếu sáng bề mặt các công trình kiến trúc được lấy từ các tủ phân phối trong các công trình kiến trúc.

· Dây dẫn : hệ thống lưới điện chiếu sáng được thiết kế ngầm sử dụng cáp ngầm cách điện bằng PVC 600V tiết diện thích hợp được luồn trong các ống nhựa PVC.

Chiều dài tuyến chiếu sáng xây dựng mới khoảng: 0,7km.

VI.5.5. Tổng hợp khối lượng và khái toán kinh phí:

Đường dây trung thế 22kV:

1250 triệu đồng/km x 0,05km = 62,5 triệu đồng

Xây dựng mới đường dây cáp ngầm 0,4kV:

750 triệu đồng/km x 0.5km
 = 375 triệu đồng

Xây dựng mới đường dây chiếu sáng 1 nhánh:


420 triệu đồng/km x 0,7km = 294 triệu đồng

Xây dựng mới trạm biến áp:


1,2 triệu đồng/kVA x 320kVA = 384 triệu đồng

Tổng cộng   
: 1.115,5 triệu đồng 

Kinh phí xây dựng mạng điện khoảng 1.115,8 triệu đồng (khoảng 1,2 tỷ đồng).

VI.6. QUY HOẠCH THÔNG TIN LIÊN LẠC:

VI.6.1. Cơ sở thiết kế:

Quy hoạch thông tin liên lạc đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 dự án phát triển nhà ở khu dân cư khu vực đất công trại dừa – xã Long Hậu – huyện Cần Giuộc – tỉnh Long An dựa trên các tài liệu sau:

· Bản đồ hiện trạng hạ tầng kỹ thuật và vệ sinh môi trường.

· Bản đồ quy hoạch vùng huyện Cần Giuộc đến 2030.

· Bản đồ quy hoạch sử dụng đất, kiến trúc cảnh quan, giao thông tỷ lệ 1/500.

· Tiêu chuẩn TC,VNPT/06,2003 về ống nhựa dùng cho tuyến cáp ngầm

VI.6.2. Mục tiêu và nguyên tắc thiết kế:

Đầu tư xây dựng mới một hệ thống thông tin hoàn chỉnh, có khả năng kết nối đồng bộ với hệ thống bưu chính cơ sở và mạng viễn thông quốc gia.

Điện thoại cố định dự kiến cho nhà ở
:  01-02 thuê bao / 01hộ.

Công trình công cộng, trường học…
: 5-30 thuê bao/khu.
VI.6.3. Hiện trạng:  

Hiện khu vực quy hoạch đã có hệ thống thông tin liên lạc từ bưu điện huyện Cần Giuộc đến thông qua tuyến TTLL hiện hữu dọc đường tỉnh lộ 826C.

VI.6.4. Phương án quy hoạch:

a. Nguồn cung cấp:

Hệ thống thông tin liên lạc cho khu quy hoạch là hệ thống ngầm từ bưu điện huyện Cần Giuộc đến cung cấp dịch vụ cho khu quy hoạch thông qua tuyến thông tin liên lạc hiện hữu trên đường tỉnh lộ 826C.

b. Xác định nhu cầu:

 
Dự kiến nhu cầu thuê bao từng khu trong khu quy hoạch như sau:

	TÊN 
	CHỨC NĂNG LÔ ĐẤT
	NHU CẦU
(Thuê Bao)

	O1
	ĐẤT Ở XÂY DỰNG MỚI
	15

	O2
	ĐẤT Ở XÂY DỰNG MỚI
	24

	O3
	ĐẤT Ở XÂY DỰNG MỚI
	8

	O4
	ĐẤT Ở XÂY DỰNG MỚI
	15

	O5
	ĐẤT Ở XÂY DỰNG MỚI
	24

	O6
	ĐẤT Ở XÂY DỰNG MỚI
	24

	O7
	ĐẤT Ở XÂY DỰNG MỚI
	7

	CC
	ĐẤT DỊCH VỤ
	1

	CV1
	ĐẤT CÂY XANH - CV
	1

	CV2
	ĐẤT CÂY XANH CÔNG VIÊN
	1

	CỘNG
	120


c. Bố trí đường dây:

Xây dựng và lắp đặt 01 tủ TTLL chính kết nối vào tuyến thông tin liên lạc hiện hữu trên đường tỉnh lộ 826C cung cấp dịch vụ cho khu quy hoạch.

Xây dựng và lắp đặt lưới ngầm thông tin liên lạc phân phối sử dụng cáp quang đấu nối vào tuyến cáp chính cung cấp dịch vụ cho hộ tiêu thụ thông qua các tủ phân phối thứ cấp.

Hệ thống cáp trong khu vực được đi ngầm trong các tuyến cống bể xây dựng mới. Cáp trong nội bộ khu nhà ở chủ yếu sử dụng loại cáp đi trong cống bể (ngầm) có tiết diện lõi dây 0,5 mm.

Tuyến cống bể: Sẽ được lắp đặt ở một bên đường hoặc cả hai bên đường tuỳ theo cụ thể các nhu cầu. Vị trí các tuyến ống được bố trí theo quy hoạch hạ tầng đường dây, đường ống.

VI.6.5. Tổng hợp khối lượng và khái toán kinh phí:

*Tuyến cống bể cáp:∑  c¸p= 120 port x 4,5 triệu đồng/port = 540 triệu đồng.

* Chi phí hòa mạng : 0,4 triệu/thuê bao x 120  = 48 triệu đồng

Vậy khái toán kinh phí xây dựng mạng thông tin liên lạc khoảng 588 triệu đồng (khoảng 0,6 tỷ đồng).
VI.7. ĐÁNH GIÁ MÔI TRƯỜNG CHIẾN LƯỢC

VI.7.1. Phần mở đầu

· Nội dung nghiên cứu ĐMC 

· Xác định các vấn đề môi trường chính: chất lượng không khí, giao thông và tiếng ồn, đất, nước, cây xanh, nước ngầm, thu gom và xử lý nước thải, chất thải rắn.

· Đánh giá và dự báo tác động tới môi trường khu vực của các phương án quy hoạch.

· Tổng hợp, sắp xếp thứ tự ưu tiên các biện pháp phòng ngừa, giảm thiểu, cải thiện các vấn đề môi trường trong đồ án quy hoạch; Đề xuất danh mục các dự án đầu tư xây dựng cần thực hiện đánh giá tác động môi trường.

· Phương pháp đánh giá ĐMC

a) Phương pháp khảo sát thực địa

Phương pháp đo đạc các số liệu chất lượng môi trường hiện trạng tại khu vực quy hoạch, định vị các điểm quan trắc và địa hình khu vực…

b) Phương pháp điều tra xã hội học

Được sử dụng trong quá trình điều tra xã hội học thông qua phiếu điều tra hoặc phỏng vấn trực tiếp lãnh đạo, người dân địa phương ở nơi lập quy hoạch thông qua các cuộc họp tham vấn. Cách tiếp cận có sự tham vấn các bên liên quan được áp dụng trong tất cả quá trình thu thập thông tin. 

c) Phương pháp so sánh

Tổng hợp các số liệu thu thập được, so với Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về môi trường do Bộ trưởng Bộ Tài nguyên và Môi trường ban hành. Từ đó rút ra những kết luận về ảnh hưởng hoạt động đầu tư xây dựng công trình và hoạt động của dự án đến môi trường, đồng thời đề xuất các biện pháp giảm thiểu tác động ô nhiêm môi trường.

d) Phương pháp tổng hợp xây dựng báo cáo

Tổng hợp thông tin số liệu và viết báo cáo đánh giá môi trường chiến lược.

· Cơ sở pháp lý

· Luật xây dựng 2014 ngày 18 tháng 06 năm 2014;

· Luật Bảo vệ môi trường ngày 23 tháng 06 năm 2014;

· Luật Quy hoạch đô thị ngày 17 tháng 06 năm 2009;

· Nghị định số 38/2015/NĐ-TTg ngày 24 tháng 04 năm 2015 của Thủ tướng Chính phủ về quản lý chất thải và phế liệu;

· Nghị định 80/2014/NĐ-CP của Chính phủ về thoát nước và xử lý nước thải;

· Nghị định số 18/2015/NĐ-CP của Thủ tướng Chính phủ Quy định về quy hoạch bảo vệ môi trường, đánh giá môi trường chiến lược, đánh giá tác động môi trường, và kế hoạch bảo vệ môi trường;

· Thông tư 27/2015/TT-BTNMT ngày 29 tháng 05 năm 2015 của Bộ Tài Nguyên Môi trường về đánh giá môi trường chiến lược, đánh giá tác động môi trường và kế hoạch bảo vệ môi trường.

· Quyết định 1216/QĐ-TTg năm 2012 phê duyệt Chiến lược Bảo vệ môi trường quốc gia đến năm 2020, tầm nhìn đến năm 2030 của Thủ tướng Chính phủ ;

· Quyết định số 2149/QĐ-TTg ngày 17 tháng 12 năm 2009 của Thủ tướng Chính phủ phê duyệt Chiến lược quốc gia về quản lý tổng hợp chất thải rắn đến năm 2025, tầm nhìn đến năm 2050;

· Quyết định số 2139/QĐ-TTg ngày 05 tháng 12 năm 2011 của Thủ tướng Chính phủ về việc phê duyệt “Chiến lược quốc gia về biến đổi khí hậu”;

· Quyết định số 153/2004/QĐ-TTG của Thủ tướng Chính phủ về việc ban hành Định hướng chiến lược phát triển bền vững ở Việt Nam (Chương trình nghị sự 21 của Việt Nam);

· Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về nước mặt (QCVN 08:2015/BTNMT);

· Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về nước ngầm (QCVN 09:2015/BTNMT); 

· Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về giới hạn cho phép của kim loại nặng trong đất (QCVN 03:2008/BTNMT); 

· Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về chất lượng không khí xung quanh: QCVN 05:2013/BTNMT;

· Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về chất lượng nước thải sinh hoạt: QCVN 14: 2008/BTNMT;

· Quy chuẩn tiếng ồn: QCVN 26:2010/BTNMT.
VI.7.2. Các vấn đề môi trường chính liên quan đến quy hoạch

Các vấn đề môi trường cốt lõi và mục tiêu môi trường và xã hội

	Các vấn đề môi trường chính
	Vấn đề môi trường liên quan
	Mục tiêu môi trường và xã hội

	Chất lượng môi trường nước

	Chất lượng nước mặt 
	Ô nhiễm nguồn nước
	· Tiêu chuẩn chất lượng nước mặt QCVN 08:2015/BTNMT



	Chất lượng nước ngầm
	Ô nhiễm nguồn nước
	Tiêu chuẩn chất lượng nước ngầm QCVN 09:2015/BTNMT

	Chất lượng môi trường không khí, tiếng ồn

	Chất lượng không khí
	Mức độ ô nhiễm không khí
	· Duy trì chất lượng không khí dưới mức QCVN 05:2013/BTNMT

	Tiếng ồn
	Mức độ tiếng ồn trong khu vực đô thị
	· Duy trì mức độ tiếng ồn dưới mức QCVN 26:2010/BTNMT

	Cây xanh cảnh quan
	Làm xáo trộn, phá vỡ các hệ sinh thái tự nhiên
	· - Bảo vệ hệ sinh thái còn lại

· - 90% phố được trồng cây, tăng tỷ lệ đất công viên ở khu vực trung tâm đô thị so với năm 2000 (Chiến lược bảo vệ môi trường quốc gia)

· - Tăng 30% so với năm 2010 (Chiến lược Bảo vệ môi trường Quốc gia đến năm 2020 và định hướng đến năm 2030)

	Vệ sinh môi trường

	Quản lý nước thải
	Ô nhiễm nước thải sinh hoạt 
	Đảm bảo nước thải sinh hoạt và đáp ứng QCVN 14:2008/BTNMT 

	Quản lý chất thải rắn
	Ô nhiễm môi trường từ hoạt động thu gom và xử lý chất thải rắn không hợp vệ sinh
	· Đến năm 2020, 90% tổng lượng chất thải rắn sinh hoạt đô thị phát sinh được thu gom và xử lý đảm bảo môi trường, trong đó 85% được tái chế, tái sử dụng, thu hồi năng lượng hoặc sản xuất phân hữu cơ (chiến lược quốc gia về quản lý chất thải rắn đến năm 2025, tầm nhìn đến năm 2050).

	Chất thải nguy hại
	Ô nhiễm từ chất thải nguy hại
	100% chất thải rắn y tế được thu gom để xử lý (chiến lược quốc gia về quản lý chất thải rắn đến năm 2025, tầm nhìn đến năm 2050).

	Các vấn đề xã hội

	Dân số 
	Mật độ dân số đô thị
	Giảm tỷ lệ tăng dân số

	Sức khỏe cộng đồng
	Các bệnh hô hấp

Các bệnh qua đường nước
	Giảm các bệnh truyền nhiễm và bệnh xã hội;

Nâng cao số lượng và chất lượng các dịch vụ y tế cho cộng đồng;

Cung cấp dịch vụ y tế cho cộng đồng.

Tỷ lệ dân số đô thị được cung cấp nước sạch 100% vào năm 2020 (chiến lược bảo vệ môi trường quốc gia đến năm 2020 tầm nhìn đến năm 2030).


VI.7.3. Đánh giá hiện trạng môi trường khu vực của dự án quy hoạch

a) Hiện trạng chất lượng nước ngầm

Nguồn nước ngầm chất lượng nước khá tốt, nhưng chỉ có thể sử dụng cục bộ cung cấp nước cho từng khu vực nhất định.

b) Hiện trạng môi trường không khí

Khu quy hoạch hiện nay chủ yếu là đất trống nên môi trường không khí chưa bị ảnh hưởng.

c) Hiện trạng quản lý nước thải

Khu quy hoạch hiện nay chủ yếu là đất trống nên chưa có lượng nước thải sinh hoạt thải ra môi trường.

d) Nước mưa

Nước mưa tiêu thoát tự nhiên trên bề mặt và được tích trữ trong ao hồ và thoát ra kênh rạch.

e) Hiện trạng quản lý chất thải rắn

Khu quy hoạch hiện nay chủ yếu là đất trống nên chưa có lượng rác thải sinh hoạt thải ra môi trường.

f) Hiện trạng tài nguyên sinh học

Hiện trạng khu quy hoạch chủ yếu là đất trống, và một phần đất dân cư hiện hữu.

g) Sự cố môi trường:

Hiện chưa có sự cố môi trường nào được dự báo sẽ ảnh hưởng đến khu quy hoạch.

VI.7.4. Đánh giá và dự báo tác động đến môi trường khu vực của dự án quy hoạch

Các tải lượng chất thải ra môi trường sau khi thực hiện phương án quy hoạch:

· Tổng lưu lượng nước thải: khoảng 55 m³/ngđ.

· Tổng khối lượng chất thải rắn: 410 kg/ngđ.

a) Môi trường nước thải:

· Trong khu quy hoạch chỉ có một loại nước thải bẩn chính là: nước thải sinh hoạt, chủ yếu là nước thải của dân cư sống và làm việc trong khu quy hoạch.

· Nước thải sinh hoạt ở đây có nhiều loại: nước thải tắm giặt, rửa vệ sinh tay chân…, nước thải từ nhà vệ sinh (phân và nước tiểu), nước thải từ khu vực ăn uống... 

· Nước thải sinh hoạt thường chứa khoảng 58% chất hữu cơ và 42% chất khoáng gồm: chất hữu cơ không bền sinh học (như cacbonhydrat, protein, mỡ) với hàm lượng cao, chất dinh dưỡng (photphat, nitơ), vi trùng, chất rắn và mùi… chúng sẽ theo nguồn nước thải và gây ô nhiễm phú dưỡng hóa nguồn nước tiếp nhận sau cùng nếu không được xử lí, tạo điều kiện cho các loại tảo, sinh vật phát triển hạn chế môi trường sống của nhiều loại sinh vật, hạ thấp sự cân bằng sinh học. Nước mặt bị ô nhiễm sẽ bốc mùi hôi, có màu gây mất cảnh quan khu vực.

· Tác động của các thành phần nước thải gây ô nhiễm được thể hiện như sau:

	Thành phần
	Tác động

	Chất hữu cơ dễ phân hủy (protein, chất béo, cacbonhydrat).
	· Làm suy giảm nồng độ oxi hòa tan trong nước, làm ảnh hưởng tới sự phát triển của sinh vật dưới nước.

· Hạn chế sự hòa tan, xâm nhập oxy, gây ảnh hưởng tới khả năng hô hấp, quang hợp của thủy sinh vật từ đó làm giảm khả năng tự làm sạch của nguồn nước.

	Chất rắn lơ lửng
	· Làm nước đục, có màu. Ảnh hưởng đến quá trình quang hợp của tảo và rong rêu (cản ánh sáng chiếu xuống nước).

· Tăng độ đục của nước gây ảnh hưởng cảnh quan.

	Các chất dinh dưỡng (N, P)
	· Nồng độ cao gây hiện tượng phú dưỡng hóa.

	Các vi khuẩn
	· Nước có lẫn vi khuẩn gây bệnh là nguyên nhân của các dịch bệnh thương hàn, phó thương hàn, lỵ, tả.

· Coliform là nhóm vi khuẩn gây bệnh đường ruột.

· E. Coli là vi khuẩn thuộc nhóm Coliform, chỉ thị ô nhiễm do phân người.


b) Môi trường khí thải, tiếng ồn:

· Trong khu quy hoạch ô nhiễm khí thải chủ yếu do: 

· Khí thải sinh hoạt: hoạt động thường ngày của con người như đốt nhiên liệu dầu, đốt củi, than, đốt rác đưa vào môi trường lượng khí thải gây ảnh hưởng đáng kể bao gồm: bụi, khí CO2, NOx, HF… hay quá trình phân hủy chất thải rắn sinh hoạt, nước thải sinh hoạt giải phóng H2S, NH3, CH4, Mecaptan… và phát sinh mùi hôi.

· Khí thải giao thông: khói bụi từ hoạt động của các phương tiện giao thông, mùi hôi từ các bô chứa rác dọc tuyến giao thông, khói thải, khí thải từ các nhà bếp… 

( Tuy nhiên, các khu đô thị mới hầu hết đều đạt tiêu chuẩn cao về mặt thẩm mỹ nên hiện tượng ô nhiễm mùi hôi từ thùng chứa rác thải, khu nhà hàng,… không đáng kể. Ô nhiễm mùi hôi từ nhà bếp, nhà vệ sinh sẽ được hạn chế bằng cửa thông gió, sử dụng nhiên liệu sạch (gas, điện,…), sử dụng chất sát trùng, tẩy rửa để duy trì điều kiện vi khí hậu trong lành.

· Thải nhiệt thừa: từ các thiết bị làm lạnh, bếp đun. Các khu thương mại dịch vụ sẽ sử dụng nhiều máy lạnh, bếp đun cùng với sự đông đúc về người và các phương tiện đi lại tạo một sức ép lớn đối với môi trường không khí. 

· Tác động của các thành phần khí thải gây ô nhiễm được thể hiện như sau:

	Stt
	Thông số
	Tác động

	1
	Bụi
	· Kích thích hô hấp, xơ hoá phổi, ung thư phổi.

· Gây tổn thương da, giác mạc mắt, các bệnh ở đường hô hấp.

	2
	Khí axít (SOx, NOx).
	· Gây ảnh hưởng hệ hô hấp, phân tán vào máu.

· SO2 có thể nhiễm độc qua da, làm giảm dự trữ kiềm trong máu.

· Tạo mưa axít ảnh hưởng xấu tới sự phát triển thảm thực vật và cây trồng, ảnh hưởng đến các công trình kiến trúc nhà cửa.

· Tăng cường quá trình ăn mòn kim loại, phá hủy vật liệu bê tông và các công trình nhà cửa.

· Ảnh hưởng xấu đến khí hậu, hệ sinh thái.

	3
	Oxyt cacbon (CO).
	· Giảm khả năng vận chuyển ôxy của máu đến các tổ chức tế bào do CO kết hợp với Hemoglobin thành Cacboxyhemoglobin.

	4
	Khí cacbonic (CO2).
	· Gây rối loạn hô hấp phổi.

· Gây hiệu ứng nhà kính.

· Tác hại đến hệ sinh thái.

	5
	Hydrocarbons.
	· Gây nhiễm độc cấp tính: suy nhược, chóng mặt, nhức đầu, rối loạn giác quan có khi gây tử vong.

	6
	Độ ồn.
	· Gây khó chịu, ức chế thần kinh, giảm sự chú ý, năng suất lao động.

· Gây tổn thương ngoại tai, choáng váng, ù tai, đau tai trong, giảm thính giác.


( Trước tiên, các tác nhân gây ô nhiễm không khí kể trên có thể góp phần làm tăng tác động xấu đến chất lượng môi trường không khí của khu vực nói riêng và các vùng lân cận nói chung. Các chất khí độc hại, tro bụi... tùy thuộc vào thành phần, tính chất và nồng độ có trong môi trường không khí mà mức độ ảnh hưởng đến sức khỏe con người khác nhau. 

· Tiếng ồn: Hoạt động của các khu thương mại dịch vụ có thể gây ra tiếng ồn rất lớn (có thể kéo dài từ chiều tối tới nửa đêm) và thường xuyên, nguồn này ảnh hưởng nhiều đến sức khỏe dân cư và khả năng làm việc của nhân viên. 

c) Môi trường rác thải:

· Trong khu vực rác thải chính là rác thải sinh hoạt. Rác thải sinh hoạt có thành phần chính là rác thực phẩm dễ phân hủy và các loại bao bì thực phẩm như: lon, hộp kim loại; bao bì giấy hoặc plastic…

· Rác thải trong khu vực phát sinh từ nhiều nguồn khác nhau: Khu nhà ở, khu thương mại dịch vụ, khu công trình công cộng: 

· Chất thải sinh hoạt:

· Chất thải có thể phân huỷ: rác hoa quả (trái cây hư thừa, hoa héo, dập,…), thức ăn thừa (cơm, thịt, rau, bánh kẹo,…), rau ăn các loại, vỏ trứng, đồ ăn biển (cua, sò, ốc, hến, ghẹ,…).

· Chất thải có thể tái sinh, tái sử dụng: kim loại (can nhôm), thuỷ tinh (chai, ly bia), nhựa tái sinh (chai, túi dẻo trong), giấy tái sinh (khăn giấy, bao bì giấy, giấy in, giấy báo).

· Chất thải tổng hợp: giấy không thể tái sinh (khăn giấy ăn, khăn giấy nhà vệ sinh), nhựa không thể tái sinh (túi nhựa chết), khác (mảnh gỗ, cát, bụi, cao su, vải, quần áo…).

· Chất thải nguy hại: tương đối đa dạng

· Dầu nhớt thải, giẻ lau dính dầu nhớt, dung môi,… từ quá trình bảo trì bảo dưỡng các thiết bị kỹ thuật như máy phát điện, máy bơm, máy biến thế.

· Mực in, hộp mực in, chất màu, mực, ruột viết dính mực, dầu viết, bo mạch điện tử,… từ các văn phòng quản lý, điều hành của khu thương mại dịch vụ, khu công trình công cộng.

· Bóng đèn huỳnh quang, bình xịt phòng các loại, bình ắc quy, pin…

· Ngoài ra, rác thải khu dự án còn phát sinh từ nhiều nguồn khác, như rác quét đường phát sinh từ hoạt động vệ sinh đường phố, khu vui chơi giải trí và làm đẹp cảnh quan. Thành phần có thể là cành cây, lá cây, giấy vụn, bao nilon, xác động vật chết.

· Tác động của các thành phần rác thải gây ô nhiễm được thể hiện như sau:

	Stt
	Thông số
	Tác động

	1
	Rác thải hữu cơ (thực phẩm thừa, hư, rau củ quả, …).
	· Khi phân huỷ phát sinh các chất khí gây mùi hôi, ruồi nhặng và các vi sinh vật gây bệnh… tác động đến chất lượng không khí xung quanh khu vực.

· Ảnh hưởng sức khoẻ người dân trong khu vực cũng như dân cư khu vực kế cận.

· Ảnh hưởng đến cuộc sống và các hoạt động kinh tế - xã hội khác trong vùng.

· Ảnh hưởng mỹ quan đô thị.

	2
	Rác vô cơ (giấy, nylon, nhựa, kim loại, thuỷ tinh, xà bần…) khó phân huỷ.
	· Tích tụ lâu trong đất gây ô nhiễm môi trường đất.

· Ảnh hưởng thẩm mỹ, mỹ quan, phá vỡ cảnh quan thiên nhiên khu vực.

	3
	Rác y tế (bông băng, gạc, kim tiêm,…).
	· Các vật phẩm y tế mang các vi khuẩn, vi trùng gây bệnh xâm nhập vào cơ thể con người gây bệnh và làm ô nhiễm môi trường nước, đất, không khí.

· Lan truyền bệnh tật, do ruồi muỗi, côn trùng và phát tán các bệnh như: thương hàn, tả lỵ, sốt xuất huyết, sốt rét, sốt phát ban, viêm gan A và các bệnh truyền nhiễm khác.

	4
	Rác nguy hại (pin, acquy, bao bì dược, hoá chất, dầu mỡ thải…).
	· Thải vào môi trường gây ô nhiễm nguồn nước, đất.

· Gây nguy hại cho sức khoẻ con người.

· Ảnh hưởng tới hệ sinh thái.


d) Môi trường kinh tế - xã hội

· Tạo môi trường sống hiện đại, thân thiện môi trường.

· Nâng cấp, cải tạo cơ sở hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội.

· Khu dự án sẽ tập trung dân cư gây ảnh hưởng nhiều mặt tiêu cực xã hội khác:

· Tăng mật độ giao thông trong khu vực, gây ô nhiễm không khí, ảnh hưởng sức khỏe.

· Nguy cơ gây ô nhiễm môi trường do các loại chất thải sinh hoạt (rác thải, nước thải, khói bụi, ngập lụt…) nếu không được quản lý tốt.

e) Sự cố môi trường:

· Sự cố rò rỉ nguyên nhiên liệu dạng lỏng hay khí gây ra tác hại lớn (đặc biệt là rò rỉ gas) như cháy nổ, gây độc… dẫn tới những thiệt hại lớn về tính mạng, kinh tế - xã hội cũng như hệ sinh thái.

· Sự cố cháy nổ dẫn tới những thiệt hại to lớn về kinh tế - xã hội, làm ô nhiễm hệ sinh thái nước, đất, không khí một cách nghiêm trọng. Hơn nữa còn ảnh hưởng đến tính mạng, vật nuôi và tài sản.

VI.7.5. Tổng hợp, sắp xếp thứ tự ưu tiên các giải pháp phòng ngừa, giảm thiểu, cải thiện các vấn đề môi trường; Đề xuất các dự án cần thực hiện đánh giá tác động môi trường.

a) Danh mục các Dự án cần được thực hiện đánh giá tác động môi trường.

Nhà thầu được giao thực hiện đánh giá tác động môi trường như sau:

· Năm 2022: Đánh giá tác động môi trường mạng lưới giao thông và hệ thống hạ tầng kỹ thuật trong dự án.

· Năm 2023: Đánh giá tác động môi trường các công trình nhà ở.

· Năm 2024: Đánh giá tác động môi trường công trình công cộng. 

b) Các giải pháp phòng ngừa, giàm thiểu và khắc phục tác động: giải pháp quy hoạch, giải pháp kỹ thuật.

· Giải pháp quy hoạch:
· Kiểm soát việc chuyển đổi mục đích sử dụng đất nông nghiệp, quy hoạch cụ thể cho việc phát triển nông nghiệp.

· Bố trí cây xanh, mặt nước, cải thiện vi khí hậu.

· Xây dựng trạm xử lý ngầm.

· Chất lượng môi trường nước
· Kiểm soát việc xả nước thải vào nguồn tiếp nhận.

· Kiểm soát việc thu gom chất thải rắn tại các công trình để tránh tình trạng xả rác ra đường.

· Xây dựng hệ thống thu gom nước thải bẩn riêng (cống ngầm).

· Nguồn tiếp nhận: Nước thải được thu gom đưa về bể xử lý nước thải tại khu kỹ cây xanh, công suất xử lý 55m³/ngđ. Nước thải sau xử lý đạt giá trị C, cột B- QCVN 08-MT:2015/BTNMT và xả ra hệ thống nước mưa. Giai đoạn dài hạn: nước thải thoát ra cống trên đường Nguyễn Văn Hưởng về nhà máy xử lý nước thải lưu vực phía Đông thành phố.

· Chất lượng môi trường không khí, tiếng ồn;

· Kiểm soát ô nhiễm trong quá trình xây dựng các dự án.

· Giáo dục ý thức người dân phải tuân thủ các quy định luật giao thông nhằm tránh ùn tắc, an toàn khi di chuyển.

· Phương tiện giao thông đường bộ áp dụng tiêu chuẩn Euro 4.

· Trồng cây xanh cách ly, cây xanh ven đường để giảm nồng độ chất ô nhiễm trong không khí tại các tuyến giao thông có mật độ cao. 

· Quản lý chất thải

· Trồng cây xanh công trình, cây xanh cách ly.

· Khuyến khích tái chế, tái sử dụng chất thải rắn như: sản xuất phân compost, ủ kị khí rác để thu hồi năng lượng; 

· Hạn chế sử dụng công nghệ chôn lấp chất thải rắn.

· Chất thải rắn được phân làm nhiều loại: độc hại, không độc hại… chất thải rắn độc hại được thu gom và xử lý riêng, chất thải rắn không độc hại được thu gom về điểm tập kết rác trước khi đưa về khu xử lý liên hợp Đa Phước, huyện Bình Chánh.

· Kế hoạch quản lý và giám sát môi trường.

· Chủ đầu tư dựa vào quy hoạch tổng thể mặt bằng để xây dựng hệ thống giao thông nội bộ, cấp điện, cấp nước, hệ thống xử lí nước thải cục bộ, hệ thống thu gom nước thải, nước mưa phù hợp để tiếp nhận các nguồn thải. 

· Thành phần nước thải sau khi xử lý được khống chế tại đầu ra của hệ thống xử lý nước thải đạt QCVN 08-MT:2015/BTNMT - Cột B. Hệ thống khống chế tự động để kiểm tra lưu lượng và nồng độ các chất ô nhiễm sẽ được lắp đặt. Phương pháp này cho phép quản lý nồng độ đầu ra của các chất ô nhiễm từ hệ thống xử lý nước thải của Khu quy hoạch.

· Cơ quan chức năng cùng các ban ngành liên quan tham gia thẩm định thiết kế cơ sở của đơn vị thiết kế để giám sát các hệ thống thu gom nước thải, xử lí nước thải, thu gom chất thải rắn theo yêu cầu chung bảo vệ môi trường khu vực. 

· Cơ quan quản lý môi trường Nhà nước sẽ thẩm định những hoạt động có liên quan tới môi trường của chủ đầu tư như hệ thống hạ tầng phục vụ, hệ thống thông thoáng và các hệ thống xử lý môi trường, phòng chống sự cố.

· Chủ đầu tư phối hợp cùng với các cơ quan chức năng xây dựng phương án phòng chống sự cố cháy nổ, dịch bệnh…

· Thường xuyên kiểm tra và bảo trì các thiết bị sản xuất, hệ thống khống chế ô nhiễm môi trường và hệ thống ngăn ngừa sự cố để có biện pháp khắc phục kịp thời.

· Tổ chức giám sát chất thải đạt các quy chuẩn môi trường từ 1-2 lần/năm.

CHƯƠNG VII: KINH TẾ XÂY DỰNG
VII.1. Dự kiến sơ bộ tổng mức đầu tư
VII.2. Đề xuất giải pháp về nguồn vốn và tổ chức thực hiện

VII.1. DỰ KIẾN SƠ BỘ TỔNG MỨC ĐẦU TƯ:

VII.1.1. Cơ sở lập tổng mức đầu tư:

· Nghị định số 32/2015/NĐ-CP ngày 25/03/2015 của Chính phủ, về quản lý chi phí đầu tư xây dựng.

· Thông tư số 06/2016/TT-BXD ngày 10/03/2016 của Bộ Xây dựng về việc hướng dẫn xác định và quản lý chi phí đầu tư xây dựng.

· Thông tư 219/2013/TT-BTC ngày 31/12/2013 của Bộ tài chính, về việc Hướng dẫn thi hành Luật Thuế giá trị gia tăng và Nghị định số 209/2013/NĐ-CP ngày 18/12/2013 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều Luật Thuế giá trị gia tăng.

· Quyết định số 65/QĐ-BXD ngày 20/01/2021 của Bộ Xây dựng ban hành suất vồn đầu tư xây dựng công trình và giá xây dựng tổng hợp bộ phận kết cấu công trình năm 2020
· Căn cứ theo đồ án quy hoạch chi tiết và quy mô các công trình trong dự án.
VII.1.2. Tổng mức đầu tư

Tổng mức đầu tư bao gồm các chi phí cụ thể như sau: chi phí xây dựng, chi phí đầu tư thiết bị, tiền sử dụng đất và chi phí đền bù, giải phóng mặt bằng, chi phí quản lý dự án, chi phí tư vấn đầu tư dự án, chi phí khác và dự phòng phí được tính trên cơ sở khối lượng công việc trong phạm vi dự án và theo đơn giá nhà nước hiện hành, cụ thể như sau:
	STT
	DANH MỤC ĐẦU TƯ
	ĐƠN VỊ
	KHỐI LƯỢNG
	ĐƠN GIÁ XD
	THÀNH TIỀN

	
	
	
	(m²)
	(triệu đồng/m2)
	(triệu đồng)

	I- PHẦN HẠ TẦNG KỸ THUẬT TỔNG THỂ:

	-
	San nền - thoát nước mặt
	Theo khái toán hạng mục
	9.023,12

	-
	Thoát nước thải (CÓ TRẠM XỬ LÝ) 
	"
	3.332,94

	-
	Hệ thống điện 
	"
	1.115,80

	-
	Hệ thống thông tin liên lạc 
	"
	588,00

	-
	Hệ thống cấp nước 
	"
	623,94

	-
	Đường giao thông chính 
	"
	7.529,14

	TỔNG CỘNG
	 
	22.212,94

	(Chi tiết xem thêm phần khái toán các hạng mục)

	II- PHẦN KIẾN TRÚC CÔNG TRÌNH:
	 
	 
	 

	A 
	ĐẤT Ở 
	 
	 
	 
	 

	1
	Đất ở xây mới
	m²
	       10.890,0 
	6
	         65.340,00 

	CỘNG
	 
	 
	 
	65.340,00 

	B
	ĐẤT CÔNG TRÌNH CÔNG CỘNG
	m²
	 
	 
	 

	1
	Đất công cộng đơn vị ở
	m²
	        244,5 
	8
	1.956,00 

	2
	Đất cây xanh đơn vị ở
	m²
	936,2 
	2
	1.872,40 

	CỘNG
	
	 
	 
	3.828,40 

	CHI PHÍ XÂY DỰNG CÔNG TRÌNH 
	 
	 
	 
	91.381,34 


VII.2. ĐỀ XUẤT GIẢI PHÁP VỀ NGUỒN VỐN VÀ TỔ CHỨC THỰC HIỆN:
VII.2.1. Nguồn vồn - Phương án huy động vốn:

Nguồn vốn thực hiện dự án dự kiến: khoảng 91.381,34 tỷ đồng.
Nguồn vốn chủ yếu thực hiện các công tác đầu tư xây dựng: 

+ Hạ tầng kỹ thuật: các đường dây, đường ống kỹ thuật, hệ thống xử lý nước thải trong khu dân cư, sân bãi, và giao thông nội bộ.

+ Hệ thống các công trình công cộng phục vụ nhu cầu ở và sinh hoạt của người dân trong khu quy hoạch: trường mầm non, khu đất sử dụng công cộng, các công viên vui chơi, trạm y tế.

+ Các khu vực dân cư hiện hữu thực hiện chỉnh trang, nâng cấp và khu vực dân cư xây dựng mới sẽ kêu gọi người dân cùng thực hiện với nhà nước.

Theo đó: Nguồn vốn sử dụng chủ yếu là vốn xã hội hóa được thực hiện theo hình thức mời gọi đầu tư từ các tổ chức và cá nhân trong khu vực và các khu lân cận; nhà nước sẽ hỗ trợ các thủ tục pháp lý liên quan để đảm bảo việc thực hiện dự án nhanh chóng và hiệu quả sớm đưa vào hoạt động ổn định cuộc sống cho người dân.

Đồng thời thị trấn Cần Giuộc cần có chính sách miễn hoặc giảm tiền thuê đất hoặc một số những lệ phí đối với những dự án đầu tư bên ngoài trong những năm đầu hoạt động.

VII.2.2  Tổ chức thực hiện:

· Cơ quan phê duyệt: Ủy ban nhân dân Huyện Cần Giuộc.

· Cơ quan Thẩm định: Phòng kinh tế và hạ tầng Huyện Cần Giuộc

· Cơ quan tổ chức lập: Phòng kinh tế và hạ tầng Huyện Cần Giuộc

VII.2.3  Phương thức thực hiện:
· Cơ quan tổ chức lập (Chủ đầu tư) tự tổ chức và kêu gọi hợp tác đầu tư để thực hiện dự án gồm một số bước cơ bản sau:

· Thành lập và giao cho Ban quản lý dự án thực hiện đầu tư và quản lý dự án đảm bảo theo đúng quy định nhà nước:

· Phối hợp với các cơ quan chức năng thống nhất quản lý xây dựng dự án theo quy hoạch được duyệt.

· Sử dụng đất đúng mục đích, ranh đất được giao.

· Không làm ảnh hưởng đến môi trường và hủy hoại đất.

· Chịu trách nhiệm về việc đền bù giải phóng mặt bằng. 

· Theo đó tổng thể dự án có thể phân thành các hạng mục cần đầu tư xây dựng cụ thể như sau:

· Hạng mục các công trình công cộng: dịch vụ, cây xanh..: có hai giải pháp

· Thứ nhất: ban quản lý dự án sẽ sử dụng nguồn vốn ngân sách để xây dựng công trình sử dụng công cộng để phục vụ cho toàn khu dân cư này;

· Thứ hai: sẽ kêu gọi các tổ chức cá nhân đầu tư - Ban quản lý dự án sẽ bàn giao đất để nhà đầu tư tiến hành xây dựng và khai thác trong khoản thời gian cố định rồi bàn giao lại cho nhà nước quản lý khi hết hạn thỏa thuận hoặc Ban quản lý dự án sẽ kết hợp cơ quan có thẩm quyền tiến hành thủ tục cho thuê đất dài hạn để nhà đầu tư xây dựng các công trình này và khai thác. 

· Hạng mục xây dựng các tuyến giao thông mới: Ban quản lý dự án sẽ quản lý và đôn đốc việc thực hiện việc xây dựng các tuyến đường mới đảm bảo đồng bộ và khớp nối vơi hạ tầng tổng thể khu quy hoạch và các đường giao thông đô thị sẵn có.

· Hạng mục Khu dân cư xây dựng mới: dự kiến sẽ kêu gọi cá nhân hay tổ chức có năng lực cùng với Ban quản lý dự án thực hiện. Ban quản lý dự án sẽ giao đất cho nhà đầu tư thực hiện việc phân lô - tách thửa và hỗ trợ nhà đầu tư các thủ tục về pháp lý đồng thời nhà đầu tư phải thực hiện việc xây dựng các tuyến giao thông dự phóng và phần hệ thống hạ tầng kỹ thuật theo các tuyến đường này bàn giao lại cho nhà nước quản lý; 

VII.2.3  Tiến độ thực hiện dự án

Dự án dự kiến thời gian đầu tư xây dựng khoảng 3-5 năm, các giai đoạn đầu tư dự kiến sẽ thực hiện xen kẽ nhau và được chia thành 02 giai đoạn chính theo đó việc thưc hiện chỉnh trang các khu dân cư hiện hữu và kêu gọi đầu tư xây dựng khu dân cư mới được thực hiện song song trong từng giai đoạn.
· Giai đoạn I: 2 năm (2022 - 2023): Chuẩn bị đầu tư, xây dựng các công trình hạ tầng kỹ thuật phần sơ bộ theo hồ sơ đồ án quy hoạch chi tiết được duyệt, với kế hoạch xây dựng cụ thể như sau:
· Giải phóng mặt bằng và xây dựng các tuyến giao thông: đường D1, D2, D3, D4, D5, D6, D7.

· Thực hiện thỏa thuận đền bù và tái định cư cho một số hộ có vị trí thuộc lộ giới đường dự kiến và tiến hành san lấp.

· Xây dựng hệ thống hạ tầng kỹ thuật trên các tuyến đường này và hoàn thiện giao thông; Lắp đặt các thiết bị và hoàn thiện các hạng mục hạ tầng cơ bản trên các tuyến đường này.

· Giai đoạn II: 2 năm (2024 - 2025): xây dựng hoàn chỉnh hạ tầng kỹ thuật kết nối vào các công trình. Phần hạ tầng xã hội bao gồm các công trình công cộng phục vụ nhu cầu chung của toàn khu với kế hoạch cụ thể như sau:

· Xây dựng công trình hạ tầng xã hội: công viên (ký hiệu CV-1); khu dịch vụ (kí hiệu CC)

· Kêu gọi người dân dọc tuyến đường tỉnh 826C thực hiện chỉnh trang và sửa chửa để đảm bảo thống nhất lộ giới trên toàn tuyến.

· Hoàn thiện các thủ tục và hồ sơ pháp lý cho toàn bộ các lô đất được tách thửa và chỉnh trang trong khu quy hoạch để đẩm bảo việc quản lý và xây dựng cho người dân.

CHƯƠNG VIII: KẾT LUẬN & KIẾN NGHỊ
VIII.1. Kết luận

VIII.2. Kiến nghị
VIII.1. KẾT LUẬN

Việc lập đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 khu đất công Trại Dừa phù hợp với định hướng đã đề ra trong đồ án quy hoạch vùng huyện Cần Giuộc.

Đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 khu đất công Trại Dừa phù hợp với điều kiện tự nhiên, điều kiện hiện trạng khu vực lập quy hoạch cũng như tình hình phát triển kinh tế - xã hội của địa phương. Tổ chức không gian cảnh quan phù hợp với cảnh quan khu vực phía Đông huyện Cần Giuộc.

Đồ án đảm bảo tuân thủ theo các quy chuẩn quy phạm hiện hành của nhà nước về Quy hoạch xây dựng.

Đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 khu đất công Trại Dừa được phê duyệt góp phần định hướng không gian cho khu vực, là cơ sở cho việc triển khai dự án đầu tư công trình.

VIII.2. KIẾN NGHỊ

Việc thực hiện đồ án cần có sự hợp tác, phối hợp đồng bộ của các cơ quan ban ngành liên quan để đảm báo quá trình triển khai thực hiện nhanh chóng và phù hợp với yêu cầu phát triển kinh tế - xã hội của địa phương.

Kính trình Ủy ban nhân dân huyện Cần Giuộc thẩm định và phê duyệt đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 khu đất công Trại Dừa để địa phương có thể triển khai những bước tiếp theo và là cơ sở quản lý, thực hiện theo quy hoạch./.
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