Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu dan cu phwong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).
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THUYET MINH TONG HOP
QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TI LE 1/500

BIEU CHINH RANH QUY HOACH DU AN
KHU DAN CU PHU()’N G THONG NHAT
THANH PHO BIEN HOA (GIAI POAN 2)

THANH PHO BIEN HOA - TINH PONG NAI

CHUONG I:
SU CAN THIET PHAI PAU TU

I. LY DO VASU CAN THIET LAP PIEU CHINH QUY HOACH CHI TIET:

Dy 4an Khu dan cu phuong Thong Nhat, Thanh phd Bién Hoa (giai doan 2) do Cong
ty D2D 1am cha dau tu duwoc UBND tinh Png Nai phé duyét quy hoach chi tiét ty 16
1/500 tai cac Quyét dinh s6 2478/QD-UNBD ngay 01/8/2008; s6 3711/QD-UNBD ngay
12/11/2013; sé 2210/QD-UNBD ngay 17/7/2014; sb 4163/QD-UNBD ngay 29/12/2014
va s6 3940/QD-UNBD ngay 02/11/2017. Véi tong dién tich khoang 34,18ha (chia lam 02
khu: Khu phia Béc 10,1 ha va khu phia Nam 24,08ha).

Tuy nhién do diéu kién thuc té hién nay tai khu vuc dy &n phat sinh nhitng nguyén
nhan:

- Do mat d6 dan sé tai noi xin diéu chinh qua dong, cac ho phu ting 1én rat nhiéu so
Vi thoi diém bat dau thuc hién dy &n nhat 1a khu phia bac.

- Do chinh sach dat dai thay doi, gia dén b thap so véi gid thi truong, gia tri dugc
bdi thudng ma cac ho dan bi giai téa nhan duogc rat thip, ngudi dan khong c6 co hoi dé
mua lai dat xay dung nha ddi véi ho khong duoc cap dat tai dinh cu hodc ho dan duoc
cap dat tai dinh cu nhung khong du tién dé xay dung nha dé o.

- Do nguoi dan dong thuan cung dé nghi chinh quyen c4c cap xem xét bo quy hoach
phan dat néu trén va cho chuyén phan dat nay sang dat khu dan cu ty cai tao, quy hoach
du 4n da lau, nhung dén nay chua thyuc hién duoc, khi nguoi dan muon sira chita, nang
cap, xay dung méi nha, 1408m chu quyén, chuyén nhugng...khong thuc hién duoc do
vudng cac quy dinh vé quy hoach.

Trén co s& cac ndi dung ra soat, Cong ty D2D dé xuat lai noi dung diéu chinh; c6 y
kién thong nhat cua UBND thanh phé Bién Hoa va t chic iy v kién cong dong dan cu
trong khu vuc dé& xuat diéu chinh quy hoach va cac khu vuc xung quanh c6 anh huong
truc tiép, va trén co sd ndi dung ra soat lai hién trang tong thé ddi voi toan b phan dién
tich xin diéu chinh theo yéu cau cua S& Xay dung, qua d6 ciing nhan dugc sy ddng thuan
cao cua nhan dan trong khu vire xin diéu chinh, cling nhu sy déng thuan cua cac cap, cac
nganh, chinh quyén dja phuong.
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Pham vi du kién diéu chinh ranh: giam khoang 2,7859ha thudc khu phia Bic va
giam khoang 1,1233ha thudc khu phia Nam cua du &n. Tong dién tich con lai caa du &n
la 30,2708ha.

Hiéu qua kinh té x4 hoi cua viéc diéu chinh:

- Khu phia Béc: Phan dién tich dat quy hoach cat giam 2,7859ha phan dién nay c6
mat do dan cu tu phat va day dic (khoang gan 300 h¢) - theo ban do quy hoach duoc
duyét phan dat nay tlep gidp V6i cac duong so 7, s6 4, sb 10 va sb 2 chie ning 1a dat nha
o (dat nha lién ke) dat cong vién cdy xanh va dat duong giao thong. Khi duoc diéu chinh
cit giam ranh, dé xuat chuyén muc dich sur dung thanh dat dan cu ty cai tao, diéu nay sé
l[am giam ap lyc voi nguoi dan vé nha &, on dinh chd ¢, yén tam lam an. Khi day nguoi
dan cé thé xin phép sira chita, nang cap, xay dung mai nha; chuyén nhuong.. theo quy
dinh, phu hop voi diéu kién kinh té cua tirng ho gia dinh...qua d6 lam ting thém nién tin
vao ché do cia nguoi dan.

- Khu phia Nam: Phan dién tich dat quy hoach diéu chinh cat giam la 1,1233ha bao
gom phan 16n 1a dién tich giao thong duong Nguyén Thanh Pong di duoc UBND thanh
phd Bién Hoa dau tu va khoang 0,437ha 1 dién tich dat & cia hon 30 ho dan. Theo ban
d6 quy hoach duoc duyét gom chirc ning 1a dat nha ¢ (dat nha lién ké), dat duong giao
théng. Hién trang nha xay kién co khi dén bu dap bo s& gay lang phi 16n va chua c6 su
dong thuan cua cac ho dan trong cong tac thoa thuan dén bu, kién nghi chuyén muc dich
str dung phan dién tich dat & nha lién ké sang dét dan cu ty cai tao.

- Mat khéc, tao cho doanh nghiép sém hoan thanh viéc thuc hién du an, giam kéo
dai thoi gian thuc hién, dan dén kém hiéu qua kinh té, 1am giam thu nhip cho doanh
nghiép, cho ngudi lao dong ciing nhu giam dong gop cac loai thué, phi...cho ngan sach
dia phuong.

Il. TINH CHAT VA MUC TIEU NGHIEN CUU PIEU CHINH QUY HOACH:

1. Tinh chat:

La khu dén cu d thi dugc hinh thanh mai, véi hé thong ha tang ky thuat, ha tang
xﬁ hoi hoan chinh theo tiéu chuan d6 thi loai I, trén co s két hop dong bo hé thong ha
tang ky thuat véi cac khu dén cu hién hiru, khu dan cu theo quy hoach da va dang duoc
trien khai xay dung tai khu vuc, nham dap ung nhu cau nha ¢ tai dinh cu cho céc doi
tuong thugc dién giai phong mat bang phuc vu cho cac du an quy hoach khéc trén dia ban
thanh pho. Theo quy hoach chi tiet xay dung ty 1€ 1/500 da dugc phé duyét toan du an
nhin chung phan thanh 2 khu nhu sau:

Khu dan cu phia Bac: 1a khu nha ¢ cao tang két hop thuong mai dich vu.

Khu dan cu phia Nam: la khu nha ¢ phat trién mai gan két véi khu trung tam moi
cua thanh pho Bién Hoa.

2.  Muc tiéu:

- Bidu chinh ranh va to chuc quy hoach khu dan cu phi hop nhu cau phét trién,
cung vai h¢ thong ha tang ky thuat duoc xay dung mai hoan chinh va dong bg, tuan thu
theo quy hoach chi tiet 1/2000 phuong Thong Nhat, gan két dong bo vai quy hoach chi
tiet 1/500 khu trung tdm hanh chinh - van hoa - thwong mai cuaa thanh pho Bién Hoa.
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu dan cu phwong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

- Xéc dinh vai tro, tinh chat, quy mo, co cau phan khu chirc nang sur dung dat, t0
chic khéng gian vai cac chi tiéu kinh té ky thuat theo dinh hudng do thi loai .

- Tao mébi lién két, sy théng nhat trong quan ly, cling nhu dam bao canh quan kién
trdc, mdi lién két vé ha tang k¥ thuat va ha tang x& hoi ddi véi céc du an lién ké xung
quanh.

- Tao co s& phap 1y cho viéc tién hanh trién khai dau tu xay dung va quan Iy xay
dung.

I1l. COSOLAP QUY HOACH:

- Luat Xay dung sb 50 ngay 18/6/2014;

- Luat Quy hoach d6 thi s 30 ngay 17/6/2009;

- Luat Quy hoach sé 21 ngay 24/11/2017;

- QCVN : 01/2008/BXD Quy chuan k§ thuat Quéc gia vé Quy hoach xay dung;

- Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cuia Chinh phi vé Quy dinh chi tict
mot s6 noi dung veé quy hoach xay dung;

- Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phua vé Lap, tham dinh,
phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

- Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé Quan ly khang
gian, kién trdc, canh quan do thi;

- Nghi dinh sb 64/2010/ND-CP ngay 11/6/2010 ctiia Chinh phi vé Quan ly cay xanh
do thi;

- Nghi dinh sb 32/2016/ND-CP ngay 06/5/2016 cia Chinh phi Quy dinh quan 1y do
cao chudng ngai vat hang khéng va cac tran dia quan ly, bao vé vung troi tai Viét Nam;

- Thang tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia By Xay dung Quy dinh ve ho
so cua nhiém vu va do n quy hoach xay dung vung, quy hoach d6 thi va quy hoach khu
chtrc nang dac thu;

- Thong tu sé 05/2017/TT-BXD ngay 05/4/2017 cua Bo Xay dung Quy dinh vé
Hudéng dan xac dinh, quan ly chi phi quy hoach xay dung va quy hoach db thi;

- Nghi dinh s6 s6 99/2015/ND-CP ngdy 20/10/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tict
va hudng dan thi hanh mot s6 dieu cua Luat Nha o;

- Thong tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/1/2011 cua By Xay dung vé Huong dan
danh gia moi truong chién lugc trong do &n quy hoach xa@y dung, quy hoach do thi;

- Thong tu s 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bo Xay dung vé Huéng dan vé
noi dung thict ké do thi;

- Thong tu 16/2013/TT-BXD ngdy 16/10/2013 cia Bo Xéay dung vé Stra doi, bo
sung mot so diéu cua Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua B6 Xay dung vé
Hudng dan vé noi dung thiét ké do thi;

- Quyét dinh 6 11/2017/QD-UBND ngay 15/3/2017 cua UBND tinh Dong Nai Ban
hanh Quy dinh vé Lap, ghém dinh, phé duyét va t6 chic thyc hién ho so quy hoach xay
dung trén dia ban tinh Bong Nai;

CONG TY TNHH HOAN THINH PHAT 5
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- Chis trwong diéu chinh ranh quy hoach dy 4n Khu dan cu phwong Théng Nhit,
thanh pho Bién Hoa (giai doan 2) tai Van ban so6 132/UBND-CNN ngay 05/01/2018 cua
UBND tinh Bong;

- Quyét dinh s6 2478/QD-UBND ngay 01/8/2008 UBND tinh Dong Nai vé Duyét
quy hoach chi tict xay dung ty I¢ 1/500 khu dan cu phuong Thong Nhat, thanh pho Bién
Hoa (Giai doan 2 — quy md 34,18 ha do Cong ty Co phan Phat trién D6 thi Cong nghiép
s0 2 lam chu dau tu);

- Quyét dinh s6 3711/QD-UBND ngay 12/11/2017 UBND tinh Dong Nai vé Duyét
dieu chinh cuc b quy hoach chi tict xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu phuong Thong
Nhat - Giai doan 2, thanh pho Bién Hoa;

- Quyét dinh s6 2210/QD-UBND ngay 17/7/2014 UBND tinh Dong Nai vé Duyét
dicu chinh cuc b quy hoach chi tiet xay dung ty I¢ 1/500 Khu dan cu phuong Thong
Nhat, thanh pho Bién Hoa (giai doan 2, quy m6 34,18 ha, pham vi diéu chinh tai phan
khu phia Nam 24,08 ha);

- Quyét dinh s6 4163/QD-UBND ngay 29/12/2014 UBND tinh Dong Nai vé Duyét
dicu chinh cuc b quy hoach chi tiet xay dung ty I¢ 1/500 Khu dan cu phuong Thong
Nhat - Giai doan 2, thanh pho Bién Hoa;

- Quyét dinh s6 3940/QD-UBND ngay 02/11/2017 UBND tinh Dong Nai vé Duyét
dicu chinh cuc b quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu (phia Bac 10,10ha)
phuong Thong Nhat, thanh pho Bién Hoa (Giai doan 2);

- Quyét dinh s6 2458/QD-UBND ngay 17/7/2018 UBND tinh Bong Nai Vé viéc
dicu chinh cuc bo quy hoac’h chi tiét xay dung ty I¢ 1/500 Khu dén cu phuong Thong
Nhat (giai doan 2), thanh pho Bién Hoa;

- Van ban 2385/UBND-CNN ngay 17/3/2017 Vé viéc dieu chinh khoang lui 16 dat
biét thy tai khu dan cu phuong Thong Nhat — giai doan 2, thanh pho Bién Hoa;

- Vin ban 6324/UBND-CNN ngay 30/6/2017 V¢ viéc dieu chinh tang cao xay dung
4 10 dat tai khu dan cu phuong Thong Nhat, thanh pho Bién Hoa;

- Giay phép quy hoach s6 17/GPQH ngay 28/11/2018 do UBND tinh Pong Nai cap.

- Ban d6 do dac hién trang khu vuc 1ap Quy hoach.

- Ban db dia chinh khu dat ti I¢ 1/2000 va so d6 vi tri lién hé ving;

- Cac sb liéu dan sb, dia chat thﬁy van, cac thong s6 tiém ning phat trién ty nhién,
tiem luc xa hoi khu vuc du an trong tong thé quy hoach chung thanh pho Bién Hoa ndi
chung va cac du an khu vuc 1an can ndi riéng;

- C4c tiéu chuan va quy pham thiét ké theo Quy chuan xay dung Viét Nam;

- 86 lidu do dac dia hinh hién trang;

- C4c du an dau tu xay dung, tai liéu, s6 liéu va cac van ban phap Iy co lién quan.
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu ddn cu phuong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

CHUONG 2:
CAC PIEU KIEN TU NHIEN VA HIEN TRANG

IV. MOI LIEN HE VUNG:
1. Quan h¢ véi ving Pong Nam bg:

Vung kinh té trong diém phia Nam, ving Tp. H6 Chi Minh c6 téc d6 tang truong
kinh té 16n nhat trong ca nudc, dan dén nhu cau ¢, dich vu, thuong mai, du lich, nghi
ngoi va vui choi giai tri rat 16n. Pay 1a khu vuc tap trung cac khu do thi o, dich vy,
thuong mai, du lich, nghi ngoi va vui choi giai tri chat luong cao.
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Hinh: So do phét trien cau trlc khong gian viing Dong Nam bé.
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu ddn cu phuong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

VUNG DOI TRONG PHIA BAC
PHAT TRIEN LAM NGHIEP VA CAY CONG NGHIEP
-PHAT TRIEN TAI NGUYEN NUSC-NANG LUGNG DIEN
PHAT TRIEN CONG NGHIEP CHE BIEN LAM SAN
PHAT TRIEN KINH TE CUA KHAU
PHAT TRIEN DU LICH RUNG SINH THAI
PHAT TRIEN CAC CUC DO TH|,TAY NINH-MOC BAI-GO DAU,
CHON THANH-HOA LU
f
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VUNG pOI TRQNG PHIANAM =
- PHAT TRIEN NONG NGHIEP SINH THAI

- PHAT TRIEN CONG NGHIEP CHE BIEN NONG SAN, VUNG Dé TH' TRUNG TAM HAT NHAN VA PHU CAN

A\ 4
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- PHAT TRIEN DICH VY CAO CAP,D|CH VU) DU LICH NGANG TAM QUGC TE

Hinh: So dé phan vung kinh té viing Béng Nam bé.
2. Quan hé véi tinh Pong Nai:

Thanh phd Bién Hoa la d6 thi loai | (Quyét dinh 2488/QD-TTG ngay 30/12/2015
cua Thu tuéng chinh phu), dong vai tro 1a mot khu do thi méi chat lugng cao. Thanh pho
Bién Hoa sat canh Thanh Pho H6 Chi Minh, Binh Duong (ngén céach boi song Dong
Nai), ¢d vi tri tiép can céc tuyén Qudc 16 (QUOC 161, Qubc 16 51), dau méi giao thong cua
khu vuc va toan ving. Ngoai ra, Thanh phd Bién Hoa con duoc tiép giap véi song Dong
Nai.

+ Phia Bac giap huyén Vinh Ctu (Pong Nai) va huyén Tan Uyén (tinh Binh
Duong).

+ Phia Nam giap huyén Long Thanh (Png Nai).

+ Phia Dong giap huyén Trang Bom (Dong Nai).

+ Phia Tay gidp quan 9 - thanh phd Ho Chi Minh (qua song Dong Nai) va Thi x&
Di An, phuong Binh Thang tinh Binh Duong.
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu ddn cu phuong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

|

[ — 5 P

Hinh: V; tri thanh phé Bién Hoa trong tink Pong Nai.
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu dan cu phwong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

V. VITRIGIOI HAN, QUY MO DIEN TiCH KHU PAT QUY HOACH:
1. Vitri ranh giéi khu dat:

Khu dat diéu chinh Quy hoach theo ra soat co dién tich khoang 302.708 m2 hién
trang 1a khu dan cu theo quy hoach dang dan hinh thanh véi tong dién tich dat da thuc
hién dén bu 1a khoang 165.332 m? va duoc dau tu hoan chinh hé thdng ha tang k§ thuat
do thi ( gom: san lap mt bang, hé thong giao thong, hé thong cap nudéc, hé thong thoat
nude mua, thoat nude thai sinh hoat, hé thong dién ngam va tram bién &n, hé thdng théng
tin lién lac di ngdm...). Phan con lai khoang 137.376 m? chu yeu la dat trong rau, mau,
vuon tap, méi truong khu & 16n x6n gy mat my quan d6 thi (téng s6 cac ho dan con ton
tai khoang 291 ho). Céc noi dung diéu chinh quy hoach phan Ién nam trong phan dién
tich nay.

44
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Hinh: V; tri phuwong Thong Nhat.
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu ddn cu phuong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

- Ranh gidi quy hoach: Bao gém 02 khu nhu sau.
la. KHU DAN CU (PHIA BAC 7,3141 HA):

- Phia Bic: giap Khu dan cu hién hitu .
- Phia Tay: giap Ga duong sat Bién Hoa .
- Phia Nam: gidp Khu déan cu (Giai doan 1)

- Phia Pong: giap Khu Trung tdm m¢i TP Bién Hoa.
1b. KHU DAN CU (PHIA NAM 22,9567 HA):

- Phia Bic: giap Khu dan cu méi & quang truong ga. ’

- Phia Tay: giap phuong Quyét Thang (gidi han 1a duong sat)
- Phia Nam: giap duong doc séng Cai

- Phia Dong: gidp khu dan cu (Giai doan 1).

TY LE XiCH

PHUONG TAN PHONG ( =

i

o VETRAMXULY 862
Q=25.000m3/ngay

KHU DAN CU PHIA BAC 7,3141 Ha
— Phia Bdc gidp Khu dén cu hién hitu .
— Phia Tay gidp Ga dudng sit Bién Hoa .
— Phia Nam gidp Khu dén cu (Giai doan 1)
— Phia Bong gidp Khu Trung tim mdéi TP Bién Hoa.

KHU DAN CU PHIA NAM 22,9567 Ha
— Phia Bic gidp Khu ddn cv mdi & quing trudng ga.
— Phia Tay gidp phudng Quyét Thing (gidi han la dudng sit)
— Phia Nam gidp duong doc song Céi
— Phia Pong giap khu din cu (Giai doan 1).

soN0

PHUONG,
W QUYET THANG

[C0 ®AT CT HA TANG KY THUAT

F0 nir ~Aua vnfa Adv vasinn rar
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu dan cu phwong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

Quy md dién tich diéu chinh quy hoach: 302.708 m? (30,2708 ha).
Quy m6 dan sé: 11.500 — 13.500 ngudi.
Ti I€ 1ap quy hoach: ti I¢ 1/500.

Tén dy an: KHU DAN CU PHUONG THONG NHAT
THANH PHO BIEN HOA (GIAI POAN 2).

VI. HIEN TRANG TU NHIEN:
1.  Pic diém khi hau:

Khu vuc khu dy én thudc ving Mién Dong Nam B cua Viét Nam, dugc thira
huong sy vu dai cua thién nhién nam trong vung nhiét d4i xich dao, khi hau 6n hoa
khéng gap thoi tict bat thuong nhu bao lut, nhiét 6 qua nong hay qué lanh.

1.1. Nhiét dg khong khi:

o bk~ D

- Nhiét @6 trung binh : 26 °C
- Nhiét 6 cao nhat : 28 °C — 38 °C (Théng 4)
- Nhiét d6 thap nhat : 25°C (Théang 12)
- Nhiét d6 cao nhét dat 38 °C, thap nhat dat 17 °C.
1.2. Ndng:

- Tong gid nang trong nam khoang 2.350 gio, trung binh mdi thang c6 220 gid nang.
- Céc thang mua kho c6 tong gio nang khé cao, chiém trén 60% gio ning trong nam.
- Thang 3 c6 s6 gio nang cao nhat khoang 300 gid.
- Thang 8 c6 sb gio nang thap nhat khoang 140 gio.

1.3. Ché d¢ mua:
- Muia mua tir thang 5 dén thang 11 chiém 90% tong lwong mua cua ca nam.

- Luong mua trung binh ndm la :1.979mm

- S6 ngay mua trung binh nim : 154 ngay

- Luwong mua thang 16n nhat Ia : 338mm (thang 9)
- Luong mua thang nho nhat Ia > 3mm.

- Cac thang 8, 9, 10 la cac thang c6 lugng mua cao nhat. Co thang luong mua 1én
dén trén 500mm nhu thang 10 ndm 1990.
- Cac thang mua kho con lai tir thang 11 dén thang 4 nam sau chiém chua day 10%.
C6 mot s6 thang hau nhu khong c¢6 mua nhu thang 1 va thang 2.
1.4. Dj am:

- Do am trung binh trong nam 1 : 82%

- Théang cao nhét dat : 87% (thang 7 va 9)

- Théang thap nhat dat : 74% (thang 2 va 3)
1.5. Gio mua:

- M1 ndm c6 2 mua gid di theo hai mua mua va mua kho.

CONG TY TNHH HOAN THINH PHAT 12
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu ddn cu phuong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

- Mua kho6 hudng gié chu dao 1a Pong - Nam (30-40%),

- Mua mua hudng gid chu dao 1a Tay - Nam (60%)

- Tdc @6 gi6 trung binh dat 2-3m/gidy, cao nhat khong vuot quéa 36m/giay.

1.6. Lwong bay hoi:

- Luong bay hoi twong ddi cao va thay d6i theo mua.

- Luong bay hoi trung binh nim: 112mm/thang chiém khoang 65% luong bdc hoi
Ca nam.

2. Piachat thiy viin:

Khu vyc quy hoach vé phia cyc Nam c6 séng Céi la nhanh nhé cua song Dong Nai,
phia Dong la du an dugc dau tu ¢ giai doan c6 bo tri kénh canh quan ciing 1a noi thoat
nudc cho toan toan du ép. Toan khu vuc c6 dia hinh khﬁpg cao lam (khoang duong 2,0
mét so v&i mat nudc bien) nhung khdng bi ngap lut. Vé mua mua riéng mot SO vung
triing cuc bg thugc khu phia Bac thuong bi ngap tng do chua dugc to chuc hé thong ha
tang do thi.

Khu vuc ¢6 luong nuéc ngdm khéa doi dao, chat luong nudéc tét.

3. Piachat cong trinh:

Khu vire quy hoach thudce dia hinh thém bac I va dia hinh dam lay tich tu.

Dia chat tang mét khu vuc tuong doi yéu, tang thich hop chiu tai cong trinh ¢ d6 sau
17,5 mét. Cau tao dia chat chu yéu bao gom 6 16p ( tang dat yeu, cat pha, sét xam xanh,
bun sét chay d&o, cat trung thd, da Dacite phong hoa, cuong do chiu nén Rtc > 2kg/em?)
thuan lgi cho viéc xay dung cac cong trinh kien truc va hé thong ha tang ky thuat.

4.  Hién trang dan cw va xay deng:

CONG TY TNHH HOAN THINH PHAT 13
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu ddn cu phuong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

Tai khu dat quy hoach hién tai ¢ c4c cong trinh 1a nha &, chu yéu 1a nha cip 4 gom
291 ho (Khu phia Bac 65 nha cap 4; Khu phia Nam gom 08 nha kién c6 va 218 nha cap
4), d&a phan nha & xay dung tu phat, khu vic ton tai dan cu dang sinh séng hau nhu chua
c6 hé thdng ha tang ky thuat,..

Tuy nhién theo quy hoach dugc duyét tai Quyét dinh sé 2478/QD-UBND ngay
01/8/2008 UBND tinh Bdng Nai vé Duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu
dan cu phuong Théng Nhat, thanh phd Bién Hoa (Giai doan 2 — quy md 34,18 ha). Chu
dau tu da bd tri tai dinh cu 127 ho, twong duong 127 16 dat con lai 164 hd. Ngoai ra tong
dién tich dat da thyc hién dén bu 1a khoang 165.332 m? va dugc dau tu hoan chinh hé
thng ha tang k§y thuat do thi ( gdm: san Iap mit bang, hé thdng giao thong, hé théng cap
nuéc, hé thong thoat nude mua, thoat nude thai sinh hoat, hé théng dién ngam va tram
bién &n, hé théng thdng tin lién lac di ngam...), phan con lai khoang 137.376 m2 cha yéu
1a dat trong rau, mau, vuon tap.

oy

4
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu dan cu phwong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

VIIl. HIEN TRANG VE CO' SO’ HA TANG KY THUAT:
1. Hién trang sir dung dat:

Ngoai dién tich di dugc dau tu hé théng duong giao thong va ha téng, cac 16 dat da
thue hién du an theo quy hoach da duyét va duyét diéu chinh cuc bd phan dién tich con
lai 14 dét triing ngap nuac, dat trong trdng rau, ciy hang nim, dat phi nong nghiép xen k&
dat ¢ lang x6m. Tong dién tich dat khu phia Bic va phia Nam khoang 30,2708 Ha.

Céc nha & lang x6m trong khu vuc quy hoach hién tai chu yéu 1a nha cap 4 gdm 291
ho (khoang 65 ho thudc khu phia Bac va 226 h¢ thu¢e khu phia nam). Vé hién trang chii
dau tu da xay dung ¢ khu Nam mot s6 day nha lién ké (LK.3 d&én LK.7), cong trinh gido
duc la truong mau giao A Chéu. Khu Béc 1a dy 4n chung cu thuong mai cao ting thudc
dat & hon hop.

BANG TONG HQP HIEN TRANG SU DUNG PAT

stt Loai DAt Ky hiéu D‘%;]‘at)‘c" T(S;ol)e
1 | Bat ¢ d6 thi theo dy an OPT 5,77 19,1%
2 | Pat ¢ lang x6m ONT 2,20 7,3%
3 | Pat ¢ hon hop theo dy an 2,19 7,2%
4 | Pét cong cong theo du an 0,29 1,0%
5 | Pat cay xanh theo dy an 0,26 0,9%
6 | Pat triing ngap nudc 2,18 7,2%
7 | Pat trong cay hang nim BHK 3,59 11,9%
8 | Pat trong trong rau BCS 1,48 4,9%
9 | Pat nghia dia NTD 0,50 1,7%
10 | Pat tin ngudng TIN 0,19 0,6%
11 | bat truong hoc theo du an DGD 0,37 1,2%
12 | Budong mon 0,56 1,8%
13 | Pat giao thong theo du an DGT 10,69 35,3%
Cong 30,2708 100,0%

2. He théng giao thong:

Du 4n tiép giap véi cac truc giao thong dbi ngoai hién hitu ¢ phia Ty va phia Dong
va duoc lién két bang truc duong Pong Tay 1a duong Va thi Sau c6 16 gidi khoang 30m.

Theo quy hoach dugc duyét tai quyét dinh s6 2478/QD-UNBD ngay 01/8/2008,
hién tai Cha dau tu da dau tw mot phan hé théng duong giao théng khu vuc vai tong dién
tich khoang 10,69ha va c4c ha tang ky thuat do thi di theo.

3. Hién trang nén:

- Toan khu vyc dy 4n c6 dia hinh bang phang hién tai cong tac san lap chuan bi mat
bang hau nhu da thyc hién hoan chinh véi dién tich san lip khoang 165.332 m2. Trong
khu quy hoach hién con phan dién tich chua dau tu hé thdng ha tang ky thuat d6 thi hién
la viing triing ngap nude do chua thuc hién dy an véi tong dién tich khoang 137.376 m?
cha yéu 1a dat trong rau, mau, vuon tap, cao do day triing tir (+)0.70 dén (+)1.30 mét.
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu ddn cu phuong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

BAN DO HIEN TRANG SU’ DUNG DAT —_—
HIEN TRANG HA TANG KY THUAT
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu dan cu phwong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

- Trong khu vuc du an hién da dau tu xay dung cac tuyén duong theo quy hoach chi
tiét 1/500 duoc duyét cung voi hé théng ha tang do thi khac két ndi vai ha tang & giai
doan 1 va dy én cling lién ké véi khu dan cu trong khu dan cu hién hiru ¢ phia Nam. Nén
hé thong ha tang ky thuét thuc hién tiep trong giai doan 2 cling duoc tinh toan xay dung
dau tu dong bo.

~ - Do doc ty nhién thoai, c6 huéng ddc chinh tir Tay Bac xudng Pong Nam, d¢ déc
pho bien i = 0,3% dén 0,5%. Tuy nhién do doc thuc tai khi dau tu h¢ thong duong giao
thong theo quy hoach dugc duyét chua dén 0,015%, nhung do hé thong thoat nudc trong
du &n thudc giai doan 1 duoc tinh toan deé tiép nhan cho giai doan 2 nén khéng xay ra tinh
trang ngap va ngap cuc bo trong toan du an va khu vuc lan can.

- Cao d6 cbt nén tir (Am) 0,7m dén (duong) 3,7m theo hé toa do va d6 cao VN.2000.
4. Hé théng thoat nwéc mua:

Hé thong thoat nudc mua trong giai doan nay da dugc dau tu xay dung hoan chinh
doc cac truc giao thong di thuc hién. Tai cac 6 chua c6 tuyén giao thong thi phan lon
nuéc mua chay ty nhién theo bé mit dia hinh dén khu vuc triing va chii yéu ngam xuéng
dat, tai cac vi tri gidp ranh vai du &n & gai doan 1 thi thoat theo hé théng thoat nuéc mua
tai day.

5. Hé thong thoat nwéc thai va vé sinh méi truong:
Hién khu vuc quy hoach hién tai chua dau tu tram xir Iy nudc thai tap trung.
- Hé‘théng thu nudc thai sinh hoat trong giai doan nay da thuc hién ddng bo véi hé
thong ha tang theo truc giao théng va tach riéng véi hé thong thoat nudc mura.
_- Hién tai hé thong thoat nudc ban tap trung vé cong hop hién hiru (2 x1200 x1500)
da dau tu trong giai doan 1 doc tuyén duong D2 cua giai doan 1.

Trong giai doan nay can tinh toan bf5 tri mot tram xu Iy nuoc thai dé dam bao tiép
nhan va xtr Iy nudc thai sinh hoat tri€t dé cho toan khu vuc dat chuan v¢ sinh nudc thai
theo quy dinh hi¢n hanh.

6. Hé théng cap nwéc — PCCC:

Tuyén cip nu6c P300 cho toan dy an da dugce dau tu trong giai doan 1, doc duong

V8 Thi Sau, va dau tu cac ong nhanh @100 dong b vai cac truc giao thong da dau tur.
Nguon nudc: Lay tir nha méay nude thanh phd Bién Hoa.
7. Héthéng cap dién:

Ngudn dugc dau ndi tir ludi 3 Pha 4 day 22kV trong giai doan 1.

Hién tai ludi dién trung thé, tram bicn &p va h¢ thdng dién chicu sang da dugc xay
dung ngam va dong bo véi hé thong ha tang da dugc dau tu theo quy hoach.

Nguodn dau néi Trong giai doan 1 tir ludi 3 Pha 4 day 22kV nam trén duong Vo thi
Sau.

Pién chiéu sang da duoc lap dat dong bo vai ha tang ky thuat do thi khac theo quy
hoach da dugc duyét.

8.  Heé théng thong tin vién thong:
~ Hg théng cap thong tin vién thong trong du 4n da dugc ddu tu va di ngam theo hé
thong ha tang doc cac truc giao théng.
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu dan cu phwong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

Ngudn: Pugc ghép ndi vao mang vién théng caa Buu dién tinh Pong Nai théng qua
Buu dién phuong Tan Mai.

9.  Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat trong giai doan 1 ciia dw &n:

Khu dan cu phuong Théng nhét giai doan 1 (Khu dan cu dwong 5 ndi dai) dwoc
duyét tai Quyet dinh s6 928/Qb.CT.UBT, ngay 30/3/2001 va Quyet dinh dicu chinh quy
hoach sb 4874/QD.CT.UBT, ngay 14/12/2005 ctia UBND tinh Bdng Nai.

- Quy md dan sé: 6.630 nguoi
- Quy mo dit dai: 38,25 ha.

- Chi tiéu st dung dat: Pt ¢ : 19,58ha, chiém ty 16 50,19%
Pat cong cong : 4,16ha, chiémty lé 10,87%
Pat giao thong : 11,21ha, chiém ty 16 29,31%
Dit cay xanh : 1,71ha, chiémtylé 4,47%
Pit ha tang : 1,59ha, chiémtylé 4,16%

- Chi tiéu hé thong ha tang ky thuat : Cap dien  : 280 Kw/1000 nguoi.
Capnudc : 180 lit/ngudi/ngay.
- Quy mo dan s 2 giai doan : 19.077 nguoi
- Quy mo dat dai 2 giai doan : 68,5208 ha.
10. Panh gia chung:
~ V6i myc tiéu phét trién khu dan cu trong thoi gian hién tai va phat trién tai phuong
Thong Nhat ciing nhu phat trien Thanh pho Bién Hoa trong tuong lai. Vi tri khu dat quy
hoach kha thuan lgi vé mat kinh té, giao thong di lai, khdng anh hudong dén nhiém vu
quoc phong cia tinh, thanh pho. Du an nam ¢ trung tam maéi caa thanh pho Bién Hoa trén
duong lién khu cua cac phuong, cach cac khu cong nghiép lan can khong qua 5 km, cach
song Dong Nai khoang 1,0 km theo duong chim bay. bBi€u ki¢n moi truong trong sach, it
tieng on, khai bui doc hai.
9.1. Uu diém:
- Khu vuc quy hoach co mot vi tri thuan loi trong viéc hinh thanh va phat trién do
nam trong mot khu vuc ¢6 nhiéu tiém nang thu hat dan cu manh mé.
- Pia hinh tu nhién kha bang phang va dia chat céng trinh ciing thuan loi cho xay
dung.
- Thoat nu¢e mua kha thuan lgi do c6 h¢ thong thu va tich nuéc san c6 tai khu vuc
la kénh nudc ket hop cong vién cay xanh da duogc dau tu trong giai doan 1.
9.2. Kho khan:
- Phai dau tu toan bo hé thdng co so ha tang, trén nguyén tic can phai két néi vai he
thong ha tang khu vuc chung quanh va du an giai doan trudc.
- Khu dét hién ton tai mot s6 ho dan dang sinh song, nén can bo tri, giai quyét tai
dinh cu tai cho hoac ho tro di doi.
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu ddn cu phuong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

CHUONG 3:
GIAI PHAP QUY HOACH KIEN TRUC

I.  NOI DUNG LAP PIEU CHINH QUY HOACH:

- Nghién ciru, danh gia cac diéu kién tu nhién, hién trang, dua trén cac nhu cau thyc
te va dinh huéng phat trién trong tuong lai, lya chon cac mo hinh ¢, giai phap nha ¢, giai
phap t6 chure cong trinh thwong mai, dich vy, cong trinh cong cong phuc vu khu ¢, hinh
thanh co so phat trién d6 thi.

- Nghién ciru tinh toan dam béao két noi hé thong ha tang xa hoi va ha tang ky thuat
Vi cac du an cd vi tri tiep giap.

- Xac dinh tinh chét chirc ning va céc chi tiéu kinh té ky thuat chi yéu veé su dung
dat, ha tang xa hoi va ha tang k¥ thuat caa khu vuc thict ke.

- Quy hoach tong mét bang sir dung dat, xéc dinh chi tiéu cho timg 16 dét vé dign
tich sur dung dat, mat do xay dung, tang cao cong trinh,...

- Giai phép bd tri tai dinh cu, bd tri quy dat xa hoi.

- Thiét ké do thi, kién tric canh quan, quy hoach hé théng cay xanh.
Noi dung chi tiét:
*  KHU PHIA BAC:

DIEN TiCH BIEU CHINH GIAM

BANG CHI TIEU PIEU CHINH SU DUNG DAT KHU DAN CU PHIA BAC
QUY HOACH DUGC DUYET QUY HOACH DIEU CHINH
............ # LOAIDAT ﬁ:};ﬁ; TYLE LOAIDAT (Cl:‘“”:""}m" TYLE
/ ‘A\ 1 |pATO 159 23,56% |l PATO 39 37.9%
bl Khu ohi lién ké 159 23,56% |- Khu nha lién ké 242 123%
/il ‘ 11_[DAT THUONG MAI DICH VU 35 2485% |11 DATSUDUNG HON HOP 39 30.0%
1 |Khu T™ Két hop nhit & cao ting (DT: 21.800m?) 4.5 21,5 - Khu TM két hgp nhi & cao ting (DT: 21.915,8m’) 39 30,0%
2 |Kihw Dich vy két hap bii xe (DT: 3.300m) 05 32 it & bigt thy (DT: 3,341,9m) 1194 46%
111 [PAT HANH CHANH 04 . DAT CONG CONG 0.5 37%
. |Xiy dyng UBND phuimg Thing Nhit 04 - Dit dich vy 46 thi 05 3.7%
ey IV |[DAT CAY XANH 1.0 1V. CAY XANH 0.8 6.5%
& V_|DAT GIAO THONG 59 41,58% [V, DAT GIAO THONG 52 42.9%
DIEN TICH QUY HOACH 101000 M2 73.141 M2
) Quy mé déin si (Ngwir) 1.500 + 5.600 (1.500 - 1.108) + 5.600
A
/
‘ DAT THUONG MAI DICH VU
(QCVN-01.2008: DAT SU DUNG HON HOP)
RANH QUY HOACH BUJC DUYET
1 (DIEN TICH: 101.100 M2)
DAT HANH CHANH KHU VUC  (QD: 2458/QD-UBND NGAY 17/7/2018)
1
1 CHUYEN SANG DAT CONG CONG (Q: 2458/0D-UBND NGAY 17/7/2018)
1 (CONG TRINH DICH VU B0 THI)
l I DKT TgHUUNG MN&DIgH VU BANG CHI TIEU DIEU CHINH SU DUNG DAT KHU DAN CU PHIA NAM
l I CHUY (I’\l\‘HiAggEDT IHU)DO THl QUY HOACH DUGC DUYET QUY HOACH DIEU CHINH
e st 3
: (QD: 3711/0B-UBND NGAY 12/11/2013) LotDAT vy | T8 LoptDAT |
& . = & 2 . & I DAT O 20.0 37.38% (1. PATO 159 448%
1 I 3 D!EN TICH BAI BAU XE BE XUAT BO TRI TAL: : [Khu nhi lién ké ph 309 12.46% |- Khu nha lién ké (thwong myi) 236 14.4%
1 1 + CAC TANG HAM CHUNG CU, NHA CAO TANG 2 |Kho nhi lién ké 217 274% |- Khu oha lien ké (bin b try) 214 28%
1 | } + DIEN TiCH SAN BAI TRONG KHUON VIEN CONG TRINH 3 [Khu nhi & ti djnh e 211 1748% _|- Kbt b ¢ i dinh cw + Dt 33 bi X112 205 148%
r ~ | 0216 ti dinh cw (DT: 168m*) 1. DAT CONG CONG: Viin phing khu phé 6 0.03 0.1%
1 1 BAT DICH VU, THUONG MAI, NHA 0 cAo TANG :1 ;mz'xc TRINH CONG CONG vi ::::. ;l(l.h:)n,:ﬁmrme HoC ?: :;.
d I (QCVN-01.2008: DAT SU DUNG HON HOP) L e e
1
‘A 2 . A} hY
- biéu chinh ranh quy hoach : tir 101.100m? con 73.141m?
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu ddn cu phuong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

- Piéu chinh dat Dich vy, thuong mai, Nha & cao ting sang dat sir dung hdn hop cho
phu hop véi QCVN:01/2008/BXD Quy chuan k§ thuat Quéc gia vé Quy hoach xay dung
va Thong tu sé 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay dyng Quy dinh vé hd so
cta nhiém vu va dd an quy hoach xay dung ving, quy hoach d6 thi va quy hoach khu
chtrc nang dac thu;

- Diéu chinh dét Dich vy két hop béi xe sang dat & do thi (dang nha biét thy) theo
Quyeét dinh s6 3711/Qb-UBND ngay 12/11/2013 cua UBND tinh Bong Nai.

- Diéu chinh dat hanh chanh cap phuong sang dat cong cong (dich vu do thi - Van
Phong Cong ty D2D) theo Quyet dinh s6 2458/Qb-UBND ngay 17/7/2018 cua UBND
tinh Bong Nai.

*  KHUPHIA NAM:

| NANM WUT NUALN DUYU UUTE |

(DIEN TiCH: 101.100 M2)

1 ;
B - DAT HANH CHANH KHU VUC 6. 458/00-UBND NGAY 17/7/2018)
1 CHUYEN SANG BAT CONG CONG
I (CONG TRINH DICH VU B0 THI)
1 DAT THUONG MAI DICH VU —— — —
l BANG CHI TIEU DIEU CHINH SU' DUNG DAT KHU DAN CU PHIA NAM
] CHUYEN SANG DAT 0 BO THI o o
| @ (NHAC‘ BIET THU) . QUY HOACH b ocnuycT QUY HOACH PIEU CHINH
ol e (0D: 3711/QD-UBND NGAY 12/11/2013) LoAIDAT | T LoAIDAT b 0
1 1 1 [pAT O 20.0 37.38% |1 DATO 159 44.8%
I DKT D!CH VU, THUUNG MN, NHA a CAO TKNG 1 |Khu nhi lién ké phé 309 1246% |- Khu nhi lién ké (thwong mgi) 236 14.4%
I I = 2 |Khu uha lién ké 217 274% |- Khu nha lién ké (bin bé trg) 214 28%
[} (QCVN-01.2008: PAT SU DUNG HON HQP) 3 |Kha b & tii dinh cr 211 1748% |- Khu nha & tii djnh cu + DAt 6 xa hji XH.2 205 148%
I ll - | 0216 ti dinh cu (DT: 168n7) 1. DAT CONG CONG: Vin phong khu pho 6 0.03 0.1%
l 4 |Chung cw 92 469% |- Chung ew 88 4.9%
l 11 |[DAT CONG TRINH CONG CONG 22 4.03% |l PAT TRUONG HOC 1.5 42%
: I 1 |Trwimg miu gido 08 1.54% |- Trwing mdu gido 06 1.6%
2 |Trwirmg tiéu hoe 13 24%% |- Trwimg tiéu hoe 09 2.5%
l‘ @ “ m DAT;‘HU’(!.\'G MAIDICH VU 3.4 631% |- DAT OXA HOU 10.7 12.1%
- |Khu thwong mai dich vy (DT: 15.2000r) 34 6.31% |- DAUDS tri Nhi & x& hdi (DT 15.200n7) 10.7 12.1%
v [DAT TON GIAO (DT: 1.885,7m7) 0.54% |1V, DATTON GIAO (DT: 1.885,7n0") 0.8%
I l V_|PAT CAY XANH 5.6 10.51% |V, DAT CAYXANH 4.0 1L1%
| VI |[DAT GIAO THONG 221 4124%  [VI. DAT GIAO THONG VA HA TANG KY THUAT 138 39.0%
1 1 DIEN TICH QUY HOACH 240.800 M2 229.567 M2
1 1 Quy md déin st (Ngwiri) 4,500 6,455
1
1
1
1
18
1
1 & =
1 \
P 1 3
i ! ke
1 1 - DAT HANH CHANH KHU VyC
ira [ AT DICH VY , THUONG MAI, NHA G CAQ
1 (] AT NHA LIEN KE
il ! I AT CONG VIEN , CAY XANH
i L B8 mATNUGC
S £ RANH THIET KE
RANH QUY HOACH BUQC DUYET
(DIEN TICH: 240.800 M2)
PHAN DIEN TICH GIAO THONG
A CHUYEN SANG BAT & XA HOI
A\
El RANH QUY HOACH
RS 3
[ i DAT CAY XANH CACH LY
\WF ===
VI TRi BG TR NHA VAN PHONG KHU PHG %! DAT CAY XANH B0 THI
CRETERRR o %
DIEN TiCH BIEU CHINH GIAM S cﬂﬁz éT;g:qGG mlr[gcxkjivﬁol | | DAT CAY XANH KHU O
(BE XUAT CHUYEN MUC BICH SU DUNG SANG BAT 0 TU CAI TAO) ¥ e
DATOTAIDINHCY &' DAT § XA HOI
CHUYEN SANG DAT QXA HOI - - F—==9 . .
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu ddn cu phuong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

- biéu chinh ranh quy hoach : tir 240.800m? con 229.567m?

- biéu chinh dat thwong mai dich vy, mot phan dét ¢ tai dinh cu va dat giao thong
sang quy dat ¢ xa hoi theo quy dinh hién hanh.
Hé thdng ha tang ky thuat:

+ Danh gia va xéc dinh cdc hé thong ha tang do thi da duoc dau tu mot phan theo
quy hoach dugc duyét dé dua giai phap dau noi va két noi dong bo.

+ Xdac dinh mang lu6i duong giao thong, 19 gidi, chi gisi duong do va chi gidi
xay dung doi vai hé thong cac cong trinh.

+ Nghién ciu bé tri dién tich bai dau xe phuc vu nhu cau dau xe cho khu vuc. Dé
xuat giai phap bo tri tai c&c tang ham, tang trét cac cong trinh chung cu, cac cong trinh
thuong mai dich vu..., bai xe ngoai troi trong khudn vién cdng trinh, vinh dau xe phia
trudc cong trinh. Cu thé:

* Khu dan cu phia Béc:

Khu vin prong cho thué két hoy
dichwy .

Khu TMDV k€t hap rid c20 tén
phong cho thid,.tao nén rhp di
phong phii cho tryc ph chirh

Km can ho c20 tang ket ho'p ™V ‘
Khéi d€ clia ku & céc dch vy thuong
mal,_[,on céc ki ﬁr\ap 1& cén hg cao

4G,

Tgi’;

& M BT I T TR |

UY BAN NHAN DAN
TINH DPONG NAI

= ore1 56 HGAY. ... THANG.... NA
muum X n

L %

“

L SG XAY DUNG TINH BONG NAT
P CUOUA ’?4 E $6. Y. THANG . MAM,
N 4
Quéng trudng ga k&t truc TMDV rh o THED Cowa VN 85, kY.
mbt cBng dén ciia ku TMDV, am digm N "“CONG TY CP PHAT TRIEN
rhdin cho todn kru TMDV O THI CONG NGHIEP SO 2 (D2D)
0 &) e 56, |
' o
N g %
------------------------- CANH QUAN KHU PHIA BAC
J N N ,0 5 ) i ) ) Lj . W) BANVE ON oS3 GHEP 6a0 | TILE: 11500 | Nakv 0s0uzors
h aqONG $61
= D 3
e
o
3

g“t

- Dy an Topaz Twins (Trung tam thuong mai két hop nha ¢ cao tang TMDV - 2) Mat
do xay dung t6i da tang dé 60%, hién dy an dang trong qua trinh thi cong xay dung, theo
quy dinh dy an cting da c6 thiét ké du dién tich du xe can thiét phuc vu nhu cau dau xe
cho du 4n tai cac tAng him cong trinh.

- Khu dat bb tri cong trinh Dich vy thwong mai két hgp van phong cho thué (TMDV-
1): Mat do xay dung thuc té ti da 45%, ty 1& cAy xanh trong cong trinh khoang 20%.
Nhu vay 35% quy dat con lai (twong duong dién tich: 2.694m?) s¢ danh cho hang muc
san (bai dau xe), duong giao thong.
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu ddn cu phuong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

* Khu dan cu ph1a Nam

Voo B I 9.0 ) 0 A I Mg
% 45U
I <2 J3)

Céng vén tao clirh quan doc céc truc
audng trong khu 8, tao thém khdng gen md

\ [CO QUAN PHE nwtv
O] UY BAN NIIAN DAN

7 I N A e )2 I R I

Q‘ 2 TINH PONG NAT
i HE €T Do 50 NBAY. . THANG..... NAM.
}: 0 GuRn AN b
/ 53 XAY DUNG TINH BPONG NAI
e CEM THEO COMO VAN S ... HGAY... ANk
P CO QUAN XIN ¥ KIEN:
¥ —
/ /
S KéM THEO CONG VAN 86 NGAY.....THANG...._ A
J* 2 cHi oAU TU 2
o o i & / CONG TY CP PHAT TRIEN
o : i e PO TH] CONG NGHIEP SO 2 (D2D)

kew 1HEQ 70 TR 56 naky.___ TN Nk
CONG TRINM - BIA DIEM: By CHivw Tous THE QY HOACH G TIET 150
KHU DAN CUI’HU(W( m(fN( l\HA'l (GD.2)
5 1 AT -, BN WO
TEN BAN VE.
CANH QUAN KHU PHIA NAM

BANVE M ONZS GhEP g  TILED 11500 MGAY owown
THET K€ w o

v TRl o i wions

oHO Mg s 1w
q | rone o ra—

oL THAT  m 0w g

B {75, 460 46 wogc o
‘I. CONG TY TNHH  HOAN THINH PHAT

7100 s o o e
HTPCOLLTD, oo s

Phan 16n b6 tri dat ¢ dang nha lién ke pho nha ¢ xa hdi (chung cu), chung cu hon
hop va céc cong trinh ha tang xa hoi, ha tang ky thuat...

- Tai cac 6 dét bd tri cong trinh truong hoc, khu cong vién cdy xanh déu t6 chire cac
vinh dau xe dua don,

- Cac 6 dat quy hoach nha chung cu mat d6 xay dung tdi da 50%, mat do cay xanh
khoang 20%, quy dat con lai twong duong 30% tong dién tich cac 6 dat (khoang:
11.697m?) s€ la san (bai dau xe), duong giao thong noi bg.

- Ngoai ra khi cac dy an (cong trinh cao ting) trong khu quy hoach dugc trién khai
xdy dung theo quy hoach duoc duyét s& b tri thém cac tang him dung dé ddu xe trong
nha (cong trinh cao tang trong d6 thi 16n).

+ Xac dinh nhu cau va ngudn cap nudc, mang ludi duong dng cap nudc va cac
thong so ky thuat can thiét.
+ Xac dinh nhu cau str dung va ngudn cung cap dién, vi tri, quy md cac tram phan
phoi, mang ludi duong day trung the, ha thé va chiéu sang do thi.
+ Xac dinh hé théng thoat nudc mua, nudc ban.
- Péanh gia tac dong mai trueong cua du 4n va dé xuat bién phap dé giam thiéu anh
hudng xXau dén moi truong do thi.
- Phan dot dau tu xay dung, xac dinh cac cong trinh vu tién thuc hién, ngudn lyc
thuc hién va to6 chuc thuc hién.

- Danh muc céc céng trinh xay dung trong khu vuc quy hoach.
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu dan cu phwong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

- Ranh mdc duy &n thé hién theo hé toa dd VN.2000.

- Dy thao quy dinh quan Iy theo hd so quy hoach xay dung duoc duyét.

Il. CAC CHi TIEU KY THUAT AP DUNG:
Mot sé chi tidu k§ thuat cu thé trong diéu chinh quy hoach Khu dan cu phudng

Théng Nhat, thanh phd Bién Hoa (Giai doan 2).

a. CA&c chi tiéu sir dung dat:
- Chi tiéu &p dung diéu chinh quy hoach

BANG CHI TIEU PIEU CHINH SU* DUNG PAT KHU DAN CU’ PHIA BAC

QUY HOACH PUQC DUYET QUY HOACH PIEU CHINH
Stt , CHI ] ' CHI v
LOAI PAT TIEU | TYLE LOAI PAT TIEU -
. ... | LE
(m*/nguoi) (m*/nguoi) :
| | PATO 15,9 2356% [ I. PAT O 3,9 37,9%
Khu nha lién ké 15,9 23,56% | - Khu nha lién ké 24,2 12,3%
DAT THUONG MAI os. | IL. PAT SUDUNG 0
Il | pIcH VU 3,5 24,85% | pan HOP 3,9 30,0%
Khu TM két hop nha & - Khu TM két hop
cao tang (DT: 4,5 21,58% | nha é cao tang (DT: 3,9 30,0%
1 |[21.800m2) 21.915,8m2)
Khu Dich vu két hop o. | - Pat & biét thu (DT: o
2 | béi xe (DT: 3.300m?) 0.5 3.27% 3.341,9m?) 1194 4,6%
PR . III. PAT CONG
(0] [0)
i1 | PAT HANH CHANH 0,4 3,07% CONG 0,5 3,7%
Xéy dung UBND o. | - Patdich vu @6 thi o
- | phwong Thong Nhat 0.4 3.07% Vian phong Cty D2D 05 3.7%
v | PAT CAY XANH 1,0 6,93% | IV. CAY XANH 0,8 6,5%
] o V. PAT
0 R 0)
v | PAT GIAO THONG 5,9 4158% [ =1 A0 THONG 5,2 42,9%
DIEN TiCH QUY
' 101.000 M2 73.141 M2
HOACH
. .. 1.500 - 1.108) +
Quy mo dan so (Ngwoi) 1.500 + 5.600 ( 5.600 )

BANG CHIi TIEU PIEU CHINH SU* DUNG PAT KHU DAN CU PHIA NAM

Stt

QUY HOACH PUQC DUYET

QUY HOACH PIEU CHINH

CONG TY TNHH HOAN THINH PHAT
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu dan cu phwong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

CHI
LOAI PAT TIEU | TYLE LOAI PAT CHI TIEU | TYLE
(m*/nguoi) (m?*/ngudi)
I | PATO 20,0 37,38% |I. PATO 15,9 44,8%
Khu nha lién ké 309 | 12.46% | Khunhalién ke - 23,6 14,4%
1 (thwong mai)
Khu nha ban h tro 217 | 2,749 |- Khunhaliénke- 214 2,8%
2 : (ban ho trg)
\ o e e - Khu nha & tai
Khu nha ¢ tai dinh 211 | 17,48% | dinh cu + Nha & xa 20,5 14,8%
3 | héi XH.2
A e e II. PAT CONG
) (?JZTI-O fgér?llz‘;h cur TRINH CONG 0,03 0,1%
' CONG
4 | Chung cuw 9,2 4,69% | - Chung cw 8,8 4,9%
PAT CONG TRINH o | L. DAT 0
Il cONG CONG 2,2 403% | TRUGNG HOC 15 N
1 | Trudmg miu gido 0,8 1,54% | - Trudng miu gido 0,6 1,6%
2 | Trwong tiéu hoc 1,3 2,49% | - Trwong tiéu hoc 0,9 2,5%
PAT THUONG MAI 0 A v R O 0
| prca vy 3,4 6,31% |- PAT O XA HOI 10,7 12,1%
. - Pat b6 tri Nha &
i Kh;‘])t;‘f"‘l’;‘gz (‘)‘5‘;‘1‘12‘)‘““ 34 | 631% |xdhoi(DT: 10,7 12,1%
e 15.200m?)
PAT TON GIAO V. DAT T.ON
W | (DT: 1.885.7m?) 0,54% | GIAO (DT: 0,8%
s 1.885,7m?)
V | DAT CAY XANH 56 | 10519 | v DAT CAY 3,9 11,1%
XANH
, VI. PAT GIAO
VI | DAT GIAO THONG 22,1 | 41,24% | THONG VA HA 13,8 39,0%
TANG KY THUAT
DIEN TICH 240.800 M2 229.567 M2
Quy mé dan so 4.500 6.455
BANG TONG HOQ'P CHI TIEU PIEU CHINH SU’ DUNG PAT
QUY HOACH PUQC DUYET QUY HOACH PIEU CHINH
Stt CHI A
LOAI PAT TIEU TY LE LOAI PAT CHITIEU | py g g
: ) L. : : (m?*/nguoi) :
(m?*/ngudi)
| |PATO 9,8 33,29% |1. PAT O 10,5 43,13%
CONG TY TNHH HOAN THINH PHAT 24
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu dan cu phwong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

PAT THUONG MAI or | II. DAT SU 0
' | picH vy 3, 1L79% 1 huNG HON HOP 18 7,2%
Khu TM két hgp nha - Khu TM két hop
& cao tang (DT: nha & cao tang
1 | 21.800m?) (DT: 21.915,8m?)
Khu Dijch vu két hop - Pat & biét thy
2 | béi xe (DT: 3.300m?) (DT: 3.341,9m?)
- Dat b tri Nha &
Khu thwong mai dich xa hoi (DT:
3 | vu (DT: 15.200m?) 15.200m?2)
DAT CONG TRINH o. |1 DAT 0
| cONG CONG 08 284% | TRUONG HOC 0.77 3,2%
L . I1l.  PAT
(o) N . 0
IV | PAT HANH CHANH 0,3 091% | caNG CONG 0,23 1,0%
. ] IV. DAT
V | PAT TON GIAO 04% |TANGIAD 0,62%
A V.  DAT
0] . [0)
VI | PAT CAY XANH 2,8 94% | CAy x ANH 2,4 10,02%
VIL. DAT GIAO
DAT GIAO THONG | 12,2 | 4134% | 'HONG VA HA 9,6 39,54%
VI VA PAT HTKT L€ {0 ¢
: THUAT
A DIEN TICH 341.800 M2 302.708 M2
B DAN SO 11.600 (Ngudi) 12.447 (Ngudi)
- Tong s6 16 trong du an 3.641 16 (ho).
Trong do:
- Nha lién ké phd 44316
- Nha biét thy vuon 0716
- Nha lién ké tai dinh cu 291 16
- Nha lién ké 76 10
- Can hd chung cu 426 ho
- Can ho nha & xa hoi (XH.1) 700 ho
- Can ho nha ¢ x& hoi (XH.2) 300 ho
- Can ho thwong mai cao tang : 1.398 can ho
b. Chi tiéu tang cao va mat do xay dwng:
BANG CHI TIEU MAT PO XAY DU'NG
Stt QUY HOACH PUQC DUYET QUY HOACH PIEU CHINH
CONG TY TNHH HOAN THINH PHAT 25
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu dan cu phwong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

LOAI PAT / CONG TRINH D%A;D TANG | LOAIDAT/CONG D%A;(TD TANG
%) CAO TRINH %) CAO
| |[PATO 80-85 | 2-4 , 40-90 | 2-4
1 | Nha lien ké <84 | 2-4 VaélelznnSg(;yggléglggll\?m_ 80-95 | 2-4/5
2 | Nha ¢ biét thy <50 | 2-4
3 | Nha ban hb trg <90 2-4 i <90 | 2-4
4 | Nha lién K& téi dinh cuw <90 | 2-4 ﬁ;}f‘;ff‘;ﬁkﬁ ;f‘z)‘zﬂl";)“" 50-95 | 2-4
5 | Chung cw (Dt:11.300m?) <5 5-9 40-60 | 5-9
Il | PAT TRUONG HQC <4 <40
1 | Trudmg miu gido 1-2 <40 -
2 | Truong tiéu hoc <40 2-3 <40 -
l1l | PAT THUONG MAI DICH VU - PAT SU DUNG HON HQP
Khu thuong mai két hop nha ¢
1 | cao tang (Dt:11.200m?) 44-60 | <20 40-80 | 15-20
2 | easotmy o | 35 | <1 <80 | <18
IV | PAT CONG CONG 30-35 | 1-2 40-60 | 1-5
A | Cong trinh thwong mai <20 <12
1 | Khu dich vu két hop bii xe <20 1-2 Pit & biét thu <50 2-4
2 g}‘:‘lg_‘g&“rﬁ;)“?i dich vu B DAt & xa hpi (XH.1) <50 | 7-12
B | Cong trinh dich vu do thi <40 2-3 <60 5-9

Khu hanh chanh
cAp phuong

Chuyén muc dich sir dung: Vin phong
Céng ty D2D

+ Nha lién ké phé khu dan cu phia Bic : Mat d6 xay dung trung binh : 80% - 90%,

tang cao xay dung trung binh tir 02 - 04 tang.

+ Nha lién ké phé khu dan cu phia Nam : M4t d6 xay dung trung binh : 80% - 95%,

tang cao xay dung trung binh tir 02 - 04 tang.

- Riéng 04 16 (16 25- 16 28) thudc day phan 16 lién ké BN2 (LK.4b) c6 tang cao la 05
tang (theo Van ban so6: 6324/UBND-CNN ngay 30/06/2017 caa UBND tinh Pong

Nai)
+ Nha biét thy

+ Nha lién ké tai dinh cu

+ Nha lién ké

: Méat do xay dung trung binh < 50%,
tang cao xay dung trung binh tir 02 - 04 ting
: Mat d6 xay dung trung binh < 90%,
tAng cao xay dung trung binh tir 02 - 04 ting.

: Méat do xay dung trung binh :80% - 90%,

tang cao xay dung trung binh tir 02 - 04 tang.

CONG TY TNHH HOAN THINH PHAT
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu dan cu phwong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

+ Nha chung cu hén hop : Mat d¢ xay dung trung binh : 40% - 60%,
tang cao xay dung trung binh tir 05 - 09 ting
+ Nha & x4 hoi (Chung cu cao ting)  : Mat d6 x4y dung trung binh : < 50%,
tang cao xay dung trung binh tir 09 - 12 ting
+ Nha & x4 hoi (Chung cu thap ting) : Mat d6 xay dung trung binh : < 50%,
tang cao xay dung trung binh tir 07 - 09 ting
+ Chung cu két hop thuong mai - dich vu: Mat do xay dung trung binh: 40% - 80%.
tang cao xay dung trung binh : 15 - 20 tang.
+ Cong trinh cdng cong — trudng mau gido: Mat do xay dung trung binh < 40%,
tang cao xay dung trung binh 02 - 03 tang.
+ Cong trinh cong cong — trudng tiéu hoc: Mat d6 xay dung trung binh < 40%,
tang cao xdy dung trung binh 02 - 04 tang.
+ Cong trinh cdng cong — nha van phong: Mat do xay dung trung binh < 50%,
tang cao xay dung trung binh : 06 - 09 tang.
+ COng trinh du mdi ha tang k¥ thuat: Mat d¢ xay dung trung binh < 50%,
tang cao xay dung trung binh : 01 - 02 ting
+ Khu cady xanh — cong vién: Mat d6 xay dung trung binh < 0,5%,
tang cao xay dung trung binh < 01 tang.
c.  Chi tiéu hé théng ha ting k¥ thuat:
- Chi tiéu cap nudc  : 180 lit/nguoi/ngay.
- Chi tiéu thoat nuc : 100% lwong nudc cap.
- Chi tiéu cap dién  : - Nha lién ké phd 03 Kw/hd.
- Nha chung cu 04 Kw/ho.
- Nha lién ké c6 san vuon 05 Kw/h.
- Thong tin lién lac  : 02 nguoi/may.

- Chi tiéu rac thai : 1- 1,3 Kg/nguoi/ngay
- Chi gidi xay dung:
+Nhalien ké  : khoang Iui phia truéc tring véi chi gigi duong do
: khoang Iui phia sau > 01m.
+ Nha biét thy  : khoang lui phia trudc >03m
: khoang lui phia sau >02m

+ L& BT-7 (Dét & biét thy):
: khoang lui phia trudc >03m
: khoang lui phia sau >1,5m
_ (Theo Vin ban s6: 2385/UBND-CNN ngay 17/3/2017 ciia UBND tinh Dong Nai.
VE vi¢e diéu chinh khoang 1ui 16 dat xaydung biét thy tai khu dén cu phuong Thong Nhat
- giai doan 2 thanh pho Bién Hoa).
+ Chung cu :>6m so voi chi gidi duong do

CONG TY TNHH HOAN THINH PHAT 27
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu dan cu phwong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

: cach hang rao tiép giap > 4m.
+ Cong trinh céng cong :>6m so voi chi gidi duong do.

: cach hang rao tiép giap > 4m.
+ Cong trinh két hop thuong mai — dich vy : > 6m so véi chi gidi dudong do.

: cach hang rao tiép giap > 4m.
+ Cong trinh ddu méi ha tang ky thuat : > 6m so voi chi gidi duong do.

: cach hang rao tiép giap > 4m

VI. CO CAU PIEU CHINH QUY HOACH SU DUNG PAT:

1. Co ciu sir dung dit:

Trén co s& Quy hoach sir dung dit Khu dan cu phuong Théng Nhat, thanh phé Bién
Hoa (giai doan2) duoc duyét tai Quyét dinh 2478/QD-UBND ngay 01/8/2008; Quyét
dinh 3940/QD-UBND ngay 02/11/2017 caa UBND tinh Pdng Nai. Diéu chinh ranh va
dién tich quy hoach, giit nguyén phuong an co cau st dung dat da dugc duyét diéu chinh
chie nang sir dung dat phu hop véi quy chuan QCVN:01/2008/BXD Quy chuin k§ thuét
Qudc gia vé Quy hoach xay dung va Thong tu 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo
Xay dyng. Cu thé nhu sau:

- Biéu chinh dat hanh chanh khu vyc (HC) sang dat cong cong dé bd tri cong trinh
dich vu d6 thi - nha van phong. (Quyét dinh s 2458/QD-UBND ngay 17/7/2018 cua
UBND tinh Ddng Nai).

- Chuyén dat thuong mai dich vy (TMDV.4) la b3i xe - ga ra sang dat & tai d6 thi dé
bd tri nha & biét thy. (Quyét dinh s6 3711/QD-UBND ngay 127/11/2013 ciia UBND tinh
Pong Nai.

- Pat thuong mai dich vy (TMDV.1) diéu chinh sang dat sir dung hon hop dé bo tri
khu thwong mai dich vu két hop nha ¢ cao tang.

- Pit thuong mai dich vu két hop nha ¢ cao tang (TMDV.2) va (TMDV.3) diéu
chinh sang dat sir dung hdn hop dé phi hop véi Quy chuan QCVN:01/2008/BXD va
Thong tu s6 12/2016/TT-BXD.

- Pit thwong mai dich vy khu vuc (DVKYV) bé tri trung tdm thwong mai dich vu
diéu chinh sang dat & xa hoi.

- Pat ¢ tai dinh cu (Mot phan TBC4, TDC5, TPC6 VA LK-8) diéu chinh sang dat
& xa hoi (XH.2).

CONG TY TNHH HOAN THINH PHAT 28
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu ddn cu phuong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

1.1. Co cdu sit dung dit da duyét: (tai Quyét dinh 2478/QD-UBND ngay 01/8/2008)

i

P

| DIEN TiCH BIEU CHINH GIAM ‘ ‘
o nivc Cﬁ ﬁil: »m} ciii\n si“ DUNG nAf KHU nkv?u; vni;\ n;é
QUY HOACH BUQGC DUYET QUY HOACH PIEU CHINH
" LoAIDAT f_‘:'-’.':'; TYLE LOAIDAT ::'::"0 WL
1 [pArd 159 2356% [L PATG 39 37.9%
Ko nbi ien ke 159 2356% |- Kb ol e ké 2142 12.3%
11 [PAT THUONG MAI DICH V{ 35 2485% [IL DAT SUDYNG HON HOP 39 30,0%
1 |Khu TM ket bop nha & cao tang (DT: 21.500w') 45 21.58% |- Khm TM ket hep nha & cao tang (DT: 21.915,8ur) 39 30.0%
L 2 |Klia Dich vy két byp b xe (DT: 3.300ur) [ 327% | Dt bigt thy (DT: 3341.9u) 194 6%
m [DAT HANH CHANH 04 3.07% [l DAT CONG CONG 0.5 37%
- [y dyng UBND plurirng Thing Nhit 04 307% |-Dit dich vy 8511y [X] 3%
g™ 1V [DAT CAY XANH 19 693% |IV. CAY XANH 038 65%
o V_|PAT GIAO THONG 59 4158% [V, DAT GIAO THONG 52 42,9%
A DIEN TICH QUY HOACH 101.000 M2 73.141 M2
5 ¥ m6 dén 56" (Ngwiri) 1500 + 5,600 (1500 - 1.108) + 5.600
A [ owmoa
A
DAT THUONG MAI DICH VU
(QCVN-01.2008: DAT S DUNG HON HOP)
=
RANH QUY HOACH BUGC DUYET
(DIEN TICH: 101.100 M2)
DAT HANH CHANH KHUVUC 5. »458/0p-UsND NGAY 17/7/2018)
CHUYEN SANG PAT CONG CONG
(CONG TRINH DICH VU DO THI)
DAT THUONG MAI DICH VUJ
CHUYéN SANG DKT 6 Do THI BANG CHI TIEU DIEU CHINH SU DUNG DAT KHU DAN CU' PHIA NAM
1 (NHA § BIET THU) QUY HOACH DUGC DUYET QUY HOACH DIEU CHINT
(0D: 3711/QD-UBND NGAY 12/11/2013) = LOAIDAT f_"",:::; VIE LOATDAT f:::‘v;’ TVLE
‘. PAT & 2 7.38% |1 PATO S, 44.8%
DAT DICH VU, THUONG MAI, NHA G cAO TANG : Kb whi Ben ke pho JZ; 12.46% |- Kim aba lien ké phio ;s: 144%
3 P 2 |Kbunki Benké 217 274% | Kb nha lenké 214 28%
(QCVN-01 -2008: DKT su DUNG HbN HUP) 3 |Khu nba i ti dink cw 211 17.45% |- Khbu uha & 3 djnb e + Dat & xi bai XH.2 205 14.8%
- | 9216 tai dub cw DT: 168m7) 1. DAT CONG CONG: Van phong ki pho 6 0,03 0,1%
4 |Chung cw 9.2 469% |- Chung cw 58 49%
11_|DAT CONG TRINH CONG CONG 22 403%  |OL DAT TRUONG HQC 15 42%
1 |Trwimg min giso 0.8 154% |- Trwimg miu gido 0.6 16%
2 |Tewimg tiéw hoe 13 249% |- Trwimg tiéu hoc 0.9 25%
L m [PAT THUONG MAI DICH VU 34 631% |- DAT O XA HOU 107 12,1%
- |Kbu thwong mai dieh vy T: 15.2000¢) 34 631%  |-Dit b tri Nhi & x3 b (DT: 15200ur) 10.7 12.1%
1V [DAT TON GIAO (DT: 1.885,7ur') 054% |1V, DAT TON GIAO (DT: 1.885,7ur') 08%
v_[PAT CAY XANH 56 10.51% |V, DAT CAY XANH 40 11,1%
VI [DAT GIAO THONG 221 41.24%  |VI. DAT GIAO THONG VA HA TANG KY THUAT 138 39,0%
DIEN TICH QUY HOACH 240.800 M2 229567 M2
Quy m6 din 53’ (Ngudi) 6455
KY HIEU
DAT HANH CHANH KHU VyC
DAT DICH VY ,THUONG MAI, NHA G CAO TA
DAT NHA LIEN KE
DAT CONG VIEN , CAY XANH
MAT NUGC
RANH THIET KE
i RANH QUY HOACH BUGC DUYET
(DIEN TICH: 240.800 M2)
PHAN DIEN TiCH GIAO THONG
! CHUYEN SANG BAT 0 XA HOI
RANH QUY HOACH
AT CAY XANH CACH LY
! VI TRI BG TRI NHA VAN PHONG KHU PHO BAT CAY XANH BO THI
AT THUONG MAI DICH VU X
PHAN DIEN TICH GIAO THON A AT CAY XANH KHU 0
IR ON] CHUYEN SANG BAT § XA HOI
CHUYEN SANG AT 0 XA HOI i
DAT § TAI BINH CU W AT 0 XA HOI
CHIVEN QANG PATA YA WAL o« b
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu ddn cu phuong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

1Y Lk XICH

1.2. Phwong dn diéu chinh co cdu sir dung dat:

BANG TONG HOP CHI TIEU DIEU CHINH STUDUNG DAT

2,7859HA o LospiT e ookt Cr—
1 |pATG . 3329% |1 DATO 105 3%
n_|pAT v 35 1L.79% II.DII'I‘M“GW” 15 2%
' 0 T Kt byp s & coo g (DT 20915 3
2 Dit & it thy (OT: 3301 wr)
3 D68 tri Nhi & 33 it DT 1530007
m [pAt [ 284% DAT CONG : DAT TRUONG 1OC n 3%
v |pAT [X) 091% IV, BAT CONG CONG: DICH VU DO TH] 0 1%
v_|pATTON GLio 04% V. BATTON GO [
VI {DAT CAY XANH ) 94% DAT CAY XANH 24 1002%
VI [pAT THUAT [ 134 DAT GIAO THONG VA M) TANG KV THUAT| 96 39.84%
A | DIENTICH QUY HOACH LS00 M2 302,708 M2
B | QuYMODANSO 1L600 (Nm[ 12447 (Nguti)
BANG CO CAU SU DUNG DAT
KY [ pigNTicH DY g | cmimiv
Stt. LOAI DAT e () SO TYLE (ingust)
11 [DAT & THUONG MAL
1 |Nhi Bén ké phé LK
2 [Nh Ben ké BHT
@ 3 (Bt BT
4 [Chung e cr1
5 [N & cn b cao thng (Dt sir dung hdo bop V1) TMDV
12 [DAT O TAI DINH CU
1 |Nha Bén ké i dinh o TDC
13 |DAT & XA HOT XH
[¥hi & x4 hdi cao ting
BANG CO CAUSU DUNG DAT GIALDOAN 1 VA GIAIDOAN 2 SAU DIEU CHINH
cui kv
su LOAIDAT DIEN TICH (') DAN SO (aguir) TYLE
gaiet GIAIDOAN 1 | GIAIDOAN? | N2|2¢ [Zcmivoay. |Céng twinh dich vu 46 thi
| Thuong mai - dich vu (thede dit sir dung hdn hop)

CONG 302 19.077 100.0% 39
LA (G doun 1 dge Dinés theo quét dinh b 9280 CT UBT sgiy AV52001 i QB b £833 QD-URND iy 27,812006)

B L rsesugogem

AT CAY XANH CACH LY
AT CAY XANH B0 TH|
AT CAY XANH KHU &
AT 0 XA HOI

OAT O LIEN KE

B AT O BIET THY

AT SU DUNG HON HOP
AT TRUING HOC

THONG NHAT &

X N |
Aok AL v e 50, st
i 0 4 O S

DAT CONG CONG

AT TON GIAD

AT DAU MOI HTKT
KHU BAT BA CO DU AN

DAT GIAD THONG DIEU CHINH

DAT GIAD THONG THEO QUY HOACH

PHE DUYET-
UY BAN NHAN DAN
TINH BPONG NAI

IS

CONG TY CP PHAT TRIEN
PO THI CONG NGHIEP SO 2 (D2
MMM!@YQMKOQ s NOAY..... THANG. ... NAM.

KHU DAN cu PHUGNG 'n-l6NG NHAT (GD

ey

—

|
|
2
)
| Al
184 e BAN UY HOACH
RN O 'réNG MAT BANG SU DUNG PA
i () TRUNG TAM DICH VU THUONG MAI [sAn ve: an owzs | antp 60 | TiLE - 11500 | nkr. oot
i * THIET KE s, DI L oo
I @ oicH w THUONG MAI f— = s
i§ P TRAM XU LY NUOC THAI Godo o b LLL
TRUONG PHONG " oty B W
QL KV THUAT 3 NG VA TRAG sy
GlAM BOC
S, NG HO NGOE CUONG

| Ak covoTYTNHH HOWTHIVEPHAT
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu ddn cu phuong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

[
CACHLY CAY XANH (01)
XONG 1M (LOI THOAT HIEM)

1ok [ oy it aavis ava
V.2 [T§ trong dit & trong Déit sir dung hén hop : 70%
A.1 |Téng diit & tinh todn: (I+IT+ITL1) + (IV.2)

111.2 [Quy déit danh bd tri nha & xa hdi tinh todn: (I11.1)
* E % B [PAT CONG TRINH CONG CONG

(Cong trinh gido duc

UNG DAT GIAIDOAN 1 VA GIAIDOAN 2 SAU DIEU CHINH

cnimiiy [
(m/ngudi)

1
2
c
D [PAT CAY XAN
1 |Céy xanh cong cong cong
| 2 |Cayxanh van héa thé dyc thé thao
3
4
E
F

(Cay xanh cach ly
Khoang xanh cach ly
5 [pAT HA TANG K THUAT

TRUNG TAM DICH VU
5

@ DICH V) THUONG MAI

2 TRAM XU LY NUGC T+

KY HIEU KHU DAT
B
1369 DIEN TICH KHU AT (A

Hinh: Ban do sir dung dat khu dén cue phia Nam
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu dan cu phwong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

2.  BANG CO CAU SU DUNG PAT
' KY DIiEN s6 | DAN ) CHI
Stt LOAI PAT o TIiCH . SO TY LE TIEU
HIiEU HO - .
(m? (ngwoi) (m?/nguwoi)
| | PATO 130.545,9 | 3.641 | 12.447 | 43,13% 10,5
1.1 | PAT G THUONG MAI 78.467,9 | 2.350 | 8.974 60,1% 8,7
1 | Nhalién ke (thuong mai) LK | 420705 443 | 1772 32,2% 23,7
2 | Nha lién ké (ban hd trg) BHT 6.506,5 76 304 5,0% 21,4
3 | Biét thy BT 33419 7 28 2,6% 119,4
4 | Chung cu CT-1 11.207,9 | 426 | 1.278 8,6% 8,8
Nha ¢ can ho cao tang (Dat sir
> | dung hén hop I1/1) TMDV 1 153411 | 1308 | 5592 11,7% 27
1.2 | PAT O TAI PINH CU 24.2946 | 291 873 18,6% 27,8
1 | Nha lién ké tai dinh cu TbC 24.294.,6 291 873 18,6% 27,8
1.3 | PAT O XA HOI XH 27.783,4 | 1.000 | 2.600 21,3% 10,7
1 | Chung cu cao tang XH 1 18.205,2 | 700 1.820 14,0% 10,0
2 | Chung cu thp tang XH 2 95782 | 300 | 780 7,3% 12,3
Il | PAT SUDUNG HONHQP | TMDV | 21.9158| 1.398 | 5.592 7,24%
Ty I¢ san st dung chirc nang 0
1| s ean ho cao ting: 70% 15.341,1 | 1.398 | 5.592 5,07% 2,7
Ty 1€ san st dung chirc nang 0
2 trung tam thuong mai: 30% 6.574,7 2,17%
DPAT CONG TRINH CONG o
i CONG 19.056,0 6,30% 15
1 | Cong trinh gido duc GD 9.578,2 3,2% 0,8
Vian phong diéu hanh 0
2 (Van phong Cong ty D2D) DVPT 2.903,1 1,0% 0,2
g | Thuong mai - dich vu (thuge | = 4y, 6.574,7 2.17% 05
dat st dung hon hop)
IV | PAT TON GIAO TG 1.885,7 0,62%
V | PAT CAY XANH CX 30.324,2 10,02% 2,4
1 | Céy xanh cong cong cong CX1-5 13.029,8
2 | Cay xanh + thé dyc thé thao CX6 11.723,4
3 | Cay xanh cach ly CX.CL 5571
DPAT HA TANG KY 0
VI rau AT 1.209,7 0,40%
VIl | PAT GIAO THONG 119.686,5 39,54% 9,6
CONG 302.708 | 3.641 | 12.447 | 100,0% 24,3
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BANG CO’' CAU SU’ DUNG PAT GIAI POAN 1 VA GIAI POAN 2
SAU PIEU CHINH

Stt LOAI PAT DiEN TICH (m?) DAN SO (nguoi) TY LE CHITIEU
(m?/ngudi)
GIAI GIAI GIAI GIAI 2 GIAI 2 GIAI
POAN1 | POAN2 | POAN1 | POAN2 | POAN POAN
PAT O 195.800 | 130.545,9 47,6% 17,1
PAT TRUONG HQC 41.600 | 95782
— 8,9% 2,7
(}?at cong trinh cong 0.477.8
cong)
1 DA'T CAY XANH 17.100 30.324,2 6630 12447 6,9% 2,5
IV | PAT GIAO THONG 112.100 | 119.686,5
DAT HA TANG KY 36,3% 13,0
THUAT 15.900 1.209,7
PAT TON GIAO 1.885,7 0,3%
CONG 382.500 | 302.708 19.077 100,0% 35,9

(Giai doan 1 dugc Duyét ‘gllco quyét dinh s0: 928/Qb.CT.UBT ngay 30/3/2001
va QDb s6: 8853/Qb-UBND ngay 27/9/2006)

VII. PHAN KHU CHUC NANG:
Quy hoach phéan khu chirc ning
Toan khu vuc thiét ké chia loai dat st dung theo céc chirc nang sau:
A. DATO:
~ Tong dién tich dat ¢ |2 130.545,9m2, chiém 43,13% tong dién tich dat toan khu (bao
gom ty 1¢ quy doi san sur dung nha ¢ can ho cao tang tinh trén tong dién tich dat s dung
hon hop dau tu cong trinh thuong mai ket hop can ho cao tang. Ty I€ phéan tram dat ¢ tinh
toan trong dat st dung hon hop chieém khoang 70%).
~ Dbugc td chuc thanh 3.614 ho va cin ho, gom céc thé loai nha lién k{é phd, nha lién
ké tai dinh cu, nha lién ké, nha piét thu, nha chung cu, nha & can ho cao tang va cac can
ho nha & xa hoi. Bap irng nhu cau ¢, tai dinh cu cta nguoi dan sinh song tai dia phuong
va khu vuc.
1. DAit ¢ thwong mai:

Tong dién tich dat 1a 78.467,9m?2, chiém 60,1% tong dién tich dat ¢. Bao gom céc
loai nha sau:

1.1 Nha lién ké (thuwong mai):

BO tri & phia Bac khu Béc ciia du &n doc truc duong s6 7, $0 2 va so 3, va phia Bac
khu Nam doc cac truc duong N1, N2, N6 duong D4 va D6, phu hop véi nhu cau ¢ cua
mot khg o hién dai. Tépg dién tich dat la 42.070,5m2, chiém 32,2% tong dién tich cflét 0
Puogc to thﬁ:c 443 }6 dat, dién‘tich trung binh 95m#/16. Mat d6 xay dung tur 80% dén‘téi
da 95%, tang cao toi da la 04 tang (riéng 04 16 tai 6 LK.4b khu dan cu phia Nam c6 tang
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cao 1a 05 tang, theo Vian ban 6324/UBND-CNN ngay 30/6/2017 V¢ viéc diéu chinh tang
cao xay dung 4 16 dat tai khu dan cu phuong Théng Nhat, thanh phd Bién Hoa).
1.2 Nha lién ké (ban hé tro):

Bé tri ¢ khu vuc phia Nam khu Nam cua dy an doc truc dudng N3, N5, D4 va D5
phu hop véi khu ¢ hién dai. Téng dién tich dat 1a 6.506,5m2, chiém 5,0% tong dién tich
dat &. Pugc to chuc 76 16 dat, dién tich trung binh hon 85,5m2/16. Mat do xay dung tbi da
la 90%, tang cao la 04 tang.

1.3 Nhabiét thy:

B4 tri tai vi tri phia Nam khu Béc cua dy an trén truc duong sé 1, 1a truc diém nhan
dau dy an. Tong dién tich dat 1a 3.341,9m?, chiém 2,6% tong dién tich dat 6. Pugc to
chac thanh 07 16 (07 ho), dién tich trung binh hon 477m#/16. Mat do xay dung téi da 1a
50%, tang cao la 02 - 04 tang.

1.4 Chung cu:

B4 tri tai vi tri phia Nam khu Nam cua du an dwoc gidi han bai cac truc duong N7,
D6 va D7, di dién cong vién cay xanh vian hoa thé duc thé thao, két hop khu dat bé tri
nha & xa hoi cao tang lam diém nhan cudi du &n. Tong dién tich dat 12 11.207,9m?, chiém
8,6% tong dién tich dat ¢. Pugc t6 chirc thanh Block chung cu gom 426 can ho. Mat do
xay dung t6i da 60%, tang cao t6i da 1a 09 tang.

1.5 Nha & cin ho cao tang két hop trung tim thwong mai:

Bé tri & khu phia Béc thudc dat sir dung hdn hop 1a cac dir an khu trung tim thuong
mai két hop nha & cao tang. Tong dién tich chitc niang & dugc tinh toan bang 70% dién
tich san str dung 1a 15.341,1m2, chiém 11,7% dién tich dat & toan dy an.

2. DAt é tai dinh cu:

Tong dién tich dat 12 24.294,6m2, chiém 18,6% tong dién tich dat ¢. B6 tri nha ¢
lien ké tai dinh cu tai chd cho ngudi dan trong khu vuc dir an.

Puoc bé tri & phia Tay khu Nam cua du an doc truc duong N2, N3, N4, D1 va D2
phl hop véi khu & hién dai va dua tiéu chuan dé bé tri tai dinh cu phu hop véi nhu cau &
két hop voi kinh doanh nhé 1¢ can thiét. Puogc té chic 291 16 dét, dién tich trung binh
84m2/16. Mat do xay dung ti da 1a 95%, ting cao tbi da 1a 04 tang.

3. DAt & x4 héi:
Téng dién tich dat la 27.783,4m2, chiém 21,3% tong dién tich dat . Dat ¢ x4 hoi
duoc bé tri cac dang nha sau:
2.1 Nha ¢ x& hgi (Chung cw cao tang):

B4 tri tai khu dan cu phia nam. Bao gom loai hinh cin ho chung cu trung tang trén
truc dudng D6 va D7, 6 tong dién tich dat 12 18.205,2m2 chiém 14,0% tong dién tich dat
. Tong s6 700 cin ho. Mat do xay dung tdi da 1a 50%, tang cao 1a 09 - 12 tang.

2.2 Nha ¢ x& hgi (Chung cw thép tang)

Bé tri doc truc duong D1 va D2 c6 tong dién tich dat 12 9.578,2m2 chiém 7,3% tong

dién tich dat ¢. Tong s6 300 can ho. Mat do xay dung tbi da 1a 50%.
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B. DAT SU DUNG HON HOQP:

Tong dién tich dat 21.915,8m? chiém 7,24% dién tich du an (ty 1¢ chiém dat duoc
tinh 70% cho dat ¢ va 30% cho dat céng cong — thuong mal dich vu). Bo tl’l" tai khu dan
cu phia Bac trén truc duong so 1, 1a diem nhan dau du an, phu hop véi dicu kién sinh
song hién dai 1a cac khu dat bo tri cac cong trinh Trung tdm thuong mai két hop nha ¢
cao tang hodc van phong cho thué. Bao gom cac du an: Chung cu Amber Court
(TMDV.3); Dy &n Topaz Twins (TMDV.2) va Khu dich vu thuwong mai két hop van
phong cho thué (TMDV.1).

C. DAT CONG CONG:

Tong dién tich dat 1a 19.056,0m?, chiém 6,30% tong dién tich dét toan khu, dugc to
chuc cac thé loai céng trinh sau:
1. Cbng trinh giao duc:

Tong dién tich dat 1a 9.578,2m2, chiem 3,2% tong dién tich dat toan khu, duoc to
chic cac the loai cong trinh gido duc (truong mam non, truong cap tieu hoc). Pap ung
nhu cau chu yéu nhu hoc tap cho con em cuia nguoi dan sinh song tai du an.

- Trwong mdu gido A Chau: da dau tw va dang hoat déng.

Dién tich dat 1a 3.730,6m?, phuc vu |§h0éng 250 tré, tuong duwong 10 16p hoc. Mat

do xay dung toi da la 40%, tang cao la 03 tang
- Trwong tiéu hoc:

Dién tich dat la 5.847,6m2, phuc vu cho khoang 585 hoc sinh, twong duong 16 I6p
hoc. Mat d6 xay dung toi da 1a 40%, tang cao la 03 tang.
2. Cong trinh dich vu d6 thi:

Tong dién tich dat la 2.903,1m?, chiém 1,0% tong dién tich dat toan khu, duoc to
chuc cac thé loai céng trinh dich vu sau:

- Van phong Cong ty D2D:

B4 tri vé phia Nam khu Bac trén truc duong sé 10, noi quan Iy va van hanh toan bo
su hoat dong cua dir an. Dién tich dat 1a 2.735,1m2, mat xay dung tdi da 1a 50%, ting cao
t6i da 09 tang.

- Vin phong khu phé 6.

B4 tri tai ria trung tdm khu Nam dir &4n gan dat quy hoach cay xanh (CX4) trén truc
duong D3, Phyc vu sinh hoat doan thé cho cong dong dan cu trong dy &n, v.v. Dién tich
168m2, mat d6 xay dung téi da 1a 90%, tang cao t6i da 1a 04 tang.

3. Trung thwong mai dich vu (dét st dung hdn hop):

Thudc dat sir dung hdn hop 1a mot phan chiic nang sir dung cua cac du an khu trung
tam thuong mai két hop nha & cao tang. Tong dién tich chirc ning khu trung tim thuong
mai dich vu duoc tinh toan bing 30% dién tich san sir dung 1a 6.574,7m2, chiém 2,17%
dién tich dt toan dy an. Pugc bb tri ¢ ting dé cua céc du &n sau:

3.1. Chung cw Amber Court (TMDV.3):

Hién dang hoat dong c6 dién tich dat 12 2.962,8m2. Tong s6 116 can ho. Mat do xay

dung téi da 1a 75%, tang cao la 18 tang.
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3.2. Dwan Topaz Twins (TMDV.2)

Pang duoc trién khai cd dién tich dit 12 11.256,4m?2 b tri khu trung tim thuong mai
& tang dé, khu cin ho thuong mai cao ting & ting thap vai tong s6 760 cin, mat do xay
dung cua du an téi da 1a 60% dbi voi ting dé va 44% ddi véi tang thap bén trén, ting cao
la 18 tang (chua ké tang k¥ thuat thang may).

3.3. Khu dich vu thwong mai két hop vin phong cho thué (TMDV.1):

Bé tri phia Pong khu Bac trén truc duong s6 11, dién tich dét 1a 7.969,6m2, cung
cap dich vu thwong mai va cho thué mit bang 1am tru sé vin phong két hop nha & cao
tang véi s6 cin ho khoang 522 can. Mat xay dung tdi da 1a 50%, tang cao ti da 20 tang.
D. PAT TON GIAO:

Tai vi tri hién hitu, dugc quy hoach hoa Ian vao khu cong vién cay xanh tao nén nét
dic trung cho khu vuc dy &n. Dién tich 1.885,7m? chiém khoang 0,62% dién tich toan
khu quy hoach, mat d¢ xay dung tdi da 1a 40%, tang cao téi da 1a 03 tang.

E. DAT CAY XANH:

Cay xanh cong vién duoc bd tri tap trung trong khu dan cu va phan bé déu & khu
Bac va Nam duy an, duoc chia lam 02 khu chinh géom 04 phan khu cay xanh tap trung va
thé duc thé thao, CX1, CX2, CX3, CX4, CX5 va CX6; cay xanh cach ly XCL1, XCL2
(dai hanh lang céch ly duong sat, vai chiéu rong 06m) va khoang xanh cach ly CX.CL la
noi vui choi giai tri ciia nguoi dan khu vue, 1am diém xanh can thiét cho khu o, 1am 14
phoi va 1a diém nhan cho khu ¢. Véi tong dién tich 30.324,2m2, chiém ti 1¢ 10,02% dién
tich dat toan khu.

F. DPAT HA TANG KY THUAT:

Cin ct hudng doc, duong ong dan nudc thai cua dy an da dugc dau tu theo quy
hoach dugc duyét va kha ning tap trung nudc cua toan khu vuce (cé tinh dén luong nuéc
thai sinh hoat trong giai daon 1), bé tri khu xt 1y nudc thai ¢6 dién tich 1.209,7m? cong
suit ting toan cua tram xu 1y nudc thai khoang 3.500 m3/ngay (c6 tinh dén lugng nuée
thai sinh hoat can xtr ly trong giai doan 1), chiém ti I& 0,40% dién tich dt toan khu b tri
tai cao d thap nhat theo huong thoat nudc tyu nhlen Vi trl quy hoach tai goc duong giao
thong D7 va N7, ddy 1a khu dét ha ting k¥ thuat gan ngudn tiép nhan thuan tién cho viéc
thoat nuac thai sau xur ly.

Ngudn tiép nhan nudc thai sau xt Iy trugc mat 1a tuyén muong B1.200 hién hiru
(dugc xay dung dong bo voi hé théng ha tang ky thuat do6 thi theo quy hoach duoc
duyét). Tuyén muong nay la hé thong tiéu thoat nugc mua cho luu vuc phia nam ra kénh
tiéu nudc trong ranh dy &n & giai doan 1, sau d6 thoat ra séng Pong Nai. Trong twong lai
nguon tiép nhan sé theo tuyén céng quy hoach chung D-1200 di doc ranh phia Nam cua
du an.

G. DPAT GIAO THONG:

Dién tich giao théng chiém 119.686,5m2, chiém ti I¢ 39,54% dién tich dat toan khu,
mat duong giao thong khu du an cé chiéu rong tbi thiéu 6m, via hé vai chiéu rong toi
thiéu 4,0m dam bao giao thong va bé tri cac hé thong ha tang ki thuat cho toan bo khu 6.
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VIIl. TONG SO CAN HQ VA DAN SO QUY HOACH:
, Vi cach bé tri quy hoach theo phan khu chtrc nang str dung dat, két qua dat duoc
sO can ho va s6 nguoi bo tri nhu sau:

- Nha lién ké phé
- Nha lién ké tai dinh cu

- Nha lién ké
- Nha biét thy

- Nha chung cu
- Nha & x& hoi cao tang

- Nha & x& hoi trung tang

- Can ho thuong mai cao tang:

44310
29116
7610
0710

426 ho
700 ho
300 ho

1.398 ho

1.772 nguoi (4 nguoi/hg).

873 nguoi (3 nguoi/hg).

304 nguoi (3 nguoi/hg).

28 nguoi (4 nguoi/hg).

1.278 nguoi (3 nguoi/hg).

— 1.820 nguoi (2,6 nguoi/hd).
780 nguoi (2,6 nguai/hg).
— 5.592 nguoi (4 nguai/hg).

Tong cong . 3.641 16 (ho) — 12.447 nguoi
IX. TONG HQP DIEN TICH VA CAC CHI TIEU KY THUAT:
_ MAT
; — DIEN ’ A -
£ KY DIEN TiCH o SO | DAN PO | HS.
it LOATDAT HIEU DAT (m?) TICH 15 | so XD | K
XD (m?)
(%)
A | PATO 137.120,6 97.487 | 3.641 | 12.447 1% | 4,6
I | PAT O TH. MAI 56.620,3 43.310 876 | 3.078 76% | 2,9
Nha lién ké
1 | (thwong mai) LK 42.070,5 36.259 43 | 1.772 86% | 2,6
2.989,6 2.392 32 128 80 | 24
180 x 49 = 882 71 24
LK1 | 198 x 60 = 1188 95 2
199 x 60 = 1194 96 2
99 79 4
3.641,5 2.913 38 152 80 | 24
la 180 x 50 = 900 72 10
THUQC LK2 1173 x 50 = 865 69 10
KHU DAN CU
PHI'A BAC 175 X 5,0 = 87,5 70 8
118 94 10
2.375,0 1.900 23 92 80 | 24
k3 165 x 60 = 990 79 15
184 x 60 = 1105 88 2
112 89 6
THUOC 369,9 333 4 16 90 | 27
1.b KHU, DAN CU LK 1 193 x 50 = 965 87 2
PHIA NAM
185 x 49 = 907 82 1
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184 x 47 = 863 78 1
365,7 329 4 16 90 | 27
LKla | 189 x 49 = 926 83 1
182 x 50 = 908 82 3
1.399,2 1.329 15 60 95 | 27
LK1b | 185 x 50 = 925 88 14
104,2 99 1
308,7 293 4 16 9 | 27
LKIc | 184 x 43 = 791 71 3
71,4 64 1
323,6 307 3 12 9 | 27
LK2 | 204 x 57 = 1163 105 2
91 82 1
3.631,2 3.450 38 | 152 95 | 29
LK2a | 191 x 50 = 955 91 37
98 93 1
786,1 629 7 28 80 | 24
LK3 1 200 x 5 = 1000 90 5
143 129 2
4.083,9 3.430 45 | 180 84 | 25
LK4 1180 x| 5 | =1 90 76 43
107 90 2
2.168,0 1.821 24 96 84 | 25
LK4a | 180 x 5 = 90 76 23
98 82 1
3750 315 4 16 84 | 42
LK4b | 170 x 5 = 895 75 3
107 89 1
4.248,7 3.823 48 | 192 84 | 25
LKS |1 177 x 5 = 885 74 46
89 75 2
667.8 561 7 28 84 | 25
LKSa | 188 x 5 = 94 79 5
99 83 2
324,7 273 3 12 84 | 25
LKSb | 186 x 6 = 1116 94 1
107 90 2
K6 720,8 605 7 28 84 | 25
204 x 5 = 102 86 5
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105 84 2
1.674,5 1.407 17 68 84 | 25
LK7 1190 x 50 = 950 80 15
125 105 2
2.729,7 2.293 28 112 84 | 25
kg | 188 x 50 = 040 79 22
200 x 49 = 980 82 3
123 103 3
790,9 664 8 32 84 | 25
LK9 | 200 x 5 = 100 84 6
95 80 2
1.947,1 1.752 20 80 90 | 27
K10 1200 x 495 = 99 89 4
197 x 49 = 965 87 12
98,2 88 4
791,0 664 32 84 | 25
LK1l | 200 x 5 = 100 84 6
95,5 80 2
1.798,6 1.619 19 76 90 | 27
LK12 | 185 x 50 = 925 83 18
133,6 120 1
617,2 555 7 28 90 | 27
LKI13 | 217 x 5 = 1085 98 2
80 72 5
837,2 753 8 32 Q0 |27
LK14 1 200 x 5 = 100 90 6
119 107 2
1.631 1.468 17 68 90 | 27
LK15 1183 x 5 = 92 82 15
129 116 2
475 427 5 20 90 |27
LK16 | 184 x 50 = 92 83 3
99 89 2
Biét thy BT 3.341,9 1.671 7 28 50% | 1,5
. ) 3.341,9 1.671 7 28 50 | 15
THUQC KHU DAN BT1
CU PHIA BAC 458 229 6
592 296 1
Chung cw 11.207,9 5.380 426 | 1.278 48% | 43
Chung cu hén hop CT-1 11.207,9 5.380 426 | 1.278 48 | 43
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DAT O TAI PINH
Il | CUVA BAN HO 30.801,1 27.825 | 367 | 1.177 90% | 2,7
TRQ
1 | Nha LK tai dinh cu TPC 24.294,6 21969 | 291 | 873 90% | 2,7
3.157,7 3.000 41 123 95 | 29
TPCLl | 180 x 42 = 756 72 40
137,7 127 1
1.147 1.089 14 42 95 | 29
TOC2 | 195 x 42 = 819 78 13
82,0 78 1
2.695,5 2.426 34 | 102 90 | 27
TDC3 | 180 x 42 = 756 68 26
91,2 82 8
634,1 571 8 24 90 | 27
TOC4 | 175 x 45 = 788 71 6
80,8 73 2
1.847,8 1552 22 66 84 | 25
TOCS | 200 x 42 = 840 71 14
84,0 71 8
THUQC KHU DAN 2.045,2 1.841 24 72 90 | 2,7
CU PHIA NAM tbee 197 X 49 = 965 87 3
198 x 42 = 832 75 20
92,4 83 1
4.134,8 3.721 49 147 9 | 27
Tpc7 200 x 42 = 84 76 40
196 x 42 = 823 74 7
99,3 89 2
4.084,8 3.676 48 | 144 90 | 27
TOC8 | 200 x 42 = 840 76 30
86,9 78 18
1.887,4 1.699 21 63 90 | 27
TOCY9 | 200 x 42 = 84 76 16
108,7 98 5
2.660,0 2.394 30 90 9 | 27
TOC10 | 200 x 42 = 840 76 26
, 119,0 107 4
Nha lién ké
2 | (bén hd trg) BHT 6.499,4 5.849 76 | 304 90% | 27
THUQC KHU DAN BHT 1 2.377,6 2.140 27 108 9 | 2,7
CU PHIA NAM 181 x 42 = 760 68 7
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199 x 42 = 836 75 7
203 x 42 = 853 77 7
111 100 6
4.128,9 3.716 49 196 3 9 | 2,7
BHT 2 1200 x 42 = 840 76 40
195 x 42 = 819 74 7
98 88 2
Il | PAT O XA HQI XH 27.783,4 13.528 | 1.000 | 2.600 | 10 | 49% | 5,0
1 | Chung cu cao ting XH 1 18.205,2 8.738 700 | 1820 | 12 | 48 | 58
2 | Chung cu thap tang XH 2 9.578,2 4.789 300 | 780 7 50 | 3,5
PAT SU DUNG 0
B | HONH oP TMDV 21.915,8 12.824 | 1.398 | 5.592 | 19 | 59% | 11,2
Trung tdm thuong mai
4.1 | kbt hop nha ¢ cao ting | TMDV1 7.696,6 3.848 522 | 2.088 | 20 | 50 |10,
4.2 | Dy 4n Topaz Twins TMDV2 11.256,4 6.754 760 | 3.040 | 19 60 |11.4
4.3 | Ch. cw Amber Court TMDV3 2.962,8 2.222 116 | 464 | 18 | 75 | 135
PAT CONG TRINH o
T ONG 12.481,3 5.350 5 | 43% | 2.0
Dy an Trudng mau
1 gido A Chau GD1 3.730.6 1492 249 3 40 | 1.2
| Simg o diuh e 2.903,1 1,519 9 | 520 | 44
do thi
3 | Vanphong C.tyD2D | DVPT 2.7351 1.368 9 50 | 45
4 | Van phong khu phd 6 VH 168 151 4 9 | 3,6
DAT HA TANG KY o
D |ty AT PM 1.209,7 605 1 | 50% | 05
TONG PAT XAY DUNG 150.811,6 103.204 | 3.641 | 12.447 | 6 | 68% | 4,3

X. TO CHUC KHONG GIAN QUY HOACH - KIEN TRUC - CANH QUAN:
- Khéng gian kién truc dugc té chuc trén co sd ton trong hinh thai, phwong thic ¢

ctia nguoi dan trong ving, khdng pha v dia hinh va cac diéu kién thién nhién sin co.
bam bao ket noi ha tang ky thuat (giao théng, cap dién, cap nudc, thoat nudc mua, thoat
nudc thai,...) vai cac khu vuc xung quanh.

- Trung tdm cua cac don vi ¢ duoc bé tri cac khu cong vién cay xanh, cong trinh
gi4o duc, tao khong gian kién trac hai hoa va lam ting vé dep ciia canh quan khu vyc,
khai thac tot cac diéu kién thién nhién sin cd, tao nén mot Khu dan cu dic trung. Mau
nha duoc thiét ké duong nét kién tric mang tinh dan toc, sir dung chat liéu dia phuong va
than thién véi moi truong.

- Hé théng mit bang khdng gian ma cha yéu bd tri nham loi dung dugc nét dic
trung cuia khu vyc nhu hinh thanh cdc mang xanh 16n, tao khong gian méi truong thoang
mét cho khu vue, ddng thoi tao nén mot khu dé thi xanh.
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu dan cu phwong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

- T6 chirc mang ludi dudng giao thdng theo dang 6 cd, két hop bd cuc cac cum dan
cu, cac cong trinh coéng cong, tao sw mach lac, ndi két dé khong gian kién tric 1a mot thé
thdng nhat hop 1y vé cac chire ning 13n quan diém tham my va thuan tién vé sinh hoat cong
dong dan cu.

- T6 chtrc mang dudng phd thanh hé théng tir phd 16n dén phd nho, két hop bd tri
nha &, cong trinh cong cong - dich vy, no1 két khong gian tl‘I’r(f)ng dén hep, thuan tiéq cho
sinh hoat cong dong dan cu tir 16n (chung cho khu dan cu) dén nho (cum nha, ddy pho).

- B4 tri Khu dich vu thuong mai doc 2 bén truc chinh cua khu, gﬁn Trung tdm, tao
thuan tién giao dich, mua ban, sinh hoat cho nguoi dan & tao di€ém nhan vé khong gian
kién trac khu vuc trung tam do thi.

- B6 tri mot trung tam thuong mai dich vu két hop can hd cao cép & cao Oc van
phong cho thué trén truc chinh din dén quing truong (theo quy hoach phan khu) ga Bién
Hoa. B6 tri 1 sb chung cu, khdi 10n cao ting, xen voi cac ddy nha lién ké, nha biét thy
vuon tao nén nhip diéu kién trac da dang, phong phii cho truc phé 16n. Cao 16n bén ngoai
doc ph6 16n, thép dan, thua dan bén trong.

- Nhitng quy dinh vé kién tric d6 thi dbi véi viée xay dung cac loai cong trinh:

N
RANH QUY HOACH BUOC DUYET THEO QUYET DINH SG 2478/0B-UBND NGAY 01/08/2008 '%5

4

e

‘ CHEW .Y
DUGNG SG 1
N '3?‘3 r A

(N
=Y
oUBNG 87
J
e

i e B 10 --—*
(jiEEEE N NS EEEN =

® Van ban 2385/UBND-CNN ngay 17/3/2017 cia UBND tinh Déng Nai. Vé viée

' DUONG D1
N

< diéu chinh khoang 10i 16 dat xaydung biét thyr tai khu dan cu phuong Thong Nhat -4
= RANH KHU BAd (7,3141 Ha) giai dogn 2 thanh phé Bién Hoa.

—

" Hinh: Ban do phan 16 xay dung khu dén cuw phia Bac.
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu ddn cu phuong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).
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Hinh: Bdn do phan 16 xay dung khu ddn cu phia Nam
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu dan cu phwong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

»  Kién truc nha o :

+ Nha lién ké : can dam béo t6i thiéu 2 tang xdy dung kién cd, chi giéi xay dung
trung véi chi gidi duong do.

+ Chung cur : chon méu nha c6 tién nghi tdi thiéu, pht hop voi diéu kién kinh té
cua nguoi su dung trong tung giai doan,nhung khong lam gidm my quan cong trinh
va hoa hop v6i canh tri moi trudng chung quanh.

» Kién truc cdc cong trinh phuc vu cong cong :

+ Céc cong trinh phuc vu cong cong can xay dung kién ¢, ¢ hinh thirc hao

nhoéang.

+ Cac cong trinh c6 mat tién hudng tiy can nghién ctru che nang va thong gié. Cac
cong trinh can dam bao cong nang ri€ng biét va cd gang tao thong thoang tu nhién.

BANG THONG KE CAC CHI TIEU LO PAT XAY DUNG

) DIEN | DIEN ] ) MAT | HE
L OAl BAT KY DIEN TiCH TICH | TICH | SO | TANG | PO | SO
: HIEU PAT (m?) XD SAN LO | CAO | XD | SD
(m2) (m2) (%) | PAT
PAT O 137.120,6 97.249 | 629.274 | 3.641 6 1% | 4,6
2.989,6 2392 | 7.175 32 3 80 | 2,4
o 180 x 49 = 882 71 24
Nha lién ké EB-1k
(thwong mai) 198 x 60 = 1188| 95 2
199 x 60 = 1194 | 96 2
99 79 4
3.641,5 2.913 | 8.740 38 3 80 | 2.4
s 180 x 50 = 900 72 10
Nha lién ké EB-Ik
(thuongmai) 17,3 X 50 = 86,5 69 10
175 x 50 = 875 70 8
118 94 10
2.375,0 1.900 | 5.700 23 3 80 | 24
Nha lién ké 165 x 6,0 = 99,0 79 15
h . DB-lk
(thwong mai) 184 x 60 = 1105| 88 2
112 89 6
1.399,2 1.329 | 3.988 15 3 95 | 2,9
184 x 50 = 922 88 3
. | AN2-IK | 185 x 50 = 927 | 88 7
Nha lién ké
(thwong mai) 186 x 50 = 9372 89 4
100,9 96 1
369,9 333 999 4 3 90 | 27
AN.3-1k
92,5 83 4
Nha lién ké 365,7 347 1.042 4 3 95 | 2,9
h - | AN.4-1k
(thwong mai) 203 x 48 = 975 93 1
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu dan cu phwong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

193 x 50 = 965 | 92 1
185 x 50 = 924 | 88 1
79,3 75 1
3.236,5 3.075 | 9224 | 34 95 | 2,9
188 x 50 = 942 | 89 5
ANG-Kk | 189 x 50 = 947 | 90 7
190 x 50 = 950 | 90 8
191 x 50 = 957 | o1 8
192 x 50 = 962 | 091 6
394,7 375 | 1125 | 4 95 | 2,9
AN.6-IK | 193 x 50 = 963 91 3
105,8 101 1
3.466,4 3.000 | 8999 | 45 95 | 2,9
179 x 42 = 752 | 71 5
181 x 42 = 760 | 72 8
Tai dinh cu AN.1-tde | 182 x 42 = 764 73 18
183 x 42 = 770 | 73 7
1085 103 1
, 75,0 71 2
(glﬁx;?nﬁ) AN.1-Ik 77,2 69 4 90
Nha lién ké 323,6 291 874 3 90 | 27
(thwong mai) AN.7-1K | 204 x 57 = 1163| 105 2
91 82 1
L i 786,1 707 | 2122 | 7 90 | 27
(It\llnfo;;nm;) ANO-IK | 200 x 5 = 1000| 90 5
143 129 2
Nha lidn K 720,8 605 | 1.816 | 7 84 | 25
(thwong mai) CN.1-Ik | 204 x 5 = 102 | 86 5
105 89 2
Nha lidn K NI 4.083,9 3430 | 10291 | 45 84 | 25
(thwong mai) - 180 x 5 = 90 76 43
107 90 2
2.168,0 1.821 | 5463 | 24 84 | 25
Nhalienké | BN2-Ik | 180 x 5 = a0 81 23
(thuwong mai) 08 88 1
L.24-28 375,0 315 1.575 4 84 | 42
L.24-27 | 179 x 5 = 895 75 3
L0 28 107 89 1
CONG TY TNHH HOAN THINH PHAT 46

bién thoai: 0251. 3 680711




Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu dan cu phwong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

o 4.248,7 3.569 | 10.707 | 48 84 | 25
Nha lién ké BN 4-1k
(thwong mai) . 177 x 5 = 885 74 46
89 75 2
a1k 667,8 561 1.803 7 84 | 25
Nha lién ké BN 3-1k
(thwong mai) . 188 x 5 = 94 79 5
99 83 2
g 324,7 273 818 3 84 | 25
Nha lién ké BN 5-1k
(thwong mai) . 186 x 6 = 1116 94 1
107 90 2
o 1.674,5 1407 | 4220 | 17 84 | 25
Nha lién ké CN.3-1k
(thwong mai) : 190 x 50 = 95 80 15
124,8 105 2
2.729,7 2293 | 7.370 | 28 84 | 25
Nha lién ké 188 x 50 = 940 | 79 22
h | CN.6-1k
(thuong mai) 200 x 49 = 980 | 8 3
123 107 3
Nha lién ké 837,2 753 2.260 8 90 | 27
a lien KeE
(thwong mai) FN.4-Ik | 200 x 5 = 100 | 9 6
119 107 2
1.631,2 1468 | 4.404 | 17 90 | 27
180 x 5 = 90,0 81 1
181 x 5 = 905 81 2
Nba licn ké 182 x 5 = 0910 82 3
a lien Ke
(thwong mai) FN.5-Ik | 183 x 5 = 915 82 3
184 x 5 = 920 83 3
185 x 5 = 925 83 2
186 x 5 = 930 84 1
129 116 2
Nha lién ké 4745 427 1.281 5 90 | 27
a lien Ke
(thwong mai) | FN6-1K [ 184 x 50 = 9 | 8 3
99 89 2
Nha lién ké 791,0 664 1.993 8 84 | 25
a lien Ke
(thwong mai) FN.2-lk | 200 x 5 = 100 | 84 6
95,5 80 2
Nha lién Kk 790,9 712 2.135 8 90 | 27
a lien Ke
(thwong mai) | CN-81K [ 200 x 5 = 100 | 90 6
95 86 2
Téidinhcu | DNA4-tde 1.887,4 1699 | 5006 | 21 90 | 27
200 x 42 = 84 76 16
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hoach chi tiét xay dung t7 1é 1/500

Khu ddn cu phwong Thong Nhat, Thanh phé Bién Hoa (GD 2).

108,7 98 5
1.947,1 1752 | 5257 | 20 90 | 27
Nhilienké | DN4-lk | 200 x 50 = 100 | 90 6
(thuong mai) 197 x 49 = 95 | 87 12
94,4 85 2
2.660,0 2394 | 7.182 | 30 90 | 27
Tai dinh cu DN.3-tde | 200 x 42 = 840 76 22
101,5 91 8
3.341,9 1671 | 5013 7 50 | 15
NHA BIET THU BT 458 229 6
592 296 1
2.377,6 2140 | 6420 | 27 90 | 27
181 x 42 = 760 68 7
NHA LIEN KE 19,9 42 = 836 75 7
(ban hd trg) | FN3-bht ’
- 201 x 42 = 844 1 3
208 x 42 = 874 79 4
110 99 6
4.128,9 3.716 | 11.148 | 49 90 | 27
NHA LIEN KE 200 x 42 = 840 76 40
(ban hd trg) | FN-I-DNt | 105 x 42 = 819 | 74 3
194 x 42 = 815 73 4
99 89 2
Du an Chung
cur hén hop CT-1 11.207,9 5380 | 48.418 | 426 48 | 43
1.146,7 1.089 | 3.268 | 14 95 | 29
Tai dinh cu AN.8-tde | 195 x 42 = 819 78 13
82,0 78 1
2.695,5 2426 | 7.278 | 34 90 | 27
Tai dinh cu CN.2-tdc | 180 x 42 = 756 68 26
91,2 82 8
Ve 4,1 71 1.712 2,7
Tai dinh cu | DN.1-tde o3 2 8 L
18,0 x 42 = 756 68 8
2.415,8 2174 | 6523 | 26 90 | 27
o 18,6 x 50 = 930 84 5
Nha lién ke EN 3-1k
(thu’orngmai) . 185 x 50 = 925 0 11
184 x 50 = 920 83 2
93,7 84 8
4.134,8 3.721 | 11.164 90 | 27
Téidinhcu | CN.9-tde 2
200 x 42 = 84 76 40
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu dan cu phwong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

195 x 42 = 819 74 2
196 x 42 = 823 74 5
99,7 90 2
2.045,2 1.841 | 5522 | 24 3 90 | 27
e e 19,7 49 = , 7
Téai dinh cu CN.7-tdc o x 49 9.5 8 3
198 x 42 = 8372 75 20
92,4 83 1
1.847,8 1552 | 4.991 | 22 3 84 | 25
Tai dinh cu CN.4-tdc 200 x 42 = 840 & 14
174 x 50 = 87,0 73 3
82 88 5
761,0 685 2.055 9 3 90 | 27
192 x 42 = 806 73 3
193 x 42 = 811 73 4
Tai dinh cu CN.5-tdc 97,4 88 2
3.323,8 2.991 | 8974 | 39 3 90 | 27
200 x 42 = 840 76 30
89,3 80 9
Pat ¢ xa hoi
(cao thng) XH.1 18.205,2 8.738 | 104.862 | 700 | 12 48 | 58
DAt & xa hoi
(trung ting) XH.2 9.578,2 4789 | 33.524 | 300 7 50 | 3,5
PAT HON HQP 21.915,8 12.824 | 245287 | 1.398 | 19 59% | 11,2
Duy &n Topaz
Twins TMDV2 11.256,4 6.754 | 128.323 | 760 19 60 | 11,4
Chung cu Amber
Court TMDV3 2.962,8 2.222 | 39.998 | 116 18 75 | 13,5
Dich vy thuong
mai kéthopvain | TMDV1 7.696,6 3.848 | 76.966 | 522 20 50 | 10,0
phong cho thué
DAT TRUONG 9.578,2 3.831 | 11.494 30| 40% | 12
HOQC
Dy an Truong GD.1
méau gido A Chau ' 3.730,6 1492 | 4.477 3 4 | 1,2
Trudng Tiéu hoc GD.2 5.847,6 2339 | 7.017 3 40 | 12
CONG TRINH
CONG CONG, 2.903,1 1.519 | 12.913 9 52% | 44
DICH VU
Van phong
Cong ty D2D DVDT 2.735,1 1.368 | 12.308 9 50 | 45
Van phong khu
ohd 6 VH 168 151 605 4 90 | 36
TRAM XU LY DM
NUGC THAT 1.209,7 605 605 1 50 | 05
TONG PAT XAY DUNG 150.811,6 104.641 | 654.285 | 3.641 6 68% | 4,3
CONG TY TNHH HOAN THINH PHAT 49

bién thoai: 0251. 3 680711




Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu dan cu phwong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

CHUONG 4:
THIET KE PO THI

. GIOI THIEU CHUNG:
1. Muc tiéu va nhiém vu:
1.1. Muc tiéu:
- Nghién ciu quy hoach chi tiét theo huéng thiét ké khu d6 thi méi.
- Huéng dan quy ché quan ly quy hoach theo thiét ké quy hoach.
1.2. Nhiém vu:

- Khao sat danh gia hién trang st dung dét, thuc trang quan 1y xay dung, diéu tra xa
hoi hoc trong khu vuc nghién ctu.

- Xéc dinh ranh gigi cac khu vuc phat trién, cac khong gian chinh, cong trinh cha
dao, cac diem nhin gquan trong, cac diém nhan chu yéu trong khéng gian.

- Pé xuat giai phap t6 chirc khdng gian cong cong, xac dinh hinh khéi, mau sac kién
trdc, khoang lui, tang cao céng trinh.

- Tb chirc hé thong ciy xanh: cay xanh duong phd, cay xanh trang tri, sin vuon, cong
vién ...

- Pé xuat cac giai phap ky thuat, hinh thic Kién trac: dén duong, voi nudc, bii do xe,
nha vé sinh, nap cong hoé ga, hong ciru hoa, thung rac, ghé da, bon hoa,...

2. Tinh chat khu vuc nghién ciu:

- La d6 thi d3 hinh thanh kién trGc canh quan trén cac tuyén phé hién hitu.

- La khu do thj méi ma trong d6 yéu to hién dai két hop vai truyén thong. Thanh
phan dan cu bao gom dan cu tai dinh cu, dan cu moi va dan cu lan can stir dung dich vu
trong khu vuc.

3. Phwong phap nghién ciru:

- Pénh gia hién trang kién trdc trén céc tuyén phd da hinh thanh.

- Theo quy trinh lap db an quy hoach chi tiét.

- Sir dung phuong phép nghién citu Iy luan va 1y luan cua cac nudc trén thé gici ve
thiét ké d6 thi va thuc té tai Viét Nam dé ap dung vao do an quy hoach.

4. Vién canh cho khu vuc nghién ciru:

- Khu vuc nghién cau sé tro thanh khu do thi méi véi mat dé xay dung va chiéu cao
cong trinh twong doi, ty I¢ cay xanh cao theo dung tinh than cua quy hoach phéan khu.

- Cé&c yéu t6 cdu tric canh quan va méi trudng sé 13 hinh anh dic trung cua khu vuc
nghién ctu. Hinh thac kién truc trong khu vuc la kién tric hién dai, nhe nhang, cach diéu
hoa kien trdc dan toc véi tinh biéu trung cao.

- Tao cac truc khéng gian méi, da dang, cac hinh thic khéng gian mé, bao quanh cac
cum cong trinh, dugc tiép can dé dang va dugc két noi thanh hé thong.
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu dan cu phwong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

- Dung cé4c yéu tb canh quan, moi truong dé cai thién vi khi hau.

- Xay dung quy ché quan Iy khdng gian canh quan ngay tir khi 1ap quy hoach.
Il. THIET LAP CAC LIEN KET:

1. DPuwong giao thong va dwong di bg:

- Tao lu6i duong két ndi Iiénvhoan trong khu va véi mang duong xung quanh khu vuc
thiet ke, dam bao 0 t6 con c6 the di lién thong trong toan khu khi can thi€t. Phan tuyen,
phan luong hop ly, han che t6i da cac xung dot giao thdng. Chu trong dén viéc hinh thanh
tuyén di bo thuong mai, két hop vai bién phap han ché xe co gidi cat qua khu vuc nay.

- Xéc dinh phan xe co gidi, thiét ké cc nit giao thong noi bo, cac diem quay dau xe,
vach son, ké duong d€ an dinh hanh lang giao thong.

- Xac dinh mat cét long duong, via he, bién bao giao thong. Thiét ké so bo hinh thuc,
mau sac, vat lieu va chi dinh phuong tién giao thong cho cac tuyen giao thong noi bo
bam bao t6 chirc giao thdng thuan loi, duong ra vao hop hop ly, cai thién, sap xep hé
thong diem dung, do, bai xe, nha d¢ xe trong khu vyc thuan tién va day du.

- Tao khong gian wu tién cho ngudi di bd, nhan manh canh quan trén cac duong dao,
san vuon, phan duong di bo.

- Thict ké h¢ thong duong dao, di bd tai cac khu vuon hoa, cdy xanh, ngan nhat két
noi vai cac khu chare nang.

- Can c6 phuong an t6 chic giao thong du phong, xir Iy kip thoi khi lugng xe ting
dot bien.

2. Piém d6 xe va cac dich vu ha tang:

- BO tri vinh du xe, bai dau xe trén mat dat trong cdng trinh cong cong trén tinh than
tan dung dién tich trong khuén vién cta 16 dat c6 kha nang tap trung dong nguoi nhung
van dam bao thuan ti¢n cho xe ra vao, du kich thudc cho phuong tién. Str dung cay xanh,
tuong rao thoang hoac vach son dé ngan cach vai khéng gian khac

- V& mat tham my tai cac diém dd xe, chat lidu 1t san dugc sir dung khac chat ligu lat
via he va san cua cong trinh kien tric. Viée do giap sy phan bi¢t khong nhiing ve tinh
chat ma con phan biét vé hinh thicc gép phan tao canh quan chung cho khu vuc.

- Can luu y tai cac diém ding, diém dd tranh bé tri sat noi giao cit phic tap va phai
c6 khoang lui @é vira dam bao giao théng thuan tién.

- Tién ich trén céc tuyén duong: tai cac khong gian di bo bo tri cac diém ding chan,
ghé da, tiéu canh, thung rac, vé sinh cdng cong, ...

- Ha tang ky thuat khac: d& xuét thiét ké so bo cac hé thong trang thiét bi ha tang
dong bg, cac cong trinh tién ich duong pho va chiéu sang dé thi.
II. THIET KE CHI TIET:
1. Cac khodng gian ngoai troi:

- Tb chuc cac khdng gian ngoai troi ¢ chire nang, dic diém va hinh dang ngdn ngi
rd rang.
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu dan cu phwong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

- Puoc dinh hinh bang céc chi gii xay dung céng trinh thong nhat, twong rao (cong
trinh cbng cong), hang cay va vach son.

- Tao cac khong gian dinh hinh va xac dinh quan hé giira chiéu cao cong trinh véi do
rong duong.

2. Giao dién gitra cong trinh va khoéng gian ngoai troi:

- Céc cdng trinh va khong gian bén ngoai phai duoc thiét ké song song, ¢6 to chuc va
tuan thu theo thict ke quy hoach.

- Tao duoc mit dang tuyén phd sinh dong, mau sic thong nhat.

- Tao nhip diéu kién tric hop Iy: cira di, ctra s, hién, ban cong, 10 gia, ...

- Tb chirc cac hoat dong bén trong cdng trinh sao cho né gop phan 1am sinh dong khi
tir bén trong nhin ra khéng gian bén ngoai cong trinh. Cai thién dién mao va khong khi
trong khu vuc do thi.

- Chl y thiét ké mat dirng cua cac cong trinh sao cho phu hop véi cong trinh lan can,
tao dugc mat dung thong nhat vé ngdn ngir kién trdc, cing véi no 1a cac yéu té mau sac,
anh sang dam bao thong nhat cach trang tri.

- Tuén tha chi gii xay dung, tao van luat, nhip digu, kién tric phong phd, két hop vat
liéu dia phuong, phong cach kién tric truyen thong mang dam da ban sac dan toc.

- Né&n chu y khong gian xanh xung quanh céng trinh, gitra cdc cong trinh véi nhau.
Kém theo no la yéu t6 mat nude, cac dai phun nude duoc té6 chac trong khudn vién cua
cac cong trinh cdng cong, dich vu.

3. Khoi tich va kich thwéc cong trinh:

- Khi thiét ké xay dyng cong trinh can dic biét chd y toi khoi tich, khoang 10, tang
cao dién tich chiem dat. Can tuan thu quy hoach chi tiet d€ khong lam xao tron khudn
vién xay dung mai, dam bao mat d¢ xay dung thap.

- Phia trudc cdc cong trinh ludn dugc cha y tai canh quan mét cach hoan hao, dam
bao tam nhin. Nhitng khéng gian cdy xanh, mat nudc sé dugc dua vao tao nén mot moi
trudng canh quan phong phu, da dang.

- Céc cbng trinh Kién tric trén cac truc khong gian duoc thiét ké nhu mot diém nhan,
mot cong don va cd y nghia nhu dieém ket chan truc dong mo khong gian.

4. Cac khéng gian cdng céng:

- Tao céc hoat dong giao tiép cong cong (cac hoat dong trong va xung guanh, cac chd
nghi chan, tao cac khdng gian da ning, cac tuyén di chuyén mach lac, b6 sung sac vi, am
thanh hap dan).

- Tao cac khu cay xanh vin ho4, thé dyc thé thao, san vuon ding chung rong rii, da
dang, co tinh chuyén tiep. By 1a thanh phan quan trong gop phan tao nén khong gian d6 thi
hap dan.

5. Anninh va cam giac an toan:

- Khu vuec thiét ké quy hoach 1a khu d6 thi méi nén cong tdc an ninh, an toan cling can
phai dugc coi trong ding murc. Phai ¢d nhitng giai phap cu thé dé thuc hién nhiém vu nay.
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- B& tri cong trinh huéng ra khong gian cong cong, han ché cac mat tién kin khéng cé
ctra S0, han ché xung dot giao théng, khong gian chung ludén mo va c¢6 diém quan sat rong.

- Can quan triét tinh than trach nhiém va su tham gia cua tat ca cong dong dan cu.
6. Kién trac cong trinh:

- Trong toan khu vuc quy hoach lya chon céc phong cach kién trdc riéng biét tuong
ung vai cac chire nang khu vuc.

- Dbi voi cac khu hanh chinh, buu dién, thuwong mai, hinh thic kién tric hién dai, ¢6 ca
tinh, chd trong dén viéc t6 hop hinh khoi kién truc.

- Pbi véi cac khu chung cu, hinh thic Kién tric hién dai, mém mai phd hop véi khdng
gian xanh.

- Dbi vai céc cong trinh cdng cong khac nhu truong hoc, cong trinh van hoa: kién tric
hién dai hoa lan vai cay xanh.

- Ddi véi kién tric nha ¢ doc 1ap: sir dung mot vai loai mau nha nham tao tinh ddng
deu cho chat lugng kién tric khu d6 thi. Cha trong su dung kién truc truyen thong va mang
tinh hién dai cho ddy pho nha ¢ két hop cura hang.

- Bén canh céc cong trinh kién tric khong thé khong noi dén cong, hang rio, d6 chinh
la diém bat mat dau tién tiep can cong trinh kien trdc. Cong caa cong trinh cong cong hay
nha & phai dugc thiet ké gan lien vai kien tric cta cong trinh d6. Hang rao trong Khu vuc
duoc lam két hop xay tuong, cac song sat va cay xanh.

- Nhiing yéu té tao nén su hap dan cho khu d6 thi ngoai nhitng nén tang co ban nhu ha
tang k¥ thuat, chicéu sang duong pho,... thi nhirng yeu t6 sau s€ la nhitng yéu to danh gia
chat Iwgng hinh anh, cudc song cua khu vuc.

7. Cé&c yéu cau vé té chikc va bao vé canh quan:
7.1. Péi véi cac khu viec xay dwng cong trinh:

Pam bao c4c yéu cau vé chi gisi xay dung (khoang 10i), kién triic, mau sic cong trinh
hai hoa véi khu vuc 1an can. Tai khu vuc khu chung cu, khu vuc cac cong trinh céng cong
la khu vuc c6 khdng gian quan trong, diém nhan va co kién trac doc dao, dic trung.

7.2. P6i véi cac khu varc khong gian cay xanh, mdt nwéc, khu viec khong gian mg:

T6 chic trong cay xanh, tham hoa, két hop mot sé cong trinh vui choi, giai tri, cong
trinh kién trac biéu tugng, cdng trinh kién trdc nho mang tinh cong dong cao nham tao
nén cac khong gian giai tri, sinh hoat cong dong hap dan, 1y tuéng cho nguoi dan trong
khu vuc.

8. Cac tién nghi khéc:

- Céc bb (thung) rac: duoc bd tri doc theo cac via hé, cach khoang cach tir 30 — 50m.

- CAc try dén chiéu sang: duoc b tri xen vao gitra hai cay va dung khoang cach quy
dinh.

- Céc ghé da nghi chan: duoc b tri rai réc tai cac tan cay thudc cac khu hoa vién cay
xanh cua khu 6.
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- Nén via hé: 16t bang loai vat liéu chiu dugc mua ning c6 Mau Sic trang nhi, twoi
vui sinh dong.

- Cé&c bon cay, bon hoa: duoc xay dung loai gach, da c6 mau sac phi hop, ¢ luéi sat
hoa van.

- C4c try dén tin higu, bién béo, duoc bé tri tai cac giao 10 quan trong ctia khu va noi
¢ 16i danh riéng cho nguoi di b bang ngang.
IV. BO CUC KHONG GIAN TRONG TAM, '

TUYEN, PIEM NHIN QUAN TRONG VA PIEM NHAN:
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CANH QUAN NHIN TU KHU BAC
Hinh: Kién tric canh quan khu dén cw phia Bdc.

1. Khong gian trong tam:

1.1.  Khuvuc 1:

Khu vyc trung tam cia Khu dan cu: Gom truc thuong mai dich vu két hop nha ¢
cao tang va ddy nha biét thy, nam doc tuyén duong quy hoach (Bu:ong s6 1) ¢6 16 gidi 26
mét. Tai khu vuc ndy, can khuyén khich xay dung céc cong trinh c6 kién tric hién dai.

1.2.  Khuvuc 2:

Khu vuc xung quanh c&c nit giao cit duong, xay dung céc cong trinh c6 mat
chinh hudng vé nut giao cat trung tam.
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1.3.  Khu vuc 3:

Khu vuc cac khu cong vién ciy xanh: ddy 1a khu vuc khdng gian me, 1a 14 phoi
cua toan du an. Cac cong trinh kién trac tai khu vuc ndy c6 biéu twong cao, hai hoa véi
tong thé khu vuc.
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Hinh: Kién trdc canh quan kh
2. Tuyén va diém nhin quan trong:

- Tuyén khdng gian doc theo cac truc duong S6 10, duong D7 va duong N3,cua Khu
dan cu: day la cac tuyen khong gian mo cua du an, tao tinh hap dan cua dy an. Vi vay,
kien trdc trén tuyen nay don gian, ro nét, co kicn trac dac trung. Trong do tap trung diém
nhin chinh vao cac khu vuc khu van phong diéu hanh ¢ khu dan cu phia Bac, khu vyc
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nha tod nha chung cu lién ké trung tdm thuong mai dich vy 18 ting ¢ khu dan cu phia
Nam, khu vuc c&c céng trinh truong hoc va khu céng vién cay xanh van hoa, thé duc thé
thao.

- Ngoai ra, khai thac tét canh quan cac tuyén phé. Trén cac tuyén khdng gian nay két
hop cac yéu to cay xanh duong pho va cdc cbng trinh Kién trac dé tao khong gian dac
trung riéng cua du an.

3. Piém nhan:

Bao gom khong gian mé cuia cac cdng vién cay xanh khu ¢. Tao khong gian théng
thoang trong khu ¢.
3.1. Piém nhdn cdp 1:

CAc toa nha thuong mai két hop nha ¢ dang chung cu cao tang.
3.2. Piém nhdn cdp 2:

Céc cong trinh cong cong khai théc to hop khoi, khong gian cia mat ding két hop
véi mang xanh xen ké trong khu vuc nham tao dung sac thai riéng cho khu vuc.
3.3. Piém nhdén cdp 3:

- Gdm céc cong trinh cdng cong, nha & thap tang tai cac goc phd chinh trong khu vuc,
cac don Vi & can tao ra cac diém riéng biét trong timg don vi. Tuy nhién bo mat kién tric
phai c6 diém chung va sy hai hoa cho toan khu vuc.

- Hanh lang dong: cac khu vuc trén truc phd chinh, cac khu vuc khai thac thuong mai,
cac khu vuc quéng truong.

- Hanh lang canh quan: khai thac cac diém nhin, goc nhin tir cac truc chinh d6 thi. Xu
1y khong gian di bg, cay xanh, cac cong trinh kién tric mang tinh biéu trung, my thuat va
v nghia tuong hinh,...

3.4. biém nhdan cap 4:
Bao gom khong gian mé ciia cac cong vién cay xanh, tao khdng gian théng thoang
trong khu 0.,

-- V > k'\‘\ XS o » g 3 S & Y /w/g /
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V. QUY PINH CU THE:
1. Nhalién ké (thwong mai):

AT T

Vé hinh dang va mau sic co thé gidng dé tao su théng nhat vé mat kién tric va
tham m¥ cho toan khu. Str dung mau sac hai hoa, tranh dung cdc mang tuong I6n mau toi
nhu mau den, mau nau,...

- Nha lién ké c6 dién tich 16 dat khdng nho hon 75m2 (bé ngang t6i thiéu 4,2m).

- Tongsé 16 : 443 16.

- Tong dién tich dat 1 42.025,7m2,

- Mat do xay dung téida  : 90% khu phia Bac, 80% - 95% khu phia Nam.
- S tang cao  t6i da 04 tang.

Riéng 04 16 tai 6 LK.4b khu dan cu phia Nam c6 tang cao la 05 tang (theo Van
ban 6324/UBND-CNN ngay 30/6/2017 Ve viéc dicu chinh tang cao xay dung 4 16 dat tai
khu dan cu phuong Thong Nhat, thanh pho Bién Hoa)

- Chiéu cao tang trét : +3,80m (cao d6 nén cbt +0,00m).
- Chiéu cao tang 2 . +7,40m (3,60m).

- Chiéu cao tang 3 : +11,00 (3,60m)

- Chiéu cao tang 4 . +14,40 (3,40m)

- Chiéu cao mai . +15,60m (1,20m).

- Do vuon ban cong tdi da : 1,40m.
- Phan nhd ra caa bac thém : 0,30m.
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- Nén nha cao 0,30m so véi via hé hoan thién.

- Chi gidi x@y dung trung vai chi gioi duong do.
- Khoang lui phia sau nha: khéng nho hon 1,0m.
- Ong dtng cap, thoéat nudc am tuong.

- May diéu hoa nhiét d6 khong khi néu dit & mit tién phai & do cao trén 2,70m va
khong duoc xa nudc ngung truc tiep 1én mat he, duong pho.

- Bién quang cao dit & mat tién ngdi nha, khéng duoc sir dung céc vat lidu co do
phan quang I6n hon 70%.

- O mat tién cac ngdi nha doc cac duong phd khong duoc bé tri san phoi quan 4o.
2. Nha lién ké tai dinh cu:

- Tongsé 16 : 291 16.

- Tong dién tich dat 1 24.294,6m2,
- Matdo xay dungtéida : 95%.
- Sé tang cao : b1 da 04 tang.
- Chiéu cao tang trét : +3,80m (cao do nén cét £0,00m).
- Chiéu cao tang 2 : +7,40m (3,60m).
- Chiéu cao tang 3 : +11,00 (3,60m)
CONG TY TNHH HOAN THINH PHAT 58

bién thoai: 0251. 3 680711



Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu ddn cu phuong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

- Chiéu cao tang 4 : +14,40 (3,40m)

- Chiéu cao mai : +15,60m (1,20m).
- Do vuon ban cong tdi da : 1,40m.

- Phan nhé ra caa bac thém : 0,30m.

- Nén nha cao 0,30m so véi via hé hoan thién.

- Chi gigi x@y dung trung vai chi gidi duong do.
- Khoang lui phia sau nha: khéng nho hon 1,0m.
- Ong dtng cap, thoat nudc am tuong.

- May dieu hoa nhiét do khdng khi néu dat & mit tién phai ¢ do cao trén 2,70m va
khong dugc xa nude ngung truc tiep 1én mat he, duong pho.

- Bién quang cao dat & mat tién ngodi nha, khong duoc st dung cac vat lidu c6 do
phan quang I6n hon 70%.

- O mat tién cac ngdi nha doc cac duong phd khong duoc bé tri san phoi quan 4o.
3. Nhalién ké (ban hd tro):

Vé hinh dang va mau sic c6 thé gidng dé tao su thong nhat vé mat kién tric va
tham m¥ cho toan khu. Str dung mau sac hai hoa, tranh dung cdc mang tuong I6n mau toi
nhu mau den, mau nau,...

Hinh: Mdu nha lién ké
- Nha lién ké c6 dién tich 16 dat khdng nho hon 75m2 (bé ngang tbi thiéu 4,2m).

- Tongsé 16 : 76 10.

- Tbng dién tich dat : 6.506,5m2,

- Mat do xay dung tdi da  : 90%.

- S tang cao i da 04 tang.

- Chiéu cao tang trét : +3,80m (cao do nén cét +£0,00m).
- Chiéu cao tang 2 : +7,40m (3,60m).

- Chiéu cao tang 3 : +11,00 (3,60m)

- Chiéu cao tang 4 : +14,40 (3,40m)

- Chiéu cao mai : +15,60m (1,20m).

- Do vuon ban cong tdi da : 1,40m.
- Phan nhé ra cua bac thém : 0,30m
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Nén nha cao 0,3m so véi via hé hoan thién.

- Chi gidi x@y dung trung vai chi gioi duong do.
- Khoang lui phia sau nha: khéng nho hon 1,0m.
- Ong dtng cap, thoéat nudc am tuong.
- O mat tién cac ngdi nha doc cac duong phd khong dugc b tri sin phoi quan &o.
- Hang rao phai c6 hinh thac kién tric thoang, my quan va théng nhat.
4. Nha biét thu:

Hinh: Mdu nha biét thy

Vé hinh déng va mau sic c6 thé gidng dé tao su thong nhat vé mat kién tric va
tham m¥ cho toan khu. Str dung mau sac hai hoa, tranh dung cdc mang tuong I6n mau toi
nhu mau den, mau nau,...

- Nha biét thu c6 dién tich 16 dat khoang hon 450m2.
- Téng s 16 - 07 16.

- Tbng dién tich dat : 3.341,9m2,

- Matdo xay dungtéida : 50%.

- Mat do cay xanh téi thiéu : 20%.

- Sé tang cao : t6i da 04 tang.
- Chiéu cao tang trét : +4,20m (cao do nén cbt +£0,00m).
- Chiéu cao tang 2 : +7,80m (3,60m).
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Chiéu cao tang 3 : +11,40m (3,60m)

Chiéu cao mai : +14,40m (3,00m).

Nén nha cao 0,75m so véi via hé hoan thién.

Chi gidi xay dung cach chi gigi duong do: khéng nhé hon 3,0m.

Khoang I0i phia sau nha 16 BT-01 dén BT -06: khdng nho hon 2,0m.

Khoang Ui phia sau nha 16 BT-07: khéng nho hon 1,5m

Ong dung cap, thoat nugc am tuong.

O mat tién cac ngdi nha doc cac duong phd khong duoc bé tri san phoi quan 4o.
Hang rao phai c6 hinh thirc kién truc thoang, my quan va thong nhat.

5. Chung cu:
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Vé hinh déng va mau sic c6 thé gidng dé tao su thong nhat vé mat kién tric va

tham my cho toan khu. Sir dung mau sac hai hoa, tranh dung cac mang tuong 16n mau toi
nhu mau den, mau nau,...

- Tbng dién tich dat :11.207,9 m2.
- Tbng sé cin ho : 426 can ho.
- Mat d6 xay dung t6i da : 60%.
- Mat d6 cay xanh tdi thiéu : 20%.
- Sé tang : 09 tang (trét + 08 lau+ 01 ban ham).
- Chiéu cao tang trét : +5,00m (cao do nén cét +£0,00m)
- Chiéu cao mdi tang : +3,50m.
- Tong chiéu cao céc tang 1 +29,00m.
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Chiéu cao mai : +29,00m.
Nén nha cao 0,45m so véi via hé hoan thién.

Nén nha vi tri ¢ ban ham cao 1,60m so véi via hé hoan thién.

) Chi gi6i xay dung cach chi gioi duong do khéng nho hon 6,0m; cach hang rao
tiep giap khéng nho hon 4,0m.

Hinh: Mdu nha ¢ chung cu.
6. Nha & x& hi (chung cu thap tang):

Vé hinh dang va mau sac théng nhat vé mat kién trdc va tham my cho toan khu. St
dung mau sac hai hoa, tranh dung cac mang tuwong I6n mau toi nhu mau den, mau nau,. ..
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Hinh: Mdu nha ¢ x& hgi trung tang.
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Khu dén cir phwong Thong Nhdt, Thanh phé Bién Hoa (G 2).

- Téng dién tich dat

- Tbng sé cin ho

- Mat do xay dung téi da

- Mat d6 cay xanh tdi thiéu
- Sé tang

- Chiéu cao tang trét

- Chiéu cao mdi tang

- Tbng chiéu cao cac tang
- Chiéu cao mai

:9.578,2 m2,

: 300 can ho.

: 50%.

: 20%.

: 05 tang dén 07 tang.

: +4,20 m + 5,00m (cao d6 nén cot +0,00m)
: +4,20m.

: +21,20m + +29,70m

: <+32,00m.

- Nén nha cao 0,2m = 0,45m so véi via hé hoan thién.
- Chi gigi x@y dung cach chi gidi duong dé khéng nho hon 6,0m.

7. Nha ¢ xa hi (chung cw cao tang):
Vé hinh dang va mau sac théng nhat vé mat kién trdc va tham my cho toan khu. St
dung mau sac hai hoa, tranh dung cadc mang tueong 16n mau toi nhu mau den, mau nau,. ..
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Hinh: Mdu nha ¢ xa hgi cao tang.

- Tbng dién tich dat

- Tong sb can ho

- Mat d6 xay dung t6i da

- Mat d6 cay xanh tdi thiéu
- Sétang

- Chiéu cao tang trét

- Chiéu cao mdi tang

: 18.205,2 m2.
: 700 can ho.

: 50%.

: 20%.

: 09 tang dén 12 tang.

: 44,20 m = 5,00m (cao do nén cbt +0,00m)
: +4,20m.

CONG TY TNHH HOAN THINH PHAT
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Téng chiéu cao cac tang : +54,90m

Chiéu cao mai : <+57,00m.

Nén nha cao 0,2m + 0,45m so véi via hé hoan thién.

Chi gidi xay dung cach chi gigi duong do khéng nhé hon 6,0m.

8. Cong trinh thwong mai dich vu két hep nha ¢ cao tang:

V& hinh dang va mau sic c6 thé giong dé tao su thong nhat vé mat kién tric va tham
m¥ cho toan khu. Str dung mau sac hai hoa, trdnh dung cac mang tueong l6n mau toi nhu
mau den, mau nau,...
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- Tbng dién tich dat : 11.256,4 m2.
- Tong so cdn hd 1 760 can hd.
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- Mat do xay dyng téi da : tang dé 60%; tang thap 44%

- Mat do cay xanh tdi thiéu : 20%.

- Sé tang : 18 tang (khong ké tang k¥ thuat thang may) .
- Chiéu cao tang trét : +5,00m (cao do nén cot +0,00m)

- Chiéu cao mdi tang : +3,20m.

- Tong chiéu cao céc tang : < 75,00m.

Nén nha cao 1,00m so véi via hé hoan thién.

Chi gidi xay dung :
Chi gidi x@y dung cach chi gigi duong do: > 6m.
Cach hang rao tiép giap . >4m.
* Chung cw Amber Court:

u.‘l L :
Tong dién tich dat 1 2.962,8 m2.

- Tong sb can ho : 116 can ho.
- Mat d6 xay dung t6i da . 75%
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- Mat d6 cay xanh tdi thiéu - 20%.

- Sétang : 18 tang.

- Chiéu cao tang trét : +4,60m (cao d6 nén cbt +0,00m)
- Chiéu cao mdi tang : +3,00m.

- Tbng chiéu cao cac tang : +55,60m.

- Chiéu cao mai : +58,90m (3,30m).

Nén nha cao 0,30m so véi via hé hoan thién.

Chi gidi xay dung :

Chi gidgi xay dung cach chi gioi duong do6: > 6m

Cach hang rao tiép giap : >4m.
9. Trung tim thwong mai két hop nha é cao tang hodc vin phong cho thugé:

Vé hinh dang va mau sic tao su thong nhat vé mit kién tric va tham my cho toan

khu. Str dung mau sac hai hoa, tranh dung cac mang tuong I6n mau toi nhu mau den, mau
nau,...

- Tong dién tich dat : 7.696,6 m2.

- Tong sb can ho : 522 ¢an ho

- Mat do xay dung téi da : 50%

- Mat do cay xanh téi thiéu : 20%.

- S tang : 20 tang.

- Chiéu cao tang trét : +4,60m (cao d6 nén cbt +0,00m)
- Chiéu cao mdi tang : +3,30m.

- Tbng chiéu cao céc tang : < 75,00m.

- Nén nha cao 0,45m so v&i via hé hoan thién.
Chi gidi x&y dung : Chi giéi xay dung cach chi gigi duong do: > 6m
Cach hang rao tiép giap : >4m.
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Hinh: Toan canh khu Bdc.
10. Vian phong Céng ty D2D:
V¢ hinh dang va mau sic tao su thong nhat vé mit kién tric va tham my cho toan
khu. Str dung mau sac hai hoa, tranh dung cadc mang tuong I6n mau toi nhu mau den, mau
nau,...

- Téng dién tich dat : 2.735,1m2.

- Mat d6 xay dung t6i da : 50%.

- Mat d6 cay xanh tdi thiéu : 20%.

- S6 tang cao : 05 - 09 tang.

- Chiéu cao tang trét : +4,20m (cao do nén cét +£0,00m)
- Chiéu cao cac tang . 4+23,70m (3,9m).

- Chiéu cao mai : +27,80m - 38,50m (cao 3,1m).

- Nén nha cao 0,75m so véi via hé hoan thién.
Chi gidi xay dung cach chi gigi duong do: > 6m

Céch hang rao tiép giap : > 4m
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N HOAN THINH PHAT

Hinh: Mdu van phong diéu hanh.
11. Vin phong khu phé:
V& hinh dang va mau sic tao sy thong nhat vé mit kién tric va thAm my cho toan
khu. Str dung mau sac hai hoa, tranh dung cdc mang tuong I6n mau toi nhu mau den, mau
nau,...

- Tbng dién tich dat : 168m2.

- Mat d6 xay dung t6i da : 90%.

- S6 tang cao : 61 da 04 tang.

- Chiéu cao tang trét : +3,80m (cao d6 nén cét £0,00m).
- Chiéu cao tang 2 . +7,40m (3,60m).

- Chiéu cao tang 3 : +11,20 (3,30m)

- Chiéu cao mai : +12,40m (1,20m).

- b6 vuon ban cong tdi da :1,20m.

- Phan nhd ra cua bac thém :0,30m

- Nén nha cao 0,3m so véi via hé hoan thién.
- Chi gidi xdy dung trung vai chi gidi duong do.
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- Khoang lui phia sau nha: khéng nho hon 1,0m.
- Ong dtng cap, thoat nudc am tuong.
- O mat tién cac ngdi nha doc cac duong phd khong duoc bé tri san phoi quan 4o.
- Hang rao phai c6 hinh thirc kién tric thoang, my quan va thong nhat.
12. Trwong mau gido A Chau:
V& hinh dang va mau sic tao sy thong nhat vé mit kién tric va thAm my cho toan

khu. Str dung mau sac hai hoa, tranh ding cac mang tudng 16n mau tdi nhur mau den, mau
nau,...

- Tong dién tich dat £ 3.730,6m2,

- Mat do xay dyng téi da : 40%.

- Mat d6 cay xanh tdi thiéu : 30%.

- S6 tang cao : 03 tang.

- Chiéu cao tang trét : +3,60m (cao do nén cét +0,00m)
- Chiéu cao tang 2 . +6,90m (3,3m).

- Chiéu cao mai . +10,20m (3,3m).

- Né&n nha cao 0,45m so vdi via hé hoan thién.
- Chi gigi x@y dung cach chi gidi duong dé khéng nho hon 6,0m.
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Hinh: Phéi canh truong tiéu hoc.
V& hinh dang va mau sic tao sy thong nhat vé mit kién tric va thaAm my cho toan
Khu. Str dung mau sac hai hoa, tranh dung cac mang tuong I6n mau toi nhu mau den, mau
nau,...

- Téng dién tich dat : 5.449,8m2.

- Mat d6 xay dung t6i da : 40%.

- Mat d6 cay xanh tdi thiéu : 30%.

- Sétang : 03 tang.

- Chiéu cao tang trét : 4+3,90m (cao do nén cét £0,00m)
- Chiéu cao tang 2 : +7,50m (3,6m).

- Chiéu cao tang 3 : +12,10m (3,6m).

- Chiéu cao mai : +14,2m (2,1m).

- Nén nha cao 0,45m so véi via hé hoan thién.

- Chi giagi x@y dung cach chi gigi duong dé6 khéng nho hon 6,0m.
14. Vat goc va ban kinh cong tai cac giao 19:

- Goc vat tai cac giao 16 vuéng goc la 4m x 4m.

- Bén kinh cong tai cac giao 16 téi thiéu 1a R = 8m.
15. He phé (via he):

- Trong moi trudng hop, khong duoc lan chiém, xay dyng 1am thay d6i cao do quy
dinh cua tirng he pho.
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- Khi ¢6 yéu cu sira chita, 1am dep mat hé pho (khong thay doi cao do mat nén)
phai cd sy chap thuan cua co quan quan ly long Ié duong.
16. Quan hé véi cac cong trinh bén canh:

Cong trinh khong dwoc vi pham ranh gidi:

- Khéng bo phan nao caa ngdi nha ké ca thiét bi, duong dng, phan ngam duéi dat
(moéng, duong ong), dugc vuot qué ranh gidi vai 16 dat bén canh;

- Khéng dugc xa nudc mua, nudc thai cac loai (ké ca nudc ngung tu caa may
lanh), khi bui, khi thai sang nha bén canh.

17. Céng ra vao, san, chd @b xe ciia nha céng céng, dich vu:

Nha cdng cong, dich vu c6 dong nguoi ra vao, tu hop phai:

- bam bao giao thong duong phd tai khu vuc péng ra vao cong trinh dugc an toan
va thong suot, khdng bi tac nghén: c6 dién tich tp ket ngudi va xe trudc cong (con goi la
vinh dau xe); cong va phan hang rao giap hai bén cong lui sau khoi ranh gidi 16 dat, tao
thanh cho tap ket co chieu sau toi thieu 4m, chiéu ngang toi thi€u bang 4 lan chieu rong
cua cong.

- €6 du dién tich san, béi cho s6 ngudi ra vao cong trinh (ké ca khach véng lai) c6
thé ra vao, tu tap, @€ xe mot cach thuan lgi va an toan nhu:
+San tap hop hoc sinh toan truong: ddi vai trudng hoc, nha tré;
+San cho cho khéch, sén cho phu huynh cac hoc sinh nho téi don con;
+San cho doi, thoat nguoi: ddi véi phong khdm bénh, co quan hanh chinh;
+Nha dé xe cho nhan vién, gi&o vién, hoc sinh, khéch.
18. Bién thong bao, quang céo, cay xanh:

Bién quang céo, thdng tin, cay trong trén hé phé phai dam bao:
- Khéng dugc 1am han ché tam nhin hogc che khuat bién bao higu va tin higu dicu
khién giao thong;
- DPam bao my quan do thi.
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CHUONG 5:
QUY HOACH CAY XANH

I. PHAM VI QUY HOACH:
Hé thdng cay xanh trong Khu din cu phuong Théng Nhat, thanh phé Bién Hoa
duoc chia lam céc dang sau:
- Cay xanh cbng vién,
- Cay xanh duong phd.
- Cay xanh céng trinh,
IL. NGUYENLY THIET KE:
- Cay c6 tan 14 dep, hoa la trai c6 mau sac xinh tuoi.
- Day leo ¢6 tan 14 dep, hoa l4 trai c6 mau sic xinh tuoi.
- Hoa, 14, trai, mui, nhya khong gay doc hai.
- Khdng c6 h¢ thdng ranh an ngang, 16i 16m lam hu hai mat duong, cong trinh, dé
do nga.
- Than canh nhanh khdng thugc loai don, dé gdy, trai khong to, dé gay nguy hiem
cho nguoi di duwong, khéng thu hat rudi muoi.

- L4 thuong xanh, khdng thudc chung loai rung 14 toan phan, kich thugc khdng nén
qua nho (s€ gay kho khan cho viéc vé sinh do thi).

- Cay (hoac day leo) c6 kha ndng thich nghi, c6 thé thich nghi va phat trién tot trong
mOi bi 6 nhiem, dat dai nghéo dudng chat, chu trinh nuwde roi loan ¢ do thi.
- Tang truong cling khong qua nhanh cling khong quéa cham.
III. TIEU CHUAN CAY TRONG:
Cay xanh trong trén duong phd phai dap tng cac tiéu chuan sau:
- Cay thang, dang can ddi, khdng sau bénh.
- Cay khdng thuoc danh muc cay cam trong.
- Cay dua ra trong trén duong phé:
+ Cay tiéu moc c6 chiéu cao tdi thiéu tir 1,5m trg 1én, duong kinh ¢b ré tir 5em tro
Ién;
+ PAi véi cay trung moc va dai moc c6 chieu cao toi thiéu 3m tro 1én, duong kinh
CO ré tir 6cm tré Ién.

- Cay dua ra trong noi khac ¢ chiéu cao t6i thiéu 2m tro 1én, duong kinh ¢d ré tir
3cm tro 1én.

- Cay mai trong phai dugc chéng giir chic chin, ngay thang.
- Cay xanh trong trén duonng phd phai dugc lap dat bo via bao vé gdc cay.
IV. QUY CACH CAY TRONG:
Cay xanh trong trén dudng phé theo quy céch sau:
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- CAac tuyén duong 16n ¢ via he rong trén 5m chi dugc trdng cac loai cdy khi truong
thanh c6 d6 cao to1 da khoang 15m.

- Céc tuyén duong hep c6 via hé rong tr 3- 5m chi duoc trong céc loai cay khi
trudng thanh c6 do cao t6i da khoang 12m.

- TQy theo chung loai khoang céach cac cay trong trén duong phd cé thé tir 10m dén
15m.

- Cay trong phai céch tru dién 2m, cach miéng hd ga 2m, cach giao 16 5m, cach dau
dai phan céch. Vi tri trong bo tri theo duong ranh gidi gitta hai nha.
V. THIET KE CAY XANH:
1. Nguyén tic thiét ké cay xanh:

- Mbi khu dan cu c6 mot khong gian mo - cong vién. Dy chinh 1a khong gian dém
gitra khong gian céc ddy nha, dong thoi la khdng gian sinh hoat cong dong, nghi dudng
va hoat dong thé duc thé thao cua nguoi dan trong khu vuc.

- Tan dyng va phat trién cay xanh dia phuong. Cay xanh dugc trong cdy dia phuong
theo hinh thirc cong vién.

2. Cay xanh cong vién:

Cong vién la khdng gian cong cong quan trong trong mot khu do thi, noi con
nguoi giao tlep Vi con ngu:cyl va véi thién nhién. Vé mat tham my, canh quan cong vién
cling gop phan 1am mém cac khdi cong trinh kién tric. Cac cy trong trong cong vién
phai cao va c6 tan rong dé tao bong mat. Dudi mat dat 1a cac bai co rong cd trong xen k&
hoa tao thém mau sic va huong thom.

Hinh: Gidi phap bé cuc cay xanh cong vién.
Thong thudng, dé tao canh quan da dang, phong phi vai nhiéu loai cay trong va
duy tri dugc moi truong tu nhién, cdy xanh dugc trong phan tang va dugc ket hop véi
nhiéu loai khac nhau:
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- Tdng cay bui: vai chiéu cao < 2m va su da dang cac loai cay tu cay than thdo, cay
tiéu moc hay cay leo cung véi su da dang Ve hoa va mau sic. Vi tang cay nay, con
ngudi cam nhan rd rang vé mot tham mau sac trai dai cia co, hay nhirng lam cay, khém
hoa nhu quyén qua mdi budc chan, qua anh nhin hay tam tay véi.

CoéBala Hoa Ngii Sdc Hoa Trang Nguyén

- Tang cay trung méc va tiéu mgc: véi chiéu cao tir 2m dén < 15m, gdm nhiéu loai
cdy da dang V& mau sic, hinh dang tan 14 va do cao than cay khac nhau. Cac cay trong
dang nay duoc b cuc theo dang dai, theo ting cum hay dtng don 1¢ déu mang lai nhing
hiéu qua nhat dinh vé tam nhin, cam giac hay mau sic tuy theo ¥ dd thiét ké. Ngoai ra,
tang cay nay véi nhiéu loai ¢ hoa, qua va chiéu cao than cdy vira phai dem lai cam giéc
than thién va thich thd véi con ngudi. Nhitng cly thudc nhom nay nhu: Bang Lang Tim,
Bo Cap Vang, Ngoc Lan, ...

Hoa Diép Vang Hoa Bang Lang Hoa Léc Virng

- Tdng cdy dai méc: chiéu cao >15m véi da phan 1a cly cd thy, than gd véi tudi tho
cao. Trong cong vién, cdy dai moc véi chiéu cao va tan 14 rong, dé dang nhan biét dugc
tir xa nén cac cay loai nay thudng dugc bd cuc nhu cay doc 1ap mang tinh chat diém nhan
cua khu vyc. Cac cay co thu vai tan 14 rong xanh um, hay véi hoa va mau sic doc déo,
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hay su thay d6i sic 14 theo mua s& ludn 1a mot diém nhan tha vi trong mot vuon hoa.
Nhirng cay thudc nhém nay nhu: cady Muong Ngu, cdy Dau Rai, cdy Sao Pen, ...

Hinh: Cay Muséng Ngu.

3. Cay xanh dwong phé:

\

!

Hinh: Giai phap thiét ké mat cdt cdy xanh dirong phé.
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Via hé trong du &n c6 chiéu rong 4,0m - 5,0m ddi voi via he duong noi bo, duong
khu vuc va chiéu rong 7m doi véi mot S0 Vvia he duong So 1, duong N1va duong D7 nén
chu yeu su dung cay loai 2, 3 (Tiéu chuan cay loai 2 va 3 dugc xéac dinh trong Thong tw 20
cua Bo Xay Dung veé quy dinh loai cay).

- Cay c6 than thang, gd dai d¢ phong bi gion gy bat thuong, tan 14 gon, than cay
khong c6 gai, c6 do phan canh cao (khuyén khich trong cay dau, sao).

- L4 cay c6 ban rong dé tang cuong qué trinh quang hop, ting hiéu qua lam sach
moi trudng.

- Hoa qua (hoac khong c6 qua) khéng hap dan rudi nhang lam anh huong dén vé
sinh moi truong.

- Tubi tho cay phai dai (50 nam tr& 18n), 6 toe d6 ting trudng tét, co sic chiu dung
duoc su khac nghiét caa thoi tiét, it bi sdu bénh, moi mot phéa hoai.

4. Cay xanh cong trinh:

Khudn vién céc cong trinh céng cong ciing 1a noi c6 khong gian 16n, tap trung
dong ngudi nén doi hoi cdy xanh phai dwoc lya chon va bé tri hop 1y dé vira dam bao
bong mat, vira dam bao tinh tham my. Doc theo 16i di, tudng rao hay tudng cong trinh c6
thé trong cac loai hoa dé tao thém mau sic va huong thom.

i ot ST i R N N
Hinh: Bo cuc cay xanh cdng trinh.

Khuén vién cac cong trinh nha ¢ sir dung ciy xanh phia truéc mdi nha, c¢é thé
trong cdy hoa gidy leo gian dé ting thém sy mém mai va gan gili thién nhién cua cong
trinh. Trong khuén vién céng trinh c6 thé trong cdy an qua, cay bong mat kém, gian hoa
leo hay vai ludng rau xanh.
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu ddn cu phuong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

VI. CHUNG LOAI CAY PUQC SU DUNG TRONG DU’ AN:
Dé xudt:
- Pbi véi duong d6 thi chiéu rong via hé 5,0m: trong cay Dau Rai.

- Di v6i duong di by va khu vuc chidu rong via hé 4,0m, via hé cong vién cay
xanh: trong cay Bang lang tim.
1. Cay Dau Rai:

- Tén khoa hoc: Dipterocarpus alatus Roxb. ex G.Don, 1831 (Dipterocarpus
philippiensis Forw., 1911).

- Tén khéc: Dau con rai, Dau nuéc, Dau son, May nhang (L&0).

- Ho: Dau (Dipterocarpaceae).

- Kich thudc: Cay gd 16n, than try thang, phan canh muon, cao 40-45m, dudng kinh
dat téi 2m hay hon, tan rong 10 - 15m.

- Y&u cau sang: Dau rai truong thanh wa sang manh, nhung ¢ giai doan dudi 1 nim
tuoi cay lai can che bong khoang 50%.

- Y8u ciu dat; 4m, siu va thoat nudc tot.
- Téc d6 sinh truong: nhanh

- Kha nang chiu dyng: nhiéu diéu kién khi hau va dat dai khac nhau, it sdu bénh,
chiu khd han.

Hinh: Cay Dau Rai.
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu dan cu phwong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

2. Cay Bing Ling tim:
- Tén khoa hoc: Lagerstroemia speciosa.
- Ho: T vi (Lythraceae).
- Kich thudc: ¢6 thé cao 12 - 18m, tan rong 10 - 12m.
- Y&u cau sang: nang hoan toan.
- Yéu cau dat: phi hop véi nhiéu loai dat.

- Kha nang chiu dung: ngap ung, it su bénh, chiu dugc gid.
- Pac tinh khac: hoa dep, rung vao mua kho.

o ) i e

—— _q gg .-al"!'_,z 'w

Bing lang ( tén khoa hoc: Lagerstroemla speciosa ) thudc chi Tir vi
(Lagerstroemla) cd ngudn gdc tir ving nhiét déi Nam A,

Cay than gd trung binh dwérng kinh 10-30cm, dwéng kinh tan cdy 5 -10m
than cao tir 10 — 15m, ¥d nitt mau nau den.

La mau xanh luc,dai 8 -15cm rdng 3 -7cm, hinh oval hodc elip ,cfrng, nhan
Hoa mau tim hay tim nhat moc thanh chim dai tir 20 -40 cm M&i béng cé
5- B canh nhan nheo, mdi canh dai 2-35 cm. mia hoa vao thang 5- 7

Qua co dudng kinh 1 5- 2cm lic twoi oo mau tim nhat pha xanh luc, mém.
Qua gia khd trén cay.
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu dan cu phwong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

CHUONG 6:
QUY HOACH MANG LUOI HA TANG KY THUAT

I. QUY HOACH SAN NEN:

1. Pic diém khu dat xay dung :
- Khu du &n phan 16n dién tich da dugc san lip, dia hinh bang phang, trong khu vuc

du an hién dau tu xay dung mot phan cac tuyén duong két néi theo quy hoach chi tiét

1/500 da dugc duyét, va dy an ciing lién ké véi Khu dan cu trong giai doan 1. Nén két noi

hé thdng ha tang k§ thuat rat thuan tién.

/‘

+
/ et Y HOACH DG DUVET THED UVET 10458 207404890 MY sz ®,

5, THUYET MINH:

1. Giai phap thiét ké:

- Theo quy hoach san nén duqc duyét tai Quy{}t qinl1 s 2478/QD-UNBD ngiy
01/8/2008. Dyra trén hién trang san nén cua dy an dé két noi nhirng 6 con lai chua san lap.

- Khu phia Bic: Cao dj thiét ké nén chon : HXD > 3,00m.

- Cao d§ déip trung binh 1,3m

- Khéi lugng dit ddp : 112.790 m3.

- Hé s6 dim nén: K 2 0.85

- Khu phia Nam: Cao d9 thiét ké nén chon : HXD > 2,40 m.

- Khéi lugng dét dip : 192.700 m3.

- Cao d¢ dép trung binh 0,7m

- Hé s dim nén: K> 0.85

- Tong khéi lugng dét dip  :305.490 m3

(Cu ly vén chuyén dét 33Km)
Khai todn kinh phi san nén:

A s Ponvi | Khdi Pon gid Thanh tién
STT Tenvgter tinh | legng | (ddng/m3) (ddng)
g |Patvindhuyenbenngoal m3 | 305490 | 50.000  15.274.500.000
16i dap

Tong chng 15.274.500.000
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Hinh: San nén khu Bdc.

- Dc},déc hién tai cua hé théng duong giao théng da dau tu chua c‘ién’0,015%, nhung
do hé thong thoat nudc trong du an thudc giai doan 1 dugc tinh toan d¢ tiép nhan cho giai
doan 2 nén khong xay ra tinh trang ngap va ngap cuc b trong toan du an va khu vuc lan
can.

- Cao d6 cdt nén tir (am) 0,7m dén 3,7m theo hé toa do va d6 cao VN2000.
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu ddn cu phuong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

2. Quy chuén, tiéu chuan k¥ thuét ap dung:

TCVN 4447-2012: Cong tac dat - Quy pham thi cong va nghiém thu.

3. Giai phap thiét ké:

Dua trén hién trang san nén cua du &n da thuc hién, dé két ndi nhitng 6 con lai chua

san lap.

—
e=2a)

Khu phia Bic: Cao @6 thiét ké nén chon : HXD > 3,00m.
Cao do dap trung binh 1,3m
Khdi luvong dat dap : 112.790 m3.

Hé sb dAm nén: K >0.90

%
2
-3
2
=
®
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TRUNG TAM
GIAO DYC THUONG XUYEN
TRUING TIEU HOC
THONG NHAT A

5 +
KIHOANG CACH LY CAY XANH (34
RONG 14 LOI THOAT HEM)
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®
=

elaleleTz]
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Hinh: San nén khu Nam.
Khu phia Nam: Cao d¢ thiét ké nén chon : HXD > 2,40 m.
Khoi lugng dat dap : 192.700 m3.
Cao d6 dap trung binh 0,7m
Hé s6 dam nén: K> 0.90

3
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu dan cu phwong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

- Téng khéi luong dat ddp  : 305.490 m3
(Cu ly van chuyén dat 33Km)
Khai toan kinh phi san nén:

A Ponvi Khdi Pon gia Thanh tién
STT Tenvat tu tinh | lwong | (déng/m3) (ddng)
y | Datvanchuyénbénngoai | o | 505400 | 50000 | 15.274.500.000
té1 dap
Téng cong 15.274.500.000

4. Cé&c yéu cau ky thuat:

- Trudc khi tién hanh dao dap phai boc bo 16p dat hiru co trén mat, chat bo g(f)c
cy.... chuan bi mat bang thi cong. Trong qua trinh thi cong phai tuan thu theo tiéu chuan
TCVN 4447-2012: Cbng tac dat — Quy pham thi cong va nghiém thu.

- Nén duge dam chat véi hé s6 K > 0.90
Il. QUY HOACH HE THONG GIAO THONG:

1. Tiéu chuan, quy chuin, tai liéu thiét ké:

- Ban dd dia hinh hién trang khu vuc thiét ké ty 1¢ 1/500

- Ban d6 quy hoach san nén ty & 1/500

- TCXDVN 104: 07 > Pudng dd thi - Yéu cau thiét ké

- Quy trinh thiét ké 40 dudng mém 22TCN 211- 06

- TCVN 4054: 2005 “Puong 0 t - yéu cau thiét ké”

- QCXDVN 01:2008/BXD Quy chuan xay dung Viét Nam quy hoach xay dung
QCVN 07- 4: 2016/BXD Quy chuan k¥ thuat quc gia cac cong trinh ha tang ky

thuat. Cong trinh giao théng.

- Quy hoach giao théng duoc duyét tai Quyét dinh sé 2478/QD-UNBD ngay

01/8/2008.
2. Giai phap quy hoach:
2.1.  Giao thong ddi ngoai:
* KHU PHIA BAC:
- Pudng S6 1 (M/C 1-1) chiéu dai L=396(m)
+ Be€ rong mat duong xe chay B = 12(m)t.
+ L gioi da dugc pheé duyét : 26(m)
+ Lo gidi dieu chinh quy hoach: 26(m)
+ Via hé hai bén rong: 7+7(m).
- Pudng S6 11 (M/C 1-1) chieu dai L=111(m)
+ Bé rong mat duong xe chay B = 12(m).
+ L0 gi¢i da dugc phé duyét : 24(m)
+ Lo giai dieu chinh quy hoach: 24(m)
+ Via hé hai bén rong: 6+6(m).
* KHU PHIA NAM:
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu dan cu phwong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

- Puwong VO Thi Sau (M/C A-A) chiéu dai L=41(m)
+ L gidi da duoc phé duyét : 30(m)
- Pudng N1 (M/C 1-1) chiéu dai L=798(m)
+ Bé rong mat duong xe chay B = 12(m)
+ L0 gioi da dugc phé duyét : 26(m)
+ L0 giagi dieu chinh quy hoach: 26(m)
+ Via he hai bén rong: 7+7(m).
- Pwdng D7 (M/C 1-1) chiéu dai L=335(m)
+ Bé rong mat duong xe chay B = 2(m)
+ L0 gidi da duoc phé duyét : 26(m)
+ L0 gigi quy hoach: 47(m) ‘
+ Via hé hai bén rong: 5+5(m), (dau tw thém.)
2.2.  Giao thong ddi noi:
* KHU PHIA BAC:
- Pwong So6 10 chiéu dai L=84(m) + 162(m)
* Mt cit (3-3)
+ Bé& rong mit duong xe chay B = 10(m)
+ Via hé hai bén rong : 5+5(m)
+ Lo giai : 20(m)
* Mt cit (7-7)
+ Bé rong mat duong xe chay B = 7(m)
+ Via he hai bén rong : 4+4(m)
+ Lo giai : 15(m).
- Puong S6 9 (M/C 4-4) chiéu dai L=43(m)
+ Bé rong mat duong xe chay B = 7(m)
+ Via he hai bén rong : 5+5(m)
+ Lo gidi : 17(m).
- Puwong S6 2 (M/C 5-5) chiéu dai L=327(m)
+ Bé rong mit duong xe chay B = 7,5(m)
+ Via he hai bén rong : 5+5(m)
+ Lo gioi : 17,5(m).
- Puong s6 4 (M/C 4-4) chiéu dai L=127(m)
+ Bé rong mat duong xe chay B = 7(m)
+ Via hé hai bén rong : 5+5(m)
+ Lo giai : 17(m).
- Puong S6 7 (M/C 6-6) chiéu dai L=333,5(m)
+ Bé rong mit duong xe chay B = 6(m)
+ Via hé hai bén rong : 4+4(m)
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu dan cu phwong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

+ Lo gioi : 14(m).

- Pwong S6 8 (M/C 6-6) chiéu dai L=90,0(m)
+ Bé rong mit duong xe chay B = 6(m)
+ Via he hai bén rong : 4+4(m)
+ Lo giai : 14(m).

- Puong S6 3 (M/C 6-6) chiéu dai L=92,4(m)
+ Bé rong mat duong xe chay B = 6(m)
+ Via hé hai bén rong : 4+4(m)
+ Lo giai : 14(m).

* KHU PHIA NAM:

- Puong N7 (M/C 2-2) chiéu dai L=304(m)
+ Bé rong mat duong xe chay B = 12(m)
+ Via he hai bén rong : 6+6(m)
+ Lo giai : 24(m).

- Puong D6 chiéu dai L=207(m) + 193(m)
* Mat cat (5-5)
+ Bé rong mat duong xe chay B = 7,5(m)
+ Via he hai bén rong : 5+5(m)
+ Lo gioi : 17,5(m)
* Mit cat (4-4)
+ Bé rong mat duong xe chay B = 7(m)
+ Via he hai bén rong : 5+5(m)
+ Lo gidi : 17(m).

- Puong D4 (M/C 5-5) chiéu dai L=273(m)
+ Bé rong mit duong xe chay B = 7,5(m)
+ Via he hai bén rong : 5+5(m)
+ Lo gidi : 17,5(m).

- Pwong D2 (M/C 5-5) chiéu dai L=291(m)
+ Bé rong mit duong xe chay B = 7,5(m)
+ Via he hai bén rong : 5+5(m)
+ Lo giai : 17,5(m).

- Puong N8 (M/C 8-8) chiéu dai L=28(m)
+ Bé rong mit duong xe chay B = 8,5(m)
+ Via hé hai bén rong : 6+6(m)
+ Lo gidi : 20,5(m).
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu ddn cu phuong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

1 5 L 7.5 ] 5 4 l 7 L 4 4 | 6 l 4
! 17 175 15 14
il MAT CAT 4-4 MAT CAT 5.5 MAT CAT 7-7 MAT CAT 6-6

BANG TONG HQP DIEN TICH GIAO THONG

| \ clion Chiéu Ring (m) Dién Tich (w')
* | w M Li g D:‘:'" Vialle Duimg | MitDuimg| ViaHe
- i a | aa| 300 140 | 2x80 1.230) 574 656
B i 1 |puimg $61 | 396 | 1-1 [ 260 120 | 2x70 10296 4752 5544
-‘ _RANH KHU NAM (22,9567 Ha) 2 [Duimg N 1 798 1-1 260 120 | 2x70 20.748] 9.576) 11172}
R i 3 [pwmgD 7 | 335 | 1-1 | 260 | 120 [2x70 8710 4.020] 469
|| mosvcion et 4 |pumg S611| 1 | 2-2 | 240 120 | 2x60 2664 1332 133
[T BAme s [puwmg N7 | 304 | 2-2 240 120 | 2x60 7296 3648 3.649
6 |puimg S610] 84 | 3-3 | 200 100 | 2x50 1.680) 840) 840)
7 [pwmg $62 | 327 | 5-5 | 175 75 | 2x50 573 245 327
8 [DumgD2 | 291 | 5-5| 175 75 | 2x50 5093 218) 2910
9 [pumgD4 | 213 | 5-5 | 175 75 | 2x50 a7l 204 2731
ot e it i 10 {Duimg D 6 207 | 5-5 175 75 [ 2x50 3.623) 1.553 2,070}
1 [pumgséa | 127 | 4-4 | 170 70 | 2x50 2.159) 889 1270
12[pumgS69 | 43 | 4-4 | 170 70 | 2x50 71 301 430
H 13[DuimgD6 | 193 | 4-4 | 170 70 [2x50 3281 1351 1930
1§51 14 [Duimg N 8 28 8-8 205 85 | 2x60 574 238 336|
hal |15 [pumg N3 | 335 | 9-9 [ 190 90 [ 2x/50 636s|  3.015| 3350
BiiE 16[puimg S610] 162 | 7-7 | 150 70 | 2x40 2430 L34 129
‘ 4 |17|PuwmgD1 | 936 | 7-7 150 720 | 2x40 14040)  6552|  7.488)
o+ 18 | Pudmg S67| 3335 6-6 140 60 2 x 40 4.669| 2.001 2.668|
Ly 19| Duimg S68] 90 | 6-6 140 60 | 2x40 1.260) 540) 720)
= 20| Duimg S63| 924 6-6 140 60 | 2x40 1.294f 554 739
ih 52 21[DumgN2 | 2415 | 6-6 140 60 | 2x40 3.381 1.449) 1.932)
HES 2|pumgN4 | 84 | 6-6 [ 140 60 | 2x40 1154 494 659
e |23 [Duomg N6 | 1249 | 6-6 [ 140 60 | 2x40 1.749 749) 999)
idail 24[DumgNs | 1409 | 6-6 | 140 60 | 2x40 1973 845 1127
i 25|DumgD3 | 1192 | 6-6 [ 140 60 | 2x40 1.669 73] 954
= 126[pumgD's | 799 | 6-6 [ 140 60 | 2x40 1119 479) 639)
il 119.686,5] 54.286  65.401
5
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu dan cu phwong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

- Pwong N3 (M/C 9-9) chiéu dai L=335(m)
+ Bé rong mit duong xe chay B = 9(m)
+ Via he hai bén rong : 5+5(m)
+ Lo gidi : 19(m).
- Puong D1 (M/C 7-7) chiéu dai L=936(m)
+ Bé& rong mit duong xe chay B = 7(m)
+ Via hé hai bén rong : 4+4(m)
+ Lo giai : 15(m).
- Puong N2 (M/C 6-6) chiéu dai L=241,5(m)
- Pwong N4 (M/C 6-6) chiéu dai L=82,4(m)
- Pwong N6 (M/C 6-6) chiéu dai L=124,9(m)
- Pwong N5 (M/C 6-6) chiéu dai L=140,9(m)
- Pwong D3 (M/C 6-6) chiéu dai L=119,2(m)
- Pwong D5 (M/C 6-6) chiéu dai L=79,9(m)
+ Bé& rong mit duong xe chay B = 6(m)
+ Via hé hai bén rong : 4+4(m)
+ Lo giai : 14(m).
2.3. Két cau mit dwong va via he:
a. Két cau mit dwong loai | (duong sé 1; sé 11; N1; D7):
+ Bé tbng nhya chat (9,5) day 4cm SKN
+ Tudi nhya dinh bam tiéu chuan 0.5Kg/m?
+ Bé tong nhya chat (19) day 5cm SKN
+ Tudi nhya dinh bam tién chuan 1Kg/m?
+ Cap phéi da dim loai I day 20cm SKN K>0.98
+ Cap phéi da dam loai 11 day 25cm SKN K>0.98
+ Lép dat soi do day 30cm lu Ién chiat K>0,98
+ Dat nén dao dip toi cao do thiét ké K>0,95
b. Két cau mat dwong loai 11 (duong N7; S6 10; S6 2; D2; D4; S 4; S6 9; D6;
N8; N3; S0 10; D1; So 7; So 8; So 3; S0 10; N2; N4; N6; N5; D3; D5):
+ Bé tong nhua chat (9,5) day 6cm SKN
+ Tué6i nhya dinh bam tiéu chuan 1Kg/m?
+ Cap phéi da dam loai I day 25cm SKN K>0.98
+ Lép dat soi do day 30cm lu Ién chat K>0,98
+ DAt nén dao dip toi cao do thiét ké K>0,95
c. Két cau via he (duong loai |, loai 11):
+ L&t gach Terrazo 400x400x30(mm)
+ Lop vira XM M75 day 2cm
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
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+ BT da 4x6M100 day 10cm
+ Pt nén dao dip téi cao do thiét ké K>0,95
2.4 Kinh phi xay dwng:
BANG TONG HQP DIEN TiCH GIAO THONG

A ‘ Chgéu i Chiéu Rong (m) Dién Tich (m?)
Stt| Tén Duong Dai it L Miit R . Miit Via
(m) gioi | Puong Via He Duong Puwong | He
Puwong Vo ThiSau | 41 | A-A | 300 140 |2 x 8,0 1.230 574 656
1 | Puong S6 1 396 1-1 26,0 120 |2 x 7,0 10.296 | 4.752 | 5.544
2 | buong N1 798 1-1 26,0 120 |2 x 7,0 20.748 | 9.576 | 11.172
3 | Buong D7 335 1-1 26,0 120 |2 x 7,0 8.710 | 4.020 | 4.690
4 | Pudong So 11 111 | 2-2 24,0 120 |2 x 6,0 2.664 | 1.332| 1.332
5 | buong N7 304 | 2-2 24,0 120 |2 x 6,0 7.296 | 3.648 | 3.648
6 | DPuong S6 10 84 3-3 20,0 100 |2 x 50 1.680 840 840
7 | Puong S6 2 327 | 5-5 17,5 75 |2 x 50 5723 | 2453 | 3.270
8 | buong D2 291 | 5-5 17,5 75 |2 x 50 5.093 | 2183 | 2.910
9 | Buong D4 273 | 5-5 17,5 75 |2 x 50 4779 | 2048 | 2731
10 | Buong D6 207 | 5-5 17,5 75 |2 x 50 3.623 | 1.553 | 2.070
11 | Puong S6 4 127 | 4-4 17,0 70 |2 x 50 2.159 889 | 1.270
12 | Puong S6 9 43 4-4 17,0 70 |2 x 50 731 301 430
13 | Buong D6 193 | 4-4 17,0 70 |2 x 50 3.281| 1.351| 1.930
14 | Duong N8 28 8-8 20,5 85 |2 x 60 574 238 336
15 | Duong N3 335 | 9-9 19,0 90 |2 x 50 6.365 | 3.015| 3.350
16 | Puong S6 10 162 | 7-7 15,0 70 |2 x 40 2430 | 1.134 | 1.296
17 | Puong D1 936 | 7-7 15,0 70 |2 x 40 14.040 | 6.552 | 7.488
18 | Pudng S6 7 3335 | 6-6 14,0 60 |2 x 40 4669 | 2.001| 2.668
19 | Puong S6 8 90 6-6 14,0 60 |2 x 40 1.260 540 720
20 | Puong S6 3 924 | 6-6 14,0 60 [2 x 40 1.294 554 739
21 | Puong N2 2415 | 6-6 14,0 60 |2 x 40 3.381| 1.449| 1932
22 | Buong N4 824 | 6-6 14,0 60 |2 x 40 1.154 494 659
23 | buong N6 1249 | 6-6 14,0 60 |2 x 40 1.749 749 999
24 | buong N5 1409 | 6-6 14,0 60 |2 x 40 1.973 845 | 1.127
25 | buong D3 1192 | 6-6 14,0 60 |2 x 40 1.669 715 954
26 | buong D5 799 | 6-6 14,0 60 |2 x 40 1.119 479 639
Cong 6.296 119.686,5 | 54.286 | 65.401
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BANG KHAI TOAN KINH PHI

- DON GIA | THANH TIEN

STT| HANGMUC |PON VI |KHOI LUONG (VND) (VND)
Giao thong 135.144.490.000
1 | Mat duong loai I m2 19.680 | 1.500.000 | 29.520.000.000
2 | Mat duong loai II m2 34.032 | 1.300.000 | 44.241.507.143
3 |Bovia m 12.592 800.000 | 10.073.274.286
4 | Viahe m2 65.401 750.000 | 49.050.428.571

I11. QUY HOACH HE THONG THOAT NUGC MUA:
1. Co sé thiét ké:

- Ban d6 quy hoach ti 18 1/500 va hién trang san nén cua du an.

- Ban dd quy hoach ti 1&¢ 1/500 va hién trang giao thong cua du an.

- QCXDVN 01 :2008/BXD Quy chuan xay dung Viét Nam quy hoach xay dung

- QCVN 07 : 2010/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha tang k¥ thuat
do thi

- TCVN: 7957:2008 Thoat nudc - Mang ludi bén ngoai va cong trinh.

- TCVN 3989:2012 Hé thong tai liéu thiét ké xay dung - Cap nudc va thoat nudc -
Mang ludi bén ngoai.
2. Hién trang:

- Hién Fai hé thf:)ng thoat nuéc di duge dau tu theo quy hoach chi tiét 1/500 duoc duyét
theo Quyet dinh s6 2478/QB-UNBD ngay 01/8/2008.

- Ngudn tiép nhan dau Cuf’)i:’ Muong ti€u nudce thudc giai doan 1 cua du an sau do thoat
ra nhanh Song cai thugc h¢ thong song Dong Nai.
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Cu thé:
* Khu dan cu phia Bic:

- Nuéc mua trong timg luu vuce duge gom bang cong tron BTCT @.400-800 sau do
duoc din vao hé thdng cong chinh 2x1200 x1500 & khu dan cu phia Nam va ndi vao hé
thng thoat nudc mua chung toan khu vuc di dau tu trong giai doan 1 cua dy an.

- Céc tuyén thodt nude dugc thiét ké cong tron BTCT dé dam bao diéu kién vé sinh
moi truong va thoat nudce t6t. Do dia hinh bang phang, 6 ddc cua cong lay theo d6 doc
t6i thiéu quy dinh cho cac loai dudng kinh, cdng duoc thiét ké hé théng thoat nude riéng
vO1 nuoc thai sinh hoat.
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* Khu dan cu phia Nam:

Pugc chia thanh 2 luu vuc chinh. Luu vuc 1 thoat vé hé théng céng chinh 2x1200
x1500 nam phia Bac va luu vuc 2 thoat vé hé thong cong hop 2x1.200x1.200 nam vé
phia Péng (d3 duoc dau tu xay dung) sau d6 déu thoat vé hé théng thoat nudc mua chung
toan khu vuc d dau tu trong giai doan 1 cua du an.
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- Nu6C mua trong timg luu vuc duge gom bang cbng tron BTCT duong kinh D.300-
1.000. Cac tuyén thoat nude dugce thiét ké cong tron BTCT dé dam béao diéu kién vé sinh
moi truong va thoat nude t6t. Cong thoat nude mua duoc thiét ké h¢ thong riéng theo quy
hoach chung thanh ph6 Bién Hoa, do dia hinh bang phang, d¢ doc cua cong lay theo do
ddc to1 thiéu quy dinh cho céc loai dudong kinh.

3. Nguyén tic thiét ké:

- Luu Iuvgng nude mua dugc tinh toan theo céng thirc:

Qtt = qCf (I/s).

Trong do:
C: Hé s6 mit phu.
q : Cuong d0 mua tinh toan.
f : Dién tich luu vuc (ha).

Cuong d6 mua tinh theo cong thuc:

~|(20+8) g20(1+ Cln P)( +5)" 6,

Trong do:
020 : Cuong d6 mua tinh cho 20 phut cda tran mua.
P : Chu ky lap lai tran mua, P = 2 nam.
n, C, b : Céc dai luong phu thudc khi hau méi vang.
t : Thoi gian mua tinh toan, phat, xac dinh theo cong thic:
t = tm+ tr+to, phat.
Trong do6:
tm thoi gian tap trung nudc mua trén bé mat tir diém xa nhat dén ranh, co thé lay
tm= 10 phut.
P la chu ky lap lai tran mua tinh toan chinh la khoang thoi gian xuat hién mot tran
mua vuot qua cuong do tinh toan, doi vai khu vuc du an chon P 1a 2 nam.
Khu quy hoach nam trén dau doc nén khdng c6 nudc mua tir cac luu vuc khéc nhap
Vao.
Két qua tinh toan thay luc cho tiét dién céc tuyén cong nhu sau:
+ Cong dau tuyén  : D400-600
+ Céng trung chuyén : D1000
+ Cbng cudi tuyén  : 2xB1200x1200.
- Trén co co s6 hé théng thoat nude mua da dugce dau tu theo quy hoach, thiét lap
hé thong thoat méi theo phuong an dieu chinh quy hoach st dung dat, xac dinh mang
ludi duong ong dé két noi hé thong thoat nude mua hoan chinh cho toan du an.

4. Khai toan kinh phi: (theo quy hoach dugc duyét)

TT | Hé thong thoat nuwéc Téng mirc dau tu tinh toan  (dong)
1 | Khu phia Bic 2.762.823.000
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2 | Khu phia Nam 7.661.074.000

Céng 10.423.897.000

IV. QUY HOACH HE THONG CAP NUGC - VA CAP NUOC PCCC:

1. Co sé thiét ké:

- Luat phong chay chira chay, ngay 29/6/2001 va Luat s6 40/2013/QH13, ngay 22
thang 11 nam 2013 Stra doi, b6 sung mot so dieéu caa Luat Phong chay va chira chay.

- TCXDVN 33:2006 : Tiéu chuan cip nuéc mang ludi bén ngoai va cong trinh.

- TCVN 233-1999: Céc chi Tiéu lya chon nguon nwéc mat, nuéc ngam phuc vu hé
thong cap nudc sinh hoat.

- TCVN - 2662 — 1995: Tiéu chuan Viét Nam vé PCCC.

- Nghi dinh s 201/2013/ND-CP ngay 27/11/2013 cua Chinh phi vé quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu caa Luat tai nguyén nudc;

- Nghi dinh 79/2014/ND-CP ngay 31/7/2014 cua Chinh Pha quy dinh chi tiét thi hanh
mot sb diéu Luat Phong chay va chira chay va Luat stra d6i, b sung mot so diéu cua Luat
Phong chay va chira chay.

- Dung 6ng nhya va phu ting HDPE theo tiéu chuan 1SO 4427:1996 hoic DIN 8074-
8075:1999.

- Van trén mang ludi cap nudc st dung loai van cong theo tiéu chuan BS 5163 hoic
tuong duong.

- Try ciu hoa theo tiéu chuan TCVN 6379:1998 va duoc phép luu hanh lap dat cua
Cuc Canh sat PCCC.

- QCXDVN 01: 2008/BXD (Quy chuan XDVN quy hoach xay dung)

- QCXDVN 07: 2010/BXD - Quy chuan k§ thuat quéc gia “Cac cong trinh ha tang k¥
thuat do thi”

- Quy hoach chung c4p nudc TP Bién Hoa.

2. Ngudn cap:

Lay ngudn nu6c tir nha may nudc thanh phd Bién Hoa Vi tri lay tir ong chinh @300
trén duong VO Thi Sdu qua ong @200 khu dan cu (giai doan 1) da duoc thi cong.
3. Hé théng cap nwéc phong chay chira chay:

Nuégc phong chay chita chay dugc ldy nuéc tir mang ludi cip nudc sinh hoat. bd tri
cac hong PCCC doc theo cac tuyen ong trén toan mang ludi, khoang cach giita 2 hong
khong vuot qua 150m, ap luc ty do trong mang ludi cap nudce chira chay khong duoc nho
hon 10m tinh tir mat dat va chiéu dai ong voi rong dan nudc chira chay khéng qué 150 m.
Tru chira chdy ngoai nha phai dat cach duong it nhat 5m. Tru bo tri 2 bén duong khong
nén dat cach xa mép duong qua 2,5m. Puong ong PCCC phai chia thanh timg doan, phai
tinh toan sao cho so tru chira chay trén moi doan khong qua 5 tru dam bao theo TCVN
2622-1995.

_ Luu lugng nuéc cap cho chita chay qcc = 10 s cho 1 dam chay, s6 dam chay xay ra
dong thoi mét lac 1a 1 dam chay, thoi gian chir chdy 3 gio.

Luu lugng nudc chira chay: 10x3x60x60x1 = 108m3,
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4. Nhu ciu ding nwéc:
Tiéu chuan cap nudc sinh hoat: 180 lit/ngudi - ngd.
Nudc cong trinh cong cong dich vu: 10% Qsh.
Nudc phuc vu tudi cdy, rira duong: 10% Qsh.
Nudc ro ri doc tuyén: 20%3 Q.
Dan s quy hoach: 12.447 ngudi
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Hinh: Hé théng cap nurée khu Bdc.
BANG TiNH NHU CAU DUNG NUOC
Z. Dén Tiéu chuin Nhu ciu
STT bor tuong 80 (I/nguoi/ngay) (m3/ngay)
1 Nudc sinh hoat (Q1) 12.447 180 2.240
2 Nudc tudi cay, rua duong (Q2) 10%Q1 224
3 Nudc hao hut 20%(Q1+Q2) 492
4 Nudc cho tram xir ly 10%(Q1+Q2) 246
Tong cong 3.202
Lam tron 3.200

5. Chon loai 6ng:

So sanh céc dac tinh ky thuat cua céc loai duong ong: chon ong nhua HDPE cho
toan hé thong cap nudc chua dugc dau tu trong giai doan 2 (chu yéu ¢ khu phia Nam).
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Nhitng doan ong bing duong st dung ong long BTCT dé dam bao kha nang chiu luc cua
ong HDPE (Ong va cac phu tung van, té, ct...chon theo tiéu chuan 1SO 4427-2:2007).

Toan bo hé thong cap nude da duge dau tu theo quy hoach duoc duyét, trong giai
doan quy hoach dicu chinh can thict ké dau noi hoan chinh va khép kin mach vong.

Khu phia Bac da dugc du tu hoan chinh hé théng cap nudc. Ong va céc phu ting
van, té, cut...bang gang d&o. Khu phia Nam hé théng cap nudc duoc thi cong lap dit doc
theo céc truc giao thong da dugc dau tu theo quy hoach. Ong va cac phu ting van, té,
cut...bang HDPE.
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Hinh: Hé thang cdp nieéc khufl/\leﬁ.'
6. Mang luéi cap nwéc:

Mang ludi cap nude duoc thiét I,<é' hoan toan méi, ap dung so d6 mang ludi vong
cung cap du nudc, du &p luc dam bao cap nudc an toan cho tat ca cac ho dan.
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- Cé4c tuyén dng dugc bd tri trén 1& dwong nam phia trude cac 16 dat dé thuan tién
cho viéc cap nudc vao ho tiéu thu. tim ong cach chi gigi xay dung 0.5m, chiéu sau chon
ong trung binh 0,7m tinh tir mat via hé hoan thién dén dinh ong.

- Tai c&c nit cua mang ludi bé tri van khoa dé sitra chira ting doan khi can thiét. tai
diém cao nhat trén mang ludi bo tri van xa khi va diém thap nhat mang ludi dat van xa
can.

- Hé thdng cap nude duoc thiét ké co tinh dén kha nang két ndi v6i mang ludi cap
nudc cua cac khu vuc 1an can sau nay, cot ap tai tieng khu toi thiéu la h=12m.
- Nuéc cap cho céc cong trinh tap trung va cao tang duoc ldy thdong qua bé chua

nudc va tram bom tang ap riéng. Nudc cap cho cdng trinh thip tang va cac ho dan dugc
lay truc tiép tir duong dng phan phol
7. Tinh toan thuy lwe dwong 6ng:

Luu lugng nudc cap cho cac khu can ctr trén quy mo va cong nang cua tirng cong
trinh dong thoi xac dinh cac diém tiéu thu nude trén toan khu.

Tinh toan thaty luc mang lugi cap nudc bang phan mém EPANET 2.0. Trong md
phong mang luéi EPANET dé don gian lay cac thong sé theo cao do chuan san nén.
Chiéu dai duong dng duoc xac dinh tryc tiép trén mat bang cap nudc va dugc 1am tron sb
liéu. Luu luong tai cac nat duoc phan theo céc ché do st dung khéac nhau véi tirng hé sé
PATTERN riéng cho tirng yéu cau sir dung. Tir so d6 bd tri mang luéi va nhu cau tiéu
thu tinh ra duong kinh, van téc va kha nang lam viéc kinh té cua ting doan dng va cua
toan mang luai.

Két qua tinh toan thity luc xac dinh tiét dién 6ng cap nudc nhu sau: dng chinh D150,
dng nhanh: D100, D80
8. Cac thiét bi trén mang:
8.1. Hé van xd khi:

Tai cac diém duong 6ng Chuyen huéng déc tir (-) sang (+) va tai diém cao nhat trén
mang duogc dat cac van xa khi dé giam ton that ap luc cuc bo, trong truong hop c6 khi
tich tu lau ngay. Van xa khi dugc bé tri trong hé van kich thudc: 0.8 x 0.8m, cau tao day
va nap bang BTCT, tuong xay gach dinh.

8.2. Hé van xd can:

Tai cac diém duong Ong chuyén huéng doc tir (-) sang (+) va tai diém thap nht trén
mang dugc thiét ké céc van xa can. Van xa can dugc bo tri trong ho van kich thudc: 0.8 x
1m, cau tao day va nap bang BTCT, tuong xay gach dinh.

9. Khai toan Kinh phi: (theo quy hoach dugc duyét)

TT | Hé thong cap nudéc Téng mirc dau tu tinh toan (dong)
1 | Khu phia Bic 2.283.000.000
2 | Khu phia Nam 6.494.000.000
Cong 8.777.000.000
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V. QUY HOACH HE THONG THOAT NUOC THALI - VE SINH MOI TRUONG:
1. Co s thiét ké:

LALYE IRAM BOM CHUYEN TIEPTHEO ||
L an HpAcl;H ?Huﬁ% RAKHU XU LY, NUGC BAN sfé : ‘
N ) e Mesbedadeda

WUARNA FAALLLV ARV VARILL 0oy \ '

Hinh: Hé théng thodt niréc thai khu Bac.

- QCXDVN 01:2008/BXD (Quy chuan XDVN quy hoach xay dung);

- QCVN 07:2010/BXD — Quy chuan k§ thuat qubc gia <’Cac cong trinh ha tang ky
thuat do thi’’;

- Tiéu chuan nganh: TCVN 7957 - 2008 (thoat nwéc mang ludi dudng 6ng bén ngoai
cong trinh);

CONG TY TNHH HOAN THINH PHAT o4
Dién thoai: 0251. 3 680711



Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu dan cu phwong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

- QCVN 14:2008/BTNMT - Quy chuan k§y thuat Qudc gia vé nudc thai sinh hoat.

- TCXDVN 51:2008-Tho4t nudc— Mang ludi va cdng trinh bén ngoai—Tiéu chuan
thiét ké.”

- Quy hoach chung thoat nudc thai TP Bién Hoa.

- Hién trang ha ting thoat nuéc di dugc du tu theo quy hoach dugc duyét.
2. Luu lwgng nwoc thai:

Luu lugng nudc thai = 100% luu lugng nude cap sinh hoat.
BANG TINH LUU LUONG THOAT NUOC THAI

hang | O | Teuduin ] N
Nudc cip sinh hoat (Giai doan2) 12.447 180 2.240
Nudc cip sinh hoat (Giai doan1) 6.630 180 1.193
Tong : 19.077 180 3.433

Qt =100%Qc = 3.500 m3/ ngay dém.
Giai phap thiét ké quy hoach hé thdng céng thoéat nudce thai:

- Hé thong thoat nudc thai sinh hoat da duogc dau tu cing véi hé théng ha tang ki
thuat d6 thi khac theo quy hoach da duyét. Nhitng 6 phd chua xay dung hé thong ha tang
ki thuat d6 thi, trong quy hoach diéu chinh lan nay dwgc nghién ctru va tinh toan dé két
ndi voi hé théng ha tang hién hitu mot cach dong bo. Hé théng cong thoat nuéc thai duoc
x4y maoi hoan toan bang cng tron BTCT, tach riéng véi hé thong thoat nude mua. Vi tri
tuyén cbng trén mang ludi dugc xac dinh hop Iy va kinh té, thoa man cac diéu kién sau:

- Tan dung triét dé ¢6 déc mat duong tao thanh mang thoat nudc ty chay dam bao
tiéu thoat nuéc nhanh nhat.

- Tuyén cong dat doc theo via hé trong ving dat cé dia chat 6n dinh nham giam chi
phi gia c6 nén mong, tao diéu kién thuan loi cho thi cong.

- Nuéc thai sinh hoat tir cac can ho duoc dau ndi vao hé ga. Ong st dung dé dau ndi
nuéc thai nha dan vao hé thdng 1a dng PVC (phan nay khong tinh vao dy 4n). Nudc thai
sinh hoat truéc khi d6 vao hé théng thu gom phai cho qua cac ham, bé tu hoai gia dinh dé
xtr Iy so bd giam 6 nhiém méi trudng, tranh tic nghén hé thong cong dan.

- Do dbc dit cong phu thude theo d6 doc dudng, do doc téi thiéu 1/D (duong kinh
trong cua cong). cong D300 d6 déc nho nhat Imin = 0.35%, cdng D500 Imin=0.20%. Do
déc cong 16n nhat bang voi do doc doc cua doan dudng do.

- Tai vi tri cac tuyén cng giao nhau va doc theo céc tuyén cong bé tri cac hb ga cho
dé dau ndi véi hé thong thoat nudc tir bén trong 16 dét. trung binh 5 dén 6 ho sir dung
chung mot hé ga. Khoang cach giira cac hd ga tir 30m-35m. Doi véi cac 16 dat xay dung
cong trinh tap trung bd tri cac hd ga cho dé dau ndi véi cong thoat nuéc thai tir bén trong
ra hé théng cdng chung.

- Tai khu vyc tiép giap vé6i khu dan cu hién hitu xay dung hé théng cong bao, tach
nuéc thai dé thoat vao hé thdng thoat nudce thai chung cua khu vuc.
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Khu dan cu phwong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

3. Tram xi ly nwéc thai:

- Hé théng COng thoat nudce thai duoc Xxay moi hoan toan bang céng tron BTCT, tach
riéng véi hé thng thoat nuéc mua. Vi tri tuyén céng trén mang luéi duoc xac dinh hop
ly va kinh té, thoa mén cac diéu kién sau:

- Tim cdng cach chi gi¢i xay dung 1.5m cho céc tuyén duong c6 1& 4m va cach 1,0m
cho doan duong c6 1& 2.0m

- Tuyén céng dat doc theo via hé trong viung dat cé dia chat 6n dinh nham giam chi
phi gia c6 nén mong, tao diéu kién thuan loi cho thi cong.

- Nuéc thai sinh hoat tir cac can ho duoce dau ndi vao hé ga. Ong st dung dé dau ndi
nudce thai tir nha dan vao hé théng cbng 1a éng PVC (phan nay khéng tinh vao du &n).
Nudc thai sinh hoat trude khi ¢ vao hé théng thu gom phai cho qua cac ham, bé tu hoai
gia dinh dé xir 1y so bd giam 6 nhiém mai truong, tranh tic nghén hé thdng céng dan.

- Do dbc dat cong phu thude theo d6 doc dudng, do doc téi thiéu 1/D (duong kinh
trong cua céng). Cong D300 do doc nho nhat Imin = 0.35%, céng D.500 Imin=0.20%.
Do doc cong 16n nhat bang véi o dbc doc cia doan duong do.

- Tai vi tri cac tuyén cong giao nhau va doc theo céc tuyén cdng bé tri cac hd ga cho
dé dau ndi véi hé thong thoat nudc tir bén trong 16 dat. trung binh 4 dén 5 ho sir dung
chung mét hé ga. Khoang céch giira cac hé ga tir 25m-30m. Ddi véi cac 16 dat xay dung
cong trinh tap trung bd tri cac hd ga cho dé dau ndi véi cdng thoat nuéc thai tir bén trong
ra hé théng cdng chung.

- Tai khu vyc tiép giap véi khu dan cu hién hitu xay dyung hé théng cong bao, tach
nudc thai dé thoat vao hé théng thoét nudce thai chung caa khu vuc.

+ Khu dan cu phia Bic: nudc ban s& tap trung vé cdng chinh bé tri doc duong Sb 7,
sau d6 duoc dan vé tram xu ly thong qua hé théng dng dan D.400 bé tri méi doc duong
D1 ¢ khu dan cu phia Nam céch ranh quy hoach phia Bic khoang 70m.

+ Khu dan cu phia Nam: Can ¢t hudng doc dbe dia hinh va kha ning tap trung nuéc
cua toan khu vuc, nudc ban theo hé théng cdng BTCT dan vé tram xu Iy nuée thai cong
suat 3.500 m3/ngay duoc dit tai khu dat ha tang ky thuat bd tri gan pham vi cay canh
CX.6, day 1a khu vuc gan nguodn tiép nhan thuan tién cho viéc tiéu thoat. Nuéc thai sau
khi xir Iy dat chuan theo quy dinh hién hanh s& cho thoét theo hé thong thoat nude mua
da dugc xay dung cua du an.

4. Tiéu Chuin nuéc thai:

Chat luong nuéc thai sau xu ly phai dam bao céc chi tiéu kiém soét 6 nhiém theo
QCVN 14:2008/BTNMT vé nudc thai sinh hoat va quyét dinh sé 35/2015/QD-UBND
ngay 19/10/2015 ctia UBND Tinh Dong Nai vé viéc phan ving méi trudng tiép nhan
nudc thai va khi thai cong nghiép trén dia ban tinh.
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- So' d6 cong nghé xu 1y:
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu ddn cu phuong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

5. Ra&c thai vé sinh méi treong:

- Ré&c thdi: Réc thai vé sinh méi truong ky hop dong véi cong ty Dich vu moi
trrong d6 thi thu gom hang ngay va dua di xu ly tai bai xu ly tap trung theo quy hoach
chung thanh phé Bién Hoa.

- Nghia trang: dan cu khu vyc s€ dugc an tang tai cac nghia trang theo quy hoach
chung cua thanh pho.

6. Khai toan kinh phi thoat nwéc thai: (theo quy hoach dugc duyét)

TT | Hé théng thoat nuéc Tong mire dz:u tu tinh toan
(dong)
1 | Khu phia Bic 840.000.000
2 | Khu phia Nam 2.615.000.000
Cong 3.455.000.000

TRUONG TIEU HOC
THONG NHAT A

; ;
VE TRAM XU LY SO 2
Q=25.000m3/ngay
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu dan cu phwong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

VI.
1.

2.

day lugi 22kV nam trén duong V3 Thi Sau.

QUY HOACH HE THONG CAP PIEN — CHIEU SANG:

Co s& thiét ké:

- QCXDVN 01:2008/BXD (Quy chuan XDVN quy hoach xay dung);
- QCVN 07-5:2016/BXD — Quy chuan ky thut quoc gia *’Céc cong trinh ha tang ky
thuat cong trinh cap dién”’
- Tiéu chuan chiéu sang nhan tao trong va bén ngoai cong trinh xay dung dan dung:
20TCVN 46-84.
- TCXD333-2005: tiéu chuan thiét ké - chiéu sang nhan tao bén ngoai céng trinh xay
dung.
- Ban dd do dac khao sat dia hinh ty I¢ 1/500;
- Ban dd quy hoach sir dung dat ty Ié 1/500;

- Ban d6 quy hoach giao thdng ty ¢ 1/500;

- Tiéu chuan quy pham hién hanh.

Hién trang cap dién:

- Ngudn dau néi: Hién tai toan dir an da dau ndi ludi dién khu vuc tai tram 3 Pha 4

- Doc cac truc giao thong chinh thuoc du an da dau tu xay dung theo quy hoach luéi
trung the (ngam) 3 Pha 4 day 22kV va dugc két noi vai dy an trong giai doan 1.

3. Duw bao phu tai dién:
BANG NHU CAU DUNG PIEN KHU BAC
ST Péi twong S6 Pon vi | Tchuan (kW/hg, | Nhu cu
T lwong bdng, M2, HS) (kW)
1 | Nhalién ké 93 Ho 3 279
2 | Nha biét thu 07 Ho 5 35
3 | Can h¢ thuong mai 1.398 M2 4 5.592
4 | Dich vu cbng cong 2.735 M2 0,02 55
5 | Chiéu sang 52 Bong 0,12 6
6 | Ton hao + du phong 7.674 % 10 597
Tong cong 6.564
Kdt 0.7
Phu tai (coso) 0.85
Tong cong suit | 5.406 kVA
BANG NHU CAU DUNG PIEN KHU NAM
ST Péi twong S6 Pon vi | Tchuan (kW/hg, | Nhu cau
T lwgng béng, M2, HS) (kW)
1 | Nhalién ké 810 Ho 3 2.430
2 | Can ho chung cu 1.426 Ho 4 5.704
3 | Trudng mam non, tiéu hoc 833 Chéu 0,2 167
4 | Dich vu cbng cong 168 M2 0,02 4
5 | Tram xtr ly nudc thai 1.209,7 M2 0,02 25
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu ddn cu phuong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

6 | Chiéu sang 160 Bong 0,12 20
7 | T6n hao + du phong 7.674 % 10 835
Tdng cong 9.185
Kdt 0.7
Phu tai (coso) 0.85
Tong cong suit | 7.565 kVA

4.  Giai phap thiét ké:
4.1. Qui mod va di¢n tich xay dung cbng trinh:

Qui md dy 4n dudng day trung ha thé, tram bién &p va hé thong chiéu sang den
duong bao gom Luoi dién trung the ngam 2.200m, dudng day ha thé duoc xay dung
ngam va hé thong chiéu sang cap ngam.

Tram bién &p:
+ Khu dan cu phia Bic:
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu dan cu phwong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

- Tong cong sudt cAC tram ha thé trong toan khu theo quy hoach dd duoc duyét 12
5.880 kVA . Céc tram déu 1a loai tram trong nha hodc tram compact, st dung so do bao
vé ding FCO va LA. Pugc b tri tai cac khu cy xanh va trong pham vi khoang i caa 6
xdy dung cong trinh. Toéng s6 tram duoc bd tri 1 06 tram tai 06 vi tri. Gom 1TBA
1500kVA, 2TBA 1250kVA, 1TBA 1000kVA 1TBA 630kVA va 1TBA 250kVA, cung
cap dién sinh hoat, Chung cu thuong mai va vin phong diéu hanh.

Tong cong suat tinh toén cho tram bién ap 13 5.406 kVA.

- Tur cac tram ha thé c6 cac phat tuyén 0,4kV dua dién dén cac ho tiéu thy, cac
tuyén nay la cap ngam str dung cap Cu/XLPE/DSTA 1KkV di trong ong HDPE-@30. Ban
kinh cap dién cia moi tram khong qua 400 mét. Chiéu dai tuyén cung cap 1a 2.1 km.

Tuyén dén dudng dugc di ngdm, dung cap ngam CXV 4x16 / 4x25. Pén duong 1a
loai dén Led 100W + 150W, dat trén tru thép ong, cao cach mat duong 7 dén 10 mét,
cach khoang trung binh 30 mét doc theo dudng. Tong chiéu dai tuyén ha thé 1a 1.7km.

+ Khu dan cu phia Nam:

- Tong cong suat C4C tram ha thé trong toan khu theo quy hoach da duoc duyét la
4.890 kVA . Cac tram déu 1a loai tram trong nha hodc tram compact, st dung so do bao
vé ding FCO va LA. Pugc b tri tai cac khu cdy xanh va trong pham vi khoang 1ui caa 6
xdy dung cong trinh. Téng s6 tram duoc bd tri 13 09 tram tai 07 vi tri. Gom 1TBA
750kVA, 4TBA 560kVA, 3TBA 500kVA va 1TBA 400kVA, cung cap dién sinh hoat,
cong trinh gi4o duc, van phong khu phd, chung cu hdn hop va chiéu sang.

Trong diéu chinh quy hoach 1an nay tong cong suat tinh toan cho tram bién ap 1a
7.565 KVA nén can tinh toan va b tri thém tram bién ap doc ludi ngﬁm 22kV da duoc
dau tu. Cong suit tram bién ap ting trong diéu chinh quy hoach 1an nay 1a do chu yéu
phat sinh thém chi tiéu dung dién cua can ho nha ¢ xa hoi (phat sinh 1.000 can hd tng
v6i tong cong suat bién ap 1a 3.624 KVA) va tram xu 1y nudc thai.

- Tu cac tram ha thé co cac phat tuyén 0,4kV dua dién dén ,céc ho ti€u thu, cac
tuyén nay 1a cap ngam, str dung cap Cu/XLPE/DSTA 1kV di trong 6ng HDPE-@30. Ban
kinh cap dién cia moi tram khong qua 300 mét. Chi€u dai tuyén cung cap ha thé 1a 3,5
km.

- Tuyén dén duong dugc di ngam, dung cap CXV 4x16 | 4x25. Bén duong la loai
dén Led 100W + 150W, dat trén try thép Ong, cao cach mat duong 7 dén 10 mét, cach
khoang trung binh 30 mét doc theo duong. Tong chiéu dai tuyén ha thé 1a 4,3km.

4.2. Pic diém ky thudt ciia cong trinh:
a. Nguodn dién:

Hién tai da co ludi dién hién hitu 3 Pha 4 day lu6i 22kV duoc dau tu va két ndi voi
giai doan 1 nam doc trén cac truc giao thong chinh cua dw an cung cap dién sinh hoat cho
phan dién tich da thyc hién dau tu theo quy hoach duoc duyét.

b. Tinh toan cong suat cap dién:
_Trong khu vyc diéu chinh c6 mot sb cong trinh I6n nhw cong trinh thuong mai dich
vu hon hop , dan cu, truong hoc, chung cu...

Tong cong suat st dung: 15.749kW do d6 tong nhu cau sir dung 1a: 12.971Kva.
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu ddn cu phuong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).
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5. CA&c giai phap cip dién:
5.1 Luwéi dién trung thé:

Ludi day trung thé 22kV da dau tu xay dung sir dung day CXV/SWA/PVA (3x240
+ 1x150) mm? di ngdm trong 6ng PVC-D.168, doan bing dudng di trong 6ng sét trang
kém.

Chiéu dai lué6i trung thé ngam CXV/SWA/PVA -24kV: 2.200m
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Khu dan cu phwong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

~ Dong cat bao vé: St dung Recloser(24kV), LBS(24kV) dong ct, bio vé qua tai va
ngan mach.
5.2 Tram bién ap:
~ Chon tram bién 4p 3 pha 22/0,4kV xay dung méi ¢6 cong suat: Khu dan cu phia

Bac: Gom 1TBA 1500kVA, 2TBA 1250kVA, 1TBA 1000kVA 1TBA 630kVA va 1TBA
250kVA. Khu dan cu phia Nam: 1TBA 750kVA, 1TBA 630kVA, 4TBA 560kVA, 1TBA
500kVA va 1TBA 400kVA, ngoai ra bo tri thém 2TBA 560kVA tai dat ¢ xa hoi XH2 va
2TBA 1000kVA tai dat ¢ x& hoi XH1. Hinh thac tram hop bo.

Vi tri dat tram: Céng vién cay xanh, cong trinh gido duc, khoang 1ui 6 dat xay dung
cong trinh dich vu cdng cdng, chung cu nha xa hoi.

Dong cit bao vé: Sir dung méy cat ACB(1kV), MCCB(1kV) déng cét bao vé qué tai
va ngan mach.
5.3 Pwong day ha thé:

Xay dyng hoan chinh duong ha thé ngam CXV/DSTA 1kV di trong 6ng Pvc-D.140:
6.000m
5.4 Heé théng chiéu sang dén dwong:

Sir dung cap ngam CXV 4x16/4x25mm? dai 6.000m luon trong ong HPDE D.65/50
di ngdm dudi muong cap. St dung try sat trang k&m day 3mm hinh con cao 8m cho toan
tuyen. Try trong cach mép duong 0,3m va khoang cach trung binh giita hai tru la 30m
dén 40m, mdi tru chiéu sang su dung 1 bo tiép dia va 1 bo tiép dia cudi tuyén. St dung
dén Led chiéu sang hai cap cong suat, anh sang vang cam cong suat 100W + 150W; st
dung dén duong chleu sang 1 bén, IP= 66 tpng 210 bo dén don (cdng suat tir 18h dén
22h: 100%, 22h dén 6h sang: 60% cong suat), cac den trang tri cho cong vién su dung
dén Led anh séng vang cam cong suat 100W.

Ta dién chiéu sang : 2 ta

(diéu khién chiéu sdang c6 hai phirong dn chon:

phurong an 1: sir dung diéu khién dén tai tii .

phwong dn 2: khéng sir dung ti diéu khién)
6. Khai toan kinh phi:

Stt Hang Muc luzélg Pon vi (1?0\3153) Trzgg?léi)én
1 | Xay dyng méi tuyén trung thé ngam 2,2 Km 5.000.000 | 11.000.000.000
2 | Xay dyng tuyén ludi ha thé di ngam 5,6 Km 3.000.000 | 16.800.000.000
3 | Xay dung méi ludi chiéu sang ngam 6 Km 2.000.000 | 12.000.000.000
4 | Xay dyng tram bién &p 12.971 | kVvA 0,5 6.945.000.000
5
Toéng Céng 46.745.000.000
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Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu dan cu phwong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

VIl. QUY HOACH HE THONG THONG TIN VA VIEN THONG:
1. C.osé thiét ké:
- QCVN 07-8:2016/BXD — Quy chuan ky thuat qudc gia “’Céc cong trinh ha tang
ky thuat cong trinh vién thong’’;
- QCVN 32:2011/BTTTT — Quy chuan ky thuat quéc gia *Chdng sét cho cac tram
vien thdng va mang cap ngoai vi vién thong’’;
- QCVN 33:2011/BTTTT — Quy chuan ky thuat qudc gia ‘Lap dit mang cap ngoai
Vi vien thong™’;
- QCVN 9:2010/BTTTT — Quy chuan k¥ thuat qudc gia *Tiép dat cho cac tram
vien thong *’;
- TCN 68: 254 vé cong trinh ngoai vi tram vién thong.
- TCN 68-254: 2006 Cdng trinh ngoai Vi vién théng-Qui dinh k§y thuat”.
- TCN 68-139: 1995 ”Hé¢ théng thong tin cap soi quang-Tiéu chuan ky thuat”.
- TCN 68-170: 1998 ”Chat lugng mang vién thdng-Yéu cau ki thuat”.
- TCN 68-132: 1998 ”Cap thong tin kim loai dung cho mang ndi hat-Qui dinh k¥
thuat”.
- C4c tiéu chuan cua Hiép hoi Vién thong Quéc té-Cuc chuan hoa Vién théng (ITU-
T) International Telecommunications Union-Telecommunication Standardization Sector.
- Ban d6 do dac khao sat dia hinh ty I¢ 1/500;
- Ban d6 quy hoach sir dung dat ty Ié 1/500;
- Ban d6 quy hoach giao thdng ty 1¢ 1/500;
- Tiéu chuan quy pham hién hanh.
- Hé thong cap vién thong da dau tu xay dung theo quy hoach.
2. Hién trang hé thong thong tin lién lac
~ Trén tuyén duong V6 Thi Séu hién hitu c6 tuyen day thdng tin lién lac 1a mot he
thong duoc ghép noi vao mang vien thong cua Buu dién tinh Dong Nai (cu the tur tram
vien thong Tan Mai).
~ Theo quy hoach da duyét, toan dy 4n da dau tu h¢ thong cap thdng tin ngam theo hé
thong ha tang k¥ thuat do6 thi khéc.
3. Giai phap thiét ké:
Vi tri xay dung tram phat song di dong theo toa o VN.2000

Vi tri tram Toa do X Toado Y
Tram 1 - (khu cay xanh CX3 phia Bic) 1211200.7789 398958.4919
Tram 2 - (khu cay xanh CX4 phia Nam) 1210200.4728 398969.2904
Tram 3 - (khu ca@y xanh CX5 phia Nam) 1210455.8182 399326.8735
CONG TY TNHH HOAN THINH PHAT 1()4_1“

bién thoai: 0251. 3 680711



Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu ddn cu phuong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

3.1. Dwkién nhu cau:

Tinh toan nhu cau sir dung trén co sé diéu chinh nhu ciu sir dung dat. Hé thdng noi
bo ¢ day s& la mot mang céap di¢n thoai dap ung day du cac yéu cau ve vien thong cho
Khu dan cu. Dy kién quy hoach chi tiét cho tirng hang muc sé la:
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Stt Loai dat bVT binh mic )
luong (may)

A | Pat dan dung thudc khu dan cu:
1 | Dat xay dung nha & ngudi | 12.447 | 2 ngudi/may 6.224
2 | Bat xay dung cong trinh cdng cong ha 2,9031 | 5may/l ha 15
B | Pat dan dung cip d6 thi
1 Rﬁusgigﬁnguh;lgﬁg mai) ha | 21916 | 05may/1 ha 11
2 | bat Gido duc; Ha tang k¥ thuat ha 1,079 | 05 may/1 ha 06
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gy S6 , , Nhu ciu
Stt Loai dat bVvT binh muc )
luong (may)

A | DBt dan dung thudc khu dan cu:

Téng cong 6.256

Vay: sé may du kién 1a 6.300 may.
3.2. Nguén va co sé thiét ké:

Nguon tin hiéu chinh s& dugc lay tir tram vién théng Tan Mai. Trong tuong lai dy
kién s& xay dung tong dai tai Buu dién trong khu vyc thiét ké. Trén co so do, can phai
thiét ké mot hé théng cong bé thdng tin chd nhim muc dich phuc vu cho céc tuyen cap
thong tin noi trén khi mang cap duoc trién khai, tranh dau tu va thi cong khong déng bo.

Xay dung va lip dit nha tram, tru dnten trong khu d4t dich vu cong cong va cay
xanh dé dap ung cac dich vu vién thong nhu: dién thoai cong cong, di¢n thoal,
Internet(FTTx:FTTH, FTTB), v.v... Truyén hinh cap va truy nhp mang qua hé thong
truyen hinh cap, dich vu truy nhép khong day bang thong rong, IPTV (truyen hinh trén
Internet), VoD (Video theo yéu cau)... cho khu vyc.

Cap trong mang néi bo chu yéu su dung loai cap cong quang FO12; FO24; FOA48;
FO96 c6 dau chong am di trong cong bé (ngam) co tiét dién I16i day 0,5mm.

Céc tuyen 6ng tir be cap hoac tu phan phoi gan nhat dén ting ho s& cho dng Pve
@27 hoac @34 chdn ngam.

Tat ca cac tuyén cong trén duong truc trong khu vuc c6 dung luong 1a 4 6ng tur
uPVC @110x5mm dén uPVC @60x2,8mm dugc di trén hé duong.

Vi tri va khoang cach bé cap duoc bé tri pht hop véi quy hoach.

4.  Khai toan kinh phi:

Stt Hang muc Bqn vi | Khoi D‘orn gjé Thén}h tieén
tinh lugng | (ngan dong) (dong)
1 | Tuyén cong bé 2110x5 (pvc) | Km 5,988 | 1.200.000 | 7.185.600.000
2 | Tuyén cong bé 460x2,8 (pvc) m 5.000 800.000 |  4.000.000.000
3 | Tram bts tram 3 800.000 |  2.400.000.000
4 | Kinh phi hoa mang may 6.300 250 1.575.000.000
Tong cong 15.160.600.000

VIIL.TONG HQP PUONG DAY PUONG ONG:
- Cin ctr vao tinh chét caa ting hang muc ha tang ky thuat:
- Hé thong thqét nudc mua, nUGe thai, hé théng cap nuéc —~ PCCQ, hé thong dién -
chiéu sang va h¢ thong thong tin vien thong cho du an s€ duoc bo tri ngam.
- BO tri duong day duong ong 1a van dé phirc tap, can xem xét mot cach tong thé,
giai quyet khéng hop 1y thuong gay tinh trang dao dudng lién tuc, gay can trg giao thong
va hoat dong kinh doanh cua doanh nghiép. Néu bo tri gan céng trinh xay dung co thé
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gay anh hudng toi nén méng, nguy hai dén két cau cong trinh. Vi vay, khi bo tri can xem
xét dén bién phép thi cong, bao dudng, bao tri vé sau, ... Cach b tri dudng day duong
dng dong vai tro quan trong cho my quan do thi va doi Song xa hoi.

CHI G161 BUONG DO

i=2%

MAT CAT NGANG BIEN HINH

4.00 7.50

MAT CAT NGANG PIEN HINH

KY HIEU :
d - CAP DIEN NOI
N N - ONG CAP NUGC
M MM : CONG THOAT NUGC MUA
: CONG THOAT NUGC THAI
T T - CAP THONG TIN NOI

=2%

IX. KHAI TOAN TONG HQP CHI PHi PAU TU HE THONG HA TANG:

CHI G161 BUONG DO

STT HANG MUC PVT L%%ONIG %?AN THANH TIEN
A CHI PHi XAY LAP 255.993.327.700

| | San nén cuc bd 15.274.500.000

Il | Giao thong 132.885.210.000

11l | Thoat nwéc mura 10.423.897.000

IV | Cip nuwéc 8.777.000.000

V_ | Thoat nuéc ban 3.455.000.000

VI | Cap dién, den chieu sang, tin hi¢u 46.745.000.000

VII | Thong tin li@;n lac i 15.160.600.000

Gia tri xay lap trudc thue Z 232.721.207.000

Thué VAT 23.272.120.700

Gi4 tri xay lap sau thué& 255.993.327.700

CONG TY TNHH HOAN THINH PHAT 108

bién thoai: 0251. 3 680711



Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu ddn cu phuong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

m
500

e
<
“.«f‘
m
wo
ju)
m g s s
100 . RANH KHU BAC (7,3141 Ha)
Y ~
NH KHU NAM (22,9567 Ha)
=1
=| 1
o S |
=5
]
210 1} I
‘» 1
=1
=d o
1 = \
: A N - \
1 - g0 THOOE DU g OONE__
I T \ \
I hvinize g 1
g \ \ \
% \ :
. 1 \ 3
— - 29
20 |1 \ - -7 it
o | o b \ - sol %
: 1 - £% %
1 - 2! 3
SllEss== T %
% ) 3 28
2 i\ \ A e
4 . R— )
20
500

210
a0

210
[

CONG TY TNHH HOAN THINH PHAT 109
Dién thoai: 0251. 3 680711



Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu dan cu phwong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

CHUONG 7:
VON PAU TU THUC HIEN

I.  CHIPHI VON PAU TU:
1.  Chi phi xay liap (GxI):

, La toan b chi phi xay dung hoan chinh duoc x4c dinh trén co s¢ khai toan thiét
ké so bo cac hang muc cbng trinh.
2. Chi phi kién thiét co ban khac bao gom (GKk):

~ Chi phi chuan bj dau tu ban dau nhw quy hoach chi tiét, 1ap du &n, thiét ké ky thuat
tong du toan, chi phi ban quan ly,... dugc xac dinh trén co so:

- Luat dat dai ngay 29/11/2013 va Van ban hop nhit s6 21/VBHN-VPQH, ngay
10/12/2018 Luat dat dai;

- Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cita Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh
luat dat dai;

- Nghi dinh 47/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ciia Chinh phu vé boi thuong, hd tro va
tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat;

- Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu sira doi, bo sung mot
so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai;

- Quyét dinh s6 79/QD-BXD ngay 15/2/2017 cua Bo Xay Dung vé viéc Cong bo
binh muc chi phi quan ly du an va tu van dau tu xay dung cong trinh.,

- Quyet dinh s6 10/2018/QD-UBND ngay 22/02/2018 cia UBND tinh Dong Nai vé
viéc Ban hanh Quy dinh vé boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat
trén dia ban tinh Bong Nai;

- Quyét dinh s6 21/2018/Qb-UBND ngay 16/04/2018 cia Uy Ban Nhér] Dan tinh
bong Nai vé viéc ban hanh don gia do dac dia chinh, dang ky dat dai, tai san gan lién véi

dat, 1ap ho so dia chinh, Cap gidy chtng nhan quyen sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat trén dia ban tinh Dong Nai;

- Quyet dinh s6 64/2014/QD-UBND ngay 22/12/2014 cia UBND tinh Dong Nai vé
viéc Ban hanh quy dinh vé gié céc loai dat tinh Bong Nai 05 nam giai doan 2015 - 2019;

- Quyét dinh s6 78/2016/QD-UBND ngay 28/12/2016 ciia UBND tinh Dong Nai vé
viéc di€u chinh, b sung bang gia cac loai dat tinh Pong Nai 05 nam giai doan 2015 -
2019;

- Quyét dinh s6 46/2017/QD-UBND ngay 22/12/2017 cia UBND tinh Dong Nai vé
viéc biéu chinh, b6 sung bang gia cac loai dat tinh Bong Nai 05 ndm giai doan 2015 -
2019 tai quyet dinh so 64/2014/QD-UNND ngay 22/12/2014 va quyet dinh so
78/2016/Qb-UBND ngay 28/12/2016 cua UBND tinh Bong Nai;

- Céc chi phi thué tu vén, do dac,... duoc xac dinh qua gié tri cac hop dong.

3. Chi phi dw phong (Gdp):

Puoc tinh toan bang: (5% + hé s trugt gia hang nam x sd nam thyc hién dy an) x

(Ggpmb + GxI + GK).
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Il. TONG HQP CHI PHI PAU TU XAY DUNG:
Trén co s Quy hoach dugc duyét, khoi lurgng duoc I3p va trinh bay. Céc chi phi dén
bu giai toa theo cac quyet dinh cua cap tham quyen phé duyét. Cong tac chuan bi dau tu theo
cac ché do Nha nude da ban hanh. Cu thé thanh phan cac chi phi trong phan phu luc.
11l. NGUON VON PAU TU
~Nguon vén dau tu cia du an duoc lay tir nguon vén tu ¢ cia Chu dau tu va mot s
nguon von huy dong khéc.
IV. PHUONG AN PAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH:
bé tiét kiém von g‘iﬁu tu, nang cao hiéu qua cua du an, Chu dau tu sé tién hanh dau
tu xay dung du an bao gom ba giai doan sau:
1.  Giai doan 1: (chuan bj dau tw)

Cim méc khoanh ving du &n, chuan bi dau tu 1ap quy hoach chi tiét, thiét ke ky
thuat, dén bu giai toa, thu hoi dat.

_Trong giai doan nay, chi tinh toan dén céc chi tiéu \{é chi phi va hiéu qua déi véi
viéc dau tu xdy dung cac cong trinh ha tang ky thuat, bao gém ca viéc dén bu, giai phong
mat bang (chua tinh todn dén hi¢u qua cua viéc dau tu kinh doanh).

2. Giai doan 2: (dau tw xdy dung hé thong ha tz“mg ky thuat)
Pau tu xdy dung dong bo hé thong co so ha tang k¥ thuat nhu: san nén, hé thong

giao thong, cp dién — chiéu sang, cip nudc - PCCC, thoat nudc mua, thoat nude thai, ciy
xanh, thong tin lién lac,... theo quy hoach dugc duyét.

3.  Giai doan 3: (dau tw xay dwng va kinh doanh)

Khai thac qiiy dat d3 duoc dau tu dong bd hé thong co sé ha ting dé kinh doanh.

Giai doan nay do Chu dau tu giao dat cho cac ho dan xay dung cac cong trinh kién
trac. Cha dau tu va cac ho duoc giao dat phai chiu su quan ly thdng nhat (bang Quy dinh

quan ly xay dung). Ve mit quy hoach, tién d6 xay dung, viéc str dung hé thong co s& ha
tang k¥ thuat trong subt thoi gian thuc hién dy an.

V. TIENDPQ THUC HIEN DU AN:
- Thoi gian du kién hoan thanh dy &n ¢ gai doan 2 khoang 5 nam (2018 - 2023)
- Giai doan 1: Nam 2018 dén 2019.

+ Cam méc khoanh viing dy &n, chuan b dau tur 14p quy hoach chi tiét, thiét ké
k¥ thuat, dén bu giai toa, thu hoi dat toan dy an.

- Giai doan 2: Tir nam 2019 dén 2020.

+ Xay dung hoan chinh hé théng ha tang k§ thuat, trong cay xanh tao canh quan.
- Giai doan 3: Tir nam 2020 dén 2023.

+ Xay dung hoan chinh hé théng ha tang ky thuat, ha tang xa hoi.
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] o CHUQNG 8: '
PANH GIA TAC DONG MOI TRUONG CHIEN LUQC

. MO DAU:
1. Ly do can thiét phai lap bao cao PMC:

- Trong chién lugc hanh dong Quédc gia vé Bao vé Mbi truong va phat trién bén
vitng déu da nhan manh rang bao vé méi truong 1a mot van dé hét sic cap bach va quan
trong. Mot trong nhiing cong cu then chét nham bao vé moi trudng 1a PMC, tir khau
thanh Iap quy hoach chi tiét ban dau, trién khai thuc thi du 4n dén van hanh sir dung.

- Khu vuc nghién cau lap quy hoach c6 vi tri quan trong vai vai tro sé la trung tam
Thanh phé Bién Hoa. Khi tién hanh cong tac quy hoach xay dung sé& cd rat nhiéu su thay
d6i anh huong dén moi truong bén trong va ca nhiing x&o tron cac khu vuc 1an can.

- Nghi dinh s6 18/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 Quy dinh vé quy hoach bao vé
moi truong, danh gia moi truong chién luoc, danh gia tac dong moi truong va ké hoach
bao vé moi trudng. Yéu cau dy an quy hoach phat trién xay dung déu phai tién hanh lap
bao cao PMC. Lap bao cao PMC dbi vai cac du an quy hoach phat trién do thi nuéc ta la
mét van dé méi nhung nhitng sai 1am trong khi quy hoach ma khong xem xét dén céc hau
qua nghiém trong vé 6 nhiém. Do vay, viéc lap bao cdo danh gia tic dong mdi truong
trong d6 an nay la can thiét va cap bach.

2. Muc dich cia bao cao PMC:

- Khao sat, phan tich, danh gia hién trang moi truong thién nhién, cac hé sinh thai,
moi truong kinh té - x& hoi,... cua khu vuc dé c6 co so xac dinh nén moi trudng ciing
nhu nhing van dé cap thiét vé bao vé moi truong hién nay.

- Nghién ctru phan tich BPMC cua du an quy hoach, du bdo nhiing tac dong cd loi,
c6 hai, truc tiép va gian tiép, trudc mat va lau dai caa dy av quy hoach dbi voi:

+ Mobi truong vat 1y (khong khi, nudc, chét thai ran, tiéng 6n).

+ Tai nguyén thién nhién (tai nguyén nudc, ngudn nudc, tai nguyén dat, tai
nguyén thuc vat).

+ Mobi truong kinh té - X8 hoi, moi truong lam viéc, sic khoe cong dong, cong
trinh van hoa, cac hoat dong kinh t¢, sinh hoat cua dan cu. ..

- Ngién ctu xay dung, dé xuat cac bién phéap tong hop, trudc hét 1a cac bién phép
quy hoach va xay dung ha tang k¥ thuat, vira han ché dén muc thiap nhét nhitng anh
huong bt loi va tim ra cac phuong an toi vu, vira tao tién dé phat huy cao nhat cac loi
ich coa du an.

- Xay dung cac chuong trinh kiém soat va monitoring méi trudng trong giai doan
thuc thi dy an, cling nhu trong giai doan van hanh st dung du an.
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3. Noi dung cuaa béo céo:

- M6 ta vé diéu kién ty nhién, kinh té, xa hoi, hién trang du an quy hoach va cac vén
dé méi trudng hién tai caa khu vuc quy hoach.

- Panh gia tac dong méi truedng cua dy an quy hoach chi tiét.

- Dy doan, dang gia tac dong do hoat dong xay dung du 4n dén méi treong.

- Dé xuat cac bién phap quan ly va giam thiéu 6 nhiém mai truong.

II. CAN CU LAP BAO CAO PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG:

- Luat tai nguyén nudc ngay 21/06/2012.

- Luat bao vé moi truong ngay 23/06/2014.

- Nghi dinh s6 201/2013/ NB-CP ngay 27/11/2013 cua Chinh phu vé quy dinh viéc
thi hanh luat tai nguyén nudc.

~ - Nghi dinh 38/2015/ND-CP ngay 24/4/2015 cua Chinh phu vé quan Iy chat thai va
phe liéu.

- Nghi dinh sé 155/2016/ND-CP ngay 18/11/2016 cua Chinh pha vé xir phat vi
pham phép luat trong linh vuc Bao vé Maéi truong.

- Nghi dinh s6 18/2015/ND-CP ngdy 14/2/2015 cia Chinh phu quy dinh vé quy
hoach bao vé moi trudng, danh gia moéi truong chién lugce, danh gia tac dong mdi trudng
va ké hoach bao vé moi truong.

- Thong tu s6 16/2009/TT- BTNMT, ngay 07/2/2009 cua BO Tai nguyén va Moi
truong vé quy dinh quy chuan quéc gia vé mai trudng.

- Thong tu s6 36/2015/TT-BTNMT ngay 30/6/2015 cua B Tai nguyén va Moi
trrong ve quan ly chat thai nguy hai.

- Thong tu sd 27/2015/TT-BTNMT ngay 29/5/2015 cua B¢ Tai nguyén va MOi
trurong ve danh gia moi truong chién luge, danh gia tac dong moi truong va ke hoach bao
VEé moi truong.

- Th{)ng tu 13/2015/TT-BTNMT ngay 3,1/3/2015 cua Bo Tai Nguyén va Moi
Truong ve viéc ban hanh Quy chuan ky thuat quoc gia vé moi truong.

- Thong tu 65/2015/TT-BTNMT ngay 21/12/2015 cua Bo Tai Nguyén va Moi
Truong ve viéc ban hanh Quy chuan ky thuat quoc gia vé moi truong.

- Théng tu 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay Dung quy dinh vé hd so
cua nhiém vu va db an quy hoach xay dung ving, quy hoach dé thi va quy hoach xay
dung khu chirc nang dac thu.

- C4c quy chuan, tiéu chuan vé moéi trudng:

+QCVN 03-MT : 2015/BTNMT: Quy chuan k§y thuat qudc gia vé gigi han cho phép
cta kim loai nang trong dat.

+QCVN 05 : 2013/BTNMT: Quy chuan ky thuat Qudc gia vé chat luong khong khi
Xung quanh.
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+QCVN 06 : 2009/BTNMT: Chit lugng khong khi- Nong d6 téi da cho phép cua
mét s6 chat doc hai trong khdng khi xung quanh.
+QCVN 08-MT : 2015/BTNMT: quy chuan k¥ thuat quc gia vé chit luong nudc

1%

mat.

+QCVN 09-MT : 2015/BTNMT quy chuan ky thuat quéc gia vé chit lugng nudc
ngam.

+QCVN 14 : 2008/BTNMT: Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé nuéc thai sinh hoat —
gid tri t6i da cho phép trong nudc thai sinh hoat.

+QCVN 26 : 2010/BTNMT Quy chuan k§ thuat quéc gia vé tiéng dn.
+QCVN 27 : 2010/BTNMT Quy chuan ki thuat quéc gia vé do rung.

- Tai liéu k¥ thuat co so lap bao céo: Sir dung tir két qua diéu tra khao sét hién trang
va nghién cau cua ‘céc bd mon Kinh t&, Kien ’trl]c, cac cong trinh k¥ thuat ha tang do thi
trong thanh phan ho so do an quy hoach chi tiét.

I1l. PHAM VI VA GIGI HAN PMC:

- La gisi han vé mat khong gian, noi dung, ngudn goc, cac van dé trong tam phai
nghién ctru DPMC va qua trinh dién bién cia tac dong moi treong vé mat thoi gian theo
tung giai doan quy hoach.

- Véi do an quy hoach chi tiét xay dyng thi gi¢i han vé mat khong gian chinh 1a
pham vi nghién cau va cac khu vyc lan can chiu anh huong cua qua trinh quy hoach xay
dung, tir budc giai phong mat bang cho dén nhitng yéu té phat sinh sau nay do hoat dong
cua con nguoi trong khu vuc dugc quy hoach.

IV. CAC PHUONG PHAP PMC:

Viéc lya chon cac phuong phap PMC tuy thudc diéu kién cu thé nham dam bao
hiéu qua trong viéc xac dinh cac tic dong, diéu tra quan tric cac tac dong, danh gia dién
giai cac tac dong, chon loc va két luan chuan xac tac dong tong hop ddi véi pham vi PMC.
Trong diéu kién cu thé ndy, c6 thé lya chon ap dung cac phuong phap PMC sau day:

- Phuong phdp li¢t ké cac yéu t6 tac dong dén moi truong va phat trién d6 thi sau do
tién hanh diéu tra thuc t€ nham thu thap cac théng tin vé hién trang kinh té - xa hoi,
nguon gay thai 6 nhiem.

- Phuong phap diéu tra va thong ké, nham thu thap cac thong tin vé sinh thai trong
khu vuc.

- Phuong phap diéu tra xa hoi hoc, thu thap cac théng tin vé hoat dong kinh té - x&
hoi sinh hoat, 1am viéc ¢6 lién quan dén mai truong va dénh gia tac dong cia moi truong
d6i véi sirc khoe cong dong.

- Phuong phéap so sanh: ding dé danh gia chat luong méi trudong trén co sé so séanh
ndng do c4c chat 6 nhiém trong madi trudong do dy &n gay ra véi cac gidi han nong do toi
da cho phép theo tiéu chuan chat luwong méi trueong Viét Nam.
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V. HIEN TRANG MOI TRUONG DU AN:
1. Tai nguyén moi trweong nuwdc:

- Tai nguyén moi truong nuoc la rat quan trong dbi véi sinh thai méi truong, trong
khu vuc nay bao gdm mit nudc cac séng, sudi va cac kénh rach khac trong khu vuc.

_ - Mat nuoc‘nay chu yéu cd nhiém vu cung cap nudc tudi tiéu cho ndng nghiép,
dong thoi gop phan cai thién moi truong khi hau, canh quan.
2. Tainguyén dat:

- Déi véi cong tac quy hoach xay dung, sy & nhidm méi trudong dat khong phai 1a
van dé quan trong nhat. Cong tac xay dung thuong chi chu trong dén d chat cua dat, kha
nang gly x0i 16, dong dat,... Tuy vay, hién trang va nhitng nguy@n nhan gay 6 nhiém moi
treong dat van it nhidu dang dugc quan tam.

- DAt c6 thé bj nhidm ban do cach xa chat thai ran va long khéng hop 1y vao dat. O
nhiém dat con do 1i lut gy x6i mon, do céc chat gay 6 nhiém khdng khi lang dong lai
trén mat dat. O nhiém méi truong dat con lién quan chat ché voi sy xuat hién chat thai
cudi cuing trong qué trinh tai tuan hoan tu nhién cac chat can bn thai va do nhiéu hoat
dong sinh hoat khéc cua con nguoi gay nén.

- Toan b dién tich dat quy hoach déu la dat c6 cao do trung binh. Khi tién hanh xay
dung cén xac dinh cao d§ san nén mot cach hop ly va‘khéo sat dia chat ky luong dé dua
ra phuong an xt ly nén mong phu hgp, dam bao tinh bén virng lau dai.

3.  Hién trang méi trueong khong khi:

Khu vuc hién tai da dugc quy hoach la khu dan cu d6 thi va tiép giap khu dan cu
hién hitu, xen k& dat ruong, dat trong rau triing hay uang ngap vao mua mwa nén mdi
truong khong khi cua khu vuce kha trong lanh, 1a diéu kién thuan loi dé xay dung khu do
thi. Tuy nhién, do su phat trién cua tién trinh d6 thi hoa, khu vuc phai chiu anh huéng cua
mot s6 nguon gay 6 nhiém nhur:

- Hoat dong glao thgng van tai do thi. Ban than céc xe ¢ chay trén duong do thi da
san sinh ra cac chat 6 nhiém nhu: mudi khoi, cac khi CO2, SO2, NO2, xang dau, tieéng on
va chan dong. Mat khac xe ¢ chay con kéo theo su khuéch tan bui tir mat duong, bui bao
mon duong va lop xe, vat liéu cho trén xe roi vai.

- Hoat dong xay dung ¢ lang xom, xay dung méi, stra chira va cai tao nha cwa, dao
boi dé nang cap h¢ thong giao thong, hé thong cap thoat nude déu gay ra 6 nhiem moi
trerong rat 1on, dac biét 1a 6 nhiem bui.

4. Hién trang tiéng on dé thi:

- Clng v&i sy phat trién do thi la sy tang trudng giao thong van tai. Giao thong van
tai la ngUOn chinh gay 0 nhiém tiéng 6n d6 thi. Tleng dn giao thdng to hay nhé phu thuoc
vao rat nhiéu yéu t6: luu lugng dong xe, thanh phan, téc do, loai xe, xe cii hay xe mdi,
chat lugng duong, nha cua,.... Mot trong nhitng nhiém vu quan trong trong bao vé moi
trrong d6 thi la phai kiém soat tieng on giao thong do thi.

- Hién nay, mat d6 xe co gidi tham gia giao théng tai khu vuc 1a chua cao, chu yéu

la xe may va 6 to gia dinh, nhung méi truong am thanh d6 thi da co dau hiéu 6 nhiém.
Cung Vvai viéc nang cap, cai tao mat duong néu khdng cd bién phap té chac giao thdng
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hop 1y, tang ty 1¢ Xe méi, giam xe ct, chat luong ting xe dat tiéu chuan moéi truong thi
murc d6 6 nhiém hoan toan cé thé tang lén.
5. Hién trang quan ly chat thai rin va vé sinh méi truong:

- O nhidm chat thai rian dang 1a vin d& btc xdc trén ca nude, dac biét 1a cac do th.
Murc d d6 thi hoa cang cao, luong chat thai ran cNémg I6n, tinh chat doc hai cang tang,
néu khong duoc quan ly, thu gom va xu ly tot sé dan dén hang loat hau qua tiéu cuc doi
V&1 moi truong.

- Luong chat thai rin trung binh 1 nguoi/ngdy & lang xém hién nay la khoang
0,8kg/ngudi/ngay. Dy bao sau khi xay dung hoan thién khu vuyc, tri so nay s& vao khoang
1- 1,2kg/ngudi/ngay. Rac thai hién chua thu gom van bi vat bira bai, chén Iap tay tién
trén cac bai dat trong hoic dét 1a mot tyrong nhitng nguyén nhan gay ra 6 nhiém moi
treong nude, moi trudng dit va moi truong khong khi caa khu vuc.

- Cac diéu kién bao vé moi trudng trong khu con thap. Mot sb khu vé sinh da xudng
cap, khong dugc cach ly rd rét véi cac khu ¢, nhiéu ho gia dinh con chua c6 hé thong tu
hoai. Nudc thai van bi xa tu nhién ra dat ruong va cac mat nudc xung quanh.

VI. DU BAO VA PANH GIA TAC PONG CUA DU AN PEN MOI TRUONG:
1.  Trong giai doan quy hoach va xay dwng:

- Hoat dong di dan tai dinh cu do viéc mé rong thém mot s tuyén dudng méi cho
khu quy hoach.

- Hoat dong dao duong va san lap mit bang.
- Su tap trung va sinh hoat cua c6ng nhan trong qua trinh thuc hién xay dung du an.
- Hoat déng van chuyén nguyén vat liéu, vat liéu dao hoan tra mit bang sau khi thi
cong.
1.1. Nguén gay tac dpng chii yéu:
- Bui.
- Khi thai.
- Tiéng 6n va rung.
- Nudc thai.
- Ngap lut cuc bo.
- Chat thai ran,
- Cong trinh thi cdng can trd giao théng.
- Thiéu céc bién phap an toan lao dong.
1.2. Déi twong va quy mé tic dong:
- Nguoi dan bi di doi do mé rong mot s6 tuyén dudng méi.
- Nguoi dan sdng doc tuyén dudng dugc quy hoach mé rong.
- Ngudi dan tham gia luu thong trén cac tuyén dudng duoc quy hoach mé rong.
- Giao thdng trong va xung quanh trong khu vuc thi céng.
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- Cbng nhan thi cong.

- Quy mé tac dong tir khi chuan bi du an dén lGc hoan thanh cac hoat dong xay
dung du an.

2.  Khi dw an di vao hoat dong:
2.1. Tac déng tich cuc:
Khi dy an di vao hoat dong c6 thé dem lai nhitng tac dong tich cuc sau:

- Hinh thanh khu dy &n s& g6p phan Iam chuyén bién tot mot sé mat dén kinh té,
cling nhu cac dicu kién xa hoi.

- Khi du 4n hoan thanh dwa vao st dung 6n dinh thi khu vuc s& 1a mot khu d6 thi
hoan chinh, xau chuoi vai cac khu ¢ do6 thi xung quanh tao thanh mot ving do thi méi
hién dai.

- Tao thém viéc l1am véi thu nhap cao va 6n dinh hon.

- Tao méi lién hé mat thiét gitra dan cu xung quanh va khu do th.

- Cong dong cu dén xung quanh cling duoc huong loi do hé théng co s ha tang
dugc xay dung mai dong bo.

- Pac biét 1a khi d6 thi duoc hinh thanh, dudng phd tré nén sang sua, an toan hon,
nguoi dan di lai dé dang.

- C6 thé gilip giam mat do dan so tai khu trung tdm nho khu do thi méi xay dung,
nguoi dan vung trung tdm co thé di chuyén veé sinh song va phat trién tai nhitng khu dé
thi mai.

- Néng cao diéu kién song va giam nghéo cho ngudi dan ¢ trong khu varc.

- Tao diéu kién phat trién hé thong giao thong cong cong, giam luong phuong tién
ca nhan va nhu vay s€ giam 6 nhiém khéng khi do giao théng gay ra.

_- Méi truong song va sinh hoat tot hon do duong xa phong quang, ha tang ky thuat,
ha tang xa hoi du dap tng, canh quan, dién tich cay xanh tang.

- C4c bénh lién quan dén ngudn nudc, dat, khdng khi s& giam bot vi ti 18 sir dung
nudc sach s€ cao hon, cac nguon 6 nhiém bi han ché bét.

2.2. Tac dong tiéu cuc:
2.2.1. Téc dpng dén méi truwong nwoc:

- Mot lwong nudc thai sinh hoat cua nguoi dan séng trong khu quy hoach s& mang
theo mot lwong 16N céc chat hitu co trong nudc, kéo theo mot luong 16n céc vi khuan gay

bénh. Ngoai ra, nudc thai rod ri ra khoi hé théng dan nudc thai hoic cac bé chira nudc thai
bi v& cling la mot nguon gay 6 nhiem can quan tam.

- C4c hoat dong dich vy, thurong mai, thé thao ciing 13 cac tic nhan lam ting thém
nguy co gdy 6 nhiém nudc. Viéc phat trién cac hoat dong dich vu, thuong mai néu khdng
theo ding quy hoach va chiu sy quan ly, gidm sat chat ché thi sé c6 kha nang gay 6
nhiém mat nudc do cac nguon thai truc tiep do ra.

2.2.2. Tdc dpng dén méi trwong dét va canh quan:
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- Viéc dau tu xay dung mai \{é cai tao mot khu vuc rong ciing khong thé trénh khoi
nhitng tac dong téi moi truong dat va canh quan cua khu vuc. Moi truong dat sé phai
chiu tdc dong cua 3 nguon thai: nudc thai, khi thai va chat thai ran. Néu nguon nudc bi 6
nhiém thi ving dat noi ngudn nudce di qua ciing bi 6 nhiem theo.

- Tang dét c6 tc dung nhu mét 16p vat ligu loc. N6 s& gitt lai hau hét cac can lung
lo nuoc thai va mot cac chat hoa tan. Cac bui khi thai, bui sé phat tén, trong khﬁng khi,
hap thu vao hoi nudc va tré nén nang hon khong khi, roi tré lai mat dat, phu 1én bé mat
Cco cay, ao ho,... gay tac hai con nguoi va cho dong thuc vat.

- Lam thay d6i co cdu sir dung dit cua khu vuc.

- Cac hoat dong dao dap, san lap 1am ting nguy co x6i mon lam anh huong téi cau
trdc tang mat dat.

_ - Céc chat thai ran tir qua trinh xay dung, sinh hoat, van hanh may méc,... lam 6
nhiem dat.

- Canh quan thién nhién bi thay ddi do céc cdng trinh méi dugc pha da, cai tao, xay
dung dong loat.

2.2.3. Tac dong tei méi trwong khdng khi:

- Moi truong E(hf)ng khi cua khu vuc du an, theo danh gia hé,sc bo 1a twong ddi
trong lanh, sy 6 nhiém hién cha yéu la do khéi bui, tiéng on caa hé thong giao théng.

- Clng Vvoi su phét trién caa ca khu vuc, luu luong giao thong xung quanh khu vuc
s& ting nhanh chéng so véi hién tai. Do vay, cac ngudn 6 nhiém nhu bui, tiéng on, cac

loai khi thai trong qua trinh luu thong cac phuong tién co gidi s€ anh huong khdng nho
tai khu vuc néu khéng co6 céc bién phap xir ly thich hop, hiéu qua.

2.2.4. Quan ly tham thuc vt ven dwong:

- Tham thyc vat ven duong la can thiét trong qua trinh giam thicu 6 nhiém khang
khi, ti€ng on, rung ciing nhu gidm lugng buc Xa nhi¢t tir con duong dén nhitng cong trinh
lan can. Tuy nhién, vi¢c phat tri€n nay phai tinh den sw che khuat tam nhin cua tai x¢, che
khuat bién b&o hay hién tuong nga d6 cay do gid gay ach tac giao thong.

- bam bao cac khodng cay xanh cach ly bao vé hanh lang kénh rach va tuyén dién
cao the.

2.2.5. Chit thadi ran:

- S tao hinh thanh phét trién d6 thi s& phéat sinh mot luong lon chat thai ran, néu
khong c6 bién phéap thu gom va van chuyén va xu ly.

- Chét thai ran do hoat dong sinh hoat ciia ngudi dan sinh song trong khu quy hoach

- R&c thai trén duong, nhat 12 bao ni-1dng, thai ra tir nhitng d6i tugng tham gia luu
thong.

- Xac thyc vat phat sinh tir hoat dong bao dudng cay xanh ven duong.

Chat thai ran néu khong duoc thu gom va xur Iy tét s& co tac dong dén moéi trudng
trén cac phuong dién sau:

- Lam mat m§ quan va anh hudng toi vé sinh méi trudng khu vyc.

- Lam 6 nhiém céc ngudn nude trong khu vuec.
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- L& ngudn tiém ning giy 6 nhiém mai truong dat.

- La c&c ngudn gay bénh tiém ning cho con ngudi va dong vat.

- X6i mon dat trong qua trinh van hanh gay ra do thiéu tham thuc vat bén duong do
phai trong ma&i mot s6 cdy xanh 2 bén tuyén duong. Tac dong nay nho va tam thoi.

- O nhiém dét trong hai bén duong co thé xay ra do chét thai tir xe co giao théng va
chat thai rira troi tr duong nhua. Tac dong nay nho nhung kéo dai.

2.2.6. O nhiém khong khi do giao théng:

- Nguén gay 6 nhiém khong khi trong giai doan nay chu yeu 1a do cac phuong tién
giao thong gia ting do xdy dung mot sd tuyén duong moi. Nguon khi thai cha yéu la
CxHy, NO2, CO2, ... ngoai ra mdt lugng bui dang kc; phat sinh do ma sét gitra 16p xe va
mat duong, bui dat da trén mat duong do Xe chay cuon Ién va bui tir ong xa thai cua 6 to
gdy ra. Tac dong nay cha yeu anh huong dén chat lugng khong khi ven duong va muc do
anh hudng dén chat lugng khoéng khi thuoc vao tuy thuoc tai lugng va chat lwong phuong
tién tham gia giao théng.

- M¢t trong nhirng muc dich dugc wu tién hang dau cua cbng tac quy hoach la tao ra
mot mdi truong séng, moi truong lam viéc, nghi ngoi tot hon cho ngudi dan.

- Néu méi truong séng bi 6 nhidm & bat ky thanh phan nao: nudc, dat, khong khi,.
hay c6 nguy co bi xam hai dudi bat ky hinh thirc nao thi diéu d6 ciing co nghia la cudc
song, suc khoe cua ngudi dan chua duge dam bao, muc dich quan trong cua d6 an chua
thé hoan thanh.

BANG TONG HQP CAC TAC PONG TU QUA TRINH XAY DUNG DU AN

Poi twong
bi tac dong

Nguén gay tac
dong

Danh gia muc

Stt do tac dong

M0 ta tac dong

I Bui

Hoat dong cua cép
1 | phuong tién va thiét

bi thi cong.

Hoat dong dao dap

Hoat dong bbc d&
va van chuyén
nguyén vat liéu va
vat liéu dao.

Luu trir tam thoi vat
ligu dao dap.

Cong nhéan
Nguoi dan
séng  doc
tuyén
duong
cong

Nguoi di
duong.

thi

Khi thi cong cac hang muc nay,
luwgng bui phét sinh tay thudc vao
khdi luong dao dip (twong wng
v6i hé sb phat thai bui 0.1kg/m®
(WHO, 1993), s lam ting nong
do bui trong khéng khi.

Nhitng khu vuc can Iuu y kiém
soat phat sinh bui 2 bén duong.

Nho dén trung
binh, ngin han,
khong tich Iy
c6 thé giam
thiéu dugc.

Khi thai

Hoat dong cua c@c
phuong tién va thiét
bi thi cong.

Cong nhén

Nguoi dan
sébng  doc
tuyén

Do cac hang muc du an nho va
phéan tan nén luong khi thai phéat
sinh do céc thiét bi thi cong la
khong dang ké.

Nho, ngan han,
khong tich luy
c6 thé giam
thiéu dugc.

CONG TY TNHH HOAN THINH PHAT
Dién thoai: 0251. 3 680711

119




Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu dan cu phwong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

d‘}“’”g thi | Do cac hang muc du an nho va
Phuong tién bi gisi | ON9 | phan tan nén lugng khi thai phat
2 han téc do khi di | NQuoi difsinh do cac phuong tién co gidi
vao khu vuc dy an. | duong. han toc do khi di vao khu vuc du
an la nho.
Do luong dat dao ¢ day la “dat
sach”, khong khi bi 0 nhiém htru
co, dé xuat tai su dgng ton cao
mat duong hoac san lap mat bang
. . cac vi tri thi cong gan dé. Luong
g |, dong ver dét dio can di chuyén khoi khu
Iiéuyva Vé’?ligu 4o vuc du ban duge uéc tinh’ bang
i R ‘ thé tich cong dat, luong dat nay
s€ tai su dung cho qua trinh ton
nén duong va via he. Do do, tac
dong cuaa hoat dong van cbuyén
vat liu dao 1a khong dang ké.
11 | Tiéng 6n va rung
) Cong nhan | Hoat dong cua cac phuong ti¢n
Gia tang so luong | thi  cong | thi cong cd thé gay khé chiu cho A
o . ., . N . , .. | Nho, ngan han,
phuong tién giao | nha ¢ trong | sinh hoat hang ngay cua nguoi PSS
N . 2 . , A Z. . | khong tich Iy,
1 | thdéng di chuyén  vong ban | dantrong khu vuc. Khoi lugng thi | PR
, ~ ~ , L LA £ , c6d thé gram
trong khu vuc dy | kinh  10m | cong khdng lon va hau hét cac | . .x
; e o N thiéu duoc
an. tur vi tri thi | hang muc thi cong xa khu dan cu
cong. trén 10m.
Hoat dong cua cac
thiét bi dao xai, thi
2 | cong va bom nudc
ra khoi khu vuc thi
cong.
IV | Nwoc thai
Nuéc mua bi 0 NUOZC chay tran c6 }uqng Cha,t fan ' Nho dén trung
- x NUUTR Khu  wvuc | lo ltng cao do cuon theo cét va | | . P
nhiém chay tran qua h3 43 RPN A . .. | binh, ngan han,
1 cic khu vuc xay nha an | dat sét dAl vao nguon nudc njat. khong tich Iy
S . lquanh du | Nguoi dan trong khu vuc khéng | _, PO
dung do viéc dao | , X AR c6 thé giam
boi an. su dung nguon nudc mat cho muc thidu duoc
' dich sinh hoat va san xuat. o
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Ué6c tinh khoang 1-1.5m%/ngay
(twong ung Vvéi lugng nudc thai
sinh hoat: 100 I/ngudi va trung
binh c¢6 khoang 10-15 c6ng
nhan/cong trinh tai mot diém thi

Nho, ngan han,
khong tich lay,

nhung chu dau tu s& dat cac thung
chra trén cong truong dé chua
luong chat thai ran nay.

cdng). Thanh phan céc chat 6 | c6 thé giam
Nuéc thai sinh hoat nhiém chu ‘Ayé"u trong nuéc thai thiéu dugc.
2 ciaa cong nhan. sinh hoat gom: Chat cdn ba, chat Corjg \ nhar]
lo Iitng (SS), hop chat hiru co | thué nha tro tai
(BOD/COD), chat dinh dudng | cic nha dan
(N, P) va vi sinh gay bénh | gin khu wvuc
(Coliform, E.Coli). Pay la cac | thi cong
thanh phan c6 thé gay 6 nhiém
ngudn nudc mit néu khong dugc
xu ly.
Nu:gc the}l sé thuAgom‘he th\ongﬂ Khong c6 thc
s i w thoat nudc mua bén duong va hé¢ | ..~ 7 X
3 | Xathai tam thoi. X , o .: | dong Ién nguon
thong muon thoat nudc ctia nguoi A
R nudc mat
dan trong khu vuc.
V | Ngap lut cuc bo
Quaé trinh tap két vat liéu dao, cho
Rua troi vat liéu N tai sa dung cho céc hang muc | Nho, ngan han,
\ . PR ~ | Nguon 4 . r A A A . J .
dao, rac thai vao hé NUSC mat thoat Nudc mua c6 thé gay bpl co thé giam
thong thoat nudc. “ |lang lonh ho/song. Do do6, can | thiéu duoc.
quan tdm quan ly vat liéu dao.
VI | Chat thai rin
Gom: xi mang, gach, cat, da, gs,
vun, nguyén liéu roi vai. Cac chét
Nguoi dan | thai rin xay dung c6 khdi lueong | Tac dong nho,
1 | Chatthai xay dyng. |trong khu | twong ddi nho, thanh phan it hoic | tam  thoi, co
Vuc. khong co hoat tinh nén chi dau tu | thé giam thiéu.
s€ tal st dung v&i muc dich san
IAp mat bang.
Nguoi dén
Sinh hoat cua cong | trong khu  Udc tinh khoang 5-7,5kg/ngay | Tac dong nho,
2 | nhan tai cbng | vuc  M@i | (0,5kg/nguoi/ngay va trung binh | tam thoi, cé
truong. truong 10-15 cdng nhan). thé giam thiéu
khong khi.
Céc chat thai rin nguy hai nhu
gié lau dinh dau ma, keo, son; cac
thing chtra son, xing dau; pin, ac | Tac dong nho,
3 | Chét thai nguy hai quy c6 khéi lwong khong dang ké | tam  thoi, ¢

thé giam thiéu

CONG TY TNHH HOAN THINH PHAT
Dién thoai: 0251. 3 680711

121




Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu dan cu phwong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

no.

VIl | An toan giao thong
Nguoi  di )
Céc hoat dong thi | duong, Trén tuyén duong thi cbng, tuy | Tac dong nho,
1 cbng gay un tac  nguoi déan nhién, khu vuc nay c6é mat do dan tam thoi, _’cé
giao thong. trong khu | cu thap. thé giam thiéu.
vuc.
Phuong ~ tién ~ thi Trén tat ca cac tuyén duong van | Tac dong nho,
cong khong dam 2 A al Nin at 1ia N .
2 , A L chuyén nguyén vat liéu, vat ligu | tam thoi, co
bao an toan khi di N 2 i 2
P \ dao. thé giam thiéu
chuyén trén duong.
Hoat déng cua céac
phuong tién co gidi Tac dong nho,
3 | khi thi cong tai dia Trén tat ca cac cong trinh. tam thoi, co
diém thuc hién du thé giam thiéu.
an.
T_h;eu Phum}g tl.efl ’ Tac dong nho,
bién bao, dén hiéu Y S . N )
4 . x Trén tat ca cac cong trinh. tam thoi, cé
huong dan  luu PR 2
o thé giam thiéu.
théng.
VIl | An toan lao dong
Tac dong nay co thé xay ra doi
Thieu cac phuong vei bat ky cong trinh xay dung
tién, thiét bi dam | Céng nhan | nao. Néu nha thau khéng tuan tha | ., .. \
: X ; " \ . PR Tac dong nho,
bao an toan lao | thi cdng, | theo cac quy dinh phép luat vé an o ,
1 N N A N X N . Y ooz ax .« | tam thoi, co
dong cho cdng nhan | cong dong | toan lao dong, co thé dan deén thé giam thiéu
trong qué trinh thi | dia phuong | nhitng hiéu qua dang tiéc vé mat g
cbng suc khoe va tdm ly caa c6ng nhan
va nhan dan dia phuong
Cong nhan khéng
2 | tudn tha vé an toan
lao dong
Céc sy ¢d nhu chap
3 dién, sét danh, chay

VIl. CAC BIEN PHAP GIAM THIEU TAC PONG TIEU CUC:

1.

Trong giai doan quy hoach va xay dung:

- C6 ké hoach boi thuong tai dinh cu va ho trg cho cac ho bi anh huong bai duy én,
bam bao cho cac ho bi anh hudng cd cudc song bang hoac on dinh hon so véi trude khi
thuc hién du an.

- Viéc thiét ké hé thong ha tang k¥ thuat cho du &n phai dong bo tuan theo cac Quy

chuan, tiéu chuan hién hanh.

- T6 chuc thu gom va xt ly chat thai hop 1y, tranh phat tin ra méi truong.
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1.1. Gidm thiéu 6 nhiém bui:
Bui phat sinh chu yéu do hoat dong cua cac phuong tién va thiét bi thi cong, hoat
dong dao dap, luu trir tam thoi vat liéu dao dap sé duoc giam thiéu bang cac bién phap sau:
- Dung xe quét rira duong thay cho may thoi bui dé khong gay 6 nhiém xung quanh
von rat dong nguoi va phuong tién qua lai .

- Trong nhitng nmgay khong mua tat ca cac xe chd vat liéu nhu cat, da 1x2, d4 4x6,
da 0x4,... v€ toi cong truong phai duoc twdi Mot lwong nude tinh toan dbi véi ting loai
trudce kh1 d6 xudng.

- Xe bon nudc udn c6 & cong truong tir dau dén cubi dé tudi nudc cdng bui.

- Bao dam che phu tat ca cac xe tai nguyén ché cac vat lieu gay bui tir khu vyc thi
cbng nhat 1a khi van chuyén qua cac khu vuc dong dan cu.

- Cac phuong tién van chuyén phai duoc rira sach cac banh xe trudc khi ra khoi
cong truong dé tranh gay 6 nhiem khong khi do bui va lam mat vé my quan d6 thi.

- Tién hanh phun nudc trén cong trudng noi co cac xe van chuyén vat liéu di qua va
tranh bui phat tan ra méi truong trong qua trinh san nén va xay dung.

~ - Trang bi trang thiét bi bao ho lao dong chdng bui cho céng nhan cong trudng nhu
khau trang chong bui.

- Tuéi nudce tai khu vuc ¢6 nhiéu bui (khu xay dyung, duong s4, ...) trong diéu kién
thoi tiet nong, khé, gid.

- Lam hang rao bang ton xung quanh khu vuc thi cong dé cach ly va chong bui.
Kich thuéc cao 2,3m.

Miie dg kha thi: Cac van dé nay s& do nha thau thi cong thuc hién, chi phi dugc dua
va hop dong thi cong, cac hoat dong nay s& duge Co quan gidm sat chu dau tu va co quan
Quan ly méi trudng dia phuong thuc hién trong sudt thoi gian thi cong xay dung cong
trinh. Do khéi lwong san Iap kha 16n, lugng bui phét sinh nhleu cac bién phap giam thiéu
trén la nhirng bién phap rat don gian, dé thyc hién, hau nhu it ton chi phi va mang lai hiéu
qua tot giup cai thién moi truong khdng khi xung quanh va bao vé stc khoe con nguoi.
1.2. Gidm thiéu 6 nhiém khéng khi:

Dé han ché 6 nhiém khong khi, cac bién phap sau ddy s& duoc &p dung:

- Tét ca cAc xe van tai va c4c thiét bj thi cong co gioi phai dat tiéu chuan quy dinh
cua Cuc Pang Kiém ve mirc d an toan k¥ thuat va an toan moi truong mai dugc phép
hoat dong.

- Bao tri va kiém tra may moc dé giam hao phi nhién liéu trong qua trinh van hanh
cua may moc.

- Ap dung céc bién phap an toan phong chdng su ¢ (chay né...) khi sy ¢6 xay ra.

- Tranh ddt chat thai rin ngoai troi tai cong trinh.

- Khéng van chuyén nguyén vat liéu vao gio cao diém.

- MUi héi tir hoat dong nao vét s& duoc thu gom ngay tranh dé lau s& phat tan mui
vao moi trudng xung quanh.
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- Khi van chuyén bun, thung xe phai kin banh xe phai dugc rira sach truéc khi roi
khoi cong trrong d€ bun khong vuong vai ra duong, phai co bat che day thung xe.

- Khi tuéi nhya dinh bam néu gap gié to thi ngung ngay.

- Dung bat che cac do vat va via hé dé cac hat nhua khi tuéi khong dinh vao.

Mikc dp khd thi: Cac hOat dong nay duoc xem la nho, ngan han, khong tich liy lau,
cac van dé nay s€ do nha thau thi cong thuc hién, chi phi dugc dua va hop dong thi cong.
1.3. Gidm thiéu do tiéng on va rung:

- Khéng str dung cac phuong tién truyén thanh c6 dung luong 16n trén cong trinh.

- Qéc gﬁng r]hén xay dung s& duoc trang bi cac thiét bi bao ho lao déng va cac nat
bit tai néu can thiet.

- Cac phuong tign gay on chi tien hanh thi cong xay dung vao ban ngay, khang thi
cong vao ban dém, nhat la sau 22gio

- Sir dung trong bang tdn cao 2-3m dé che chén cong trinh, giam thiéu tic dong do
tieng 6n dén moi truong xung quanh.

- Tuong véi do cao 2-3 m lam bang thép, vat lidu nay c6 tac dung giam cuong do on
den khoang 15-22dBA.

- Ngoai ra, cac phuong tién van tai hang nang can phai dugc quan ly tét trong khi
van chuyen vat li¢u xay dung vung do thi dé giam phat sinh tieng on.

Mikc d@$ kha thi: Cac hoat dong nay dugc xem la Nho dén trung binh, ngan han,
khong tich lity lau, cac van d¢ nay s& do nha thau thi cong thyc hién, chi phi dugc dua va
hop dong thi cong.

1.4. Gidm thiéu 6 nhiém do nudc thii:
1.4.1 Nwéc mwa chdy tran:

- Thuong xuyén Kiém tra muong thoat nude dé tranh lang dong nuéc thai qua lau.

- Lang duong trong diéu kién thoi tiét kho rao dé ngin chin, nudc mua 16i cudn vat
liéu nhya duong va xi mang.

- Che chén cdng thoat nuéc va miéng hd ga dé tranh lang dong va céc vat ligu xay
dung gy tat nghén cong.

1.4.2 Nwérc thdi sinh hogt va xay dung:

- Hoat dong thi cong cong trinh ngan han, dia diém xay dung thudng xuyén thay
doi. Do vay, don vi thi cong khdng t6 chirc lan trai cho cong nhan tai cong truong, don vi
thi cbng s€ thué tro mot s6 nha dan trong khu vuc dé thi cong céng trinh nham han ché
nudc thai sinh hoat.

- Han ché st dung nudc dé rira duong, chi st dung luong nudc vira da dé tranh ro ri
nudc ra khu vgc xung quanh.

1.5. Han ché é nhiém do chit thai réin:
- Yéu cau cdng nhan khong xa rac bira bai trong khu vire dy én.
- Khéng d6t chat thai tai khu vuc du an.

CONG TY TNHH HOAN THINH PHAT 124
Dién thoai: 0251. 3 680711



Thuyét minh diéu chinh Téng thé Quy hogch chi tiét xay dung ti ¢ 1/500
Khu dan cu phwong Thong Nhat, Thanh pho Bién Hoa (GP 2).

- Chét thai ran sinh hoat dugc thu gom va luu trir cac thing chira nudc thich hop
trong khu vuc du an. Bon vi thi cbng sé trang bi thung chara rac tai cong trueong. Hop
dong véi Boi thu gom géc sinh hoat cua dia phuong dén thu gom va van chuyeén di xur ly.
1.6. Gidm thiéu 6 nhiém do chit thdi xdy dung:

- Chat thai xay dung s& duoc thu gom, phan loai va tap két tam thoi tai mot noi nhat
dinh trong khu vuc du an.

- Cac chat thai co thé tai sinh tai ché nhu bao bi gidy, plastic, sat, thép,... s& duoc
ban cho cac khu vuc thu mua pheé liéu.

- Doi vai céc chat thai con lai khdng thé téi sinh téi ché, chi dau tr dw 4n s& hop voi
Cong ty Moéi truong Do thi dén thu gom va van chuyén di xir ly.

1.7. Gidm thiéu 6 nhiém do chdt théi nguy hai:

- Thyc hién viéc phan loai chat thai nguy hai dé tranh tron 1an chat thai nguy hai va
khdéng nguy hai.

- Nang cao nhan thirc cho cdng nhan vé céc chat doc hai va chién luoc giam thicu
rui ro ve cac tac dong tiem nang lién quan tgi viéc quan ly chat thai nguy hai sinh ra trong
qua trinh xay dung.

- Bt ky chat thai nguy hai nao tai cong truong cling phai chua an toan dé phong
ngira hoic kiém soat viéc giai phong vao khong khi, dat nudc truéc khi tiéu hay.

- Pao tao cho cong nhan vé van chuyén va kiém soat nhién liéu, hoa chat va bién
phéap chong tran.

- Cac khu tiép nhién ligu tai nhimg noi c6 bé mat khdng tham, c6 bién phap thu gom
khi dau mé& chay tran ra khu vuc.

- Bé tri thiét bj phi hop tai hién trudong dé giai quyét cac sy ¢b tran dau khan cap.

- Khéng chén, lap, dét dau, ma thai tai khu vic du an.

- Han ché viéc sira chira xe, may moc tai khu vuc du an.

- Khu vuc bao dudng dugc b tri tam trude va co hé théng thu gom dau mé thai ra
tir qué trinh bao dudng.

- Déy m& thai duge thu gom va luu trix cac thung chira thich hop trong khu vuc du
an, Chu dau tu s& ky hop dong veéi Cong ty duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong cap phep
theo Quy dinh dén thu gom va van chuyén di xi ly.

1.8. Gidm thiéu cdc tic dong khdc:

Cac tuyén duong quy hoach trong cac khu vue dong dén cu, ngay truc duong mat
do giao thong cao, do vay van dé an toan giao thdng phai dugc quan tam dac biét.

Cac cong viéc phai duoc thuc hién cu thé nhu sau:

- Lién hé véi cac co quan chiic ning, cy thé 1a Canh Sat Giao Thdng, chi dau tu,
chinh quyeén so tai dé€ ¢6 su hudng dan, ho tro cu thé vé an toan giao thong.

- Trén tuyén thi cdng phai c6 bién bao an toan, quy cach bién bao tuan theo luat
giao thong duong bd. Str dung cac bién bdo vai muc dich: bao hiéu c6 chudng ngai vat,
b&o hiéu cong trueong giam toc do Skm/h, bao hiéu hudng di thuan chiéu,... Tat ca cac
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bién bao nay duoc son bang vat ligu phan quang. Gitra cac bién bao duoc phan ranh gici
thi cong bang day mém son do trang hodc cac hang rao di dong duoc che bang thép, son
phan quang mau trang — do.

- Doc tuyén thi cong dit cac bién bao va hang rao phan ludng dé huéng dan xe hai
banh va di bo.

- Xung quanh thiét b thi cdng c6 gan bién “Nguy hiém” va dan dé can phan quang,
ban dém tai vi tri thiét bi dau nghi c6 dén bao hiéu dau va cuoi tuyen. Cong truong phai
Xep gon gang, khdng con vat liéu Iuu lai trén duong va via hé khi hét gio lam viéc.

- Khong dé xe co gidi trén pham vi thi cong cong truong vao ban dém. Truong hop

di Chuyen xe dé phuc vu thi cdng phai c6 dén bao hiéu trudc va sau xe, trén xe co gan
bién bao nguy hiém bang son phan quang.

- Khong de,Vat li¢u, phoi dao cha’t dbng trén duong. Vit liéu cung cap du lam trong
ngay. Pao dat dén dau chuyén ngay dén do, treong hop bat kha khang thi phai mac dén
bao hiéu tai hai hudng Iuu thong, dén phai cach mot khoang cach an toan.

1.9. Antoan lao dong:

Do dac diém quy mo cia cong trinh, thi cdng trong diéu kién van phai dam bao
luu thong cho tuyén duong, thi cong dong thoi nhieu hang muc khac nhau. Ngoai viéc
phai tuan thu cac quy dinh chung ve an toan lao dong trong thi cong, phai thuc hi¢n theo
dung quy dinh trong ldc thi cbng tirng hang muc, mot s6 céng tac chinh can trién khai.

- T6 chirc tap huin cong tac an toan lao dong cho toan thé can bo cong truong.

- Cung cap day du cac dung cu bao hiém lao dong cu thé: quan, 4o, mii, nén bao ho,
giay, gang tay,...

- Trong cong truong phai ludn chuan bi diy du cac thiét b y té dé phuc vu qué trinh
thi cong.

Trong thi cong céng trwong cac hang muc cdn leu y:

- Lap hang rao tam va bién bao trong doan thi cong dé tranh tai nan cho ngudi di
duong va dan cu xung quanh, dac biét trong Idc thi céng cong va bé téng nhya nong.

- B4 tri c&c bién bao nguy hiém tai c4c vi tri dé xay ra tai nan.

- Kiém tra an toan cua hé thong dién cong truong. Cac day dan dugc bd tri theo méc
dung qui dinh, an toan cho thi céng, cac thiét bi dién phai co coc tiép dia an toan.

- Pay 1a cong viéc rat quan trong nén can thiét to chirc mot t6 chuyén trach.

1.10. Phong chéng chdy né:

- Treo cac bang quy dinh phong chay tai khu vuc van phong, lan trai. CO lap cac vat
dung c6 thé gay ra chay nd va kiém tra do an toan cua ching truéc khi sir dung.

- Ra soat bom, min truéc khi thi cong.

- Tap huan cho can bo cong nhan cong truong vé cong tac chay no. Toan bo cong
tac an toan chong chay phai tuan theo TCVN 2622 — 1995. Phong chay chong chay do
nha va cac kién truc khac.

1.11. Hoat dong cuia tram tron bé tong, nhwa dwong:
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Pé giam thiéu tac dong cua tram tron bé téng xi ming, phai tudn theo mot sé tiéu

chuan nhu sau:

- Céch xa khu dén cu, trudng hoc, bénh vién, chia it nhat 300m cubi huéng gid.

- Co tuong cao bao quanh (cao 2m, day 0,2m)

- Kho ¢6 mai che, ¢6 rdnh gom nudc mit va tudi nudc thuong xuyén, cd hé thong
chiéu sang.

- Hé théng thoat nudc cho phép chat thai rin c6 du thoi gian luu dé lang trudc khi
thodt ra bén ngoai.
1.12. Han ché xéi mon dit:

- Nén duong duoc dap bang dat chon loc lu nen dat K95, riéng 30cm trén cung tiép
giap v&i mong mat duong duogce dap bang cap phdi d6i dam chit K98. Nhitng doan nén
duong di qua dong rudng, phu sa, dat hiru co phai vét trude khi dap nén duong.

- Taluy: Do doq taluy phu thudc vao diéu kién dia chat tuy;n, dbi véi nén dap thong
thuong 1/m=1/1,5; nén dao trong cat: 1/m=1/1,5. Taluy dugc trong co, tai cac vi tri ngap
lut taluy duoc gia co bang tam bé tong k¥ thuat (40x40x5)cm.

1.13. Cdc bién phdp hé tro:

- Khuyen khich tuyén chon cng nhan xay dung 14 lao dong ¢ dia phuong, vira gidp
gial quyét nhu cau viéc lam cho dia phuong, tang thu nhap cho dén cu trong khu vuc,
ddng thoi giam bét nhu cau xay dung lan trai cho céng nhan tai cong truong do sau gio

lam viéc ho tro vé nha, vi thé s& giam luong phét sinh nudc thai, chat thai ran, va cac té
nan xa hoi do tap trung cong nhan xay dung.

- Gi4o duc, tap huan cho can bo va céng nhan tai cong trudong vé an toan lao dong,
vé sinh méi treong va phong chong chay no.

- Tao vach ngin gitra cong truong va dan cu trong khu vuc nham giam thiéu céc tac
dong tiéu cuc trong qua trinh thi céng xay dung du an dén moi truong va dan cu trong
khu vuc.

2. Giam thiéu tiac dong trong giai doan duw 4n di vao hoat dong:
2.1.  Giam chat thdi ran:

- B6 tri cac thung chua rac hop vé sinh & hai bén cac tuyén duong. Thung rac sé
dugc doi vé sinh céng ich cua khu vyc thu gom hang ngay, co doi lao cong thuong xuyén
queét don v¢ sinh dé duong pho luén sach dep.

- Chinh quyén dia phuong can thuong xuyén kiém tra xt 1y cac truong hop hoat
dong mua ban trai phép bén duong, nham giam thiéu viéc phat sinh chat thai ran, nudc
thai do cac hoat dong trén.

- Quan ly chit ch& cac hoa chat nhu thudc diét co, son,... thu gom bun thai tir hé
thong cong ranh doc duong.

2.2. O nhiém khong khi do giao thong:

- Trong céc dai cay xanh trén via hé suét doc tuyén dudng dé ngan can bui va diéu
hoa moi truong khong khi.
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- Phan tuyén giao théng pho hop, Iap dat day du h¢ thdng bién bao dé cac phuong
tién co gidi luu thong theo ding tuyén nhiam giam tiéng on, giam thoi gian luu thdng trén
duong va giam lugng khi thai tir cac phuong tién luu thong.

- Binh ky vé sinh quét don thu gom rac thai trén mat duong va tudi nudc giam bui
vao budi trua troi nang nong.
2.3. Tiéng on va chdn déng:

- Phai c6 hanh lang cach ly an toan, khong dé cac cong trinh kién truc 1an chiém dat
luu thong ctia duong giao théng.

- Binh ky tién hanh giam sat, kiém tra tiéng 6n cta cac phuong tién luu thong.

- C6 bién béo giam téc do, khong bop coi trong gio quy dinh khi xe di qua khu dén
cu. Trong cac dai cay xanh hai bén duong dé giam tiéng dn va chan dong dén khu déan cu
hai bén duong.

2.4. Suc khee va an toan giao théng:

- Tao hanh lang an toan cho nguoi di bg, tao cac rao can, ngan chan viéc tu do bang
qua duong.

- Lap dat c&c bién bao an toan giao thdng trong khu vuc, cac bién han ché téc do.

- Xay dyng dai phan cach va ting cuong sy kiém soét cua hre lugng canh sat giao
thong.

- Trong cay dan duong va chdng 16a mat trén dai phan céch giita hai chiéu xe chay.

- B4 tri hé thong dén chiéu sang dé dam bao an toan cho ngudi tham gia luu thong.

- Co quan giao théng phai kiém tra diy du cic chi dan an toan trén duong trudc khi
cho phep luu thong duong. Lién hé véi don vi chie nang thuc hién chién dich thdng tin
gi4o duc vé an toan giao thong cho nguoi di xe gin may thong qua cac phuong tién thong
tin dai chung, bao dai.

2.5. Céc bi¢n phap khéc:

- Chinh quyén can ban hanh quy ché quan 1y dét dai theo dung quy hoach duoc duyét
tranh tinh tranh xay dung tran lan pha v& dinh huéng va muc tiéu caa du an da xac dinh.

- Khuyén khich nguoi dan cting chinh quyén gop sic chinh trang do thi.

- Tao thuan loi trong méi truong séng, sinh hoat va céng an viéc 1am cho nguoi
dan, uu tién cho nguoi lao dong tai cho.

VIII. THAM VAN Y KIEN CONG PONG:

- Tuén tha quy dinh caa Chinh phu Viét Nam va Chinh Sach bao vé an toan moi
trrong va x& hoi, cong viéc tham van cong dong da duoc tién hanh 2 dot.

- Dot 1: Don vi tu van két hop khao sét thuc dia khu vuc du &n nham mo ta hign
trang, sang loc tac dong mdi truong, ddng thoi tién hanh tham van y kién cua nhan dan va

chinh quyen phuong lién quan vé tac dong tich cuc du an mang lai va nhitng tac dong
tiéu cuc tiém an cd thé xay ra trong qua trinh thi cong va van hanh dy 4n sau nay.
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- Dot 2: Pon vi tu van va chu dau tu trinh bay va gai thich dé gidp chinh quyén dai

phuong va nhan dan hiéu rd hon vé du an, nhitng tac dong va bién phap giam thiéu dé
xuat trong qua trinh thi cong va van hanh du an.

IX. CHUONG TRINH QUAN LY GIAM SAT MOI TRUONG:

BIEN PHAP PHAN UNG VOI SU CO, RUI RO TRONG THI CONG VA VAN HANH

Tréch nhiém thuc

TT Tinh huong Hanh dong hién
N\ha th?u bao, vé hlgfr.l trar}g noi t},n cong | \in3 thiu, Tu vén,
va bédo cao véi giam sat  thi Gidm sat phéi hop
cong/BQLDA, bao tang dia phuong va thuc hien .
S¢ Van hoa thong tin tai dia phuong : i
. . Nop hién vat cho bao tang/co quan quan
Tim thay hién vat van | 1y van héa. Xem xét dé quyét dinh xem ha thi
1 | hoa/ nghi khao c6 trong | vigc dao dét c6 duoc tiép tuc tién hanh Nha thau
khi dao dat hay dimng lai dé khao sat thém.
Giam d6c so Van Héa Thong tin tai dai
phuong s€ co trach nhiém quan ly hién
vat theo Diéu 21 cia Nghi dinh s6 | S¢ vin hoa thong tin
92/2002 huéng dan thuc thi Luat Di san
van hoa.
Bao vé hién trang va thong bado cho
chinh quyén dia phwong. Xac dinh cach
, | Tim thay mo trong khi | giai quyét va nhiém vu ctia ca nhan lién | Nha thau, cac don vi
dao quan, thoi gian thyuc hién va dia diém di | hitu quan
doi néu co. Thuc hién céc bién phap
duoc dé xuét.
Nha thau, cha dau
3 tu va chinh quyén
dia phuong
So cttu va chuyén ngay nan nhan dén co Cong nhan va cong
. . ‘A ) A A Ko & X P dong ¢ gan noi xay
Xay ra tai nan lién quan | so' y té gan nhat néu can thiét. .
) T y ra vu tai nan
4 | den viéc thi cong hoac R —
van hanh Dit bién béo nguy hiém Lap bién ban Nha ‘thau,’ Chu dau
ghi lai vu tai nan. tw va chinh quyén
dia phuong
Bao vé hién truong Thong bao cho chinh | Nha thau phdi hop
5 | Tim thay vat liéu n6 quyén dia phuong Lién hé véi don vi | véi Chinh quyén dia
quén doi ¢ dia phuong dé yéu cau hd trg. | phuong
Thong bao dén co quan canh sat PCCC.
Ung ctru ngay cac ddi twong trong khu | Nha thau, Tu van
6 | Su cd chay nd vuc nguy hiém. Chu dong cd lap diém | giam sat phdi hop

phat/chay nd bing cac phuong tién hién
CO tai cong truong.

thuc hién
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Tham gia ho trg huéng dan cia cac don
vi chuc ning (c6 thé lién lac tir xa) cho
dén khi don vi ¢ chtrc ning co mit tai
hién truong(dac biét trong céac tinh
hung phéat hién bom min, chay né do
hoa chat,v.v.)

Nha thaw/Tu van
Giam sat thi cong va
dai dién cong dong

Chinh quyén dia
phuong- Dai dién
cong déng — Nha
thau.

Ho tro don vi chic néng, Chinh quyén
dia phuong thict ldp vanh dai an toan
xung quanh khu vuc nguy hiém.

Kiém tra diéu kién an toan _chay no tai
cong truong, dam bao su cb khong tlep Tu van gidm sat thi
dién. Pinh chi thi cong néu vi pham diéu | cong — Ban QLDA

kién an toan phong chéng chay no.

Ngit ngay cac nguon dién dang st dung
trong khu vuc xay ra su cd cac khu vuc
xung quanh lién quan. Ung cau ngay cac
dbi tuong trong khu vuc nguy hiém. Tim
hiéu nguyén nhan tai nan, kiém tra
ngudn dién sir dung, day dan va céc tiép

Nha thaw/Tu van
Giam sat phdi hop
thuc hién/Pai dién
cong dong. Nha
thau/Tu van Gidm

Sy ¢6 vé dién (tai nan
dién giut vai cbng nhan
7 | va nguoi dan di lai khi

moi truong lay 161, am dém. sat thi cong
uot) < <
Nha thau, chu dau
Lap bién ban ghi lai tai nan tu va chinh quyeén

dia phuong

1.  Ngi dung giam sat:

- Giam sat tién do6 thuc hién cua du an: 2lan/nam, do chu dau tu chiu trdch nhiém,
véi sy tham van cua tu van giam sat, bao gom: Cac théng so suc khoe, chat lugng nudc
tai diém tiép nhan nudc thai, tinh hinh ngap lut do mua trong khu vuc du an.

- Giam sét cé4c bién phap giam thiéu tac dong caa nha thau: do tu van doc lap giam
sat thyc hién 1thang/lan, bao cao tinh hinh quan Iy méi truong cua cac bén lién quan va
thuc hién céac bién phap giam thiéu cta nha thau sé dugc Ban quan ly du &n va chu dau tu
théng qua.

- Gidm sét boi cong dong cong dong s& giam sat du an trong sudt tién trinh thuc
hién, nhaim dam bao nha thau khong vi pham céc nhguyen tic an toan méi trudng; han ché
rai ro dén tai san, suc khoe con ngudi va méi truong bang cach tham gia cung cap thong
tin trong cac dot giam sat moi trudng, gitup cho Tu van giam sat va Ban Quan ly dy an ¢
co s¢ danh gid mirc do tuan thi bign phap giam thiéu cia cac nha thau ciing nhu nam bat
tam tu nguyén vong cua ngudi dan, gop phan thuc hién cong tac Quan Iy moi truong cua
du an t6t hon. Trién khai tiéu biéu mau giam sat cong dong theo tinh than ty nguyén, co
dia chi bao céo va khi c6 van dé birc xtic méi truong, ngudi dan va chinh quyén dia
phuong s& bao cao dén cac bén lién quan.

- Giadm séat chung cua du an: thuong xuyén dugc thuc hién baoi cac co quan co chirc
nang, tap hop va bao cao dén S¢ tai nguyén moi treong Tinh Dong Nai.
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2. Gidm sat moi trwong khong khi:

Chitieu quan | Vitri guan Thiét bi thu miu S6 mau Tan suat
trac trac :
Khéng khi xung quanh va trong khu vuc du &n
- L4y mau bing may thu mau - Trong thi
-CO Giam sat | DESAGE GS 312 (lhr.), phan cong:
-SO; tai 6 vi tri: | tich theo phuwong phap Griss- 3thang/lan hodc
-NOx tai , cac | Saltman theo ISO 6768/1995 06 dot xuat khi cé
-TSP tuyen - Phuong phap do khoéi lugng su CO.
-Tiéng on duong thi | theo TCVN 5067:1995 - Van  hanh:
cbng - May do muc on twong duong 3thang/lan hodc
tich phéan khi cé su co.
3. Giam sat chdt lwong chat thdi:
Chitiuquan | VItrl | i thu mauiphantich | Sémiu | Tn sudt
trac guan trac
Nuwéc thai tuyén dwong giao thong
Tai  khu
-pH vug cong - Trong thi
-TSS fuong . A —_ cong:
_BOD dailng \'[hl -Ma}y do p%l dién cyc thuy tinh 3thang/Ian hoic
cong va 1 | -May do do duc - A
-Sunfua x . " NP dot xuat khi co
. mau  tai | -Oxy tiéu thu sau 5 ngay ¢ 20°C 05 X
-Amoni A R o su CO.

. dau ra hé | -Oxy hoa bang K2Cr207 A L
“hitrat théng  xir | -May do nhiét do o van hanh:
-Phosphat(PO4*) " g Y T 3thang/lan hoac

z : y trong . £
-Tong Coliform . khi c6 su co

giai doan
van hanh

4.  Giam sat chdt thdi rdn (trong giai doan v@n hanh):

- Kiém tra vi tri dat c4c thung chira rac.

- S6 lwong dung cu thu gom rac nhu: thing, bao mylon,... ¢6 dung quy dinh vé mau

sic va cach thirc.

- Viéc phan loai réc tai cac ngudn cd dugc thuc hién khéng.

- Théng sé giam sat: lwong thai va thanh phan.

- Tan suét giam sat: 02 lan/nam.

5. Giam sat chdt lwong nwéc man:

- Vi tri gidm sat: 01 mau vé phia thugng luu dong chay; 1 mau ha luu dong chay,
thdng so giam sat: pH2, COD,COD, BODS5, TSS, dau m& BTV, tong Nito, tong Photpho
va Coliform, phiéu sinh dong vat, phiéu sinh thuc vat, dong vat day, ca, tom.

- Tan suat giam sat: trong giai doan van hanh 3 thang/lan.

6. Giam sat cac hé thong thodt nwéc va xi Iy nwéc thai:
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Co6 chuong trinh quan tI'éiC’ va bao dudng thuong xuyén dbi véi he théng thoat
nude dé dam bao bun thai khdng lang dong trong cong, dong chay ludn khéng bi can tro.
- Théng sb giam sat: Cr, As, Cd, Ni, Pb va Hg.
- Tan suat giam sat:
+ Trong khi thi cong: 1thang/Ian.
+ Trong thai gian van hanh: 3thang/lan.

7. Giam sat khac:

- Gidm sat su phét trién doc duong: Quan trac su phét trién doc hanh lang duong va
cac cong trinh kiéen truc phu va tinh phu hop véi cac muc tiéu quy hoach: 3thang/lan.

- Tham thyc vat va Qénh quan: Quan tric thuong xuyén va chim séc tham thyuc vat
va cac cbng trinh phuc ché doc cac tham thuc vat tao canh quan bén duong: 3thang/lan.

- Giam sét an toan va stc khoe dinh ky: 1lan/nam.

- Tap huén so ctru nguoi bénh: 1lan/nam.

- Tap huan vé vé sinh va phan loai, xt ly chat thai ran: 01lan/nam.

X. KET LUAN VA KIEN NGHI:

- Trong mdi d6 &n quy hoach chi tiét, di doi véi viéc nghién cau thanh phan cac khu
chtrc nang la viéc nghién ctru danh gia nhirng tac dong ctia do an téi moi trudng va nguoc
lai. Nhung viéc bao vé méi truong la mot qua trinh kho khén va lién tuc, doi hoi cac cap
cac nganh ciaa Tinh néi chung va nhan dan song trong khu vuc dugc quy hoach cung gop
cbng, gop suc.

- Cac nha 1ap ké hoach va quan 1y tai nguyén moéi truong thuong xuyen nghlen cau
va cung cap nhitng théng tin chinh xac, canh béo kip thoi cac vin dé cip bach vé moi
truong.

- Céc cp c6 tham quyen tai dia phuong thuong xuyén két hop véi cac co quan
nghién ctru dé ra nhirng bién phap bao vé moi truong va cac van ban quy dinh cu thé hoa
nhhirng bién phap do, dong thoi cong bo trén cac phuong tién thong tin dai ching dé nguoi
dan duoc biét va cung thuc hién. C6 nhitng quy dinh thudéng phat rd rang va coi dé la
nhitng van ban co gia tri phap ly.

- Hé théng gido duc tai dia phuong cé trach nhiém dwa nhiing quy dinh vé moi
trrong vao qud trinh giang day dudi dang nhirng bai hoc bo ich va c6 sac cuon hat.

- Céc co quan xuat ban va truyén thdng c6 nhiém vu tuyén truyén cac quy dinh, cac
van ban phap ly téi tung nguoi dan trong khu vuc.

- Can phai dic biét chi y dén hé thong xu ly chat thai va thanh phan, ham luong cac
chat doc hai.

- Dan cu séng trong khu vuc can c6 y thic gii gin, bao vé méi truong, tranh nhitng
hanh dong xam hai méi truong vi diéu d6 anh hudng truc tiép téi sic khoe cua chinh minh.
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' CHUQNG 9:
KET LUAN VA KIEN NGHI

l. KET LUAN :

- Khu déin cu phuong Théng Nhit dwge QHCT ty 1é 1/500 1a nhitng khu ¢ d6 thi tap
trung mat do cao, thudc thanh phf), Bién H(‘)a, nam & yi tri trung tﬁng moi cia Thanh phf)
Bién Hoa. Khu dén cu phuong Thong Nhat 1a dy an dau tu d6 thi, dong thoi s€ giai quyet
nhu cau nha ¢ ngay cang tang ctia nguoi dan Thanh pho.

- Vi€e thyc hién xay dyng dy an nay gop phan giai quyét nhu cau, ciing nhu cai thién
diéu kién nha 0, tai dinh cu, dich vu cong cdng, thwong mai, tao canh quan moi trudng mai
cho khu vuc trong hién tai va tuong lai.

1. KIEN NGHI:
bé nhanh chéng dua dy 4n di vao hoat dong, cong ty Cb phan Phat trién D6 thi
Cong nghiép so 2 co6 nhirng kien nghi nhu sau:
~ - Cho dyu an Khu dan cu phuong Théng Nhat, thanh phd Bién Hoa duoc hudng cac
ché @6 uu dai ve thué va lai suat hién hanh.
- D& nghi céc cap c6 tham quyeén sém xem xét phé duyét quy hoach diéu chinh chi
tiet xay dung ti 1¢ 1/500 Khu dan cu phuong Thong Nhat, thanh pho Bién Hoa (giai
doan 2) ¢ Cong ty trién khai ngay cac cong tac dau tu tiép theo.
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