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THUYẾT MINH  
QUY HOẠCH CHI TIẾT TỶ LỆ 1:500 

 

 
- ĐỒ ÁN  : QUY HOẠCH CHI TIẾT TỶ LỆ 1:500. 

- DỰ ÁN : KHU DÂN CƯ DOLICO. 
- ĐỊA ĐIỀM : ẤP 5, XÃ THẠNH PHÚ, H. VĨNH CỬU, T. ĐỒNG NAI. 

- QUY MÔ : 3,04 Ha 

- CHỦ ĐẦU TƯ: CÔNG TY CỔ PHẦN NÔNG SÚC SẢN ĐỒNG NAI 

(DOLICO). 

- ĐƠN VỊ LẬP QUY HOẠCH : CÔNG TY TNHH THIẾT KẾ QUY 

HOẠCH – KIẾN TRÚC – XÂY DỰNG THÔNG KHANG (THONG 

KHANG CO.,LTD) 

 

 

 
Tp. HCM, ngày……/9/2015 

Đơn vị lập quy hoạch 

Công ty TNHH thiết kế Quy hoạch 

Kiến trúc – Xây dựng 

THÔNG KHANG 
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      Công Ty Cổ Phần 
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CHÖÔNG I  

LÝ DO ÑAÀU TÖ, MỤC TIÊU DỰ ÁN, CĂN CỨ PHÁP LÝ 

 

I. LYÙ DO ÑAÀU TÖ :  

  Huyện Vĩnh Cửu, tỉnh Đồng Nai là một trong những Huyện đang phát triển theo hướng 

Công nghiệp hóa – hiện đại hóa. Với nhiều dự án phát triển khu công nghiệp, cụm tiểu thủ 

công công nghiệp tập trung , thu hút ngưồn nhân lực về làm việc tại các khu công nghiệp này. 

Vì vậy nhu cầu nhà ở phục vụ an sinh xã hội rất lớn. 

 Việc hình thành dự án nhà ở theo quy hoạch đáp ứng nhu cầu an cư cho người lao động 

với mức thu nhập khác nhau, giải quyết an sinh xả hội xã hội như : Việc làm, ổn định nơi sinh 

sống và phát triển kinh tế cho người dân, phục vụ cho quá trình phát triển các khu đô thị hoặc 

các dự án quy hoạch mang tính đặc thù. 

 Tại vị trí dự kiến thiết kế quy hoạch tiếp giaùp ñöôøng D12 dự án khu dân cư tập trung 

Thạnh phú đã triển khai xong hạ tầng giai đoạn 1, đường hiện hữu thông ra tỉnh lộ ĐT 768 và 

Bệnh viện đa khoa Thống Nhất khu vực Thạnh phú. 

  Khu dân cư Dolico 3,04 ha tại xã Thạnh Phú, huyện Vĩnh Cửu hình thành sẽ kết nối hạ 

tầng đồng bộ với các khu dân cư lân cận, cụ thể hóa quy hoạch chung xã Thạnh Phú, giải 

quyết nhu cầu nhà ở đô thị đối với các khu công nghiệp tập trung, Làm cơ sở pháp lý cho việc 

đầu tư xây dựng, quản lý xây dựng, đầu tư hệ thống cơ sở hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội 

hoàn chỉnh, thu hút đầu tư trong và ngoài nước vào khu công nghiệp Thạnh Phú, Cụ thể hóa 

mục tiêu quốc gia Về xây dựng nông thôn mới 

 

II. MUÏC TIEÂU DÖÏ AÙN : 

Dự án đầu tư Khu dân cư Dolico xã Thạnh Phú, huyện Vĩnh Cửu, tỉnh Đồng Nai nhằm đáp 

ứng các mục tiêu sau :  

- Cụ thể hóa quy hoạch chung xã Thạnh Phú. 

- Làm cơ sở pháp lý cho việc đầu tư xây dựng, quản lý xây dựng, 

- Xã hội hóa mục tiêu quốc gia Về xây dựng nông thôn mới theo chủ trương của Đảng và 

Nhà nước. 

- Cung cấp quỹ nhà ở có hệ thống hạ tầng kỹ thuật hoàn chỉnh, đồng bộ, gắn kết với các 

hệ thống hạ tầng chung tại khu vực. 

- Xã hội hóa nhu cầu đất ở, nhà ở cho người thu nhập thấp, trung bình an cư, lập nghiệp 

để tham gia triển kinh tế, xã hội.  

- Cụ thể hóa phân khu chức năng quy hoạch sử dụng đất theo định hướng quy hoạch phát 

triển chung của huyện.  

 

III. CĂN CỨ PHÁP LÝ: 

- Luật Xây dựng được Quốc hội thông qua ngày 26/11/2003, có hiệu lực từ ngày 

01/07/2004; 

- Luật Quy hoạch đô thị được Quốc hội thông qua ngày 17/6/2009, có hiệu lực từ ngày 

01/01/2010; 

- Nghị định số 08/2005/NĐ-CP ngày 24/01/2005 của Chính phủ về quy hoạch xây dựng. 
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- Nghị định số 12/2009/NĐ-CP ngày 12/02/20209 của Chính phủ về quản lý dự án đầu tư 

xây dựng công trình;  

- Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về lập, thẩm định, phê 

duyệt và quản lý quy hoạch đô thị. 

- Thông tư số 10/2010/TT-BXD ngày 11/8/ 2010 của Bộ Xây dựng quy định hồ sơ của 

từng loại quy hoach đô thị. 

- Nghị định số 11/2013/NĐ-CP ngày 14/01/2013 của Chính phủ về quản lý đầu tư phát 

triển đô thị.  

- Thông tư số 06/2013/TT-BXD ngày 13/5/2013 của Bộ Xây dựng hướng dẫn về nội 

dung Thiết kế đô thị. 

- Văn bản số 357/UBND-KT ngày 25/01/2013 của Chủ tịch UBND huyện Vĩnh Cửu về 

việc thỏa thuận địa điểm cho Công ty Cổ phần Nông Súc Sản Đồng Nai lập dự án đầu tư xây 

dựng khu dân cư tại xã Thạnh Phú, huyện Vĩnh Cửu; 

- Văn bản số 3681/UBND-KT ngày 11/9/2015 của Chủ tịch UBND huyện Vĩnh Cửu về 

việc thỏa thuận địa điểm cho Công ty Cổ phần Nông Súc Sản Đồng Nai lập dự án đầu tư xây 

dựng khu dân cư tại xã Thạnh Phú, huyện Vĩnh Cửu; 

- Giấy phép quy hoạch số 05/GPQH cấp ngày 15/8/2014 của Sở Xây dựng Đồng Nai 

- Bản đồ địa chính khu đất tỷ lệ 1/500 và sơ đồ vị trí liên hệ vùng;  

- Các tiêu chuẩn, Quy chuẩn xây dựng Việt Nam; 

- Số liệu đo đạc địa hình hiện trạng; 

- Các tài liệu, số liệu, các văn bản pháp lý có liên quan.  
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CHÖÔNG 2 

CAÙC ĐẶC ĐIỂM TÖÏ NHIEÂN VAØ HIEÄN TRAÏNG 

 

I. VỊ TRÍ, QUY MÔ, RANH GIỚI KHU ĐẤT QUY HOẠCH : 

1. vị trí : Khu dân cư nằm trên địa bàn xã Thạnh Phú, thuộc huyện Vĩnh Cữu,  tỉnh Ðồng Nai 

và có ranh giới được giới hạn như sau :  

- Phía Đông  : Giáp đường D12 dự án Khu dân cư tập trung Thạnh Phú (Chủ đầu tư:  

  Công ty Cổ phần Miền Đông đầu tư hạ tầng) 

- Phía Tây  : Giáp suối và khu dân cư hiện hữu. 

- Phía Nam : Giáp khu dân cư và Bệnh Viện đa khoa Thống Nhất khu vực Thạnh Phú 

- Phía Bắc  : Giáp dự án Khu dân cư tập trung Thạnh Phú (Chủ đầu tư: Công ty Cổ 

  phần Miền Đông đầu tư hạ tầng) 

2. Quy mô diện tích : 3.04ha 

3. Ranh giới : Được xác định theo Văn bản thỏa thuận địa điểm số 357/UBND-KT của 

UBND huyện Vĩnh Cửu ngày 25/01/2013 kèm sơ đồ số 15/2013 của Văn phòng đăng ký 

QSDĐ tỉnh Đồng Nai ngày 08/01/2013 

 

II. ĐẶC ĐIỂM TỰ NHIÊN 

1. Khí haäu : Khu vöïc xã Thạnh Phú, huyện Vĩnh Cửu thuoäc vuøng Mieàn Ñoâng Nam Boä cuûa 

Vieät Nam, naèm trong vuøng nhieät ñôùi xích ñaïo, khí haäu oân hoaø khoâng gaëp phaûi thôøi tieát baát 

thöôøng nhö : Baõo luït, nhieät ñoä quaù noùng hay quaù laïnh. 

+ Nhieät ñoä khoâng khí: 

- Nhieät ñoä trung bình              : 26,7 oC 

- Nhieät ñoä cao nhaát   : 32,5 oC  

- Nhieät ñoä thaáp nhaát   : 25 oC   

+ Cheá ñoä möa: 

- Muøa möa töø thaùng 5 ñeán thaùng 11 chieám 85% toång löôïng möa cuûa caû naêm. 

- Löôïng möa trung bình naêm laø : 1.600 – 1.800mm/naêm 

- Soá ngaøy möa trung bình naêm : 154 ngaøy 

- Löôïng möa thaùng lôùn nhaát laø : 338mm (thaùng 9) 

- Löôïng möa thaùng nhoû nhaát laø : 3mm. 

+ Ñoä aåm: 

- Ñoä aåm trung bình trong naêm laø : 78,9% 

- Thaùng cao nhaát ñaït   : 87% (thaùng 7 vaø 9) 

- Thaùng thaáp nhaát ñaït  : 74% (thaùng 2 vaø 3) 

+ Gioù muøa: 

- Muøa khoâ höôùng gioù chuû ñaïo laø Ñoâng - Nam (30-40%),  

- Muøa möa höôùng gioù chuû ñaïo laø Taây - Nam (60%) 

- Toác ñoä gioù trung bình ñaït 2-3m/giaây, cao nhaát khoâng vöôït quaù 36m/giaây. 

2. Ñòa chaát thuyû vaên: 

  Khu vöïc có các suối chảy về sông Đồng Nai. 
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  Nöôùc ngaàm: Taàng noâng 10-15m, taàng saâu trung bình 50-80m söû duïng ñöôïc, taàng saâu 

töø 80-130m khoâng söû duïng ñöôïc. 

3. Ñòa chaát coâng trình: Ñaát neàn chuû yeáu ñaát seùt pha caùt, ñoä chòu löïc cuûa ñaát oån ñònh khoaûng 

Rñ= 1,5kg/cm².  

4. Hieän traïng xaây döïng:Đất cơ sở chăn nuôi đã di dời ra khỏi khu dân cư. 

5. Hiện trạng dân cư: Không có hộ dân nào trong ranh dự án 

 

III. HIEÄN TRAÏNG SỬ DỤNG ĐẤT VÀ CÔ SÔÛ HAÏ TAÀNG : 

1. Hieän traïng söû duïng ñaát: Là đất cơ sở chăn nuôi đã di dời ra khỏi khu dân cư theo chủ 

trương và đất cây lâu năm khác, diện tích 30.413m². 

Bảng thống kê hiện trạng sử dụng đất 
Stt Danh muïc Kyù hiệu Dieän tích (m²) Tyû leä (%) 

1 Đất  cơ sở sản xuất kinh doanh SKC 23.826 78 

2 Đất trồng cây lâu năm khác LNK 6.587 22 

  Cộng   30.413 100 

2. Địa hình tự nhiên : Ñòa hình töï nhieân doác, theo höôùng Đông - Tây. Cao ñoä địa hình töø 

19.5m – 23,8m so vôùi cao độ chuaån quoác gia taïi Muõi Nai – Haø Tieân. Ñoä doác trung bình i = 

2.9%. 

3. Hieän traïng heä thoáng thoaùt nöôùc möa: Nöôùc möa chaûy töï nhieân theo ñòa hình xuoáng suối 

Tân Trạch có liên thông với các suối khác thoát ra sông Đồng nai. 

4. Hieän traïng heä thoáng nöôùc baån vaø veä sinh moâi tröôøng:  

  Khu vöïc chöa coù heä thoáng thoaùt nöôùc thaûi sinh hoạt. Hệ thống nước thải trước đây 

phục vụ chăn nuôi nay không sử dụng được. 

  Raùc thaûi : Đã có dịch vụ thu gom rác dọc tỉnh lộ 768 của các đội vệ sinh công lập, dân 

lập trên địa bàn xã Thạnh Phú trực thuộc các Công ty xử lý môi trường. 

5. Hieän traïng heä thoáng caáp  nöôùc: Đã có hệ thống cấp nước sinh hoạt dọc tỉnh lộ 768 và hệ 

thống cấp nước khu dân cư tập trung Thạnh Phú giáp ranh, do Công ty Cổ phần Miền Đông – 

Đầu tư hạ tầng làm chủ đầu tư. 

6. Hieän traïng heä thoáng ñieän: Giaùp ranh veà hướng Đông coù traïm bieán aùp 110KV thuộc dự 

án khu dân cư tập trung Thạnh Phú do Công ty Cổ phần Miền Đông – Đầu tư hạ tầng làm chủ 

đầu tư. 

7. Hieän traïng giao thoâng: Trong khu quy hoạch chỉ có đường đất nội bộ phục vụ sản xuất 

chăn nuôi. Ngoài ra có các đường tiếp giáp khu đất gồm: 

- Giaùp ranh veà hướng Đông là đường D12, nhựa, lộ giới 16m, lòng đường 7m, vỉa hè 4.5m, 

thuộc dự án khu dân cư tập trung Thạnh Phú. 
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- Hướng nam là đường đất đi vào khu đất rộng 6m cặp hông Bệnh viện Đa khoa Thống Nhất 

khu vực Thạnh Phú thông ra tỉnh lộ 768. 

- Hướng bắc giáp đường thông hành địa dịch láng bê tông, rộng 5m thuộc dự án khu dân cư 

tập trung Thạnh Phú. 

8. Hieän traïng heä thoáng vieãn thoâng: Khu vöïc quy hoaïch đã coù caùp böu chính – vieãn thoâng.  

9. Ñaùnh giaù chung: 

Vôùi muïc tieâu di dời và chuyển đổi cơ sở chăn nuôi ra khỏi khu dân cư hiện hữu do tốc độ 

phát triển đô thị, hạn chế ô nhiễm môi trường, đã hình thành nên quỹ đất phát triển nhà ở tại 

khu vực. 

Vò trí khu ñaát thuaän lôïi veà maët kinh teá, giao thoâng, tiếp gáp với tuyến ñöôøng huyeát maïch 

Tỉnh loä ĐT 768, bệnh viện và khu dân cư đã quy hoạch 

Thoaùt nöôùc möa khaù thuaän lôïi do ñòa hình töï nhieân đã có sông suối. 

Chỉ cần ñaàu tö đồng boä haï taàng và keát noái vôùi heä thoáng haï taàng giáp ranh. 
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CHÖÔNG 3: 

NỘI DUNG LẬP QUY HOẠCH 

 

I. MỤC TIÊU, TÍNH CẤT CHỨC NĂNG VÀ QUAN ĐIỂM  LẬP QUY HOẠCH:  

1. Mục tiêu, tính chất  lập quy hoạch:  

- Quy hoạch khu dân cư mới, được tính toán quy hoạch tương đương cấp khu dân cư 

nông thôn (Đô thị loại V). 

- Thực hiện quy hoạch phân khu chức năng sử dụng đất, không gian kiến trúc cảnh quan, 

các hệ thống hạ tầng kỹ thuật đồng bộ gắn kết chung tại khu vực, đảm bảo phục vụ nhu cầu ở, 

sinh hoạt của người dân trong vùng quy hoạch. 

- Tạo cơ sở pháp lý quản lý xây dựng theo quy hoạch và lập dự án đầu tư xây dựng các 

hạng mục hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật, công trình kiến trúc thuộc khu vực quy hoạch. 

2. Chức năng khu vực lập quy hoạch : Khu dân cư. 

3 Quy mô lập quy hoạch : 3,04ha 

4. Quy mô dân số : 596 người. 

5. Tỉ lệ lập quy hoạch : Quy hoạch chi tiết tỉ lệ 1/500. 

6. Quan điểm thiết kế quy hoạch :  

- Sử dụng đất hợp lý và phát huy hiệu quả các lợi thế của khu quy hoạch. 

- Tạo mối liên kết tốt, phù hợp và hiệu quả đối với các khu vực lân cận.  

- Phân khu chức năng phù hợp với mục tiêu đầu tư của dự án. 

- Khai thác tốt hệ thống giao thông khu vực, giải quyết hợp lý mối quan hệ giữa dự án 

này và các dự án khác lân cận.  

- Đảm bảo được sự phát triển bền vững, góp phần chỉnh trang, nâng cấp đô thị, hình 

thành không gian ở văn minh, hiện đại, phù hợp phong tục tập quán người dân sinh sống trong 

khu vực quy hoạch.  

II. CÁC CHỈ TIÊU KỸ THUẬT ÁP DỤNG :  

Tuân thủ theo các Quy chuẩn, Quy phạm, Tiêu chuẩn Xây dựng Việt Nam về quy hoạch 

đô thị, thiết kế đô thị, an toàn đô thị, vệ sinh môi trường…  

Một số chỉ tiêu kỹ thuật cụ thể trong quy hoạch Khu dân cư DOLICO tại xã Thạnh Phú, 

huyện Vĩnh Cửu, tỉnh Đồng Nai :  

- Chỉ tiêu đất ở    : 28,2m²/người. 

- Chỉ tiêu đất cây xanh  : 1,5m²/người. 

- Chỉ tiêu đất công cộng  : 1,6m²/người. 

- Chỉ tiêu đất giao thông  : 19,7m²/người. 

- Mật độ xây dựng trung bình : 60 - 90%. 

- Tầng cao    : 2-4 tầng 

- Tiêu chuẩn cấp điện   : 700kwh/ người/ năm. 

- Tiêu chuẩn cấp nước sinh hoạt : 100 lít/ người/ ngày đêm. 

- Tiêu chuẩn nước thải   : 80% nước cấp. 

- Tiêu chuẩn thải rác   : 0,7 – 0,8 kg/người/ngày. 

III. NỘI DUNG LẬP QUY HOẠCH :  
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- Nghiên cứu, đánh giá các điều kiện tự nhiên, hiện trạng, lựa chọn giải pháp quy hoạch 

thích hợp nhất, lựa chọn các mô hình ở, giải pháp nhà ở, giải pháp các công trình dịch vụ đi 

kèm, hình thành cơ sở phát triển đô thị.    

- Xác định tính chất, chức năng và các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật chủ yếu về sử dụng đất, 

hạ tầng xã hội và hạ tầng kỹ thuật của khu vực thiết kế.  

- Quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng đất, xác định chỉ tiêu cho từng lô đất, mật độ xây 

dựng, tầng cao công trình v.v… 

- Thiết kế đô thị : Xác định chiều cao công trình, chỉ giới xây dựng, khoản lùi công trình 

trên từng đường phố, nút giao thông. Xác định hình khối, màu sắc, hình thức kiến trúc, hệ 

thống cây xanh đường phố, mặt nước, quảng trường. 

- Quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật:  

+ Xác định mạng lưới đường giao thông, lộ giới, chỉ giới đường đỏ và chỉ giới xây 

dựng, hệ thống công trình ngầm. 

+ Xác định nguồn cấp nước, mạng lưới đường ống cấp nước, nhu cầu nước sinh hoạt, 

PCCC, nước tưới tiêu và các thông số kỹ thuật cần thiết.  

+ Xác định nhu cầu sử dụng và nguồn cung cấp điện, vị trí, quy mô các trạm phân phối, 

mạng lưới đường dây trung thế, hạ thế và chiếu sáng đô thị. 

+ Xác định hệ thống thoát nước mưa, nước bẩn.  

 + Xác định kết nối hạ tầng kỹ thuật 

-  Đánh giá tác động môi trường đô thị và đề xuất biện pháp để giảm thiểu ảnh hưởng xấu 

đến môi trường đô thị. 

 

1  QUY HOẠCH SỬ DỤNG ĐẤT:  

1.1 CƠ CẤU SO SÁNH:  

 

BẢNG CÔ CAÁU SÖÛ DUÏNG ÑAÁT (So saùnh) 

Stt Danh muïc Kyù 

Dieän 

tích  

Số 

căn  

Tyû 

leä  

Số 

người Chæ tieâu 

    hieäu (m²) hộ (%)   (m²/ngöôøi) 

I ÑAÁT ÔÛ   

   

17,757.0  150 58.3        600      29.60  

1 Đất  ở biệt thự B 5,365.0  16            64    

2 Đất ở liên kế có sân vườn LKV 2,621.0  25          100    

3 Đất ở liên kế phố LKP 9,771.0  109          436    

II ĐẤT CT CÔNG CỘNG CTCC 228.0    0.7         0.38  

III ĐẤT CÂY XANH CX 1,279.0    4.2         2.13  

IV ĐẤT CHƯA SỬ DỤNG DHT 40.0    0.1     

V ÑAÁT GIAO THOÂNG DHT 11,158.8    36.6       18.60  

  COÄNG   30,462.8    100       50.70  
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1.2  CƠ CẤU SỬ DỤNG ĐẤT CHỌN: 

BẢNG CÔ CAÁU SÖÛ DUÏNG ÑAÁT (CHỌN) 

Stt Danh muïc Kyù Dieän tích  Số  Tyû leä  Số  Chæ tieâu 

    hieäu (m²) loâ (%) người (m²/ngöôøi) 

I ÑAÁT ÔÛ        16,746.8  149 55.0 596 28.1  

1 Đất ở liên kế có sân vườn LKV          7,615.6  61   244    

2 Đất ở liên kế phố LKP 9,131.2  88   352    

II ĐẤT CT CÔNG CỘNG CTCC 963.3    3.2   1.6  

III ĐẤT CÂY XANH CX 927.0    3.0   1.6  

IV ĐẤT HẠ TẦNG DHT 90.2    0.3     

V ÑAÁT GIAO THOÂNG DHT      11,735.5    38.5   19.7  

  COÄNG        30,462.8    100   51.0  

 

2 QUY HOẠCH KHÔNG GIAN, KIẾN TRÚC CẢNH QUAN:  

- Không gian kiến trúc được tổ chức trên cơ sở tôn trọng hình thái, phương thức ở của 

người dân trong vùng, không phá vỡ địa hình và các điều kiện thiên nhiên sẵn có. Đảm bảo kết 

nối hạ tầng kỹ thuật (giao thông, cấp điện, cấp nước, thoát nước mưa, thoát nước thải,…) với 

các khu vực xung quanh. 

- Xác định hệ thống đường giao thông nội bộ, giao thong tiếp cận, kết nối giao thông, kết 

hạ tầng. Hạn chế giao, cắt với giao thông đối ngoại, hạn chế hoạt động bên ngoài tác động vào 

khu dân cư. 

- Nhà ở: Bố trí 4 dãy nhà ở  theo hướng Đông – Tây, chiều ngang lô đất trung bình 6-9m, 

chiều sâu lô đất trung bình 16-28m, gồm có 2 loại nhà:  

   + Nhà liên kế phố. 

   + Nhà liên kế có sân vườn. 

- Công trình công cộng phục vụ nhóm ở. 

- Cây xanh tập trung, cây xanh trên vỉa hè, lối đi bộ. 

 

3 QUY HOẠCH PHÂN KHU CHỨC NĂNG: Khu vöïc thieát keá được phân khu  chöùc naêng 

như sau: 

3.1 Khu nhà ở: Tổng diện tích 16.789,3m² gồm các loại nhà ở: Nhà liên kế phố, liên kế có 

sân vườn. Tổng số căn hộ: 149 hộ  

a. Nhà liên kế phố: Toång dieän tích 9.131,2m², bố trí 88 caên nhaø, dieän tích trung bình 

102-105m²/caên. Mật độ xây dựng 90%, tầng cao 2 - 4 tầng. 

b. Nhà liên kế có sân vườn : Toång dieän tích 7.658,1m², bố trí 61 caên nhaø, dieän tích 

105,6 - 190m²/caên. Mật độ xây dựng 80 - 82%, tầng cao 2 - 4 tầng. 

3.2 Công trình Công cộng : Diện tích 963,3m². Mật độ xây dựng 40%, tầng cao 2 -4 tầng. 

3.3 Hoa viên cây xanh : Diện tích 927.0m². 

3.4 Đất hạ tầng : Toång dieän tích 90,2m², là những thửa đất có hình dáng, kích thước, diện 

tích quá nhỏ không phù hợp quy chuẩn, quy phạm, được để trống. Khi có dự án khác liền kề sẽ 

kết nối sẽ đưa vào sử dụng. 
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4 QUY HOẠCH CÂY XANH: 

4.1 Tiêu chuẩn áp dụng: TCVN 9257 : 2012 quy hoạch cây xanh sử dụng công cộng trong các 

đô thị và Nghị định 64/2010/NĐ-CP ngày 11/6/2010 của Chính phủ 

4.2 Bố cục cây xanh : Cây xanh trong khu quy hoạch gồm có cây : Cây xanh tập trung, cây 

xanh phân tán và cây xanh đường phố. 

- Cây xanh tập trung : Diện tích 536.3m², là công viên nhỏ, nằm cuối các trục đường 

ngang và tiếp giám hành lang suối Tân Trạch. Trồng cây bóng mát, cỏ tạo thảm xanh và điểm 

nhấn cảnh quan cho toàn khu ở. 

- Cây xanh phân tán : Tổng diện tích 796m². Là các hoa viên trên lối đi bộ giửa các dãy 

nhà trên cùng tuyến phố. Trồng cây bóng mát, cỏ tạo thảm xanh và khoản không cho các dãy 

nhà trên cùng tuyến phố, liên khu phố. 

- Cây xanh đường phố : Là cây xanh trên các tuyến phố, được trồng trên vỉa hè cách bó 

vỉa hè 2m và ngay giửa ranh các lô. Khoản cách cây – cách cây là chiều rộng mặt tiền 2 lô đất, 

trồng cây có tán lớn tão bóng râm. 

4.3 Tiêu chuẩn cây trồng : Cây xanh hoa viên, vườn hoa được lựa chọn loại cây phù hợp 

với điều kiện tự nhiên của địa phương. Ngoài ra, lựa chọn cây trồng trên các vườn hoa nhỏ 

phải đảm bảo sự sinh trưởng và phát triển không ảnh hưởng đến tầm nhìn các phương tiện giao 

thông. 

a) Các loại cây trồng phải đảm bảo các yêu cầu sau: 

- Cây phải chịu được gió, bụi, sâu bệnh; 

- Cây thân đẹp, dáng đẹp; 

- Cây có rễ ăn sâu, không có rễ nổi; 

- Cây lá xanh quanh năm, không rụng lá trơ cành hoặc cây có giai đoạn rụng lá trơ cành 

vào mùa đông nhưng dáng đẹp, màu đẹp và có tỷ lệ thấp; 

- Không có quả gây hấp dẫn ruồi muỗi; 

- Cây không có gai sắc nhọn, hoa quả mùi khó chịu; 

- Có bố cục phù hợp với quy hoạch được duyệt 

b) Về phối hợp cây trồng : 

- Nhiều loại cây, loại hoa; 

- Cây có lá, hoa màu sắc phong phú theo 4 mùa; 

- Nhiều tầng cao thấp, cây thân gỗ, cây bụi và cỏ, mặt nước, tượng hay phù điêu và công 

trình kiến trúc; 

- Sử dụng các quy luật trong nghệ thuật phối kết cây với cây, cây với mặt nước, cây với 

công trình và xung quanh hợp lý, tạo nên sự hài hòa, lại vừa có tính tương phản vừa có tính 

tương tự, đảm bảo tính hệ thống tự nhiên. 

4.4 Chủng loại cây: 

- Cây xanh tập trung : Trồng cây Bàn Đài Loan, Hoa Trang, Diệp lá vàng, cỏ lá gừng. 

- Cây xanh hoa viên : Trồng cây Bàn Đài Loan, Hoa Trang, Diệp lá vàng, cỏ lá gừng. 

- Cây xanh đường phố : Trồng cây Bàn Đài Loan, cỏ lá gừng trồng xung quanh gốc. 

- Cây xanh công trình công cộng : Trồng cây Dầu, Hoa Trang, Diệp lá vàng, cỏ lá gừng,.. 

4.5 Vị trí cây xanh:  



Thuyết minh Quy hoạch chi tiết TL 1/500 Khu dân cư DOLICO                         Chủ đầu tư: Công ty CP Nông Súc Sản Đồng Nai 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

   12 

- Cây xanh trên đường phố: Cây trồng cách bó vỉa hè 2m, nằm giửa hai tuyến cố cống 

thoát nước sinh hoạt và nước mưa. Khoản cách cây cách là 2 lô đất (khoản + 12m) và giửa 

ranh 2 lô đất. 

- Cây xanh tán lớn trong hoa viên, vườn hoa, công trình công cộng : Trồng cách ranh 

2m-5m, cây cách cây từ 4-8m 
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CHÖÔNG 4 

THIẾT KẾ ĐÔ THỊ 

 

1. Xác định các công trình điểm nhấn trong khu vực quy hoạch: 

1.1 Điểm nhấn 1: Trong khu vực quy hoạch là khu hoa viên cây xanh, công trình công cộng 

nằn cuối các trục đường ngang 2, 3, 4 và tiếp giáp hành lang suối Tân Trạch 

1.2 Điểm nhấn 2: Là các bồn hoa cây xanh giản cách giửa các dãy nhà, đây là lối đi bộ liên 

thông các khu nhà tạo cảm thụ tốt cho khu ở 

2. Xác định cao xây dựng công trình: 

2.1 Cao độ nền tầng 1:  

- Nhà liên kế phố: 0.3m tính từ vỉa hè  

- Nhà liên kế phố có sân vườn: 0.4m tính từ vỉa hè. 

- Công trình công cộng: 0.6m tính từ vỉa hè. 

2.2 Số tầng: 

Số tầng tối đa được phép xây dựng trong khu quy hoạch được quy định cụ thể như sau: 

- Công trình công cộng  : 2 tầng. 

- Nhà liên kế phố   : 3 tầng. 

- Nhà liên kế phố có sân vườn : 3 tầng. 

Tham khao mẩu nhà đính kèm. 

2.3 Chiều cao xây dựng công trình: 

- Chiều cao công trình công cộng : 10.8m 

Tầng 1    : 3,8m  

Tầng 2     : 3,5m. 

Mái    : 3,5m. 

- Chiều cao nhà liên kế phố, liên kế phố có sân vườn: 10.8m 

Tầng 1    : 3,8m  

Tầng 2     : 3,5m 

Tầng 3    : 3,5m 

Nếu có tầng lửng thì chiều cao từ vỉa hè đến đỉnh mái không vượt quá 12m 

3. Xác định khoảng lùi công trình trên từng đường phố, nút giao thông : Chỉ giới xây 

dựng trong khu quy hoạch được xác định như sau: 

3.1 Công trình công cộng:  

- Khoảng lùi đường dọc D1: 6m 

- Các mặt tiếp giáp còn lại: 3m 

3.2 Nhà liên kế phố:  

- Mặt tiền: Chỉ giới xây dựng trùng chỉ giới đường đỏ  

- Sau nhà: Chỉ giới xây dựng lùi cách ranh đất: 1.5m 

3.3 Nhà liên kế phố có sân vườn:  

- Mặt tiền: Chỉ giới xây dựng lùi so với chỉ giới đường đỏ: 3m 

- Sau nhà: Chỉ giới xây dựng lùi cách ranh đất: 1.5m 

4. Góc vạt, bán kính cong tại các giao lộ:  

- Góc vạt tại các giao lộ: 3m x3m 

- Bán kính cong nằm đối với đường giao thông tại các giao lộ:  R=7m. 
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6. Mật độ xây dựng tối đa: Để đảm bảo thông thoáng và vệ sinh môi trường đô thị. Công 

trình công cộng, nhà liên kế cần chừa diện tích trống để lấy sáng và thông gió. Cụ thể:  

- Công trình công cộng  : 40% 

- Nhà liên kế phố  : 90% 

- Nhà liên kế phố có sân vườn : 82% 

7. Xác định hình khối, màu sắc, hình thức kiến trúc chủ đạo của các công trình kiến 

trúc, hang rào: 

- Hình khối kiến trúc: Không sử dụng mái chóp nhọn, mái cầu, tranh, rơm, rạ, lá hình 

khối kiến trúc gây phản cảm thuần phong, mỹ tục 

- Màu sắc: Không sử dụng màu sắc đã quy định như: Cờ tổ quốc,  cờ Đảng, Quốc huy, 

Quốc hiệu, màu sắc đặc trưng của các tôn giáo. 

- Hình thức kiến trúc chủ đạo: Đơn giản, khuyến khích hợp khối công trình. 

- Hàng rào: Trừ trường hợp đặc biệt, hàng rào phải có hình thức kiến trúc thoáng nhẹ, mỹ 

quan và thống nhất theo quy định của từng khu vực và tuân thủ các yêu cầu sau: 

Chiều cao tối đa của tường rào là 2,6m. 

Phần tường rào từ 0,6m trở lên phải thiết kế thông thoáng. Phần trống thoáng tối thiểu 

phải chiếm 60% diện tích mặt đứng của tường rào. 

8. Hè phố:  

- Hè phố (vỉa hè) là phần đất thuộc lộ giới của các tuyến phố. 

- Trong mọi trường hợp, không được lấn chiếm, xây dựng làm thay đổi cao độ quy định 

của từng hè phố. 

- Khi có yêu cầu sửa chữa, làm đẹp mặt hè phố ( không thay đổi cao độ mặt nền) phải có 

sự chấp thuận của cơ quan quản lý lòng lề đường. 

9. Phần nhà được phép nhô quá chỉ giới đường đỏ trong trường hợp chỉ giới xây dựng 

trùng với chỉ giới đường đỏ:  

Các quy định này thể hiện trong quy định về quản lý xây  dựng  theo đồ án quy hoạch và 

phải tuân thủ các quy định sau đây: 

9.1  Các bộ phận cố định của nhà: 

- Trong khoảng không từ mặt vỉa hè lên tới độ cao 3,5m, mọi bộ phận của nhà đều không 

được nhô quá chỉ giới đường đỏ, trừ các trường hợp dưới đây: 

 Đường ống đứng thoát nước mưa ở mặt ngoài nhà: được phép vượt qua đường đỏ 

không quá 0,2m và phải đảm bảo mỹ quan; 

 Từ độ cao 1m (tính từ mặt vỉa hè) trở lên, các bậu cửa, gờ chỉ, bộ phận trang trí được 

phép vượt đường đỏ không quá 0,2m. 

- Trong khoảng không từ độ cao 3,5m (so với mặt vỉa hè) trở lên, các bộ phận cố định 

của nhà (ô-văng, sê-nô, ban công, mái đua..., nhưng không áp dụng đối với mái đón, mái hè) 

được vượt quá chỉ giới đường đỏ 1.2m, không được che chắn tạo thành lô-gia hay buồng. 

- Phần ngầm dưới mặt đất: Mọi bộ phận ngầm dưới mặt đất của ngôi nhà đều không 

được vượt quá chỉ giới đường đỏ. Đảm bảo tuân thủ các quy định về phòng cháy chữa cháy; 

9.2 Phần nhô ra không cố định: 

- Cánh cửa: Ở độ cao từ mặt hè lên 2,5m các cánh cửa (trừ cửa thoát nạn nhà công cộng) 

khi mở ra không được vượt quá chỉ giới đường đỏ. 

- Các quy định về các bộ phận nhà được phép nhô ra 
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Độ cao so với 

mặt hè (m) 
Bộ phận được nhô ra 

Độ vươn tối đa 

(m) 

Cách mép vỉa hè 

tối thiểu (m) 

 2,5 Gờ chỉ, trang trí 0,2  

2,5 Kết cấu di động: 

Mái dù, cánh cửa 

 1,0m 

3,5 Kết cấu cố định    

 - Ban công mái đua  1,0 

 - Mái đón, mái hè phố  0,6 

 

10. Phần nhà được xây dựng vượt quá chỉ giới xây dựng trong trường hợp chỉ giới xây 

dựng lùi vào sau chỉ giới đường đỏ  

- Không có bộ phận nào của nhà vượt quá chỉ giới xây dựng. 

- Các bộ phận của công trình sau đây được phép vượt quá chỉ giới xây dựng trong các 

trường hợp sau: 

 Bậc thềm, vệt dắt xe, bậu cửa, gờ chỉ, cách cửa, ô-văng, mái đua, mái đón, móng nhà; 

 Riêng ban công được nhô quá chỉ giới xây dựng không quá 1,4m và không được che 

chắn tạo thành buồng hay lô-gia.  

11. Quan hệ với các công trình bên cạnh:  

- Công trình không được vi phạm ranh giới: 

- Không bộ phận nào của ngôi nhà kể cả thiết bị, đường ống, phần ngầm dưới đất (móng, 

đường ống), được vượt quá ranh giới với lô đất bên cạnh; 

- Không được xả nước mưa, nước thải các loại (kể cả nước ngưng tụ của máy lạnh), khí 

bụi, khí thải sang nhà bên cạnh. 

12. Các yêu cầu kỹ thuật khác đối với công trình xây dựng: 

- Miệng xả ống khói, ống thông hơi không được hướng ra đường phố. 

- Máy điều hòa nhiệt độ không khí nếu đặt ở mặt tiền, sát chỉ giới đường đỏ phải ở độ 

cao trên 2,7m và không được xả nước ngưng trực tiếp lên mặt hè, đường phố. 

- Biển quảng cáo đặt ở mặt tiền ngôi nhà, không được sử dụng các vật liệu có độ phản 

quang lớn hơn 70%. 

- Ở mặt tiền các ngôi nhà dọc các đường phố không được bố trí sân phơi quần áo. 
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CHÖÔNG 5 

QUY HOAÏCH MAÏNG LÖÔÙI HAÏ TAÀNG KYÕ THUAÄT 

 

1 QUY HOAÏCH SAN NEÀN: 

1.1  Tiêu chuẩn thiết kế: 

- Quy chuẩn xây dựng - tập 1 ban hành kèm theo Quyết định số 682/BXD-CSXD ngày 

14/12/1996, khoản 5.21.3 

- Quy chuẩn xây dựng Việt Nam QCXDVN 01: 2008. Quy chuẩn này thay thế tập 1 phần 

quy hoạch xây dựng của quy chuẩn xây dựng 1996, khoản 3, điều 3 

1.1   Ñaëc ñieåm khu ñaát xaây döïng :  

 Caên cöù vaøo baûn ñoà địa hình tyû leä 1/500, khu ñaát coù ñòa hình daïng trieàn, höôùng doác 

Ñoâng -  Taây, ñoä doác trung bình 2.9%. Cao ñoä maët ñaát hieän traïng thay đổi từ 19.5m – 23.8m. 

Phần lớn diện tích đất khu vực là đất cơ sở sản xuất kinh doanh, đất trồng cây lâu năm. 

1.2  Xaùc ñònh cao ñoä san neàn: Cao ñoä thieát keá san neàn ñöôïc choïn caên cöù vaøo: 

- Cao ñoä töï nhieân hieän höõu. 

- Cao độ nền của dự aùn laâân cận. 

- Höôùng thoaùt nöôùc chủ đạo ra suoái Taân Traïch, hệ thống thoát nước tự chảy. 

Cao ñoäâ san neàn ñöôïc thieát keá töø 19.40m ñeán 23.60m, ñoä doác trung bình 2.8%, hướng dốc 

Đông – Tây 

- Khối lượng đất đào tại chổ: 2.027m³ 

- Khối lượng đất đắp : 8.395m³ 

- Khối lượng đất đắp vận chuyển từ nơi khác : 6.367m³ 

1.3  Các yêu cầu kỹ thuật : 

- Nền được đầm chặt với hệ số K=0.9. 

- Hệ số mái dốc nền đắp 1:1.5. 

- Hệ số mái dốc nền đào 1:1 

1.4  Chuẩn bị mặt bằng : Độ dố thiết kế nền chung đảm bảo theo hướng độ dố thiết kế từ 

trong nền các lô đất quy hoạch ra hộ thống thoát nước chung trên đường. 

2. QUY HOAÏCH HEÄ THOÁNG GIAO THOÂNG: 

2.1 Cô sôû thieát keá: Döïa treân cô sôû caùc taøi lieäu sau: 

- Baûn ñoà quy hoaïch giao thoâng khu vực ñaõ ñöôïc pheâ duyeät. 

- Baûn ñoà quy hoaïch söû duïng ñaát khu ñaát quy hoaïch tæ leä 1/500. 

- Ranh giôùi caáp ñaát theo moác ranh cuûa ñòa chính. 

- Caùc tieâu chuaån qui phaïm hieän haønh. 

2.2 Phöông aùn thieát keá: 

- Nguyeân taéc thieát keá: Ñaûm baûo giao thoâng thuaän tieän giöõa khu quy hoạch vôùi caùc khu lân 

cận vaø maïng löôùi giao thoâng của quy hoaïch chung. Ñöôøng giao thoâng noäi boä trong khu ñaát 

döï aùn goàm: 

+ Đường ngang N2, N3, N4: Loä giôùi 16m, loøng ñöôøng 7m, væa heø 4,5m (M. caét 3-3). 

+ Đường ngang N1: Loä giôùi 10,6 m, loøng ñöôøng 6m, væa heø 4m và 0.6m (M. caét 2-2). 

+ Đường dọc D1: Loä giôùi 14m, loøng ñöôøng 6m, væa heø 4m (M. caét 6-6). 

+ Ñöôøng dọc D2: Loä giôùi 13m, loøng ñöôøng 7m, vỉa heø 4m vaø 2m (M. caét 1-1). 
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- Maët ñöôøng: Keát caáu ñöôøng ñöôïc tính toaùn vôùi xe coù taûi troïng 10 taán; 

 * Lôùp ñaù daêm 4x6 daøy 30 cm; 

 * Lôùp caáp phoái ñaù 0x4 daøy 20 cm; 

 * Keát caáu maët ñöôøng beâ toâng nhöïa daøy 5cm.  

* Væa heø beâ toâng hoaëc laùt gaïch . 

BẢNG THỐNG KÊ CHIỀU DÀI ĐƯỜNG GIAO THÔNG 

Stt Danh muïc Chiều dài  
Chiều rộng 

Đường Mặt đường Vỉa hè 

1 Ñöôøng D1 157,9 14 6 4x2 

2 Ñöôøng D2 76,5 13 7 4; 2 

3 Ñöôøng N1 125,1 10,6 6 4; 0,6 

4 Ñöôøng N2 147,8 16 7 4,5x2 

5 Ñöôøng N3 147,8 16 7 4,5x2 

6 Ñöôøng N4 147,9 16 7 4,5x2 

  Tổng 803       

- Tổng diện tích đường giao thoâng laø: 11.724,2 m
2 

- Mặt đường : 5.365,0 m
2 

- Vỉa hè : 6.359,2 m
2 

3. QUY HOAÏCH HEÄ THOÁNG CAÁP NÖÔÙC: 

3.1  Nguồn nước: Hiện tại dọc trục đường ĐT 768 đã có hệ thống cấp nước Þ200 từ nhà 

máy nước Thiện Tân với công suất 100.000m³/ngày. 

3.2 Tieâu chuaån duøng nöôùc: 

- Tieâu chuaån caáp nöôùc ñoâ thò TCXDVN 33:2006, Quy chuaån quy hoaïch ñoâ thò - TCTK: 

TCVN 4449-1997; Tieâu chuaån Vieät Nam veà PCCC: TCVN – 2662 - 1995. 

- Tieâu chuaån duøng nöôùc cho ñoâ thò laø 100lít/ngöôøi/ngaøy, tæ leä duøng nöôùc 100%. 

- Nöôùc töôùi ñöôøng, töôùi caây 5% Qsh. 

- Nöôùc dòch vuï coâng coäng 10% Qsh. 

- Treân cô sôû caùc soá lieäu treân, ta coù bảng nhu caàu duøng nöôùc cho khu ôû nhö sau: 

 

BẢNG TÍNH TOÁN CẤP NƯỚC 

Stt   Chủng loại  

Đơn 

vị   Chỉ tiêu  

 Dân 

số  

 Nhu cầu 

dùng nước  

1 Nước sinh hoạt  m3 100L/người.ngày đêm  596          60  

2 Nước khách vãng lai  m3  5%(1)     9  

3 Nước công trình công cộng  m3  15%(1)    9  

4 Nước tưới cây rửa đường  m3  8%(1)    5  

5 

Nước cho sản xuất nhỏ, tiểu 

thủ công nghiẽp  M3  8%(1)    5  

6 Nước dự phòng, rò rỉ  M3  25%(1)    15  

7 Nước PCCC  M3  2x15L/Sx3x1.19    107  

   Cộng       209  

Nhu cầu dùng nước 209m³/ngày.đêm 
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3.3 Caáp nöôùc PCCC 

-  TCVN 2622-1995, khaû naêng coù 2 ñaùm chaùy xaûy ra ñoàng thôøi, caàn löôïng nöôùc chöõa chaùy 

trong 3 giôø lieân tuïc vôùi löu löôïng 15 (l/s) cho 1 ñaùm chaùy. Löôïng nöôùc toái thieåu caàn döï tröõ 

ñeå chöõa chaùy laø:  

  wcc = 2 x 15 l/s x 3  x 1,19 = 107,1 m³. 

-  Treân maïng caáp nöôùc toaøn khu  seõ boá trí caùc hoïng cöùu hoaû þ100 naèm ôû caùc ngaõ ba, ngaõ tö 

ñöôøng giao thoâng, aùp löïc ñaàu hoïng laø 10m coät nöôùc vaø ñaët caùch meùp ñöôøng 1m. 

- Khoaûng caùch toái ña giöõa hai truï cöùu hoaû laø 150m. 

3.4 Choïn loaïi oáng: 

- Tieâu chuaån ISO 9001-K9. 

- Chọn ống caáp nöôùc,van, teâ, cuùt HDPE. 

3.5 Maïng löôùi caáp nöôùc: 

-  Mạng lưới cấp nước chọn sơ đồ mạng voøng vaø maïng cụt. 

-  Ñöôøng kính oáng Þ118. 

-  Khoảng cách từ tim cống đến rang lộ giớ là 0.6m 

3.6 Caùc thieát bò treân maïng: 

- Hoá van xaû caën,Khí : Taïi caùc ñieåm cuối ñöôøng oáng bố trí van xaû caën, khí, hoá van kích 

thöôùc 0,6 x0.6m, caáu taïo ñaùy vaø naép baèng BTCT, töôøng xaây gaïch ñinh. 

- Hoá ga kyõ thuaät (hoá ga nöôùc thaûi coù oáng nöôùc caáp xuyeân qua): Treân maïng löôùi caáp nöôùc coù 

moät soá nuùt giao caét giöõa tuyeán caáp nöôùc vaø tuyeán thoaùt nöôùc thaûi. Neân caàn xaây hoá ga kyõ 

thuaät coù ñaët saün oáng loàng baèng beâ toâng (coáng troøn) khi thi coâng tuyeán caáp nöôùc. 

 

BẢNG THỐNG KÊ THIẾT BỊ CẤP NƯỚC 

Stt Chủng loại Đơn vị Số lượng Ghi chú 

1 Tuyến ống D=110  m  1.092   

2 Trụ cứu hoả  bộ  2   

3 Van khoá tổng  cột  1   

4 Van xả cặn, khí   7   

 

4. QUY HOAÏCH HEÄ THOÁNG THOAÙT NÖÔÙC MÖA:  

4.1   Cơ sở thiết kế: 

- QCXDVN 01:2008/BXD, QCVN 07:2010/BXD 

- TCXD 33: 2006 : Tiêu chuẩn cấp nước mạng lưới bên ngoài và công trình. 

- TCXD 51: 198 : Tiêu chuẩn thoát nước. 

- TCXD 188: 1996 : Tiêu chuẩn nước thải đô thị. 

- TCXD 66: 1991 : Quy định yêu cầu an toàn vận hành hệ thống cấp thoát nước. 

- TCVN 5524: 1995: Quy định các yêu cầu cần thiết để bảo vệ nguồn nước mặt khỏi bị ô 

nhiễm bởi xả nước thải sinh hoạt, nước thải công nghiệp chưa qua xử lý, và bất kỳ nguồn nước 

nào khác có thể gây ô nhiễm nước mặt vượt quá mức tự làm sạch. 

- TCVN 5525: 1995: Quy định các yêu cầu cần thiết để bảo vệ nguồn nước ngầm do hoạt 

động xây dựng, lưu trữ và vận chuyển chất thải, hệ thống cống rãnh, hoạt động công nghiệp và 

các hoạt động khác. 
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- TCVN 5942: 1995: Tiêu chuẩn chất lượng nước mặt cho cấp nước sinh hoạt và cho các mục 

đích khác. 

4.2  Nguyeân tắc thiết kế: 

- Hệ thống thoát nước mưa phải phù hợp với quy hoạch thoát nước mưa chung. 

- Ñöôøng oáng nöôùc mưa phaûi rieâng bieät vôùi ñöôøng oáng thoaùt nöôùc thải. 

- Các tuyến thoát nước mưa là tự chảy, được tận dụng tối đa độ dốc của địa hình, chiều dài 

của tuyến đến cửa xả là ngắn nhất. Các tuyến thoát nước được bố trí trên vỉa hè và xả vào hệ 

thống sông suối trong khu vực. 

- Độ dốc đường cống thoát nước chọn tên cơ sở đảm bảo tốc độ nước chảy trong cống V 

≥0,6m/s và vận tốc lớn nhất Vmax=4m/s. 

- Độ dốc tính theo độ dốc thủy lực. 

- Cao độ đỉnh cống tại điểm đầu tuyến phải đảm bảo chiều sâu lớp đất phủ tới đỉnh cống là 

≥0,5m. 

- Tại các cửa xả ra suối, bố trí các cửa chắn. Các cửa chắn này có thể điều chỉnh được để 

khống chế cao độ mực nước trong cống theo yêu cầu. 

- Tính toaùn maïng löôùi thoaùt nöôùc theo phöông phaùp cöôøng ñoä giôùi haïn:  

Q=.q.F(l/s) 

 Trong ñoù: + : heä soá phuû maët  

   + q: cöôøng ñoä möa tính toaùn theo thôøi gian vaø chu kyø traøn coáng tính 

toaùn P=3(l/s/ha) 

   + F: dieän tích löu vöïc tính toaùn (ha) 

4.3  Giải phaùp thiết kế: 

- Khu vöïc chöa coù heä thoáng thoaùt nöôùc möa ñoâ thò.  

- Heä thoáng thoaùt nöôùc möa taùch rieâng heä thoáng thoaùt nöôùc thaûi 

- Nöôùc möa thoaùt döïa treân nguyeân taéc töï chaûy. 

- Coáng thoaùt nöôùc möa duøng coáng BTCT ly taâm, chòu taûi troïng H30, đường kính Þ400, 

Þ600.  

- Goái ñôõ coáng 2m/1goái  

- Khoaûng caùch hoá ga 50m/1hoá, coù cöûa thu nöôùc möa, löôùi chaén raùc.  

 

BẢNG THỐNG KÊ THIẾT BỊ THOÁT NƯỚC MƯA  

Stt Chủng loại Đơn vị Số lượng Ghi chú 

1 Cống BT ly tâm Ø400 m 1101.8   

2 Cống BT ly tâm Ø600 m 109.5   

3 Gối + joint Ø400 cái 275   

3 Gối + joint Ø600 cái 27   

4 Hố ga 1,2mx1,2m  cái  59   

 

5. QUY HOAÏCH HEÄ THOÁNG THOAÙT NÖÔÙC THAÛI:  

5.1  Nguyeân tắc thiết kế: 

- Tieâu chuaån thaûi nöôùc:  Tính toaùn baèng 80% nöôùc caáp. 

- Tieâu chuẩn xả nước thải: QCVN 14:2008/BTN&MT. 

- Quy hoaïch thoaùt nöôùc thaûi phuø hợp với quy hoạch chung. 
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- Toàn bộ nước thải từ các công trình nhà ở phải được xử lý cục bộ bằng các bể tự hoại trước 

khi xả ra hệ thống thoát nước thải tập trung đưa về trạm xử lý. 

- Đường cống thiết kế theo nguyên tắc tự chảy có tận dụng tối đa điều kiện địa hình. 

- Maïng löôùi thoaùt nöôùc thaûi ñaûm baûo chöùc naêng thu gom nöôùc thaûi trong toaøn khu veà traïm 

xöû lyù nöôùc thaûi cuûa ñoâ thò ñeå xöû lyù tröôùc khi xaû ra heä thoáng chung.  

- Ñöôøng oáng nöôùc thaûi phaûi rieâng bieät vôùi ñöôøng oáng thoaùt nöôùc möa. 

5.2  Giải phaùp thiết kế: 

- Löu löôïng nöôùc thaûi:   102m³ x 80% = 81,5 m³/ngaøy,ñeâm. 

- Maïng löôùi thu gom nöôùc thaûi trong toaøn khu ñöa veà traïm xöû lyù nöôùc thaûi chung cuûa khu 

vöïc, tröôùc khi xaû ra nguoàn tieáp nhaän sau cuøng. 

- Hoá ga xaây gaïch ñinh, naép ñaäy baèng BTCT, khoaûng caùch 20 -30m/hoá. Vò trí hoá ga boá trí 

giaùp ranh giöõa 2 lô đất,  

- Coáng thoaùt nöôùc möa duøng coáng BTCT ly taâm, chòu taûi troïng H30, đường kính Þ300. 

- Đoä doác ñaët oáng I = 1/D (D laø ñöôøng kính oáng). Ñoä saâu choân oáng : 0,7 – 1m. 

- Khoản cách từ tim cống đến chỉ giới giao thông là 1.4m 

 

BẢNG THỐNG KÊ THIẾT BỊ THOÁT NƯỚC SINH HOẠT 

Stt Chủng loại Đơn vị Số lượng Ghi chú 

1 Đường ống D=300  m  1005.8   

3 Gối + joint Ø300 cái 251   

4 Hố ga 1,2mx12m  cái  50 ` 

 

6. QUY HOAÏCH HEÄ THOÁNG ÑIEÄN: 

4.6 Cô sôû thieát keá:  

- Quy hoaïch chi tieát taïi khu vöïc döï aùn. 

- Quy phaïm trang bò ñieän 11TCVN18-21-2006, phaàn II heä thoáng caáp ñieän. 

- Tiêu chuẩn chiếu sáng TCXDVN 333:2005. 

- Quy chuẩn xây dựng Việt Nam 01 : 2008/BXD 

- Quy chuẩn xây dựng Việt Nam 07 : 2010/BXD 

4.7 Döï baùo phuï taûi ñieän: 

 _ Sử dụng lưới hạ áp 380/220V      

 _ Đô thị loại V, cung cấp điện dài hạn, chỉ tiêu : 1000kWh/người.năm  

 _ Chỉ tiêu cấp điện công trình công cộng, chiếu sáng : 30% điện sinh hoạt  

 _ Tổn hao, dự phòng 15% điện sinh hoạt  

 BẢNG TÍNH TOÁN PHỤ TẢI   

Stt   Chủng loại  

 Đơn 

vị   Chỉ tiêu  

 Dân 

số   Phụ tải  

  1  Điện sinh hoạt   kWh  1000/người.năm  596  596,000  

  2  Điện công trình công cộng, chiếu sáng   kWh   30%(1)   178,800  

  3  Tổn hao, dự phòng   kWh   15%(1)    59,600  

   Cộng   kWh      834,400  
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Dự báo mức tiêu thụ điện là : 834.400kWh/người.năm 

4.8 Nguồn điện: 

- Đấu nối với nguồn điện giáp ranh dự án của công ty cổ phần Miền Đông- Đầu Tư Hạ Tầng 

- Vò trí ñaët traïm: Moät traïm bieán aùp vaø 300KVA -22/0,4 KV. 

4.9 Heä thoáng phaân phoái:  

Tuyeán trung theá 22KV vaø haï theá 0,4KV:  

- Daây daãn: Qua khaûo saùt nhu khu daân cö choïn giải pháp đi dây nổi  

- Traïm bieán aùp: Treo treân coät 

- Ñoùng caét baûo veä: 

 + Phía trung theá:  

 Duøng FCO 22 KV ñeå ñoùng caét , baûo veä quaù taûi vaø ngaén maïch. 

 Baûo veä quaù ñieän aùp khí quyeån baèng choáng seùt van 18KV. 

 + Phía haï theá: aùp toâ maùt ñeå ñoùng caét vaø baûo veä quaù taûi vaø ngaén maïch. Choáng seùt haï 

theá 0,4 KV baûo veä quaù ñieän aùp khí quyeån. 

Caáp ñieän chieáu saùng:  

- Giaûi phaùp: Daây chieáu saùng ñi nổi  

- Tieáp ñaát: Caùc tuyeán chieáu saùng 0,4KV laø maïng 1 pha coù tieáp ñaát.  

- Ñeøn chieáu saùng: Duøng boùng ñeøn Sodium coù aùnh saùng maøu vaøng cam, coâng suaát boùng töø 

150 – 250W. 

- Tieâu chuaån caáp ñieän chieáu saùng : 8kw/km. 

- Toång coâng suaát tieâu thuï ñieän naêng : 12kw/h. 

BẢNG THỐNG KÊ THIẾT BỊ ĐIỆN   

Stt   Chủng loại   Đơn vị   Số lượng   Ghi chú  

  1   Đường dây nổi 0.4 KV, 3 pha   m               1,080.0    

  2   Trạm biến áp   trạm                      1.0    

  3   Cột điện cao 6m   cột                    64.0    

  4   Bóng đèn cao áp 250W   bộ                    37.0    

 

7. QUY HOAÏCH THOÂNG TIN VIEÃN THOÂNG:  

7.1 Nhu cầu thuê bao: 

BẢNG TÍNH NHU CẦU THUÊ BAO 

Stt Ñoái Töôïng Soá lượng Tieâu Chuaån  Số thuê bao 

1 Hộ gia đình 143 hộ 1số/hộ 143 

2 Thuê bao công cộng 963,3 m
2 

1số/100m² 10 

3 Dự phòng   15% 23 

  Toång coäng     176 

7.2 Giải pháp thiết kế: 

- Tuyến dây đi nổi chung cột điện 

- Hệ thống cáp truyền dẫn và các tủ cáp thuê bao sử dụng cho khu vực sẽ do ngành bưu điện 

thiết kế và đầu tư xây dựng 
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CHÖÔNG 6 

VỐN ÑAÀU TÖ VÀ THÖÏC HIEÄN 

 

1.  CHI PHÍ ÑAÀU TÖ: 

TOÅNG HÔÏP CHI PHÍ  

STT CAÙC KHOAÛN CHI PHÍ DIEÃN GIAÛI GIAÙ TRÒ  THUEÁ GTGT  GIAÙ TRÒ  

    CAÙCH TÍNH TRÖÔÙC THUEÁ ÑAÀU RA SAU THUEÁ 

I Chi phí ñeàn buø, giaûi phoùng maët baèng                          

II Chi phí xây lắp   6,633,258,000  663,325,800   7,296,583,800  

1 Chi phí san nền   527,570,000  52,757,000  580,327,000  

  Đào đất san nền tại chổ TT 30.000đ/m3         60,810,000      

  
Đắp đất chuyển từ nơi khác tới bán kính 
10km TT 70.000đ/m3 

         
466,760,000      

2 
Chi phí làm đường đá cấp phối, BT 
nhựa nóng, vỉa hè   

     

3,346,184,000  

        

334,618,400  

    

3,680,802,400  

  Mặt đường BT nhựa nóng TT 600.000đ/m2 3,219,000,000      

  Vỉa hè đắp đất lu lèn chặt, lát gạch TT 200.000đ/m2 127,184,000      

3 Chi phí hệ thống cấp nước   310,920,000  31,092,000   342,012,000  

  Ống HDPE Ø110, 5.3mm TT 260.000đ/m 283,920,000      

  Trụ cứu hỏa Ø110 TT12.000.000đ/trụ 24,000,000      

  Van tổng Ø110 TT 2.000.000đ/caùi   2,000,000      

  Van xả khí, căn Ø110 TT 1.000.000đ/caùi        1,000,000      

4 Chi phí hệ thống thóat  nước mưa   869,107,000  86,910,700        956,017,700  

  Cống BT ly tâm Ø400 TT 440.000đ/m  484,792,000      

  Cống BT ly tâm Ø600 TT 580.000đ/m 63,510,000      

  Gối + joint Ø400 TT 275.000đ/bộ  75,625,000      

  Gối + joint Ø600 TT 340.000đ/m    9,180,000      

  Hố ga 1,2mx1,2m TT 4.000.000đ/m 236,000,000      

5 
Chi phí hệ thống thóat  nước thải 
sinh hoạt   

        

711,577,000  

          

71,157,700        782,734,700  

  Cống BT ly tâm Ø300 TT 440.000đ/m      442,552,000      

  Gối + joint Ø300 TT 275.000đ/bộ         69,025,000      

  Hố ga 1,2mx1,2m TT 4.000.000đ/m       200,000,000      

6 Chi phí hệ thống điện   867,900,000  86,790,000  954,690,000  

  Cáp đồng Cu/PVC/PVC Ø5mm2 TT 260.000đ/m 280,800,000      

  Cột BT ly tâm cao 6 TT 1.500.000đ/trụ 96,000,000      

  Trạm biến áp 300KVA TT 443 triệu/trạm 443,000,000      

  Bóng đèn cao áp 250W TT 1.3 triệu/bộ 48,100,000      

III Chi phí kieán thieát cô baûn   1,114,120,806  111,412,081  1,225,532,887  

1 Chi phí quản döï aùn ñaàu tö. 2.125%TMÑTtt 140,956,733  14,095,673  155,052,406  

2 Laäp döï aùn ñaàu tö. 0.514%TMÑTtt 34,094,946  3,409,495  37,504,441  

3 chi phí thaåm ñònh döï aùn. 0.077%TMÑTtt 5,107,609  510,761  5,618,370  

4 

Thieát keá kyõ thuaät (2 bước), laäp toång döï 

toaùn. 2.9%TMÑTtt 

            
192,364,482  

               
19,236,448  

          
211,600,930  

5 

Thaåm tra thieát keá kyõ thuaät, thieát keá 

baûn veõ thi coâng 1.58%XLttx1.05 

            
110,045,750  

               
11,004,575  

          
121,050,325  

6 

Thaåm tra toång döï toaùn, döï toaùn coâng 

trình. 1.53%XLttx1.05 

            
106,563,290  

               
10,656,329  

          
117,219,619  

7 Löïa choïn nhaø thaàu xaây laép. 0.303%XLttx1.05 21,103,710  2,110,371  23,214,081  
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8 Giaùm saùt thi coâng xaây laép. 2.053%XLttx1.05 142,989,826  14,298,983  157,288,809  

9 Löïa choïn nhaø thaàu cung caáp TB. 0.236%TBttx1.05 16,437,213  1,643,721   18,080,935  

10 Giaùm saùt laép ñaët thieát bò. 0.643%TBttx1.05 44,784,441  4,478,444  49,262,886  

11 Chi phí baûo hieåm xaây döïng. 0.2%XLtt 13,266,516  1,326,652  14,593,168  

12 Chi phí quyeát toaùn coâng trình. 0.1%TMÑTtt 6,633,258  663,326  7,296,584  

13 chi phí khaûo saùt thaêm doø ñòa chaát. 700.000đ/m, 30m 42,000,000  4,200,000  46,200,000  

14 

Chi phí laäp baùo caùo ñaùnh giaù taùc 

ñoäng moâi tröôøng. 0.4%TMÑTtt 26,533,032  2,653,303  29,186,335  

15 Chi phí laäp quy hoaïch chi tieát 1/500 TT01/2013/TT-BXD  155,000,000  15,500,000  170,500,000  

16 

Chi phí thaåm tra, pheâ duyeät quy 

hoaïch chi tieát 1/500 

TT01/2013/TT-

BXD  

              
17,360,000  

                 
1,736,000  

            
19,096,000  

17 

Chi phí coâng boá pheâ duyeät quy hoaïch 

chi tieát 1/500 

TT01/2013/TT-

BXD  

              
14,880,000  

                 
1,488,000  

            
16,368,000  

18 

Chi phí caém ranh, moác, ñòng vò coâng 

trình (GPS) 

TT15/2010/TT-

BXD  

              
24,000,000  

                 
2,400,000  

            
26,400,000  

IV Tieàn chuyeån muïc ñích söû duïng ñaát 1.050.000ñ/m2 17,629,500,000    17,629,500,000  

V Leä phí taùch thöûa, caáp giaáy cnqsdñ   164,112,000          164,112,000  

1 Chi phí lập bản đồ địa chính  taùch thöûa 8.000ñ/m2 134,312,000      

2 Leä phí caáp giaáy chöùng nhaän QSDÑ 200.000ñ/thöûa 29,800,000      

  COÄNG = I+II+III+IV+V   25,540,990,806  774,737,881  26,315,728,687  

VI Chi phí döï phoøng 10%(I+II+III+IV+V)   2,544,099,081    2,554,099,081  

  TOÅNG COÄNG   28,095,089,887  774,737,881  28,869,824,768  

 

2.  TOÅNG MÖÙC ÑAÀU TÖ: Khoaûn 28,9 tyû ñoàng ( Hai möôi taùm phaåy chín tyû ñoàng) 

 

3.  NGUOÀN VOÁN ÑAÀU TÖ: Voán doanh nghieäp 

 

4.  PHÖÔNG AÙN ÑAÀU TÖ VAØ KINH DOANH: 

4.1 Phöông aùn ñaàu tö : Ñaàu tö, xaây döïng hoaøn chænh, ñoàng boä haï taàng kyõ thuaät 

4.2 Phöông aùn kinh doanh: Chuyeån nhöôïng quyeàn söû duïng ñaát ñaõ coù haï taàng cho moïi toå 

chöùc, caù nhaân coù nhu caàu sôû  höõu nhaø ôû, ñaát ôû. Töï xaây döïng theo ñieàu leä quaûn lyù quy 

hoaïch. 

PHÖÔNG AÙN KINH DOANH 

STT CAÙC KHOAÛN THU, CHI DIEÃN GIAÛI GIAÙ TRÒ  

1 TOÅNG MÖÙC ÑAÀU TÖ TRÖÔÙC THUEÁ   28,095,089,887  

2 THUEÁ VAT ÑAÀU RA  10% 774,737,881  

3 TOÅNG MÖÙC ÑAÀU TÖ SAU THUEÁ   28,869,827,768  

4 DOANH THU TÖØ CHUYEÅN NHÖÔÏNG QSDÑ  16789m2 X 2.500.000Ñ 41,972,500,000  

5 THUEÁ VAT ÑAÀU VAØO 10% 4,197,250,000  

6 THUEÁ VAT PHAÛI NOÄP Khaáu tröø 3,422,512,119  

7 LÔÏI NHUAÄN TRÖÔÙC THUEÁ   9,680,160,113  

8 THUEÁ THU NHAÄP DOANH NGIEÄP 22% 752,952,666  

9 LÔÏI NHUAÄN SAU THUEÁ   8,927,207,447  

 

5.  TIEÁN ÑOÄ THÖÏC HIEÄN DÖÏ AÙN : Thời gian thực hiện dự án là 3 năm. 
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CHÖÔNG 7 

ĐÁNH GIÁ TÁC ĐỘNG MÔI TRƯỜNG 

 

1. ÑIEÀU KIEÄN KINH TEÁ XAÕ HOÄI: 

  Xaõ Thạnh Phuù, huyện Vĩnh Cửu laø một trong những xaõ kinh teá troïng ñieåm của tỉnh 

Đồng Nai. Là khu vực có toác ñoä phaùt trieån kinh teá – xaõ hoäi khaù cao, coù lôïi theá veà giao 

thoâng, coâng nghieäp, khoaùn saûn. 

 

2. HIEÄN TRAÏNG MOÂI TRÖÔØNG KHU DÖÏ AÙN: 

2.1 OÂ nhieãm moâi tröôøng nöôùc: Khu vöïc döï aùn naèm giaùp Tỉnh lộ ĐT 768, beänh vieän, 

khu daân cö. Nöôùc möa vaø nöôùc thaûi thoaùt töï nhieân gaây oâ nhieãm moâi tröôøng. 

2.2 Chaát thaûi raén: Khoái löôïng chaát thaûi raén cuûa khu vöïc khoâng ñaùng keå. 

2.3 OÂ nhieãm moâi tröôøng khoâng khí: 

  Nguoàn gaây oâ nhieãm moâi tröôøng khoâng khí hieän nay laø do hoaït ñoäng cuûa caùc nhaø maùy 

laân caän trong khu vöïc döï aùn, caùc hoaït ñoäng xaây döïng, giao thoâng vaän taûi vaø chaát thaûi sinh 

hoaït. Theo soá lieäu ñieàu tra cho thaáy nguoàn oâ nhieãm khoâng khí do buïi lô löûng, khí NOx, 

SOx,COx... 

2.4 Heä sinh thaùi: 

  Địa điểm dự án là khu chaên nuoâi ñaõ di dôøi theo chuû tröông và caây laâu naêm khaùc. Heä 

sinh thaùi ñoäng thöïc vaät haàu nhö khoâng coù gì ñaëc bieät. 

 

3. ÑAÙNH GIAÙ TAÙC ÑOÄNG ÑEÁN MOÂI TRÖÔØNG KHI THÖÏC HIEÄN DÖÏ AÙN: 

3.1 Taùc ñoäng ñeán nhaân coâng lao ñoäng tröïc tieáp: 

  Trong quaù trình thực hiện, thi công  baèng cô giôùi và thuû coâng. Hoaït ñoäng naøy coù theå 

gaây ra aûnh höôûng ñeán ngöôøi lao ñoäng, nên hoï ñöôïc trang bò ñaày ñuû caùc phöông tieän baûo hoä 

lao ñoäng. 

- Taùc ñoäng cuûa buïi, tuøy theo möùc ñoä oâ nhieãm vaø thôøi gian tieáp xuùc cuûa ngöôøi lao ñoäng vôùi 

buïi coù theå coù hai taùc haïi chuû yeáu sau: 

+ Beänh buïi phoåi: Beänh naøy seõ laøm giaûm chöùc naêng hoâ haáp. 

+ Caùc beänh khaùc nhö: Beänh ñöôøng hoâ haáp, beänh ngoaøi da, beänh veà maét, vaø caùc beänh veà 

ñöôøng tieâu hoùa. 

- Taùc ñoäng cuûa tieáng oàn, oâ nhieãm nhieät. 

  Trong giai đoạn thi coâng, vieäc gia taêng phöông tieän vaän chuyeån, maùy moùc thi coâng 

daãn ñeán tieáng oàn, buïi, oâ nhieãm nhieät gia taêng. Caàn quan taâm ñeán ñieàu kieän soáng vaø laøm 

vieäc cuûa ngöôøi lao ñoäng nhö: Xaây döïng nhaø ôû taïm, ñaûm baûo toát ñieàu kieän sinh hoaït cho 

ngöôøi lao ñoäng. 

3.2 Taùc ñoäng ñeán moâi tröôøng xung quanh: 

* Quaù trình san laáp maët baèng: 

- AÛnh höôûng do buïi phaùt taùn vaøo khoâng khí, caùc loaïi buïi daïng haït (ñaát, caùt...) seõ gaây aûnh 

höôûng tôùi daân cö  khu vöïc xung quanh. 

- OÂ nhieãm do tieáng oàn gaây ra do thôøi gian laøm vieäc laâu daøi cuûa caùc phöông tieän thi coâng 

treân coâng tröôøng. 
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- Nöôùc thaûi, chaát thaûi töø sinh hoaït cuûa coâng nhaân treân coâng tröôøng cuõng coù khaû naêng oâ 

nhieãm ñeán moâi tröôøng. 

3.3 An toaøn lao ñoäng: 

  Cuõng nhö baát cöù coâng trình xaây döïng nào, coâng taùc an toaøn lao ñoäng laø vaán ñeà ñaëc 

bieät quan taâm töø caùc nhaø thaàu xaây döïng cho ñeán ngöôøi lao ñoäng. 

- OÂ nhieãm moâi tröôøng laøm aûnh höôûng xaáu ñeán söùc khoûe cuûa ngöôøi lao ñoäng. Moät soá tröôøng 

hôïp taùc ñoäng coù khaû naêng laøm aûnh höôûng naëng ñeán ngöôøi lao ñoäng (thöôøng xaûy ra vôùi lao 

ñoäng nöõ vaø ngöôøi coù söùc khoûe yeáu) 

- Caùc tai naïn coù theå xaûy ra khi laøm vieäc vôùi caùc loaïi caàn caåu, thieát bò boác dôõ, caùc loaïi vaät 

lieäu xaây döïng chaát ñoáng cao coù theå rôi vôõ. 

- Coâng tröôøng thi coâng coù nhieàu phöông tieän vaän taûi ra vaøo, coù theå gaây tai naïn lao ñoäng do 

tröôït teù treân caùc daøn giaùo, töø coâng taùc thi coâng thang maùy, vaän chuyeån vaät lieäu xaây döïng leân 

caùc taàng cao. 

- Caùc tai naïn lao ñoäng töø caùc coâng taùc tieáp caän vôùi ñieän. 

3.4 Khi döï aùn ñi vaøo hoaït ñoäng: 

  Khi döï aùn ñi vaøo söû duïng seõ coù taùc ñoäng ñeán moâi tröôøng nhö sau: 

- Taùc ñoäng do chaát thaûi raén. 

- Taùc ñoäng do nöôùc thaûi sinh hoaït. 

- Taùc ñoäng ñeán xaõ hoäi. 

- Chaát thaûi raén cuûa khu döï aùn seõ ñöôïc thu gom vaø vaän chuyeån tôùi khu xöû lyù cuûa Khu ñoâ thò 

Thạnh Phuù. 

- Veà xaõ hoäi: Khi döï aùn ñi vaøo hoaït ñoäng seõ coù hieän töôïng taêng daân soá cô hoïc, daãn ñeán nhu 

caàu vieäc laøm cuõng nhö dòch vuï taêng vaø cuõng seõ xuaát hieän caùc teä naïn xaõ hoäi, vaán ñeà naøy caàn 

phaûi coù söï quaûn lyù chaët cheõ cuûa caùc caáp chính quyeàn. 

- Veà giao thoâng: Hieän traïng khu vöïc ñaõ coù Tænh loä ĐT 768 và đường Đồng Khởi. Ñaây laø 

ñieåm thuaän lôïi cho quaù trình xaây döïng coâng trình. Sau khi döï aùn hình thaønh, vôùi heä thoáng 

truïc loä giao thoâng Tænh loä ĐT 768 và đường Đồng Khởi seõ coù taùc ñoäng tích cöïc ñeán haï taàng 

giao thoâng cuûa khu vöïc döï aùn. 

- Veà thoaùt nöôùc: Khu ñaát xaây döïng naèm giaùp suối Tân Trạch neân vieäc thoaùt nöôùc raát thuaän 

lôïi, khoâng aûnh höôûng ñeán vieäc thoaùt nöôùc cuûa caùc khu vöïc laân caän. 

- Veà caáp nöôùc: Söû duïng nguoàn caáp nöôùc töø Nhaø maùy nöôùc Thiện Tân với công suất 

100.000m³/ngày. Neân khoâng phaûi ñaàu tö heä thoáng xöû lyù nöôùc. 

* Toùm laïi: Vieäc hình thaønh döï aùn seõ khoâng gaây ra taùc ñoäng tieâu cöïc naøo ñeán cô sôû haï taàng. 

Trong tröôøng hôïp này coøn coù nhöõng taùc ñoäng tích cöïc cho khu vöïc. 

  Ñòa ñieåm xaây döïng döï aùn phuø hôïp vôùi quy hoaïch phaùt trieån Khu ñoâ thò Thạnh Phú. 

Khu vöïc cuûa döï aùn chuû yeáu laø ñaát cô sở sản xuất chăn nuôi đã di dời và cây lâu năm neân vieäc 

thay ñoåi muïc ñích söû duïng laø hôïp lyù, ñaûm baûo naâng cao giaù trò söû duïng ñaát. 

  Döï aùn hình thaønh seõ coù nhöõng taùc ñoäng tích cöïc ñeán kinh teá, vaên hoaù, xã hội cuûa khu 

vöïc. 

 

4. CAÙC BIEÄN PHAÙP GIAÛM THIEÅU CAÙC TAÙC ÑOÄNG TIEÂU CÖÏC. 

4.1 Buïi: Ñeå haïn cheá buïi taïi coâng tröôøng xaây döïng caàn phaûi coù keá hoaïch thi coâng vaø cung 

caáp vaät tö thích hôïp. Haïn cheá vieäc taäp keát vaät tö taäp trung vaøo cuøng moät thôøi ñieåm. Khi 
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chuyeân chôû vaät lieäu xaây döïng phaùt sinh buïi nhieàu nhö xi maêng, caùc xe phaûi phuû kín baèng 

baït ñeå haïn cheá oâ nhieãm buïi taïi caùc khu vöïc coâng tröôøng saùt vôùi truïc loä giao thoâng. Ban 

quaûn lyù coâng trình caàn phaûi thöïc hieän toát vieäc quaûn lyù xaây döïng vaø quaûn lyù moâi tröôøng 

trong quaù trình xaây döïng. 

4.2 Tieáng oàn: Ñeå haïn cheá tieáng oàn trong quaù trình xaây döïng cuõng caàn phaûi coù keá hoaïch 

thi coâng hôïp lyù. Caùc thieát bò gaây tieáng oàn lôùn nhö maùy khoan, maùy ñaøo, maùy ñoùng coïc beâ 

toâng khoâng ñöôïc pheùp hoaït ñoäng quaù 23 giôø ñeâm. 

4.3 Nöôùc thaûi: Trong quaù trình xaây döïng, nöôùc möa cuoán theo ñaát, caùt, ñaù, xi maêng rôi 

vaõi töø maët ñöôøng ñöôïc daãn vaøo hoà laéng tröôùc khi thaûi ra raïch. Buøn laéng caàn ñöôïc naïo veùt 

sau khi giai ñoaïn xaây döïng keát thuùc. Coâng tröôøng caàn xaây döïng caùc khu nhaø veä sinh caïnh 

laùn traïi có haàm töï hoaïi 3 ngaên, phuø hôïp vôùi soá löôïng coâng nhaân söû duïng.  

  Döï aùn seõ ñöôïc xaây döïng heä thoáng thoaùt nöôùc möa vaø nöôùc thaûi sinh hoaït rieâng bieät. 

Nöôùc thaûi sinh hoaït seõ ñöôïc xöû lyù vaø thoaùt vaøo heä thoáng thoaùt nöôùc chung cuûa khu vöïc. 

Trong keá hoaïch daøi haïn, nöôùc thaûi sinh hoaït cuûa döï aùn seõ ñöôïc ñöa veà heä thoáng coáng chung 

vaø qua caùc traïm xöû lyù cuûa khu vöïc tröôùc khi chaûy ra caùc heä thoáng soâng suối. 

4.4 Chaát thaûi raén: Goàm ñaát, caùt, coáp pha, saét theùp phaûi ñöôïc taäp trung taïi nhöõng khu 

vöïc qui ñònh. Chaát thaûi sinh hoaït phaûi ñöôïc thu gom trieät ñeå vaø chuyeån veà khu xöû lyù cuûa 

khu vöïc. 

Bieän phaùp thu gom raùc: Sử dụng thùng rác công cộng, xe laáy raùc ñeán ñöa caùc thuøng 

chöùa raùc ñeán nôi xöû lyù chaát thaûi raén vaø thay vaøo ñoù laø thuøng chöùa raùc môùi. 

 

5.  KEÁT LUAÄN. 

Việc xây dựng döï aùn xaây khu daân cö Dolico tại xã Thạnh Phú seõ goùp phaàn caûi taïo 

caûnh quan ñoâ thò, ñoùng goùp theâm vaøo quỹ nhaø ôû cuûa tænh Ñoàng Nai noùi rieâng vaø caû nöôùc noùi 

chung. 

Trong qui hoaïch toång theå cuûa döï aùn ñaõ ñeà ra ñaày ñuû caùc giaûi phaùp khoáng cheá caùc taùc 

ñoäng tieâu cöïc aûnh höôûng ñeán moâi tröôøng. Tuy nhieân caàn coù caùc qui ñònh cuï theå ñoái vôùi caùc 

ñôn vò thi coâng cuõng nhö xaây döïng qui cheá quaûn lyù khu daân cö sau ñaàu tö xaây döïng ñeå haïn 

cheá toái ña caùc taùc ñoäng tieâu cöïc ñeán moâi tröôøng. 
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CHÖÔNG 8 

KEÁT LUAÄN VAØ KIEÁN NGHÒ 

 

1.  KẾT LUẬN : 

Vôùi muïc tieâu di dời và chuyển đổi cơ sở chăn nuôi ra khỏi khu dân cư do tốc độ phát 

triển đô thị, hạn chế ô nhiễm môi trường, đã hình thành quỹ đất phát triển nhà ở tại khu vực, 

ñaùp öùng nhu caàu phát triển đô thị cuûa xã Thạnh Phú. Caàn sôùm thöïc hieän döï aùn xaây döïng Khu 

daân cö Dolico 3,04 ha tại xã Thạnh Phú, huyện Vĩnh Cửu, tænh Ñoàng Nai. Döï aùn hoaøn thaønh 

seõ goùp phaàn oån ñònh ñôøi soáng, an ninh chính trò vaø traät töï an toaøn xaõ hoäi cuûa khu vöïc noùi 

rieâng vaø tænh noùi chung. 

Vieäc thöïc hieän döï aùn xaây döïng Khu daân cö naøy goùp phaàn giaûi quyeát nhu cầu nhaø ôû 

gía thấp, taïo caûnh quan moâi tröôøng môùi cho khu vöïc trong hieän taïi vaø töông lai. 

 

2.  MỘT SỐ VẤN ĐỀ LIÊN QUAN  :  

Cần thỏa thuận đấu nối hạ tầng với dự án giáp ranh công ty cổ phần Miền Đông - Đầu 

Tư Hạ Tầng. Giao quyền sử dụng đất, mẫu nhà để người sử dụng đất thực hiện xây dựng công 

trình theo điều lệ, quy hoạch, mẫu nhà được duyệt.  

 

3.  KIẾN  NGHỊ  

Ñeå döï aùn nhanh choùng ñöa vaøo hoaït ñoäng, Coâng ty Cổ phần Nông Súc Sản Đồng Nai 

coù nhöõng kieán nghò nhö sau: 

- Cho döï aùn Khu daân cö Dolico 3,04 ha tại xã Thạnh Phú, huyeän Vĩnh Cửu ñöôïc höôûng caùc 

cheá ñoä öu ñaõi veà thueá vaø laõi suaát hieän haønh. 

- Ñeà nghò caùc caáp coù thaåm quyeàn sôùm xem xeùt, phê duyệt cấp phép hoạch chi tiết döï aùn 

nêu trên. Ñeå Coâng ty triển khai ngay caùc bước ñaàu tö tieáp theo. 

 

 

Tp. HCM, ngày……/9/ 2015 

Đơn vị lập quy hoạch 

Công ty TNHH Thiết kế Quy hoạch  

Kiến trúc – Xây dựng 

THÔNG KHANG 

 

Biên Hòa, ngày……/9/2015 

Chủ đầu tư 

Công Ty Cổ Phần 

Nông Súc Sản Đồng Nai 

 

 

 

 

 

 

 

 


