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CHUaNG I 

QUY DINH CHUNG 

Di@lI 1: Quy dinh quan Iy nay huang diin vi~c quan Iy siX dvng dat, kit~n truc, 
ci\nh quan, xiiy dvng va bilO v~ cac cong trlnh theo dung db an di@u chlnh quy hO(1ch 
phiin khu t.Y I¢ 1/2000 Khu v\rc B1ii Sau, thanh ph6 Vung Tau dugc phe dLly~t t\li QLly~t 
dinh s6 28601QD-UBND ngay 15 thang 09 nam 2022 clla UBND tinh Ba Ria - Vung 
EIlI. 

Quy dinh quan Iy nay la m('>t b('> ph?n Clla db an Di@u chillh quy hO(1ch philn khu 
t.Y I~ 1/2 000 Khu vvc Bili Sau, thanh ph6 Vung Tau, nh~m lam r6 va cv th@ h6a nhung 
n('>i dung chua dugc th@ hi~n trong db an quy hO(1ch; lam ca sa cho vi~c tri@n khai I?p 
cac quy hO(1ch chi ti~t 1/500, cac dv an d~u tu xily dVng, cap giay phep xily dvng theo 
quy dinh. 

Di@lI 2: Quy dinh quan Iy nay ap dVng d6i vai tat ci\ cac t6 chuc, ca nhiin thvc 
hi~n vi~c quan Iy quy hO(1ch, ph:it tri@n do thi , d~u tu xiiy dVng, cai t(10 chinh trang do 
thi trong plwm vi db an quy hO(1ch phiin khu dugc phe duy~t. 

Di@lI 3: Ngoai nhung quy dinh trong Quy dinh quan Iy nay, vi~c quan Iy quy 
ho?ch, d~u tu xiiy dvng thea db an di@u chinh quy hO(1ch phiin khu t.Y I~ 112000 Khu 
vvc Bili Sau, thanh ph6 VUng Tau con phai tuiin thll cac quy dinh khac clla phap lu?t 
c6 lien quan. 

Di@lI 4: Vi~c di@u chinh, b6 sung ho?c thay d6i Quy dinh quan Iy nay phai dugc 
Uy ban Nhiin diin tinh Ba Rja - VUng Tau xem xet, quy@t dinh. 



CHU'ONG II 

QUY DINH C!) THE 

Di~u 5: Vi tri ranh gio'i va guy mo: 

1. vi tri: Khu vile Bai Sau thea 06 an c1i~u ehlnh guy ho?eh nay bao g6 m m9t 
ph§n c1 ia bim cae phuong 2,8 va n Ang Tam, thanh ph6 VLlIlg TilLl , tlnh B,\ Ria - Vu ng 
TilLl. 

2. Ranh gio'i: KJlLI o§t nghien e(ru ouge gia i h?n nhu sau: 

+ Phia Bong BAe 

+ Phia Bong Nam 

: giap c1uong Nguy€n An Ninh; 

: giap bai tAm Bai Sau (bai Thuy Van); 

+ Phia Tay, Tay - BAe : giap c1uong 51 C va c1ucmg VO Thi Sau; 

+ Phia Tay Naill : giap c1uong Ph an Chu Trinh. 

3, Quy ilia: 

- Quy mo di~n tieh: Khoang 206,43 ha. 
- Quy mo dan s6 : 
+ D~r ki @n c1@n nam 2035 : Khoang 2 1.328 ngua i. 
+ Khaeh du lieh va khaeh vang lai (nam 2035): KJlOang 50.522 khaeh. 

Di~u 6: Tinh ehilt, cht'rc nang: 
- Tinh eh§t: la m9t trong nhCing trung tam du lieh trQng c1i ~ 1l1 ella thanh ph6 

Vling Tilu, trong c10 co xen ke m9t s6 khu dan Clf hi~n huu. 
- Ch(re nang: 

+ Khu du Iieh nghi duong va eac lo?i hinh dieh VI,! du lich ; 
+ Khu trung tam thuang nl0i , dieh V\l (g6m dieh V\l c10 thi , dich V~I khu VIlC va 

dich V~I khu 6'); 
+ Khu 6' (hinh thanh cac nhom 6' xen ke trong eac khu ch(rc nang thu?n ti ~n cho 

sinh ho?t c9ng c16ng, b6 tri cac cong trinh dieh V~I cong e911g hgp Iy); 
+ KJ1U chue nang 6' k@t hgp thuong nl0i dieh V~I (Nha 6' k@t hgp di ch V ~I du lich); 
+ Khu cong vien cay xanh; 
+ Khu h~ th6ng 110 !ling ky thu?t. 

Di~u 7: Quy hOl.\ch Sll' dl.mg ofit: 

Bi~u ehinh guy ho?ch phan khu ty I ~ 1/2000 Khu vile Bai Sau, thanh ph6 Vling 
Tau c1ugc xac c1inh vai cac eh(re nang Sll' d~lI1g c1§t nhu sau: 
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Di~u 8: Quy djnh dai v6'i cac d8 an quy ho~ch chi ti~t, dlf an: 

- D6i vai cac dv an da: dugc cdp gi~y phep quy hO\lch, phe duy~t diSu chinh C~IC 
b(i quy hO\lch ty I~ 112000 nhung chua tri8n khai , co tinh ch~t, chi tieu Slr d\lng d~t 
khong phu hgp vai djnh huang quy hO\lch chung, quy hO\lch phiin khu nay thi phai 
thvc hi~n theo quy hO\lch phiin khu nay va phai phu hgp vai djnh huang quy hO\lch 

chung. 

- D6i vai cac dv an, khu vvc da: dugc phe duy~t quy hO\lch chi ti~t 1/500 tmac 

khi d6 an quy hO\lch phiin khu nay dugc phe duy~t, tmang hgp khong trung khap vS 

ranh giai, tinh ch~t, chi tieu Slr d~mg d~t thi thvc hi~n thea quy hO\lch chi ti~t 1/500 

dugc duy~t; tmung hgp diSu chinh thi thvc hi~n thea quy hO\lch phiin khu. 

- D6i vai cac dv an da: co chu tmcmg, ch~p thu~n chu tmcmg dilu ill, cong nh~n 
chu dilu tu, ..... clla UBND tinh va duQ'C Sa Xiiy dVng cdp phep xiiy dVng tmoc khi d6 

an £)iSu chinh quy hO\lch phiin khu dugc duy~t thi dugc thvc hi~n thea chu huang va 

gi~y phep xiiy dvng (GPXD) da: dugc cap va con hieu l\Tc. Cac tmang hgp chua xiiy 

d~rng, gia h\ln gi~y phep xiiy dvng ho~c xiiy dVng mai I\li thi thvc hi~n thea quy hO\lch 

phiin khu nay va phai tuiin thu thea quy hO\lch chung, quy dinh quan Iy kern thea quy 

hO\lch chung, Quy chu§n xiiy dVng (QCXD) va cac quy dinh hi~n hanh co lien quan. 

- D6i vai Khu diin Clf T6 2, Khu phb 3, Phuang 8, da: dugc UBND tirill diSu 

chhill giam di~n tich va ch~p thu~n tach ra kh6i quy hO\lch chi ti~t ty I~ 11500 Khu bi~t 
thv £)6i NgQc Tuac 2 d~ I~p quy hO\lch chi ti~t 11500 va tv chinh trang thi quim Iy quy 

hO\lch, xay dVng thea quy hO\lch phiin khu 1I20QO Khu vvc Ba:i Sau, Quy ch~ quim Iy 

ki~n truc do thi thanh ph6 VGng Tau, thi~t k~ do thi dugc co quan nha mrac co th§m 

quySn ban hlmh va quy chu§n, tieu chu§n xiiy dVng hi~n hanh. 

- D6i vai cac 10 d~t da: dugc UBND tinh ch~p thu~n phucmg an quy hO\lch xay 

dvng va co chu truang vS vi~c t6 chuc ban d~u gia t\li van ban s6 134621UBND-VP 

ngay 28112/2018, van ban s6 86851UBND-VP ngay 17/8/2020 thi th~rc hi~n thea chu 

tmang Clla UBND tinh va quy hO\lch phiin khu nay, tmang hgp ciin thi~t thi ti~n hanh 

diSu chinh C\lC b(i quy hO\lch thea quy dinh . 

- £)bi vai cac d6 an quy hO\lch chi ti~t ty I~ 1/500 cua cac dv an nha a rna hi~n 
nay khong con Chll dilu tu; d6 an duQ'c I~p d8 ph\lc V\l cong tac cap d~t, giao d~t, hoa 

g ia nha ma nguui dan da: dugc cap gi~y chung nh~n quySn Slr d\lng d~t nhu: Khu nha 

a £)inh Tien Hoang, Khu nba a CBCNV cua Cong ty Xay I~p, .... thi th\Tc hi~n thea 

quy hO\lch phiin khu 112000 Khu V\l'C Ba:i Sau. Vi~c quan Iy khong gian, ki~n truc, 

canh quan tuiin thu theo Quy chu§n, Tieu chu§n, Quy ch~ quan Iy ki~n truc do thj thanh 

ph6 VGng Tau va cac quy djnh hi~n hanh khac co lien quan; C\l th~ : 

I . V S 10\li hinh nha a: th\l'C hi~n thea d6 an nay; 
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2. V@ h(l tdng ky thu~t: D6i vai nhung tuy€n ouang thuQc 06 an quy hO(lch chi 

ti€t tY I~ 1/500 oUQ'c duy~t, oa oUQ'c odu tu xay dvng ho':m chinh nhung IQ giai thvc t€ 

chua oung so vai quy hO(lch oUQ'c duy~t rna khong th~ hi~n tren 06 an nay thi vi~c quan 

Iy odu tu xay dvng thvc hi~n thea IQ gi&i thvc t€. D6i vai cac tuy€n giao thong chua 

oUQ'c th~ hi~n tren 06 an nay thi giao UBND thanh ph6 Vung Tau c6 trach nhi~m xem 

xet, quy€t oinh tren CO' sa oam bao giao thong chung va th6ng nh~t tren toan tuy€n; 

3. Cho phep th~rc hi~n quan Iy xay dvng (cap gi~y phep xay dVng, cling cap 

thong tin quy hO(lch, chuy~n m\lc oich slr d\lng o~t) theo hinh dang khu o~t hi~n tr(lng; 

tinh ch~t va cac chi tieu str d~mg o~t oUQ'c ap d\lng thea 06 an quy hO(lch nay, tren CO' 

sa oap ung quy oinh cua khofm 2 Di@u nay; 

4. Khong cho phep tach thtra 06i vai nhung khu o~t c6 hinh dang, kich thuac oa 

phu hQ'p vai quy hO(lch chi ti€t tY I~ 1/500 d§n o€n tang dan 56 hi~n tr\lng khu ~rc. 

Di~u 9: Quy dinh chung cho cae nhOm dilt: 

- Dam bao vi~c thvc hi~n quy hO\lch xay dvng theo o(mg quy oinh cua phap lu~t 

hi~n hanh, cac chi tieu quy hO(lch ki€n truc cua cac 0 o~t trong 06 an quy hO(lch phan 

khu oUQ'C I~y chi tieu t6i oa nh~m ki~m soat quy hO(lch xay dvng cho toan bQ khu vvc . 

Trong twang hQ'p c\l th~ cho tung cong trinh cac chi tieu oUQ'C tinh to an C\l th~ trong 

cac 06 an quy hO(lch chi ti€t. 

- Hinh dang, kich thuac va hinh kh6i cong trinh trong ban ve quy hO(lch ki€n 

truc canh quan nh~m oinh huang v@ nguyen t~c t6 ch(rc khong gian, ki€n truc canh 

quan va mang tinh minh hQa. NQi dung C\l th~ oUQ'c xac oinh t(li quy hO\lch chi ti€t, dv 
an odu tu a cac buac ti€p thea phu hQ'p quy oinh hi~n hanh. 

- D~t xay dvng nha a tai oinh cu, nha a xa h9i oUQ'c b6 tri t(li cac vi tri quy 

hO\lch o~t a mai (o~t nh6m nha a, chung cu). Khi odu tu xay dvng khu nha a, khu 00 

thi thi chu odu tu dV an phai tuan thu Nghi oinh 56 100/20 15IND-CP ngay 20/ 10/2015 

cua Chinh phu quy oinh v@ quan Iy va phat tri~n nha a xa hQi; Nghi oinh 56 

49/2021/Nf)-CP ngay 01/4/2021 sU'a 06i, b6 sung mQt 56 oi@u cua Nghi oinh 56 

100/2015IND-CP va cac quy oinh khac c61ien quan. 

- Khuy€n khich t6 chuc khong gian ngdm cho m\lc oich cong cQng t\li cac cong 

vien, khong gian rna, cong trinh cong cQng, cong trinh t~p trung oong nguai khi c6 

oi@u ki~n k€t n6i thu~n IQ'i, oam bao giao thong chung. 

- Di@u ki~n v@ vi tri phM tri~n cac dv an cao tdng: 

+ Chi phM tri~n cao tdng dQc cac tuy€n ouang c6 IQ giai ou Ian oam bao khong 

gay ach t~c giao thong. 

+ Dam bao kha nang cung cap ch6 06 o~u xe clla toan bQ dV an. 
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+ Dam bao cung d p o<1y all h~ t<1ng xii h9i, cay xanh cua d~r an. Ty I ~ cay xanh 
t6i thi€u 20%. 

+ C6 oanh gia tac 09ng Clla dV an d€n IW t<1ng giao thong va h~ t<1ng xii h9i 00 thi. 

+ Dam bao b6 qlc hinh kh6i cong trinh khOng gay anh huong d€n cac huang 
nhin ra bien; khoang cach giCra cac kh6i eong trinh dam bao thea guy oinh va t~o cae 
khon g gian e6ng e9ng, khong gian l11 <,r linh h o~t da cl ~ ng cae chLrc nang sIr cl\lI1g. 

- Di€u ki~n v€ h~ 56 slr cl~lI1g d~t (HSSDD): Ngoai vi~e tuan thu ti eu ehu§n, guy 
ehu§n xay d~rng va oam bao cac di€u ki~n neu tren, cac clV an con phai dap Lmg cac 
guy dinh v€ HSSDD duqc guy oinh ql the t\li guy hO\lch phan khu, guy ho~ch chi ti€t 
va dam bao tuan thu cac nguyen t~c nlur sau: 

- Cac 16 o~t c6 di ~n tich tu 1.000m2 d€n nh6 han 6.000m2 ouqc xem xet oua vao 
quy ho~ch eao t<1ng thea tLmg truong hqp; nhung dam bao h~ 56 slr d~lI1g d~t t6i da khong 
vuqt qua thea quy dinh cua Quy chuiin xay d~rng, d6ng thoi phai dap Lrng yeu c<1u sau: 

+ D6i vai cac 16 d~t c6 di ~ n tich tlr 1.000m2 d€n nho han 1.500m2 kh6ng xay 
cl~rng qua 15 t<1ng. 

+ D6i vai cac 10 d§t c6 di ~n tich tLr 1.500m2 d€n nh6 han 2.000m2 kh6ng xay 
dvng qua 20 t<1ng. 

+ D6i vai cac 16 d§t c6 di ~n tich tlr 2.000m2 o€n nho han 3.000m2 kh6ng x§y 
dvng qua 25 t<1ng. 

+ D6i vai cac 16 d§t c6 di~n tich tLr 3.000m2 o€n nh6 ha n 6.000m2 kh6ng xay 
d~rng qua 30 t<1ng. 

+ Cac 16 o§t c6 di~n tich duai 1.000m2 kh6ng xem xet quy hO\lch phat trien nhii 
cao t<1 ng (khong qua 09 t<1ng vii c hi ~u cao kh6ng qua 33 m); 

+ Cac 16 o§t c6 di ~n tich cluai 300m2 khong x§y d~rng qua 07 t<1ng. 

- D6i vai e6ng trinh diem nh§n, co vi tri g6p ph<1n t\lO kh6ng gian ki €n trLIC ciinh 
quan 06 thi (cac khong gian giao e~t gina cac tuy€n tr~lc chinh 06 thi, eac khu vvc g~n 
vai quang truong, khong gian mo, vii cac khu du lich e6 vi tri d?c bi~t trong khai thac 
khong gian bi€n, .... ), n€u c6 yeu d u tang h~ 56 Slr dl,!ng d§t tren 13 l<1n (t6i da 20 l<1n) , 
d n phai o~ xu§t phuang an thi€t k€ So' b9, trinh UBND tinh xem xet. 

- D6i vai cac khu vvc quy hO\lch d§t 0 k€t hqp thuang m\li dich vI,! , du lich: 
truong hqp c6ng trinh x§y d~rng c6 tinh ch§t kinh doanh dich vI,!, khi dp phep x§y 
clvng thi ngoii i vi~c tuan thu cac quy dinh phap lu!!t v~ xay d~rng con phai dam bao cac 
quy dinh v€ khoang Illi , all chb d!!u xe, an toan phong chay chu'a chay, bao v~ m6i 
truong, ... 
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- Nha a, cong trinh x§.y dvng tren khuon vien d§t c6 chi€u ngang 2: 4m, di~n tfch 
san :0: 250 m2 phai b6 trf du ch6 d~u xe trong khuon vien. 

- Nha a, cong trinh x§.y dvng c6 cong su§t phvc vv ttl" 150 nguai tra len phai b6 
trf du ch6 d$u xe, quay xe, d6n tra nguai trong khuon vien (sau chi giai duang d6). 

Di~u 10: Quy oinh ql th~ obi vO'i oAt nhom 0': 

- T6ng di ~n tich: 630.3411112, chi@m t5' I¢ 30. 53% di ¢n tfch toan kllll. 

- Cac lo<:ti hinh nha a g6m: nha a hi~n huu cai t<:to, nha a x§.y mai, nha a k6t hqp 
TMDV hi~n huu, nha a k6t hqp TMDV x§.y lI1ai, nha a cao ding (chung cu). 

1. Quy oinh chung: 

a) QIIY ii/nit vJ clliJu cao WI m{it (19 xay d!mg cong (rinll: 

- Nha a li€n k€: t6i da khong qua 6 tang va khong qua 21 ,Om d6i vai cac cong trinh 
ti@p giap cac duang do thi; khong qua 04 tang va khong qua 15,Om d6i vai nha trong hem 
(lQ gi&i < 7,Om). £)6ng thai chi@u cao khong qua 4 Ian chi@u ngang cong trinh. 

+ M$t dQ x§.y dV'ng d6i vai nh6m £)§t a hi~n tr<:lng cai t<:to: xac dinh theo Quy 
chu§n ky thu~t qu6c gia v@ quy ho<:tch x§.y dvng hi¢n hanh. 

+ M~t dQ x§.y dvng d6i vai nh6m D§t a m&i: xac dinh trong d6 an quy hO<:lch 
chi ti@t duqc phe duy~t. 

- Bi~t thv: tang cao t6i da 03 tang va chi€u cao t6i da cua cong trinh tfnh d@n 
dinh mai khong qua 16m; m$t dQ x§.y dvng t6i da 50%. 

- Cach xac dinh chi@u cao cua cong trlnh: Chi@u cao duqc tfnh tll" cao dQ m~t 
d§t d~t cong trinh tai di~m cao nhtlt cua cong trinh (k~ ca tang tum ho~c mai d6c). D6i 
vai cong trinhlk@t du d~t tren m~t d§t c6 cac cao dQ m~t d§t khac nhau thi chi€u cao 
tinh tll" cao dQ m~t d§t th§p nhk N@u tren dinh cong trlnh c6 cac thi@t bi ky thu$t nhu 
cQt ang ten, cQt thu set, thi@t bi su dVng nang lugng m~t trai, b~ nuac kim 10<:li , .... thl 
chi€u cao cua cac thi@t bi nay khong tfnh vao chi@u cao cong trinh. 

- Cach xac dinh s6 tang cao cua cong trinh: la tbng cua t§t cit cac tang tren m~t 
d§t va tang nualban ham nhung khong bao g6m tang ap maio Tang tum khong tfnh vao 
s6 tang cao cua cong trinh khi chi dung d~ bao che 16ng cau thang bQ ho~c gi@ng thang 
may, bao che cac thi@t bi cong trinh, phvc vv mvc dfch len mai va cuu n<:ln, co di~n 
tich khong vuqt qua 30% di~n tfch cua san maio Tang lung khong tinh vao s6 tang cao 
cua cong trinh trong cac tnrang hgp sau: 

+ Nha a rieng Ie, nha a rieng Ie k@t hqp cac mvc dfch d§.n dvng khac: Tang lung 
c6 di~n tfch san khong vugt qua 65% di¢n tich san x§.y dvng cua tang c6 cong nang 
suo dVng chfnh ngay ben duai va chi cho phep c6 mQt tang lung khong tfnh vao s6 tang 
cao cua nha. 
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+ Nha chung ClI', nha chung cu' k~t hgp thua ng Ill <,l i dich vv: Duy nh~t 01 tang 
Ilrng kh6ng tinh vao s6 r§ng cao clm c6 ng trlnh khi t~ ng Ilrng chi b6 tri slr dvng lalll 
khu ky thu~t (v i d\l: san ky thu~t day b€ ba i, san d?t may phat di ~n , ho?c cac thi ~t bi 
c6ng trlnh khac), c6 di ~n tich san xay d\rng kh6ng vugt qua I 0% di ~n tich san xay 
d\rng clla t~ng ngay ben duai va kh6ng VLrgt qua 300m2 

+ Cac c6ng trinh khac: T~ng Ilrng chi b6 tri slr dVng lam khu ky thu ~t, c6 di ~n 
tich silll kMng VLrgt qua I 0% di~n tich silll xay dvng clla t~ng c6 c6ng nang si'r d\lIlg 
chinh ngay ben dua i, 

b) QIIY ili ll ll vJ klloiillg It'ti cong trill ll : 

- Khoang lui xay dvng phai tuan th ll thea cac quy hO<,lch dugc d uy~t ho?c cac 
quy dinh cua cac d p c6 th~m quy€n cho tuy~n duong c~n k€ 16 d~t ; d6 i vai B i~t tl1\l' 
thl khoang ItIi tma c t6i thi€u la 3,Om so vai chi gia i duong d6, 

- Khoilllg ItIi bien: 

+ 86i vai cac khu d6 thi mai: tuan thll theo quy hO<,lch chi ti ~ t dugc duy~t. 

+ 86i vai Bi ~t thV: d i ~n tich 16 dfit x:'ly dv'ng Bi~t tl1\l' t6i thi €u la 150111 2; trong 
d6 ch i ~u ngang t6i thi€u la 9,Om, chi ~u sau t6i thi€ula 15,0111, 

* 86i vai 16 d~t c6 chi ~u ngang Ill?t t i ~n tu' 9,Om d~1I 10,Om: ap d\lIlg kJloang 
lui bien m6i ben t6i thi €u la 1 ,Om; c6 th€ cho phep lalll sat ranh gia i bien d~t va ap 
d\lIlg khoang Itli mQt ben t6 i thi €u la 2,Om , 

U dulmg 

Chi gi6i XD - -

>= JOl t 
J. J. 

9 -1Om 

~ 

! 
J. J. 

U! dulJng 9- IOm 
~'+=, ====1" 

- - Chi gi6i XD-- I -----1 -

I l 
I r 
I I 

>= 1m t~ '--__ -' 
J. J. 

>= 1m >= 1m >=2m 

* 86i vai 16 d§t c6 c hi ~u ngang Ill?t ti ~n tu' > I O,O m d~ 1I 12,0111 : ap d\lng khoang 
lui bien m6i ben t6i thi€u la 1,0m, 

U! dubng >10 12m , - , 
Oli giOi XD -- r----T 

I I 
I I 
I I 

>= lm t= l .,..,.J 

J. J, >-J. 
>= 1m >= 1m 
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* 8bi v&i 10 o~t co chi@u ngang m;:it ti@n til' > 12,Om d~1l 15,Om: ap d~mg khoill1g 
lui bien m6i ben tbi thi@u Iii 1,5m; c6 th@ cho phep bb tri I~ch qua I ben each ranh gi&i 
thlra o§t tbi thi@u Iii I,Om vii ap d\lng khming lui ben can I~i tbi thi@u Iii 2,Om. 

U dl10ng > 12-15m > 
- '1=' ==~ 

Oli giffi XD - -

>= 1,511\('= 

J-J. J.-~ 
>= 1,5m >= 1,5m 

U dl10ng 

ChigiffiXD-- r~--- -

,-L J >= 1,511\(_ '--___ -' 

H 
>= 1m 

~-J. 
>=2m 

* 8bi v&i 10 o~t c6 chi@u ngang m;:it ti@n >15,Om: ap d\lng khoang lui bien m6i 
ben tbi thi@u Iii 2,Om; c6 th@ cho phep b6 tri I~ch qua 1 ben each ranh gi&i tht'ra o~t tbi 
thi@u Iii I,Om vii ap d\lng khoang lui ben can I~i tbi thi@u Iii 3,Om. 

Udl10ng >15m U dl10ng > 15m 
- { . __ ._-- {-

OligiffiXD-- a,i giffi XD - -

~ 
,-

>= 2m .t- L=. ___ ...J 

! 1 
,- i.-~-J >= 2m .!._ '--___ ....J 

J.--J. 
>=2m 

>-J. 
>=2m 

J..J. J..- J. 
>= 1m >=3m 

c) Quy (1/1I1i v€ vi~c xiiy d{mg ding ,dim, ding 11li'rI/bfill h{;m: 

- Tang ham (hogc t6ng ng6m): Tang mil han m9t mla chi@u cao clla n6 n~m du&i 
cao 09 m~t o§t o~t cong trinh. 

- Tang nualban ham (hogc t6ng ntral b6n ng6m): Tang mil m9t nua chi@u cao Clla 
n6 n~m tren ho~c b~ng cao 09 m;:it o~t o~t cong trinh. 

- 8bi v&i cong trinh nhil cao ding dp o~c bi~t, dp I phai c6 thi€t k€ tang ham, trtr 
cac trl1ang hgp khac c6 yeu du rieng v@ thi€t k€ !ling ham vii phai oam bao khoang each 
an toan v&i cae cong trinh k€ c~n, oam bao an toiln khi ra vao. 

- 8bi v&i cong trinh oi@m nh~n: tbi oa la 5 tang ham. 

-8bi v6i cong trinh tren tuy€n ouong c6 long ouang 2: 6 Ian xe: tbi oa Iii 3 tang hfun. 

- 8bi v&i cong hinh h-en tuy§n ouang c6 long ouang 2: 1 O,5m: tbi cia Iii 2 tang hfun. 
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J. 1010).).10 lin .-----

J6ngH6m 1 

! T6ng tRIm 2 
f ..!-/-----=--------' 

L9 gi&i 

r6ng h6111nhb a chung cu; cong 1,.lnh aa nang, lrung 10111 Ihll'ong IIIqi 

- 8 6i v6' i nha a rieng Ie, b i ~t thll, truong hQ'p cong trinh xay d~rng co t~ng h~ l11 , 
phai dam bao cac quy djnh sau: 

+ Ram d6c clla 16i VaG tiing h~m (vi I,.; throng xu6ng Idng /1Ijm) phai cach chi gioi 
xiiy d~rng t6 i thi ~u la 3,Om d~ dam bao an toan khi ra vao . 

+ V i~c xay d\rng dng h~m , nll'a h~m trong cong trinh nha a phai dam bao hai hoa 
v@ hinh th ll'e ki€n truc voi cac cong trinh ii@n k@. 

'81~ I ~ 

~I~ 1 ~ 
III 1 II 
'0 JUooANoW. J '0 

1 1-----
.. ~. 1 

~r~~.J 

-;;::~ ~::: 1 

~~_tr.;,.;;:""~" .;;-, --
T6ng H6m 1 

L¢ giCri 

r6ng h6m nhb lien kd, nhb bi¢l lhl/ 

- 8 6i voi cac hem co 1(> gioi hi ~n tr\lng :::: 6m: v i~c xay dlJng t~ng h~m d~ xe 0 to 
chi duQ'c tillfc hi ~n khi cong trinh xiiy dlJng co khoang khOng gian tru6'c r(> ng t6i thi ~u 
3,Om ( k~ tll' ranh hem va sau khi tru ph~n di ~n tich hanh lang 1(> gioi den duong d§n 
xu6ng h~m) va phil i dam bao tiim nhin d~ v i ~c xe 0 to ra, VaG khong anh hu6'ng den 
v i ~c luu thong tren duong hem. Khollg cho phep xiiy d\l'ng t~ llg hiim d~ xe 0 to (16i 
v6'i cac hem co 1(> gioi hi ~ n tr\l llg < 6m. 
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2. D5t iY h i~n h u'u cai t:,to: c6 di~n Hch 20S.212m2, chi~m tY I~ I 0,09% di~n Hch 

alit toan khu, 16 alit c6 ki hi~u ttr OCT I o~n OCT17. 

- Quy oinh chung: 

+ Vu tien cai t~o, chinh trang cac c6ng trinh nha 6; rieng khu vvc OCTI va 

OCT2 can thvc hi~n 06 an quy ho~ch cai t~o chinh trang rieng, t~o di~n m~o mai 
cho d6 thi. 

+ Cac 16 alit thu(>c dv an da: c6 quy ho~eh chi ti~t I/S00 ho~c oa: c6 Giliy phep 

xay dvng (tlr OCT3 - OCTI3, OCTIS, OCTI6, OCT17) duge thvc hi~n theo cac quy 

oinh va chi tieu t~i 06 an oa: ougc duy~t va cac chi tieu thea giliy phep xay d~mg. 

+ Khu vvc con I~i (OCT14, OCT17) uu tien cai t~o ehinh trang va thvc hi~n theo 

GPXD; quan Iy t§ng cao xay dvng va khoang lui c6ng trinh, ki~n truc c6ng trinh oam 

bao tfnh d6ng b(>, hai hoa eho m~t ph6. 

+ M!\t 0(> xay dvng thu§n dUQ'e thvc hi~n thea cac quy oinh hi~n hanh; rieng 

06i vai cac 16 alit xay dvng nha 6 rieng Ie co chi~u cao :'S 21 ,Om va co di~n tfch 16 

dlit :'S 100m2 oUQ'c phep xay dvng o~n m!\t 0(> t6i oa 100% nhung v§.n phai dam bao 

cac quy oinh v@ khoang lui, khoang cach gifra cac c6ng trinh theo quy oinh. 

- Chi tieu quy ho~ch ki~n trllc quy oinh CI,I th@ nhu sau: 

T 
- , 

Tfrng 
, SB 

Tang , 
Ki MDXD 

Lo~i d§t hi~u 
Di~1l 

tBi da 
cao tBi cao tBi 

tang 
HSSDD 

h lim 
tich (01 2) thi~u o d§t (%) 

(t~ng) 
da tBi da 

(tling) d l." 
ki~n 

hi~n hfru cai t~o OCT 208.212 
- .- - I-

OCTI 8.054 60 3 7 4,2 
- -

OCT2 14.587 60 3 7 4,2 

OCT3 3.223 40 2 
f- -

3 1,2 

OCT4 21.868 40 2 3 1,2 

OCT5 16.66 1 70 I 2 

OCT6 16.40 I 70 2 

3 ~ ~ --
3 2,1 

I- --- --
OCT? 17.0 14 60 2 

OCT8 5.573 60 2 
---

OCT9 4.097 60 2 

OCTIO 16.139 60 2 

3 
1 

1,8 

3 

t 
1,8 

1 
3 1,8 

3 1,8 
- --. 

OCTII 10.555 60 2 3 1,8 
-

I f OCTI2 j 9.594 60 2 

OCTI3 51.817 60 2 

3 I 1,8 

3 1,8 

11 



STT 

OCT I4 1.1 41 70 3 7 

OCT I5 3.395 82 3 6 

OCT I6 1.386 82 3 6 

OCTl 7 6.707 82 3 6 

3. Dilt o· xiiy mo"i: co di~n tich 85.785111 2, c hi~m tY I ~ 4, 16% d i ~n tich dfrt toan 
khu , 16 d~t co ki hi ~ u til" OM I c1@ n OMI O. 

- Quy djnh chung: 

+ TIwc hi ~n thea guy ho~ch chi t i ~t 1/500 dii duqc phe duy~t va GPXD. 
Truong hqp xay dVng cac c6ng trinh vai cac chi tieu slr d~lI1g d~t guy ho~ch khac so 

vai guy ho~ch chi ti ~ t 1/500 duqc duy~t thi phai thllc hi ~ n di€u chinh guy ho~ch 
nhung plu\ i dam bao tuiin thl! thea guy ho~ch phiin khu duqc duy~t . 

+ Cac chi ti eu guy ho~ch k i ~ n truc dam bao ph il hqp QCXD. 

+ U"u tien cac l o~ i hinh nha a bi ~t th ~l" , cac cong trlnh ki ~n trllc xanh ; t~o khong 

gian xanh trong cac 0 dAt. 

+ Cac d ~1" an nha a tai djnh CLI" (OM9, OM 1 0) duqc tlwc hi ~n thea d~1" an rieng. 

- Chi tieu guy ho~ch k i ~n trllC guy d jnh C\I th~ nhL!" sau: 

Tiing Tiing 
SB 

4,9 

4,9 

4,9 

4,9 

MDXO tling 
K[ h i ~ 1I Oi~n cao tBi cao tBi HSSOD 

LO\l i (J il t tBi (Ja hfl 111 o (J il t tich (m 2
) th i~ 1I (Ja tBi (Ja 

('Yo) 
(tfl ng) (tfl ng) 

cll.1" 

k i~n 

Dllt o· xfiy mo·i OM 85.785 

OMI 2.908 50 3 4 2 

OM2 17.029 30 3 4 1,2 

OM3 15.611 30 3 4 1,2 

KlllI V~I"C nhil 6 xiiy OM4 8.785 30 3 4 1,2 

ma i llwc hi ~n QI-ICT OMS 14.972 30 3 4 1,2 
11500 OM6 14.374 30 3 4 1,2 

OM7 2.5 16 30 3 4 1,2 

OM8 5.597 60 3 9 5,4 

Khu nha 6 tai dinh OM9 1.361 80 3 5 4,0 
dirth CLr lhvc hi~rt thea 

OM IO 2.623 80 3 5 4,0 
cl~r an 
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4. mit o· k~t hQ'p tlmo'ng ml,li dich VI" hi~n hii'll: c6 di~n tfch 261.094m2, chi€m 
ty I~ 12,65% di~n tich d~t toim khu, 10 d~t c6 ky hi~u ttf OTMI d€n OTMI6. 

- Quy dinh chung: 

+ Cho phep cai tl,lO chinh trang, xay mai kl1U nha a k€t hgp thuang ml,li dich vv 

(a k€t hgp thuang ml,li dich vv, du lich) thea giai hl,ln t~ng cao xay d\fng va chi giai 

xay d~rng mai cv th~ vai tlrng 10 dk 

+ Cac 10 d~t thuOc d\f an guy hOl,lch chi ti€t 11500 ho~c da c6 GPXD dugc th\fc 

hi~n thea cac guy dinh va chi tieu tl,li d6 an da dugc duy~t va cac chi tieu thea GPXD. 

Truang hgp xay dV'ng cac cong trinh vai cae chi tieu Slr dvng d~t guy hOl,lch khac so 

vai guy hOl,lch chi ti€t 1/500 dugc duy~t thi phai tlwc hi~n di~u chinh guy hOl,lch nhung 

phai dam bao tuan thu thea guy hOl,lch phan khu dugc duy~t. 

+ Cac chi tieu Slf dvng d~t trong ban ve guy hOl,lch Slr dVng d~t ap dVng d6i vai 

cac truang hgp xay d\fng cong trinh a k€t hgp thuang ml,li dich vv; cac truang hgp xay 

d\fng nha a rieng Ie thi th\fC hi~n nhu khu dan eLf hi~n hrfU, m~t dO xay d\fng can CLf 

thea QCXD. 

+ Cac tnrang hgp cong trinh xay d\fng c6 tinh ch~t kinh doanh dich vv, d~c bi~t 
la cac cong trinh cao t~ng khi dp phep xay d\fng thi ngoai vi~c tuan thu cac guy dinh 

phap lu~t v~ xay d~rng, khoang lui, con phai dam bao cac guy dinh v~ ch6 d~ xe cho 

ban than cong trinh, an to an phong chay chua chay, bao v~ moi tnrang, hl,ln ch€ t6i da 

anh huang d€n giao thong chung cua khu V\fc, . . ... V~ t~ng cao, t6i da 4 t~ng d6i vai 

cong trinh xay d\fng giap hem :s 6m, t6i oa 06 t~ng 06i vai cong trinh xay d\fng giap 

hem hi~n trl,lng rOng tren 6m off dugc d~u tu hoan chinh v~ hl,l t~ng ky thu~t. Rieng d6i 

vai Khu nha a Binh Tien Hoang (khu v\fc duang Ph6 Duc Chinh, Phan Van Tri, La 

Van du, Tr~n Quy Cap, H6 Quy Ly) cac 10 d~t c6 chi~u ngang rOng tu 7m tra len thi 

dugc phep xay d~rng t6i da 1 ° t~ng va phai dap ung v~ di~u ki~n di~n tich o~t thea guy 
dinh tl,li Di€u 9 cua Quy dinh nay. 

+ D6i vai cac 10 d~t c6 chi~u dai m~t giap duang Thuy Van tren 30,Om, di~n 
tich t6i thi~u tren 1.000m2

, cho phep chuy~n obi thanh d~t a k€t hgp thuang ml,li dich 

vv du lich, dich vv thuang ml,li, d6ng thai tang t~ng cao xay d\fng t6i da 20 t~ng; m~t 
dO xay d\fng t6i da 60%; h~ s6 su dVng d~t t6i da 7,0 I~n. Cac 10 d~t khOng dam bao 

di~n tich phai giu nguyen m~t dO xay d\fng va hl,ln ch€ xay d\fng maio Khuy€n khich 
hgp cac thua d~t nh6 tl,lO thanh thua Ian. 

+ Cac 0 d~t yen tuy€n duang Phan Chu Trinh, VO Thi Sau, Hoang Hoa Tham 

khuy€n khich phat tri~n cac cong trinh a k€t hgp dich vv du lich, cac 0 o~t c6 di€u 
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ki~n hgp th Cra dugc phep tang ding cao, I-ISSOD, ,, . nlmng phai dam bao theo guy dinh 
va hai hoa voi cac khu V~I'C xung guanh. 

- Chi tieu quy hO\lch kil~n trLlc quy dinh ql th~ nhu sau: 

Tling Tiing 
S6 

MDXD 
, 

Ki hi~1I Di~n t" eao t6i 
tang 

Lo~ i ailt (5i da 
eao 01 

h fi III HSSDD 
oMit tieh (111 2) 

(%) 
th i~1I (fa 

dl)" 
t6i (fa 

(tling) (tling) 
ki~n 

D~t 0' k~t hgp thuo'ng 
OTM 261.094 

Ill\li dieh VI) hi~n hUll 

OTM I 25.108 70 5 12 17 3 8,4 

OTM2 2.328 56 26 17 3 14,6 

OTM3 18.631 70 5 7 

OTM4 23.0 16 70 5 7 

OTM5 18.870 70 5 7 

OTM6 24.489 70 5 12 17 3 

OTM7 23.909 70 7 20 17 3 

OTM8 18.76 1 70 5 7 

OTM9 21.704 70 5 7 

OTM IO 6.398 70 5 9 

OTM II 18.399 70 5 7 

OTM I2 14.666 70 5 7 

OTM I3 11 .278 70 5 7 

OTMI4 20.980 70 5 10 17 3 

OTMI5 3.787 70 5 7 

OTMI6 8. 770 70 5 7 

5. Dilt o· k~t hQV t llll'O"lIg m?i djch VI.I xily mO'i: co di~n tich 46.745m 2, chi ~m 
ty I ~ 2,26% di ~n tich dfrt toan khu, 10 dfr t co ky hi ~u til' OTM 17 d~n OTM20. 

- Quy dinh chung: 

+ Cac 16 dfrt thu9C d~1' an da dugc phe duy~t di~u chinh qlc b9 quy hO\lch 1/2000, 
da co quy ho?ch chi ti ~ t 1/500 ho?c da duqc cfrp GPXO thl dugc thvc hi ~n thea cac 
quy dinh va chi li eu t\li d6 an da dugc duy~t va cac chi lieu thea GPXD. 

+ Cac chi lieu sCI' d~lI1g dfrt trong ban vi: quy hO\lch sCI' dl,lI1g dfrt ap dvng d6i voi 
truang hqp xay dvng cong trlnh (] k~t hqp thuang n1\li dich v~1. 

4,9 

4,9 

4,9 

8,4 

7,0 

4,9 

4,9 

6,3 

4,9 

4,9 

4,9 

7,0 

4,9 

4,9 

+ Cac truo'ng hgp xay dvng cao ding: Nghien CLI'U tY I ~ giLra chLl'c nang o' va 
dich V~I thuang 111\1i phil hqp quy dinh, 11\In ch ~ phat tri ~n dan s6 va khong gay qua tai 
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h~ th6ng HTKT, HTXH Clla khu vlJc, lru tien phat tri€n dich V\I du Jich va chlrc nang 
Slr d\lng a k~t hQ'p thuang m\li dich V\l. D6i vai 0 o§.t OTMI8: thvc hi~n thea quy 
hO\lch chi ti~t 11500 cua dv an. Truang hQ'p oi@u chinh cac chi tieu khac vai quy hO\lch 
1/500 cua dlJ an thea quy hO\lch phan khu ty I~ 112000 thi xem xet theo huang phat 
tri€n chu y~u cac 10\li hinh thuang m\li dich V\l du lich, khach s\ln, .... h\ln ch~ phat tri€n 
dan s6; 06ng thai phll hQ'p vai vj trf, ph?m vi ranh giai m\lc ofch Slr d\lng O§.t hi~n hCru 
(Iugc cftp. 

+ Cac 0 o§.t OTMI7 va OTMI8: Tling cao t6i oa 45 tling; ki€m soat HSSDD va 
m~t 01) xay dvng thea quy ojnh; khuy~n khfch ki€n truc cong trinh hi~n o\li, O?C tmng, 
k€t n6i khong gian vai cac 0 oftt dich V\l du Ijch (DLMI, DLM2, DLl, ... ) va khu VlJC 
cong vien ven bi€n. 

+ 6 OTM 19: Khi xem xet tung truang hQ'p dlJ an C\I th@, din cu them v@ ngu6n 
g6c, m\lc ofch su d\lng o§.t oUQ'c dp thiim quy@n dp tmac khi 06 an phan kIm ougc 
duy~t; quy hO\lch su d\lng o§.t cua thanh ph6 VGng Tau va dv an cong trinh k@ c~n o@ 
xac oinh C\l th@ tinh ch§.t, chuc nang cho hQ'p IY. Khuy€n khfch hQ'p cac thua o§.t nha 
t?O thanh tMa Ian o€ xay dlJng cac cong trlnh cao tling, g6p phlin cai t\lO khong gian, 
ki€n truc, canh quan va oam bao khong gay qua tal cho h~ th6ng h\l tling Clla khu VVC. 

+ 6 OTM20: DuQ'c tlwc hi~n theo quy€t ojnh phe duy~t oi@u chinh C\lC bl) quy 
ho?ch s6 24Il1QD-UBND ngay 19/8/2020 cua UBND tinh. 

+ Vi~c t6 chuc cac cong trinh cao tling clin thvc hi~n thea cac quy oinh hi~n 
hanh, oam bao cac chi tieu tling cao, m~t 01), h~ s6 Slr d\lng o§.t, ... theo quy ojnh va 
pht'! hgp vai quy ho?ch chung thanh ph6 VGng Tau. T6 chuc cac khong gian cong 
c(>ng k€t hQ'p cac hO\lt ol)ng thuang m?i djch v\l ngoai trai, khOng gian t6 chuc sv ki~n, 
quang truang thuang n1\li, ... t?O tfnh k~t n6i thu~n ti~n vai cac khong gian nglim, bai 
o~u xe, tr?m xe bus va cac ti~n fch cong cl)ng. Thi~t k~ ki~n truc cong trinh clin can 
nh~c t\lo gia trj ki~n truc oi€m nh§.n va hai hoa vai khong gian xung quanh, vi~c phan 
b6 cac kh6i cong trinh clin linh ho?t v@ tling cao, khoang cac gifra cac kh6i cong trlnh 
t\lO tfnh nhjp oi~u va can 06i gifra cac tfnh ch§.t "O?C, r6ng" v€ khong gian; khong hinh 
thanh cac kh6i cong trinh cao tling o€u nhau gay nham chan v€ khong gian. T\lo tfnh 
k€t n6i gifra cac kh6i cong trinh thong qua cac khong gian ma, quang truang, cay 
xanh, cliu oi bl), hlim thuang m?i, . .. Vu tien nhi€u nh§.t c6 th@ cho cac khong gian ciiy 
xanh, m?t mrac, quang tnrang Iwn ch€ SlJ day O?C cac cac c\lm cong trinh cao tling .. 

- Chi tieu quy hO\lch ki~n trllC quy ojnh C\l th@ nhu sau: 

Di~~l MDXD I Tlin~. 1 Tlin~. 1 
. Ki hi~n . h A. " cao tOJ cao tOJ 

Loa. i dat . hc tOJ ua ., o (liit 2 0 thien da 
(m ) (Yo) (tling) (tling) 

" L 

~6 r "' ~SSD 
t~ng HSSDD dat cho 
ham A. chlJ'C 

tOJ c1a • 
d\l' I nang o' 
ki~n 
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nAt o· k~t 
hQ'p t1lll'O'ng 

aTM 
m~j dieh VI.I 

xay mo·j 

OTM]7 

OTM18 

OTM19 

OTM20 

46.745 

18.1 69 

22.836 

4 ,843 

897 

40 

35 

40 

55 

70 

9,80 

38 45 1-3 13 7.45 

2 45 1-3 6,5 1.58 

5 18 1-3 12, 8 7.33 

5 18 1-3 12,6 7.25 

6. Dilt nll a fJ' cao tfi ng: c6 di ~n tich 28.505 111 2
, chi€111 ty I ~ I ,38% di ~n tich o~t 

toim khu, 10 o~t c6 ky hi ~u tv OCC 1 o€n OCC9. 

- Quy ojnh chung: 

+ Dam bao th~TC hi~n thea cac quy ho~ch oil ougc duy~t, gi§y phep xay dVng, 
chu tma ng o~u tu xay d~rng d~T an va cac quy ojnh hi ~n hanh v~ nha 6 chung cu. 

+ Cac chung cu oa xay d~rng: OCC I, OCC2, OCC3, OCC6, OCC7 uu ti en cai 
t~o khong gian, xanh h6a cong trinh va cac khong gian cong c9ng; cong trinh oang 
xay d~rng OCC4 tlwc h i ~n thea cac quy hO\lch oil ougc cluy~t va GPXD; cong trinh 
chung cu t\li 0 OCC9 I~p I(li thtl t~IC o~u tll' xay dvng thea cac chi ti eu slT d~lI1g o§t quy 
hO(lch ougc phe duy~t cua 06 an Di~u chinh quy hO(lch phan khu nay; cac dl)' an chung 
cu m6i: OCC5 (khu o§t o~u gia), OCC8 (thu9C quy hO(lch chi ti€t 1/500 Khu bi~t th~T 
06i Nggc Tu6c 2) oam bao tuiin th ll cac chi tieu thea quy ojnh, khuy€n khich hinh 
thuc ki€n truc hi~n o\li , b6 tri cac mang xanh va quang tmang, bai o~u xe, ... phl)c V~I 
thu~n ti ~n cho cu dan. 

+ Nha chung cu, nha chung cu k€t hgp thuang m\li djch V ~I d n oam bao cac 
yeu d u v~ nha chung cu, oam bao an toan chay, ... thea Quy chufin ky thu~t qu6c gia 
v~ Nha chung cu (QCVN 04:2021 /BXD) va cac quy ojnh lien quan. 

+ C§n tinh toan va b6 tri bai o~u xe oam bao ph~lc Vl) t6t cho cu clan trong cac 
cong trinh thea quy ojnh. 

+ Khuy€n khich cai t(lO khong gian 1Il1 tien t\lO mimg xanh trong cac 0 o~t chung 
cu, xanh h6a cong trinh va t\lO net ki€n trllc hi ~n o(li . 
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- Chi tieu quy ho~ch ki~n truc quy dinh q l th~ nhu sau: 

STT '~ I SB 
--

Di~n MDXD 
T§ng T§ng 

t§ng 
I Ki hi~u cao tBi cao tBi HSSDD 

Lo~i dllt tich tBi da h§m 
il dllt thi~u da tBi da 

( 11\2) (%) 
(t§ng) (t§ng) dv' 

~ I I ki~n 
Dllt nha o' cao tfing I OCC 28.505 I I 

(chung Clf) 
- ---

OCCI 1.223 60 16 1 + 3 9,6 

OCC2 3.775 56 23 1 + 3 9,3 

OCC3 4.722 55 22 1 + 3 12, I 

OCC4 6.149 60 21 1 + 3 12,6 
-- -- ~-- -.. ~-----

OCC5 2.735 60 12 1 + 3 7,2 
---~.---.---.~ -

OCC6 1.095 56 22 1 + 3 12,32 
-_ .. __ .-

OCC7 2.236 57,2 22 1 + 3 11,9 
-

OCC8 5.505 55 22 1 + 3 12, I 0 

OCC9 1.065 64,8 15 1 + 3 9,72 

Di~u 11: Quy dinh CI,I th~ oBi VO'j ollt cong trlnh cilng c(lng, thmmg ml,li dich VI,I, 

du lich : 

Dfit cong trinh cong c(\ng, thuang m~i dich VI}, du lich baa g6m: 

- Cac cong trinh cong c(\ng: uu tien gift I~i va khuy~n khich cai t~o khong gian 

ki~n truc canh quan cua cac khu chuc nang; dbi vai cac cong trinh xay mai dam baa 

thlJc hi~n thea dung cac quy dinh hi~n hanh. 

- Cong trinh cong c(\ng dp dan vi 6 (chu y~u la dih giao dl}c dp dan vi 6) 

47.374m2
, chi~m ty I ~ 2,29% t6ng di~n tich khu dk Baa g6m: d~t giao dl}c (truong 

ti~u h9C, truong THCS, truong miim non). 

- Cong trinh cong c(\ng dp do thi: 28.180m2, ty I ~ 1,37%. D~t giao dl}c ngoai 

do thi (truong THPT): 38.371m2
, tY I ~ 1,86%. 

- D~t co quan: 36.205m2, tY I~ 1,75%. 

- D~t du lich: 549.512m2
, ty I ~ 26,62%. 

- D~t van hoa: 21.918m2
, ty I~ 1,06%. 

- D~t an ninh - qubc phong: 21.978m2, tY I ~ 1,06%. 

Quy dinh Cl} th~: 
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STT 

a 

b 

e 

1. mit cong cQng dlp (Io'n vi 0': T6ng d i ~n tfe h oAt 47.581m 2
, chi@111 ty I ~ 2,30% 

d i ~n tfeh oAt toim khu. Chi tieu guy ho;;tch ki@n truc guy oinh q l th~ nlm sau : 

, , S6 
MDXD 

Tang Tang 
ding 

Ki hi~1I Di~n cao t6i cao t6i HSSDD 
LO\l i d~t t6 i <ta h~m o dilt tich (m 2) thi ~1I da t6i da 

(%) 
(tfi n g) etfi ng) 

d\l' 
ki6n 

D~t gillO d\IC 

(THCS, Ti~1I hQc, 47.374 
M~m non) 

Tnrang THCS THCS 15.928 40 3 1,20 

Tnrang ti ~ L1 h9C T l-l 18.006 40 3 1,20 

Tnrang miim non MG 13.440 1,03 
MG I 3.107 60 3 1,80 
MG2 1.470 40 2 0,80 
MG3 4. 162 40 2 0,80 
MG4 3.678 40 2 0,80 
MG5 1.023 40 2 0,80 

2. D§t cong t rlnll cong cQng dp (10 thi: T6ng di ~n tfeh oAt 28.180m 2, ehi @m 

tY I ~ I ,48% di ~n tfeh oAt toim kllLl, kf hi ~u 10 oAt TM, QT. 

- 86i vai eong trinh hi ~n hrru (trung tam TMDV Lottemart) : ULI ti en giu' l;;t i va 

eai t;;tO, ehlnh trang khong gian ki@n trLle eanh guan hili hoa vai cae eong trinh Ian e~n ; 
trua ng hQ'p xay mai phai phll hQ'p vai khong gian ehung va oam bao eh i tieu thea 

QCXD. 

- 86i vai guang truong, eae eh l tieu oUQ'c guy oinh thea Quy ho;;teh ehi ti@t 

1/500 Tr\lc oua ng ThLIY Van; 06i vai khu guang tnro'ng trung tam (ky hi ~u QT I) b6 

trf k@t hQ'p eae ti ~n feh eong c9ng, bai 06 xe ng§m (d\1' ki @n 0 I -;- 03 tiing) va ki @n trLle 

bi ~u tUQ'ng t;;tO di ~m nhin h~p d~n eho tr\le dua ng Le H6ng Phong hua ng bi€n, la nO'i 

t6 ehLre cae SI! ki ~n ngoai tra i, trinh d i ~n ngh~ thu~t va eae ho;;tt d9ng eong e9ng; d~ 
xuAt eac giai phap ti@p e~n guang trua ng tLI' khong gian ben trai dua ng Thuy Van va 

trve Le H6ng Phong nh~m t;;tO tfnh thu hM va k@t n6i thu~n ti ~n vai khOng gian b i ~ n. 

- Chi tieu guy ho;;teh ki@n true guy dinh q l th€ nhu sau: 

Tang T~ng 
S6 

MDXD tfi ng 
Ki hi~1I Di~n cao t6i eao t6i 

STT LO\l i dilt t6i <la hli m 
il (Hit tieh (m 2) t hi~ 1I <la 

(% ) 
(tli ng) (tling) 

d \1' 
l{i6n 
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D~t cong trlnh cong 
CCDT 28.180 

cQng do thi 
- - -

a Trung HIm TMDV TM 9.879 50 5 10 1 -;-] 
-- - - -- --

c Quang twang QT 

r 
18.301 5 

+ QTl 
- -- --
15.095 5 1 3 1 -;- 3 

QT2 3.206 5 1 

3. nih giuo dve ngoai (10'11 vi 6": T6ng di¢n tieh d~t 40.741m2, chi~m ly I¢ 1,97% 

di¢n tfeh d~t toim kl1l1. Chi tieu quy hO':lch ki~n truc quy d jnh cv th€ nhu sau: 

-- -

" 1 I 
Tling Tling 

Ki Di~n MDXD tling 
cao tBi cao tBi 

STT Lo~i dilt hi~u tich tBi da 
thi~u 

hlim 

1 
-

2 

STT 

---

c- ... _-

- --

t 

L 

odM (01 2) (%) 
da 

(tling) (tling) 
d\1' 
ki~n 

-
DAt ghlO dvc - dilo t~o 40.741 

D~t twang THPT THPT 38.371 40 2 3 
DAt trung tam nghien elru dao 
t':lO (Trung tam dai truy~n DT 2.370 40 5 15 1 -;- 3 

hinh) 

4. D§t co' quan: T6ng di¢n tich d~t 36.205 m2, chi~m tY I¢ 1,75% di¢n tieh d~t 
toim khu, kf hi¢u 10 d~t CQ 1 - CQ6. Chi tieu quy hO':leh ki~n true quy djnh cv th€ nhu 

sau: 

- D6i vai cong trinh hi¢n huu: uu tien giu l':I i va cai t':lO, ehinh trang khong gian 

ki~n true canh quan hai hoa vai cac cong trinh Ian c?n; twang hgp xay mai phai phD 

hgp vai khong gian chung va dam bao chi tieu theo QCXD. 

Tling Tling 
SB 

MDXD tling 
Ki hi~u Di~n cao tBi cao tBi HSSDD 

Lo~i d~t tBi da hlim 
o dAt tich (01 2) thi~u da tBi da 

(%) 
(tling) (tling) 

d\l' 
ki~n 

D~t co' quan CQ 36.205 

CQ1 6.303 40 3 5 1 -;- 2 2,00 
~.- ----

CQ2 16_077 40 3 15 1 -;- 2 6,00 r---- .---.~-----

CQ3 7.552 40 3 15 1 -;- 2 6,00 
CQ4 932 40 2 3 1 -;- 2 1,20 

I--- -- ---- -- -
CQ5 179 60 1 1 -;- 2 0,60 

- r -r - D -;-] _ --
CQ6 5.162 40 2 3 1,20 

- - -
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50 Dfit elu Ijch: T6ng di ~n tich d~t 5490512m2, chiem ry I ~ 26,62% eli ~n tich d~t 
toan k11ll, g6m: du Ijch hi ~n huu, di~n tich 343.724m2

, ky hi~u DL I - DL27 va du Iich 
mai, di ~n tich 205.788m2, k)' hi ~ u DLM I - DLM19. 

Quy djnh chung: 

- Cac 10 d~t thu9C dll an quy ho?ch chi tiet 11500 ho~c GPXD dugc th~rc hi~n thea 
cac quy djnh vii chi tieu t\li c16 an c1fi dll'(l'c ciuy~t vii cac chi ti eu thea GPXD. 

- Cho phep nang tfrng cao xay dvng d6i vai cac khu d§t du Ijch xay ch,rng ma i, 
vai di~u ki ~n phai dam bao quy djnh quan Iy thea quy hO\lch chung da dugc phe duy~t 
v~ di~n rich 10 d~t :::> 1.000m2 va h~ s6 sLr d~lIlg d~t t6i da thea QCXD. 

- Cac 10 d~t khong dam bao di~n tich phai giu nguyenm~t d9 xay dllng. Khuyen 
khich hgp cac thlra d~t nh6 t?O thanh thLra Ian d€ thu~n ti ~n cho vi~c xay dllng cac 
cong trlnh cao ding va b6 tri cac ti ~n ich, kh ong gian cong c9ngo 

- D6i vai 0 DL11: Day la khu VIlC c6 gia trj kien trllc canh quan d6i vai trl)c 
dua ng Le H6ng Phong va khu v~rc Vong xoay dai Li~t sy. KJli tri€n khai tlwc hi ~n dv 

an phai dam bao cac di~u ki~n sau: 

+ Dam bao kha nang cung dp ch6 d6 c1~u xe Clla toan b9 d~r an; 

+ Dam bao cung dp dfry dLI h\l tfrng xii h9i, cay xanh cLla dV an t6i thi€u 20%; 

+ C6 danh gia tac d9ng clla d~r an den Iw tfr ng giao thong do thj. 

+ Phai hgp cac thLra d§t dam bao kich thuac, di~n tich d€ thvc hi ~n thea cac chi 
tieu da dugc xac djnh trong d6 an quy ho?ch nay, ql th€: di~n tich d§t 25.069m2, m~t 
d9 xay dvng 40%, tfr ng cao t6i thi€u 15 t§ng, t6i da 30 tfr ng, h~ s6 sLr d~lIlg d~t t6i da 
6,7 Ifrn, t§ng hfrm 0 I 7 03 tfrng; khoang Illi cong trlnh t6i thi€u 12m, tuang duang vai 
cac cong trlnh cao tfrng dii c1ugc d§u tu xay d~rng. 

+ D6ng thai , c6 giai phap thiet ke ki~n trllc cong trlnh ket hgp khong gian m0 
va chuy€n tiep tfrng cao c1am bao quy djnh, hai hoa khong gian kien trllc canh quan 
khu VIlC Ian c~n va Vong xoay dai Li~t sy . 

+ Khuyen khich hgp thLra d§t d€ dam bao cac 10 d§t du kich thuac, di ~n tich xay 
dvng cac cong trlnh c6 gia trj cao v~ thAm my kien truc, canh quan. Truang hgp hgp 
thua nhung chua dam bao kich thuac, d i ~n tich thea cac chi tieu da dugc xac djnh 
trong d6 an quy ho?ch nay, thl phai tuan thu theo Quy djnh t?i Di~u 9 cua Quy djnh 
nay. 

- 6 DLI thvc hi~n thea quy ho?ch chi ti et ty I~ 1/500 Tr~lc duang ThllY Van 
dugc phe duy~t. Khuyen khich vi~c g9P thlra; di~u chinh kich thuac, hlnh d?ng 10 d§t 
d€ 1110 r9ng d~r an thea quy ho?ch ph an khu dugc duy~t. 
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Stt 

- D6i vai cac cong trinh (DL26, DLM12, DLM1 3, DLM17, DLM18, DLM4, 

OTMI8, OTM19, OTM20, ... ) co d.ng cao tu 40 tiing tra len, phai co g iai phap kh~n 
truc, b6 qlc cong trinh va khoang lui phu hqp nh~m t\lO cac khong gian ma xung quanh 

cong trinh; 06ng thai t\lO ouqc cac khoang khong gian cong ci,\ng, khong gian hO\lt 

oi,\ng ngoai trai va t6 chuc sv ki~n I@ hi,\i, tri@n lam, vui chai giai tri va ngh~ thu~t 
ouang ph6. Khuy~n khich thi~t k~ ki~n true hi~n o\li , ki~n truc xanh, ki~n trllC sinh 

thai, ... t00 tinh ha i hoa va than thi ~n vo- i moi truo'ng xung quanh, (I~c bi~t la m6 i lien 

k~t vo-i khong gian cay xanh va khong gian bi€n. 

- B6 tri cac bai o~u xe cho khach du Ijch, giai phap dtlu nfli giao thong, h\ln ch~ 
ap I vc giao thong cho cac tuy~n duang. 

- B6 tri cac 16i ti~p c~n (du di bi,\ hoi;ic hiim di bi,\) k~t n6i khong gian 2 ben 

ouang Thuy Van, t\lo s\!' di chuy€n thu~n ti~n cho khach du Jich va dan cu ti~p c~n 
khong gian cay xanh va bai t~m Thuy Van. 

- Ki~n truc - canh quan cong trinh: uu tien cac ki~n truc xanh, ki~n truc sinh 

thai, ki~n trllc co tinh bi€u tuqng cao, ... nh~m t\lO gia trj my quan do thj, t\lO di~n mao 

mo-i eho do thj va phu hqp vai sv phat tri€n clla do thj trang tuang lai. Vi~e b6 tri cac 

cong trinh dn dam bao b6 cvc linh hO\lt v€ hinh kh6i , tiing cao, mau s~e, .. dam bao 

khoang cach giUa cae kh6i eong trinh theo quy djnh clla Quy chu§n xay dVng, uu tien 

phan b6 cae kh6i theo d\lng so Ie nh~m khai thac cae huang nhin ra khong gian bi€n ; 

t6 chue k~t n6i cac khu chuc nang thong qua du di bi,\, hiim di bi,\, khong gian thuang 

m\li ngiim, thi~t k~ 16i qua ouang rieng cho tung khu v\!,e, ... t\lO cac khong gian du 

Ijch sinh di,\ng htlp dfrn va tln tuqng. Gia tang mang xanh trang cae khu ehuc nang la 

di€u rtlt dn thi~t d~c bi~t la d6i vai cac 10\li hinh du Ijch nghi duang va cac khu du 

Ijeh eao tiing. 

Chi tieu quy hO\leh ki~n true quy djnh C\I th€ nhu sau: 

flAt du lich 

Ki hi~u 
il d§t 

8M du lich hi~n hifll DL 
DLI 

DL2 

DL3 

DL4 

DL5 

DL6 

Di~n 
tich 
(JIl2) 

549.512 

343.724 

5.354 

20.740 

18.512 

9.903 

5.991 

7.984 

Cac chi tieu quy ho~ch - ki~u truc 

Mdxd 
T§ng T§ng SB t§ng 

tbi da 
cao tBi cao tBi h§JIl d~I' 

(%) thi~u da ki~n 
(tAng) (thg) (thg) 

44 

44 

60 5 26 1-3 

60 12 3 1 1-3 

40 3 5 1-3 

40 3 5 1-3 

50 5 15 1-3 

30 5 13 1-3 
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Hssdd 
tBi da 

7,59 

7,2 

12,8 

10,65 

2,0 

2,0 

4,6 

7,0 



DL7 19.945 40 15 30 1-3 6,8 

DL8 29.74 1 40 15 30 1-3 6,5 

DL9 3.990 40 9 20 1-3 12,0 

DLiO 2.380 40 9 20 1-3 12,8 

DLII 25.069 40 15 30 1-3 6,7 

DLI 2 3.87 1 60 33 1-3 20,4 

DLI 3 4 1.024 40 15 29 \-3 8,0 

DL I4 14.843 40 3 7 1-3 2, 8 

DLI5 2.685 60 5 12 \-3 7,0 

DLI6 10.91 2 40 30 1-3 6,6 

DLI7 2.534 60 " 12 1-3 7,0 ~ 

DLI8 26.367 40 30 1-3 6,6 

DLI9 17.207 60 15 30 1-3 10,0 

DL20 2.127 40 " 12 1-3 4,8 ~ 

DL21 33.231 40 5 15 1-3 6,0 

DL22 "'I .... "\"'1 60 10 20 1-3 11,2 ".J')') 

DL23 6.904 45 5 17 1-3 9,0 

DL24 14.949 40 " 7 1-3 2,8 ~ 

DL25 2.792 45 3 8 1-3 3,6 

DL26 8.759 45 43 2-5 20 

DL27 2.577 50 5 25 1-3 13 

2 Dilt c\u Ijch plH\t tri ~n DLM 205.788 8,22 
m6i 

DLMI 11.329 3 1,4 26 1-3 4,6 

DLM2 8.7 18 60 12 25 1-3 7,7 

DLM3 6.528 60 12 25 1-4 9,3 
DLM4 23.848 40 15 45 2-5 6,7 

DLM5 8.95 1 60 25 3 1 1-3 8,0 

DLM6 13.769 50 25 33 1-3 13,0 

DLM7 9. 125 55 25 36 1-3 14,0 

DLM8 3.039 60 15 20 1-3 12,8 

DLM9 3.837 45 15 27 1-3 12,5 

DLMIO 5.690 40 15 25 1-3 10,6 

DLMI I 2. 11 4 60 10 14 1-3 8,4 

DLMI2 8. 189 40 50 2-5 20 

DLMI 3 43.586 40 45 2-5 6,4 

DLMI4 897 75 18 1-3 14,0 

DLM I5 560 75 5 12 1-3 6,0 

DLM I6 364 75 5 12 1-3 6,0 

DLM I7 14.2 13 40 30 40 1-3 7,0 

DLMI8 29.522 40 30 40 1-3 6,5 

DLMI9 11.509 40 5 12 1-3 6,5 
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STT 

STT 

6. mit van hoa: T6ng di~n tfch d~t 21.918m2
, chi@m ty I ~ 1 ,06% di~n tfch d~t 

toan khu. Chi tieu quy hO(lch ki@n truc quy dinh C\l th@ nhu sau: 

- Uu tien bao t6n ki@n truc canh quan khu D~n tho l i ~t SI thanh ph6 Vung Tau; 

vi~c b6 trf cac cong trinh Ian c~n dn xem xet, can nh~c cac giai phap v~ khofll1g ltd, 

t~ng ca~, ki@n trllc dam bao hai hoa vai khong gian khu vvc nay; k@t hqp vai cae cong 

trinh xung quanh vong xoay, hinh thanh nut canh quan d~c s~c cua thanh ph6 Vung 

Tau. 

T~ng 

Ki hi~u D i~n 
MDXD 

eao t5 i 
LOlli dfit t5i da o dfi t tieh (m 2) thi ~u 

(%) 
(t~ng) 

-- -

T~ng 
eao t5i 

da 
(t~n g) 
-

S 51 
t~ng 
h~m 
d\f 

ki~n 

I 
HSSDD 
t5i da 

t van hoa VH 21.918 30 2 0,60 

7. mit an ninh - qnae phong: T6ng di~n tfch d~t 21.978 m2, ch i~m ty I~ 1,06% 

di~n tfch d~t toan khu. 

- Quy dinh chung: 

+ Day la vi tri c6 gia tri canh quan Ian va c6 vai tro quan tr<.lI1g cua do thi, c6 

tfnh ch~t la d~t qu6c phong duqc giu' nguyen, cac chi tieu kinh t~ ky thu~t C\l th€ duqc 

xac dinh a giai dO(ln sau. Truong hgp neu dugc B9 Qu6c phong d6ng y tra d~t v~ dia 

phuong thi d~ xu~t 02 10 d~t nay xay dvng cong trinh di€m nh~n, vai tfnh ch~t la d~t 
thuang nwi dich v\l ket hqp thuang nwi dich v\l (khong c6 chuc nang a); ch i~u cao 

tren 40 t~ng; eac toa thap cach nhau t6i thi€u 100m va each Him tr~lc duong Le H6ng 

Phong t6i thi€u 50m; h~ s6 Slr d\lng d~t co th€ d~ xu~t Ian han 13 I ~n (khong qua 20 

I ~n); t(lO ki@n truc bi€u tuqng va k~t n6i vai khu vvc quang truong trung tam, hinh 

thanh nut canh quan d~c s~c cua do thi. 

+ C§n t6 chuc hinh kh6i cong trinh c6 ki~n truc d~c sk theo huang hi~n d(li 

dilln bao khoang lui t(li nut giao 2 tr\lc duong. 

- Chi tieu quy hO(lch kien truc quy dinh C\l th€ nhu sau: 

I 
- - -

S5 
T~ng T~ng 

Ki Di~n MDXD t~ng 
eao t5i eao t5i HSSDD 

LOlli dfit hi~u tieh t5i da 
thi~u da 

h~m 
t5i da o dfit (m 2

) (%) 
(t~ng) (t~ng) 

d\f 

ki~n 
Dfit an ninh qu5e phong QP 21.978 

- -- - -
173-QPl 11.093 40 

i 
40 50 20 .. 

QP2 10.885 40 40 50 1 7 3 20 
- -- - --- - - - --
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8. Dilt tltu'O'ng ml,li dicit VI.I: c6 di ~ n tich 30.885m2, chi~m tY I ~ 1,5% di ~n tich 
chh toan khu, 10 dilt c6 ky hi ~ u TMD I d~n TMD3. 

Chi tieu quy hOl,lch ki ~ n truc quy dinh ql th ~ nhu sau: 

+ D5i vai 0 dilt TMD I, TMD2: dam bao tuan thll th\rc hi ~n thea Giily phep xay 
d\rng clla dl,l' an. 

+ D5i vai 0 ciA! TMD3 (khu chQ' dem hi¢n huu): TAng cao t5i cia 50 tAng dam 
bao phll hqp vai Quy ho?ch chung va cac gia tri v~ my quan do thi ; cac chi tieu C\I th~ 
v~ ki~n tnk se duqc nghien clru, xem xet trong d6 an quy ho?ch ch i ti ~ t , I!\p dl,l' an d~u 
tlr. Vu tien cac cong trlnh ki~n truc hi ~ n o?i, cac kh5i cong trlnh c6 Chll'C nang a k~t 
hqp thuang m?i dich V\I , linh d¢ng v~ khong gian va t?o tfnh bi~u tuqng cao; t?O I!\p 
cac khong gian quang truong, cay xanh, m~t mrae, khong gian eong e¢ng va dieh V\I 

thuang nwi soi d¢ng eho khu V\I'C; g~n k~t vai cae 0 DLMI 2, DLM 17, DLMI8 va cae 
khu dilt du lieh xung quanh (DL12, DL 13 , DLM9, DLM I 0, DLM II , QP I, QP2, 
QTI , ... ) hinh thanh qlln trung Him dieh V\I thuang nwi du lieh ella khu vI,I'e Bai Sau. 

MDXD 
Ki hi~u Di~n 

LO!.1 i (f A t tBi (fa 
il (fAt Heh (1112) 

(%) 

Dilt tllll'O'ng ml,li 
dicit v\' (kltong co TMD 30.885 41 ,31 
()-) 

Dilt thuang ml,li 

dieh V\I hi ~ n hCru 
Dilt thuang m?i 
dieh V\I xay dl,l'ng 
mai 

TMDI 800 

TMD2 1.329 

TMD3 28.756 

64 

56 

40 

Tilng 
cao tBi 
thi~1I 
(tilng) 

5 

5 

40 

Tilng 
eao tBi 

CIa 
(tilng) 

15 

15 

50 

Di~u 12: Quy dinlt ql tlt & d8i vO'i c1ilt cay xanlt - TDTT: 

- Dilt cay xanh - TDTT bao g6 m: 

+ Cay xanh dan vi 6: di ~n tfeh 41 ,417n} , ehi~m tY I ~ 2,01 %. 

+ Cay xanh do thi : di~n tfeh 170.789m2, ehi~m tY I ~ 8,27%. 

Quy dinh C\I th~ : 

SB , 
tan g 
hilm 

<h.1' 
ki ~n 

1-3 

1-3 

1-3 

HSSDD 
tBi da 

6,66 

9,6 

8,4 

6,5 

1. Dilt cily xanlt - th€ d~lc th & thao (Io'n vi 0': T6ng di¢n tfeh dilt 41.417m2, kf 
hi ~u 10 dilt CY I - CY2. Chi tieu quy ho\,eh ki~n trllC quy dinh C\I the nhu sau: 

24 



~T' Tang Tang 
sA 

MDXD A 

Di~11 cao tAi cao tAi 
tang 

I STT 
Lo~i aM 

I 1l~1l 
tAi aa ham 

o aih tich (m 2) thi~1l aa 
(%) A dll' 

(tilng) (t,,,,,ll k;i"-len 

D§t cay xanh - th~ 
~--

I . I CV 41.417 
(h.lc th~ thao 

CVl 40.767 5 r !--

CV2 650 5 1 

2. D§t city xanh do thi: T6ng di¢n tich d~t 170.789m2, ki hi~u 10 CV3 - CV4 

- CV5. 

- Khu V\fC cong vien ven bi€n dugc quy dinh va th\fc hi~n theo Quy hO\lch chi 

ti~t 1/500 Tn,lc duang Thuy Van; cac chi tieu va dinh huang phat tri€n khong gian 

tuan thli theo cac quy dinh hi~n hanh va d6 an Quy hO\lch chi ti~t da dugc duy~t. 

- Day la khu V\fC di@n ra cac hO\lt d9ng dich VI,l du lich - giai tri, cac hO\lt d9ng 

c9ng d6ng, S\f ki~n, I@ h9i . . . . ca ngay va dem. Toan b9 tuy~n dugc quy hO\lch thi~t k~ 
hai hoa, d6ng b9 v~ hinh th(rc ki~n truc cong trinh, canh quan cay xanh, tham co, .... 

Pha bo hoan to an tuang rao ngan chia cac d\f an, b6 tri cac tuy~n di b9 k~t n6i dQc trl,lc 

ThllY Van vai bai bi€n. 

- Xay d\fng mai, cai t\lO d6ng b9 tuy~n ke ven bi€n, keo dai h~t vi tri ranh giai 

khu quy hO\lch. Binh thuc ba ke hi~n d\li, m~t ke co th€ SLr d\ll1g nhu gh~ ng6i, di€m 

nghi chan khi di d\lo . Cai t\lO n~n duang, via he, b6 tri h~ th6ng di€m don xe buyt, cac 

ti~n ich cong c9ng (gh~ ng6i , thung rac, den canh quan, bang bi€n chi dii.n ... ), nha v~ 
sinh cong c9ng, nha t~m trang, thay d6 va cuu h9 bien dQc theo tuy~n duang. Phfln 

canh quan ba bi€n dugc cai t\lo: tr6ng cay xanh canh quan phu hgp vai khi h~u bi€n 

va 16i di b9. 

- B6 tri cac cong trinh dich Vl,l bi€n, phan b6 cac khu V\fC co the t6 ch(rc S\f ki¢n 

ngoai trai, hO\lt d9ng trinh di@n ngh~ thu~t , tri€n lam trung bay, hO\lt d9ng timang m\li 

dich Vl,l giai tri, ... 

- Chi tieu quy hO\lch ki~n truc quy dinh Cl,l th€ nhu sau: 

J 

~-~-

STT 

r sA 
''---

Tilng Tilng 
H 

Ki MDXD tilug 
Di~u t" cao tAi 

Lo~i afit hi~u tA i aa 
cao 0 1 

hilm tAi 
tich (m 2) thi~u aa 

r,] DD 
aa 

o afit (%) 
(tilug) (tilng) 

d\l' 
ki~u 

- -
t city xanh 

thi, k~t hQ'p CV 170.789 
. choi giili t ri 

-
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CV3 32.436 

CV4 60.213 

CV5 78. 140 

5 
5 

5 
3 

3 

1 -;- 3 

1 -;- 3 

0,05 
1,5 

1,5 

3. Bai cat: T6ng di ~n tich d~t 44.894m 2, chi~m ti I~ 2, 17% di~n tich d~t toill1 
khu ki hi ~u 10 d~t BC. Day la khong gian co ng c9ng quan trgng clla thanh ph6 VLlllg 
Tau, la khong gian bai t~m thu hllt nhi~u du khach , t6 chlrc cac ho~t d9ng th€ d\IC th€ 
thao tren bi€n, cac s\l" ki ~n , h o~t d9ng ngoai treti, .... Do do din co cac giai phap quan 
Iy phll hgp dam bao v~ v~n d~ bao v~ moi truang bi€n, moi truang do thi ; d6ng tha i 
din co cac giai phap thi ~t k~ do thi nh~m t~o khil nang ti~p c~n thu ~n ti ~ n vai bai bi€n, 
cac dich V\I du lich ven bi€n va an toan bi€n. 

Di~n 13: Qny dinh v~ quy ho~eh t6 ch(l"c khong gian ki~n true canh quan: 

1. Khong gian: 

- Da chlrc nang: 

+ U"U (i en cac lo~i hinh thuang m~ i , dich V\l du lich. 

+ Tai thi~t do thi (b6 cu xay mai cac cong trinh xu6ng c§p, nh~p thlra t~o thanh 
cac 0 d§t quy mo lan, h~ t~ng xay d\rng mo·i d6ng b9 vai S\I· thay d6i clla do thi). 

- K~t n6i khOng gian vai cac khn V\I·C xung quanh va k~t n6i vai cae khong gian 
elu lich khac. 

- T~o di~u ki~n k~t n6i khong gian Bai Sau vai khOng gian du lich Ian c~n nlm 
Khu du lich sinh thai nlli Nh6, Khu h6 canh quan Bau Sen, Khu san golf; Khu du lich 
Chi Linh - Cua L~p. 

- Chinh trang khu a hi ~n hrru: 

+ T\lo di ~u ki ~n d€ hinh thanh cac dich V\l trong khu a hi ~ n hu·u; 

+ Chinh trang cong trinh cong c9ng da tieu chuiln trong cac khu a. 
- KhOng gian khu quy hO\lch dugc thay d6 i linh ho~t d\ra vao cac khu v\rc chlrc 

nang: 

+ Khong gian xanh dgc bi€n dugc lien k~t vai cac khong gian xanh len 15i trong 
cac khu d§t Ian elgc Thlly Van hinh thanh nhCi"ng tuy~n xanh mang tinh dinh huang 
huang bi€n, k~t n6i cac khong gian cong c9ng ven bi€n. 

+ Tr\lc duang ThllY Van hinh thanh khong gian cac khach s~n cao t~ng khai 
thac t§m nhin hua ng bi€n nlmng vai m~t 09 xay elvng th§p d€ khong che ch~n h~t t~m 
nhin Clla cac khong gian phia sau. 

+ Cac khong gian elan Cll" th~p t§ng hi ~n hUll duqc chinh trang k~t hqp vai vi ~c 
thi~t k~ do (hi mai se man g I\l i ngu6n sinh khi mai cho khong gian nay, t~o net di;ic 
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trung dia phuong mang I\li s\r cam nh~n mai nhung than thi~n cho nguai dan sinh 
s6ng t\li day va ca du khach. 

2. Ki~n trltc: 

- T6 chlrc t~ng cao, m~t di;> nen t\li cac vi tri c6 quy mo di~n tfch d:h Ian, g~n k@t 
vai cac vi tri b6 trf giao thong cong ci;>ng trong tuong lai, vi trf k@t n6i thu~n Igi vai 
bai bi~n. 

- Khuy@n khfch ph at tri~n cong trinh thuong n1\li dich V\! t\li kh6i d@, thu~n ti~n 
cho du khach, nguai di bi;> ti@p c~n. 

- Xay dvng cong trinh vai t~ng cao linh hO\lt t\lO tilm nhip di~u trong khong gian 
va hinh thanh m~it dlrng d~c trung cho do thi. 

- Binh thuc ki@n truc: khuy@n khfch hinh thai cong trlnh dan gian, hi~n d\li , tinh 
t@; ki@n truc d~c trung cho cac cong trlnh di~m nhfin; uu tien cac ki@n trllC k@t hgp giai 
phap ti@t ki~m nang lugng, ki@n truc xanh, ki@n truc sinh thai. 

3. Canh quan: 

- Canh quan duang ph6: thi~t k~ canh quan t\lO tfnh thu~n ti~n cho nguai di bi;> thea 
cac tieu chi hili hoa, d~c trung, k~t n6i, da d\lng va linh hO\lt, sang t\lO va than thi~n. 

- Canh quan cong trlnh: t~p trung thi~t k~ canh quan san yuan, cac m~t ti€n, cac 
khoang lui, k~t n6i khong gian di bi;>, hoa vien ni;>i bi;> cong trinh cling phai dugc chu y. 

- D~c bi~t chu tr9ng d@n thi@t k@ canh quan ven bien, dam bao khong che khufit 
t~m nhin huang bien; k~t hgp t6 chuc cac Quang truang thuong m\li, cac mang xanh 
cong vien ven bien, da d\lng chuc nang vii b6 tri d~y du cac ti~n fch cong ci;>n g6p ph~n 
thu hut ngu6i dan va du khach; gia tang cac hO\lt di;>ng t\lO tinh soi n6i va mang l:;ti hi~u 
qua kinh t~ - xa hQi cao cho khu vvc. 

- D6i vai cac mang cong vien cay xanh t\lO mai clla do thi: thi@t k~ dmh quan 
t\lO tinh lien k~t vai cac khong gian hi~n hu'u; b6 tri d~y dll cac ti~n tfch do thi, thi~t 
k~ rieng bi~t, d~c trung t\lO tfnh hinh anh rieng cho khu v\rc Bili Sau. 

4. Cae quy dinh khac: 

- Quy dinh v€ v\lt g6c giao Ii;>: 

+ De dam bao an to an va t~m nhin giao thong, cac can hQ va v~t ki@n truc a g6c 
duang dn phai tuiin thll cac quy dinh v€ V\lt g6c: khong dugc xay dvng bfit ky cong 
trinh nao trong ph\lm vi V\lt g6c (chi ti~t v\lt g6c ph\! thui;>c vao Ii;> giai clla duang giao 
thong t\li giao Ii;>, dugc quy dinh chi ti~t trong ban ve quy hO\lch dinh kem). 

+ Kfch tlmac V\lt g6c dugc tfnh tu giao diem clla 02 ranh Ii;> giai clla 02 tr\lc 
duang ti@p giap 10 dfit d6. 
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- Quy dinh v~ ciiy xanh: 

+ Di~n tich ciiy xanh cho m6i can nha trong khu dan cu t6i thi@u la I 0% di ~n 
tich d~t cua tung can hQ. Cay tr6ng khong cao qua 5,Om. V i~c tr6ng cay khong lam 
anh huang an toim giao thong, khong lilln hu IWi cac cong trlnh ng~m - mong nha, 
khong anh huang v~ sinh moi truang. 

- Quy dinh Imang c1~n hoan thi ¢n: 

+ V~t li~u dtlllg cho v i ~c hoan thi ~n ngo\l i th~t phai thi€t k€ hil i hoa trong toiln khu. 

- Cac yeu d u v~ quy hO\lch ki€n tru c va Iw t~ng ky thu~t : Khi thi€t k€ xay dirng 
cac cong trinh phai dam bao cae chi tieu kinh t€ ky thu~t da dugc kh6ng ch€ v~ Chi 
gia i xay dlJng, Chi giai duong do, H~ s6 sCI' d\lIlg d~t. 

Di~1I 14: Thi~t k~ d6 th!: 

1. Nguyen t~c thi ~t k~ e16 th! : 

a) Cong trlnh diem nh~n : 

- Diem nh fi n canh quan: Cac cong trinh bieu tugng va di€m nhfi n la cac co ng 
trinh tugng dai, cong trinh co gia tri canh quan d~c bi ~t , d ~ t t~ i cac vi tri chi€n lugc de 
co t~m nhin t~p trung va rQng ttl' nhi~u ph ia nhu quang truong, khong gian ma Ian 
ho~c bo bien. 

- Diem nh fin t~ng cao: Cac cong trinh diem nhfin yeu d u phai co gia tri cao v~ 
m~t th .lm my, ki ~n trllC, van hoa va hai hoa vai canh quan khu v\rc xung quanh . Hinh 
kh6i cong trinh dugc thi@t k~ gay SlJ chu y v~ hinh thlrc, t~o sir hoa hgp vai thien nhi en 
m~t nuac truy~n th6ng, t~o cac di€m nh§n dyp, d~c trung cho thanh ph6 VCi ng Tilu 
nang dQng va phat tri€n. 

b) T6 chuc g iao thong, trilc canh quan: 

- Tr\lc canh quan chinh hua ng bi€n - duang Le H6ng Phong n6i dili: La tr\lc 
canh quan chinh, k~t n6i 02 nM giao thong la V ong xoay Tugng dai Li ~t sy vai nllt 
giao ThtlY Van va quang tnrong huang bi€n. Dugc chia thilnh cac lap khong gian 
chinh: Khong gian giao thong co giai va dai cay xanh a giUa; Dai d6 xe may t\lm tha i 
k~t hgp tr6ng cay xanh va cac ti ~n nghi duong ph6 (gh~ ng6i, thtlllg rae, den duong, . . . ); 
Dai di bQ; Dai khOng gian nera rieng: dugc t6 Chll'C trong khoimg ItIi cua cac cong trlnh 
a k~t hgp thuang m\li dich V\I cao t~ng, kinh doanh cac dich Vii ngoai tra i; M~t ti ~n cac 
cong trlnh a k@t hgp thuang m\li dich V\I cao t~ng . Co tinh ch§t Iii mQt khu trung tam 
phu'c hgp thuang m~i di ch Vii, vai d~c di€m sau: 

+ Hai ben duang Le H6ng Phong t6 chlrc ph6 thuang m\l i g6m cac cong trinh 
thuang m\l i di ch V\l k~t hgp a. T6 chuc khong gian (ti bQ dQc ph6 thua ng m~ i k~t n6i 
vai quang tru'ang trung tam vai cac khu V\l'C thuang nwi - c1ich V\I ; 
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+ D~ xuAt khoi'mg lui Ian t\li t§ng tr~t cae khu thuang nwi dieh VI) dQe trl)e ouang 
o~ hinh thanh cae 16i oi b9 co mai ehe va cae khong gian t6 eh(re cae 10\li hinh thuang 
nwi dieh VI) than thi~n vai khaeh b9 hanh. 

- Trl)e canh quan xanh k€t n6i theo phuang oung - ouang ThllY Van: T6 eh(fe 
dai eong vien ven bi~n tu ouang Nguy~n An Ninh o€n ouang Phan Chu Trinh, k€t 
hgp bai t~m , quang truang trung Him t\li eu6i ouang Le H6ng Phong, cac khong gian 
eong C9ng va cac CI)I11 cong trinh tlnrong l1l\li dieh VI) du lieh dQc dU'o'ng Thuy Van: 

+ Cae quang truong, khong gian cong c(mg b6 tri t\li n(lt giao gifra cae ouang 
chfnh k€t n6i vai ouang ThllY Van; 

+ Cae khu a k€t hgp thuang nwi dieh VI) dQc ouang Thuy Van khuy€n khfeh 
phat tri~n k€t hgp cae 10\li hinh dich VI) du lieh; hinh thanh cae tuy€n oi b<) vai cfmh 
quan k€t n6i tu khu phfa trong ouang Thuy Van ra bi~n va cong vien dQc bi~n. 

c) Cae khong gian o~c trung: 

- Khong gian quang tnrang ven bi ~n : Quang truang ven bi~n va khong gian 
eong c9ng la nai t6 chuc cae hO\lt 09ng e9ng 06ng, dam bao khong che khuAt t§m nhin 
ra bi~n; Xay dvng cac cong trinh tugng, oieu kh~c ngh~ thu~t k€t hgp voi phun nuae 
t\lO oi~m nhAn; B6 trf cae oi~m dlrng chan co mai ehe, cong trinh ti~n feh 00 thi (nha 
v~ sinh eong e9ng, oen chi€u sang, tr\lm xe oi~n, .... ) nh~m nang cAp chAt lugng canh 
quan cay xanh ehi€u sang; 

- Khong gian dieh VI) - du lieh ven bi ~n: Uu tien hinh th(re dieh V~I - du lich cao 
cAp t\li eac khu vve ven bi ~n, t§ng eao eong trinh cao d§n tu phfa Tay Nam o€n Dong 
B~e, thAp d§n tu dAt li ~n ra bi~n, dam bao thong thoang cho toan k11ll. Khuy€n khfch 
xay dVng thea hinh thai ki€n true xanh mang phong caeh hi~n o\li, hai hoa vai canh 
quan ven bi~n. 

+ D6i vai khong gian bai bi~n: Uu tien phl)c Vl,l nhu e§u t~111 bi~n, cae hO\lt d9ng 
th~ d~lc th~ thao tren cat, t6 chuc sV ki~n eua nguai dan va du khach. D~ xuAt t\lO cac 
khong gian du lieh ban oem, tuy nhien dn co eac quy oinh v~ quy mo, thai gian va co 
Ban quan Iy ehuyen traeh quan IY. 

+ Quy oinh cae oi~m dieh VI) tren cat chi phl)c VI) dieh VI) giai khat. T6ng ehi~u 
dai eac oi~111 khong qua 20% t6ng ehi~u dai bai bi~n, khong xay dvng hang rao ehe 
ch~n, ki€n true nhy co th~ thao rap, di ehuy€n, khong ougc can tro cae sinh hO\lt eong 
e9ng Clla nguai dan tren bai bi~n va cae hO\lt 09ng t~111 bi~n . 

d) T6 ehue hO\lt 09ng: 

- Khu dan cu: nha a hi~n hfru chinh trang, bi~t thv, nha a k€t hgp kinh doanh. 
Khu a mai, a k€t hgp thuang m\li dich VI) vai eac 10\li hinh din h9 dieh V~I , bi~t thV 
nghi duo·ng, ..... 
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- Khu cong tr1nh eong e9ng: cong trlnh himh ehinh, truang hge, co quan . 

- Khu djeh V~I du Ijch: vai oa d?ng cae lo?i h1nh dieh ~I ttr khach s?n eao dp o€n 
nha nghi b1nh dan; ngoai ra con co nhi~u ho?t 09ng: du lieh oi~u duong, h9i ngh!, nha 
hang, bar, mua s~m , vui ehai giai td, the d~le th~ thao, .... 

- Khu thuang nwi djch vv yen bi~n: nha hang, mua s~m, bar, bai 19i , t~m n~ng, 
dtl 11Iv n, t6 ehLre s\r ki~n , . . .. . 

- KlllI eong vien yen bi~n: ho?t 09ng TDTT, vu i eha i giai td k€t hQ"p thuong 
m?i dich V~I , djeh vv bi ~n , cong vien cay xanh, qllang trua ng, ti ~n ieh 00 thj, ... 

0) Cae chi tieu m~t 09 xay dVng, t~ng cao: 

- M~t 09 xay d~l"Ilg: 

+ M~t 09 xay dVng g9P toan khu: 34,34%. 

+ M~t 09 xay dvng eho tlrng lo?i hinh nha a (chung CU", bi~t thv, lien k€, kllll a 
hi ~n huu chinh trang), eong trlnh eong c9ng, thuang nwi dieh V~I du lieh, k€t hQ"p 
thuang nwi djeh vv, ... dam bao tuan theo Quy chu§n ky thu~t Qu6e gia v~ quy ho?eh 
xay dvng (QCVN 01 :2021 /BXD) va cac quy djnh hi ~n hanh. 

- Yeu c§u v~ ki~m soat t~ng eao: 

+ Tuan thu dinh hua ng Quy ho?ch chung, Quy oinh quan Iy kem theo quy ho?eh 
chung dUQ"c phe duy~t. 

+ D~ xuiit cac nguyen t~c d~ ph at tri~n, ki~m soat cao t~ng lit cO' sa cho vi~c I ~p 
quy djnh quilll Iy quy hO\lch, quy ho?ch chi ti€t 1/500. 

+ Yeu c§u v~ tinh toan h~ s6 slr d~lng diit, khit nang dap Ll"Ilg HTKT, phan Heh 
di~m nh1n, eac quy djnh trong thi€t k€ do thi d~ ki~m soat t~ng cao. SUo d~lI1g cac y€u 
t6 tu nhien nlm nLli Lan, nLIi Nhc, cac oi~m cao co gia trj o~c bi~t trong thitnh ph5, cac 
huang nh1n , di~111 nh1n lit y€u t5 ki~m soat cao t~ ng, Ull tien hua ng nh1n, hua ng ti€p 
c~n ra bi~n. 

+ Khuy€n khich phat tri~n cao t~ng t?i cac vi tri phIl hQ"p, quy mo diit dai Ian 
(ho~c hQ"p cac thth diit nhc o~ dinn bao quy m~); Khong gay ap Ivc, qua tai cho h~ 
th5ng h\l t~ng clla khu v~rc va d6 thi. 

+ Hitnh lang yen bi~n: H?n ch€ b5 cvc dan trai l11?t OLl"Ilg theo chi~u ngang song 
song vai duo·ng ba bi ~n gay che ch ~n t~J11 nh1n , huang gio. 

+ Kh5ng ch€ t~m I1.h1n thea goe tai h;;lI1 (ap d~lIlg d5i vai cong tr1nh giap bi~n) : Dinh 
caD nhiit clla cong trinh khOng dUQ"c vuqt qua m~t ph~ng kh5ng ch€ chi~u cao ci1<'!o 45° 
dvng len ttr 09 cao 60m phia tren tim duang giao thong yen bi~n . 
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Stt 

2 

3 

STT 

[ I 

Bang quy d;nh t6ng eao cae khu eht/'e nang 

LO~IDAT 
DAT-N-H~6~M~N-H~A {j 

mlt a hi~n hrlu cai t\lO 

TANG CAO CONG TRiNH 

J 
2 

3 
4 
5 

II 

f)§t a xiiy m6' i 

f)§t a k6t hgp thuang nwi dich V~I hi¢n huu 

f)§t a k6t hgp thuang m\li dich V~I xiiy m6'i 

f)§t nM a cao tang 

02 .;.- 07 

03 .;.- 09 

05 .;.- 26 

02 .;.- 50 (*) 
15 .;.- 25 

I 
----

DAT CONG TRiNH CONG C<)NG 
I l f)§t giao d\lc (THCS, Ti&u h9c, Mamn -o-n-)~-+~ 

III ' DAT CAY XANH - TDTT ~--'-~~~ 
02 .;.- 03 

01 
I < , " 

IV DAT NGOAI DON VI 0 
f)§t cong trlnh cong cong do thi 0 \ .;.- 15 

01 .;.- 03 2 f)§t giao d\lc - dao t\lO 

3 f)§t co quan 

4 f)§t du lich 

5 f)§t cay xanh do thi 
~6 f)§t van hoa 

-

7 f)§t an ninh - qu6c phong 

~~~~~~~~~~-

01 .;.- 15 
-

0\ .;.- 50(*) 

01 .;.- 03 
~~~~~~+-~- -- --

01 .;.- 02 

40 .;.- 50 (*) 

(*)Chiiu eao eong trinh t6i da 50 t6ng d6i vbi eong trinh dlim nht5n, U'U tien 

cae eong trinh kit h9'P thirang mt;li d;eh V~I thuang mt;li d;eh V~I, khcieh st;ln, eao 6e van 

phong, , .. dam baa thea quy d;nh vi xiiy d(mg cae eong trinh eao t6ng, cae khOng gian 

ma va b6 q le khong gian cae eong trinh liin eqn, tt;lO cae hu'6ng nhin thOng thoang 

hu'bng bidn, t6 ehti'e eae kh6i eong trinh cdn linh hot;lt vi t6ng cao tt;lO tinh nh;p di?u 

eho mi;i/ dilng. 

- Khoi'mg cach gitfa cac cong trinh trong khu quy hO\lch: 

1 
Cong trlnh 

Cong trlnh cong cong 

I ?§t, a hi~n hrlll cai t\lO, d§t 
a xay mal 

D§t a k€t hgp thuang m\l1 1 
dich V\l hi~n hfi'u 

• Tang 

cao 

02 .;.- 03 

04 .;.- 07 

05 

15 .;.- 26 

1 
Chi~1I 

cao 

:s 46m 

:s 46m 

:s 46m 

2: 46m 
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Khoang each giu'a 

c\lnh dili cong trlnh 

(phai dam bao 2: 'h 
chi~u cao cong trinh) 

2: 7m 

2: 7m 

2: 7m 

2: 25m 

T Khoang cach giu'a 

(I Ii II hBi cong trlnh 

vO'i dlill hBi vii c\lnh 

dili cong trlnh 

(dam bao 2: \/3 chi ~u 

I 
cao cong trlnh) 

2: 4m 

2: 4m 

2: 4m 

2: 15m 



4 

5 

6 

El~t k~ t hgp thuang m ~ 1 
djch VI' xay mai 
ElAt nha a cao tiing 
DAt a tai cIjnh CLr 

D~t cong trinh cong c9ng 

05 7 15 
15 7 50 
16 7 22 

05 
02 7 15 

:'S 46111 
~ 46 m 
~ 46 111 
:'S 46 111 
:'S 46m 

~ 7111 

~ 25 111 
~ 25111 
~ 7111 

~ 7m 

~ 4111 

~ 15m 
~ 15111 
~ 4111 

~ 4m 

7 cIo th j, cI At co guan, giao 

8 

9 

10 

D~t du I jch hi ~n hlru 

El~t du Ijch phat tri€n mai 
Dtlt k~t hgp thuang 111 ~ 1 
djch V\I thuang 111 i;1 i 

03 7 15 
16 7 43 
01750 

01 

:'S 46m 
~ 46111 
~ 46m 
:'S 46111 

~ 7 111 

~ 25111 
~ 25111 
~ 7111 

~ 4111 

~ 15111 
~ 15 111 
~ 4111 

I I El~t van hoa 02 :'S 46111 ~ 7 111 ~ 4 111 

12 Dtlt an ninh gu6c phong 40 750 ~ 46111 ~ 25 111 ~ 15111 

e) Cao di;> n~n xay d\rng: 

- Can clI quy hOi;lch chung thanh ph6 Yllllg, dja hlnh tvnhien, tlnh hlnh ng~p 
I\lt va kha nang gay ra ng~p 1\lt tren dja ban, cao di;> xay dvng cho khu quy hOi;lCh la: + 
2,75 m (so vai h~ cao di;> chuiin Qu6c gia - Hon Dilu, D6 San, Hai phong) , 

- Phuong an san n~n bam sat cao di;> hi ~n tri;l ng, 11i;In ch~ t6i da can thi ~p van n~n 
tv nhi en, GiLr I\l i cao c1i;> thi ~ t k~ b~ng vai cao dQ tvnhi en t\li cac nga giao g iu'a cae 
tr\lc giao thong chinh ; di;> d6c t6i thi ~u imin = 0, I % dam bao nuac m?t t\l' chay; dQ d6c 
t6i da imax < 4,0% dam bao an toan cho cac phuong ti ~n I uu thong, 

- C6t n~n kh6ng ch~ duQ'c quy djnh Cli th ~ khi tri ~n khai quy hO\lch chi ti ~ t , d\1 
an dilu tu, tren co sa tmln thll cac quy hO\lch dUQ'c phe duy~ t , Quy ch~ quan Iy k i ~ n 
trllC do thj thanh ph6 Yung Tau va quy djnh hi ~n hanh co lien quan, 

g) Khoang Illi t6i thi ~u so vai chi gia i dll'ang do : 

Tuan thll Quy chu iin hi ~n hanh , d6ng tha i phai dap lmg cac yeu d u sau: 

- Chi giai duang do cac tuy~n duang tuan thll thea quy mo b~ ri;>ng IQ giai trong 
quy hO\lch, duQ'c xac djnh ClI th~ thea m?t d t ngang duang duQ'c th§ hi ~n tren ban d6 
quy hO\lch giao thong va chi giai dll'ang do tY I ~ 1/500, Chi giai xay dtlng pi1\! thuQc 
van d p h\lng dua ng, tinh chilt cua cac cong trinh, khoang cach t6i thi ~u d~n chi giai 
duang do d n dam bao tll' 3,0111 tra len, 

- Quy d jnh chi giai duang do, chi giai xay dVng, c6t xay dvng va cac yeu ciiu 
C\l th ~ v~ ky thu~t d6i vai tlmg tuy~n dua ng: 

+ Chi gi6i duang do la duang ranh giai ph an djnh ranh giai giu'a philn 10 dilt 
dUQ'c xay dvng cong trinh va ph iln c1fit duQ'c danh cho duang giao thong ho?c cac cong 
trinh ky thu~t 11\1 t§ng, 

32 



+ Chi giai xay dvng la duang giai h?n cha phep xay dvng nha, cong trinh tren 

10 dfrt. 

+ Chi giai duang do cac tuy~n duang giaa thong trang khu vvc quy ha?ch dugc 

xac dinh kem thea bim d6 chi giai duang do va chi giai xay dvng trang d6 an quy ha?ch 

nay da dugc phe duy~t. Khaang lui cong trinh (chi giai xay dvng) dn th~rc hi~n phll 

hgp vai Quy ch~ quan Iy ki~n tnk do thi thanh ph6 YUng Tau ha~c phll hgp vai QCXD 

va cac quy dinh v€ quan Iy ki~n trllc do thi c6 lien quan (n~u c6). 

- D6i vai cac 10 dfrt thuQc ph?m vi db an di€u chinh quy ha?ch chi ti~t tY I~ 
11500 Tr\fc duang ThllY Van, chi giai xay dvng thvc hi~n thea quy dinh chung t?i 

Quy~t dinh s6 528/QD-UBND ngay 08/3/2021 ctia UBND tinh va quy dinh quan Iy 
dugc duy~t. 

- Nha a lien k~ xay mai: So' vai CGDD 2: 3,Om (d6i vai nM lien k~ c6 san wan), 

Om (d6i vai nha lien k~ thuang nwi ph6, ding tr~t lui t6i thi~u 3,Om So' vai CGDD); 

Khaang lui sau 2: 2,Om. 

- Nha a bi~t thV, nha vuan xay mai: So' vai CGDD 2: 3,Om; So' vai ranh 10 dfrt 

2,Om (C\f the t?i diem b, khaan I, Di€u 10). 

- Nha a hi~n hUll cai t?a: So' vai CGDD 2: Om; So' vai duang hem Om. 

h) Hinh kh6i, hinh th(rc ki~n truc chti dW 

- Cong trinh thuang nwi dich V\f du lich: Hinh thlrc ki~n trllc c6 tinh thfrm my, 

dQc daa, hi~n d?i; Mau s~c: khong qua tuang phan, hai hoa vai canh quan xung quanh; 

khong st'r d\fng mau s~c gay anh huang tai thi giac va an to' an giaa thong; V~t li~u: hi~n 
d?i, tieu haa nang luqng thfrp, than thi~n vai moi truang. 

- Cong trinh thuang m?i dich vv k~t hgp a: Hinh thuc ki~n truc hi~n d?i, hinh 

kh6i dan gian; Mau s~c: khong qua tuang phan, hai hoa vai khu vvc xung quanh; 

khong slr dvng mau s~c gay anh huang tai thi giac va an taan giaa thong; V~t Ii~u: hi~n 
d?i, tieu haa nang lugng thfrp, than thi~n vai moi truang. 

- Cong trinh a thfrp ding: Hinh thuc ki~n truc ban dia d~c tnrng. St'r dVng cac 

giai phap thi~t k~ t~n dvng chi~u sang va thong gi6 tv nhien; Mau s~c: khong st'r d~mg 
mau s~c gay anh huang tai thi giac va an to' an giaa thong; V~t li~u: than thi~n vai moi 

truang. 

- Cong trinh giaa d\fc: T6 chu'c thi~t k~ c6 san chai, nhi€u khong gian ma, cay 

xanh 2: 30%; T6 ch(rc san, bai d~u xe va thi~t k~ 16i vaa hgp Iy; Hinh thuc ki~n truc 

d~c trung, c6 tinh rieng bi~t; Mau s~c: nhy nhang, t?a cac diem nhfrn mau tren cac m(lt 

dung chinh cong trinh; V~t li~u: than thi~n vai moi truang. 

33 



- Cong trlnh cong c(lng khac: T6 chLrc thi ~t k~ co nhi@u khong gian mo, ciiy 

xanh ~ 30%; T6 chLrc san, bai d~u xe (1am bao nhu diu Slr d~lIlg. Hinh thLrc ki~n trLlc 
d~c trung, co tinh rieng bi ~ t. Mau s~c: nhy nhilllg, t\lO cac di~m nh~n mau tren cac m~t 
dung chinh cong trlnh; V~t li~u: than thi~n vai moi trua ng va d\lt cac y@ u diu tieu chi 
v@ ki~n trLIC xanh. 

i) H~ th6ng khong gian mo, khong g ian xanh: 

- H~ th6ng khong gian ma: 

+ Khu cong vien ven bi~n, quang truang trung tam, kllll sinh hO\lt c(lng d6ng, 

hO\lt d(lng vui chai, th~ d\lC the thao. 

+ D9C cac tuy~n giao thong t6 chLrc tr6ng nhung 10\li cay xanh t\lO bong mat, cay 

xanh co tan r(lng, co th~ can b~li va ti~ ng 6n, cai t\lo vi khi h~u va canh quan chung. 

- H~ th6ng cac tuy~n , di ~m cay xanh canh quan: cay xanh tr\lc chinh ; cay xanh 
tr~lc ph~l; cay xanh tr~lc huang bien; ciiy xanh trong b6n hoa, cong vien; cay xanh cong 
trinh; ... 

k) Giao thong cong c(lng, bai d~u xe va cong trinh ng§m: 

- Theo quy hO\lch chung, qua khu v~rc quy hO\lch co 02 tuy~n xe bus thea cac 
tuy~n duang Tr§n Phu - Thuy Van - NgLly~n An Ninh va tuy~n Le I-16ng Phong - 3 
Thang 2. 

- 86 tri cac ti~n ich co ng c(lng, (r\lm xe bus ban kinh phll hgp, glin cac nut giao 
(hong va cac cong trinh cong c(lng, thuang m\l i dich ~I, ... k~t hgp cac phuang ti~n di 

chuy€n it an h hua ng moi trua ng nhu xe O\lP, xe di~n , xich 10 ... . 

- T6 chLrc h~ th6ng bai d~u xe ng§m t\l i khu v~rc dai ven bi ~n; k~t hgp b6 tri 02 

bai d?u xe t~p trung t\li khu v~rc phia Nam (duang Ph an Chu Trinh) va phia 8~c t\l i 
nLlt giao ducmg 3 Thang 2 va duang Nguy€n An Ninh. 

- Cac cong trinh cao t§ng k~t hgp thuang nwi dich V~I t6 chu'c bai d~u xe ng§m 
dap (rng cho ban than cong trinh . 

- 86 tri cac 16i qua duang vai v~t li ~u , mau s~c rieng, k~t hgp den tin hi~u va 

cac ti~n ich ouang ph6. 

- L~ra ch9n cac vi tri phll hgp b6 tri h§m di b(l ho~c diu vugt tren duang Thuy 

Van d~ ti ~p c~n cac khOng gian 02 ben duang. 

2. Thi~t k~ 06 thi eho mQt sa khu v~l'e d~e tnrng: 

a) Khn dieh V~I du lieh: 
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- Ch(rc nang: kl1U k~t hqp thuang m~i dich vv thuang m~i dich V~I du lich vai 

cac ho~t 09ng dich vv oa d~ng oap (rng nhu cilu du lich hang ngay, hang tu&n, hang 
nam, .... 

- Nguyen t~c thi~t k~: 

+ Ton tr9ng ki~n trvc hi~n tr~ng. Thi~t k~ cong trinh t~o tinh nhip oi~u vai t&ng 

cao linh ho~t xen ke cac khoilll g khong gian cao t&ng va th§p t&ng t~o s ~r can b~ng v~ 
khong gian. 

+ T6 hqp cac khbi cong trinh hai hoa, 09c oao va rieng bi~t cho tung qlm cong 
trinh. 

+ Hinh thuc ki~n trllC: thea huang hi~n o~i , mau s~c tuai sang, uu tien ki~n truc 

sinh thai, ki~n truc xanh, k~t hqp cac giai phap ti~t ki~m nang luqng va thich ung vai 

bi~n a6i khi h?u. 

- M?t 09 xay d~rng: 30% 7 75% tily kich thuac 10 o§t va t&ng cao thi~t k~, oam 

bao m?t 09, khoang lui thea quy oinh philp lu?!. 

- T&ng cao: trung binh 15 t&ng; cong trinh oi€m nh§n tbi oa 50 t&ng. 

b) Khu cong vien ven bi~n: 

- Chuc nang: la khong gian cong c9ng chinh clla toan khu, nai t6 chuc cac ho~t 
09ng, SIJ ki~n ngoai trai, bai t~m cong c9ng, cong vien, quang truang thuang m~i, khu 

chq aem, .... Ph&n ng&m b6 tri cac bai a?u xe va khu thuang nwi dich vv. 

- Nguyen t~c thi~t k~: 

+ Ton tr9ng canh quan ven bi€n, t6 chuc cac khong gian, ki~n truc cong trinh 

khong gay che ch~n t&m nh in huang bi(\n; t~o cac 16i ti~p c?n thu?n ti~n voi bai t~m; 

+ Bb tri khu quang truang trung tam t~i cu6i auang ouang Le H6ng Phong; 

+ Cai t~o cong vi en hi~n hU'u, b6 tri them cac ti~n ich ao thi; 

+ T6 chuc cac khong gian cong c9ng lien k~t nhau b~ng ouang d~o ; 

+ Bb tri cac Ibi ti~p c?n, tr~m xe bus, bai a?u xe cong c9ng; 

+ T6 chuc cac SIJ ki~n, I€ h9i va cac ho~t a9ng thuang m~i auang phb. 

+ T6 chuc kMng gian ng&m cho chuc nang a?u xe va thuang m~i dich vv, k~t 
nbi vai khong gian rna ben tren va k~t n6i sang auang ThllY Van va ra bai t~m. 

e) KIIU dan ell": 

- Chuc nang: Khu a va khu a k~t hqp thuang m~i dich V\l vai cac ho~t a9ng a 
k~t hgp voi dich V~I, aap ung nhu cilu du lich. T&ng cao trung binh 10 t&ng, tbi aa 30 
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t§ng + 50 t§ng; MDXD 30% + 80% tLIY kich thu6e 10 d;h, dam bao khming ILli theo 
quy dinh va yeu ciiu phat tri ~n ri eng eua khu v ~l' e . 

- Khu chung cu: T§ng cao 15 t§ng + 25 t§ng; MDXD t6i da 55% + 65%. 

+ Ton tr9ng cac cong trinh hi ~n tr \lng, khOng tang m~t dQ Clf trll , tang m~t dQ 
xay d ~l'I1g va t§ng cao. 

+ T~n d\lI1g cac di ~n tich 16i Sll' d\lng lalll cay x3nh, khOng gian mO" cho dan cu. 

+ Hinh kh6i cong trinh dugc thi ~t k~ gay SlJ Chll Y v~ hinh thuc, t\lO s\!' hoa hgp 
v6i thien nhi en m~t mr6c, t\lO cac di ~m nh§n d~p, d~c trung cho khu VlJC. 

- Khu !lha a k~t hgp thuO'ng nwi dich V ~I: T§ng cao 05 t§ng + 25 t§ng d6i vai khu 
cai t\lO; tren 30 t§ng d6i v6i khu m6i; MDXD 40% + 70% d6i v6i khu m6i; 70% + 80% 

d6 i vai kllLl cai t\lo. 

+ Quan Iy ch~t chi! cac khu v ~rc hi ~n huu, tranh v i~c xay dlJng tv phat. 

+ Cai t\lO moi tnn'mg s6ng va Iw t§ng phLI hgp d~ nang cao di ~u ki ~n s6ng. 

+ K~t hgp thuO'ng m\l i - di ch V\I nhc tren tr\lc (tueJ'l1g chinh . 

- Khu nha a th§p t§ng: T§ng cao 04 t§ng + 09 t§ng; MDXD t6i da 40% + 80%. 

+ Cac cong trinh nha a Chll y~u xay d\l'I1g th§p t§ng, Sll' d\lI1g k i~n tnk b~\I1 dia 
d~c trung, t\lO SlJ da d\l ng 10\l i hinh ki ~n truc. 

+ Khuy~n khich Sll'a d \lI1g v~t li ~ u ctia phuO'ng, than thi ~n v6i moi truong. 

+ SUo d\lI1g cac giai phap thi ~t k~ t~n d\lI1g chi ~ u sang, thong gio w nhien. 

+ Khong Sll' d\lng mau s~c, v~t li~u gay anh huang ta i thi giac va an toan giao thong. 

d) Khn cong trlnh cong cQng: 

- ChLI'C nang: cac cong trinh cong cQng do thi . 

-M~t dQ xay dlJng: 30% + 60% tLIY kich thu6c 10 d§t va t§ng cao thi ~t k~, (1am bao 
m~t dQ, khoang lui theo quy dinh va yeu ciiu phitt tri ~n rieng cho khu VlJC. 

- T§ng cao: trung binh tLl' 0 I t§ng + 10 t§ng. 

- Nguyen t~c thi@t k@: 

+ B6 tri cong trinh cong cQng theo tLrng c\lm, dam bao kha nang ti@p c~n va ban 
kinh ph\lc V~I cho tung khu a. 

+ B6 tri t\lO tinh k@t n6i giU"a cong trinh cong cQng v6i khong gian mO", cong 
vien cay xanh va canh quan m~t nuac. Cay xanh d\lt t6i thi ~u 30%. 

- Hinh thLI'C ki@n trLIC: c1 ~c trung, co tinh rieng bi ~t, mau s~c nh~ nhilng, t\lO cac 
c1 i ~m nh§n mau tren m~t dLl'I1g chinh cong trinh. 
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- Cac cong trinh cong c(>ng, van h6a, .... n~u c6 tinh tr\lng xu6ng dp dn c6 bi~n 
phap duy tu, slra chCra. 

- Cong trinh c6 gia tri canh quan o~c bi~t nhu quang tmang trung tam, khong 
gian ma, o~t t\li eac vi tri c6 !lim nhin t~p trung va r(>ng tll" nhi~u phia nhu ba bi€n. 

Di~u 15: Quy ho~ch giao thong: 

- Giao thong 06i ngo\li: H¢ th6ng giao thong 06i I1 go ~li cluQ"c tb Ch(fC linh hO\lt 
va thu~n ti~n, c6 vai tro k~t n6i cac khu chuc nang chinh Clla dV an vai nhau va vai 
khu vvc xung quanh, oam bao sv luu thong lien m\lch va v~n hanh giao thong hi~u 
qua, ngoai ra t\lO di~u ki~n thu~n IQ"i k~t n6i va giai quy~t nhu du luu thong 06i ngo\li 
cho cac 06i tLrQ"ng di clwy€n Clla dV an vai ben ngoai. Bao g6m cac trlfC giao thong 
chinh sau: 

+ Ti~n hanh nang cfrp cai t\lO rna r(>ng tuy~n duang chinh ven bi€n ThllY Van d\lt 
1(> giai thea oinh huang quy hO\lch chung la tll" 35,Om -7 37,Om. Nh~m giai quy~t m(>t 
cach hi~u qua nhu du oi I\li cling nhu v~n chuy€n hang h6a va ph\1C V\1 cho nhu du 
qua canh trong khu vvc va lien k~t vai ben ngoai. B§ r(>ng long duang til 21 ,Om -7 
23,Om, oUQ"c tb chuc vai 6 Ian xe Iuu thong nguQ"c chi§u via he m6i ben r(>ng til 6,Om 
-7 8,Om. D9C thea tuy~n t\li cac cong trinh dich v\1lan t~p trung (nai c6 cac dong khach 
b(> hanh bang ngang ouang Ian) c6 th€ tb ch(rc cac tuy~n oi b(> c5t ngang thea d\lng 
khac c6t nh~m oam bao an to an cho nguai va cac phuong ti~n khi tham gia luu thong. 

Tuy~n ouang Thily Van oa oUQ"c o§u tu co ban hoan chinh, 06i vai nhCrng dO\ln 
via he r(>ng ~ 8,Om (phia bi€n) va ~ 6,Om (phia trong) thi gifr nguyen thea tlwc t~ oa o§u 
tu; rieng nhfrng oO\ln via he chua oam bao 0(> r(>ng thea quy hO\lch chung se oUQ"c d§u tu, 
cai t\lO sao cho phil hqp. Vi~c o§u tu, cai t\lO ouang Thily Van can cu thea quy hO\lch 
chi ti~t ty I~ 1/500 Tr\1c duang Thily Van da oUQ"c phe duy~t. 

+ Tr\1c ouang vo Thi Sau va ouang 3 Thang 2. Day la tr\1c chinh do thi dvan 
a phia Tay. B6 tri thea huang B~c Nam c6 chuc nang nh~m giai quy~t nhu du Iuu 
thong chinh trang khu vvc. DO\ln oi qua dV an c6 1(> giai 26,Om -7 43 ,Om, tbng chi~u 
dai 747,Om, oUQ"c tb chuc vai hai dai xe ch\lY 04 Ian xe -7 08 Ian xe Iuu thong nguQ"c 
chi~u, c6 dai phan cach gifra r(>ng 3,Om o€ ngan each giCra hai dong xe Iuu thong nguQ"c 
chi~u nhau. nh~m tang kha nang an toan va thu~n ti~n cho cac phuang ti~n Iuu thong, 
b§ r(>ng long ouang m6i ben r(>ng 7,Om -7 15,Om, via he m6i ben r(>ng 4,Om -75 ,Om. 

+ Phia Nam giap vai ouang Phan Chu Trinh vai 1(> giai 24,Om oUQ"c tb chuc vai 
04 Ian xe Iuu thong nguQ"c chi§u, b§ r(>ng long ouang m6i ben r(>ng 7,Om, via he m6i 
ben r(>ng 5,Om. 

+ Dong Tay c6 cac tr\1c ouang chinh Nguy~n An Ninh a phia B~c dv an, 80\ln 
di qua dV an c6 1(> giai 33,Om, tbng chi§u dai 809,5m, oUQ"c tb ch(l"c vai hai dai xech\lY 
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06 lim xe Iuu thong ngugc c hi~u , c6 dai phiin cach giCi'a r9ng 2,Om d€ ngan cach gifra 
hai dong xe luu thong ngugc c hi ~u nhau. nh~m tang kha nang an toim va thu~n ti ~ n 
cho cac phuong ti ~n lUll thong, b~ r9ng long duang m6i ben r9ng 10,5 m, via he m6i 
ben r9ng 5,Om. 

- Giao thong d6i n9i: Dugc t6 ChLI'C thea d\lng m\lng luai duang a ca thea huang 
B~c Nam va Dong Tiiy, kha hoan chinh va linh ho?t trong v i ~c dap Ll'Ilg nhu cAu luu 
thong va ti €p c ~n cac kim V~I'C ChLI'C nang cho dv an, c6 19 giai tll' 8,Om + 36,Om, dLHlC 
t6 ChLI'C ChCI y€u 02 Ian xe + 06 Ian xe lUll thong, via he m6i ben r9ng 2,Om + 6,Om 
nh~m thoa man cac ChLl'C nang sau: Dtl ch6 d€ b6 tri h~ th6ng h\l tAng ky th u~t va hai 
Ian nguai di b9. 

- Duang Thi Sach 19 giai 24m, long duang 15m, via he m6i ben r9ng 4,5m, 
chi ~u dai khmlng 704m. Tll' via he d€n ranh dfit cac dV an b6 tri 16i di b9, ciiy xanh, 
ti€u canh d9C tuy€n d€ sCl' dvng cho mvc dich cong c9ng. 

- D6i vai nhfrng tlly€n duang thu9c cac d6 an quy hO\lch chi ti€t ty I ~ 1/500 da 
duqc phe duy~t, thi can CLI' theo quy ho~c h 1/500 ctuqc duy~t. Truang hgp da ctAu tu 
xiiy d\l'Ilg hoan chinh nhung 19 giai th\rc t€ chua dung vai quy ho?ch 11500 ma khong 
th€ hi ~ n tn~n d6 an nay thi v i ~c quan Iy dAu tu xay dvng tlw'c hi~n theo 19 giai thvc t€. 

- D6i vai cac Illy€n giao th ong chua dugc th€ hi~n trang d6 an nay (bao g6m 
nha'ng tuy€n dil dAu ill nhung chua hoan chinh long duo'ng, via he) thi giao UBND 
thanh pil6 yang Tau c6 trach nhi ~m xem xet, quy€t dinh tren co sa dam bao giao 
thong chung va th6ng nhfit tren toan tuy€n. 

- D6i vai nhfrng tuy€n duang quy hO\lch thu9C d6 an quy hO\lch chi ti €t ty I ~ 
1/2000 Khu dan CLf Nam San bay (tnl'aC day Sll' d\ll1g h~ t9a d9 HN -72), nay thu9C 
ph\lm vi ranh giai d6 an quy ho~ch phan khu nay, dil dugc c~p nh~t huang tuy€n, 19 
giai quy ho?ch vao d6 an quy ho?ch phiin khu nay (sCl" dvng h~ t9a d9 VN-2000). 
Trua ng hqp c6 sa i I ~ch tim tuy€n, chi giai duang d6 (do chuy€n h~ t9a d9) thi se xem 
xet d i ~u chinh trang qua trinh tri ~n khai d \1' an dA u tu duo'ng giao thong, dam bao phll 
hgp vai hi ~n tr \lng dil d p phep xay d\l'Ilg 02 ben dua ng, giao thong chung va th6ng 
nhfit tren toan tuy€n. 

- Cac quy dinh v~ 19 giai duang hem, 16i di chung, g6c vat giao 19: 

+ Duang hem: La cac tuy€n duang phvc vv giao thong n9i b9 khu v ~rc dan CLf 

hi ~n ha'u; C6 cac 10\li duang hem nhu sall : 

Hem chinh : la duang hem duqc n6 i thong vao duang ph6 va cac hem nhanh 
ho~c hem C\lt khac. 

Hem nhanh: la duang hem c1 ugc n6i vao duo'ng ph6 ho~c hem chinh , ho~c c6 
li en thong vai hem khac. 
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Hem qil: la duong hem chi nbi m9t dilu vao duang hem kMc ho?c duang phb. 

L6i di chung: la duang hem cvt c6 chi@u dai khong qua 25m, ph~lc V~I giao thong 
n9i b9 cho m9t sb din h9. 

+ Quy dinh v@ 19 giai ap dVng cho hem nhanh va hem cvt thea Bang duai day: 

STT Chi6u dili hem LQ gio·i tbi thi~u I 
Ghi chll 

1 Nho han 100m 4,0111 I Khi khOng co Ir\! di~n 
f- I 

--

2 100m "" 200m 5,Om 

3 Lan han 200m 6,0111 
-

- Chi@u r9ng Ibi di chung dugc chQn cho phep nh6 han 4,Om nhung khong nh6 
han 2,Om, tren cO' so y ki@n d6ng thu(in clla cac h9 dan. 

- Dbi vai cac hem nhiinh nbi hai dilu vai hem chinh c6 chi@u dai ttr 50m tra xubng 
c6 luu lugng giao thong khong dang k@ va hi~n tr(lng c6 cac can nha a da xay d\Xng 
kien cb va c6 gi~y phep xay d\Xng n~m dQc thea duang hem thi cho phep xac dinh 19 
giai nhu Ibi di chung (r9ng tbi thi€u 2,Om) vai y ki@n d6ng thu(in cua cac h9 dan trang 
khu v\Xc hem tren. 

- d nhung nai c6 m(it d9 dan cu sbng hai ben hem qua cao (tren 300 nguai/ha) 
ho?c dQc theo hem c6 trv di~n dn tang them 0,5m cho 19 giai quy dinh dbi vai cac 
hem c6 19 giai tbi thi€u. 

- Dbi vai cae khu dan cu mai, it cong trinh hi~n huu, cho phep di@u chinh quy 
dinh chi@u r9ng 19 giai tbi thi€u cao han quy dinh (t(li bang tren) tu 0,5 ..,.. 1 ,Om va phD 
hqp vai di@u ki~n th\Xc t@ t(li dia phuang. 

- Vi~c cai t(lO ma r9ng cac hem thea quy dinh nay thi tim tuy@n dugc xac dinh la 
tim hi~n tr(lng. 

- Quy dinh v@ g6c vat giao 1(> t(li oi€m k@t nbi: 

+ T(li khu V\XC giao nhau gifra cac ouang hem c6 19 giai Ian han 4 m va giua hem 
chinh vai duang phb phai tlwc hi~n V(lt g6c theo quy dinh (b~ng 50% so vai quy dinh 
cho duang phb theo quy chu~n, tieu chu~n hi~n hanh). 

+ Khong v(lt g6c dbi vai cac hem c6 1(> giai nh6 han 4m, cac duang hem khac va 
cong trinh xay d\Xng cai t(lo, nang dp ho?c xay d\Xng mai phai bo tron c(lnh a tilng tr~t 
va a lilu tren vai ban kinh R = 1m d€ giam muc d9 anh huang d@n luu thong. 

- Quy dinh khac : 

+ Bai d6 xe va b@n xe: 

+ Cac bai d6 xe cong c9ng dugc bb tri t(li cac di€m cong trinh cong c(>ng, khu 
cong vien ma, ... 
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+ Chi ti eu tinh toan di ~n tich ba i (16 xe toan do thi dam bao 4m2/nguoi; cac vi tri 
duQ'c b6 tri vai ban kinh ph~l c V ~I khoi'lng (400- 500)m. Va i quy mo C\i ~n tich trung 
binh m6i bai d6 xe khoang (0,2- 1,2)ha. 

+ Cac bai a6 xe cong c9 ng n~m trong thanh ph§n d~t cong c9ng ciiy xanh khong 
VlI'Q't qua 20% t6ng C\i~n tich khu d§t. 

+ Khuy€n khich x§.y c\vng cac cong trinh bai a~u xe ng§m, bil i d~u xe nhi €u t§ng 
(ren nguyen t~c dam bao ki~n (rllc cill1h quan, kh ii nang thong hllllh Clla 1l1 ~lI1 g luai giao 
thong va an toan giao thong. 

+ Nha a, cong trinh x§.y c\vng tren khuon vien a~t c6 chi€u ngang 2: 4m, C\i ~ n tich 
san 2: 250 m2 phi'li b6 tri au ch6 d~u xe trong klulon vien. 

+ Nha a, cong trinh x§.y dvng c6 cong s u~t ph~lc V\l tir 150 nguoi tra len phai b6 
tri (1ll ch6 d~u xe, quay xe, d6n tra nguoi tl'Ong khuon vien (sau chi gia i duong do). 

- Cac y~u 16 ky thu~t : 

+ M~ng Iua i auong dUQ'c thi€t k€ phll hQ'p vai tinh ch§t Clla cfrp duong, t~o s ~r 
lien thong va thu~n lQ'i v€ m~1 giao thong chung cho ca khu vvc. 

+ Cac chi tieu ky th u~t chLI y€u: 

SIT Tcn chi ticu Do'll vi Theo quy ho:.tch 

I TBng chi6u dil i (hl'(rng 111 23.050,7 

2 TBng d i ~n Heh giao thong 
, 

396.428 In-

3 Blm kinh bo via m 8,0 + 25 ,0 

4 T§111 nhin goc ph6 m 36 

5 T6c dl) thi ~ t k€ km/h 30 + 60 

6 Tai tl'9ng tl'VC thi~ t k€ chung tan 10 + 12 

7 Ti I¢ di ~n tich d~t giao thong % 19,20 

8 Chi tieu di~n tich d ~ t giao thong 111 21 nguoi 15,86 

9 M~t dl) l11<;lng luCYi duong K111/Km2 11 ,17 
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- Li) gi&i cac tuy~n duang dugc quy dinh C\l th€ nhu sau: 

Bang th6ng ke kh6i \m;mg oU'o'ng giao thong 

LQ giOi (m) Di~n tich (m2) 

Chi~u diii Via Via I Diii 
, 

Diii 
STT Ten thrOng M~tdt Chi~u 

(m) he 
M~t 

he I philn 
M~t 

Vfa he philn T6ng 
rQng QU'Ong QU'Ong 

tnii phili each each 
_._. 

GIAO THONG DO NGO.;\J 8.013,5 93.684,8 81.347,2 7.089,0 182.121,0 

I DVONG 3 THANG 2 1-1 1202,0 43 ,0 4,0 2x16,0 4,0 3,0 0,0 0,0 I 0,0 0,0 

2 DVONG nWY V AN 3A-3A 2735,0 37,0 6,0 2x10,5 8,0 2,0 . 60.170,0 43. 760,0 5.470,0 109.400,0 
I . . 

1 3 DVONG TmlY V AN 3B-3B 616,2 35 ,0 6,0 2x10,5 8,0 0,0 I 13.556,4 9.859,2 0,0 23.415,6 

4 
DVONG NGUYEN AN 

4-4 809,5 33,0 5,0 2x 10,5 5,0 L 2,0 16.999,5 8.095,0 1.619,0 26 .713 ,5 
NINH 

5 ' DVONG VO THJ SAU 7-7 2228,1 26,0 6,0 2x7,0 6,0 0,0 0,0 ~.5 19,6 :. 0,0 17.519,6 

6 
DVONGPHANCHU 

8-8 422,7 24,0 5,0 2x7,0 5,0 I 0,0 2.958,9 2. 113,5 0,0 5.072,3 
TRINH 

.1. 

1 214.307,0 GIAO THONG DO N(>I 15.037,2 , 120.314,0 93.993,0 0,0 

DVONG LE HONG 
I 2-2 425,6 36,0 6,0 2x10,5 6,0 3,0 8.938,4 5. 107,7 1.276,9 15.323,0 

PHONG 

2 DVONG THI SACH 9-9 704,4 24,0 4,5 2x7,5 4,5 0,0 10.566,3 6.339,8 0,0 I 16.906,0 
I -0 DVONG S07 5-5 225,9 32,5 4,0 2x12,25 4,0 I 0,0 5.535,3 1.807,5 0,0 7.342,8 .) 

4 !)lI ONG SO 7 11-11 340,2 18,5 I 4,0 2x5,25 4,0 I 0,0 3.571 ,9 2.721,5 0,0 0 93 ,4 I 
- , 

5 
DVONG HOANG HOA 

6-6 477,7 280 I 7,0 2x7,0 7,0 J 0,0 6.687,5 6.687,5 0,0 J 13 .375,0 
TRAM 

, 
~ 
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Li) gi6i (m) Di~o tich (m2) 

Mat ciit 
Chi~u dili 

Chi~u 
Via Via Dlii Dai 

STT Teo duimg 
(m) 

Mat 
phao 

M~t 
T60g he he Via he phao 

rona duimg duong . .. trai ph iii cach each 

6 
m J ONG NG. CHi 

6-6 477,9 28,0 7,0 2x7,0 7,0 0,0 6.691,2 6.691,2 0,0 13.382.5 
THANH 

7 
m JONG NGUYEN 

BIEU 
18-18 668,2 21 ,0 3,0 2x6,5 5,0 0,0 8.686,6 5.345,6 0,0 14.032,2 

8 
DVONG NGUYI~N 
BIEU 

lOA-lOA 295,9 20,0 5,0 2x5,0 5,0 0,0 2.959,0 2.959,0 0,0 5.918.0 

9 
DVONG NGUYEN 
BIEU 

12-1 2 174,0 16,0 4.0 2x4.0 4,0 0,0 1.392,0 1.392,0 0,0 2.784,0 

10 DVONG s6 8 22-22 314,2 20,5 5,0 ? -y _ X),_) 5,0 0,0 3.298,8 3.1 4 1,7 0,0 6.440.4 

II DVONG s6 8 15-15 79,9 11,0 2,5 2x3,0 ? -- ,) 0,0 479,2 399,4 0,0 878,6 

12 DVONG s6 I 22-22 184,8 20,5 5,0 2x5,25 5,0 0,0 1.940,8 1.848,4 0,0 3.789.2 

13 DVONGS61 13-13 766,6 13 ,0 3,0 2x3,5 3,0 0,0 5.366,2 4.599,6 0,0 9.965.9 

14 DVONG s6 5 10-I ° 219,8 20,0 4,0 2x6,0 4,0 0,0 2.637,4 1.758,3 0,0 4.395,6 

15 DVONG s6 5 13-13 146,5 13,0 3,0 2x3,5 3,0 0,0 1.025 ,8 879,2 0,0 1.905,0 

16 DVONG s6 II 25-25 228,4 19,5 6,0 2x5,0 3,5 0,0 2.284,3 2. 170, 1 0,0 4.454,5 

17 DVONG s6 18 19-19 259,8 17,5 5,0 6,0-3,5 3,0 0,0 2.467,8 2.078,2 0,0 4.546,0 

18 DVONG s6 18 13-13 153,6 13 ,0 3,0 2x3,5 3,0 0,0 1.074,9 921,3 0,0 1.996.2 

19 DVONG NG. CV TRINH 12-12 192.6 16,0 4,0 2x4,0 4,0 0,0 1.541 ,0 1.54 1,0 0,0 3.082,0 

20 DVONG NG. cV TRINH 13-13 176,5 13,0 3,0 2x3,5 3,0 0,0 1.235,6 1.059,1 0,0 2.294,6 

21 DVONG H6 QUY L Y 14-14 498, 1 15,0 4,0 2x3,5 4,0 0,0 3.486,5 3.984,5 0,0 7.471,0 

22 DVONG H6 QUY L Y 13-13 197,6 13 ,0 3,0 2x3,5 3,0 0,0 1.383,4 1.185,8 0,0 2.569.1 
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T Li) gi6i (m) Di~n tich (m2) 

Ten duimg M~t dt 
Chi~u dili 

Chi~u 
Via Via Dili Dili 

STT 
(m) M~t 

phan 
M~t 

pMn Tang I ri)ng 
he 

duimg 
he 

duong 
Via he 

I tnii phai each cach 

23 m f ONG SO 12 17-17 136,2 15,0 3,5 2x4,0 3,5 0,0 1.089,8 953,6 0,0 2.043,4 

24 ! DUONG SO 20 14-14 416,2 15,0 4,0 2x3,5 4,0 0,0 2.913 ,7 3.329,9 0,0 6.243,6 

25 • DUONG DA WONG 
--I 

14-14 377,4 15,0 4,0 2x3,5 4,0 0,0 2.642,0 3.01 9,4 0,0 5.661 ,4 

26 DUONG DA TUONG 13-13 504,5 13,0 3,0 2x3,5 3,0 1 0,0 3.531 ,4 3.026,9 0,0 6.558,3 

27 DUONG DA TUONG 26-26 493,6 11 ,0 2,0 2x3 ,5 2,0 0,0 3.455,2 1.974,4 
i 

0,0 5.429,6 

28 DUONG SO 16 17-17 221 ,1 15,0 3,5 2x4,0 3,5 0,0 1.769,1 1.548,0 I 0,0 
t - 1 
I 3.317,1 

9 . DUONG TAAN QUY ~ 0 I 
I 

24-24 258,3 15 ,0 3,0 2x4,5 0,0 2.324,3 1.549,5 0,0 3.873,9 2 cAp J , +-----r:t 30 DUONG SO 13 20-20 166,6 14,0 I 3,0 2x4,0 ~ 0 I 0,0 1.332,8 _ 999,6 0,0 2.332,3 J , 

DUONG VO DiNH 
. 

31 13-13 132,5 13 ,0 3,0 2x3,5 3,0 0,0 927,8 795,2 0,0 1.723,0 
THANH 

32 
DUONG VO DiNH 

16-16 152,6 12,0 3,0 2x3,0 3,0 0,0 915,6 915,6 0,0 1.831 ,1 
THANH 

1 I 
DUONG LA VAN cAu 3,0 I 

1 
00 13-13 145,3 13,0 3,0 2x3,5 0,0 1.017,2 I 871,9 0,0 1.889,1 JJ 

-
34 i DUONG SO 2 1.179,3 I 1.010,8 13-13 168,5 13,0 3,0 2x3,5 3,0 0,0 0,0 2.190,1 

- I- ,-
35 : DUONG SO 4 13-13 247,0 13,0 3,0 2x3,5 3,0 I 0,0 1.729,3 1.482,3 0,0 3.211 ,6 

o - + -
36 DUONG SO 10 13-13 168,3 13 ,0 3,0 2x3,5 J ,O 0,0 _ 1.178,2 I 1.009,9 0,0 2.188,1 

DUONG SO 14 
-+- - i -

37 13-13 286,1 13,0 3,0 2x3,5 3,0 0,0 2.002,8 1.7 16,7 0,0 3.719,6 
-
38 DUONG SO 15 13-13 344,0 13 ,0 3,0 2x3 ,5 3,0 0,0 2.408,0 2.064,0 0,0 4.472,0 

39 I DUONG SO 17 13-13 164,8 13,0 3,0 2x3 ,5 3,0 
1 

0,0 I 1.153,3 988,6 I 0,0 2.141 ,9 
-
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LQ giOi (m) Di~n tich (m2) 

Chi~u dai 
-- ,---- --

Ten dU'ong Mat dt Chi~u 
Via Via Dai Dai 

SIT 
(m) 

Mat M;it 
Tang he he ph an Via he philn 

rQng dUOng dUOng 
tnii phai each cach 

40 
DUONG TRAN BiNH 

TRQNG 
16-16 196,5 12,0 3,0 2x3,O 3,0 0,0 1.178,8 1.1 78,8 0,0 2.357,6 

41 
DUONG PHO DLrC 

CHiNH 
26-26 187,4 11 ,0 2,0 ) , -_X-, , ) 2,0 0,0 1.311 ,5 749,4 0,0 2.060,9 

42 
DUONG NGUYEN 

HlEN 
26-26 392,0 11,0 2,0 2x3,5 2,0 0,0 2.743,7 1.567,8 0,0 4.31 1.5 

43 DUONG SO 21 26-26 256,1 11,0 2,0 2x3,5 2,0 0,0 1.792,4 1.024,2 0,0 2.816.6 

44 DUONG SO 19 26-26 208,0 11,0 2,0 2x3,5 2,0 0,0 1.456,3 832,2 0,0 2.288.4 

45 DUONG SO 3 26-26 169,7 I 1,0 2,0 2x3,5 2,0 0,0 1.187,6 678,6 0,0 1.866,3 

46 DUONG SO 3 15- 15 526,0 11,0 2,5 2x3,0 ) -
- , ) 0,0 3.155,8 2.629,8 0,0 5.785,6 

47 DUONG SO 9 21-21 579,7 10,0 2,0 2x3,0 2,0 0,0 3.478,4 2.3 19,0 0,0 5.797,4 

48 DUONG SO 6 27-27 414,5 9,0 2,0 2x2,5 2,0 0,0 2.072,4 1.657,9 0,0 3.730) 

49 DUONG SO 23 26-26 204,9 11 ,0 2,0 2x3,5 2,0 0,0 1.434,6 8 19,8 0,0 2.254,3 

49 DUONG SO 22 28-28 188,2 7,0 1,0 2x2,5 1,0 0,0 940,8 376,3 0,0 1.317, 1 

50 DUONG SO 24 17-17 123,0 15 ,0 3,5 2x4,0 ' ' ') , ) 0,0 984,0 861,0 0,0 1.845 ,0 

Du;oN TicH BAI DO XE 3.278,0 0.0 0,0 3.278.0 

TONG 23050,7 213.998,8 175.340,2 7.089,0 396.428,0 
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Di~u 16: Quan Iy chi gio'i xay dl.!·ng, chi gio'i dU'o-ng do: 

- Chi giai ouang 06 cac tuy&n ouong twin thu thea quy mo b~ r('mg 1('> giai trong quy ho~ch , ougc xac oinh c\! th& theo 

m~t c~t ngang DUOng dugc the hi~n tren b;'tn d6 quy hO<;lch giao thong va chi giai DUOng d6. Chi gi&i xay d\l'ng ph\! thuQc vao 

c~p h~ng duong, tinh ch~t cua cac cong trinh, khoang cach t6i thieu d~n chi gi&i DUOng d6 dn dam bao ttl' 3,Om tnJ len. 

- Chi giai xay d\I'Dg, chi gi&i ouong 06 dugc quy oinh c\! th& nhu sau: 

Chi~u LQ 
Chi gi6i 

M~t GiOi h:.tn (m) dU'O'ng Chi gi6i xay dJ!Dg (m) 
STT Ten dU'O'ng d:ii gi6i 

dt do(m) 
(m) 

(m) Tir D~n Trai Phili Trai Phili 

GIAO THONG DOr NGOAr 8.014 

DuOng 3 Thang 2 I-I 1.202,0 43,0 Tugng Diti Li~t ST Duirng Nguy~n An Ninh 21 ,S 21,5 21,5 21 ,5 -;- 26,5 

2 DuOng Thuy Van 3A-3A 2.735,0 37,0 DuOng Phan Chu Trinh 
DuOng Hoitng Hoa 

18,5 18,5 18,5-23,5 18,5 -;- 23 ,5 
Thrun 

, DuOng Thuy Van 3B-3B 616,2 35,0 
DuOng Hoang Hoa 

DuOng Nguy~n An Ninh 17,5 17,5 20,5-22,5 17,5 " Thrun 

4 
DuOng Nguy~n An 

Ninh 
4-4 809,5 33,0 DuOng Thuy Van Duong 3 Thang 2 16,5 16,5 19,5-21 ,5 16,5 

5 DuOng VO Thi Sau 7-7 2.228,1 26,0 DuOng Phan Chu Trinh Tugng Dai Li~t ST 13,0 13,0 13,0 160 -;- 18,0 

6 Duong Phan Chu Trinh 8-8 422,7 24,0 DuOng Thuy Van DuOng VO Thi Sau 12,0 12,0 12,0 15 ,0 -;- 17,0 

GIAO THONG Dor Nor 15.044 

DuOng Le H6ng Phong 2-2 425,6 36,0 DuOng Thuy Van Tugng Diti Li~t ST 18,0 18,0 23 ,0 21,0 -;- 23,0 

2 Duong Thi Sach 9-9 704,4 24,0 Tugng Diti Li~t ST Duirng Thuy Van 12,0 12,0 15,0-18,0 18,0 

, 
DuOng S6 7 5-5 225,9 32,5 DuOng Thuy Van Duirng S6 4 16,25 16,25 

19,25-
21 ,25 " 21 ,25 
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Chi~u L{l 
Chi gilli 

M~t GiOi h:).n (m) dU'ong Chi gilli xliy d .. mg (m) 
STT Ten dU'o'ng dili gi6i 

dt do(m) 
(m) 

(m) Tir D~n Trai Phiii Trai Phiii 

4 Duong s6 7 1 1-1 1 340,2 18,5 Duong s6 4 Duong s6 1 9,25 9,25 12,25 12.25 

Duong Hoang Hoa 
6-6 477,7 28,0 Duang Thuy Van Duong VO Thi Sau 14,0 14.0 17,0 14,0 7 19,0 5 

Th:i.m 

6 Duang Ng. Chi Thanh 6-6 477,9 28,0 Duang Thuy Van Duong VO Thi Sau 14,0 14.0 19,0 17,0 7 19.0 

7 Duong Nguy~n Bi€u 18-18 668,2 21 ,0 Duang Ng. Chi Thanh Duang Le H6ng Phong 10,5 10.5 13 ,5- 15 ,5 13 ,5 7 15,5 

8 Duong Nguy~n Bi~u 
10A-

l OA 
295,9 20,0 Duang Le H6ng Phong Duong s6 11 10,0 10.0 13,0-15,0 13 ,0 7 15.0 

9 Duong Nguy~n Bi~u 12-12 174,0 16,0 Duong s6 11 Duong Thi Sach 8,00 8.00 13 ,0 13.0 

10 Duang s6 8 22-22 314,2 20,5 Duang s6 5 Duang s6 I 10,25 10.25 
13,25-

13J 
15,25 

11 Duong s6 8 15-15 79,9 11,0 Duang s6 1 Duang s6 9 5,5 5.5 8,5 10.5 

12 Duong s6 1 22-22 184,8 20,5 Duong s6 8 Duang s6 7 10,25 10.25 
13,25-

13,25 
15,25 

13 Duong s6 1 13-13 291,0 13,0 Duong s6 7 Duong Nguy~n An Ninh 6,50 6.50 9,5 9,5 

14 Duang s6 1 13-13 485,0 13 ,0 Duong Thi Sach Duang s6 8 6,50 6.50 9,5 9,5 7 11,5 

15 Duong s6 5 10-1 0 219,8 20,0 Duong Thi Sach Duang s6 16 10,0 10.0 15,0 15.0 

16 Duong s6 5 13-13 146,5 13 ,0 Duang s6 16 Duang s6 11 6,5 6.5 9,5 9.5 

17 Duang s6 11 25 -25 228,4 19,5 Duong Thuy Viin Duang Nguy~n Bi6u 9,75 9.75 14,75 
12,757 

14.75 

18 Duong s6 18 19- 19 259,8 17,5 Duang Thuy Van Duang H6 Quy Ly 11,0 6.5 16,0 9.5 

19 Duong s6 18 13-13 153,6 13,0 Duang H6 Quy Ly Duang Vo Thi Sau 6,5 6.5 11 ,5 6,5 7 11.5 

20 Duang Ng. Cu Trinh 12-12 192,6 16,0 Duong Vo Th i Sau Dua ng VO Dinh Thanh 8,0 8.0 13 ,0 11,0 
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Chi~u LI) 
Chi gi6i 

M~t GiOi h~n (m) dU'ong Chi giOi xliy d tplg (m) 
SIT Ten dU'on g dai gi6i 

d t d6(m) 
(m) ,.-- - -

D~n (m) Til' Tnii Phili Tnii Phili 

21 DuOng Ng. Cu Trinh 13-13 176,5 13 ,0 Duerng Nguy~n Bi~u DuOng VO Dinh Thanh 6,5 6,5 9,5 11 ,5 

22 Duerng Hb Quy Ly 14-14 498,1 15 ,0 
DuOng Hoang Hoa 

Duerng Tr~n Quy Cap 7,5 7,5 10,5- 12,5 10,5 "'" 12,5 
Th:im 

23 Duerng Hb Quy Ly 13-13 197,6 13 ,0 DuOng Tr~ Quy Cap Duerng s6 18 6,5 6,5 11 ,5 9,5"'" I I ,S 

24 DuOng s6 12 17-17 136,2 15,0 DuOng Thuy Viln DuOng D1l TUQ'Ilg 7,5 7,5 12,5 12,5 

25 Duerng s6 20 14-14 416,2 15,0 DuOng Thuy Viln DuOng VO Thi Sau 7,5 7.5 10,5-12,5 10,5 

26 DuOng D1l Tugng 14- 14 377,4 15,0 DuOng Ng. Chi Thanh DuOng s6 12 7,5 7,5 10,5 12,5 

27 Duerng D1l Tugng 13-13 245,4 13,0 DuOng s6 12 DuOng Le Hbng Phong 6,5 6,5 9,5- 11 ,5 11 ,5 

28 Duerng D1l Tugng 26-26 259,0 11 ,0 DuOng s6 18 Duerng Ng. Chi Thanh 5,5 5,5 9,5-11,5 11 ,5 

29 DuOng D1l Tugng 26-26 493,6 11 ,0 DuOng Hb Quy Ly Duerng s6 18 5,5 5.5 8,5-1 0,5 8,5 "'" 10,5 

30 Duerng s6 16 17-17 221 ,1 15 ,0 DuOng Thuy Van DuOng s6 5 7,5 7.5 12,5 10,5 "'" 12,5 

31 DuOng Tr~ Quy Cap 24-24 258,3 15,0 DuOng D1l Tugng DuOng Vo Thi Sau 7,5 7,5 12,5 10,5 "'" 12,5 

32 Duerng s6 13 20-20 166,6 14,0 DuOng D1l Tugng DuOng s6 14 7,0 7,0 10,0 10,0 

33 Duerng VO Dinh Thanh 13-13 132,5 13,0 DuOng Ng. Cu Trinh Vang Xoay 3 Thang 2 6,5 6,5 11 ,5 11,5 

34 DuOng VO Dinh Thanh 16-16 152,6 12,0 DuOng Nguy~n Bi~u DuOng Ng. Cu Trinh 6,0 6,0 9,0 9,0 

35 Duerng La Van C~u 13-13 145,3 13,0 DuOng Thuy Van DuOng D1l TUQ'Ilg 6,5 6,5 9,5-11,5 9 , 5 ~ 11 ,5 

36 Duerng s6 2 13-1 3 168,5 13,0 DuOng s6 4 DuOng s6 3 6,5 6,5 9,5 9,5 "'" 11 ,5 

37 Duerng s6 4 13- 13 247,0 13,0 Duerng s6 7 DuOng Nguy~n An Ninh 6,5 6,5 9,5 9,5 

38 DuOng s6 10 13-1 3 168,3 13,0 DuOng 3 Thang 2 DuOng s6 I 6,5 6.5 11,5 9 , 5 ~ 1 1 ,5 

39 Duerng s6 14 13 -1 3 286, 1 13,0 DuOng Ng. Chi Thanh DuOng Nguy6n Bi~u 6,5 6,5 9,5 9,5 

40 Duerng s6 15 13-13 344,0 13,0 DuOng s6 18 DuOng Ng. Chi Thanh 6,5 6,5 9,5- 11,5 9,5 "'" 11,5 

41 Duerng s6 17 13-13 164,8 13,0 DuOng Da Tugng DuOng s6 15 6,5 6,5 9,5 9,5 
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Chi~u La Chi gioi 

SIT Ten dU'ong 
M~t 

dlii gi6i 
Gioi h:).n (m) dU'ong Chi gio'i xliy d\l'ng (m) 

ciit do(m) 
(m) 

(m) Til" D~n Tnii Phiii Tnii Phiii 

42 
Duimg Tr!in Blnh 

16-16 196,5 12,0 
Duong Nguyfn An 

Duimg 3 Thang 2 6,0 6.0 9,0 9.0 
Tn!ng Ninh 

43 Duong Ph6 Duc Chinh 26-26 187,4 11 ,0 Duong s6 20 
Duimg Hoang I-Ioa 

5,5 S.S 8,5 8,5 
Tham 

44 Duong Nguy~n Hi ~n 26-26 392,0 11,0 Duong Phan Chu Trinh Duong s6 20 5,5 5.5 8,5 8.5 

45 Duong s6 21 26-26 256,1 11 ,0 Duong s6 23 Duong s6 20 5,5 5.5 8,5 8.5 

46 Duong s6 19 26-26 208,0 11,0 Duong s6 20 
Duimg Hoang I-Ioa 

5,5 5.5 8,5 8.5 
Tham 

47 Duimg s6 3 26-26 169,7 11 ,0 Duong s6 7 Duong s6 2 5,5 5.5 8,5 8.8 

48 Duong s6 3 15-15 526,0 11 ,0 Duong Thi Sach Duimg s6 7 5,5 5.5 8,5-1 0,5 8.5 + 10,5 

49 Duimg s6 9 21-21 579,7 10,0 Duong s6 1 Duimg s6 9 5,0 5.0 5,5- 10,5 5,5 + 10,5 

50 Duimg s6 6 27-27 414,5 9,0 Duong 3 Thang 2 Duimg s6 6 4,5 4,5 7,5 4.5 + 9.5 

51 Duong s6 23 26-26 204,9 11 ,0 Duong Nguy~n Hi~n Duong Vo Thj Sau 5,5 5.5 7,5 7,5 

52 Duimg s6 22 28-28 188,2 7,0 Duong VO Th j Sau Duong Nguyfn HiSn 3,5 3.5 6,5 6,5 

53 Duong s6 24 17- 17 123,0 15,0 Duong Thuy Van Duong Da Tuqng 7,5 7.5 12,5 12,5 
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Di~u 17: Quy ho~ch san n~n va thoM nll'o'c nlU'a: 

1. San n~n: 

- Cao d(l xay dl,\'ng: HXO min= Hngap lut + i3. + Hdang = 1,5 + 0,5 + 0,75 
= 2,75m (so vai cao d(l chu§.n Qu6c gia - D6 San, Hai Phong). 

- Phuong an san n@n chll y@u la bam sat vao cao d(l hi~n tr~ng, h~n ch@ t6i 
da can thi~p vao n@n tv nhien. Gilf I~i cao d(l thi@t k@ b~ng vai cao d(l tl,\' nhien t~i 
cac nga giao giG'a cac tr\lc giao thong chinh. Nh~m t~o di@u ki~n thu~n Igi k@t n6i 
giao thong vai h~ th6ng duang hi~n hlfu xung quanh. 

- Cao d(l thi@t k@ t~i cac giao l(l dugc xac dinh tren co sa bam sat cao d(l 
tv nhien nh~m dam bao 6n dinh cho n€n duang va giam kh6i lugng san I~p. Ngoai 
ra cac cao d(l thi@t k@ t~i eac giao l(l can dugc tinh toan tren co sa dam bao d(l 
d6c t6i thi~u imin=O, 1 % nh~m dam bao d(l d6c t6i thi~u mfac m~t tl,\' chay tren 
ranh thoat nuac tmac khi chay V110 cac tuy@n c6ng thong qua cac h6 ga thu, m~t 
khac phai dam bao d(l d6c t6i da imax < 4,0% nh~m dam bao an toan cho cac 
phuong ti~n giao thong luu thong. 

- H~ th6ng gia c6 ba bi~n: D~ 6n dinh n€n d~t do thi. ki@n nghi gia c6 dgc 

thea ba bi~n b~ng ke xay da chen vU'a xi mang d~ tranh s~t 16 cho khu VI,\'C thi@t 
ke. 

2. ThoM IIII'O'C nlll'a: 
- Giai phap thoat nuac mua cho khu dl,\' an la thiet ke h~ th6ng thoat nuac 

llIia rieng. Vao nhQ'ng ngay khong m ua toan b(l nll'ac thai se dua v€ nha may xu 
Iy, can vao nhQ'ng ngay trai mua, I1lroc mua tren toan b(l b€ m~t khu V\fC thiet ke 
va nuoc thai se dugc gom v€ eac tuyen c6ng thoat nuac dgc thea cac tr\lc giao 
thong sau d6 su d\lng gieng tach dong d~t dgc thea Duang VO Thi Sau m(lt ph.ln 
se dugc dua v€ nha may XLI' Iy b~ng h~ th6ng c6ng bao, ph.ln can I~i sau khi pha 
loang dugc xa th~ng ra ngu6n tiep nh<),n H6 B.lu Sen a phia Tay dl,\' an. 

- T<),n d\lng t6i da h~ th6ng thoat I1lfaC hi~n hQ'u, di€u chinh xay mai mai 
s6 tuyen c6ng dgc theo duang ThllY Van - Nguy€n An Ninh va m(lt s6 vi trf khac 
nh~m tang kha nang thoat nuac va ch6ng ng<),p ling C\lC b(l trong di€u ki~n b~t Igi. 

- C6ng thoat nuac mua su d\lng c6ng tron BTCT c6 kha nang chiu Il,\'c, 
kich thuac c6ng tinh toan thea clm ky tran c6ng T = 3 nam, kich thuoc c6ng bien 
d6i tu c6ng tron 0600mm den 02000mm. 

- Tien h1mh chia to an b(l khu VI,\'C thanh nhi€u luu VI,\'C thoat mroc chinh 
nh~m m\lc dich thu gom 100% lugng I1lrac m~t tlr noi phat sinh ra ngu6n tiep 
nh<),n m(lt each nhanh nh~t, ngoai ra con nh~m m\lc dich tranh luu lugng d6n v@ 
m(lt luu v\!'c => Giam kh§.u d(l duang kinh. 

- Su d\lng phuong phap n6i c6ng ngang dinh nh~m dam bao dong chay 
hi~u qua nhk 



8 Q d6c d~ t c6ng: tren co sa bam sat dQ d6c dia hinh thi ~t k ~ tuy nhi en 
v~n phai dam b{1O dQ d6c c6ng t6i thi ~u l i d. 

- Quy trlnh tinh toan th llY 1~l'c tuan thea tieu chu~n TCVN 7957-2008. 

Di~lI 18: QlIY ho~ch h~ th611g dip III1'O'C: 

- Ngu6n I1lrac : hi ~n t?i ngu6n I1lI'OC dtll1g cho thanh ph6 Vung n .u n6i 
chung va khu vvc d\r an n6i ri eng d€u dll'Q'c d~n ttl' may nuoc h6 Da Den va nha 
may nuoc song Dinh, thuQc Cong ty c6 ph~n dp nuoc Ba Ria-Vung Tau . 

- H~ th6ng duang 6ng d p nll'oc: I ~y tll' cac tuy€n 6ng chinh g6m: 6ng 

HDPE ct>225 tren duang ThtlY Van, 6ng HDPE ct>400 tren duang 3 Thang 2, 6ng 

HDPE ct>3 15 tren duang Hoang Hoa Tham, 6ng gang ct>200 tren duang Nguyen 

An Ninh, 6ng gang ct>200 tren ouang vo Thi Sau, 6ng gang ct>200 tren oua ng Thi 
Sacll... 

- T6ng luu IUQ'ng I1lroc d p cho khu quy ho?ch : 12.080m3/ngay oem. 

- B6 tri tl.ly€n 6ng ct> 110, c]) 160 (bng HDPE) n~m tren cac tuy€n oua ng tr~l c 
chinh clla khu quy ho?ch lam nhi ~m V~I d p nuoc cho khu V ~I'C . 

- B6 tri tr~1 Cll'll hoa tren cac tuy~ n bng c6 duang kinh cDI 00 oam ban kinh 
plll)c V\I cac tr\1 Cll'll hoa :s 150m. B6 tri tr\1 Clru hoa t?i cac ngi'i giao cua tuy€n 
oua ng nQi bQ nh~m thu~n ti ¢n cho vi¢c chua chay . 

- Ap 1\l'c t?i cac tr~1 chu'a chay phai O?t tbi thi ~u la 10m. 

- Xac dinh cac ngu6n nuoc c§n dUQ'c su d\lIlg cho PCCC: ngu6n I1lI'OC ttr h¢ 
thbng d p nuoc t~p t\'LIng, ngu6n I1lroc t\r nhien (ao h6, song, su6i, kenh .. . ). 

Di~u 19: Quy ho~ch thoat IIII'O'C thili va xU' ly chl1t thili r~lI: 

1. Thoat IIll'o'c thili : 

- Khu vvc thuQc trung tam th anh phb Vung nu: Sll' d~lIlg h¢ th6ng thoat 
nuoc nll'a ri eng thea d\1' an thoat I1lI'OC th anh ph6, nuoc thai d~n v€ tr?m XLI' Iy R?ch 
Ba o~ liun s\lch. 

- T6ng luu IUQ'ng I1ll'aC thai Q = I 0.570m3/ngay oem. 
- Nuoc thai thuQc luu V ~I'C ttl' oua ng Phan Chu Trinh o€n vong xoay dua ng 

VO Thi Sau se tho at ra h~ th6ng thoat nuoc chung va thoat ra h6 Bau Sen, t\l i vi 
tri cua xa nuoc thai thoat VaG gi€ng tach dong va thea h¢ thbng cbng bao v€ tr?m 
bam RB7, sau d6 nuoc thai ttl' tr?m bam RB7 d~n v€ tr?m bam R.B 8. 
Nuoc thai thuQC luu VVC ttl' vong xoay dua ng Vo Thi Sau o€n duo'ng Nguyen An 
Ninh thoat VaG tuy€n c6ng chung va d~n v€ tr?m bam RB I 0 va clua nuoc thai 
tr\lm XLI' Iy R?ch Ba. 
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- Gi~ng ky thu~t: Gi~ng ky thu~t ougc xay dvng kin, co nllp o~y, co tac 

d~lI1g thu gom nuac thili sinh ho?t va tham ky thu~t. 

2. Xfl' 1:9 chat thiii 1'~I1 : 

- CTR sinh ho?t dan ctr I~y: q = 1,3 kg/nguai/ngo. 

- CTR sinh ho?t du khach I ~y: q = 1,0 kg/nguai/ngo. 

- Ty I~ thu gam la 100% . 

- Tbng lugng rac thai sinh ho?t hang ngay: W= 78,2 t~n/ngay oem. 

- Thvc hi~n ph an lo?i rac thai t?i ngu6n, thu gom, v~n chuy€n v€ tr?m xlr 
Iy rac cua tlnh. 

3. QuiiIl 1:9 nghia tl'ang: Vi~c mai tang trang khu vvc se ougc oua v€ Nghla 
trang Long Huang. 

Di~u 20: Quy ho?ch dp di~n va thong tin lien I?c: 

1. cap di~n: 
- Ngubn oi~n: 

+ Ngubn dp oi~n dp cho khu quy ho?ch: I~y ttr tr?m 1I0/22kV Thllng 

Tam cong su~t 2x63MV A n~m a phia Bllc khu quy ho?ch. 

+ Tbng nhu diu Slr d\}ng oi~n khu la Ptt = 41,94 kW (Stt = 49,34 kVA). 

- Luai oi~n: 

+ Xay dvng mai tuy~n trung th~ ng§m 22kV dp oi~n cho toan khu quy 

ho?ch tu tr?m II 0/22kV VCing Tau 3 va Phuac Thllng. M?ng luai oi~n trung ap 

22kV ougc thi~t k~ d?ng m?ch vang, v~n hanh hlnh tia, cac ph\} tai tr?m 22kV 

ougc cung dp tu it nh~t 2 tr?m I 10k V ho~c tu 2 phan oo?n thanh cai cua cung I 

tr?m IIOkV co 2 may bi~n ap. 

+ Cai t?O m?ng luai oi~n trung va h? th~ hi~n hCi'u: Ti~n hanh ngfim hoa va 

thay th~ , nang dp ti ~t di~n day dfin o€ oam bao dp oi~n an toan, hi~n o?i va cung 

d p ou tai cho hi~n t?i va tuang lai. Ti~n hanh o§u tu cai t?O tung bu&c va thea 

giai oo?n xay dVng. 

+ Sir d\}ng lo?i cap ng§m CulXLPE 22 KV co vo cach oi~n nhva khong 

chay - nh~ra tbng hgp lu6n trang bng HDPE chiu Ivc, bng nhva gan xOlln HDPE 

D 195/1 50. Dung cap Cu/XLPE/DST NPVC 3xC 240mm2 obi vai cac tuy~n cac 
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ouang tT~IC, cac nlulnh re sCI' d~lI1g cap ng~m Cu/XLPE ti@t di ~ n t5i th i ~ u 3xC 
95mm2

• 

+ Tr\lm bi€n ap phan ph5i 22/0,4KV: C~n thi€t xay d~rng ma i tr\lm bi@n ap 
phan ph5i 22/0.4 kV dp di~n cho nhu du sinh hO\lt, cong trinh cong c9ng va 
chi€u sang ouang giao thong trong khu quy hO\lch. 

+ Gam l11ay bi€n ap ph an ph5i ULl ti en sCI' dvng may bi ~n ap ba pha co gal11 
cong su§t tll' 250kVA + 1600kV A. 

+ SCr d~lI1g ki eu tr\lm nen (c5ng su§t 2':800kV A) o~t ngoai tra i, kieu tr\ll11 kin 
trong phong (c5ng su§t 2':630kVA) tllY thea m~t b~ng C~I the. 

+ SCI' d~lI1g kieu tr~m hqp b9 (cong su§t tll' 560 kVA + 1500kVA) va tr\lm 
d~t tren trv thep (cong su§t tlr 160k V A + 800k V A) d5i vai khu v~rc ng~m hoa I ua i 
di~n , khong gian ch~t h~p va 11\In ch~ di~n tich. 

+ Ph~1 tai di~n chi€u sang duqc I§y tll' cac tr\lm phan ph5i sinh ho~t va cong 
c9ng, 05i vai khu v\!'c c6 plW tai Ian ha n 250kVA ma i Slr d~lng t!'\lm rieng. 

+ D5i vai cac cong trinh cong c9ng dich V~I , tr\lm bi €n co th~ duqc o~t trong 
n9i b9 cong trinh, k€t n5i h~ th5ng qua tr\ll11 ng~t, cong su§t cv th~ se duqc tinh 6 
buac thi€t k€ sau. 

+ M\lng luai cap h\l th€ 0,4KV: Cac tuy€n h\l th€ 0,4KV co dp di~n ap 
220/380V, Sll' d~lI1g 10\l i cap d6ng 0,4KV co vo b9C cach c1i~n nhva khong chay 
CXVIDSTA /PVC - nlwa t6ng hqp c1 i ng~m duai via he lu6n trang 5ng nhV'a 
HDPE gan xo~n chiu Ivc, cap tr~lc chinh co ti€t di ~n tll' 95mm 2 + 120mm2

, nhanh 
re c1uang day Sll' d~lI1g day co ti€t di~n 2': 70111111 2 

+ M\lng Iua i dp di~n chi~u sang duang: Sll' dVng den Led cong su§t 120W-
150W, den trang tri, den I ~p tren trv thep trang kem khoang cach gi['ra cac tr~1 trung 
binh khoang 30m. Dlll1g cap ng§m vo b9C cach c1i~n nlwa khong chay 
Cu/XLPE/DST AlPVC 4xC 16 111111 2 dp di~n chi ~u sang cho toan kllll quy hO\lch. 

2. T hong tin lien I ~c: 

- Ngu6n cung dp: 

+ T6ng nhu du thong tin d~1' ki€n clla khu quy hO\lch bao g6111 46.750 thue 
bao di 09ng, 8.250 tlllle bao c5 dinh va 16.500 thue bao internet t5c d9 cao. Ngu6n 
vi€n thong d p cho khu quy hO \lch tll' Trung tam vi€n thong thanh ph5 VCing Tau 
va cac nha cung dp dich vv c1i~n tho\li c5 oinh nlm: Vi €n thong tinh, Vi €n thong 
quan d9i, FPT. Cae nha cung dp dich V\l di 09ng: Vinaphone, Mobifone, Viettel, 
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Vietnamobile thong qua ouang 3 thang 2 tu 3 tr~lI11 Host (VNPT va Viertel) va 

cac tr\1m v~ tinh hi~n c6. 

- M\1ng truy~n dan: ofru n6i vao nl\]ng truy~n d~n cua thanh ph6 va qu6c gia 

thong qua cac trlfC tuy~n d~n hi~n hCru tren ouang 3 Thang 2 va vo Thi Sau: 

+ Vung Tau - Ba Ria (Qu6c gia) 

+ Trung tam Vung Tim - Bi\c Plmac Th~ng - Go Gang - Long SO'll - Ba Ria. 

- Gh'ti phap quy hO\1ch h~ th6ng thong tin lien l\1c: 

Dinh huang h\1 t~ng vi~n thong th\l o(lng: 

+ D~u tu xay dvng mai m(lt h~ th6ng vi~n thong hoan chinh, c6 kha nang 

k~t n6i 06ng b(l vai m\1ng vi@n thong qu6c gia, vi trf t6ng oai pMi Ii\p O?t a nhilng 

nai c6 luu IUQ'ng t~p trung va hi~u qua nhfrt ,vai m\lc oich la giam s6 IUQ'Ilg nl\]ch 

chuy@n 06i va giam sv chi phi cho vi~c Ii\p O?t va truy€!n d~n, chfrt IUQ'ng va moi 

truang truy€!n d~n g~n vai cac thue bao han,vilng trung tam oUQ'c xac oinh chinh 

xac o@ phil hQ'p vai sv th6ng nhfrt v€! kinh t~ van hoa trong khu vvc. D6ng thai vi 

trf t6ng oai dn phai O?t nai c6 oia chfrt thuy van t6t ,tranh ng~p I\lt va tranh hoa 

hO\1n khi c6 chay xay ra. 

+ Tren ca sa 06, dn phai thi~t k~ m(lt h~ th6ng hao ho?c c6ng b~ ky thu~t 
cha nh~l1l nwc oich ph\lc V\l cho cae tuy~n cap thong tin n6i tren khi l1l\1ng cap 

oUQ'c tri~n khai, tranh o~u tu va thi cong khong 06ng b(l. 

+ Cap chinh tu dan ph6i day o~n cac tll cap la la 10\1i cap quang oUQ'c lu6n 

trong 6ng nhva HDPE DlIO oi ng~m. 

+ Cap phan ph6i d~n tu tu cap d~n o~n h(lp n6i trung gian, tu h(lp n6i trung 

gian thong qua cac ouang cap c6 bQc kim ch6ng nhi@u, d~n tin hi~u a~n h(lp ph an 

ph6i a?t a tung dV an, a@ til' vi trf nay d~n cap a~n cac s6 thue bao ben trong dV 

an, la 10\1i cap quang lu6n trang 6ng HDPE D63 oi ng~m tren cac via he ho?c long 

ouang tily thea l(l giai auang giao thong. 

+ Cac tll cap se auQ'c Ii\p a?t tren via he, sat tuang rao, sat vach cong trlnh 

ho?c ben trang nha a6i vai cac khu hanh chanh dieh V\l. Tu cap vao la 10\1i a?t 

ngoai trai, thoa man tieu chu§n ch6ng th§m IP 55 va oUQ'C a?t tren b~ betong. M6i 

tu cap ph\lc V\l cho m(lt nh6m t~p oi@m cap. 

+ D@ oam bao cac k~t n6i di o(lng c6 th@ hO\1t o(lng avac, cac m\1ng di o(lng 

dn trang bi cac tr\1m thu phat s6ng va tuy~n, di d(lng trong khu vvc quy hO\1ch, ban 

kinh ph\lc V\l cac tr\1m tu 300m -7 500m, vi tri thi~t k~ C\l th@ se oUQ'c ph6i hQ'p vai 
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cac don vi cung dp v i ~n thong, d\r ki @n b6 tri I 0 tr~m thu phat song BTS trong 
ranh d\r an, 

+ E)~ co th~ xem du<;yc cac clmong trlnh trong Illroc va ngoai nuoc, cac c1\r 
an dn trang bi antena parabol. thong qua cac b(> splitter (power pass), cac 
receiver, combiner va cap TV d6ng tr\lc 75 Ohm diln tin hi~u truybn hlnh d@n 
connector box a tung IWng nl\lc Clla m6i d\1' an , 

+ Giiii phap cho h¢ th6ng truybn du' li ~u t6c d(> cao, ADSL cung dn du<;yc 
trang bi trong m6i c1\1' an ri eng bi~t. 

+ Giiii phap cho h~ th6ng vi~n thong th@ h~ moi NGN , dn du<;yc trang bi 
trong d\l' an thi@t k@, 

DiBli 21: Danh gia moi tnl'cl'I1g chi~n IUQ'C va cac bi~n phap giilm thi€lI 
o nhi~1I1 1I10i tl'lI'o'ng: 

l. Danh gia 1I10i tnl'o'ng chi~n hrQ'c (DMC): 

- N(>i clung DMC bao g6m cac van db moi truang chinh lien quan d@n quy 
ho~ch phiin khu: ch§t lu<;yng khong khi, ti @ng 6n, dat, IllI'OC (nuoc m~t, nuoc 
ngitm), ch§t lu<;yng v~ sinh moi trll'ang (nuoc thai, n\c thai) , dibu ki~n xii h(>i Clla 
kim v\l'c, 

- Cac phuong phap DMC ap c1\lI1g bao g6m: 

+ Phuong phap I ~p c1anh sach ki ~m tm, 

+ Phuong phap ma tr~n tac d(>ng, 

+ D6 thi va so d6 mo ta S\l' thay d6i cac v§n c1b moi truang ho~c cac tac 
nhiin theo thai gian d\l'a tren v i ~c phiin rich s6 li ~u dinh lu<;yng, Dibu nay bao g6m 
vi~c mo phong cac dCr li ~u co ban hay m6i quan h~ tuong h6 g ifra cac ng1l6n giiy 
tac d(>ng vai cac thay d6i li en quan vb cac v§n d~ moi truang, 

+ Danh gia Clla chuyen gia v~ cac van c1~ moi truang, tac nhiin chinh , quy 
mo, tac d(>ng va cac v§n c1~ li en quan d@n tac c1(>ng va rlli 1'0, 

- N(>i dung nghien Cll'll DMC: 

+ Xac dinh cac v§n db moi truang chinh: ch§t lu<;yng khong khf, ti@ng 6n, 
d§t, IllraC, ciiy xanh, nuoc ngitm, v~ sinh moi truang, di6u ki~n xii h(>i, .. ", 

+ E)anh gia di~n bi@n moi truang kllll V\l'C, d\l' bao, so sanh cac tac d(>ng m6i 
truang clla cac phll'<mg an quy ho~ch tren CO' sa m~t d(> xiiy d\rng, quy ho~ch SLr 
d\lng d§t, b6 trf cac khu chll'c nang, 
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+ T6ng hgp, s~p x~p thLr tv uu tien cac bi ~n phap phong ngtra, giam thi €u, 
cai thi~n cae vdn d@ moi truang trong d6 an quy ho~eh , d@ xudt cae khoang each 
Iy bao v~ moi truang eho cae khu eh(re nang, cae khu v ~re c§m xay dVng. 

2. Cac giiii phap quy ho~ch xay (l\)'Ilg nh~m giiim thi~u va kh~c phl,lC 

cac tac dQllg va di~ 1l bi ~n Illoi tnl'()')Jg : 

- Cae giai phap ky thu?!: 

+ Nuoe thai: Xay d~rng e6ng bao thu gom I1lroe thai, t6ng luu lugng thoat 
nuoe thai toilll khu . 

+ Chdt thai r~n: CTR sinh ho~t dlrge phan l o~ i t~ i ngu6n, Cong ty Moi 
tnrang se v?n ehuy€n trong ngay b~ng xe ehuyen dung v@ khu xlr Iy ella tinh. 

+ Khong khi, ti ~ng 6n: Tang di~n tieh cay xanh eanh quan dQe tr~le giao 
thong, cay xanh t?P trung. 

- Cae giai phap quan Iy: 

+ Moi truang I1lroe: Ki€m soM v i ~e xa nuoe thai vao ngu6n ti ~p nh?n; Ki€m 
soat vi ~e thu gom, v~n ehuy€n, XLI' Iy CTR nguy IWi thea quy dinh v@ quan Iy ehdt 
thai r~n nguy h~i. 

+ Khong khi, ti ~ng 6n: Ki€m soat 0 nhi€m trong qua trinh xay dvng cae dv 

all; Tuyen truy@n, giao dl,lc y thue ngua i dan phai tuan thu cae quy dinh lu?t giao 
thong nh~m tranh till t~e, an toim khi di ehuy€n. 

- Cae giai phap thieh ung bi~n d6i khi h~u. 

- K~ ho~eh quan Iy va giam sat moi tnrang: Chuong trinh quan Iy va giam 
sat moi tnrang cua tung d~r an do ehll d§u tll' tlwe hi ~n , k~t hgp voi S ~I' ki€m tra, 
giam sat eua co quan ehue nang (Sa Tili nguyen va Moi tnrang). 
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CHUaNG III 
TO CHUC THl/C HIl):N 

T6 chuc thvc hi ~n theo Di€u ... , Quy~t djnh phe duy~t db an Di€u chinh guy 
hO\lch phan khu tY I ~ 112000 khu vvc Biii Sau, thanh ph6 Vung Tau./. 
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PHl) Ll)C BAN VE 

57 




