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CHUONG 1. PHAN MO DAU

DAN NHAP: Thu tuéng Chinh phu phé duyét Piéu chinh, mé rong quy
hoach chung xay dung Khu kinh t& Nghi Son dén nim 2035, tim nhin dén nim
2050 tai Quyét dinh s6 1699/QD-TTg ngay 07/12/2018 bao gdém céc chirc nang;:

- La khu kinh té bién da nganh, da linh vuc véi trong tdm 1a cong nghiép
ning va cong nghiép co ban, gan lién véi viéc xay dung va khai thac co hiéu qua
cang bién Nghi Son; van hanh theo co ché wu dai dic biét; 1a dong luc phat trién
kinh té - xa hoi cua tinh Thanh Héa va khu vuc Bac mién Trung;

- La cum do thi cong nghiép, dich vy, du lich, dé)ng bo va hi¢n dai vdi trung
tam 13 thanh phd cong nghiép Nghi Son va cac do thi Hai Ninh, Yén My, Thanh
Tan, duoc phat trién theo mé hinh d6 thi thong minh - xanh - bén viing;

- La dau moi giao thong quan trong, cira ngd giao luu trao d6i hang hoa, két
nbi ving Bic Lao, Pong Bic Thai Lan, ving phu can Thanh Héa véi tuyén hang
hai qubc gia va qudc té théng qua hé thong dudng bo va cang bién Nghi Son;

- C6 vi tri chién lugc quan trong vé an ninh - qudc phong.

Ké tir khi thanh 1ap dén nay KKT Nghi Son di va dang khang dinh duoc 1a
mdt KKT ven bién co stc hép din thu hat dugce nhiéu du an dau tu; c6 hé théng
k¥ thuat ha tang dugc dau tu twong dbi dong bo, hién dai. P thu hat duoc nhiéu
du an dau tu. Trong d6, cd cac du an quan trong nhu: Lién hop Loc héa dau Nghi
Son, Trung tam Nhiét dién Nghi Son, Cang nudc sdu Nghi Son... Nhu vay voi
viéc dau tu phat trién hé théng cac nha may, cang bién, dich vu du lich ctia Khu
Kinh té Nghi Son 1a dong luc 16n dé phat trién lan toa toan bd thi xa Nghi Son,
vung Nam Thanh - Bac Nghé.

Viéc md rong khong gian Khu Kinh té Nghi Son 1én toan bo dia gidi hanh
chinh huyén Tinh Gia ( nay 1a thi x Nghi Son) nham khai thac cic tiém ning vé
phat trién dich vu thuong mai, cong nghiép va dic biét 1a phat trién kinh té bién
bdi Khu vuc phia Béc thi x4 1a khu vuc ctra ngd két ndi véi huyén Quang Xuong.
bay 1a mot dia ban co nén kinh té mang tinh dac thu cua khu vuc kinh té duyén
hai phia Nam tinh Thanh Hoa véi diéu kién déng dat khong méy thuan loi, chiu
nhiéu anh hudng cia thién tai, bio 1i. Viée dich chuyén co ciu kinh té sang hudng
dich vy - thwong mai va cong nghiép, cing véi bién chuyén manh mé cua tir giac
tang truong kinh té (t& Son) ¢ mé ra cho khu vuc Bic thi x3 Nghi Son nhiéu co
hoi voi nhitng wu thé va tiém nang phat trién to 16n. Tuy nhién, nhitng kho khan vé
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diéu kién ha tﬁng k¥ thuat, cling nhu chua dugce dinh hudng cu thé vé& khai thac
trong tuong lai vé cac chiic ning ciing nhu loai hinh céng nghiép da nganh; dich
vu - thuong mai - du lich; kinh té bién; khai thac va ché bién thuy, hai san... da
phan nao han ché kha nhiéu tiém ning sin c6 cta khu vuc.

I.1. LY DO, SU CAN THIET LAP QUY HOACH VA MUC TIEU PO AN:
1.1.1. Ly do va su can thiét 1ap quy hoach:

Khu kinh t& Nghi Son 1a mét trong 8 khu kinh té trong diém ca nudc, co vai
trd to 16n trong viée thuc day phat trién kinh té khu vyc Bac mién Trung va Nam
ddng bang séng Hong. Khu vuc ¢6 cang nude sau, ¢ dudng sit, dudng bd quoc
gia di qua, c6 quy dat phat trién, tai day c6 du diéu kién xay dung khu kinh té ¢6
tac dung tao dong luc thic day dan dat cac ving phu can phat trién nhanh va hoa
nhap vao sy phat trién kinh té chung cua ca nudc.

D6 an Diéu chinh, mo rong quy hoach chung xiy duyng Khu Kinh té Nghi
Son, tinh Thanh Héa dén nam 2035, tim nhin dén 2050 da duoc Thu tudng
Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sd: 1699/QD-TTg ngay 07/12/2018. Db an
d3 xac d3 dinh hudng phat trién d6 thi déng thoi xac dinh day 1a khu vuc d6 thi
hoa nhanh theo quy hoach hé théng d6 thi tinh.

Cian ct QHC Khu Kinh té Nghi Son duoc Thu tudng Chinh phu phé duyét,
UBND tinh Thanh Héa da phé duyét QHC d6 thi Tinh Gia tai QD sb 2208/Qb-
UBND ngay 11/6/2019 va thi xa Tinh Gia duogc thanh 14p theo quyét Nghi quyét
933/NQ-UBTVQH14 ngay 22/4/2020.

Quy hoach chi tiét xdy dung khu d6 thi s6 3 - Khu Kinh té Nghi Son da
dugc UBND tinh phé duyét tai quyét dinh s6 1599/QD-UBND ngay 14/5/2010
trén co sé theo d6 4n quy hoach chung Khu kinh té Nghi Son do Thi tuéng Chinh
pha phé duyét tai quyét dinh s6 1364/QD-TTg ngay 10/10/2007 véi tinh chat 1a
khu & bao gém khu & méi va khu dan cu cai tao; La khu cong nghi¢p nho, tiéu tha
cong nghiép, dich vu ché bién hai san, dich vu hau can nghé ca va Cang ca. Dién
tich 572,2 ha, bao gom dia giéi xd Hai Binh va mot phan xa Tinh Hai. Dan s6 quy
hoach: 49.0000 nguoi.

Khu vue khu db thi s6 3 (theo d6 an cil) dugc phan khu lai 13 khu BT 12 véi
nhimg dinh huéng méi khic so v6i quy hoach dd dugc phé duyét tai quyét dinh sd
1599/Qb-UBND ngay 14/5/2010 nhu:

+ Do nhu cau mé rong dién tich dat phét trién khu cong nghiép Nghi Son nén
hon 100ha dién tich dat d6 thi tai khu vuc phia Nam thudc phuong Tinh Hai dugc
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dua vao dat khu cong nghiép, dong thdi md rong gidi han quy hoach vé phia Tay
Nam gin voi quy hoach sinh théi ven song Bang; Ranh gi6i khu d6 thi duoc xac dinh
lai v&i dién tich 483ha.

- Phia Béc giap song Bang;

- Phia Nam giap dit quy hoach khu cong nghiép 1606, 1606A;
- Phia Pong giap Bién Pong;

- Phia Tay giap song Bang

ol DTN g
L 483 12000 T

KIIL PHI THUE QUAN

e S S 4

Gidi han khu d6 thi s6 3 dugc phé duyét nim | Gi6i han khu d6 thi s6 12 ( khu d6 thi sé 3 cii)
2010 theo PCQHC Khu KT Nghi Son phé duyét nam
2018

+ Khu vuc phia Bic khu db thi duge danh cho dat tai dinh cu x3 Hai Ha,
trong d6 c6 10ha dat quy hoach tiéu thu cong nghiép phai chuyén doi sang dat &
tai dinh cu.

+ Huyén Tinh Gia trd thanh thi xa Nghi Son, céc chi tiéu vé kinh té ky thuat
trong cac phan khu do thi can duoc xac dinh lai cho phu hop.

+ Khu bén ctia nha méy loc héa dau duoc mé rong 1én dén duong Pong Tay
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2 va viéc mé rong dién tich dat cong nghiép & phia Nam khu do thi tao nén su anh
hudng dén viéc td chirc cac khu chirc nang cua do thi. Mot s6 vi tri cac khu chirc
ning khong con phi hop véi dinh huéng méi can sap xép lai.

+ Pay 1a khu d6 thi ven bién véi canh quan cira Lach Bang tuong dbi dep.
Tuy nhién dd an trude chua tan dung duogc loi thé nay dé dinh hudng thém chuc
niang du lich vao phat trién d6 thi.

+ Dan sb tinh toan cho khu d6 thi s6 3 theo d6 an trudc 1a 49.000 ngudi. Tuy
nhién 1/3 dién tich dét tai khu vuc phia Nam d6 thi da dugc lay vao khu cong
nghiép ma phan dit ndy chu yéu to chic dit & méi cho do thi. Do vy can phai
tinh toan dy béo lai dan sd cho d6 thi ciing nhu xac dinh lai hé thong ha tang k¥
thuat va HTXH d6 thi cho phu hop.

+ Viéc lay phan dat phia Nam vao dat cong nghiép sé& phai di doi nhiing ho
dan sdng trong khu vuc. Can phai can di dét tai dinh cu cho nhitng ho dan nay.

+ Ngay 28/02/2020, UBND tinh c6 QD s6 607/QD-UBND vé viéc phé duyét
danh muyc cac khu vuc phai thiét 1ap hanh lang bao vé bo bién tinh Thanh Hoéa va
QD s6 5031/QD-UBND ngay 27/11/2019 vé viéc phé duyét va cong bd dudng
muc nude tridu cao trung binh hang nim tinh Thanh Hoa di c6 anh hudng dén khu
vuc ven bién trong d6 c¢6 khu DT s6 12(khu d6 thi s6 3 cil).

Trudc nhitng 1y do trén, viéc 1ap Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000, khu BT
12, khu Kinh t& Nghi Son 13 cin thiét, dap ung yéu cu phat trién cta khu kinh té
Nghi Son trong thoi ky méi.

1.1.2. Muc tiéu do an

- Cuy thé hoa D6 an diéu chinh, mé réng quy hoach chung xiy dung Khu kinh
té Nghi Son dén nam 2035, tam nhin dén nim 2050 di duoc Thu tudng Chinh phi
phé duyét tai Quyét dinh s6 1699/QD-TTg ngay 07/12/2018 va Quy hoach chung
d6 thi Tinh Gia dén nim 2035 dugc Chu tich UBND tinh Thanh Héa phé duyét tai
Quyét dinh s6 2208/QD-UBND, ngay 10/6/2019. Trén co s¢ d6 dé xuat giai phap
t6 chuc khong gian, kién trac, canh quan, st dung dt va ha tﬁng xa hoi, ha tﬁng ky
thuat ddi voi tung khu churc nang, tirng 6 phé, truc duong chinh, khu vuc khong
gian mo, khong gian cong cong, khu vuc diém nhan trong khu quy hoach; cac quy
dinh vé str dung dit.

- Ra soéat, khai thac hiéu qua quy dat, gan két khu do thi méi v6i khu dan cu
hién hitu va cac du an. Két ndi hé thong ha tang k¥ thuat khu vuc hién c6 va khu
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vuc xdy dung moi, tao 1dp khu do thi hoan chinh, hién dai than thién véi moi
truong, déng bo veé kién trac va ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa hoi.

- Phat trién d6 thi déng bo, hién dai va bén viing. Tao moi trudng dau tu
thuan loi. Lam co sé phap 1y dau tu xay dung, quan 1y xay dung theo quy hoach
va la co s& dé 1ap QHCT ty 1é 1/500 va du an dau tu xay dung.

1.1.3. Tinh chit, chirc niing

La khu d6 thi thuoc Khu kinh té Nghi Son véi cac chiic nang chi yéu: dich
vu thuong mai; cong nghiép ché bién thuy hai san, hau can nghé ca gan vdi cang
ca va du lich; cac don vi ¢ d6 thi bao gém cac khu ¢ hién trang, khu tai dinh cu,
cac khu nha & xa hoi phuc vu can by, cong nhan cac khu cong nghi¢p va cac khu &
m&i voi hé thong HTXH, HTKT theo tiéu chuan d6 thi loai 1.

1.2. CAC CAN CU PHAP LY
Quoc hdi

- Luat Quy hoach d thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

- Luét sd 35/2018/QH14 stura doi bd sung mot sb diéu cta 37 luat co lién quan
dén quy hoach;

- Luat Xay dung s6 05/2014/QH13 ngay 01/7/2014; Luat sé 62/2020/QH14
ngay 17/6/2020 stra do1, bo sung mot sé diéu cua Luat Xay dung;

- Luat Di san van hoa ngay 29/6/2001; Luat stra doi, bo sung mot s6 diéu cua
Luat Di san van héa ngay 18/6/2009

- Luat Thé duyc thé thao ngay 29/11/2006; Luat stra doi, bd sung mot sb diéu
cua Luat Thé duc thé thao ngay 14/6/2018

- Luat Dé diéu s6 79/2006/QH11 ngay 29/11/2006;

- Luét Vién thong sd: 41/2009/QH12 ngay 23/11 2009;

- Luat Phong, chéng thién tai s6 33/2013/QH13 ngay 19/6/2013;

- Luat bién Viét Nam s6 18/2012/QH13 ngay 21/6/2013;

- Luat tai nguyén, mdi trudng bién va hai dao sé 82/2015/QH13 ngay 25/
6/2015;

- Luat du lich s6 09/2017/ QH14 ngay 19/6/2017;

- Luat Thay loi s6 08/2017/QH14 ngay 19/6/ 2017;

- Luat Dat dai s6 45/2013/QH13
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- Nghi quyét s6 52-NQ/TW ngay 27/9/2019 cua B chinh tri vé mot sd chu
truong, chinh sach chi dong tham gia cuéc Cach mang cong nghiép 1an thir tu;

- Luét s6 60/2020/QH14 ngay 17/6/2020 vé stra d6i, bd sung mot sd didu cua
Luat Phong, chéng thién tai va Luat Dé diéu;

- Nghi quyét s6 933/NQ-UBTVQH14 ngay 22/4/2020 ctia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi vé viéc thanh 1ap thi xa Nghi Son va cac phuong thudc thi xa Nghi Son,
tinh Thanh Hoa.

- Nghi quyét s6 58-NQ/TW ngady 05/8/2020 cua Bo Chinh tri; Nghi quyét sb
13/NQ-CP cua Chinh phu
Thu twédng chinh Phu:

- Quyét dinh s6 2164/QD-TTg ngay 11/11/2013 ctia Thi tuéng Chinh phu vé
viéc phé duyét quy hoach tong thé phat trién hé thong thiét ché van hoa, thé thao
co s& giai doan 2013-2020, dinh hudng dén nam 2030.

- Quyét dinh s6 1699/QP-TTg ngay 07/12/2018 cta Thu tuéng Chinh phu
vé viéc Phé duyét diéu chinh, md rong Quy hoach chung xay dung Khu kinh té
Nghi Son, tinh Thanh Hoa dén nam 2035, tAm nhin dén nam 2050

- Quyét dinh sb 749/QD-TTg ngay 03/6/2020 ctia Tha tudng Chinh pht
phé duyét "Chuong trinh Chuyén ddi sé qubc gia dén nam 2025, dinh huéng
dén nam 2030".

Chinh Phu:

- Nghi dinh s6 37/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va
quan ly quy hoach do6 thi;

- Nghi dinh 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 vé Quy dinh chi tiét mot s6 noi
dung vé QHXD;

- Nghi dinh sé 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu sta d6i, bo
sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh sd 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap, thim
dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach db thi va Nghi dinh s 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét méot s6 noéi dung vé quy hoach xay dung.

- Nghi dinh s6 40/2019/ND-CP ngay 13/5/2019 ctia Chinh phu vé stra d6i, bo
sung mot sd diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh Luat Bao
v€é moi trudong.

Céac bg nganh:
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- Théng tu 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 vé quy dinh hd so ctia nhiém
vu va d6 an quy hoach xay dung ving, quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung
khu chtrc nang dac thu;

- Théng tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 cia Bo truong Bo xay
dung vé huéng dan noi dung thiét ké do thi;

- Thong tu s6 01/2021/TT-BXD: ngay 19/05/2021 cia B6 Xay dung Ban
hanh Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung;

- Thong tu s6 01/2017/TT-BTNMT ngay 09/02/2017 cua Bo Tai nguyén va
Moi truong vé quy dinh dinh mrc sir dung dat xay dung co s¢ van hoa, co so'y té,
co so gido duc va ddo tao, co sd thé duc thé thao.

HDND va UBND tinh Thanh Héa:

- Nghi quyét sé6 85/NQ-HPND ngay 07/12/1017; Nghi quyét s6 88/NQ-
HDND ngay 07/12/2017 vé quy hoach phong chdng 1ii va quy hoach dé diéu cac
tuyén song co dé trén dia ban tinh Thanh Hoa dén nam 2025, dinh huéng dén nam
2030 ( hop phan séng Yén va song Bang);

- Quyét dinh s6 1720/QD-UBND ngay 13/6/2008 vé viéc Quy dinh hanh
lang bao vé ddi vai dé song cap IV, cap V va hanh lang bao vé dé bién trén dia
ban tinh;

- Quyét dinh s6 2055/QD-UBND ngay 17/6/2013 vé phé duyét Quy hoach
tong thé thuy loi tinh Thanh Hoéa dén nam 2020 va dinh huéng dén nam 2030;

- Quyét dinh 3705/QD-UBND ngay 24/9/2015 ctia Chu tich UBND tinh vé
viéc phé duyét quy hoach ha ting k¥ thuét vién thong thu dong tinh Thanh Hoa
dén nam 2020, dinh hudng dén nam 2030.

- Ké hoach s6 119/KH-UBND ngay 11/9/2014 ctia Chu tich UBND tinh thuc
hién Quy hoach tong thé phét trién hé thdng thiét ché vin hoa, thé thao co s¢ giai
doan 2013-2020, dinh hudng dén nam 2030 tinh Thanh Héa;

- Quyét dinh s6 4216/QD-UBND ngay 06/10/2020 cta Chu tich UBND tinh
Thanh Hoa vé viéc ban hanh Ké hoach chuyén ddi s trén dia ban tinh Thanh Hoéa
dén nam 2025, dinh huong dén nam 2030;

- Quyét dinh s6 2208/QD-UBND, ngay 10/6/2019 ctia Chu tich UBND tinh
Thanh Hoéa v/v phé duyét Quy hoach chung d6 thi Tinh Gia, tinh Thanh Héa dén
nam 2035.
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- Quyét dinh s6 4364/QD-UBND ngay 03/11/2021ctia UBND tinh vé phé
duyét quy hoach st dung dat thoi ky 2021-2030, ké hoach st dung dat nam 2021
thi xa Nghi Son

- Quyét dinh s6 5019/QD-UBND ngay 23/11/2020 cua UBND tinh Thanh
Hoba vé phé duyét nhiém vu lap diéu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu
d6 thi s6 3 ( nay la quy hoach khu d6 thi DT-12), Khu Kinh té Nghi Son, tinh
Thanh Hoa;

- Céc van ban, chi dao, diéu hanh khac c6 lién quan.

1.3. CAC NGUON TAI LIEU, SO LIEU, CO SO BAN PO

- Ban d6 dia hinh da duoc 1ap cho khu vuc nghién ctu;

- Céc d6 4an, du 4n c6 lién quan xung quanh khu vuc 1ap quy hoach dang trinh
tham dinh va d3 trinh co quan c¢6 tham quyén phé duyét;

- C4c tai liéu, s6 lidu thong ké tong hop, tai liéu quy hoach chuyén nganh;

- Ho so diéu chinh, mé rong quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Nghi
Son dén nim 2035, tim nhin dén nam 2050. H6 so quy hoach chung d6 thi Tinh
Gia, tinh Thanh Hoéa dén nam 2035;

- Quy chudn, tiéu chuin va cic van ban phap luat hién hanh.
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CHUONG II. TU NHIEN VA HIEN TRANG
2.1. VI TRi VA PAC PIEM PIEU KIEN TU NHIEN

2.1.1. Vi tri, pham vi, ranh giéi, quy mo lap quy hoach

P,

N A

|| - Phia Bic gidp: Song Bang
| - Phia Nam gidp: D4t quy hoach khu cong nghiép 16
"l CNO06, CNO6A
/| - Phia Dong gidp: Bién Dong
- Phia Téy gidp: Song Bang

7, y

I
=

+ Vi tri: Thuoc khu vuc Cang Nghi Son.

+ Pham vi: Nam trén dia gi6i hanh chinh cta phuong Hai Binh, mot phan phuong

Tinh Hai va phuong Mai Lam,
+ Ranh gioi:
+ Phia Bic giap song Bang;
+ Phia Nam giap dat quy hoach khu cong nghiép (CN06,CNOGA);
+ Phia Pong giap Bién Pong;
+ Phia Tay gidp song Bang
+ Quy mo lap Quy hoach: 483 ha.
2.1.2. Pia hinh, dia mao
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Dja hinh Khu kinh t& Nghi son duoc chia
thanh 3 tiéu viung: Ving dong bang, ving ven

p =4 Dbién, ving trung du va ban son dia. Khu vuc
,-1ﬁ$§.«\“‘1\ S lap qu‘y hoach thudc dia hinh ving ven bién
(bao gom cac phuong Hai Chau, Hai Ninh, Hai
An, Tan Dan, Hai Ninh, Hai Linh, Hai Hoa, Hai
Thanh, Hai Binh, Nghi Son, v.v...), nén dia
hinh ¢ ddy thap va tuong ddi bang phang. Khu
vuc ¢ 3 dang dia hinh chi yéu:

}
i
l
: L
| - Dang dia hinh bang phang: Thudc khu dan cu
| hién hitu. Pia hinh dao dong tur 1,5-2,5m.
: ” - Pia hinh trling: Khu vuc gidgp song Lach
T4 \ Bang, hién 13 khu vyc rudng mudi cii va khu
‘ .““ nudi trong thuy san. Cot cao do tir 0,2m -1,5m.
- Pia hinh thap ven bién: Dai dat cat ven bién.
2.1.3. Khi hau
Khu vyce nghién ctru quy hoach ndm trong ving nhiét déi gié mua, nén nhiét
dd cao voi 2 mua chinh: Mua ha, khi hdu nong, am; mua bong khd hanh. Xen k&
gifta 2 mua chinh 13 khi hau chuyén tiép giita Ha sang Pong 13 mua Thu ngin
thuong c6 bao, lut. Gitra Pong sang Ha 1a mua Xuan khoéng rd rét, c6 mua phun,
chiu anh hudng cua gié Ty Nam kho nong vé dau mua Ha va swong mudi vé mua
Dong.

+ Mua He¢ tir thang 5 dén thang 9, nhiét d0 trung binh 250c, khi cao Ién tdi
39,50c (vao thang 6 va thang 7)

+ Mua Pong tir thang 13 dén thang 2 nim sau, nhiét do trung binh 16-180c;
nhiét do trung binh thap nhét trong ngay dudi 120c, nhitng ngay c6 swong muodi,
gi6 Bac nhiét do xubng dudi 5 - 60C

- Mua: Tong luong mua trung binh nim 1.600-1.900 mm, mua mua kéo dai
tir thang 6 dén thang 10 chiém 85% tong luong mua ca nim, 16n nhét 1a 800 mm
vao thang 9 thuong giy ra li lut. Mua kho tir thang 11 dén thang 4 nim sau,
thuong bi han han.

’z Co quan tu van: Vién Quy hoach - Kién trac Thanh Hoa 14



Thuyét minh: Diéu chinh QHPK ty 1& 1/2000 Khu db thi s6 3( nay 1a quy hoach Khu do thi DT-
12), khu Kinh t€ Nghi Son, tinh Thanh Hoa

- Do am: DO am quanh nam kha cao, trung binh 85-86%, thuong 1a 83%
trong thang 7 va 79% trong thang 3.

- Ning: Trung binh nim c6 1648 gio nang. Thang c¢6 gié nang nhiéu nhat 12
thang 7, it nhat 1a thang 2. S6 ngay khéng c6 ning trung binh nim 1a 83 ngay.

- Luong bdc hoi: Trung binh nim 13 58,5 mm, cao nhét 1a 81,1 mm vao
thang 7, thap nhat 49,7 mm vao thang 2, thang 3 hang nam.

- Gi6: Chiu anh hudng ctia 2 hudng gié chinh 13 gié mua Pong Bac(vao mua
Dong) va gi6 Bong Nam (vao mua He).
Tbc d6 gidé manh tir 1,8 - 2,2 m/s. Ngoai ra con bi anh huong cia gié Tay va Tay
Nam khoé nong thuong xuét hién 3-4 dot trong nam, moi dot kéo dai 5-7 ngay xen
ké tir thang 6 dén thang 8.

- B0: 14 khu vuc ven bién Thanh Ho4, chju anh hudng 16n cua cac con bao
d6 bd vao Thanh Hoa. Tan suét bdo 1a 100%, thang c6 tan sut 16n nhat 1a thang 9
1a 34%, Binh quan 1 ndm c6 1 con bao anh hudng truc tiép dén khu vuc, ¢6 nam
2 - 3 con béo, khi c6 bio téc do gio 1én dén 10 m/s, bdo vao thuong kém theo mua

16n gay ung, lut, sat 1o dat da.

- Swong mu, swong mudi: Hang nim c6 khoang 20 ngay suwong mu, thuong

xay ra vao thang 2 va thang 11, swong mudi thudng vao thang 12.

+ Nhiét d6 cao nhat trung binh: 27,1°C.

+ Nhiét d6 thip nhat trung binh: 21,0°C

+ Nhiét do trung binh nim: 23,6°C

+ Lugng mua trung binh nim 1745mm, cao nhét la: 3000mm

+ P06 am trung binh nim 85%

+ Tong sd gio ning trong nam: 1772 gid

+ S6 ngay mua trung binh nam: 136 ngay

- Danh gia chung: Khu vuc nghién ctu quy hoach noéi riéng va khu vuc
huyén Tinh Gia néi chung chiu anh hudng cta bdo va ap thap nhiét doi. Ngoai ra
cac hién tuong swong mudi, swong mu xuit hién vao mua Péng c6 anh hudng

khong tét dén sinh hoat va san xut kinh té.

Nhung trén tong thé khi hau & khu vuc nghién ctiru quy hoach rat phu hop dé xay
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dung va phat trién do thi.

2.1.4. Pia chit thiy viin, dia chit cong trinh;

- Dia chit thuy vin

+ Song Lach Bang dai 34,5km, trong d6 c6 18km mién nui, dién tich luu
vuc 14 236km2, trong d¢6 mién ndi chiém qua ntra. Song Bang ndi voi song Hoang
Mai bai kénh Son, phia Bac nbi vai song Yén boi kénh Than. Tuy nam trong ving
¢ luong mua 16n nhung do luu vie ngin va doc, kha ning diéu tiét kém nén phan
phdi dong chay nam khong déu.

+ Nudc ngﬁm bi nhiém man, chét lugng va trit lugng han ché nén kha nang
dung nudc ngam cung cap cho san xuat va doi song d6 thi khong thé dap ung yéu
cau, can c6 nhitng phuong an dé str dung dugc ngudn nudc ngam.

+ Bién Nghi Son c6 ché d6 nhat triéu khong déu. Ngay triéu kém mdi ngay
c¢6 2 1an nuéce xudng, ngdy tridu cudng co6 mat do 16n nude 1én xudng, bién d6 TB
2,0m-3,0m. Bién d6 16n nhét 3,4m. Muc nudc cao nhat +1,7m dén 1,9m, muc thép
nhat -1,62m

- Pia chat cong trinh: Theo bio cdo két qua khao sat dia chat khu vuc nghién
ctru duoc lap va thuc hién bdi Cong ty Nudc va Moi truong Viét Nam thang 8-
2006 va thuc thé xay dung tai Nghi son, ddm bao diéu kién xay dung

Tuy chua c6 két qua khao sat dia chit cy thé cho timg dang dia hinh, nhung

quan sat so bo co thé thdy nhimg dic trung dia chét cong trinh nhu sau:

+ Tram tich khu vic dong bang ( khu vuc cac thon xém) cd cuong do chiu
nén trung binh.

+ Boi tich doc séng Bang c6 cudng d6 chiu nén yéu va trung binh.

2.1.5. Canh quan thién nhién
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Khu vuc dugc thién nhién wu dai vé mat ty nhién, ndm lot gitra khung canh

song nudc; phia Bac 1 hé théng séng Bang véi cira Lach Bang, noi c6 hang trim
con tau neo dau va cling l1a noi xay dung cang cé, giao luu lich vu hang thuy san.
Phia Tay la song Bang v&i canh quan tham thyc vat ngdp man phong hg. Phia
Pong 1a bién Pong véi bo bién dai; xa xa 1a dao hon Mé; phia Nam la khu cong
nghiép va cang nudc sau Nghi Son
Véi nhitng loi thé vé vi tri, canh quan thién nhién, phan khu d6 thi 12 c¢6 dua diéu
kién 1a mot khu & do thi dep, van minh, than thién va bén vimg ctia Khu Kinh té.
2.2. HIEN TRANG
2.2.1. Hién trang dan cw, xa hoi
+ Phuong Hai Binh: 15.122 dan véi 3.192 ho;
+ THC Hai Ha Gb1: 2000dan ( hién da 1&én 750 nguoi)
+ Phuong Mai Lam: 953 dan/10.985 dan sb toan phudng
+ Phuong Tinh Hai: 229 dan /11.915 dén sé toan phudng

Tong dan sb trong khu vuc nghién ciru khoang 18.300 (ngudi), twong duong
4.300(ho). Mat d6 dan sd trong khu vuc: 4.200 nguoi/km2. Ty 18 ting dan s binh
quan: 1,04%/nam.

Pay 1a khu vuc c¢6 mat do cu tra rat cao (twong duong vdi tiéu chuan do thi
loai 1). Dan cu trong khu vuc 90% 1a dan phi néng nghiép, phan 16n séng bang
nghé ché bién, danh bat va dich vu hau can nghé ca; Mot phan dan cu 1am trong khu
cong nghiép, xuit khau lao dong va 1am cac dich vu khac... Kinh té phat trién kha,
doi séng nhan déan trong khu vuc twong déi 6n dinh. Thu nhap binh quan dau nguoi
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nam 2021 dat 40,8 triéu dong.

Nép séng van minh trong khu dan cu duoc nang cao, phong trao xdy dung
nong thon maéi duge déy manh. Ty 1€ gia dinh van hoa hang nam dat 87%; ty 1€ ho
nghéo giam con 5,16%;

Nhin chung dan cu trong khu vuc ¢6 16i séng dic trung ctia dan cu ving ven
bién. Nganh nghé kinh té chinh con phu thudc nhiéu vao diéu kién tu nhién nén doi
luc cling gap khong it kho khan do thién tai, dich bénh...

2.2.2. Hién trang hé thong ha ting xi hoi lién quan dén khu vue

- Khu vue quy hoach ¢6 hé théng co s ha ting X8 hoi day di cia phuong Hai
Binh nhu: Trudng hoc, cho, y té, TDTT - VH. Hién hé thong ha ting xd hoi tai
phuong Hai Binh dang dap tGng t6t nhu cau st dung ctia dan cu phudng Hai Binh va
dan cu TPC phuong Hai Ha. Khu vuc phudng Mai Lam, hé thong cong cong dang
dugc hoan thi¢n ( hi€n méi c6 tram y té, truong mam non, truong tiéu hoc) dé phuc
vu cho viéc di toan by dan Mai Lam 1én khu vuc quy hoach, thuc hién giai phong mat
bang cho khu cong nghiép sd 6. Tuy nhién, chi tiéu cac cong trinh cong cong don vi &
van chua dap tng du theo quy chuan. Do vay, trong qua trinh ldp quy hoach can phai
tinh toan thém dién tich cho cac cong trinh ha ting x3 hoi ctia don vi &, dam bao chi
tiéu theo quy dinh.

- Khu vuc chua ¢6 vuon hoa phuc vu don vi 6. Can phai bd tri thém vudn
hoa v&i dién tich 5000m2 cho don vi ¢ theo quy dinh.
2.2.3. Nhirng nét dic trung vé Kkién tric canh quan va mdi truong
Canh quan khu vuc quy hoach c6 dic trung cta ving duyén hai ven bién; Tai
khu vuc cira song v6i ché do thuy tridu 1a nhat tridéu khong déu. Canh quan khu
vuc con duoc bd sung bdi thuy hé ven song Bang, kénh Thanh, két hop véi tim
nhin t&i cadc khu vuc xa nhu nai Nghi Son, nii Chudt Chu, dao M&... va gﬁn la ni
Du Xuyén — Hai Thanh. Mbi trudng canh quan khu vuc chua bi tac dong nhiéu boi
cac hoat dong gdy 6 nhidm, 1am bién d6i moi trudng tu nhién.
Khéng gian kién trac khu vyc khong c6 diém nhan dic biét. Chu yéu dang 1a
kién trac dan cu ving ven bién voi mét do dan cu cao; Cong trinh céng cong to

chuc tai trung tam khu & trén truc duodng chinh va duoc lién két v&i cac khu dan
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cu bdi cac tuyén duong xuong cd c6 mat cat nhé hep.
Hién tai cO cac diém quan sat canh quan chinh d6i vdi khu vue la dau cau Do
Dura, dau cau truc Bong Tay 2, Bac Nam 2 qua song Bang va bién Dong.

Céc truc khong gian cha dao cua khu vuc 14 truc Dong Tay 2 va truc Bic Nam 2

2.2.4, Hién trang cac cong trinh di tich, viin hoa, lich sit, tOn gido
Tai phuong Mai Lam c6 nha tho ho Lé Nhan 1a di tich lich st cép tinh, con
lai gan nhu khong cé cac cong trinh vin hoa, di tich lich str dugc xép hang.

2.2.5. Hién trang xay dung

- Khu vuc ¢6 tinh dic thu 1a khu ¢ d6 thi trong khu kinh té, nén trong khu vuc
c6 nhiéu cbng trinh, du an quy mo cap ving dang duoc dau tu xay dung nhu: du
an thuong mai, dich vu téng hop doc tuyén Pong Tay 2, khu vuc dau cau do dura;
hé thdng cang ca va dich vu hau can Cang va cong nghiép Hai Binh ¢ phia Bic, du
an du lich, thiét ché céng doan cho cic nha may trong khu coéng nghiép.... Bén
canh d6 12 hé thong nha ¢ va céc cong trinh cong cong x3a hoi clia cac phudng Hai
Binh, Tinh Hai, Mai Lam. Mat d6 xay dung trong khu vuc tuong ddi cao, dic biét
1a khu vuc dan cu hién nay ctia phuong Hai Binh.

Phia Bic khu vuc c6 cum lang nghé ché bién, san xuat hai san va hau can
cang. Hién khu vuc ndy dang hoat dong rat hiéu qua; Ty 1& lap day khoang 90%
voi 26 co s& san xudt hoat dong. Khu vuc cling da duoc dau tu hé théng ha tﬁng
k¥ thuat dong bd vé giao théng, cap thoat nude va xir Iy nudce thai va thu gom chat
thai ran. Tuy nhién tai khu vuc cang Hai Binh véi hon 400 tau tiép can cung cap
hang hoa hai san mdi ngay, viéc thu gom rac thai, xir Iy mui & khu khu vuc nay
chua co bién phap xu 1y triét dé nén van c6 hién twong 6 nhiém méi trudng xung
quanh khu vuc cang. Can c6 cac giai phap dé han ché viéc 6 nhiém méi truong tai
khu vuc ndy ciing nhu viée lan rong & nhiém ra cac khu vuc xung quanh do xing
dau va cac loai rac thai tir cac tau thuyén, tir thu gom, phan loai hai san...

2.2.6. Cac du 4n da va dang chuan bi diu tw trong khu vire
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a. Dy 4n cum lang nghé, cang va hau can cang (1): Pang hoat dong va co
ban lap day khoang 90% du an

b. Du an khu dan cu:

- Khu TDC Hai Ha (2) ( ca 2 giai doan): Pa thuc hién ha tang giai doan 1
va 30% dan cu giai doan 1 da 1én 6.

- Khu dan cu Boan Hung (3): Pa phé duyét QHCT nam 2021

- Khu dan cu méi va TBC Hai Binh (4): P2 c6 chu truong, dang thuc hién
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quy hoach

Khu déan cu Lién Vinh (18): Pa phé duyét QHCT nam 2021, 1ap du an

dau tu
Khu TDC Mai Lam (20): Ba phé duyét QHCT nam 2008
Khu cu x4 nhiét dién (16): Pa hoat dong

. Dy &n thuong mai, dich vu doc duong Pong Tay 2 va Du lich:

T hop dich vu HTQ (5)

Dich vu thuong mai Huy Anh (6)

Dich vu thuong mai Anh Cudng (7)

Xing dau Tién Thanh (8)

Dich vy thuong mai Tién Thanh (9)

Dich vu thuong mai Hoang Anh (10)

T hop dich vu Gang Thép Nghi Son (11)

Dich vy thuong mai tong hop Linh Minh Anh (12)
DVTM tbéng hop Nam Thanh Bic Nghé (13)

Khu du lich thuong mai va khach san Thanh Cong (14)
Dich vu thuong mai Nhat Ha (21)

Dich vy thuong mai Thuy Tuln (22)

Khu du lich c6ng vién Bién Xanh (15)

. Du an cong trinh cong cong:

Trung tim gido duc nghé nghiép Nghi Son ( 17)
Phong kham da khoa — Trung tdm y té Tinh Gia (19).

Cac du an cu the

Dién
STT | Tén duw an Dia diém tich | Ghi cha
(ha)
a KHU CONG NGHIEP VA
CANG CA
1 | Xudng SX, ché bién gd va dd gd | Khu do thi sb 3, 0.4
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my ngh¢ tai KKTNS Hai Binh
5 Xuong SX, ché bién gb va d6 gd | Khu d6 thi s 3, 04
my nghé tai KKTNS Hai Binh '
L Khu TDC Hai
M ché bién hai sa 1.
3 NM ché bién hai san Ngoc Son Ha tai Hai Binh 5
4 NIE/I S%I.l )iuét nu'éc mam va ché X5 Hai Binh 0.9
bién hai san Nghi Son
5 NM xu ly va cung cap nuéc sach | Cang ca Lach 1.9 | Pang HD
Long Hai Bang
Cé 4 Lach
6 | Xur Iy nude thai ang ca tac 0.1
Bang
C Ca 4 Lach
3 | NM ché bién hai sin Pio Lan ang ca e 0.1 | Pang HD
Bang
3 Xudng so ché; hai san va SX da | Cang ca Lach 0.8 | Pang HD sx da lanh
lanh Quang L¢ Bang
) Ca 4 Lach
9 | Xuong dich vu nghé ca Piép Chi Bzzi ca e 0.3 | Pang HP hiéu qua
10 Kho bao quan lanh va ham cdp | Cang ca Lach 01
dong hai san Bang '
g | Xuomg So ché hai san Thong | Cang c4 Lach 08
Thuy Bang '
o | Xuomgso ché hai san va SX d4 | Cang ca Lach 13| HP mot phin DA.
lanh TAm Thinh Bang " | Cham tién d6
Cé 4 Lach
13 | Vén phong Cang ang ca e 0.5
Bang
1 Bén dd xe phuc vu KCN va hau | Cang c4& Lach 0.2 Dang XD. Cham tién
can nghé bién Bang | do
15 Xuong thu mua, phan loai so | Cang ca Lach 01 Dang XD. Cham tién
ché thily san Thuy Tuin Bang | do.
16 X\uc’mg ’sa ché , cvép ding hai san | Cang ca Lach 0.1 | Pang HD
va sx da lanh Thay Hién Bang
. Cé 2 Lach
17 | Xudng so ché hai san Hai Nh& Bang e e 1.3 | bang HD
ang
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18 Xudng so ché thiy hai SX khau | Cang c4 Lach 11 Pang XD. Cham tién
Hai Thinh Bang T do
Xud hé hai san kho do : i Lach
19 uong so ché hai san kho dong | Cang ca Lac 0.1 | Pang HD
lanh Bang
Cé 4 Lach
20 | Xuong sx da lanh ang ca e 0.2 | Pang HD
Bang
21 Dich vu nha nghi, vt tu nghé | Cang c4 Lach 50 Dang HD kinh doanh
bién va cp dong hai san Bang " | nha nghi
29 Khu DV TM tong hop ludi soi, | Cang ca Lach 10 PangXD (Cham tién
ngu cu va nha hang Bang | d0)
. Cé 4 Lach
23 | Khu dich vu vt tu tong hop ang ca e 0.8 | Pang HP
Bang
| M ché bién hai san va SX da | Cang c4 Lach g5 | MO rong dw dn
lanh Nghi Son Bang " | (2,7ha+0,8ha)
Xudng so ché hai san va kho | Cang c4 Lach
25 . : 0.2 | bang Hb
bdo quan lanh Nhat Ha Bang ang
C Cé 4 Lach
26 | NM ché bién hai sin Long Hai | e & =€ 1.4
Bang
b | KHUDAN CU
. . . [ ba c6 chu truong nam
1 Khu dan cu va TBC Hai Binh Xa Hai Binh 20.0 . A
2020 va dang lap QH
b 2511/Qb-UBND
2 Khu dan cu méi Poan Hung Xa Hai Binh 2.0 anély 25/3/20(221
: . 162/Qb-BQLKKTNS,
3 Khu TBC xa Hai Ha Gb1 Xa Hai Binh 19.0 R
u xa Hai Ha a Hai Bin ngdy 22/8/2008
4191/Qb-UBND nga
4 | KhuTDC xi Hai Ha GD2 X4 Hai Binh 16.5 5/10/2%20 tad
11659/QD-UBND nga
5 | Khu dan cu méi Lién Vinh X4 Tinh Hai 48 12/10/2%21 i
6 Khu TBC Mai Lam X& Mai Lam 30.5 | Phé duyét nam 2008
7 Cu xa Nhiét dién Xa Tinh Hai 4..0 | ba hoat dong
¢c | TM, DICH VU
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cho hai san ddu mdi - KKT Nghi

Cang c4 Lach

Chua trién khai (Cham

1 0.7,
Son Bang tien do)
. Khu d6 thi s6 3 .
2 | Khu T™ dich vu Nhét Ha WO TSO 2 0.9| Chua trién khai
Hai Binh
g | Nha hing, khich san Anh | Khu do thi s 3, L0
Cuong Hai Binh '
o Khu d6 thi s6 3,
4 Khu TM d6 thi Hai Binh 1.2 | bang GPMB
5 Khu dich vu TM va khach san | Khu db thi sb 3, 10 Pang HD dich vu giai
Xuan Thanh Cong Hai Binh | khat, karaoke
6 Dxu an dau tu t6 hgp dich vu K}}g qa thi s6 3, 215 | Pang HD
tong hop - KKT Nghi Son Hai Binh
< Khu d6 thi s6 3 Gian han hoan thién hd
7 | T™ hén hop Linh Minh Anh o TS0,y g | VAT Han Roan el 1o
Hai Binh SO
g Trung tim TM tong hop Nam | Khu db thi sé 3, 20
Thanh Béic Nghé Hai Binh '
. i Khu d6 thi s 3, Gia han lan 2 ngay
9 | T hop dich vy HT ' 1.9 '
0 hop dich vu HTQ Hai Binh 20/9/2016
Cira hang xang dau Thuy Tuin - | Khu TDC Hai " ,
10| Hai Binh Hatai HaiBinh | 02| Chua trién khai
Khu du lich cong vién Bién | Khu d6 thi s 3,
11 ' ' 8.5 | Pang khoi cong XD
Xanh Hai Binh ang ol cong
q CONG TRINH  CONG 377
CONG, CO QUAN '
. PAh(‘)ng A’khénz da~ khoa} - Trung K139 qo thi s6 3, 0.4 | ko c6 han
tam y t€ huyén Tinh Gia Hai Binh
5 Trung tam gido duc nghé nghiép Tinh Hai 0.2

Nghi Son

Cdc dy dn déu thiee hién theo ding quy hoach CTXD ty 1é 1/2000, khu dé thi sé 3
— Hai Binh da dwoc phé duyét.
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2.2.7. Hién trang sir dung dat

a. Tong dién tich khu vwe nghién ciru: 483ha

TT Don vi hanh chinh Dign tich dit trong pham vi QH
1 | Phuong Hai Binh 291,3
2 | Phuong Tinh Hai 106,5
3 | Phuong Mai Lam 85,2

Tong cong 483

Bing ddnh gid hién trang cdc logi dit trong khu vwe lgp quy hoach

STT | LOAIDAT HAI BINH | TINH HAI | MAILAM | DIEN TiCH | TiLE (%)
(HA) (HA) (HA) (HA)

1 PAT DAN DUNG 125.40 225 27.65 175.55 35.65%

1 DAT O HIEN TRANG 105.83 15.24 21.41 142.48

2 DAT CO QUAN, TO CHUC SU NGHIEP 0.40 - 0.48 0.88

4 DATY TE 0.18 - - 0.18

5 DAT VAN HOA 0.78 - - 0.78

6 DPAT TRUONG HQC 433 33 1.31 8.94

6.1 | PAT TRUONG THPT - 33 - 33

6.2 | PAT TRUONG THCS 0.94 - 0.68 1.62

6.3 | PAT TRUONG TIEU HOC 1.92 - - 1.92

6.4 | DAT TRUONG MAM NON 1.47 - 0.63 2.10

7 DAT CHO 0.98 - - 0.98

8 DAT THUONG MAI 0.44 - 0.19 0.63

9 DAT CAY XANH 0.29 - - 0.29

10 DAT THE DUC THE THAO 0.82 0.34 - 1.16

11 DAT GIAO THONG 11.35 3.62 4.26 19.23

1 DPAT NGOAI DAN DUNG 35.08 18.25 5.67 59.00

1 DPAT CO SO TON GIAO TIN NGUGNG 0.08 0.06 0.14 0.28

2 DAT CONG NGHIEP 19.80 - - 19.80

3 DAT NGHIA PIA 2.52 - - 2.52

4 DAT GIAO THONG DOI NGOAI 11.62 14.84 5.53 31.99

5 PAT QUOC PHONG 0.1 - - 0.1
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6 DAT VIEN THONG 0.02 0.02
11 PAT KHAC 45.35 50.41 30.18 125.94 26.07%
1 PAT TRONG LUA 0.60 10.80 1.55 12.95
2 DPAT TRONG CAY HANG NAM KHAC 7.00 11.10 1.36 19.46
3 PAT BOI NUI - - 22.20 22.20
4 DAT BAI CAT 0.82 3.22 - 4.04
5 PAT MAT NUGC SONG HO, BIEN 20.48 2.08 1.65 2421
6 PAT MAT NUGC CHUYEN DUNG 321 19.60 1.64 24.45
7 DAT KE, BE BIEN 5.52 3.61 1.58 10.71
8 PAT CHUA SU DUNG 7.72 - 0.20 7.92
v PAT DU AN 82.52 14.60 28.84 125.96
TONGz 288.35 102.46 92.34 483.15 100.00%
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- Dw 4n cong nghiép + cing

Dy éin dich vy, thwong mai
' Duandich vu dulich
- Dw an gido duc

’II

¥ ® "% Cay xanh @6 thi theo QHC

™ . DlQUiC LY, y ‘2. + ’;.
" Hanh lang tuyén dién 500 KVA < YL T

b. Pdnh gid quy dit xdy dung

Dw dn dan cw méi va TDC

<oudcwu

"= Céng cong dé thi theo QHC

BIEN DoNG

Dién tich dat con lai dwa vao xay : , - . j
dung dat don vi & méi : S | e [

g T

< M”

Theo két qua thong ké hién trang sir dung dat: Tong dién tich: 483ha
Trong do:
Piat da dua vao xay dung cac chiic ning d6 thi khoang: 231ha (47,8%).
Pat khong xay dung ( song, doi nai, dat ngoai dé) khoang: 40ha (8,2%)
Pt dy an khoang: 106ha (22%)
Pt dd c6 chi truong va dang 1ap quy hoach khu dan cu: 20ha (4%)

Pat duoc xac dinh cac chirc nang d6 thi theo QHC ( giao thong, ciy xanh do
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thi, thwong mai, dich vu tong hop duong Pong Tay 2) khoang: 19ha (3,9%)
- Pat con lai dé xay dung cac chirc ning DPVO méi khoang: 67ha (14%)

Pay 1a mot trong nhitng khu & trung tdm ctia Khu Kinh té, giap vé6i cac khu
cong nghiép 16n, do d6 cac chirc nang do thi cac dy &n trong khu vyc dang dugc
tap trung trién khai manh m&. Nhu cau TDC cho dan cu bi giai phong mit bang

phuc vu cac khu cong nghiép 1én khu vuc nay twong ddi cao.

Quy dat con lai co thé chua xay dung khong con nhiéu (14%), chil yéu thudc
phan dat tréng mau khu vuc phudng Tinh Hai. Dy kién quy dat con lai nay chu
yéu danh cho TPC dan cu phudng Mai Lam va cac cong trinh cong cong don vi &

con thiéu theo chi tiéu quy chuan hién hanh.
2.2.8. Hién trang giao thong

* Giao thong doi ngoai.

- Puong Bong Tay 1 co chiéu dai khoang 1,35 km, chiéu rong mat duong tu
5,5m — 10,5m, két cAu mat duong bé tong nhua. Hién tai la tuyén duong giao
thong chinh két ndi khu vuc phia Bac xa Hai Binh véi quéc 16 1 theo hudng Péng
Tay.

- Pudng Pong Tay 2 c6 chiéu dai khoang 1,18 km, chiéu rong mit duong
chinh 15,0m x 2, duong gom 2 bén 3,5m x 2, dai phan cach gitra 5,0m, dai phan
cach bén 2,5m x 2, chiéu rong via h¢ 5,0m x 2, két cAu mit duong bé tong nhuya.
Tuyén duong dd duoc dau tu dong bo dam bao két ndi thuan tién khu vic nghién
ctru quy hoach véi qudc 16 1 theo hudng Pong Tay.

-Puong Bic Nam 2 c6 chiéu dai khoang 5,96 km, chiéu rong mit duong
7,5m x 2, dai phan céch gitra 10,0m, két cAu mat duong bé tong nhua. Hién tai day
1a tuyén dudng giao thong chinh két ndi theo hudng Bic Nam ndi qudc 10 1 voi
khu vuc nghién curu.

* Giao thong ddi noi

- Tuyén duong 7 13 tuyén dudng giao thong ndi bo chinh cua khu vuc dan cu
hién trang két ndi theo hudng Biac Nam c6 chiéu dai khoang 2,0 km, chiéu rong
mat duong tir 3,5m — 5,0m, chiéu rong nén duong 10,0m — 12,0m.

- Cic tuyén duong trong cac khu tai dinh cu méi dugc xay dung chu yéu la
duong bé tong nhua co chiéu rong mat duong tir 7,5m — 10,5m, via he tir 3,0m —
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5,0m dap ung t6t nhu cau di lai ciia nguoi dan.

- Khu dén cu hién trang mit cit dudng nho hep voi chidu rong dudng tir 3,0m
— 5,5m chu yéu 13 duong bé tong nhya. Cac tuyén duong ngd x6m co chiéu rong
khoang 3,0m, két cAu mit dudng bé tong xi mang.

* Nhan xét chung

- Nhin chung cac tuyén dudng giao thong dbi ngoai phan bd dong déu, dap
g tot nhu cau két ndi cling nhu di lai cia ngudi dan. Céc tuyén dudng Bac Nam
2 va Pong Tay 2 di duoc dau tu dong bo, chat lugng dudng tét. Tuy nhién tuyén
duong Pong Tay 1 chua duoc dau tu md rong, chat lugng dudng con thap can
duoc dau tu dé dap tng nhu cau trong tuong lai.

- Céc tuyén dudng giao thong ndi bd trong cac khu tai dinh cu dap tng tot
nhu cau di lai, trong cac khu dan cu hién trang cc tuyén dudng c6 mit cat nho
hep, chét luong dudng thip can duogc cai tao, md rong dé dap ung nhu ciu phat
trién trong tuong lai.

BANG THONG KE HIEN TRANG GIAO THONG
5| Tenouons MAT|"ohi | buowo | AN | VIAME | KeT
(M) (M)
| | GIAO THONG BOI NGOAI
1 DUONG BONG TAY 1 33 | 1350 | 5,5-10,5 - - BTN
2 | PUONGBONGTAY2 | 22 | 1175 | 120X2+ | 80+25x 1 o0 5 | BIN
35x2 2
3 DUONG BAC NAM 2 1-1 | 5960 7,5%x2 10,0 - BTN
TONG CHIEU DAI 8485
I GIAO THONG DPOI NOI
1 DUONG NHUA 3-3 | 14025 | 3,0-10,5 - BTN
2 DUONG BTXM 4-4 | 7890 30-55 - BTXM
3 DUONG BE 55 | 7565 3,0-5,0 - B;ﬁ"’
TONG CHIEU DAI 29480
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2.2.9. Hién trang chuin bi ky thuit

a. Hi¢n trang nén xdy dung

- Cao d6 nén hién trang

== Hwéng déc nén

BANG PHAN TICH CAO DO

TU CAO DO (M) | DENCAOBOQ (M)

w
3

25 00
0.0 05

L LB

05 1.0

1.0 20
20 30
30 35

35 4.0

o|lv|lo|lo|a|lw| |-

4.0 §5.0

Ot B

- Phia Pong khu vyc nghién ctru 13 khu dan cu hién trang dang sinh séng, cao
d6 nén hién trang khu vuc nay thay doi tir 2,0m — 4,50m.

- Khu vuc tai dinh cu Hai Ha cao d6 nén trung binh khoang 3,10m, khu tai
dinh cu phudng Mai Lam cao d6 nén trung binh khoang 2,60m.

- Vé phia Tay khu vuc nghién ctru 1a ddng mubi va cic ao nudi trong thuy
san, dia hinh thip triing va twong dbi bang phang: Khu vuc dong mubdi cao do
khoang 0,6m — 0,8m. Khu vuc ao hd nudi tr6ng thuy san: cao do tur - 0,5m —
0,4m.

- Khu vyce nti Thap phudng mai Lam c6 cao do khoang 50m, d6 ddc thay doi
tr 15% - 25%.
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Nhin chung, khu vic nghién ctru ¢6 dia hinh twong d6i bang phang, tuy nhién
khu vuc dong mudi va ao nudi tréng thuy san cao do ty nhién thap din dén khéi
luong san nén 16n.

b. Hi¢n trang dé diéu, cong trinh phong chéng lii

- Tuyén dé hitu séng Lach Bang: C6 chiéu dai 9,6 km xuat phat tir Trudng
Lam, di qua cac xa Mai Lam, Tinh Hai va két thuc tai Hai Binh.

Poan dé qua xa Mai Lam: Tu K1+300 - K4+000 dai 2700m. Bé c6 cao trinh
+3,6m, B=5m dugc gia ¢b bang da cap phdi diy 20cm. Poan K1+300 - K3+521
da duoc ke 1at da. Poan dé x3 Tinh Hai dai 1600m tir K4+000 dén K5+600. Dé c6
cao trinh 3,3m, B=4m, mai phia song da dugc ke lat mai. Boan dé xa Hai Binh dai
4000m tir K5+600 dén K9+600. Dé c6 cao trinh 3,2-3,4m, bé rong mit dé 3,0m -
3,5m va chua duoc gia ¢b. Mai phia song dugc ké 1at mai tuy nhién mai ké duoc
gia ¢ tir ndm 2000 nén d3 xuét hién nhirng doan bi troc 1& cuc bo.

- Tuyén dé bién xa Hai Binh dai 2.000m, dugc dau tu xay dyng nam 2011-2012.

Poan KO0 - K0,820 (doan cira song): Cao trinh dinh dé (+2.80); chiéu rong
mit d&¢ B=5m d6 BT M250, day 20cm; tudng chin song két cau bé tong cbt thép
M250 cao trinh (+3.60). Mai dé phia bién lat CKBT; cao trinh dinh k& (+2.80).
Poan K0,820 - K2 (truc tiép bién): Cao trinh dinh dé (+5.00); chiéu rong mat dé
B=5m d6 BT M250, day 20cm; tuong chin song két cau bé tong cot thép M250
cao trinh (+5.00). Mai dé phia bién lat CKBT, cao trinh dinh ké (+4.20).

c. Hién trang cong trinh thuy lgi:

- Hé théng céng dudi dé trong khu vuc quy hoach gom 15 céng hop BTCT kich
thude tir 1,2m dén 1.5m; hién trang con tdt, dam bao tiéu thoat nude cho khu vuc;
Chi tiét cu thé timg doan dugc tong hop theo biéu danh gia hién trang cong dudi
dé trudce 1i nam 2021 (ngudn cong ty TNHH Nam song Chu)
- Khu vuc chua c6 hé thdng thoat nudce, tao diéu kién cho xay dung hé thong thoat
nudc hoan chinh.

- Hé théng tiéu thoat 1t trong khu vuc hoat dong tuong ddi hiéu qua dam bao
kha ning thoat il voi tan suat 1én 5%.
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2.2.10. Hién trang cap nuéc

+ Hién trong khu vuc c6 dudng 6ng cip nuée D110 nam trén tuyén duong
tir cdu Po Dira di UBND x& Hai Binh (ngudn nudc duoc lay tir nha may nudc
Nguyén Binh xay dyng tir nim 1997). Chi dau tu 1a Céng ty c6 phan cip nudc
Thanh Héa; cong suit thiét ké: 2.800 m3/ng.d (hién nay dat khoang 4.000
m3/ng.d); ngudn nude tho ldy tir kénh nam hd Yén My din nuée tir hd Yén My va
dap dang nudc song Cau Hung dan nudc tir sudi Cau Hung; cap nudc cho khu
THC xa Hai Ha tai xa Hai Binh.

+ Tram bom ting 4p Long Hai: cong suat thiét ké 1.500 m3/ng.d (hién nay
dat khoang 3.000 m3/ng.d); ngudn cip hd Hao Hao, xa Pinh Hai; cung cip nudc
chu yéu cho cac doanh nghiép thudc khu vuc Cang ca Lach Bang va mot s6 doanh
nghiép, ho dan thudc xa Hai Binh bang mang ludi tuyén 6ng nude tir D25 dén
D160;

+ Céc thon con lai dang dung nudc ngdm mach néng tir cac giéng dao, giéng
khoan Unicef nhé bom tay hodc bom may c6 do sau tr 3 — 25m dé phuc vu cho
nhu cau sinh hoat, san xuét. Co mot s6 ho dan cu dang str dung nudc ngﬁm mach
sdu tir cac giéng khoan nho, v6i chiéu sau hd khoan dén 50m.
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+ Ngudn nudc bién: Hién tai nhan dan dang str dung nudc bién dé san xuét
mudi. Nudc bién dang theo thiy triéu, theo hé thong kénh dan dén cic canh dong
mudi.

+ Ngudn nudc song Bang: Nudc song hau hét bi nhiém min theo nhat triéu.
Mot phan rat nho luong nuéc phia thuong luu khong bi nhiém mian dang dugc
khai thac phuc vu cho ndng nghiép. Nhu vay, ngudn nudc séng trong khu vuc nay
khong dam bao vé chat lugng va trit luong dé cip cho cong nghiép va sinh hoat.

a) Ddnh gid hién trang nguon nwéc:

* Nudc ngam:

Toan bo phﬁn dat lién trong khu vuc 18p quy hoach da duogc diéu tra, khao
sat thim do ngudn nudc ngdm trong “ Bao cdo tim kiém nude dudi dat Ving Tinh
Gia - Thanh H6a” do Poan 47, Lién doan Il BCTV, Téng cuc Dia chat 1ap ndm
1983.

Theo cac tai liéu da thu thap duoc tir vang Tinh gia - phan dét lién, ngudn
nudc ngdm mach siu trong khu vuc 1ap quy hoach c6 trir lugng nho va phan tan,
kha ning khai thac ngudn nudc ngam dé phuc vu cho sinh hoat, san xuit cta khu

vuc nghién ctru 13 rt kho khan.

Ngudn nudc ngdm mach ndng: Pa s cac hd dan cu trong khu vuc lap Quy
hoach chu yéu dang ding nudc ngdm mach nong tir cac giéng dao, giéng khoan
Unicef nho bom tay hodc bom may c6 d6 sau tor 3 — 10m.

* Nude bién:

Khu vuc nghién ctru co nguén nude bién duoc coi nhu 13 v tan. Tuy nhién,
v6i kha ning cong nghé hién tai va trong tuong lai gan viéc khai thac, xir Iy nuée
bién dé sir dung rat phirc tap, rat ton kém nén trong d6 an nay khong phan tich,
danh gia vé ngudn nude nay.

* Nuoc mat: co song Lach Bang, hién tai bi nhiém man.

b) Nhin xét chung vé hign trang cép nwdc

+ Ngudn nudc ngam trong khu vuc 1ap quy hoach ¢ trir lugng nho va phan
tan, kha nang khai thac ngudn nudc ngdm dé phuc vu cho sinh hoat, san xuét cta
khu vuc lap quy hoach 14 rat kho khan;

+ Heé théng song ciia khu vuc chu yéu 14 tiéu, thoat nudc. Cac song nay déu
bi nhiém min, lg & vung ha luu gan bién. Kha ning sir dung nudc song lam ngudn
cip nudc cho sinh hoat, san xuat cong nghiép 1a kho khin do gia thanh san phdm
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sau xur Iy ctia mot mét khdi nude cao;

+ Ngudn nudc bién cé trir luong rat 16n song gia thanh xtr Iy mot mét khdi
nude bién thanh nudce ngot ting gap tir 8-12 1an so v6i nude ngdm, song, ho.

2.2.11. Hién trang cp dién, chiéu sang do thi

a/ Nguon di¢n:

Nguén dién cép cho khu vuc duoc léy tir tram bién ap 110kV Tinh Gia 1
cong suat S = 2x63MVA va tram 110kV Tinh Gia 2 cong suat S = 40MVA nam
ngoai ranh gidi 1ap quy hoach cap dién cho cac tram phu tai 22/0.4 kV va
35/0,4kV.

b/ Tram bién dp:

Trong khu vuc 1ap quy hoach c6 cac tram bién ap phu tai sau:

CP1: Bang thong ké cac tram bién ap hién cé trong ranh giéi

Cong Suét | PDién a Tén 19

TT Tén Tram (k%/ A) (kV) P )
1 | Cty Ngoc Son 1 320 22/0,4 Lo 475 TG2
2 | Cty Ngoc Son 2 400 22/0,4 Lo 475 TG2
3 | Thi cong cau 250 22/0,4 Lo 475 TG2
4 | Cty Séng Viét 3 400 35/0,4 Lo 373 TGl
5 | Cty Séng Viét 2 400 22/0,4 Lo 475 TG2
6 | Cty Séng Viét 1 400 22/0,4 Lo 475 TG2
7 | Cty Long Hai 1 400 35/0,4 Lo 373 TGl
8 | Cty Long Hai 2 400 35/0,4 Lo 373 TGl
9 | Cty Long Hai 3 560 35/0,4 Lo 373 TG
10 | Cty Duyén Hai 630 35/0,4 Lo 373 TG
11 | Cty Diép Chi 400 35/0,4 Lo 373 TG
12 | Cty Pao Lan 320 35/0,4 Lo 373 TG1
13 | Cty Nhit Ha 320 35/0,4 L6 373 TGl
14 | Cty Trung Hai Anh 1250 35/0,4 Lo 373 TG1
15 | Cty Phuwong Trim 400 35/0,4 Lo 373 TG
16 | Cty minh ha 560 35/0,4 Lo 373 TG1
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17 | TbC Hai Binh 3 250 22/0,4 Lo 475 TG2
18 | TPC Hai Binh 4 250 22/0,4 Lo 475 TG2
19 | TbC Hai Binh 5 250 22/0,4 Lo 475 TG2
20 | Bién Phong 180 22/0,4 Lo 475 TG2
21 | Hai Binh 1 560 22/0,4 Lo 475 TG2
22 | Hai Binh 3 560 22/0,4 Lo 475 TG2
23 | Hai Binh 12 560 22/0,4 Lo 475 TG2
24 | Hai Binh 7 400 22/0,4 Lo 475 TG2
25 | Hai Binh 2 560 22/0,4 Lo 475 TG2
26 | Hai Binh 5 250 22/0,4 Lo 475 TG2
27 | Hai Binh 4 320 22/0,4 L6 475 TG2
28 | KS Viét Thanh 160 22/0,4 L6 475 TG2
29 | NVH Téan Vinh 250 22/0,4 L6 475 TG2
30 | Tinh Hai 2 250 22/0,4 Lo 473 TG2
31 | Tinh Hai 3 100 22/0,4 Lo 473 TG2
32 | TBC Hai Binh 1 320 35/0,4 Lo 373 TG1
33 | TDC Hai Binh 2 250 35/0,4 Lo 373 TG1
34 | Gang Thép 1 400 22/0,4 Lo 473 TG2
35 | Gang Thép 2 400 22/0,4 Lo 473 TG2
36 | Gang Thép 3 400 22/0,4 Lo 473 TG2
37 | Gang Thep 4 250 22/0,4 Lo 473 TG2
38 | Xuan Lam1 400 35/0,4 Lo 373 TG1
39 | TBC Xuan Lam 400 35/0,4 Lo 373 TG1
Cong Tong 15.130 -
¢/ Mang luoi:

- Mang lwéi dién trung thé:

Trong khu vuc nghién ctu tit ca déu st dung ludi dién 22kV. Day dudng

truc dang st dung AC-120, dudng nhanh str dung day AC-70.

CP2: Bang thong ké khdi lwong dwong dy hién c6 trong ranh giéi
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TT Loai duwong day Pon vi S6 lwong
1 | Day nhém 18i thép 22kV m 7.890
2 | Day nhém I6i thép 35kV m 3.270
3 | Cap ngdm 22kV m 230
4 | Cap ngam 22kV m 1.550

- Mang ludi di¢n ha thé 0.4kV:

Mat d6 dan cu cao trong ranh gii quy hoach ma duong day ha thé 0,4kV ¢
ban kinh cép dién xa, Hé théng dién ha thé da Xué)ng cép can dugc thuong xuyén
cai tao nang cap. Chi 1 phan duong dién ha thé cap dién cho khu dan cu méi, TDC
la dam bao.

- Mang lwéi dién chiéu sing:

+ Hé thong chiéu sang duong cac tuyén chinh nhu duong Pong Tay 2, Bic
Nam 2 duoc dau tu kha bai ban, tuy nhién doan chay qua khu vuc 1ap quy hoach
thi chua duoc dau tu.

+ Hé thong chiéu sang duong trong cac khu dan cu chu yéu do ti phat theo
timg cum déan cu, khong dam bao theo tiéu chuan quy chuin hién hanh.

* Nhin xét chung vé hi¢n trang cdp di¢n:

- Hé théng cap dién trung ap trong khu vuc chi yéu 1a duong day treo trén
cot BTLT khong dam bao my quan d6 thi va hanh lang an toan ludi dién, do do
can x4y dung méi va cai tao lai cac tuyén dién ndi bang duong cap ngam, dé dam
an toan cung cap dién va my quan d6 thi theo nhu quy hoach chung di dugc phé
duyét.

- H¢ théng dién 0,4kV chu yéu la cap van x04n ndi nén can dugc cai tao va
tung budc ha ngam.

- Can xay dung hé théng chiéu sang dudng do thi theo tiéu chuan, quy chuan.

2.2.12. Hién trang ha ting vién thong thu dong

a. Piém cung cdp dich vu vién théng cong cong:

- Trén dia ban ha tang buu chinh chu yéu do Buu dién tinh dau tu xay dung
cung cap cac dich vu buu chinh, vién théng cong cong trén dia ban véi 03 diém
BD-VH phuc vu buu chinh, vién thong cong cong, tuy nhién c¢6 01 diém BD-VH
thudc phuong Hai Binh ¢6 dién tich 250m? 1a nam trong gidi han quy hoach.
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- Tat ca cac phuong c6 bao doc trong ngay xuat ban, dap ing nhu cau cung
cap cac dich vu buu chinh, vién thong cong cong phuc vu cip uy Dang, Chinh
quyén va nhu cau st dung dich vu ctia nhan dan.

Bang HTVT1: Hién trang diém cung cp dich vu vién thong cong cong

Pié¢m cung cap dich vu vién R vl e Dién tich dat
STT R . R Dia diém lap dat . )
thong cong cong str dung (m?)
1 Buu dién — van hoa xa Phuong Hai Binh 250

(Nguon: Phong Vin héa — thong tin thi xd)

b. Ha tang vién théng thu dong:

Trén dia ban c6 05 doanh nghiép vién thong dau tu ha tang cung cip cac dich
vu vién thong, Internet va truyén hinh cap gdm: Vién thong Thanh Hoa, Chi nhanh
Viettet Thanh Hoa, Chi nhanh Mobifone Thanh Hoa, VietnamMobile; Cong ty co
phan vién thong FPT chi nhanh Thanh Hoa, trong dé:

- Mang dién thoai ¢d dinh: Chu yéu do Vién thong Thanh Hoa dau tu xay
dung dap tmg yéu cau cung cap cac dich vu dién thoai ¢ dinh.

- Mang Internet bang thong rong ¢d dinh: Hién trén dja ban c6 03 doanh
nghiép gdm: Vién thong Thanh Hoéa, chi nhanh Viettel Thanh Hoéa, cong ty CP
vién théng FPT dau tu xay dung 02 tram chuyén mach ¢ dinh va truy nhap quang
trén dia ban 3 phuong, cung cap dich vu internet bing thong rong va truyén hinh
qua mang vién thong dén 100% dén cac khu phé.

- Mang théng tin di dong: Trén dja ban c6 04 doanh nghiép cung cap dich vu
thong tin di dong gdm: Vinaphone; Viettet, Mobifone, ViethamMobile dau tu xay
dung st dung cong nghé¢ GSM, CDMA (2G.3G,4G) duogc lép dat tai 10 vi tri thudc
ranh giéi quy hoach trén dia ban cic phuong dap tmg yéu ciu cung cdp cac dich
vu thong tin di dong va Internet bang thong rong. Vi tri cac cot tram chii yéu thué
d4t cua ho gia dinh, d4t UBND, riéng c6 01 vi tri tai phuong Hai Binh 1a thude dat
cua buu dién van hoa.

- Mang truyén dan: Trén dja ban co cac tuyén cip quang ngam doc theo
duong Biac Nam 2 va Pong Tay 2, cac tuyén cap quang chon, treo doc theo céc
duong giao thong trong khu dan cu dam bao 100% cac khu phd c6 mang cap
quang, dap ung yéu cau cung cap cac dich vu vién thong, truyén hinh tra tién c6
chét luong cao phuc vu nhan dan.

Bang HTVT2: Hién trang tram truy nhiap quang
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Dién tich | Quyén s

STT Tén Cong trinh Pia diém lap dat dat sir dung dit
dung (m°)
Tram VT Hai Binh, Néam trong
Phuong Hai Binh, Bb-VH

1 | Tram Hai Binh 20

Thi xa Nghi Son

Tram VT Mai Lam,
Cau Ho, Phuong Mai
Lam, Thi xd Nghi 150 franh  gi6i
Son QH

(Nguon: Phong Vin héa — thong tin thi xd)

Nam ngoai
2 | Tram Mai Lam

c. Banh gida chung:

Ha tang k¥ thuat vién théng thu dong trén dia ban di dap ung dugc nhu cau
cung cap cac dich vu vién thong, Internet bang thong rong va Truyén hinh qua
mang vién thong. Vi tri cac tram dugc bd tri v6i ban kinh hop 1y, ddm bao chét
lugng song, dich vu thong tin di dong cho nhan dan trong vung.

2.2.13. Hién trang thoat nwéc thai

Nudc thai sinh hoat va nudc mua dang di chung, hién tai chi moi1 dugc dau tu
xay dung mot s6 tuyén cong, muong xdy nap dan doc theo cic tuyén dudng va tip
trung chil yéu tai khu vuc trung tdm hanh chinh cta cic phudng (muong xay gach
B30 - B50). Mit bang tai dinh cu Hai Ha tai phuong Hai Binh (mwong xay gach
B40, cong tron BTCT D600, D1200). Tuy nhién, van chua c6 nha may xir 1y nudc
thai nén toan bo lugng nudc thai tir cdc hd dan, cac don vi doanh nghiép ..... sau
khi thu gom lai nhap chung vao hé théng thoat nudc mua va xa vao song Lach
Bang.

Hau hét cac loai nuéc thai ké ca nudc thai céng nghiép ciia cic co s ché
bién thuy hai san déu chua dugc xir Iy, gay 6 nhiém trim trong & cac khu vuc ctra
Lach Bang, khu cho ca ...

Con lai phﬁn 16n nudce thai xa truc tiép ra ao, hd, chd triing.... Do dia hinh
tuong d6i thuan loi nén hién tai khong bi ngap tng cuc bo.

2.2.14. Hién trang moi truwong khu vuce
a) Hién trang thu gom va xw ly CTR:

Réc thai trong khu vyuc chil yéu 1a rac thai sinh hoat tir cac khu dan cu, chua
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c6 khu xtr 1y rac thai tip trung.

Phén 16n rac thai trong khu vuc chua duoc thu gom, xur Iy. Cha yéu cac loai
réac thai duge dt, chon, hodc d6 xudng céc chd triing, song hd gy anh huong dén
moi truong tu nhién cua khu vyec.

La mot khu vuc c6 cang ca nhiéu tau thuyén qua lai va neo dau, cac chét thai
cta tau thuyén xa xudng bién da va dang 1am 6 nhiém ngudn nude bién. Can co
bién phap quy dinh cu thé dé cac tau thuyén xa cac chat thai ding noi quy dinh,
cac chat thai ndy can dugc thu gom va tap két vé khu xu 1y rac thai cia do thi dé
dan cai tao méi truong cho khu vuc phat trién 6n dinh va bén viing.

b) Hién trang nghia trang:

Khu vuc nghién ctru hi¢n c6 khoang 04 khu nghia dia.

+ 01 khu nghia dia nam & phia Pong Bac khu cu x4 nhiét dién Nghi Son 2.

+ 01 khu nghia dia nim & phia T4y khu ph6 Poan Hung.

+ 01 khu nghia dia nam ¢ phia Tay khu phd Tan Vinh.

+ 01 khu nghia dia nam & khu phd Kim Tién.

Ngoai ra con ¢ mdt sb mo cua cac dong ho, cua cac gia dinh nam rai rac
trong cac khu vuon ctia nha dan.

V& sinh moéi truong trong khu vuc nghién ctru chua dam bao, anh huong rat
16n 61 ste khoe va cude sdng cta dan cu.

2.3. PHAN TiCH VA PANH GIA TONG QUAT HIEN TRANG

2.3.1. Nhirng diém thuén loi

- Vé vi tri: Nam trong khu vuc cang Nghi Son v6i hé thong giao thong tuong
dbi thuan loi ( duong Péng Tay 1, duong Pong Tay 2, duong Bic Nam 2). Bén
canh d6 lai c6 song Bang va bién Pong bao quanh nén khu vuc két ndi thuan loi
v6i cac khu vue khic ca vé duong bo va dudng thay. Khu vuc ¢é vi tri gidp véi
khu cong nghiép va cang nudc sau Nghi Son ciing phan nao c6 tac dong tich cuc
dén su phat trién cua khu vuc, dic biét 1a nhu ciu nha & va dich vu.

- Vé dia hinh dia mao: Khu vuc ¢6 dia hinh twong d6i bang phang rat thuan
lgi cho xay dung do thi

- V& phan b6 dan cu: Dan cu hién c6 chu yéu song tap trung thanh timg khu
vuc, rat thuan loi cho viée dong khung khu vuc hién hitu dé ting budc cai tao,
chinh trang dan cho pht hop véi dan cu d6 thi, lao dong trong khu vuc chi yéu la

ngu nghiép va dich vu. Thuan lgi1 cho viéc chuyén ddi co cau nghé nghiép cho
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nguoi dan trong khu vue.

- Quy dét phat trién thém cac chirc ning d6 thi chu yéu la dat nong nghiép bi
nhiém min, dit 1am mubi, chat luong canh tac khong hiéu qua.

- Vé canh quan : Khu vuc ¢6 canh quan dep v6i hé thong sinh théi song, bién
bao quanh.

2.3.2. Kho khan

bay 1a khu vuc dan cu tap trung véi mat d§ cao (4.228 nguoi/km?2, tuong
duong d6 thi loai 1); XuAt phat diém 1a dan cu nong thon. Do d6 vige cai tao hé
thong ha tang k¥ thuat, dic biét 1a mé rong giao thong cho khu vuc nay tuong doi
kho khan.

- Quy dit trong khu vire han ché, trong khi d6 nhu cau TDC cho cic phuong lan
can bi di do1 phuc vu khu cong nghié€p c¢6 nhu cau TPC 1én khu vuc tuong ddi 16n.

- Do vj tri nam lot giita ving song nudc ( mot bén song, mdt bén bién) nén
khu vuc chiu anh huong cua bién doi khi hau nhu nuéc bién dang, soi 10, ngap,
lut...., tuy nhién véi hé théng dé diéu duoc dau tu, khu vuc cling han ché nhiéu
nhimg rai ro do thién tai gdy ra. La khu vuc giap bién nén khu vuc bi anh huong
boi dudng myc nude triéu cao trung binh hang nim va c6 xac dinh thiét 1ap hanh
lang an toan bao vé bd bién.

- Gan cac khu cong nghiép 16n, can cd cac giai phap dé han ché tdi da su 6
nhiém méi truong cho khu vuec.

* Téng quat

- Pay 13 khu vuc khong tip trung qua nhiéu yéu t6 phtc tap, co ban 1a thuin
loi cho viéc xdy dung mot don vi ¢ hién dai. Chi can giai quyét tét van dé vé
HTKT nhu giao thong, cép, thoat nudc, xir ly nudc thai, rac thai thi ta sé c6 mot
khu vuc d6 thi dep, ¢ ban sac riéng cua vung dan cu ven bién.

- Trong khu vuc hién ciing con kha nhiéu cac ho thudc dién ndng nghiép,
viéc ing xtr ciia quy hoach - kién triic d6i v6i khu vuc nay doi hoi phai twong ddi
mém déo, vira pht hop tinh hinh hién tai, dong thoi con phai dy tinh toi tuong lai
khi xay dung do6 thi.

2.4. CAC QUY PINH CUA QHC CO LIEN QUAN PEN KHU VUC

Theo P 4n Piéu chinh md rong Quy hoach chung khu Kinh t& Nghi Son da
dugc Thu tudng Chinh phu phé duyét tai quyét dinh sb: 1699/QD-TTg ngay 07
thang 12 ndm 2018 c6 nhitng quy dinh cho khu vuec:
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- Dén s6 du bao : 25.000 nguoi; Trong do:
+ Dan s6 hién trang khoang : 17.000 nguoi;
+ Dan sb phat trién khoang : 8.000 nguoi;

- Tinh chét chirc nang 1a khu d6 thi ctia khu Kinh té;

- L gi6i cac tuyén giao thong chinh do thi;

- Vi tri cac cac khu chuc nang chinh cia do thi dugc xac dinh: Cang Hai
Binh, khu hiu can va cum cong nghi¢p phia Bic; Dich vu do thi doc truc Dong
Tay 2 ( Pdy la khu ddn cw d6 thi ven bién, gidp véi chite ndng khu céng nghiép.
Ouy dat rat han ché. ; Dich vu du lich doc ven bién; cay xanh d6 thi va truong
THPT, cong cong don vi & phuong Hai Binh.

2.5. NHUNG VAN DPE CAN GIAI QUYET TRONG PO AN

- Cu thé héa d6 an diéu chinh, md rong QHC khu Kinh té Nghi Son dén
nam 2035 da dugc phé duyét;

- Pua ra giai phap ddi véi cac tuyén dudng chinh dugc xac dinh trong QHC
qua khu vic nham dam bao tinh kha thi, han ché giai phong mat bang.

- Cén d6i, tinh toan dan sb cho quy hoach sir dung dat va dinh hudng khong
gian kién triic canh quan mot cach hop 1y, hiéu qua, phat huy tbi da tiém ning, thé
manh cua khu vuc. Tan dung triét dé nhiing loi thé cta cac tuyén duong quan
trong di qua khu vyc dé dinh hudng cac chitc niang phat trién kinh té khu vue.

- P& xuit khai thac hiéu qua cac quy dat c6 thé xdy dung dugc dé tao thém
quy dit TPC cho dan cu bi giai phong phuc vu khu cong nghiép sb 6, 6A va khi
thie hién xay dung hé thong ha ting k¥ thuat can giai phong mit bang; quy dat
cho cac khu cong cong, vuon hoa, cdy xanh...ctia don vi 0.

- Giai phap cai tao, chinh trang hé thong HTXH, HTKT cac khu vuc dan cu
hién hiru.

- C4c giai phap san nén, cép, thoat nudc, dién, vién thong thu dong, VSMT
dam bao dang yéu cau cia d6 4n QHPK.
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QUY MO DAN SO VA LAO BONG

Piéu chinh, mo rong quy hoach chung xay dung Khu Kinh té Nghi Son dén
nam 2035, tam nhin dén nim 2050; Quy hoach chung d6 thi Tinh Gia dén nam
2035 va Nhiém vu Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu d6 thi 12, Khu Kinh té
Nghi Son, tinh Thanh Héa dugc cap thaim quyén phé duyét thi dan sd tinh toan
trong khu vuc Quy hoach 1a 25.000 nguoi (17.000 dan hién trang); Tuy nhién
trong qua trinh trién khai dd an, thong ké cu thé cac du an dan cu da va dang trién
khai trong khu vuc; Nhu cau TDC cho dan cu phuong Mai Lam phuc vu gidi
phong mit bang cho khu cong nghiép s6 6. Can d6i kha niang dung nap dan s
trong khu vuc, du kién khoang 32.000 nguoi. Cu thé nhu sau:

1. Dan cu hién trang trong khu vuc: 18.300 nguoi ( dan cu p. Hai Binh, dan
cu TDC Hai Ha giai doan 1, dan cu p. Tinh Hai va p. Mai Lam),

2. Dan cu trong cac khu vuc du 4n d3 va dang trién khai ( TDC Hai Ha, TDC Mai
Lam): 5.600 nguoi,

3. Cac Khu DCM ( da 1ap quy hoach): 4.000 nguoi

4. Dan cu phuong Mai Lam can TDC: 4.000 ngudi

3.2. CHI TIEU KINH TE KY THUAT

Chi tiéu KTKT trong do an duoc xac dinh theo QCVNO01:2021/BXD quy
chuan ky thuat quéc gia vé QHXD.
3.2.1. Tiéu chuén sit dung dit tdi thiéu cho cic cong trinh cong cong
dich vu trong don vi 6.
+ Pat trudng mau gido: Chi tiéu st dung: 50 chd/1000nguodi
Chi tiéu dién tich: 12 m?/chd
+ Pat truong tiéu hoc:  Chi tiéu st dung: 65 chd/1000nguodi
Chi tiéu dién tich: 10 m%chd
+ Pat truong THCS: Chi tiéu st dung: 55 chd/1000nguoi
Chi tiéu dién tich: 10m?/chd
+ Cay xanh don vi ¢ toi thiéu: 2 m?nguoi ( mdi dvo tdi thiéu ¢6 1 vudn hoa
5000m2)
+ Tram y té: Chi tiéu dién tich: 500m?/tram
+ San luyén tp thé thao: 0,5 m¥ngudi; 0,3ha/cong trinh;
+ Trung tdm van hoéa: 0,5ha/cdng trinh
+ Cho: 2.000m?/cong trinh.
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* Nhu cau sir dung dt téi thiéu cho cac cong trinh cong cong:

- Trudng mau gido: 32.000 dan x 50 chau/ 1.000dan = 1.600chau

Dién tich: 1.600 chau x 12m?/chau = 1,8ha. B4 tri tdi thiéu 4 trudong

- Truong tiéu hoc: 32.000dan x 65 ch4au/1000dan = 2.080chau

Dién tich: 2.080 chau x 10m?/ch4u = 2.0ha. B tri tdi thiéu 3 trudng.

- Truong trung hoc co sd: 32.000dan x 55 chau/1000dan = 1.760chau

Dién tich: 1.760chau x 10m2/ch4u = 1.8ha. B tri ti thiéu 2 trudng.

- it ciy xanh t6i thiéu: 2 m? x 32.000 nguoi = 6.4ha

- San luyén tap thé thao: 0,5 m¥nguoi x 32.000 nguoi = 1,6ha; 0,3ha/cdng trinh;

- Trung tam van hoa: 0,5ha/cong trinh.

* Khu viee chii yéu la dén cw hién trang va dan cw TPC ciia hai phwong
Mai Lam va Héi Ha. Do vy cé thé coi day la khu vuc cé tinh dic thii. Déi véi
dat don vi 6 moi, dat 6 moi dwoc xdc dinh theo yéu cau dat TDC ( binh qudn dat
0 150m2/hg).

3.2.2. Cac Chi tiéu, Yéu ciu vé ha tang k¥ thuat:

- Ty 1& dat giao thong va giao thong tinh trong dit xay dung d6 thi, tinh dén
duong phan khu vuc téi thiéu phai dat: 18 %. Dat bii ddu xe: 2,5m2/ngudi x
32.000 nguoi = 8,0ha

- Cép dién: Dién sinh hoat 2100 KWh/ngudi/nam. Pién cho hoat dong DV-
TM khoang 40-45% dién sinh hoat.

- Cap nudc: Nudce sinh hoat 150-180 lit/ngudi/ngd. Ty 1& dan duoc cip nudc
dat 100%.

- Thoat nudc: Nudc mua va nudce thai riéng biét.

- Thoat nudc va vé sinh méi trudng: Tiéu chuan thai nude 1y theo tiéu chuin
cap nudc tuong tng voi tung doi tugng. Nudc thai duge thu gom va xur 1y dat tiéu
chuan trude khi xa ra moi truong dat ty 1€ >90%.

- Chi tiéu xur 1y chit thai: 1,5 kg/ngudi/ngay dém.

- Réc thai: Thu gom 100% va van chuyén vé khu xu 1y rac thai ctia d6 thi.
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NOI DUNG QUY HOACH

4.1. CO CAU TO CHUC KHONG GIAN

4.1.1. Nguyén tic to chirc khong gian

* Tinh chat khu vuc nghién ciru quy hoach 1a khu d6 thi thuéc Khu kinh té
Nghi Son véi cac chitc ning cha yéu: dich vu thuong mai; cong nghiép ché bién
thity hai san, hau can nghé c4 gin véi cang ca va du lich; cac don vi & do thi bao
gém cac khu ¢ hién trang, khu tai dinh cu, cac khu nha ¢ xa hoi phuc vu can bo,
cong nhan cac khu cong nghiép va cac khu ¢ méi voi hé thong HTXH, HTKT
theo tiéu chuan d6 thi loai 1.

- Viéc t6 chirc khong gian trong phan khu d6 thi DT-12 trén nguyén tic tuin
thii chat ché cac dinh hudng trong do 4n Diéu chinh, mé rong QHC Khu Kinh té
Nghi Son dén nam 2035, tim nhin 2050 va QHC d6 thi Tinh Gia dén nim 2035;
két nbi chat ché v4i quy hoach phan khu khac, dong thoi phu hop véi dic thu 1a khu
dan cu d6 thi cua khu Kinh té.

- T6 churc khong gian quy hoach kién trac canh quan d6 thi khu vuc can tin
dung tri¢t dé vu thé vé canh quan thién nhién, vé céc hé théng ha téng, hé théng
thuy loi trong khu vire. dong thoi phai xem xét yéu to anh hudng va phu hop véi
khong gian kién trc hién tai cua dan cu hién cé.

Cai tao cac khu & hién co6 trong khu vuc nham dat dén sy hai hoa gitra khu &
moi hién dai va khu ¢ cti

- T6 chirc khong gian dugc hinh thanh dua trén khung khong gian gdm céc
tuyén giao thong chinh va cac khu chirc ning chinh d6 thi d3 duoc quy hoach
chung khang dinh.

- Tb chirc cac khu coéng cong don vi & phu hop v6i nhu cau st dung va
QCVNO1: 2021.

4.1.2 Xac dinh cac khu chirec nang chinh trong khu vue quy hoach
- Cap a6 thi:
+ Khu hanh chinh chinh trj cdp phuong
+ Khu coéng cong d6 thi (dich vu thuong mai, dich vu téng hop, giéo
duc, y té...)
+ Khu CX - VH- TDTT 46 thi
+ Khu vuce san xudt ( Cang va hau can cang, cum lang nghé)
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+ Cum dich vu du lich
- Cép don vi 6:
+ Khu ¢ ( khu & mé1, khu dan cu cii, khu tai dinh cu)
+ Khu cong cong don vi & ( trudng hoc, y té, van hoa, thuong mai ( cho))
+ KhuCX -VH-TT don vi ¢

4.2. PHAN KHU CHUC NANG KHU VUC:

4.2.1. Chirc nang do thi

- Cac chirc ning cap do thi co ban duoc tudn thu theo dinh hudéng ciia QHC
Khu Kinh t& Nghi Son va QHC d6 thi Tinh Gia da dugc phé duyét

+ Khu vuc hanh chinh: Gilt nguyén vi tri cong s& phuong Hai Binh va
phuong Mai Lam hién tai. B6 tri dat cong an phuong Hai Binh ra khu giao giita
duong Biac Nam 3 va Pong tay 1; Cong an phuong Mai Lam bd tri bén canh khu
dat quy hoach vin hod - thé thao, trén duong Bac Nam 2.

+ Dich vy, cong cong do thi: Puogc bd tri doc duong Bong Tay 2, khu vuc
dau cau do Dura (dudng Pong Tay 1) va khu vuc giao giita cac tuyén dudng chinh
d6 thi ( hién da c¢6 11 du an), gébm dat dich vu thuong mai, dich vu hdn hop (vin
phong, khach san, nha hang, shop house, dich vu cham séc stic khoe, xing dau...),

+ Gido duc d6 thi: Gilt nguyén vi tri truong PTTH Tinh Gia 3 tai khu vuc
thon Lién Vinh; du 4n trung tAm gido duc nghé nghiép Nghi Son bb tri giap trudng
PTTH Tinh Gia 3 vé phia Bic, trén truc dudng D6.

+ Cay xanh, TDTT d6 thi: B4 tri tai khu vic hd tom phia Péng dudng Bic
Nam 2, thuéc khu phd Poan Hung va khu phd T4n Vinh, phuong Hai Binh.

+ Khu vuc san xuat (Cang Hai Binh, dich vu hau can Cang va cum lang nghé,
cho dau mdi hai san): Phia Béc khu vuc. Hién tai khu vue nay dang hoat dong rat
hiéu qua va da thu hat cac nha dau tu 1ap day 80% dién tich.

+ Khu dich vu du lich: Khu vuc ven bién, tir duong DPong Tay 2 dén truong
THCS Hai Binh (hién da c6 nha dau tu)

4.2.2. Chirc nang don vi 6

Khu vyc duoc chia thanh 4 don vi & dé b tri cac chice ning cong cong dam
bao dugc ban kinh phuc vu cho nguoi dan theo quy dinh.

- Cong cong don vi ¢: Co ban gitr nguyén cac cong trinh cong cong hién cod
ctia 2 phuong Hai Binh, Mai LA&m c6 trong khu vyc. T chirc thém mét sé cong

trinh cong cong tai cac vi tri thich hgp dam bao khodng cach sir dung ctia nguoi
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dan va tiéu chuan QCVNO1; 2021.

+ Pat gido duc: Co ban giit nguyén vi tri hé thdng truong hoc hién nay cta 2
phuong. Di chuyén truong mam non Hai Binh ra khu vuc sin bong hién tai ciia
phuong. Xdy dyng thém mdt cum trudng lién cip tai khu vuc gan trudong THPT
Tinh Gia 3 trén dudng Bac Nam 3, thudc khu phd Lién Vinh, phuong Tinh Hai.

+ D4t vin hoa - thé thao: San thé thao co ban phuong Hai Binh di chuyén ra
khu vuc nghia dia thon Poan Hung, giap dudng Pong Tay 1, to chirc thém mot
san thé thao co ban tai khu vuc dong Chon, phd Lién Hai, phuong Tinh Hai, trén
tryc dudng Bac Nam 3 va mot san thé thao tai goc giao giira dudng Bic Nam 2 véi
duong D11( duong vao cong s& phuong Mai Lam hién nay). Cac cong trinh van
hod cta don vi & dugc b tri két hop véi dat cdy xanh hoic dat xay dung san thé
thao co ban ctua don vi 0.

+ Dt y té: T chirc mdi don vi & 1 tram y té tai khu vuc trung tdm don vi 6.

+ Cho: Gilt nguyén vi tri chg Hai Binh, xdy dung thém chg Xuan Lam tai
khu vuc dat nudi trong thuy san cta khu phd Kim Cbi, duong N13. BS tri thém 2
khu vuc dich vu thuong mai don vi ¢ tai nga tu duong Pong Tay 2 véi dudong
Tinh Hai — Cang ca va nga tu duong Tinh Hai — Cang cé vdi1 dudong NS.

+ Cay xanh cong vién: T6 chuc cac khu cdy xanh dam bao khoang céch sir
dung cho ngudi dan theo ti€u chuén tai cac khu vuc: san bong Hai Binh, khu vuc
giap duong Bac Nam 2, thon Poan Hung, khu vyuc giap séng Bang ( gan trudng
TH Queens Land, khu vuc giap khu cu x4 nhiét dién, trén duong Pong Tay 2, khu
vuc phia Tay cong s& phuong Mai Lam. Ngoai ra con td chtic cac khu cong vién
vuon hoa tai nhitng vi tri thich hop cho timg nhom & khu vuec.

- Céac khu ¢:

Khu & méi: Pugc quy hoach tai khu vuc dat mudi phia Tay phuong Hai Binh
( giap song Bang), dat trong cdy hang nam, nudi trong thuy san con lai ciia phuong
Tinh Hai va phuong Mai Lam.

Khu ¢ hién trang dugc khoanh ving cai tao dan hé thong ha ting k¥ thuat va
xen ghép thém dat & moi tai cac khu vuc dat san xuat nong nghiép xen kep trong
dat ¢ hién trang.

* NHUNG VAN PE THAY POI SO VOI QHC

- Dén sé dw kién trong khu vue: Téing tir 25.000 dan 1én 32.000 dan.

Ly do: Piéu chinh, mé rong quy hoach chung xdy dung Khu Kinh té Nghi
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Son dén nam 2035, tim nhin dén ndm 2050; Quy hoach chung d6 thi Tinh Gia dén
nam 2035 va Nhiém vu Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu d6 thi 12, Khu Kinh
té Nghi Son, tinh Thanh Hoéa duoc cip thim quyén phé duyét, dan s tinh toan
trong khu vuc Quy hoach 1a 25.000 dan. Tuy nhién trong khu vuc hién c6 nhiéu du
an dan cu dang thuc hi¢n va nhu cau TPC cho dan cu céac phuong bi di doi phuc vu
giai phong mat bang cho khu cong nghiép sé 6 va 6A 1én khu vuc nay rat 1on. Do
vay dan s6 duoc tinh toan cu thé boi kha nang dung nap va kha nang phuc vu ctia hé
théng cong trinh cong cdng cua khu vuc ( Cu thé tai phﬁn du bdo quy mo6 dan sé)

- Diit thwong mai thanh dit dich vu du lich.

Ly do: Dy 4an khu du lich cong vién Bién xanh c6 gidi han phia Nam dén
giap duong DT2

- Thay doi 1§ gidi mét s6 tuyén dwong va chiéu dai tuyén ( dwong Déng Tay
1, dwong D7, dwong Bdc Nam 3).

Ly do: Khu vuc gidp bién dan cu dong dac khong thé mo kéo dai dudng
Pong Tay 1 két ndi ra dé Hai Binh. Poan vao khu vuc trung tim phudng Hai Binh
khong thé mo rong theo dinh hudéng QHC

* NHUNG VAN PE THAY DPOI SO VOI QHCT TY LE 1/2000 PA PUQC
PHE DUYET

- Thay déi ranh gidi

Ly do: QHCT ty 1¢ 1/2000 khu d6 thi s6 3- Hai Binh dugc duyét véi dién
tich 572ha c6 ¢ ranh gi6i tir song Bang dén hét phd Lién Vinh, phudng Tinh Hai;
Piéu chinh, mo rong quy hoach chung xay dung Khu Kinh té Nghi Son dén nim
2035, tim nhin dén ndm 2050 di md rong phan dién tich dit cong nghiép 1én gan
hét phan dat cua phuong Tinh Hai ( phia Nam khu d6 thi sé 3 — Hai Binh), do vy
da hoach dinh lai ranh giéi khu vuc @6 thi s6 3 — Hai Binh véi dién tich 483ha.

- Thay doi vé dén sé quy hoach:

Ly do: QHCT ty 1& 1/2000 khu d6 thi s6 3- Hai Binh trudc ddy dugc phé
duyét v6i dan cu khoang 49.000 dan; tuy nhién ¢ diéu chinh nay, dan sb du kién
trong khu vuc 32.000 dan, do dién tich dat & duge xac dinh trong dd 4n tai thon
Lién Vinh bi thu hep phuc vu cho cong nghiép sb 6, 6A.

- Thay doi mét dién tich dit cong nghiép tai phwong Hdi Binh:

Ly do: Do nhu cau dat TDC cho xa Hai Ha giai doan 2 Ién khu vuc, dé dam
bao du dién tich dat TPC, diéu chinh mot phan dat cong nghiép Hai Binh sang dat
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6 TDC, phuc vu cho TDC Hai Ha giai doan 2.
- Thay déi chitc ning cdy xanh dé thj tai khu viee phia Nam, thugc khu phé
Lién Vinh:
Ly do: Do QHC Khu Kinh té Nghi Son dinh hudng lai chic ning dat cay
xanh khu vyc nay thanh dat don vi 6.
4.3. QUY HOACH SU DUNG PAT
4.3.1. Bang du Kién co cau quy dat xdy dung
Téng dién tich dat nghién ctru quy hoach theo nhiém vu dugc duyét: 483 ha.
BANG TONG HOP SU DUNG DAT

STT | LOAI DAT HT;:(U Tc‘?g M(%D ]
(HA)
TONG DIEN TiCH PAT LAP QUY HOACH 483.07
1 | PAT NHOM O 188.8
1.1 | Pt nhém & hién trang HTCT 120.2 17.500
1.2 | Pat nhém & méi DCM 2-5 40-60 68.4 14500
2 | PAT CONG CONG PON VIO 7.55
2.1 | Pat thwong mai (chg) DV DVO 1-5 30-40 2.6
2.2 | DAt cong trinh viin hoa thé thao VH 1-3 40-60 2.6
2.3 | Pityté 1-3 30-40 0.75
2.4 | DAt san luyén tip TDTT TDTT 1 10-20 1.6
3 | PAT DICH VU PO THI 1-15 30-60 46.3
4 | PAT GIAO DUC 13.7
4.1 | Pit Gido duc don vi & 1-5 30-40 10.0
Dit truong Mam non MN 1-3 40-60 2.5
Dit Truong tiéu hoc 2-5 40-60 1.4
Dit truong THCS 2-5 40-60 1.6
Dt Truong lién cp 1-5 40-60 4.5
4.2 | Dit gido duc db thi 3.7
Pat truong day nghe TDN 2-5 30-40 0.3
Pat treong THPT THPT 14 30-50 3.4
5 | PAT CO QUAN HANH CHINH HC 2-5 30-40 0.90
6 | PAT CAY XANH PO THI 27.65
6.1 | Pét ciy xanh sir dung cong cong Do thi CX-CH 1 5 3.50

y Co quan tu van: Vién Quy hoach - Kién tric Thanh Hoa 50



Thuyét minh: Diéu chinh QHPK ty 1¢ 1/2000 Khu do thi s6 3( nay la quy hoach Khu dé thj DT-
12), khu Kinh teé Nghi Son, tinh Thanh Hoa

6.2 Pit ciy xanh sir dung cong cong PVO S\)/(a 1 5 6.95
6.3 | Pt cay xanh chuyén dung CXCL - 5 17.20
7 | PAT DU LICH NGHI DUONG DL 3-12 30-40 9.50
8 | PAT CN, CANG, HAU CAN 1-3 20-50 20.77
9 K)/II:)T QUOC PHONG ( Tram bién phong Pao QP 15 50-60 0.20
10 | PAT AN NINH AN 2-3 50-60 0.50
11 | PAT NANG LUQNG, VIEN THONG VT - - 0,2
12 | BEN XE, PAT BAI PAU XE BX, P 1 5 13.20
13 | GIAO THONG 113.30
14 | PAT KHAC 40.90
14.1 | Dat doi nii NUI - - 21.00
14.2 | Pat mit nwée ( Song, Bién) - - - 19.90

4.3.2. Giai phap phéan bo quy dat:

1. Pdt nhom ¢ 188,6ha

- Pdt nhém ¢ hién: 120,2 ha (NOHT1-NOHT51)

Chu yéu tap trung véi mat do cao tai phudng Hai Binh. Céac khu vyce déan cu
nay can cai tao lai hé thong ha tang k¥ thuat cho hai hoa véi khu dan cu méi, dan
dam bao chi tiéu d6 thi. Loai hinh nha & chi yéu 1a lién ké va nha & c6 vuon.

- Pdt nhém ¢ méi: 68,4ha ( NOM1-NOM39)

Tép trung tai canh dong mudi thuéc phuong Hai Binh (don vi & 1) va dat
mau thudc phuong Tinh Hai, phuong Mai Lam. Nha & x3 hoi voi ting cao tir 6-11
tang tai khu dat NOM12; Nha & chung cu 15-21 tang tai khu dat NOM19. Khu
vuc phia Nam duong Pong Tay 2 chu yéu b tri dat cho TDC phuong Mai Lam,
phuc vu giai phong mit bang khu CNG.

2. it cong trinh Dich vu - Cong céng: 53,58ha

2.1. Pdt Dich vu -Cong cong don vi o 7,55ha

Trong khu vuc nghién ctru hién c6 dat cong trinh céng cong ctia phuong Hai
Binh va phuong Mai Lam. B6 tri thém cac cong trinh gido duc, cdy xanh, nha vin
hoa trong cac don vi & méi dam bao ban kinh va nhu ciu sir dung cua ngudi dan.

- Pit san thé thao co ban (TT_DVO1- TT_DVOA4): Di chuyén san luyén tap
thé thao Hai Binh ra khu vuc nghia dia thén Poan Hung, phia Nam dudng Dong
Tay 1 ( don vi & 2), xdy dung thém cac san luyén tap thé thao tai cac khu vyc: du an
khu dan cu m&i va tai dinh cu Hai Binh tai canh ddng mubi Hai Binh ( don vi & 1),
khu vuc phia sau khu dich vu téng hop duong Pong Tay 2 tai canh dong Chon,
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phudng Tinh Hai ( don vi ¢ 3) va khu vuc dbi dién trudng mam non Mai Lam ( don
vi & 4). Tong dién tich: 1,6ha.

- D4t cong trinh vin hoa — thé thao ( VH_DVO1-VH_DVO6): Ngoai vi tri
cong trinh nha vin hod xay dung cho TDC Hai Ha giai doan 1; B6 tri thém cac khu
vuc xdy dung cong trinh vin hoa- thé thao gin lién v4i dat san thé thao co ban cho
4 don vi ¢ tai cac vi tri: du an khu dan cu méi va tai dinh cu Hai Binh tai canh déng
mudi Hai Binh ( don vi ¢ 1), giao giita duong Bic Nam 3 va dudong Pong Tay 1 (
don vi ¢ 2), khu vyc phia sau khu dich vu téng hop duong Pong Tay 2 tai canh
ddéng Chon, phuong Tinh Hai ( don vi ¢ 3) va khu vuc d6i dién truong mam non
Mai Lam ( don vi & 4). Tong dién tich: 2,6ha.

- Pat cong trinh y t&¢ ( YT_DVO1-YT_DVOA4): Di chuyén tram y té phuong
Hai Binh ra khu vyc truong mam non Hai Binh, gilt nguyén vi tri tram y té phuong
Mai LaAm. B tri thém 2 vi tri dat y té tai khu vuc dyu 4n khu dan cu méi va tai dinh
cu Hai Binh tai canh dong mudi Hai Binh ( don vi & 1) va khu vyc bo tri dan cu méi
TDC phuong Tinh Hai ( don vi & 3). tong dién tich: 0,75ha.

- Pét thuong mai (chg): Giit nguyén chg Hai Binh (DV_DVO3) va cho ca
Hai Binh (DV_DVO02). Xay dung méi chg Mai Lam ( DV_DVQOY7) tai khu vuc khu
phé Kim Son, trén tuyén dudng quy hoach N13; B4 tri thém dat thuong mai don vi
o DV _DVOL1 tai vi tri dau cau Do Dira; DV_DVOS5 tai vi tri giao gitta duong Bic
Nam 2 va dudng Tinh Hai — Cang c4; DV_DVO6 cudi duong Bic Nam 4. Tong
dién tich: 2,6ha

2.2. Bdt Dich vu dé thi (DV_CH1 — DV_CH15): 46,3ha

- Bat Dich vu d6 thi: Chu yéu bb tri doc tuyén duong Pong Tay 2; giao gitta
tuyén dudng Bic Nam 2 v6i dudng Pong Tay véi cac loai hinh dich vu nhu dich
vu cu tra, dich vu cham soc stre khoé, dich vu gido duc, nha hang, van phong, cay
xang dau va céac dich vu cong cong khac nhu: rap chiéu phim, dich vu vui choi
giai tri.... DAt chg ddu mdi hai san 0.9ha bd tri tai khu vuc gin véi Cang va hau
can cang Hai Binh. Tong dién tich dat dich vu d6 thi khoang 46,3ha.

3. Pit Gido duc: 13,7ha

3.1. bat giao duc don vi o

- Pat truong hoc ( mam non, tiéu hoc, THCS): Co ban gitt nguyén vi tri cac
truong hién cé. Trudong mam non Hai Binh duoc di chuyén ra khu vuc san bong;
Xay dung truong Queens Land thanh truong lién cip; Xy dung thém hé thong
truong mam non, tiéu hoc, THCS tai cac vi tri: Trong du an khu dan cu méi va tai
dinh cu Hai Binh tai canh dong mudi Hai Binh, khu vuc phia Tay truong THPT
Tinh Gia 3 (trén duong Bic Nam 3, sau khu cong s¢ Mai Lam. Tong dién tich
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10,0ha).

- Ddt gido duc dé thi: Giit nguyén vi tri truong THPT Tinh Gia 3 (THPT)
phia Nam khu vuc vé6i dién tich: 3,4ha. Trung tim gido duc nghé nghiép Nghi Son
( TDN) 0,3ha, giap truong THPT Tinh Gia 3 vé phia Béc, trén duong D6. Tong
dién tich dat gido duc d6 thi 3,7ha

4. it cay xanh dé thi: 27,75 ha

- Cay xanh su dung cong cong do thi ( CX_CH): Tai vi tri phia Pong duong
Béic Nam 2 (sau khu dich vu téng hop d6 thi), dién tich: 3,5ha

- Cay xanh si dung céng céng don vi ¢: B6 tri 11 diém cong vién, vuon hoa
trong khu vuc d6 thi (CX_DVO1-CX_DVO11). Mbi don vi ¢ tdi thiéu c6 1 cong
vién, vuon hoa 0,5ha. Té)ng dién tich 7,05ha.

- Cdy xanh chuyén dung: Hé thong cdy xanh ven song Bang ( CXCD1-
CXCDS5). Tong dién tich 17,2ha

5. Pt co quan hanh chinh (HC1-HC2): 0,9ha

Gilt nguyén vi tri cong s& 2 phuong hién tai; md rong dién tich cong so
phudng Hai Binh hét phan dat tram y té phuong.

6. Dit cum cong nghiép, cing, hdu cin cang (CN1-CN7, HCC): 20,7ha

Khu vuc nay hién di va dang hoat dong rat hiéu qua, giit nguyén dién tich
va chtrc nang da dugc xac dinh.

7. Dit dich vu du lich ( DL1-DL3): 9,5ha

Doc ven bién tir duong Pong Tay 2 1én dén truong THCS Hai Binh ( thudc
du 4n du lich cong vién Bién Xanh).

8. Pit quéc phong ( QP-tram bién phong Pao M8): 0.2ha.

Giit nguyén vi tri khu vuc dat Tram bién phong Pao Mé tai khu vuc phia
Nam cang Hai Binh

9. Dit an ninh ( ANI-AN2): 0,5ha

Pit cong an phuong Hai Binh 0,3ha, bé tri tai khu vuc giao gitta dudng Bic
Nam 3 va duong Pong Tay 1; Dat cong an phuong Mai Lam 0,2ha, bd tri bén
canh khu dat quy hoach vin ho4 - thé thao, trén dudng Bic Nam 2.

10. Pét hé thong céng trinh ha ting ky thudt ha ting ky thudt: 13,2ha

- Dt bén, bai dau xe: Bén xe (BX) 0,3ha trén tuyén duong D6 ( tuyén trung
tam phuong Hai Binh hién nay). Té chtic 20 khu vuc bai dd xe ( P1-P20) véi tong
dién tich 12,9ha tai 4 don vi ¢ v6i khoang cach hop 1y, ddm bao cho ngudi dan st
dung. Ngoai ra con cd thé bd tri toi da 5% dién tich dat bai dau xe ¢ cac khu vuc
cong vién cay xanh, dam béo chi tiéu dat bai dau xe t6i thiéu 4m2/nguoi
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- Pat vién thong: 0.2ha, bd tri goc giao gitta 2 tuyén dudng D4 va Pong Tay 2.

- Tram x1r 1y nudce thai ( XLNT): B6 tri 1 tram xir Iy nudce thai tai khu vuc
dau cau duong Dong Tay 2, giap khu dich vy hon hop gang thép Nghi Son va 1
tram tai khu vuc phia ngoai dé khu vuc tai dinh cu phuong Mai Lam ( ngoai ranh
gi61 khu vuc quy hoach).

11. Pt giao théng: 113,3ha

12. Dit khdc: 40,9ha

12.1. Pat dsi nii (nGi Thap): 21,0ha

12.2. Dat mat nuée: 19,9ha
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4.3.3. Giai phap Phan chia BPon vi ¢ :

Khu vuc quy hoach dugc chia thanh 4 don vi 6:

PON VI O 1: Tay duong Bic Nam2, Bic dudng Pong Ty 2, bao gdm dan cu
TPC Hai Ha va dan cu phat trién moi

- Dan s6 du kién: 7.000 nguoi.

- Dét &: 33,7ha:

+ Pat hién trang: Sha (
NOHT1-NOHT3);

+ Pat & méi: 24,7ha ( NOM1-
NOM13, trong d6 NOMI1-NOM7
1a dat TBC Hai Ha GP2).

- Cong trinh cong cong dvo:
6,25ha (st dung cadc cong trinh
hién c6 ctia khu TDC Hai Ha va bd
tri thém cac chic nang dvo con
thiéu):

+ Pat gido duc ( MN1, LC1):
3,8ha

+ Pit y t& ( YT_DVO2):
0,05ha

+ D4t vian hoa- thé thao (
VH_DVO04): 0,5ha

+ Pat  san  luyén tip
(TT_DVO2): 0,3ha

+ Pét dich vu (DV_DVO1):
1,0ha

+ Cay xanh ( CX_DVO04):
0,6ha
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PON VI O 2: Bong duong Bic Nam2, Bic dudng Dong Tay 2, thudc dan cu hién

trang phuong Hai Binh (Cai tao, chinh trang).
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- Dan s6 du kién: 15.000 nguoi

- Dét ¢: 91,6ha:

+ DAt hién trang: 87,8ha (
NOHT4-NOHT43);

+ Pat ¢ méi (TPC): 3,8ha (
NOM14-NOM16)

- Cong trinh cong cong dvo:
6,2ha (sir dung céc cong trinh hién
c6 cua phuong Hai Binh va b tri
thém céc chuc ndng dvo con
thiéu):

+ Pat gido duc (MN2, TH1,
THCS1) : 2,1ha

+Paty té (YT _DVO1): 0,2ha

+ P4t vin hod- thé thao (
VH_DVO1- VH_DVO03): 1,0ha

+ Pat san  luyén  tdp
(TT_DVOLl): 0.6ha

+ Pat dich vu (DV_DVO2-
DV_DVO04): 0,7ha

+ Cay xanh (CX_DVO1-
CX_DVO03): 1,4ha
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PON VI O 3: Nam dudong Dong Tay 2; Pong dudng Pudng Bic Nam 2

- Dén s6 dy kién: 4.000 nguoi.

- Pét ¢: 26,2ha:

+ Pit hién trang: 6,3ha (NOHT44-NOHT46);
+ Pit & mai: 19,9ha (NOM17-NOM25)

- Cong trinh cong cong dvo: 5,4ha

+ Pat giao duc (LC2): 2,0ha

+Pat y té (YT_DVO03): 0.2ha

+ Pat van hoa- thé thao (VH_DVOS5): 0.7ha
+ Pat san luyén tap (TT_DVO3): 0,4ha

+ Pit Dich vu (DV_DVOS5, DV_DVO061): 0,7ha
+ Cay xanh (CX_DVO5-CX_DVO6): 1,6ha
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PON VI O 4: Nam duong Pong Tay 2; Tay dudng Puong Bic Nam 2, bao gdm
dan cu hién c6 va mot phan dan tai dinh cu phuong Mai Lam

HLKT XUAT T

KHU NHA MAY CHIl

T8 HOP KHU QLI
BAI THI CONG VA PHUC VU CHI
(CAY XANH)

Bl CANG

- Dan sb du kién: 6000 nguoi

- Pét o: 50,7ha:

+ Pit hién trang: 15,5ha ( NOHT47-NOHT51);
+ Pat 6 méi: 35,2ha ( NOM26-NOM43)

- Cong trinh cong cong dvo: 7,05ha (st dung cac cong trinh hién co cua

phuong Mai Lam va bd tri thém céc chiic ning dvo con thiéu):

+ Pat giao duc (MN4, MN5, TH2, THCS2): 2,3ha
+Paty té (YT_DVO4): 0,3ha

+ Pat van hoa- thé thao ( VH_DVO6): 0.5ha

+ Pat san luyén tap (TT_DVO4): 0,3ha

+ P4t dich vu (DV_DVOT7): 0,2ha

+ Cay xanh (CX_DVO7-CX_DVO011): 3,45ha

4.3.4. Céc chi tiéu dit cong cong dat dwoce trong don vi 6
+ Pt gido duc: 10,0ha ( chi tiéu tdi thiéu: 5,6ha)
+ Pét y té: 0,75ha ( chi tiéu i thiéu: 0,05ha/tram x 4dvo = 0,2ha)
+ San luyén tap thé thao: 1,6ha (tdi thiéu: 0,5m2/ngudi x 32.000 nguoi = 1,6ha)
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dién tich cho dat bai dau xe cong cong.

+ CoNg trinh vin hoa — thé thao: 2,6ha ( 0,5ha/cong trinh x 4dvo= 2,0ha)
+ Pét dich vu: 2,6ha ( téi thiéu 0,2ha/cong trinh x 4dvo = 0,8ha)

+ Pét cay xanh don vi ¢: 6,95ha ( ti thiéu: 2m2/nguoi x 32.000 ngudi = 6.4ha)
+ DAt dat bai dau xe: 12,9ha (t6i thiéu 4m2/ngudi). Bén canh dién tich bai ddu
xe cong cong da bb tri, trong cac khu cong vién ciy xanh c6 thé bd tri thém tdi da 5%

BANG CHI TIEU SU DUNG DAT

STT | LOAI PAT KY HIEU Tégg M(%D ?L%? Ds%”
TONG DIEN TIiCH PAT LAP QUY 483.07
HOACH
1 | PAT NHOM O 188.60
1.1 | Pat nhém & hién trang HTCT 120.20 17.500

Din sé: 17.500 nguoi NOHT1 3.00
NOHT2 4.50
NOHT3 1.50
NOHT4 2.70
NOHT5 2.90
NOHT6 1.60
NOHT7 6.50
NOHTS8 4.70
NOHT9 1.60
NOHT10 3.40
NOHT11 3.00
NOHT12 2.40
NOHT13 0.50
NOHT14 1.50
NOHT15 1.20
NOHT16 0.70
NOHT17 0.20
NOHT18 0.70
NOHT19 4.30
NOHT20 4.20
NOHT21 2.90
NOHT22 1.60
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NOHT23 2.50
NOHT24 3.50
NOHT25 2.10
NOHT26 2.20
NOHT27 2.30
NOHT28 1.90
NOHT29 1.60
NOHT30 1.90
NOHT31 2.10
NOHT32 1.60
NOHT33 1.90
NOHT34 1.80
NOHT35 2.00
NOHT36 0.50
NOHT37 3.10
NOHT38 2.50
NOHT39 2.70
NOHT40 3.20
NOHT41 0.70
NOHT42 1.40
NOHT43 1.80
NOHT44 1.80
NOHT45 0.40
NOHT46 4.10
NOHT47 1.70
NOHT48 4.90
NOHT49 2.40
NOHT50 3.50
NOHT51 2.50
1.2 | Péit nhém & méi DCM 2-5 40-60 68.40 14500
THC Hai Ha Gb2 NOM1 2-5 60-80 1.80 360
Dén s6: 2.100 ngu NOM2 2-5 60-80 1.80 360
NOM3 2-5 60-80 2.40 420
NOM4 2-5 60-80 1.10 200
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NOMS5 25 60-80 1.00 200
NOM6 25 60-80 1.70 360
NOM7 25 60-80 1.10 200
Dat 6 méi theo dy 4n NOMS 25 60-80 1.40 200
Dan s6: 2200 nguoi NOM9 2.5 60-80 1.10 200
NOMY* 25 60-80 0.90 140
NOM10 25 60-80 1.70 300
NOM11 25 60-80 2.10 400
NOM12 9-11 40-50 1.50 1000
NOM13 25 60-80 3.60 600
NOM14 25 60-80 0.70 170
TDC Hai Binh 800 ngudi NOM15 25 60-80 1.90 380
NOM16 25 60-80 1.20 250
Phit trién dan cr méi NOM17 25 60-80 2.30 400
1200 NOM18 2.5 60-80 0.80 100
NOM19 15-21 35-50 0.60 1000
NOM19* 36 60-80 1.60 300
Dan cu mai theo du an (400 nguoi) NOM20 2.5 60-80 3.30 500
TDC Mai Lim NOM21 25 60-80 2.50 540
Din s6: 7800 ngudi NOM22 25 60-80 0.90 130
NOM23 25 60-80 1.10 200
NOM24 25 60-80 3.40 650
NOM25 25 60-80 3.10 520
NOM26 25 60-80 2.00 350
NOM27 25 60-80 1.70 300
NOM28 25 60-80 3.50 650
NOM29 25 60-80 1.30 220
NOM30 25 60-80 1.00 200
NOM31 25 60-80 1.00 200
NOM32 25 60-80 1.70 380
NOM33 25 60-80 0.60 150
NOM34 25 60-80 1.80 460
NOM35 25 60-80 1.40 350
NOM36 25 60-80 1.30 250
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NOM37 2-5 60-80 0.70 160

NOM38 2-5 60-80 2.30 500

NOM39 2-5 60-80 1.50 300
2 | PAT CONG CONG PON VI O 7.55
2.1 | Pit thwong mai (cho) DV DVO 15 30-40 2.60
DV_DVO1 2-5 30-40 1.00
DV_DVO4 2-6 30-40 0.30
DV_DVO5 2-7 30-40 0.30
DV_DVO6 2-8 30-40 0.40
Dit Chg Mai Lam ( méi) DV_DVO7 1-3 40-60 0.20
Diat Cho ca Hai Binh ( hién trang) DV_DVO 2 1-3 0.10
Dat Cho Hai Binh ( hién trang) DV_DVO 3 1-3 0.30
2.2 | Pit cong trinh vin ho4 thé thao VH 1-3 40-60 2.60
Dat Nha vin hoa phd ( hién trang) VH DVO1 0.20
Pat Nha vin hoa phd ( hién trang) VH DVO 2 0.30
VH_DVO 3 0.50
VH_DVO 4 0.50
VH_DVO 5 0.60
VH_DVO 6 0.50
2.3 | Patyté 1-3 30-40 0.75
YT2 0.05
YT3 0.20
Dt Tram Y té Hai Binh ( hién trang) YT1 0.20
Dét Tram Y t& Mai Lam ( hién trang) YT4 0.30
2.4 | DAt san luyén tip TDTT TDTT 1 10-20 1.60
TT_DVO?2 0.30
TT_DVO3 0.40
TT_DVO4 0.30
TT DVO1 0.60
3 | PAT DICH VU PO THI 1-15 30-60 46.30
DAtCho dau moi hi sin DV CH1 1-3 40-60 0.90
Pit Cira hang xing diu DV CH2 1-2 30-40 0.30
Pat dich vy DV CH3 2-7 30-40 0.90
Dat dich vy DV CH4 2-11 30-40 3.50

y Co quan tu véan: Vién Quy hoach - Kién trac Thanh Hoéa 62



Thuyét minh: Diéu chinh QHPK ty 1¢ 1/2000 Khu do thi s6 3( nay la quy hoach Khu dé thj DT-
12), khu Kinh teé Nghi Son, tinh Thanh Hoa

Dat Cira hang xing dau DV _CH5 1-2 30-40 0.80
Pat dich vy DV_CH6 29 30-40 2.00
Pat dich vu DV_CH7 29 30-40 3.80
Pat dich vu DV_CH8 3-9 30-40 1.40
Pat dich vu DV_CH9 1-9 30-40 2.40
Pat dich vu DV_CH10 7-21 30-40 1.40
Pat dich vu DV _CH11 9-21 30-40 2.30
Pat dich vu DV _CH12 9-21 30-40 1.80
Pat dich vu DV_CH13 19 30-40 3.40
Pat dich v DV _CH14 19 30-40 20.40
Pat dich vy DV_CH15 5-15 30-40 1.00
4 | PAT GIAO DUC 13.7
4.1 | Pit Gigo duc don vi & 1-5 30-40 10.00
& | Pt truong Mam non MN 1-3 40-60 2.50
Truong mam non Viet Kid MN 1 1.10
Truong mam non Hdi Binh MN 2 0.40
Truong mam non Mai Lam MN 3 0.60
Truong mam non Phirong Mai MN 4 0.40
b | Pét Truomg tiuhoe 25 40-60 1.40
Dat truong Tiéu hoc ( Tiéu hoc Hai
Binh) TH1 0.80
Dt truong Tiéu hoc TH2 0.60
C | P4t truong THCS 2-5 40-60 1.60
Truong THCS Hai Binh THCS 1 0.90
Truong THCS Mai Lam THCS 2 0.70
d | P4t Truong lién chp 15 40-60 4.50
Dt truong lién cap LC1 2.70
Dt truong Lién cdp LC2 1.8
4.2 | Pt gido duc dé thi 3.70
it truong day nghé TDN 25 30-40 0.30
Dt truong THPT THPT 1-4 30-50 3.4
5 | PAT CO QUAN HANH CHINH HC 2-5 30-40 0.90
Dat Cong sé phuong Hai Binh ( hién
trang) HC1 0.40
bat Cong sé phuong Mai Lam ( hién
trang) HC 2 0.50
6 | PAT CAY XANH PO THI 27.65
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Pit cay xanh sir dung cong cong Do

6.1 | 4 CX-CH 1 5 3.50
. gii]t Ocﬁy xanh sir dung cong cong CX_DVO 1 5 6.5
CX_DVO 1 0.50
CX DVO2 0.6
CX_DVO3 0.3
CX DVO 4 0.6
CX_DVO5 0.6
CX_DVO 6 0.9
CX DVO7 0.95
CX_DVO 8 0.60
CX_DVO9 0.60
CX_DVO 10 0.90
CX_ DVO 11 0.40
6.3 | it ciy xanh chuyén dung CXCL - 5 17.20
CXCD 1 - - 0.60
CXCD 2 - - 1.20
CXCD 3 - - 0.70
CXCD4 - - 13.60
CXCD5 - - 1.10
7 | PAT DU LICH NGHi DUONG DL 3-12 30-40 9.50
DL1 4.00
DL2 2.70
DL3 2.80
8 | PAT CN, CANG, HAU CAN 1-3 20-50 20.77
Hau cin cang HCC 20-30 2.10
CN1 40-50 3.40
CN2 40-50 7.60
CN3 40-50 1.90
CN4 40-50 2.60
CN5 40-50 2.30
CN 6 40-51 0.80
; ; ‘ CN7 40-52 0.07
9 E&IgQDinggHONG (Tram bién QP 15 50-60 0.20
10 | PAT AN NINH AN 2-3 50-60 0.50
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Dat Cong an xa Hai Binh AN 1 30-40 0.3

Dat Cong an xa Mai Lam AN 2 30-40 0.2

11 | PAT VIEN THONG VT - - 0,2
12 | BEN XE, PAT BAI PAU XE BX, P 1 5 13.20

DAt Bén xe BX 0.30

Dat Bai ddu xe P1 0.4

Dat Bai ddu xe P2 0.4

Dit Bii dau xe P3 0.8

Dit Bii dau xe P4 0.30

Dit Bii dau xe P5 0.20

Dit Bii dau xe P6 0.50

Dit Bii dau xe P7 0.3

Dit Bii dau xe P8 0.30

Dit Bii dau xe P9 1.30

Dit Bii dau xe P 10 2.30

Dit Bii dau xe P11 0.7

Dit Bii dau xe P12 0.50

Dit Bii dau xe P13 0.40

Dit Bii dau xe P14 0.40

Dit Bii dau xe P15 0.4

Dit Bii dau xe P 16 1.20

Dit Bii dau xe P17 1.20

Dit Bii dau xe P18 0.50

Dit Bii dau xe P19 0.60

Dit Bii dau xe P 20 0.20
13 | GIAO THONG 113.30
Dit giao thong hién trang 51.20
Dit giao théng méi 62.10
14 | PAT KHAC 40.90
14.1 | PAt dbi nui NUI - - 21.00
14.2 | Pit mit nuée ( Song, Bién) - - - 19.90

4.3.5. Giai phap tai dinh cw cho cic hd din bi anh hwéng dau tw xiy
dung HTKT, HTXH:
* Giai phap tai dinh cu:
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Khu vuc 1ap quy hoach cé tinh chat dic thu cha yéu 1a dat & TDC. Dy kién toan
bo dién tich dat & mdi khu vuc phia Nam duong Pong Tay 2 danh cho TPC
phuong Mai Lam (NOM21-NOM39). Dién tich dat & méi con lai ciia phuong Hai
Binh (NOM9*, NOM14, NOM15, NOM16) cho TPC cac h¢ dan cua phuong Hai
Binh phai di chuyén khi thuc hién hé thong HTKT.

4.4, TO CHUC KHONG GIAN QUY HOACH, KIEN TRUC VA THIET
KE PO THI

4.4.1. B6 cuc khong gian kién triic toan khu

Trén co so ndi dung do an diéu chinh, mé rong QHC khu Kinh té Nghi Son,
QHC db thi Tinh Gia va cac quy hoach chi tiét da duoc phé. Khong gian khu vuc
duoc xéac dinh boi céc tuyén dudng chinh nhu sau:

- C4c tryc Bac Nam: Puong Biac Nam 1, Puong Bac Nam 2, Biac Nam 3 va
mot sd tuyén dudng quy hoach khac.

- Cac truc Pong Tay: Pong Tay 1, Pong Tay 2 va mot sd tuyén duong quy
hoach khac.

Toan khu vuc duoc chia thanh 6 khu vuc khong gian kién tric canh quan

- Khéng gian khu vure ven bién:

Phia Béc khu vuc ven bién Hai Binh 1a khu dan cu lang chai ven bién véi nha
o thép tﬁng, mat do cao. Pay la khu vuc ¢6 canh quan rat dep, khu vuc nay du kién
khi ¢ diéu kién s& chuyén d6i mot sb vi tri gidp bién thanh cac cong trinh da chirc
ning voi ting cao tir 5-15 tang.

Khu vyc tir truong THCS Hai Binh dén duong Pong Tay 2 1a hé théng dich
vu du lich cua du an khu du lich cong vién Bién Xanh véi cac biét thy nghi dudng,
khach san c6 ting cao 3-21tdng. Tai cira bién duong Péng Tay 2 bé tri cong trinh
khach san va trung tim thwong mai c6 ting cao tir 9-21 ting tao diém nhan khong
gian.

Khu nghia trang hi¢n nay ctua phuong tam thoi khoanh vung. Khi khu nghia
trang tap trung cua thi xa di vao hoat dong s& di dan vao khu vuc nghia trang tip
trung, danh d4t cho dich vu du lich va chire nang khac.

- Khong gian truc thwong mai Pong Tay 2:

buong Pong Tay 2 1a truc thuong mai chinh cua khu vuc cling 1a truc chinh
hudng bién. Quy hoach t6 chitc cac cong trinh thuong mai, dich vu hdn hop (tir 3-
21tang) v6i hinh thirc kién trac hién dai hai hoa vdi nhau.

- Khong gian khu vwe dan cw hién cé:
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Céc khu ¢ hién c6 dugce khoanh ving cai tao, sap xép chinh trang, nang cap
dién mao kién tréic, cac cong trinh c6 mat do xay dung thap duoc t6 chuc theo kiéu
nha ¢ cd vuon véi tang cao tir 1 dén 3 tang. Nang cp hé thong ha ting ky thuét
theo tiéu chuén, vé sinh moi truong, td6 chirc vuon hoa, cay xanh tao thém khong
gian mé cho khu vuc, dan tao su hai hoa véi cac khu & méi.

- Khong gian khu vue dan cw méi:

DPit & mai trong khu vuc chu yéu bd tri cho dit & tai dinh cu. Hinh thac nha &
chu yéu 1a chia 16 voi tang cao tir 2-5 tang. Khu vuc bd tri cho dan cu phat trién
moi khuyén khich hinh thirc nha & dang biét thu, nha & c6 vuon voi tﬁng cao 2-3
tﬁng tai cac khu vuc ven song Bang, khu vuc c6 canh quan dep dé da dang hoa
hinh thire kién trac ctia khu ¢ cling nhu dap ung nhu cau sir dung da dang cua
nguodi dan. Khu vyc nha ¢ xa hdi , nha ¢ chung cu co tﬁng cao tur 5-21 tﬁng, hinh
thte kién trac hién dai, mau sic trang nha tao cong trinh diém nhan cho khu vuc

- Khong gian canh quan ven song Bang:

Khu vie ngoai dé song Bang chi to chitc cac cong vién cdy xanh, cac dich
vu vui choi giai tri, du lich trén song. Tao nhiing diém nhan tai nhiing vi tri quan
trong bang nhimng biéu tuong, dai phun nudc, cac cong trinh kién tric mang tinh
hinh tuong, anh sang dé thay doi thi giac.

- Khong gian khu cong nghiép nhé va dich vu hau cin nghé c4, cing ca:

Chu yéu 1a nhirng nha xuéng va kibt mot ting phuc vu san xuit, ché bién
thuy hai san, cac loai cong cu cho nghé ca, cung cép cac nhién liéu va cac vat
dung can thiét cho tau thuyén. Vi cac cong trinh 14 diém nhén trong khu vuc nhu
nha diéu hanh khu céng nghiép, cho ca dau mdi dugce xay dung voi tang cao 2-3
tAng va cac cong trinh thuong mai phia Nam khu cang cé véi ting cao 5-7 ting

4.4.2. C4c yéu cdu vé to chirc khong gian, xdy dung ha tang k¥ thuat,
VSMT va quéan ly xay dung

a. Cdc khu dén cw

a.1.Yéu cau vé kién tric:

- Péi v6i khu & cai tao : Khoanh ving cai tao vé kién trac, hé théng ha ting
k¥ thuat ( giao thong, cip dién, cip nudc, thoat nude...) dat chi tiéu dan cu do thi.
Tuy thudc timg khu vuc s& nang cip cai tao va xen cu ning cao mat do voi tang
cao tir 2 dén 5 tng, bd tri cdy xanh, san vuon theo diéu kién co6 thé dé tao canh
quan mdi truong d6 thi. Khu vuc dan cu giap bién Hai Binh cin cai tao vé hinh
thire kién trac, mau sic cong trinh tuoi vui dé hinh thanh nét dic trung ri€ng cua
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khu dan cu lang chai ven bién, khuyén khich hinh thanh cac cong trinh da chic
nang voi tﬁng cao tir 5- 15 téng tai cac vi tri c6 diém nhin t6t dé tao diém nhén.

- Bdi véi cac khu xdy moi : Dat & moi trong khu vuce chi yéu bd tri cho dat &
tai dinh cu. Hinh thtrc nha & chu yéu 1a chia 16 v6i tang cao tir 2-5 ting. Khu vuc
bd tri cho dan cu phat trién méi khuyén khich hinh thirc nha & dang biét thy, nha ¢
c6 vudn véi tang cao 2-3 tang dé da dang hoa hinh thic kién tric cia khu & ciing
nhu dép ung nhu cau st dung da dang cua ngudi dan. Khu vuc nha ¢ xa hoi cé
tﬁng cao tur 5-21 téng, hinh thirc kién trac hién dai, mau sic trang nha tao cong
trinh diém nhan cho khu vuc. Mat d6 xdy dung cho khu vuc nay 40%-80%

+ Khu nha & kiéu biét thy, nha vuon duogc td chirc v&i muc dich st dung
phuc vu bd phan dan cu mdi ¢6 nhu cau & chat lugng cao, khong gian séng thoang
dang. Cac 16 dat xay dung biét thu duoc to chic vdi dién tich khoang 250m? -
350m%hd). Cac nha bam theo tuyén giao thong ndi bd 6 phd, ¢ gifta té chirc san
choi, cdy xanh chung cho timg nhom nha. Dang nha & ndy can bé tri gan voi
nhiing khu vuc c6 canh quan ty nhién dep.

+ Khu nha & cao tang ( nha & xa hoi): B6 tri khoang 1ui dam bao ding quy
dinh hién hanh, c6 thé b tri khong gian cong cong & cac ting dudi nhu : nha tré,
dich vu, san choi, khu vuc dau xe cho khu nha.

+ Khu nha & chia 18, lién ké: Puoc td chuc phuc vu cac ho dan cu véi muc
séng trung binh ctia khu vuc. Céc 16 dat xay dyng nha ¢ chia 16, lién ké duoc to
chtrc chi yéu theo modul trung binh 5x20m (khoang 100m2/hd). Cac diy nha &
chia 16, lién ké dugc t6 chic thanh cac don nguyén, chiéu dai téi da mét ddy nha
chia 16 14 60m, t6 chirc duong di bo qua giira hai ddy nha néu qua dai.

Tb chitc cac cong trinh nha vin hoa khu phd; sin choi, cdy xanh ndi bo ting
nhom nha ¢&.

+ Puong giao thong ndi bd cac nhom nha &: to chirc trong cdy xanh bong
mat, 1at heé, két hop véi khong gian cdy xanh ndi bo thanh hé thong khong gian
cong cong chung trong khu phd. B4 tri cac diém tap két rac thai, diém dd xe.

C4c cong trinh nha & chia 16 doc cac tuyén phd chinh cho phép chi gidi xay
dung trung chi giéi dudong d6. Toan bo ting 1 cic cong trinh nha & theo cac tuyén
phé trén co thé duoc st dung cho muc dich kinh doanh thuong mai ho gia dinh.

a.2. Yéu cdu vé vé sinh moi trwong:

Céc khu nha & c6 hé thdng thu gom rac va co diém tip trung rac theo qui

hoach chi tiét dugc duy¢t. Nha & xay dung cach diém tap trung rac trén 50m va co
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trong cdy céach ly. Thiét ké san choi, vuon hoa, khudn vién cho timg khu o.

a.3. Yéu cdu qudn Iy xdy dung

Viéc x4y dung nha & phai tudn tha theo dung quy hoach vé chi gi6i duong
do, chi gidi xay dung, ting cao nha, d6 dua ra ctia ban cong, 6 ving ... dugc yéu
cau phu hop véi timg duong phd. Trude khi xdy dung phai co6 ddy du hd so xin
cap gidy phép xay dung (trir nhitng trudng hop duoc mién cdp gidy phép theo luat
dinh) duogc cip co c6 tham quyén phé duyét va phai tudn theo sy hudng dan cia co

quan truc tiép quan 1y xay dung do6 thi.
b. Cac cong trinh céng cgng :
b.1. Yéu cau vé kién triic:
- Cong cong don vi 0

+ CAac cong trinh truong hoc: T6 chirc cic cong trinh trudng mam non, ticu
hoc, trung hoc co s¢ theo dung tiéu chuin phuc vu dan cu don vi & moi. B tri dﬁy
du cac dién tich vudn cdy, san choi, tdp luyén thé chat trong khu dat xay dung
truong hoc. Cac cdng trinh nha hoc wu tién huéng iy gi6 va anh sang, tranh tiéng
on. Loi vao, cong vao cac cong trinh bé tri quay ra cac dudng nho, dam bao luu
luong giao thong vira phai, dam bao an toan va tranh un tic vao cac gio cao diém.

+ Céc cbng trinh trung tdm Hanh chinh - Van hoa - Y té phuong, céng trinh
Dich vu thuong mai khu & (Cho phudng): T6 chie thanh nhom céng trinh mang
tinh chat diém nhan d6 thi. Chu trong viéc thiét ké d6 thi cho khu vuc nay. Céc
cong trinh s& duoc thiét ké theo mot cum Tong thé, mang tinh thdng nhét cao. Pac
biét tan dung céc canh quan d6 thi hinh thanh nén khong gian trung tam cho khu &

+ Cay xanh ndi bd cdc nhém nha 6: to chirc trong cdy xanh bong mat, tao cac
san choi, tao thanh chd nghi ngoi thu gidin cho cu dan cac ho trong nhém nha g, t6
chuc khong gian dac biét chu trong toi cac hoat dong cua nguoi gia, tré em va nguoi
tan tat. Trong cac 16 dat cay xanh ndi bd nhom nha & bé tri cac cong trinh nha vin
hoa khu phé. Dién tich t6i thiéu 500m?2

- Poi voi cong trinh dich vu cong cdng - thirong mai cdp dé thi: thiét ké hinh
thirc kién trlc hién dai, dep va phong phli, mau sic tuoi sang, phdi hop cao tang,
khong gian sir dung thiét ké phu hop véi timg chic nang cu thé. Cong trinh nay c6
tang cao tir 3 tang tro 1én. Khoang i dam bao theo quy dinh va phai t6 chiic tang
ham dé dd xe. Céc cong trinh tai nhimg nut giao giao théng chinh, nhitng khu vuc

c6 di€m nhin, khu vyc ctra bién duong Pong Tay 2 cong trinh phai c6 tang cao to1
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thiéu 9 tang va b tri khong gian cong cong phia trudc mdi cong trinh.

b.2. Yéu ciu vé ha ting ky thudt:

Cot nén cua cac khu vuc thiét ké dam bao thoat nude va khong anh hudng
cac cbng trinh lan can.

- Cac cdng trinh dich vu cdng cong cip d6 thi phai bé tri bai dd xe, tuy theo
timg khu vuc qui md b tri hop 1y.

- Béi véi cac cong trinh trung tam 16m: thiét ké chiéu sang phli hop cho ngoai
that cong trinh vira dam bao an toan vira cai tao canh quan do thi.

- Yéu cdu vé vé sinh méi truong:

- C4c khu vuc dich vu cong cong déu phai c6 hé théng thu gom rac thiét ké
thuan loi, bd tri trén cac dudng nhanh va gan cac mdi giao cat duong do thi.

- Cay xanh khu trung tdm céng cong trong nhiéu ching loai ciy trang tri, tao
ra nhiéu khong gian canh quan moéi trudng phong phi.

b.3. Yéu ciu vé quan Iy xdy dung:

Cac cbng trinh chi duoc xay dung khi c¢6 dy 4n dau tu va qui hoach mit bang
xay dung duogc cap c6 tham quyén duoc phé duyét trén co sé qui hoach va hoan tat
céc thu tuc dau tu xay dung theo luat dinh.

- Gidi han khu dat va chi gigi xay dung cong trinh duoc xac 1ap theo qui
hoach mit bang xay dung dugc cap co tham quyén phé duyét tuy thudc theo qui

mo, tinh chét, vi tri xay dung timg céng trinh.

C. Péi vdi cdc khu cdy xanh, cinh quan thién nhién mdt nwéc

c.1. Yéu cau vé Kién tric:

+ Cac cong trinh kién trGc dich vu phuc vu trong khu céng vién cay xanh
thiét ké dep, phong phi, mém mai vé tao hinh va kiéu dang, khai thac tinh dan toc,
chi x&y dung céc cong trinh cé qui md nho vai ty 1€ thich hop, khéng tao ra cac
khéi ning né che chan tam nhin.

- T6 chitc khu cong vién cdy xanh va hé thong san bii thé duc thé thao du
tiéu chudn phuc vu dan cu cho cic don vi ¢. Khu cong vién cdy xanh t6 churc trong
cay xanh bong mat két hop hd nudc, tao san vudn, quang trudng va dudng dao
phuc vu cac hoat dong vui choi giai tri va cac hoat dong cong déng.

- Khu thé duc thé thao bé tri sin bong da du tiéu chuan, két hop cac san thé
thao kich c¢& nho khac.
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+ T chtrc cac cong vién cdy xanh, cac khu vui choi giai tri, du lich trén
song. Tao nhiing diém nhin tai nhiig vi tri quan trong bang nhiing biéu tuong,
dai phun nudc, cac cong trinh kién trac mang tinh hinh tugng, dnh sang dé thay
d6i thi giac.

+ Cay xanh: thiét ké cu thé phu hop véi chirc ning cua timg khu vue.

+ Dbi v6i cong vién co bd tri mit nude s& t6 chirc 1am dudng ven hd, két hop
ké d4 chong x6i 16 tao my quan cho cdng vién.

+ Poi voi cac khu cay xanh cach ly s& trong cac loai cAy phu hop véi dia
hinh, dat dai khu vuc. Dic biét 1a cdy xanh ngoai dé song Bang can trong nhiing
loai cay thich hop chiu dugc man, chéng duoc x01 10.

c.2. Yéu cau vé ha ting ky thugt:

- San lép mat béng theo yéu cau thuc t& mdi khu vuc, khai thac triét dé dia
hinh thién nhién, han ché t6i da viéc san lap.

c.3. Yéu cau vé vé sinh méi truong:

Hé théng thu gom rac phai duoc quy hoach cu thé, khong bé tri cac cong
trinh c6ng nghiép gy bui, ban gan cac khu cong vién, cdm thoat nudc ban (chua
qua xtr 1y) vao cé4c hd trong khu cong vién cay xanh.

c.4. Y8U cdu vé quan ly - bdo vé:

- Céc cong vién cay xanh duoc dau tu xay dung theo du an dau tu duoc cip
c6 tham quyén phé duyét phi hop véi qui hoach xay dung d6 thi.

- Nghiém cAm viéc khai thac, san 1§p mat bﬁng bura bai trong khu vuc du kién
xay dung cong vién giy tac dong xau anh huéng dia hinh khu dat va canh quan
thién nhién.

d. Péi véi khu vwe cong nghiép, cing va hiu cin cing

- Cang Ca va hau can nghé ca: B tri khong gian theo yéu cau cong ning cia
cang. Cang duoc t6 chuc thanh khu vuc biét 1ap, c6 hang rao ngan cach véi khu
vuc d6 thi. B4 tri 16i ra, vao cang hop 1y, thuan tién t6 chiic giao thong.

- Cho ca dau moi: Pay ciing 1a cong trinh ¢ vi tri ¢6 tinh chat diém nhan
canh quan d6i voi cac hudng nhin tir song Bang, khu neo dau tau thuyén va tir khu
vuc x4 Binh Minh sang, boi vy ngoai viéc to chiic khong gian cho day du theo
cong niang con phai to chirc khong gian canh quan dep huéng ra song Bang, tao
diém nhén cho khu vyc nay.

Ngoai ra con b tri mot cong trinh dich vu tong hop c¢6 quy md tir 3 dén 5
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tang, trong d6 gém cac dich vu: an udng, nghi ngoi, vui choi giai tri, tim rira, vé
sinh, ... dam bao tiéu chuan dé phyc vu thuy tha khi 1én bo.

Khéng ché mat do xay dung va khoang lui xay dung cic cong trinh nha
xuong, kho tang, va cac cong trinh phu tro khac theo dang cac quy dinh vé st
dung dit va khoang i theo cac tuyén dudng d6 thi. B tri cac dién tich cdy xanh
diéu hoa trong khu vuc cong nghiép va cay xanh cach ly khu cong nghiép véi khu
vuc dan cu xung quanh ding quy dinh.

Pay 1a khu vyc can dam bao vé sinh méi truong ngudn nude ciing nhu dam
bao quy dinh cua Luat Bé diéu (hanh lang bao vé d¢; quy hoach phong chong 1i).

e. CONg trinh ha ting ky thudt va diu méi

- Khu x@r 1y nuéc thai: T6 chirc ving dém bang cdy xanh cach ly véi cac
khu dan cu, cic cong trinh co quan va cac tuyén dudng do thi, dam bao méi
truong va canh quan.

- Mang giao thong d6 thi: T6 chirc khéng gian hién dai doc cac tuyén giao
thong do thi, trong dé dac bi¢t quan tdm dén hé théng cay xanh, hinh thirc va mau
sac cay xanh, hoa, he duong dao, cac kién trac nhé, tiéu canh, cac tién ich do thi
va cong trinh x4y dung hai bén dudng sé duoc thiét ké trong cung mot khong gian
theo nhitng chii dé cho timg khu phd.

- Bén bii dd xe, tram xdng dau: to chirc khong gian phu hop vai luu thong
duong phd.

f. C4c cong trinh di tich lich si¥ vin hod, danh lam thing cinh dwoc xép
hang:

Trong khu vuc 14p quy hoach c6 thd ho Lé Nhan 1 di tich lich st cip tinh. Cong
trinh ndy phai duoc bao t6n, ton tao va phat huy theo Luat Di san vin hoa va céc
van ban thi hanh luat.

4.4.3. Thiét ké do thi

Trong pham vi quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 & day chi dé cap dén cac
van dé mang tinh chat khai quat va trong diém ctia khu vuc. Doi véi cac van dé cu
thé can dugc nghién ctru & muc d6 sau hon trong cac dd an quy hoach chi tiét ty 1&

1/500, cac dy an xay dung va thiét ké d6 thi riéng.
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a. Bo cuc khong gian cdc khu vuc trong tim, cdc tuyén, cdc diém nhan va
cdc diém nhin quan trong

* Cac khu vuc trong tam:

- Céc khu vuc khong gian ven sdng Bang, ven bién

- Céc khu trung tdm hanh chinh - thé thao- van hoa

- Khu cbng trinh thuong mai va dich vu téng hop d6 thi doc truc Bong Tay 2

* C4c tuyén quan trong:

- Tuyén Bac Nam2, Tuyén Pong Tay 2, Tuyén Pong Tayl chay xuyén sudt
khu d6 thi mang tinh chat két ndi cac khu vuc khong gian trong khu dat quy
hoach.

- Tuyén Tinh Hai — Cang c4 mang tinh chat duong canh quan ven song véi
chtic ning dudng vién do thi. Tuyén duong sét bién qua khu vuc mang tinh chét 13
duong canh quan ven bién.

* Cac cong trinh diém nhin va khéng gian mé:

- Cdc céng trinh diém nhan

+ Cho c4 diu moi va cac cong trinh thuong mai tai khu vuc cang ca

+ Cac cong trinh dich vu- thuong mai két hop khach san vin phong cho thué
tir 5-7 ting tai khu vuc dau ciu Do Dira va giao gilta dudng Pong Tay 1 véi
duong Bic Nam 2;

+ Cong trinh dich vu thuong mai va dich vu tong hop 9-21 ting, cac cong
trinh cong cong do6 thi doc truc Bong Tay 2

+ Mot s6 diém nhén tai cAc cira bién va khu vuc ven song Bang.

+ Céc cong trinh khach san, dich vu tong hop cao tang sat bién

- C&c khong gian mo

Céac khu cong vién cay xanh d6 thi, don vi ¢; bai dau xe; khu canh quan ven
song Bang; khu vuc nai Thap la nhitng khong gian mé cta do thi.

* Cac diém nhin chinh:

- Biém nhin tir khu vuc Hai Thanh va s6ng Bang.

- Piém nhin tir cau Do Dira

- Piém nhin tir cau qua séng Bang theo tuyén duong Bic Nam 2
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- Piém nhin tir cau qua séng Bang theo tuyén Pong Tay 2
- Piém nhin tir phia Nam khu dat theo tuyén Bac Nam 2.
- Piém nhin tir bién Pong.

b. Tang cao xay dwng va khodng liii X3y dwng cong trinh

Trong khuon kho thiét ké d6 thi quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 chi néu
cac chi tiéu tng cao va khoang lui xdy dung cong trinh chung cho cac khu vuc
cung tinh chat va tuan thu cac quy dinh vé kién trac duoc quy dinh trong Quy
chuén xay dung Viét Nam, cu thé nhu sau:

- Tang cao x8y dwng: Tang cao xay dung trung binh timg 10 dét cu thé tuy
thudc vao tinh chat 16 dat, dinh hudng to chirc khong gian khu vuc da duoc nghién
clru va dic diém hién trang cta 16 dat xay dung. Ddi voi cac 16 dat xay dung cong
trinh hién cd, viéc quy dinh nay 13 dé dinh hudng cai tao cong trinh khi cd diéu
kién cho phép. Tang cao trung binh cu thé d6i vdi mdi 16 dat dugc ghi trong Bang
chi tiéu str dung dat (xem thém hd so Ban d6 Quy hoach sir dung dat)

- Khodng I0i xay dwng: Pbi v6i cac khu vuc xay dung cong trinh thuong
mai, dich vu hdn hop, chi gi6i xay dung cac cong trinh can 1ui vao sau duong do
dé tao cac khoang khong gian xanh do thi, déng thoi 1a dién tich dé xe, tu tap
ngudi cua cac nha cong cong.

Pbi v6i nha ¢ c6 thé xdy dung tring véi chi gidi dudng do.

Khoang Iui tbi thiéu ctia cac cong trinh theo bé rong dudng va chiéu cao xay dung
cong trinh.

B& réng dwéng tiép giap vei 16 dat xay Chiéu cao xay dng cong trinh (m)
dwng cdng trinh (m) <19 19+<22 | 22+<28 > 28
<19 0 3 4 6
19:<22 0 0 3 6
202 0 0 0 6

c. Cdc quy dinh vé qudn Iy kién triic canh quan

* Chi gidi dwong dé, chi gidi xdy dwng, cot xdy dwng nén dwong va cot

xdy dwng via he

Chi gi6i duong do6 1a dudng ranh gidi dé phan dinh giita phan dat cong danh
dé xay dung cac cong trinh giao thdng, tuyén cip dién, vién thong va cac khong
gian cong cong v4i phan dat xay dung cac loai cong trinh con lai

Chi gi6i xay dung la dudong ranh gidi dé gidi han phan dat cho phép xay

dung cong trinh trén 16 dt.
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Chi gi6i duong do va chi gidi xdy dung cac tuyén dudng, cdt nén duong va
cdt xdy dung via hé xem trong bang 16 gidi xay dung (Quy hoach mang ludi ha ting
k¥ thuat) va hd so Ban d6 quy hoach giao théng va chi gidi xdy dung.

Dbi voi cac cong trinh cdng cong, cdng trinh thwong mai, nha & chung cu
thi khoang 10i xay dung cd thé nam phia trong chi gi6i xay dung cdng trinh tuy
theo viéc thiét ké cu thé cho & phd xay dung.

* Chiéu cao cOng trinh va chiéu cao ting 1 cong trinh

- Pdi v6i cac cong trinh nha ¢ thong thuong. Chiéu cao cong trinh tinh tir
cao do nén cua tang 1, cach mat nén tu nhién tbi da 50cm.

Chiéu cao tang 1 cong trinh cho phép t6i da 3,9m

Chiéu cao tang 2 trd 1én cho phép ti da 13 3,6m

Phan mai (néu co) téi da 1a 3m

Chiéu cao cOng trinh nha & 2 tang tbi da: 10,5m

Chiéu cao cdng trinh nha & 3 tang toi da: 14m.

- Pdi vai cac cong trinh nha ¢ chung cu cao tang, chiéu cao phan dé cong
trinh (str dung lam khu siéu thi, thwong mai) ti da 1a 3 tang, chiéu cao t6i da 10,5m.

- Béi voi cac cong trinh cong cong, chiéu cao cu thé phu thudc vao tinh chat
dac thu cua cong trinh.

Chu thich: Cac t}}iét bi kJ thudt trén mai: cot ang ten, cot thu sét, thié{t bi sir dung
nang lwong mat troi, bé I:lLfO”C kim loai, ong khoi, ong thong hoi, chi tiét kien truc trang
tri thi khong tinh vao chiéu cao cong trinh.

* Hinh khéi kién tr(c, mdt dieng, mdi, mdi hién, é ving, ban cong

- Hinh khéi kién trie, mdt dirng céng trinh:

+ P6i voi cac cong trinh trong khu phéd trung tdm c6 mat do cao, yéu ciu
hinh khéi kién trlc, mat ding cong trinh, chiéu cao va cbt san cé4c ting phai thong
nhat. Khdi tich cong trinh ddy dan va lién mach trong mot khu phd. Mat ding kién
tric cac cong trinh lién ké phai tao thanh mang, miéng, khéi dic, khoi rong theo
b6 cuc nhat dinh.

+ Péi vai cac cong trinh mang tinh riéng biét, don 1¢ hinh khdi va miat dung
cong trinh yéu cau da dang hon. Céc cong trinh phai duoc sip xép, t6 hop trong 6
phé theo mot bd cuc chit ché.

+ Céc cong trinh nha ¢ 2 tAng (nha vuon, biét thy) c¢6 chiu cao mat dimg
(tinh tir san tng 1 1én dén diém mai) t6i da 7,5m.

+ C4c cdng trinh nha & 3 ting (nha & chia 16 dan ty xay, nha & lién ké) chiéu
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cao mit dung toi da 11m.

- C4c cong trinh chung cu, nha coéng cong c6 thé tuy theo ddc trung nhung
phai trong d6i théng nhat trong mot 6 phd.

* Mai cong trinh:

- Can nghién ctru k§ mit ding tuyén phd va dic diém kién tric canh quan
dé quyét dinh chinh xac viéc str dung dang mai doc hay mai bang hoic st dung
vat liéu mai nhu thé nao cho cac cong trinh trong mot 6 phd phy hop véi tiéu chi
hudng t6i kién tric hién dai két hop truyén théng.

+ Poi voi cac cong trinh nha & chia 16, lién ké mat phd: nén &p dung dang
nha mai bang. Néu c6 sir dung ting mai c6 chong néng nén 1ui sau vao so voi mit
dtng it nhat 3m, chiéu cao tang mai (bao gém phan mai doc va phan st dung &
phia dudi) khong qua Sm.

Péi voi cac cong trinh nha & biét thu, nén st dung cac loai méi doc truyén thong.
Vit liéu mai ¢ thé 1a vat liéu kim loai khung sat, thép hoic khung bé tong cot
thép dan ngoi.

- Cé4c phan dua ra ngoai cong trinh va ngoai that nhu: mai hién, 6 ving, ban
cong, phan nhé ra khong cb dinh: Tuén thil cic quy dinh cta Quy chuin xay dung
Viét Nam.

1. Phin nha dwoc phép nhé qud dwong do, cho truong hop chi gidi xdy
dung trung chi gioi duong do:

- Cac b phan ¢ dinh cua ngdbi nha:

+ Trong khoang khong tir mét via hé 1€n t61 d§ cao 3,5m. Moi bd phén cua
nha déu khong dugc nhd qua duong do, trir cac truong hop dudi day:

Bac thém, vét dat xe: duoc nhé ra khong qua 0,3m

Puong 6ng dimg thoat nudc mua gin vao mit ngoai nha: duoc phép vuot
qua duong do khong qua 0,2m va phai ddm bao my quan.

Tu d6 cao 1m (tinh tir mat via he) trd 1€n, cac bau ctra, go chi, bd phan trang
tri duoc phép vuot duong d6 khong qua 0,2m.

+ Trong khoang khong tir dJ cao 3,5m (so mat via h¢) tr¢ 1én:

Cac b0 phan ¢ dinh cua ngdi nha (6 vang, s€ no, ban cong, mai dua) duoc
vuot qua dudng do theo nhing diéu kién nhu sau:

Po vuon ra (do tir dudng do téi mép ngoai cung cua phan nhod ra) phai
khong dugc 16n hon gidi han dugc phép, tuy thudc vao chiéu rong 10 gioi déng
thoi phai nho hon chiéu rong via hé it nhat Im.
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Vi tri d cao va d6 vuon xa cu thé ctia ban cong phai theo quy dinh vé quan
ly xay dung khu vuc sao cho théng nhét trong timg cum nha.

Trén phﬁn nho ra chi dugc lam ban cong, khong dugc che chin tao thanh 16

gia hay budng).
Chiéu rong 19 giéi (m) Po vuon toi da
<6 0
6-12 0,9
12 - 16 1,2
> 16 14

+ Phan ngﬁm dudi mat dat: Moi bod phan ngém dudi mat dat cua ngdi nha
déu khong duoc vuot qua duong do.

+ Mai don, mai hé phé (cho cac khu phd dich vu, thuong mai): Puoc thiét
ké theo quy dinh cua timg khu vuc dé théng nhat cho ca cum nha.

Vi tri mai d6n, mai hé phd & d6 cao cach mit via hd 3,5m tro Lén.

Do vuon ra (do tir duong do6 t6i mép ngoai cing cta phin nhd ra) phai nho
hon chiéu rong via he it nhét 0,6m.

Bén trén mai don khong dugc sur dung vao viéc khac.

- Phén nhé ra khéng c6 dinh:

+ Mai dU (mai che bang vat liéu nhe mo ra, gap vao duogc, gin vao tudng
ngoai nha): khi dat phai dugc phép cia co quan quan 1y xay dung va phai dam bao
nhimg yéu cau sau:

Khi giuong ra phai cao hon mat hé it nhat 2,5m va cach mép via hé it nhat
1,0m.

Khi cup xubng khong dugc can trd 16i ra, vao.

+ Cénh ctra: ¢ do cao tor mat he¢ Ién 2,5m, cac canh cura (trir cua thoat nha
cong cong) trong qua trinh mo ra, dong vao khong duge co vi tri nao vuot qua
duong do.

Do cao so voi mat | B phan dwgc nhé ra Do vron toi da Cach mop via
hé (m) (m) hé toi thiu (m)
0 Béc thém, vét dat xe 0,3
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0-1,0 Ong dimg thoat nudc mua 0,2

>1,0 Ong dimg thoat nudc mua 0,2
Bau cira, go chi trang tri

> 2,4 Két cdu di dong: 1,0
Mai dy, canh ctra

2. Phan nha dwoc phép nhé qud dwong dé, cho trwong hop chi gidi xdy
dung [ui vao sau chi gioi dwong do:

- Cac bod phan ngo6i nha khong dugc nho qué chi gioi duong do

- Ban cong dugc nho qua chi gidi xay dung khong qué 1,4m va khong duoc
phép che chan tao thanh budng hay 16 gia.

* Mau sic, anh sang, vit liéu xay dwng cong trinh:

- Pbi véi khu vuce trung tdm c6 mat do cao, khu nha &, khu cac cong trinh
cong cong:

+ Nén dung cac vat li¢u va mau sac Am ap, dé hai hoa. Cac mau son hoan
thién nén str dung: tring, mau vo tring, cac mau nha (diu), thé hoang va hong.

Mau sic khuon ctra nén sir dung: xanh da troi sim, boodc d6, hat dé, xanh 14
cy sim, mau hoang thd. Céc tong mau cia cac chi tiét gb va mau clia mit dung
cong trinh hai hoa véi nhau.

+ Han ché dung céc vat li€u va mau sic kiéu nhu: gach men su, da rira, da
mai 6p trén dién tich rong, cdc mau qué manh (tim hoa ca, xanh da troi, xanh 1a
cay, do, ...) cling nhu viéc trang tri gia da.

- Pbi voi cac cong trinh xay dung nam trong khu vuc cdy xanh canh quan,
cay xanh rimg thanh phd:

+ Nén dung cac vat li¢u va son hoan thién nhu: mau tréng, hoang thd, cac
vat liéu tu nhién thé (gd, todc-xi,...). Cac khudn ctra 1am bang gb hodc son gia gd,
st dung kinh trang.

+ Han ché st dung cac vat liéu va mau sdc nhu: gach men su, cac khuon cur
kim loai khong son mau, kinh mau, cac mau qua sang va sam (tim hoa ca, xanh da
troi, xanh 14 cay, do,...) cling nhu viéc trang tri gia da.

* Cong trinh ti¢n ich do thj, twong dai, tranh hodnh tring, bién quing
cdo, cdc bién chi dan

- Cong trinh tién ich d6 thi:

+ Cac dén chiéu sang, dén trang tri, ddng hd cong cong: dudng nét thanh
thoat nhe nhang, c6 tinh chét cach diéu tu nhién. Nén st dung vat li¢u thép chéng
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gi hay gang duc dé tranh sy huy hoai ctia méi truong.

+ C&c cbng trinh k¥ thuat (tram dién, tram bom, tram xt 1y nudc thai), cong
trinh tién ich (ta dién thoai, ta rat tién tu dong, nha vé sinh céng cong, thung rac)
can dugce thiét ké tao hinh ph?ln vo dep, theo phong cach cua tirng khu vuc cu thé.

- Co6ng trinh ngh¢ thuat, tuong dai:

Can chu trong dau tu cac cong trinh nghé thuit nham tao hinh anh khdng
gian sinh dong, phong phu ¢ tinh gido giuc va thim my cao.

+ Piéu khic trang tri: tai cac dai cAy xanh nghi ngoi, va khong gian cong
cong khac, tai cic khu san vuon. Khuyén khich bo tri trong cic nha ¢ tu nhan cé
san vuon kiéu nha vuon, nha & biét thy.

+ Tranh tudng: ¢ thé tin dung mot sb mang tudng cuia cong trinh kién tric
tao thanh cac buc tranh. B cuc va mau sic cua tranh phai hai hoa véi kién trlc
cong trinh va canh quan ty nhién xung quanh.

- Bién quang céo, bién chi dan:

+ Cac bién bao, bang chi dan: Két hop yéu cau thong tin chi din voi nghé
thuat d6 hoa trang tri gén két v6i dic thu khu vue, tao thanh phén trang tri sinh
dong cho khong gian do6 thi.

+ Cac bién quang cdo: Theo quy dinh chung vé cong trinh théng tin quang
cao.

Déi voi cac bién hiéu, quang cao gin véi cong trinh kién tric, khéng ché ty
1¢ dién tich bién quang c&o so véi dién tich nén khéng qua 20%. Noi dung hinh
thtre va hinh thte can duge tw van kién trac tham dinh d¢ dam béo tinh hai hoa va
théng nhat.

* Cdy xanh do thi, sdn vuwon, hang rdo,‘lé'i di cho nguwoi tan tdt, via hé va
quy dinh kién triic bao che cdc cong trinh ha tang ky thudt do thi:

- Cay xanh do thi, san vuon:

+ Cac khu cay xanh do6 thi tdp trung: Puoc t6 chirc thanh hé théng cac
quang truong va vuon hoa cong cong, ddm bao cac hoat dong nghi ngoi, vui choi
vin hoa, thé duc thé thao.

Céac quang truong, cong vién va vuon hoa cong cong nén duge to chiic theo
chu dé dé tao 1ap cac biéu twong cd ban sic riéng biét cho khong gian kién trac -
canh quan. T6 chirc khong gian 1ap thé (khong don diéu). St dung chét liéu, mau
sdc phong pht, sinh dong, tao sy sdng dong cho cong trinh va canh quan chung.

+ Cay xanh dudng phd: Cac dién tich xanh trong d6 thi phai dugc gan két
v6i nhau bang cac duong phd co trdng cay va cac dai cdy, cac dai bun-va dé hinh
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thanh mot hé théng cay xanh lién tuc. Phai tan dung d4t ven ho, kénh rach va moi
khoang tréng c6 thé duoc cho cdy xanh. Nghién ciru vé mau sic va chung loai ciy
xanh bong mat dudng phd nhu: bang, xa ctr, bang ling, phuong, diép, sdu, gao hoa
sita, ... dé phu hop véi diéu kién khi hiu va thd nhuing, cdy xanh tréng cho cac
phd phai chon timg loai dic trung dé tao nét riéng cho phd.

+ Cay xanh cong vién rumg va doi ndi, cdy xanh cach ly: nén trong céc loai
cay phu hop diéu kién tu nhién, dong thdi nén chon cdy lau nim c6 mot gia tri
kinh t€ nhat dinh d¢€ c6 thé nhanh chéng phu xanh céc dién tich bé hoang.

- Hang rao:

DPéi vai cac khu dan cu nén st dung cac loai vat liéu nhu: gb hoic cac loai
thuc vat khac st dung theo cach truyén théng, ddc biét 1a cac ciu trac bé'mg g0,
ludi kim loai dugce phu xanh boi thuc vat hay cac hang cay.

Khi str dung hang rao hoa sit, cic mau sic nén dung 13: sdm, xanh 14 cay
sam, do sam, xanh da troi sam, den, hat dé.

Trong cac khu d6 thi, phan hang rio xay dic va mit ding cong trinh phai
trat xi mang, son mau theo cac quy dinh trén.

Khong nén sur dung céc vat li¢u nhu day kém gai hodc manh chai vo.

-Két cdu bao che cac cong trinh hga tang ky thudt:

Cac cong trinh ha tang k¥ thuat nhu duong cip dién, duong cip nude, khi
ga, thong tin lién lac, thoat nudc thai theo dinh hudng quy hoach 1a str dung panen
ngam dudi mit dat.

Trong trudng hop phai di ndi trén mit dat thi non bd tri vao ving cay xanh
va phai ¢ két cAu bao che dam bao tinh an toan cho méi truong xung quanh, déng
thoi phai mang tinh thim my cho khu vurc.

Pbi voi cac cong trinh ha tang ki thuat ddu mdi, yéu cau phai bé tri trong
vung cach ly va thiét ké phu hop canh quan khu vue.

d. CAc yéu cdu vé té chirc va bdo vé cinh quan

Viéc t6 chirc va bao vé canh quan kién trac khu vuc nghién ctru quy hoach
can dam bao cac yéu ciu sau:

+ Tan dung t6i da canh quan tu nhién hé sinh thai cta hé théng séng Bang,
bién Pong

+ Ton trong khong gian kién tric cac khu vue dan cu hién c6 dic biét cht v
d6i voi cac cong trinh vin hod, tén gido hién co.

+ T6 chirc canh quan dam bao phat trién bén viing, phit hop v6i méi trudng
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canh quan do thi.
4.4, QUY HOACH LUOI HA TANG KY THUAT
4.4.1. Quy hoach giao thong
Co s, nguyén tic thiét ké:

- Céc tuyén duong quy hoach xay dyng méi trén co s¢ dd an diéu chinh, mo
rong quy hoach chung xay dung khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Hoéa dén nim
2035, tam nhin dén nam 2050 da dugc phé duyét. Xay dung mang ludi giao thong
hién dai, chat lugng cao; dap Uing nhu cau phat trién do thi va phuc vu doi séng
cua nhan dan.

Thiét ké quy hoach

a. Giao théng déi ngoai

Céc tuyén duong giao thong dbi ngoai co ban tuan tht huéng tuyén cling nhu
quy md mat cat theo do an diéu chinh, mé rong quy hoach chung xay dung khu
kinh té Nghi Son di duoc duyét. Puong Pong Tay 1 doan qua khu vuc dan cu
hién trang kho giai phong mit bang nén dé xuit giam quy moé mit cit so v4i quy
hoach chung:

- Buong Bong Tay 1 doan tir nit N1 —N35 (MCN 1-1): Long duong 10,5m x
2, phan cach gitra 3,0m, via he¢ 6,0m x 2, CGDPD 36,0m. Poan qua khu vuc dan cu
hién trang tir nat N35 — N37 (MCN 2-2): Long duong 10,5m, via hé 5,0m x 2,
CGDD 20,5m,;

- Bbuong Pong Tay 2 (MCN 3-3): Long duong chinh 15,0m x 2; duong gom
2 bén 3,5m x 2, phan cach gitra 5,0m, phan cach bén 2,5m x 2, via hé¢ 5,0m x 2,
CGDbDb 57,0m;

- Puong Bic Nam 2 (MCN 1-1): Long duong 10,5m x 2, phan cach giita
3,0m, via hé 6,0m x 2, CGDbD 36,0m;

- Pudng bd ven bién (MCN 2°-2°): Long dudng chinh 8,0m x 2, duong gom
2 bén 5,5m x 2, phan cach gitra 3,0m, phan cach bén 4,0m x 2, via h¢ 5,0m x 2,
CGDD 48,0m.

5.1.2.2. Giao théng déi ngi

Mang ludi dudng do thi duge thiét ké lién két hop 1y cac khu chic ning. Cac
khu vuc ¢6 quy hoach chi tiét, du an da phé duyét, khép ndi thdng nhat giita khu
vuc xdy dung méi v6i khu hién trang. Cac tuyén dudng giao thong d6i ndi co 16
gidi tr 6,0m dén 39,0m, vai quy moO mat cat ngang nhu sau:

- Puong Bic Nam 3 doan tir nut N8 — N21(MCN 4-4): Long dudng 14,0m,

/X Co quan tu van: Vién Quy hoach - Kién tric Thanh Hoa 81



Thuyét minh: Diéu chinh QHPK ty 1¢ 1/2000 Khu do thi s6 3( nay la quy hoach Khu dé thj DT-
12), khu Kinh teé Nghi Son, tinh Thanh Hoa

via hé 4,5m, CGDD 18,5m;

- Puong Bic Nam 3 doan tir nat N21 — N113 (MCN 5-5): Long duong:
14,0m, via h¢ 4,5m x 2, CGbD 23,0m;

- Pudng Bic Nam 4 doan qua khu dén cu hién trang di sat tuyén dé bién xa
Hai Binh khé giai phong mit bang nén dé xuat giam quy mo mit cit ngang so voi
quy hoach chung va huéng tuyén di song song vdi tuyén dé bién Hai Binh.

- Bbuong Tinh Hai — Cang c4; duong D1 (MCN 11-11): Long duong 7,5m x
2, phan céch gitta 3,0m, via h¢ 6,0m x 2, CGDD 30,0m. Buong Tinh Hai — Cang
ca doan N2 - N9 va N2 - N90 (MCN 11'-11") di song song véi dé song Bang: Long
duong 7,5m x 2, phan cach gitra 3,0m, via h¢ Om - 6,0m. Buong Tinh Hai — Cang
Ca doan tir nit N90 — N113 (MCN 12-12): Long duong 7,5m x 2, via he 4,0m x 2,
CGDD 15,5m.

- Puong D2 doan tir nat N13 — N32, duong D7, duong N13 (MCN 2-2):
Long duong 10,5m, via h¢ 5,0m x 2, CGDPbD 20,5m;

- Puong D2 doan tir nat N32 — N92, duong N1, duong N6, duong N§ (MCN
13-13): Long duong 10,5m, via h¢ 6,0m x 2, CGDPD 22,5m;

- buong D3; D4 (doan ntit N7 - N34); D7 (doan nat N97 - N117); D8; D11,
D12; D13; D14; N3; N4; N5; N7; N9; N10; N11; N12 (MCN 14-14): Long duong
7,5m, Via h¢ 5,0m x 2, CGDPD 17,5m; Poan con lai duong D4: Long dudng
10,5m, Via hé 3,5m x 2, CGDbD 17,5m.

- B€ hitu song Bang mé rong mat dé B=6,0m, doan qua phuong Mai Lam
Htk tir 3,80m — 3,83m, doan qua phuong Tinh Hai Htk=3,61m, doan qua phuong
Hai Binh Htk=3,62m.

- Pé bién x3 Hai Binh mé rong mat dé B=6,0m, xay dung duong giao théng
két hop voi deé.

BANG THONG KE QUY HOACH GIAO THONG

MAT PHAN
PUONG CACH
(M) (M)

VIAHE | CGDD
(M) (M)

MAT | CHIEU

STT TEN BbUONG CAT DAI (M)

| GIAO THONG POI NGOAI 9225

1-1 940 10,5 x 2 3,0 60x2 | 360
1 DUONG DONG TAY 1

2-2 430 10,5 - 50x2 | 205

R A A 150x2+ 50+
2 DUONG DONG TAY 2 3-3 1540 35x2 25x%2 50x2 57,0
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BANG THONG KE QUY HOACH GIAO THONG

. MAT PHAN L
N . MAT CHIEU R ) VIAHE | CGPbP
STT TEN PUONG . : PUONG CACH
CAT DAI (M M M
M) M) M) (M) (M)
3 DUONG BAC NAM 2 1-1 5965 10,5 x 2 3,0 6,0x 2 36,0
. . o 80x2+ 3,0+
4 DUONG BO VEN BIEN 2'-2 350 552 40x2 50Xx2 48,0
I GIAO THONG POI NOI 39135
’ 4-4 540 14,0 - 4,5 18,5
1 PUONG BAC NAM 3
5-5 2195 14,0 - 45x2 23,0
6-6 350 6,0 - 3,0 9,0
7-7 295 6,0 - 3,0 9,0
8-8 295 6,0 - - 6,0
2 DUONG BAC NAM 4
9-9 390 6,0+75 - 5,0 21,5
10-10 505 105x2+ 1 54 6,0 39,0
6,0
1-1 785 10,5x 2 3,0 6,0x2 36,0
11-11 1615 75x2 3,0 6,0x2 30,0
3 P. TINH HAI - CANG CA 11'-11' 2655 75x%2 3,0 0-6,0 24,0
12-12 1025 75x2 - 40x2 15,5
4 DUONG D1 11-11 545 75x2 3,0 6,0x2 30,0
2-2 325 10,5 - 50x2 20,5
5 DUONG D2
13-13 1300 10,5 - 6,0x2 22,5
6 PUONG D3 14-14 300 7,5 - 50x2 17,5
14-14 825 7,5 - 50x2 17,5
7 DUONG D4
14'-14' 1840 10,5 - 35x2 17,5
8 PUONG D5 15-15 1210 55 - 30x2 11,5
15-15 485 55 - 30x2 11,5
9 PUONG D6
16-16 1750 10,5 - 30x2 16,5
2-2 995 10,5 - 50x2 20,5
10 PUONG D7
14-14 545 7,5 - 50x2 17,5
11 PUONG D8 14-14 535 7,5 - 50x2 17,5
12 PUONG D9 17-17 380 7,5 - 3,0 +5,0 15,5
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BANG THONG KE QUY HOACH GIAO THONG

. . MAT CHIEU MAT PHAN VIAHE | CGDPDP
STT | TEN DUONG CAT DAI (M) DU("(\)/I’)NG c,(AMc;H ™ ™
13 DUONG D10 17-17 360 7.5 - 30450 | 155
14 DUONG D11 14-14 290 7,5 - 50x2 17,5
15 DUONG D12 14-14 260 7,5 - 50x2 17,5
16 DUONG D13 14-14 270 7,5 - 5,0x2 17,5
17 DUONG D14 14-14 285 7.5 - 5,0x 2 17,5
18 DUONG N1 13-13 800 10,5 - 6,0x2 22,5
19 PUONG N2 15-15 465 5,5 - 30x2 11,5
20 DUONG N3 14-14 875 7,5 - 50x2 17,5
21 DUONG N4 14-14 530 7,5 - 50x2 17,5
22 DUONG N5 14-14 1155 7.5 - 5,0x 2 17,5
23 DUONG N6 13-13 1305 10,5 - 6,0x 2 22,5
24 DUONG N7 14-14 1120 7.5 - 5,0x2 17,5
25 DUONG N8 13-13 1310 10,5 - 6,0x2 22,5
26 DUONG N9 14-14 1410 7.5 - 5,0x2 17,5
27 DUONG N10 14-14 905 7.5 - 5,0x2 17,5
28 DUONG N11 14-14 1135 7,5 - 5,0x2 17,5
29 DUONG N12 14-14 2155 7,5 - 5,0x2 17,5
30 DUONG N13 2-2 2155 10,5 - 5,0x2 20,5

C. Giao thong tinh, giao thong cong cong

- Cac khu vuc trung tdm thuong mai, khu du lich, dich vu va nha ¢ xa hoi can
xay dung bai dd xe tap trung dam bao nhu cau trong twong lai.

- Tai khu vuc d6 thi méi cac bii ¢ xe dugc bé tri hop 1y trong cac khu cdy
xanh va cong trinh cong cong nham tiét kiém dat xay dung.

- Chi tiéu quy dit danh cho bai d6 xe cong cong duge tinh va lwa chon trén
co s& chi tiéu ap dung & cac do thi Viét Nam (2,5m?/ ngudi).

d. Giao thong van tdai hanh khdach cong cong

Theo dinh huéng quy hoach chung xay dyng khu kinh té Nghi Son s& khai
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thac cac tuyén xe bus doc theo cac tuyén dudng Pong Tay 1, Pong Tay 2, Bic
Nam 2, Bic Nam 4. B6 tri cac diém dirng xe buyt cach nhau khéng qua 600m. Tai
cac chod giao nhau gitta cac tuyén duong cé phuong tién giao thong cong cong bd
tri cac diém dung xe buyt cach nhau t61 da 200m dé thuan tién cho hanh khach
chuyén tir phuong tién nay sang phuong tién khéc.
* Chi tiéu ky thudt tuyén:
- Do ddc doc tdi da cua duong imax= 6%.
- P dbc ngang mat dudng in = 2%.
- Ban kinh dudng cong nam t6i thiéu Rmin= 125m.
- Ban kinh dudng cong dtmg 16i t6i thiéu Rmin= 2000m.
- Ban kinh dudng cong dimg 16m tdi thiéu Rmin= 1500m.
- Ban kinh cong bo via tai cac nga 3,4 : R = 8-15m.
4.4.2. Chuan bj k¥ thuit
a. Nguyén tic thiét ké san nén
+ Phu hop ddc diém dia hinh.
+ Khong ngap lut, an toan st dung.
+ Khéi luong thi cong it nhat, dam bao can bang dao dap
+ Cao d0 san nén hop 1y, dau ndi thuan tién v6i mang giao thong bén ngoai,
phu hop véi yéu cau cao do khong ché chung cua khu vuec.
b. Quy hoach san nén
Can cu cao do hi¢n trang; can ctr cao do ngap lut khu vuc Iva chon cao do
san nén phu hop cao do khong ché khu vuc theo d6 an diéu chinh, m¢ rong quy
hoach chung xay dung khu kinh té Nghi Son, tinh Thanh Héa dén nam 2035, tam
nhin dén nam 2050 da duogc phé duyét.
Puong D6 1a truc phan thuy chinh, doc tuyén dudng nay dan cu hién trang da
6n dinh, cao do nén quy hoach thay ddi it so v6i cao do hién trang cta khu vuec.
Phia Bong dudng D6 tao do dbc vé duong Béic Nam 4 thuan tién cho viéc
thoat nudc ra bién.
Phia T4y dudng D6 tao do dbc vé cac dudong D1, duong Biac Nam 3, duong
N6, duong N8 thudn tién cho viéc thoat nudc ra song Bang.
Khu vuc phuong Mai Lam tao d6 déc vé phia song Bang.
Cao d0 san nén cao nhat 4,50m tai khu vuc dan cu hién trang phuong Hai
Binh. Cao d¢ san nén thap nhat 2,50m tai khu vuc phuong Mai Lam giap dé€ song
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Bang.
4.4.3. Quy hoach hé thdng thoat nwéc mua
a. Cdc cdn cik thiét ké quy hoach:

- Luat Thay loi s6 08/2017/QH14 ngay 19/6/2017; Luat Dé diéu sb
79/2006/QH11 ngay 29/11/2006; Luat Phong, chong thién tai sé 33/2013/QH13
ngdy 19/6/2013. Luat stra doi, bd sung mot s diéu cua Luat Phong, chong thién
tai va Luat Dé diéu s 60/2020/QH14 ngay 17/6/2020

- Ho so, dd an diéu chinh, m& rong QHC KKT Nghi Son dén nam 2035, tim
nhin dén ndm 2050;

- Nghi quyét sé6 85/NQ-HPND ngay 07/12/2017, Nghi quyét s6 88/NQ-
HPND ngay 07/12/2017 ctia HPND tinh Thanh Hoa vé quy hoach phong chong
lii va quy hoach dé diéu cac tuyén song cd dé trén dia ban tinh Thanh Hoéa dén
nam 2025, dinh huéng dén nam 2030 (hop phan song Yén, song Bang);

- Quyét dinh s6 1720/QD-UBND ngay 13/6/2008 cua UBND tinh quy dinh
hanh lang bao vé dé doi v4i dé song cap IV, cdp V va hanh lang bao vé dé bién
trén dia ban tinh Thanh Hoa.

b. Gidi phdp thiét ké

Thiét ké hé théng thoat nuéc mua cho phan khu sb 12 thudc thi xd Nghi Son
la hé théng thoat nudc tu chay, doc 1ap hoan toan véi hé¢ théng thoat nudc thai.

Khu vyc phan khu sb6 12 dugc phan thanh 2 khu vuc chinh:

- Khu vuc 01 (toan bd dién thich dat thudc xa Hai Binh, Tinh Hai): 1y truc
duong D6 1am duong phan luu, chia thanh 2 luu vuec:

+ Luu vuc s6 1 (toan bd dién tich phia Tay duong D6) nudc mua duge thu
gom vao hé thong cong doc dudng va thoét ra song Bang.

+ Luu vuc s 2 (toan bo dién tich phia Pong duong D6) nude mua duge thu
gom vao hé thdng cong doc duong va thoat ra bién

- Khu vuc 02 (toan b di¢n tich dét thudc xa Mai Lam): nuéc mua dugc thu
gom vao hé thong cdng doc dudng thoat ra song Bang.

- Hé théng cdng thoat nudc duge thiét ké vai d6 doc i > imin. Vén tde thiét
ké d6i voi cong bé tong cbt thép Vmax = 7m/s.

- Bé dam bao my quan d6 thi, ddm bao gitr duoc khoang khong gian dé trong
cdy xanh d6 thi, hé théng cong thoat nudc mua duge cau tao boi cac cong tron
BTCT dudng kinh D600 dén D1200, dit ngdm dudi long dudng. Di véi céc truc
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duong 16n (mat dudng rong tir 15m trd 1én) s& bd tri hai tuyén cong thoat nude
mua chay sat hai bén 1& duong, nham dam bao khong phai dao cat ngang duong
khi stra chira, nao vét. Pdi v6i cac tuyén duong nho (mit dudng rong tir 10,5m tro
xudng), b tri mot tuyén cong thoat gitra dudng.

- Viéc thu nuéc mua mat duong, hé dugc thuc hién boi céac giéng thu nudc
truc tiép dat tai mép duong véi khoang cach giira cac ga duoc 13y theo duong kinh
6ng, trung binh 30 - 35m/ga.

- H¢ thong cura x4 dugc xay dung ngadm dudi mit nude song, bién, ddm bao
my quan cho khu vuec.

c. Tinh toan thuy van, thuy lwc mang ludi thodt nwoc
+/ Tinh todn thuy van:

Phuong phép tinh: Tinh theo cuong dé mua gidi han. Cong thic tinh cuong
do mua:

= w Trong do:
(t+b)"

q: cuong do mua (I/s.ha)

t: Thoi gian dong chay mua (phut)

P: Chu ky lip lai trin mua tinh toan — chu ky tran cong (nim)

A, C, b, n: Céac thong sb khi hau phu thudc tirng dia phuong

Thoi gian dong chay tinh toan nhu sau:

t: Thoi gian dong chay tinh toan (phut)

t=t0+t1+t2

t0: Thoi gian tap trung dong chay, ldy t=5 - 10 phut

t1: Thoi gian nudc chay trong rdnh dén giéng thu dau tién
1=125""

1,25: Hé s6 tinh dén su tang tbc nudc chay trong qué trinh mua

Vr: Van téc nudc chay trong rinh, 1ay = 0.7 (m/s)

t2: Thoi gian nudc chay trong 6ng tir giéng thu dén tiét dién tinh toan

Ic : Chiéu dai doan cbng

Lc
tc = —_
2 Ve
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Ve: Van toc nudce chdy trong cong

Cac thong sb khi hau (Theo phu luc II — Tiéu chuan TCVN 51-2008) dbi
v61 khu vuc Thanh Héa co:

A = 3640
C=0.53
b=19

n=0.72.

P = 10 nam d6i v6i hé thong thoat nude ngoai hang rao va P =5 nam voi hé
théng thoat nudc trong khu vuc hang rao.

Luu lugng mua tinh toan cho toan khu vuyc:
Q=0g*C*F:
Trong do:
Q: luu luong mua tinh toan theo cuong do mua gisgi han
F: Dién tich luu vyc tinh todn (ha)
q: cuong do mua (Tinh theo cong thirc trén)
C: Hé s dong chay. (0.75)
+/ Tinh toan thuy luc
* Van toc nudc chay va luu luong cdng dugce tinh theo cong thic:
Q= Axv
v=cxJRxi
Trong dé: Q 1a luu luong tinh toan, m2/s.
v 1a van tdc tinh toan, m/s.

A 1a dién tich mit cét u6t, m2
R la ban kinh thuy lyc (R = % = Dién tich tiét dién/ Chu vi ué6t)

ila do doc day cong, muong.

¢ 13 hé s6 sézi dugc tinh theo cong thire M.N.Paolovsky nhu sau:
c= %va .y =2,54n-0,13- 0.75x /R x(+/n - 0.1)

V61n=0,0138.
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Hé s6 nham n = 0,013 duoc ap dung tinh toan cho cac cong tron va cdng
bang bé tong va cac hé sb n=0,02 dén 0,03 4p dung cho cac cong, muong ho.

d. Thong so thiét ké

- Po dbe duong 6ng, muong thoat nudc chon trén co s& dam bao tde do
nude chay trong cong V > 0,6m/s. Van tc 16n nhat Vmax=4m/s.

- Cao d¢ dinh cong tai diém dau tuyén phai dam bao chiéu sau 16p dit phu
t61 dinh cbng 13 >0,5m d6i voi cong dat trén via hé va trong khu cdy xanh, > 0,7m
d6i v6i cong dat dudi duong.

Bang TNM - 1 : Thong ké khéi luong thoat nudc mua

TT | Danh muc vt tw cAp nuéc Pon vi S6 lwong
1 | Céng BTCT D600 m 13.500
2| Céng BTCT D800 m 13.000
3 | Céng BTCT D1000 m 8.946
4 | Cong BTCT D1200 m 8.870

4.4.4. Quy hoach hé thong cong trinh phong, chong li

Dinh huéng hé thdng coéng trinh phong, chdng thién tai khu vuc lap quy
hoach tuan thi theo cac quy dinh ctia nganh: Luat Thuay loi s6 08/2017/QH14 ngay
19/6/2017; Luat Bé diéu sé 79/2006/QH11 ngay 29/11/2006; Luat Phong, chong
thién tai s6 33/2013/QH13 ngay 19/6/2013. Luat sira d6i, bd sung mot s6 diéu cua
Luat Phong, chong thién tai va Luat Dé diéu sd 60/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
Cac Nghi quyét s6 85/NQ-HPND ngay 07/12/2017, Nghi quyét s6 88/NQ-HPND
ngay 07/12/2017 ciia HDND tinh Thanh Hoa vé quy hoach phong chdng 1ii va quy
hoach dé diéu cac tuyén song co dé trén dia ban tinh Thanh Hoa dén nam 2025,
dinh huéng dén nam 2030 (séng Bang); Quyét dinh s6 1720/QD-UBND ngay
13/6/2008 cia UBND tinh quy dinh hanh lang bao vé dé d6i v6i dé song cap IV,
cép V va hanh lang bao v¢ dé bién trén dia ban tinh Thanh Hoa; Quy hoach téng
thé thuy loi tinh Thanh Hoa dén nim 2020 va dinh hudéng dén nam 2030, phé
duyét tai Quyét dinh sé 2055/QD-UBND ngay 17/6/2013 ciia UBND tinh Thanh
Hoéa; Quy hoach Chi tiét Thuy loi ving nam song Chu dén nam 2025, dinh hudng
dén 2030.

Céc hoat dong phat trién d6 thi c6 thé lam gia tang cac nguy co thién tai va
do d6 1am ting tinh d& bi ton thuong cta do6 thi nhu: San lap 1am thay d6i bé mit
dia hinh, thay d6i dong chay mit; Dién tich bé mat khong tham (nhu mai nha,
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dudng va via he, chd d6 xe bi bé tong hoa...) va hé s6 dong chay ting 1én, lam cho
tbc d6 dong chay cta song nhanh hon, dinh dong chay cao hon va thoi gian tao
dinh dong chay ngin lai. Ngoai ra, viéc sir dung ngudn nudc khong hop 1y, 14p ao
hd, kénh muong, di chuyén dén cu tra & khu vuc dé& bi ton thuong cling tdc dong
dén cudng do va tan suat 1a.

Céc ndi dung vé phong, chdng thién tai ciia dd an quy hoach duogc tuan tha
theo quy dinh tai Diéu 19, Luat Phong, chéng thién tai vé bao dam yéu cau phong
chdng thién tai ddi véi viée dau tu xay dung méi hodc nang cap khu d6 thi, diém
dan cu nong thon va cong trinh ha tﬁng ky thuét; dé)ng thot1 khong dugc thuc hién
cac hanh vi bi nghiém cam tai Diéu 12, Luat Phong, chéng thién tai: Pha hoai, lam
hu hai, can tré sy van hanh cua cong trinh phong, chéng thién tai; Thuc hién hoat
dong lam tang rui ro thién tai ma khong c6 bi¢n phap xur 1y, khic phuc, dac biét 1a
lan chiém bai séng, 1ong séng, tao vat can, can trd dong chay, khai thac trai phép
cat, so1, khoang san gay sat 16 bo song.

Cac giai phap vé quy hoach nhim phong chdng, giam thiéu tic dong cua
thién tai bao gom cac bién phap phi cong trinh va cong trinh. Cac giai phap phi
cong trinh bao gdm: x4y dung ban dd danh gia dat xay dung, tir d6 tranh cac hoat
dong xay dung, phat trién d6 thi tai nhiing ving c¢6 nguy co cao trong phuong an
quy hoach, tir 46 giam muc do tiép xtic véi cac tai bién ty nhién. V& b tri chic
ning st dung dat, cac khu dan cu can c6 mirc dd an toan khong thé bd tri & cac
ving ven séng sudi co nguy co 1, lii quét thuong xuyén. Nguoc lai, cac ving
truot 16 hodc ngip 1i theo mua vin c6 thé danh cho canh tic ndng nghiép hoic
khong gian mo.

* Cac chi tiéu k¥ thuat tinh toan chinh ap dung trong phong, chdng 1, thién
tai, nuéc bién dang tai khu vuc dugc quy dinh nhu sau:

-Tinh toan 1 cho soéng Bang trong diéu kién bién ddi khi hau, nudc bién
dang.

-Tinh todn mua tiéu cho hai luu vyuc song Bang véi tan suat P =10% dé xéac
dinh luu luong tiéu vao céc séng trong qua trinh chng 1.

- Theo kich ban BPKH do B Tai nguyén va Moi trudng cong bd; Muyc
nude bién dang tir Hon Dau dén Péo Ngang giai doan dén 2030 1a 17cm.

* Cac giai phap nham nang cao ning luc phong, chdng 1 khu vuc 1ap quy
hoach:

Hanh lang bao vé dé dugc quy dinh Quyét dinh sé 1720/QD-UBND ngay
13/6/2008 ciia UBND tinh quy dinh hanh lang bao vé dé d6i v6i dé song cap IV,
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cép V va hanh lang bao vé dé bién trén dja ban tinh Thanh Hoa; cu thé:

- D6i v6i dé song Bang: tir chan dé tré ra Sm vé phia song va phia dong.

- Pbi v6i dé bién Hai Binh: tir chan dé tré ra 200m vé phia bién va tir chan
dé tré ra 5m vé phia dong. Véi khu vuc d3 thiét 1p hanh lang bao vé bo bién (tir
cua Lach Bang dén khu dich vu du lich cong vién bién xanh Phuc Hoang Nghiéu)
can thyc hién theo quy dinh vé hanh lang bao vé bo bién (khi xay dung cong trinh
moi phai [ui vao 100m tir dudng muc nudce triéu cao trung binh)

Pham vi bao vé dé diéu sau khi nang cap phai tuan thu quy dinh tai Luat Dé
diéu, Luat Phong chong thién tai.

+ Phuong an quy hoach khong bd tri xdy dung cong trinh méi trong pham vi
bao vé dé diéu. Cam mdc chi giéi do sdu ngap lut; chi gidi khong gian thoat i, chira
Ii. C6 phuong an chu dong ddm bao an toan trong trudng hop xay ra thién tai.

4.4.5. Quy hoach Cap nuéc

Can cu phap 1y:

- Nghi dinh s6 124/2011/ND-CP ngay 28/12/2011 vé sira d6i, bd sung mot so
diéu cua Nghi dinh 117/2007/ND-CP, ngay 11/7/2007 cta Chinh phu vé san xut,
cung cép va ti€u thu nudc sach;

- Quyét dinh s6 2502/QP-TTg, ngay 22/12/2016 ctua Thi tuéng Chinh phu
vé viéc phé duyét dinh hudng phat trién cdp nudc d6 thi va khu cong nghiép Viét
Nam dén nim 2025 va tim nhin dén nam 2050;

- Thong tu s6 22/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua Bo xay dung ban hanh
Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dyng;

- QCVN 01:2021/BXD Quy chuan K¥ thuat Québc gia vé Cac cong trinh ha
tang k¥ thuat - Cong trinh cp nudc.

Nguyén tac thiét ké:

- Mang ludi cap nudc phai bao trum tdi tat ca cac doi tugng dung nudce trong
do6 thi (nhu cap nudce cho sinh hoat, san xuat, dich vu cong cong...).

- Mang ludi cap nuoc duogce thiét ké két hop: ki€éu mang vong (& khu trung
tam noi tap trung dong nguodi) va mang nhanh (& khu vuc ngoai vi), nham dam
bao cap nudc mot cach an toan va hi€u qua.

- Tong chi€u dai cua cac doan O6ng la ngan nhat, han ché nudc chdy vong vo,

gap khuc dé giam t6n that va tranh hién tuong ap va cuc bo.

- Tai cac nlt cua mang ludi dat van khoa khong ché, trén mang ludi cap nudce
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chinh nén dat cac van xa can va cac van xa khi.

- Xay dung mdt mang ludi dudng dng cap nudc phan phdi dé cap nude vao
timg 16 dat trong khu quy hoach. Tét ca cac nha déu phai dit cac dong hd do nude
va van chan.

- Cac 6ng déu 1a 6ng moi, mit trong éng phai tron nhin, éng phai chiu dugc
ap luc lam viéc 1a 6 at, khi thir 4p 1a 9 at, cac phu kién kém theo phai déng loat
v6i dng.

- Tuyén 6ng cap nude duge chon sau trung binh tir 0,5m dén 1,5m

- Cép nudc chita chay: C6 hé thong cap nudc ciru hoa bén ngoai 1a mang ctru
hoa cho toan khu dan cu, dugc bd tri cac hong ctru hoa ndi & cac nga tu, nga ba
nam trén via hé. Theo “ Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé Quy hoach xay dung” vé
khoang céach gitta cac hong khong vuot qua 150 mét ¢ ap luc dau hong tdi thiéu
10 mét cdt ap va dat cach mép duong 1 mét. Trong cac cong trinh, tuy theo tinh
chat va quy mé cua ching cin c6 cac giai phap cp nudc chira chdy riéng cho
cong trinh theo cac quy chuan hién hanh.

- Cach tinh toan: Dua theo tiéu chuan Viét Nam 33-2006 : Cap nudc, mang
lu6i duong dng va tiéu chuan thiét ké.
Giai phap thiét ké:
a. Nhu céu siv dung nwéc ciia khu viee

Bang CN - 1: Nhu cdu ding nudc trong khu vuc l1ap quy hoach

Tilécap | Cong
TT Péi twong Quy mod Chi tiéu Pon vi nuwoc suit
(%0) (m3/ngd)
. 32.000
a | Cap nudc sinh hoat g 180 I/ng/ngd | 100% 5.760
nguoi
Nudc cho thuong mai -
b | dich vy, cong trinh cong 10% * a 576
cong
Nude ol ca .
c u‘(rc uoi  cdy, rua 10% * a 576
duong...
N r t.f( thn A
d | oo Hem T CONE 56 7 ha 22 livha | 60% 273,2
nghiép
e | Nudc ro ri, that thoat 15%* (a+b+c+d) 1.077,8
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1 Nk{u cau fh‘mg nudc | (atb+ct 8263
ngay trung binh d+e)
Luu 1 ¢ chir 2 dé4

p | Lwu luong nude chita| 2dam | 5w 4 chay 540
chay trong 3h chay

3 | Tong (1+2) 8.803

Vay nhu ciu dung nuwéc trong truong hop cé chay cia khu vue (lam
tron) la: 8.800 m® /ngd.

(Luu luong va sd lugng cac dam chay dong thoi duoc xac dinh theo quy mé

dan sd va béc chiju lira cia cong trinh)
b. Nguén nwéc:

Ngudn nude cap cho Khu d6 thi s6 12 duge 1ay tir 2 Nha may nuée (theo QH
diéu chinh, mo rong khu kinh té Nghi Son).

- Nha may nuéc tai ho Pong Chua (cong sudt 60.000m3/ng.d -
90.000m3/ng.d): cip nudc cho khu din cu phia Tdy duong BN2, phia Nam
duong BT va phuong Mai Lam.

- Nha may nuéc tai hd Hao Hao (cong sudt 105.000m3/ng.d -

125.000m3/ng.d): cip nudc cho khu din cu phia Biac duong PT va phia Pong
duong Bic Nam 2.

c. Mang ludéi cap nuoc:
Puong ong cap nudc dit bén dudi via he, dd sau dat ong trung binh 0.7m.
Lua chon mang ludi cap nudc mang vong voi ong phan phdi va mang cut doi

v6i dng dich vu. Trén mang bd tri cac tru ctru hoa véi khoang cach trung binh 100-
150 m/tru.

Hé thong chita chdy bd tri hong ctru hoa tai cac nga ba, trén duong dng phan
phdi. Chon 2 ddm chay xay ra dong thoi v6i luu lwong 151/s mdi dam chay.

- Cac dng cap nudc duge dat trén he, nhitng doan qua duong, tuy thudc vao
chiéu sau s& duoc dit trong 6ng 1ong bao vé. Pudong kinh dng 16ng 16n hon cac
dng tuong tng hai cip tuy trudng hop thuc té.

Bang CN- 2 : Théng ké khdi lugng cip nudc

TT | Danh muc vt tw cAp nuéc Don vi S6 lwong

1 | Ong HDPE D400 m 3510
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2 | Ong HDPE D315 m 2885
3 | Ong HDPE D225 m 2300
4 | Ong HDPE D160 m 15908
5 | Ong HDPE D110 m 3086
4.4.6. Quy hoach Cép dién
a. Xdc dinh nhu cau phu tdi:
CP1: DU KIEN NHU CAU SU DUNG DPIEN
Danh muc sw lslg C(“)r)g
TT A Chi tiéu Quy mb X suat
dung di¢n dong (KW)
thoi
1 | Bién sinh hoat 700 | W/nguoi 40,000 | nguoi 0,9 |25.200
o | Thuong mai dich |55 1\\m0 can 1,60 | ha 08 | 384
vu, Cho
3 | Tramy té 1,5 | kW/giuong 40 | giwong | 0,8 48
4 Egg thao, van | 5 | \\/mo 4,30 | ha 08 | 172
5 | Truong THPT 150 | W/HS 1,600 | HS 0,8 192
g | fruong  THCS, | 156 |\w/Hs 2.400 | HS 08 | 288
Tiéu hoc
7 | Truong mam non | 200 | W/Chau 2,000 | Chau 0,8 320
8 Ellacih vu thuong | 555 | Lw/ha 146,48 | ha 0,8 |35.154
g |CONg VIEn, cay | 5 |\ym2 27,75 | ha 0,8 111
xanh
10 gfmhq“an’ hanh |55 | \W/m2 san 0,95 | ha 08 | 227
Du lich nghi o .
11 dudng 2,5 | kW/giuong 750 | giwvong | 0,8 | 1.500
12 | Cho 30 | W/m2san 2,60 | ha 0,8 624
13 | Cong nghi¢p 250 | kW/ha 20,77 | ha 0,7 | 3.635
14 |An minh - qudc | ah |0 can 0,50 | ha 08 | 120
phong
15 | Glao thong, bal | ) fy,00 12540 | ha 0.8 | 1.003
do xe
Tong cong: Py = 68.978
- Téng nhu cau st dung dién:
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Ptt+Kdt  68.978:0,7
Stt = =

= 53,649 kVA

cosg
Trong d6:  Ka =0,7 13 hé sd dong thoi,
COS® =0,9 13 hé s cong suit,
Vay tong nhu cau str dung dién toan khu khoang: 54MVA
b. Xdc dinh nguén cip:
- Giai doan 2021-2025:
+ Tram bién 4p 110kV Tinh Gia 2 c¢6 cong suat 2x40MVA céach khu dat 1ap
quy hoach khoang 3 km vé phia Tay.
+ Tram 110kV KCN Nghi Son 2 ¢6 cong suat 1x63MVA (la tram QH mdi).
- Giai doan 2031-2040:
+ Tram bién 4p 110kV Tinh Gia 2 c6 cong suat 2x63MVA
+ Tram 110kV KCN Nghi Son 2 ¢6 cong suit 2x63MVA

c. Quy hoach lwoi dién trung dp:

- Tét ca cac duong day trung ap treo hién c6 timg budc dugce ngam hoa doc
theo via he duong, su dung loai cap ngdm chong tham doc chon tryc ti€p trong
dat. Luoi dién trung ap trong khu vuc duge thiét ké su dung dién ap 22kV deé
chuﬁn hoa thiét bi toan quoc. Cac tuyén du(‘)’ng day trung ap %SkV no1 hién c6 van
tiép tuc van hanh cho dén khi du diéu kién ngadm hoa thi chuyén ludi 22kV.

- Tuyén dién trung ap x4y dung méi co két cdu tuyén nhu sau: Pudng truc
chinh day dan tiét dién 240mm? dudng nhanh c6 lién hé mach vong dung day dan
tiét dién 120mm?, dudng nhanh cut ding day dan tiét dién 70mm?

- Phuong thirc di ngdm bang duong 6ng: Str dung nguyén liéu éng nhu dng
bé tong hume, 6ng polyethylene dang song, dng thép dé cau thanh 1én dudng ong
va sir dung 2 dau miéng cong lam chiéu dai 16 trinh cta dudong 6ng. Dé co thé bao
tri va stra chita bén trong miéng cong bang cach boc bén ngoai day cap phai lip
dat day cap chay doc theo hai bén tudng.

- Kinh nghiém tai hién truong xdy dung ngam hoéa (phuong phap duong ong
Han Qudc).
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CP5: Bang ké tuyén dién quy hoach

PR Pon | S6 lwong |  S6 lwong
TT Hang muc cap dién . o
vi | hiéntai | quy hoach

1 | Puong dién 35kV cap ngam m 483 4.830
2 | Puong dién 22kV cap ngam m 340 4.690
3 | Bbuong dién 35kV cap treo m 2.960 ---
4 | Buodng dién 22kV cép treo m 2.890 ---
5 | Puong dién chiéu sang cap ngam m --- 107.150

d. Quy hoach tram bién dp:

Trong khu vyc ¢6 nghién ctru cic tram bién ap hién c6 khong theo quy hoach

va khong du dap ing nhu cau str dung dién cua khu vyc. Vay can phai cai tao va

xay moi cac tram bién 4p nhu sau:

CP6: Bang ké cac tram bién ap quy hoach

Cong suit | Cong suat
STT Tén tram bién ap hién tai quy hoach Ghi chu
(kVA) (KVA)
1 | Cty Ngoc Son 1 320 320 Cai tao CN
2 | Cty Ngoc Son 2 400 400 Cai tao CN
3 | Thi cong cau 250 250 Cai tao CN
4 | Cty Song Viét 3 400 400 Cai tao CN
5 | Cty Song Viét 2 400 400 Cai tao CN
6 | Cty Song Viét 1 400 400 Cai tao CN
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7 | Cty Long Hai 1 400 400 Cai tao CN
8 | Cty Long Hai 2 400 400 Cai tao CN
9 | Cty Long Hai 3 560 560 Cai tao CN
10 | Cty Duyén Hai 630 630 Cai tao CN
11 | Cty Di¢p Chi 400 400 Cai tao CN
12 | Cty Bao Lan 320 320 Cai tao CN
13 | Cty Nhat Ha 320 320 Cai tao CN
14 | Cty Trung Hai Anh 1250 1250 Cai tao CN
15 | Cty Phuong Tram 400 400 Cai tao CN
16 | Cty minh ha 560 560 Cai tao CN
17 | TBC Hai Binh 3 250 500 Cai tao dcht
18 | TBC Hai Binh 4 250 500 Cai tao dcht
19 | TBC Hai Binh 5 250 500 Cai tao dcht
20 | BiénPhong 180 180 Cai tao dcht
21 | HaiBinh1 560 560 Cai tao dcht
22 | Hai Binh 3 560 560 Cai tao dcht
23 | Hai Binh 12 560 560 Cai tao dcht
24 | Hai Binh 7 400 560 Cai tao dcht
25 | Hai Binh 2 560 560 Cai tao dcht
26 | Hai Binh 5 250 500 Cai tao dcht
27 | Hai Binh 4 320 560 Cai tao dcht
28 | KS Viét Thanh 160 320 Cai tao dcht
29 |NVH Tan Vinh 250 560 Cai tao dcht
30 | Tinh Hai 2 250 560 Cai tao dcht
31 | Tinh Hai 3 100 400 Cai tao dcht
32 | TBC Hai Binh 1 320 560 Cai tao dcht
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33 | TBC Hai Binh 2 250 500 Cai tao DN
34 | Gang Thép 1 400 400 Cai tao DN
35 |Gang Thep 2 400 400 Cai tao DN
36 |Gang Thép3 400 400 Cai tao DN
37 | Gang Thep 4 250 250 Cai tao DN
38 | XuanlLam1 400 400 Cai tao dcht
39 | TBC Xuan Lam 400 400 Cai tao dcht
40 |[M-01 - 400 tm

41 |M-02 - 250 dcht

42 |M-03 - 400 tm+dcht
43 |M-04 - 250 tm

44 | M - 05 - 250 dcht

45 | M - 06 - 2x560 dcht

46 | M - 07 - 250 tm

47 | M -08 - 250 dcht

48 |M-09 - 560 decm

49 | M -10 - 400 dcht

50 |M-11 - 1250 tm

51 |M-12 - 1250 tm

52 |M-13 - 1500 tm

53 |[M-14 - 560 dcm

94 |M-15 - 560 dcm

95 |M-16 - 560 dcm

56 |M-17 - 560 dcm

57 |M-18 - 560 dcm

58 |M-19 - 1600 tm
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59 |M-20 - 1600 tm
60 (M-21 - 560 dem
61 [M-22 - 1250 tm
62 |M-23 - 1250 tm
63 [M-24 - 1000 tm
64 |M-25 - 1000 tm
65 |[M-26 - 1000 tm
66 |M-27 - 1250 tm
67 |M-28 - 1500 tm
68 |M-29 - 1600 tm
69 [M-30 - 1250 tm
70 [M-31 - 400 dl
71 |M-32 - 250 di
72 |M-33 - 250 dl
73 |M-34 - 250 di
74 |M-35 - 250 di
75 |M-36 - 400 dl
76 |M-37 - 560 dcht
77 |M-38 - 560 decm
78 |M-39 - 560 dcm
79 |M-40 - 560 dcm
80 |M-41 - 560 dcm
81 |M-42 - 560 dcm
82 |M-43 - 560 dem
83 |M-44 - 560 dcm
84 |M-45 - 560 dcm
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85 |M-46 - 560 tm+ dcm
86 |M-47 - 560 dem
87 |M-48 - 560 dcm + ht
88 |M-49 - 400 dcm
89 | M-50 - 250+400 dcm + ht
90 [M-51 - 250 dcm
91 |[M-52 - 400 dcm + ht
92 |M-53 - 250 dcm + ht
93 |M-54 - 560 dcm + ht
94 |M-55 - 400 dcm + ht
95 |M-56 - 100 CS
9 |M-57 - 100 CS
97 |M-58 - 50 CS
98 |M-59 - 100 CS
99 M-60 - 100 CS
100 [CS-01 - 100 CS
Tong 55.870

f. Quy hoach mang lwéi di¢n ha dp, chiéu sing:

- Xay dung lai cac tuyén duong day ha thé hién hiru khong dam bao cic tiéu
chuan k¥ thuat va my quan d6 thi.

- Viéc tinh toan, lua chon thiét bj trén luéi trung thé va ha thé, dua trén co sé
dam bao cung cap dién cho timg phu tai trong va sau quy hoach it nhat 1a 20 nam.

- Tiét dién day dan duoc lya chon phu hop véi mat do phu tai cua timg khu
vuc va thoa man diéu kién ton that dién ap nhé hon 5,5%.

- Pinh huéng chiéu sang d6 thi: Ap dung cac tiéu chuan xay dung TCXDVN
333: 2005 dbi v6i cac cong trinh cong cong va ki thuat ha tang do thi; Tiéu chuan
xay dung TCXDVN: 259: 2001 d6i voi duong, dudng phd, quang trudng d6 thi.

+ Hé thong chiéu sang duoc thiét ké phu hop véi canh quan mai truong, canh

quan kién trac, tao ra dugc cac di€ém nhan. Thiét ké hé thong dién cho quang céo,
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18 hoi khong anh huong dén mang ludi chiéu sang chung cia d6 thi

+ Cac tuyén dudng duoc chiéu sang bang dén cao ap bong hiéu sudt cao
Sodium cong suét (150-250)W- 220V hoidc dén Led tiét kiém dién. Cot dén chiéu
sang dung cot cot thép tuy theo quy mo tinh chit cua timg tuyén dudng. Dbi véi
dudng c6 chiéu rong < 7,0m duogc chiéu sang bang 1 diy dén bd tri mot bén treo
cao 8m, duong rong hon 10m dugc chiéu sang bang 2 diy doc hai bén dbi ximg
nhau hoidc & giita tuyén dudng (trén giai bolval). Pam bao do chéi trung binh dat
0,8 -1 Cd/m?

4.4.7. Quy hoach ha tang vién thong thu dong
Ha tang vién thong 1a ha ting quan trong cho phat trién kinh té - x3 hoi, 1a ha
tang thiét yéu cho phat trién kinh té sd, xay dung xa hoi sd; ting budc chuyén dich
ha tang vién thong thanh ha ting cong nghé thong tin va truyén thong (ICT) phuc
vu chuyén d6i sb theo ké hoach s6 4216/QD-UBND ngay 06/10/2020 ctia UBND
tinh vé viéc ban hanh K& hoach Chuyén ddi sd trén dia ban tinh Thanh Hoa dén
nam 2025, dinh huéng dén nam 2030.

a. Xu hwéng ieng dung va phdt trién cong nghé vién thong

- Xu hudng hoi tu cong nghé ha t?mg mang, cac dich vu cung cép va thiét bj
dau cubi 13 huéng phat trién tit yéu cta nén cong nghiép vién thong trong thoi
gian t6i nham dap Gmg nhu cau ctia nguoi sir dung. M6 hinh mang hoi tu ¢b dinh -
di dong FMC (Fixed-Mobile Convergence) voi nguyén 1y tich hop, chia sé ha tang
mang (gém mang hitu tuyén va vo tuyén) dé cung cap céc dich vu vién thong cb
dinh va di dong, tré thanh muc tiéu phat trién chung ctua hau hét cac nha khai thac
vién thong trén thé gi61. Vo1 muc tiéu nham cung cép da dich vu véi nhiéu dich vu
méi, chat lugng cao cho nguoi sir dung, mat khac lam giam chi phi van hanh, khai
thac mang. pé hudng té1 mang hoi tu FMC, mot mang 161 toan IP (All IP) s€ duoc
phat trién dua trén Phan hé da phuong tién IP IMS (IP Multimedia Subsystem) -
day 1a tiéu chuan qudc té dugc xac dinh boi du an 3GPP/3GPP2 (Third Generation
Partnership Project) cuia Lién minh vién thong quéc té (ITU). Tiéu chuan nay hd
trg kha ning truy nhap cho tat ca cac cong nghé hién nay bao gém truy nhap di
dong (3G, 4G, 5G; Wifi) va c¢b dinh (cap quang, cap dong). Vi viy, tiéu chuin
IMS tro thanh xu hudéng then chét dé phat trién ha ting mang vién thong dé tién
to1 hoi tu gitra ¢ dinh va di dong trong tuong lai.

- Xu huéng Internet of Things (IoT): La mot hé thong cac thiét bi do dung
duogc két ndi voi nhau qua mang Internet. Chiing c6 kha ning trao doi va truyén tai
thong tin, dir liéu mot cach hiéu qua, tién lgi thong qua mang Internet ma khong
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can su tuong tac truc tiép gitra ngudi voi thiét bi hay gitra ngudi voi nguoi. O Viét
Nam, IoT dugc coi 1a mot xu thé cong nghé day tiém ning c6 thé dem lai loi ich to
16n. Viéc khai thac dir liéu nhu mot ngudn tai nguyén dé phuc vu cong tac quan 1y,
diéu hanh cua bang, Nha nudc va nhiéu loi ich khac s& duge thic déy manh m¢
hon, ToT c¢6 tiém ning duoc tng dung trong hang loat cac linh vuc dang duoc xa
ho6i quan tim nhu: Giao thong, y té, néng nghiép, gido duc...

- Xu huéng phat trién mang vién thong phat trién theo xu hudng hién dai,
rong khap lam co so phat trién do thi thong minh, két ndi cac hé thong xir 1y, diéu
khién thong minh; cac hé théng cam bién, thu thap thong tin; hé thong tuong tac;
cac hé théng phan mém giup quan 1y hidu qua do thi, nang cao chat luong phuc vu
ctia co quan chinh quyén. Ung dung céng nghé méi 12 nén tang cudc cach mang
cong nghiép 4.0, 1a xu hudng hi¢n thoi trong viéc tu dong hoa va trao doi dir lidu
trong cong nghé san xuit. Bao gom cac hé thong khong thuc - a0 (cyber-physical
system), Internet van vat (IoT) va di¢n toan dam may.

Trong giai doan t6i, cong nghé vién thong di dong va cb dinh ¢ Viét Nam s&
phat trién theo xu huéng chung cta vién thong toan cau, dap g nhu cau sir dung
va phat trién noi tai cta vién thong trong nudc. Trong d6, viée ing dung cac cong
nghé thong tin di dong méi cung cap toc do truy cap 16n, bang thong rong nhu
cong nghé 4G, 5G, cac cong nghé tiép theo s& dugc trién khai rong rai trén pham
vi toan quéc. Ha tﬁng vién thong ¢ dinh sé phat trién tién tGi mang hoi tu thé hé
tiép theo NGN/IMS; cong nghé truyén din bang cap quang sé trién khai hudng t6i
ha ting mang truyén dan toan quang; phat trién cong nghé FTTx rong khip cung
cap cac dich vu vién thong cb dinh chit lugng cao, bang rong dén timg co quan, td
chtrc va cac hd gia dinh.

b. Xu hwéng phdt trién dich vu vién théng:

- Cac dich vu co ban (Internet, thoai, phat thanh, truyén hinh) s& phat trién
dua trén nhiéu nén ting cong nghé khac nhau (cb dinh, di dong, cong nghé truy
nhap v6 tuyén). Mang Vién thong truyén théng cung cip hai loai hinh dich vu:
dich vu co ban (nhu thoai va tin nhin) va dich vu truyén tai (nhu thué kénh va truy
cap Internet). Cac dich vu dugc cung cép trén mang Internet da dang, co tinh két
ndi cao dugc phd cap rong rii bao gdm cac ung dung OTT (Over-the-top app),
dich vu ndi dung thong tin va dich vu cong nghi¢p (nhu thuong mai dién tu).

- Trong tuong lai, thiét bi dau cudi di dong s& tich hop nhiéu tinh ning méi,
trd thanh “may thong tin s6”, duoc dung nhu ching minh thu, thé tin dung, vé
may bay, 13 vi tién dién tir, thanh toan, quan 1y truy nhap, mua hang hay lam chiéc
chia khoa nha hodc thiét bi xem phim, nghe nhac... pé dap tmg nhu cau do, cac
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nha cung cap s€ phat trién dich vy Vién thong theo hudng hoi tu gitra dich vu di
dong véi cd dinh va ¢4 nhan hoa véi co ché cung cap dich vy mot ctra - mot so
nhan dang - tinh cudc don gian.

¢. Muc tiéu phdt trién hg ting vién thong:

Pau tu xdy dung phat trién co so ha tang ky thuat vién thong thu dong trén
dia ban Khu d6 thi s 12 c6 cong nghé hién dai, tién tién dong bd v6i quy hoach
phat trién ha ting ky thuat vién thong cua tinh, quy hoach phét trién kinh té - x&
hoi cta thi x4, quy hoach d6 thi, quy hoach ha tang k¥ thuat ciia cac nganh khac ¢o
lién quan. Phat trién ha tang k¥ thuat vién thong di doi voi dam bao Québc phong -
an ninh, ddm bdo an toan thong tin, an toan mang ludi, ddm bdo canh quan moi
truong, my quan d6 thi, ting budc chuyén dich ha tang vién thong thanh ha tang
cong nghé thong tin va truyén thong (ICT) ha ting quan trong ctia Chinh phu so,
kinh té sd, xa hoi so, phuc vu tién trinh chuyén doi sb quéc gia. Ké hoach chuyén
doi s trén dia ban tinh Thanh Hoa dén nam 2025, dinh hudng dén nam 2030.

- Ha tang mang bang rong cap quang phu dén 100% sé ho gia dinh ¢ cac khu
phé, cum dan cu, cac khu cong nghiép, cum cong nghiép

- Pho cép céc dich vu vién thong co ban, phil song mang thong tin di dong
cong nghé 4G, 5G va thé hé mdi sau 5G dén 100% dén cac khu phé cum dan cu,
cac khu cong nghiép, cum cong nghiép.

d. Tinh toan nhu cdu sw dung dich vu vién thong voi chi tiéu sau:

VT1: Bang nhu ciu sir dung dich vu vién thong

Quy mod Chi tiéu ]
. Nhu 2
TT| Doitugng u Pon | Chi N Tong
Quy ' Pon vi cau

A

mo vi | tiéu

Ca nhan, ho gia

1., 10.000 | ho 1 | duong day/hd 10.000
dinh
. - 10.500
) Co g}lan, 500 Co 1 duong day/co 500
doanh nghiép guan guan

Nhu cau dich vu vién thong cua khu vue 13 : 10.500 duong diy thué bao.

Véi nhu cau sir dung khoang 10.500 dudng day thué bao thi cac truy nhap
quang trén dia ban va tram chuyén mach cd dinh hién c6 ctia khu vuc 1an can hoan
toan dap tng t6t dich vu vién thong cua khu.
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e. Pinh hwong diém phuc vu vién thong cong cong
Tiép tuc duy tri nang cdp khang trang cac diém BP-VH hién co dap tmg nhu
cau cung cap cac dich vy buu chinh, vién théng cong cong phuc vu cap tuy Pang,
Chinh quyén va nhu ciu st dung dich vu ctia nhan dan trén dia ban. Xay dung méi
trung tAm vién thong cap d6 thi v6i dién tich 1500 m2

g. Hg tdng vién thong
* Mang dién thoai c6 dinh, Internet cé dinh.

- V6&i nhu cau du bao nhu cau thué bao dién thoai c6 dinh, Internet bang
thong rong cd dinh, truyén hinh qua mang vién thong trong khu vuc nghién ciu
can dau tu nang cap tram truy nhap quang (AON, PON); xay dung cac tuyén cép
quang ngam doc cac tuyén giao thong tir tram trung tdm thj trdn vé tram truy nhap
quang trong khu vuc nghién ctru.

* Mang thong tin di dong

- Trong thoi gian t6i, viéc trién khai ung dung cac cong nghé thong tin di
dong thé hé thtr tu 4G/5 G va thé hé mdi sau 5G s& trd nén phé bién va rong rai
trén toan quéc. Cung voi su phat trién kinh té - xa hoi, phat trién ha tﬁng do thi,
phat trién cong nghé doi hoi viée dau tu xay dung, van hanh, khai thac mang ludi
vién théng phai dam bao dong bd, an toan, my quan d6 thi. Vi vay can phai dau tu
xay dung cac cdt ang ten thu phat song thong tin di dong khong cong kénh, nguy
trang, dung chung cho cac doanh nghiép vién thong trong khu vuc nghién ctru.

- Pham vi ban kinh pht séng ctia 01 tram tir 300 dén 500 m, dap tng nhu ciu
cung cap dich vu thong tin di dong bang thong rong tdc do cao.

* Mang truyén dan

- Mang cép duoc xay dyng ngam héa toan bd cac tuyén cap doc céc tuyén
duong chinh, duong ndi bo trong khu vyc nghién cu nham dam bdo an toan
thong tin va my quan do thi.

- Xay dung hé théng céng bé theo nguyén tic to chirc mang ngoai vi va co
kha nang st dung chung cho cic nha cung cip dich vu vién thong khac st dung
cong bé dé phat trién dich vu.

- T4t ca cac loai cap chinh déu duoc di trong hé théng cong bé, trén dudng
ndi bd c6 mit cét nho, ¢ thé chén truc tiép 6ng nhya dudi mat duong, dé dam bao
chét luong thong tin va my quan d6 thi va dong bd véi cac co so ha ting khac
nham tiét kiém chi phi khi thi cong.

- Céc cong bé cap va nap bé da dugc chuan hoa vé kich thudce ciing nhu kiéu
dang - theo quy chudn cta nganh .

- Cac bé cap st dung bé d6 bé tong loai tir 1- 3 nip dan bé tong dudi he, vi tri
va khoang cach bé cap cach nhau 80 - 100m. Tt ca cac tuyén cong trén dudng
truc chinh trong khu vuc c6 dung luong 13 1-3 éng PVC @ 110 x 0,5mm duoc di
trén hé dudng. Pic biét c6 nhimg doan qua dudng nén dung 6ng thép hoidc éng
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nhua chiu luc @110 x 0,68mm.
- Céc tu, hop cap dﬁ,ng loai vo kim loai lép bé, bd tri tai céac nga ba, nga tu
nhdm thuan lgi cho vi¢c 1ap dat va quan ly sau nay.

- Pbi véi cac hé théng cap vién thong hién hitu, thuc hién cai tao, chinh trang
dam bao my quan va an toan cho ngudi dan theo 19 trinh:

+ Loai bo cac duong day cap, soi cap khong con sir dung;

+ Thyc hién budc gon, gia cd hé théng day cap;

+ Ha ng.%lm cac tuyén cap treo thudc cac khu vuc, tuyén hudng theo quy
hoach phai ngdm hoa mang cap;

ot Loai’bé hodc ha ngdm cac tuyén cép treo tai cdc ngd tu, nat giao thong va
tuyén cap cat ngang qua duong giao thong.

+ Cé?c tuyén cap phai bd tri dQE: theo céc truc giao thong, do d6 can phai danh
quy dat dé xay dung cong trinh ha tang vién thong.

* Tinh todn nhu cau sir dung dat cho cdc céng trinh vién théng thu dong.

Theo xu hudng trong thoi gian téi phd cap cég dich vu vién ,théng co ban va
Internet bang thong rong di dong 4G/5G vi vay dé da}m bao chat lugng dich vu
Internet bang thong ‘rcf)ng di fi@ng cac tram BTS phai b6 sung thém vi tri xay dung
cac tram BTS nhu cau dat dé xay dyng nha tram, cot ang ten nhu sau:

Dit st dung xay dung méi cac cdt ang ten tu ding loai A2b, cit tram nguy
trang st dung chung cho cac doanh nghi¢p vién thong voi dién tich 01 tram 1a 80
m?2.

VT2: Bang thong ké khdi lwong ha tang vién thong thu dong

TT | Hang muc vién thong thu dong | Pon vi | So lwong Ghi cha
1 Trung tAm vién thong cap d6 thi Vit 01 QH moi
1500m?

2 | Tram vién thong (BTS) Vi tri 09 Cai tao
3 | Tram vién thong (BTS) Vi tri 03 QH méi
4 | Tuyén cap quang ngim hién co m 8.090 Cai tao
5 | Tuyén cap quang ngam quy hoach m 4.200 QH méi

4.4.8. Quy hoach Thoat nwéc thai
a. Can cwr phap ly:

- Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 ctia Chinh pha vé
1ap, thim dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi; Nghi dinh s 80/2014/ND-
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CP ngay 06 thang 8 nim 2014 ctia Chinh phu vé thoat nudc va xir Iy nude thai;

- Quyét dinh s6 1252/QD-UBND ngay 11 thang 4 nam 2016 cia UBND tinh
Thanh Hoéa vé viéc phé duyét Chuong trinh phat trién d6 thi tinh Thanh Hoa giai
doan dén nam 2020 va giai doan 2021-2030;

- Quyét dinh sb 589/QD-TTg ngay 06 thang 4 niam 2016 cua Thu tudng
Chinh phii phé duyét Piéu chinh dinh hudng phat trién thoat nuéc do thi va khu
cong nghiép Viét Nam dén nam 2025 va tdm nhin dén nim 2050;

- Cin ctr Thong tu s6 04/2015/TT-BXD ngay 03 thang 4 nam 2015 cta B
Xay dung huéng dan thi hanh mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 80/2014/ND-CP ngay
06 thang 8 nam 2014 cua Chinh phu vé thoat nudc va xir Iy nuée thai;

- Ké hoach s6 86/KH-UBND ngay 10 thang 6 nim 2016 caa UBND tinh trién
khai thuc hién Quyét dinh sb 589/QD-TTg ngay 06 thang 4 nim 2016 cua
Thu tuéng Chinh phu.

- QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuit qudc gia vé Thoat nudc va xu 1y
nudc thai

b. Luu lwong nwdc thdi:
Khoi lugng nudce thai sinh hoat dugc tinh béng 100% khdi luong nude sach

(tai diéu 39 Nghi dinh 80/2014/ND-CP vé thoat nudc va xir 1y nude thai).

Bang 5-1: Théng ké khdi luong nudce thai phat sinh khu vue

TT Poi twong DPon vi | Luu lwgng
1 | Nuéc thai sinh hoat (m®ngd) 5.760
) Nudc thai tir cac khu thuong mai dich vy, cong | (m®/ngd)

cong 576
3 | Nudc thai tir khu cong nghiép (m®ngd) 273,2
4 | Tong lugng nude thai trung binh (m3/ngd) 6.609

Luu luong nude thai phat sinh trong ngay cta toan khu: 6.610 m®/ ngay dém.
c. Gidi phap quy hoach mang lwdéi thodt nwdc thdi:

- Nguyén tic chung:
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+ CAm x4 chat thai chua xir Iy dudi moi hinh thic ra bién.
+ Xay dung hé thong thoat nudc riéng hoan toan dé thoat nudc thai cho toan khu.

+ Loi dung dia hinh, dat céng theo chiéu nude tu chay, ddm bao thu nhan
duogc lugng nude thai 16n nhét tu chay theo céng, tranh dao dép nhiéu, tranh dat
nhiéu tram bom lang phi.

+ Dit cbng it quanh co, gip khuc, cb ging dat that hop 1i dé tong chiéu dai 1a
ngén nhat nhung phuc vu dugc dién tich thu nudc 16n nhat.

+ Tram xt Iy nudc thai phai dit ¢ cudi ngudn nudce, cudi hudng gié chi dao
vé mua hé, cach xa khu dan cu, xi nghiép cong nghiép ché bién thuc pham theo
quy pham thiét ké tir 300-600 m, trén khu dat khong ngdp nudc. Néu xét vé
huéng gié khong thuan thi ting chiéu rong khoang cach ly va trén d6 phai trong
cay xanh. Vi tri tram lam sach phai duoc co quan vé sinh dich té nha nudc déng v
cho phép.

+ Giam t6i mirc tdi thiéu cong chui qua song, ho, cau, pha, dudng sat, duong
6 t0, dé dap va cac cong trinh ngam trong d6 thi. Viéc bé tri cong thoat nudc phai
két hop chit ché véi cac cong trinh ngdm khac dé dam bao an toan va hiéu qua
xay dung quan 1y st dung lau dai.

d. Mang lwdi thodt nudc:

- Trén co s¢ tinh todn luu lugng va thuy luc, xac dinh kich thudc cac tuyén
céng, do dbc, cao d6 dat céng. Chiéu sau chon céng ti thiéu 1a 0,7m, tdi da 12 5m
tinh toi dinh cong.

- B4 tri hé théng tram bom nudc thai ddm bao d6 sau chon cong dat mirc cho
phép vé yéu cau k¥ thuat.

+ Ong tu chay bang bé tong cbt thép tiét dién tron (D300) véi d6 doc t6i thicu
la 1/D. B0 sau chon céng 16n nhét 1a 4m. Tai céac vi tri c6 d6 sau chon 6ng > 4m
bb tri cac tram bom chuyén tiép.

+ Ong 4p luc dung dng gang, bd tri hai dng ciing dudng kinh di song song dé
dam bao an toan khi van hanh.

+ Tram bom nudc thai dung may bom tha chim.
+ Tram 1am sach nudc thai bang cong nghé sinh hoc (tram XLNT).

- Cac hd ga trén mang ludi duoc xay dung tai nhitng diém cbng thoat nudc
thai thay doi huéng, thay dbi duong kinh, do doc. Cac hd ga nay duoc sir dung dé
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kiém tra ché dg lam viéc cua mang ludi, thong tac khi can thiét.

- Tram bom chuyén tiép bo tri ki€u tram xay chim vé1 bom nudce thai ki€u udt.

e. Phan luu vuc mang luoi thodt nwdc thai:

+ Khu vuce tir dudng Tinh Hai — Cang c4 1én phia Bic nuéc thai duge xir Iy

s0 bd tai ngudn va thu gom dan vé tram xtr 1y phia Tay Nam tuyén duong Dong

Tay 2, giap song Bang, cong suat: 9.000 m®/ngay dém ( ngoai ranh gi6i 1ap quy
hoach, theo QHC Nghi Son dinh huéng); Khu vuc phuong Mai Lam ( phia Nam
duong Tinh Hai — Cang c4) s& thu gom xt 1y tai tram xtr 1y khu vuc phia Béac khu

TPC Mai Lam, cong suat 1000 m3/ngay dém (ngoai ranh gidi lap quy hoach).

Nudc thai sau khi dugce xur 1y, chat lugng nudc thai dat ti€u chuan xa vao nguon

loai B theo QCVN 14:2008-BTNMT trudce khi thai ra song Bang.

Bang 5.3: Théng ké khoi lugng vat tu thodt nudce sinh hoat

STT Danh muc vat tw Don vi Khoi lwong
1 | Cbéng BTCT D300 m 37.760
2 | Cong BTCT D400 m 6.556
3 | Céng BTCT D600 m 715
4 Tram bom nudc thai Bo 05
5 Tram XLNT cong suit 9.000 m?% ngd Tram 01

4.4.9. Thu gom, xir Iy chét thai rin va vé sinh méi truong

a. Chat thdi ran
* Tiéu chuan va nhu cau thu gom xu ly chat thai ran:

- Tiéu chudn va dy bao khdi lugng chat thai rin (CTR):

+ CTR sinh hoat: 1,2 kg/ngudi.ngay.dém
+ CTR cong cong, dich vu: 15% CTR sinh hoat.

+ CTR cong nghiép: 0,2 tdn/ha.ngd.

Bdng 5.6: Tong hop khéi lwong CTR

Tuong lai (nam 2035)
TT Thanh phan thai o e Luong thai
(tan/ngd)
1 | CTR sinh hoat (CTRsh) 1,2 kg /ngd 384
(32.000 dén) '
2 | CTR dich vu cong cong 15% CTRsh 5,76
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3 | CTR cong nghiép 0,2 tan/ha (20,7 ha) 4,14

4 | Tong luong CTR 48,3

(Ghi cht: Lugng CTR cong nghiép chi 1a uwéc tinh. Khéi luong CTR cong nghiép
thuc té phat sinh tiy thudc vao loai hinh cong nghiép, quy mo, cong nghé san xuit
va s€ dugc lam 1o trong dy an dau tu).

* Giai phap thu gom va xur 1y chét thai ran:

- Quy hoach thu gom va xtr Iy CTR: Chat thai ran sinh hoat: phan loai tai
ngudn thanh 2 loai:

+ Chat thai rin vo co gom kim loai, gidy, bao bi thuy tinh v.v.. dugc dinh ki
thu gom.

+ Chat thai ran hitu co (14 cdy, rau, qua, ct v.v.) dugc thu gom hang ngay.

+ Tai cac co quan, truong hoc, cong trinh coéng cong... déu duge bd tri cac
thung rac cong cong & trong khuodn vién cic cong trinh nay. Thung thu gom dugc
dé canh duong di dé tién cho viéc thu gom cua cong nhan.

+ CTR cong nghiép tp trung, trang trai, tiéu thu cong nghiép: Cac co so
cong nghiép can phan loai chat thai ngay tai ngudn, tin thu, tai str dung, trao doi
hozc ban lai CTR c6 thé tai ché cho cac co sd khac str dung dé giam gia thanh san
pham. CTR trang trai vu tién tai st dung dé phuc vu san xuat. Phan CTR khong sir
dung dugc, s€ van chuyén dén bii chon 1§p cung v&i CTR sinh hoat.

+ CTR y té: Puoc xép vao loai chit thai nguy hai, phai dugc xir Iy bang 10
dbt dat tiéu chuin moi trudng.

Cudi ngay, luong rac thai ctia toan khu s& dugc cong ty méi truong thu gom,
van chuyén vé khu xt 1y chét thai tai xd Truong Lam quy mé tir 60 ha 1én 108,7
ha v6i cong suat 2.500 tin/ngay dém phuc vu nhu cau xur Iy chat thai ran cho toan
bd Khu kinh té Nghi Son (Theo quyét dinh sé 1699/QD-TTg 2018 ngay 07 thang
12 nam 2018).

b. Nghia trang

+ St dung khu nghia trang tap trung cua kinh té Nghi Son tai khu vuc suon

ndi Lam Dong xa Xuan Lam va xa Nguyén Binh véi dién tich khoang 70ha.

/X Co quan tu van: Vién Quy hoach - Kién tric Thanh Hoa 109



Thuyét minh: Diéu chinh QHPK ty 1¢ 1/2000 Khu do thi s6 3( nay la quy hoach Khu dé thj DT-
12), khu Kinh teé Nghi Son, tinh Thanh Hoa

CHUONG V. PANH GIA MOI TRUONG CHIEN LUQC
5.1.NGUON GAY TAC PONG MOI TRUONG
5.1.1 Céc ngudn giy tac dong cé lién quan dén chat thai
Qua trinh thi céng x4y dung co so ha tang k¥ thuat va xa hoi ctia Khu do thi sb
10 gay tac dong moi trudng trong qua trinh nay dugc trinh bay trong bang dudi day.

Cdc hoat dong, nguon gdy tdc dong trong qud trinh thi céng duw dn.

TT Cac hoat dong Nguon gy tac dong
1 San lép mat béng Xe ui san lép mat béng; xe tal van chuyén vat liéu
san lap.
X . | Xe tal van chuyén vat li¢u xay dung, xi mang,
Tap kf}’lt’ dw tril, bao | o4 her cat, da,...phét sinh bui va khi thai
uan nhién nguyén vat . =
2 | SWEI VM| Xay ra 10 i, phét tan chat 6 nhidm tir cac kho
litu phuc vu cong T . N
minh chtra, bai chira nguyén vat li¢u, xang dau,...
- Phét sinh tiéng 6n 16n
- Tac dong ti€u cyc tir cdc may moc phuc vu thi
Xay dung nha ¢, hé cong xay dung;
théng giao thong, bén |- Qua trinh thi céng cd gia nhiét: cat, han, dét
3 | bdi, cong vién, hé |nong chay giy o nhiém khong khi, dat, nude.
théng cép thoat va xir | - O nhidm khong khi tir bé tong va cac vat liéu
Iy nudec, .. xay dung.
- X6i mon dat, tich tu va bdi léng cac vuc nuoc
- Khi thai, bui, tiéng 6n tir phuong tién van
Lép dit thiét bi dan | chuyén thiét bi, nguyén vat liéu phuc vu ldp dit,
4 | dung, thiét bi dién, | hoat ddng cua may moc,..
vién thong,.. - Qua trinh thi cong c6 gia nhiét:, cat, han, d6t
néng chay.
5 Sinh hoat cua cong | Sinh hoat cia cong nhan vién trén cong truong
nhén tai cong truong | gay phat sinh CTRSH, NTSH

5.1.2. Cac nguon giy tic dong khong lién quan dén chat thai
Cac ngudn giy tac dong moi truong khong lién quan dén chat thai trong qua
trinh thi cong xay dung tuy khong nhiéu nhung néu chu dau tu khong co céc
phuong an phong ngtra va quan ly hiéu qua cé thé xay ra mot s6 nguén tac dong
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xau nhu sau

Cdc nguén gdy tac dong khéng lién quan dén chdt thdi

TT Ngudn giy tic dong

1 | Ngudn nudc mua gay ngap ung cuc bg, gay s61 mon, rira troi dat cat,...

2 | Néu khong duoc gia ¢ can than co thé gy sut ltn nén, dudng, ...

Su tap trung lugng 16n cong nhan giy ra xdo tron doi song xi hoi tai dia

phuong

5.2. CAC NGUON TAC PONG TRONG QUA TRINH HOAT PONG
5.2.1. Cac ngudn gy tic dong c6 lién quan dén chat thai

Céac hoat dong va ngudn giy tac dong méi trudng trong giai doan hoat dong

duogc dua ra trong bang dudi day.

Cdc hoat déng va nguon gdy tac déng méi trieong trong GP hoat dong

TT

Cac hoat dong

Nguon giy tac dong

Phuong tién van tai (chu
yéu 13 phuong tién ca
ho gia dinh,
tién phuc wvu

nhan,
phuong
cang ca, khu cong nghiép
- tiéu thu CN)

- Tiéng On va khoéi thai chta thanh phan 6
nhiém nhu SO, NOy, CO, CO, THC,
Bui,...phat sinh tir khoi thai cua phuong tién
gay 6 nhiém khong khi.

- Hoat dong sinh hoat va
vé sinh hang ngay cua
nguoi dan trong khu vuc
- Hoat dong san XUuat,
kinh doanh tai khu du
lich

- Céc thanh phan 6 nhiém chua yéu nhu vi sinh,
ddu m&, Nitrat, Amoni, chat hitu co,...trong
nudce thai sinh hoat.

- Chét thai ran sinh hoat, chét thai tir nha vé
sinh cua khu dan cu, ...

- Mui hoi théi sinh ra tir qua trinh phan huy
nudce thai tai cac hd ga, ham tu hoai, khu chua
chét thai rn sinh hoat,..

Cac hoat dong dbt nhién
liéu (than, cui, gaz, dbt
do chay may phat di¢n du
phong.),..

- Khoi thai chira cac thanh phan gy 6 nhiém
khong khi nhu CO,, SOy, NOy, Bui,..

- Phét sinh chat thai ran gdy 6 nhiém.
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5.2.2. Cac nguon giy tic dong khong lién quan dén chit thai
Céac ngudn gy tac dong khong lién quan dén chit thai trong giai doan hoat
dong cua khu vuc quy hoach.

TT Ngudn giy tic dong

1 Nudc mua ¢ thé gay ngip ung cuc bo tai khu vuc néu khong co phuong
an ton nén va c6 phuong an thoat nude hiéu qua.

5 Sy tang mat do va thanh phan din cu c6 thé giy cic van dé tidu cuc mat

trat ty khu vuc néu khong c6 hudng quan 1y hiéu qua.

5.3. DU BAO RUI RO VE MOI TRUONG DO DU AN GAY RA

5.3.1. Nhirng riui ro trong giai doan thi cong xay dung
- Sur ¢6 tai nan lao dong, tai nan giao thong

+ Nhin chung, su ¢ tai nan lao dong, tai nan giao théng c6 thé xay ra bat ngd
trong nhiéu tinh huéng cua giai doan thi cong xay dung du an. Co thé dugc tom tat
mot sb dang tai nan nhu sau:

+ Tai nan giao thong co thé xay ra khi cong nhan bang qua dudng giao théng
dé dén cong trudng, rdi cong truong, dang tai nan nay ciing c6 thé xay ra ngay trén
cong truong do cac phuong tién thi cong va van chuyén nguyén vat liéu gy ra doi
v&i cong nhan.

+ Cong viée lap rap, thi cong va qua trinh van chuyén nguyén vat liéu véi
mat do xe, tiéng on, do rung cao co thé gay ra cac tai nan lao dong,...

+ Do tinh bt can trong lao dong, thiéu trang bi bdo hd lao dong, hoac do
thiéu ¥ thirc tuan thu nghiém chinh vé ndi quy an toan lao dong ctia cong nhan thi
cong ciing c6 thé giy tai nan dang tiéc.

+ Cong viéc lao dong nang nhoc, thoi giam lam viéc lién tuc va 1au dai co thé
anh huong déng ké dén khoé cta cong nhéan, giy tinh trang gdy mét moi, choang
vang hay ngat xiu cho cong nhan tai cong truong;

Nhu vdy néu céc rii ro vé tai nan lao dong va tai nan giao thong xdy ra s& giy
anh huong rat 16n dén stc khoe ciing nhu tinh mang cta cong nhan, gy ton that 1on
v clng 16n vé tinh than cho cac gia dinh c6 ngudi gap nan. Vi vay van dé& dam bao
an toan cho cong nhan tham gia xay dung dugc Chu dy an déc biét quan tam.

- Sw ¢6 chdy né

Su ¢6 chay nd co6 thé xay ra trong qua trinh van chuyén va ton chtra nhién

liéu hodc do sy thiéu an toan vé hé théng cép dién tam thoi, gay nén cac thi¢t hai
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vé ngudi va cla trong qua trinh thi cong. Co thé xac dinh cac nguyén nhan cu thé
nhu sau:

+ Céc kho chira nguyén nhién li€u tam thoi phuc vu cho may moc, thiét bi ky
thuat trong qua trinh thi cong (son, xang, dau DO, ...) 1a cac ngudn giy chay nd. Khi
su cb xdy ra co thé gy ra thiét hai nghiém trong vé& ngudi, vat chat va moi trudng;

+ Hé thdng cap dién tam thoi cho cac may moc, thiét bi thi cong co thé giy ra su
cd giat, chap, chay nd. .., gay thiét hai vé kinh té hay tai nan lao dong cho cong nhan;

+ Viéc sir dung cac thiét bi gia nhiét trong thi cong (han xi, dun, d6t nong
chay Bitum dé trai nhwa dudng, ...) c6 thé gy ra chay, phong hay tai nan lao dong
néu nhu khong c6 cac bién phap phong ngira.

Nhin chung, su ¢6 chay nd thudng it khi xay ra trong qua trinh thi céng. Tuy
nhién néu su cd ndy xay ra s& anh hudng rat 16n dén con nguoi, tai san va moi
truong khu vuc.

5.3.2. Nhirng rii ro trong giai doan hoat dong

Do tinh chét 13 khu du lich cao cAp nén kha ning xay ra su ¢ trong giai doan
hoat dong 1a khong nhiéu. Tuy nhién néu khong c6 phuong an phong ngira va (ng
¢ hiéu qua thi cac su ¢b s& gdy anh huong dén tinh mang con nguoi va thiét hai
vé kinh té rat dang ké. Mot sé dang su ¢b c6 nguy co xay ra nhu sau :

- Sur ¢d chay nd: Néu sy ¢b chiy nd xay ra s& co6 nguy co giy chay day
chuyén lam anh huong dén nhiéu hod gia dinh trong khu dan cu, dac biét khi su cb
xay ra o cac khu nha cao tang.

- Néu cong tac gia cb nén moéng trong qué trinh XD khong dam bao s& giy
nén hién twong nirt tuong va sut lun nha ctra gdy ton hai nghiém trong vé ngudi va
cua, anh huong ti€u cuc dén tinh than ctia moi nguoi va du khach.

- Ngoai ra, qua trinh hoat dong khu du lich con c6 thé gay ra mot sb su ¢d
khac nhu tai nan giao thong, un tic, ngip nudc cuc bd,..néu khéng c6 phuong an
thiét ké phu hop ngay tir dau.

5.3.4. Po6i twong, quy md bi tic dong

Poi twong, quy mé bi tac dong trong giai doan xdy dung

Poi twong bi o i
TT o Quy mo bi tac dong
tac dong

e Co thé gy tac dong x6i mon rua trdi, gdy 6 nhidm
1 | Pét dai khu vuc QH Bay e €078 8ay

trén toan bo khu dat quy hoach
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Cong nhan va cu | Tat ca cong nhan tryc tiép tham gia xdy dung tai
dan dia phuong cong truong va cac hg khu dan cu 1an can du an

Cac tuyén duong trong tuyén van chuyén nguyén
3 | bue 20 th vat liéu phuc vu xdy dung du an dang thuc hién

uong giao thon , o
g8 & trong khu vuc nhu cac khu dan cu mdéi, dy an cac

cong trinh d6 thi doc truc Pong Tay 2 ...

Bau khi quyén khu

4 Anh hudng bai khoi bui
vuc
. . | Khu vuyc bai bién tai khu vuc sé& bi tac dong do tiép
Mo61  truong nuoc . N L. , .. ,
5 nhan céc nguon thai (CTR, nudc thai, nudc mua,..)

mat va nudc ngﬁm z . 4 en , - N ,
néu khong co6 bién phap ngan ngura hiéu qua.

5.3.5. Poi twong, quy md bi tic déng trong qua trinh hoat dong ciia cac
khu chirec nang
Poi twong, quy mé bi tac déng trong qud trinh hoat déng

Poi twong bi tac

TT uy mo bi tac don
dong Quy . Ong
Toan bd tham thuc vat trén dién tich khu vuc quy
1 | Tham thuc vat hoach (chu yéu tac dong tich cuc do viéc tréng thém

cay xanh)

- Phan 16n dat dai trong khu vuc du an bi chuyén muc
C oL dich str dung.

2 | bat dai cac khu o x ,
- Dat dai it bi tdc dong 6 nhi€ém khi quy hoach da tinh

toan dén viéc thu gom, XU ly chét thai rdn, NTSH,..

3 | Buone eiao thone | - Tang mat do phuong tién ¢ cac dudng giao thong nodi
88 8 bd va duong giao thong lién vung.

Bau khi quyén

4 - muc d6 anh huong 1a tbt

khu vire dy an ' S

N . | - Mtic do tac dong khong dang ké (do nuéc thai duoc

Mo1 truong nuoc | o 2 , s N
5 o, » | xu ly dat tiéu chuan trudc khi thai ra ngudn ti€p

mat va nuoc ngam R

nhan),..

6 Nguoi dan trong | - Chu yéu tac dong tich cuc (tao noi an cu 6n dinh véi

vung day du cac dich vu can thiét, kha ning bi tic dong bai
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Poi twong bi tac
TT 'ns bl Quy mo bi tac dong

dong

6 nhiém 13 do duoc quy hoach 1a khong c6).

5.4. TAC PONG MOI TRUONG TRONG QUA TRINH THI CONG
5.4.1. Tac dong dén mdi truwong tw nhién

* Tdc dong dén moi truong khong khi

Céc tac dong dén moi truong khong khi do qua trinh thi cong XD bao gom:

- Bui sinh do qua trinh san i dat da, van chuyén va bbc d& nguyén vat li¢u
(d4, cat, xi mang, sét thép,..);

- Bui va céc chét khi SO, NO,, CO, THC do khéi thai cua xe co gio1 van
chuyén nguyén vat liu san lép, vat li¢u xay dung;

- Btrc xa nhiét tir cdc qua trinh thi cong ¢ gia nhiét, khoi han (nhu qua trinh
cat, han, d6t nong chay Bitum dé trai nhua dudng).

* O nhiém bui do tir vdt lidu san Zd}) va vat liéu xdy dung tap két tai cong truong

- O nhiém bui tir vat liéu san lép :

Theo tai liéu danh gid nhanh cia WHO thi hé sb trung binh phéat tan bui tai
cong truong 13 0,075kg/tan vat liéu san lap.

- O nhiém bui tir vat liéu xay dung :

Qua trinh bdc d& va tap két nguyén vat lidu tai cong truong xay dung s& giy
phat tan bui ra moi trudng xung quanh.

Bui chu yéu phat tan ra tur cac nguén vat liéu nhu cat, d4, xi mang va mot
phan tir sat thép.

* O nhiém bui dwong do hoat dong ciia cdc phwong tién vin chuyén nguyén
vat lieu phuc vu xday dung cong trinh.

Trong nhiing ngay kho ndng, hoat dong cua cic phuong tién van chuyén vat
lidu san l4p va nguyén vat liéu xay dung qua lai trén duong ndi bd va cac tuyén
duong trong khu vuc thudng gy phat sinh bui dat tir mat duong lam ting dang ké
ham lugng bui trong khong khi xung quanh.

* O nhiém do bui va khi thdi tir cdc phuong tién van chuyén vat liéu xdy dung.

Theo cac két qua tinh toan, néu dy an thuc hién trong 04 nim s& c6 khoang
300.000 luot xe (quy vé ¢ tai) tham gia van chuyén vat liéu san 14p va nguyén vat
liéu xay dyng phuc vu cong trinh.

* O nhiem tiéng on do hoat dong cua cac phwong tién van tdi va thi cong.
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Ngoai viéc phat sinh bui va khi thai, cac phuong tién van tai va thi cong con
phat sinh tiéng on gay anh hudng xau dén méi truong tai khu vuec.

Tiéng 6n, d6 rung phat sinh trong qué trinh thi cong xay dung ha ting co so,
ha tang k¥ thuat chu yéu 1a tiéng on tir cac phuong tién van chuyén, may tron bé
tong,... ... tham gia trong qué trinh xay dung.

Theo tiéu chuin da ban hanh vé mirc cho phép tiéng dn tai khu vuc hoat dong
(TCVN 3985 - 1985) va gi6i han téi da cho phép tiéng 6n khu vuc coéng cong va
dan cu (TCVN 5949 - 1995), thi mic on 16n nhat cho phép 1a 85dBA trong khu
vuc san xuit va muc on cao nhat 1a 40dBA tai cac bénh vién, thu vién, nha diéu
dudng, trudng hoc tir 22 gio dén 6 gio sang. Poi véi khu dan cu, mic on t6i da
cho phép (TCVN 5949 - 1998) khong dugc vugt qua 75dBA.

Mirc on cua cdc phwong tién vdn chuyén va thiét bi thi cong

STT Phwong tién Chi sb

1 |Mayu -

2 | May dam nén (xe lu) 72,0 - 74,0
3 May xtc gﬁu trudc 72,0-84,0
4 | Méay kéo 77,0 - 96,0
5 | May cap dat 80,0 - 93,0
6 | May lat duong 87,0 - 88,5
7 | Xetai 82,0 - 94,0
8 May tron bé tong 75,0 - 88,0
9 | Bom bé tong 80,0 - 83,0
10 | Can tryc di dong 76,0 - 87,0
11 | May nén 75,0 - 87,0

Nhu vay, véi mic 6n cuc dai ctia hau hét cac thiét bi thi cong giy ra tai cong
truong déu vuot qua tiéu chuan cho phép ddi voi khu dan cu. Chu du 4n s& dua ra
cac giai phap hiéu qua dé giam thiéu tac dong nay d6i véi cong nhan tryc tiép thi
cong trén cong trudong va nguodi dan xung quanh khu vuec.

5.4.2. Tac dong 6 nhiém do nwéc thai va nwée mua
* O nhiém do nuéc thdi sinh hoat ciia céng nhan xdy dung

Nudc thai sinh hoat cua cong nhan tai khu vuc du 4n 1a nguyén nhan chinh anh
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huong dén chat lugng nude khu vue xung quanh. Nude thai sinh hoat chira nhiéu
chat cin ba, chit hitu co d& phan huy, chat dinh dudng va cac vi khuan giy bénh
nén c6 thé gay 6 nhiém ngudn nudc mit va nude ngam néu khong duoc xu 1y.

Duya vao hé sé 6 nhiém do T6 chirc Y té Thé gidi thiét 1ap, khdi luong cac
chat 6 nhiém mdi ngudi thai vao mdi truong hang ngay duoc dua ra theo bang

Khéi lwong chdt 6 nhiém do méi ngwoi hang ngay dwa viao méi truong.

Stt Chit 6 nhiém Khéi lrgng (g/ngudi/ngay)
1 BODs 45 - 54

2 CoD 72 - 102

3 Chét ran lo limg 70 - 145

4 Dau md phi khoang 10 - 30

5 Tong nito 6-12

6 Amoni 2,4-48

7 Tong photpho 0,8-4,0

Nguén: Té chire Y té Thé giéi (WHO), ndam 1993
* Tdc dong 6 nhiém do nwéc mwa chdy tran
Luong nudc mua chdy tran trén bé mit dy an néu khong duogc ti€u thoat hop
1y c6 thé gay & dong, can trd qua trinh thi cong... Ngoai ra, nudc mua con cudn
theo dit cat, va cac thanh phan 6 nhiém khac tir mit dit vao ngudn nudc mit giy
bdi lang va tac dong x4u dén ngudn tai nguyén nude, anh hudng truc tiép dén tai
nguyén sinh vat thuy sinh.
Viéc xac dinh duoc luu luong nudc mua t6i da roi trén bé mat khu dat du an
cling 13 co s& quan trong dé thiét ké mang ludi thoat nuéc mua ciia khu vuc
Nhin chung tic dong 6 nhiém do nudc mua chdy tran trong giai doan xay
dung 1a khong 16n, nudc mua chu yéu c6 d6 duc cao do cubn theo dat da va mot
phan vat liéu xay dung roi vai trong qu4 trinh thi cong. Tuy nhién Quy hoach ciing
da co cac phuong an giam thiéu tac dong 6 nhiém ctia nudc mua chay tran trong
qué trinh xay dung.
5.4.3. Tac dong 6 nhiém do chat thai rin
Qua trinh thi cong cong trinh con phét sinh cac loai chat thai ran gy 6
nhiém, cac loai chat thai ran phat sinh chu yéu bao gdm:

- Chét thai ran sinh hoat: phat sinh do qua trinh sinh hoat ctia cong nhan tai
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cong truong, thanh phan chu yéu cia CTRSH 1a thi nilong, gidy vun, bao goi thirc
an thura,..

Theo wdce tinh, mdi cong nhan lam viée tai khu vuc dy 4n thai ra khoang 0,5 —
1,0 kg rac thai sinh hoat mdi ngay. Chét thai sinh hoat nay nhin chung 1a nhiing
loai chtra nhiéu chit hitu co, d& phan huy (trir bao bi, nylon). Néu tinh trung binh
mdi ngay tai khu vuc du 4n c6 500 cong nhan lam viéc, thi tong khéi luong rac
thai sinh hoat hang ngay c6 thé wéc tinh dugc 1a 250 — 500 kg/ngay.

- Néu khong c6 phuong an che chan can than cac thing xe trong qua trinh
van chuyén nguyén vat liéu xay dung thi CTR ciing c6 thé roi vai trong qué trinh
van chuyén. Mdi khi phat sinh cac loai chét thai ran ndy c6 thé phat thai truc tiép
hozc gian tiép (do bi cudn theo nudc mua) xudng cac ngudn nudc mit 1an can nhu
Séng Bang, cac ho nudc doc dudng van chuyén,...gdy 6 nhiém cac nguén nudc
mit (chil yéu 1am gia ting d6 duc cua nudc)..

- Ngoai ra, sau qua trinh xay dung c6 thé con phat sinh mét sé dang chét thai
ran nhu gach vun, sit thép vun, bao xi ming, coc gd 1am dan gido,..Tuy nhién day
12 loai chat thai ran co gia tri su dung nén chu du an s€ cho tan thu dé sur dung lai
hodc ban cho cac don vi ¢6 nhu cau vi vay cac loai chit thai ran nay it co6 kha nang
phat thai ra méi trudong ngoai.

- Qua trinh tap két va luu gilt nguyén vat liéu tai cong truong it phat sinh chat
thai rin cling nhu céc loai chat thai giy 6 nhiém khéc, can han ché viéc tap két qua
nhiéu nguyén vat liéu tai cong truong (chu dong mua nguyén vat liéu tai khu vuc
gan du 4n), dbi véi xi mang, sat thép, nhién liéu dau nhdt duge bao quan ki trong
kho, cat can duogc che bat kin trén cong trudng dé tranh kha ning phat tan giy 6
nhiém.

- Hoat dong bao dudng phuong tién néu thuc hién ngay tai cong truong ciing
c6 thé gdy phat sinh cin dau nhdt, vo chai dung dau nhét va gié lau nhiém dau
nhét,... Pay 1a cac dang chat thai nguy hai, mac du khéi luong phat sinh rat it
nhung khi phét sinh cin dugc cho thu gom ngay dé xtr Iy, giam thiéu tac dong tiéu
cuc dén moi truong khu vuec.

6.4.4. Tac dong dén tai nguyén sinh hoc va con ngudi

Tat ca cac hoat dong néu trén déu c6 nguy co giy anh hudng truc tiép hoic
gian tiép dén tai nguyén sinh hoc va con nguoi tai khu vuc du 4n.

* Doi véi tai nguyén sinh hoc

Téac dong ti€u cuc cua dy an lén tai nguyén sinh hoc chu yéu dién ra trong
qua trinh giai toa va san 1p mat bang. Do du an da dugc san 1ap hoan chinh nén
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qua trinh xay dyng it tac dong dén tai nguyén sinh vat. Cac khia canh tac dong cua
qua trinh x4y dung cong trinh dén tai nguyén sinh vat thé hién nhu sau :

- Qua trinh trdn, dd beé tong trén mat dét, cac chit thai roi trén bé mait, cac
chat thai sinh hoat khac, ...tac dong dén moi truong dat gay anh hudng xdu dén cac
sinh vat séng trong dit nhu giun dit, dé, con trung khac,.. Cac loai con lai trong
dat phai di doi di noi khac do hau hét dién tich dat du an bi bé tong hodc nhira hoa.

- Nudc mua chay tran qua bé mit khu dat du an c6 thé mang theo cac chat 6
nhiém trén mit dat nhu xi mang, vang dau nhét, chat thai sinh hoat cua cong
nhan,...gay 6 nhiém ngudn tiép nhan gy duc va 6 nhiém ngudén nudc anh hudng
tryc tiép dén cac thuy sinh vat song trong cac ngudn nudc nay.

Nhin chung céc tac dong tidu cuc ddi voi sinh vat néi trén 1a khong nhiéu va co
thé giam thiéu hiéu qua khi cac don vi Chu du 4n quan 1y t6t qua trinh xay dung va
thyre hién cong tac thu gom, xir 1y chit thai phat sinh tai cong truong.

* Poi véi con nguoi

Mot sb tac dong cua qua trinh xay dung du an dén con ngudi tai khu vuc cé
thé tom tat nhu sau :

- Bui dét, bui khoi va cac chat khi phat sinh nhu SOx, CO, NOx ... lam giam
chét lwong moi truong khi khu vuc din cu xung quanh, gy anh hudng dén stc
khoe dan cu (c6 thé gy nén cac bénh vé ho hip).

- Burc xa nhiét tir cdc qua trinh thi cong c¢6 gia nhiét, khéi han (nhu qua trinh
cit, han, d6t nong chay Bitum dé trai nhya dudng) tac dong cha yéu 1én cong nhan
truc tiép lam viéc tai cong trudong;

- Tiéng 6n, d6 rung do cac phuong tién giao thong, may tron bé téng, v.v...
giy tac dong manh dén khu vuc xung quanh;

- Dién tich cay xanh, tham thuc vat bi mat...]1am tang nhiét d0 khong khi xung
quanh cua khu vuc, gy néng buc, kho chiu;

- Mot s6 su ¢d nhu tai nan lao dong, chay no,..ciing c6 thé xay ra gy thiét hai
vé con nguodi va vat chat;

- Ngoai nhiing tdc dong néu trén, sy gia ting mat do xe trong mot khoang
thoi gian ngan s& 1am ting kha ning xay ra tai nan giao thong trong khu vuc duy an,
gay phat sinh bui, tiéng On trén duong van chuyén, giy anh huong ti cudc séng
ctia nhan dan doc theo cac tuyén dudng van chuyén.

5.5. TAC PONG PEN KINH TE XA HQI KHU VUC

Mot sb tac dong dén KTXH chu yéu nhu sau :
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Céc tac dong thiéu cuc cta du an dén kinh té xa hoi 1a khong nhiéu, chi yéu
X4y ra trong qué trinh giai toa mit bang va san lip xdy dung. Mot sb tac dong cua
qua trinh thi cong xay dung dy an dén KTXH khu vuc c6 thé duoc tom tit nhu sau:

- Tac dong tich cuc trong viéc tao cong an vi¢c lam cho mdt sb luong 16m lao
dong tai dia phuong.

- Do su tap trung mot sd lugng 10n lao dong tai cong trudong nén cé thé gay
mét trit tu an ninh tai khu vuc;

- Méi trudng séng chiu nhiéu tic dong nén co thé gy anh hudng dén stc
khée cua cong nhan tai cong truong va nguoi dan dia phuong.

- Cic tac dong moi truong dugc tong hop trinh bay tom tat trong bang dudi day:

Pdnh gid tong hop tac dong méi truong trong qud trinh xdy dwng dir dn

R Tai Kinh
A A r Khong A A ~
Hoat dong bat | Nuoce Khi nguyen té xa
sinh hoc hoi
San l4p mit bang FIFIIR ++ ++ +
Xay dung nén, nha &, hé théng giao
Ay . Ag > » &8 ++ + ++ + +
théng, cong vién,.
Xay dung hé thdng cép, thoat nudc va
i y’ . g o & cap + + ++ + +
xu Iy nudce thai.
Van chuyén nguyén vat liu, thiét bi
) + + +++ + +
phuc vu dy an.
Dy trlt, bdo quan nhién nguyén vat
i . . + + ++ + +
liéu phuc vu cong trinh.
Sinh hoat cta cong nhan tai cong
. + ++ ++ + +
truong
Ghi ch: + . it tdc dong co hai,
++  : Téac dong c6 hai & mic dd trung binh;

+++ : Tac dong c6 hai & mirc manh.
5.6. PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG TRONG GIAI POAN
HOAT PONG
- Tac dong dén moi truong ty nhién
Nguon 6 nhiém chi yéu phat sinh tir:
+ Céac hoat dong kinh doanh, van chuyén hang ho4 kinh doanh.

+ Céac hoat dong ctia con ngudi trong khu nhu sy phat sinh chat thai rin sinh
hoat, nudc thai sinh hoat, khi thai giao thong, ngap nudc cuc bg,....Ngoai ra qua

/X Co quan tu van: Vién Quy hoach - Kién tric Thanh Hoa 120



Thuyét minh: Diéu chinh QHPK ty 1¢ 1/2000 Khu do thi s6 3( nay la quy hoach Khu dé thj DT-
12), khu Kinh teé Nghi Son, tinh Thanh Hoa

trinh hoat dong ctia khu dan cu con c6 thé x4y ra mot s6 sy cd nhu chay nd, tai nan
giao thong, su ¢d sut Itn nha cira, ...
5.6.1. Tac ddng ciia cac ngudn giy 6 nhiém khong khi

+ Ngudn gy tac dong 6 nhidm khong khi ctia khu cur gdm cac ngudn sau:

- Khi thai do d6t nhién liéu nhu than d4, dau tai cac ho gia dinh trong khu
dan cu (ngudn nay rat it, vi day 1a khu d6 thi hién dai, hau hét cac ho gia dinh déu
sir dung gaz lam nhién liéu d6t trong niu nudng thuc pham);

- Khi thai sinh ra do d6t ddu DO chay may phat dién du phong (mic tac dong
khong nhiéu, do it khi phai str dung);

- Bui tir mat dat phat sinh do céc hoat dong cta con nguoi (khong dang ké do
100% duong giao thong dbi ndi va ddi ngoai duoc trai nhya);

- Muii héi do nudc thai va chét thai ran sinh hoat boc mui (duoc giam thiéu déng
ké khi Chti dy 4n cho xir Iy hiéu qua céc loai chat thai sinh hoat phét sinh);

- Khi thai tir cac phuong tién giao thong sir dung xing dau nhu xe gan may,
xe hoi, xe tai,.. Dy 13 ngudn gay 6 nhiém cht yéu cho khu dén cu.

- Tiéng 6n phat sinh tir cac phuong tién giao thong van tai qua lai trong khu
dan cu va mot sd ngudn khac.

Tiéng 6n, d6 rung gay ra cha yéu do cac phuong tién giao thong van tai cia
chinh ngudi dan, khach du lich, ngoai ra con c6 mot sb loai phuong tién van tai
qua lai khac, cac loai xe khac nhau s€ phat sinh muc do dn khéc nhau. Vi du xe du
lich nhé c6 mtc 6n 77 dBA, xe tdi - xe khach: 84 — 95dBA, xe md to: 94
dBA,..Tiéng 6n ciing phat sinh tir may phat dién du phong... Muc 6n cia may
phat dién du phong va cac loai xe co gidi dugc néu trong bang dudi day.

Mirc 6n cua cdc logi xe co gioi

Tiéu chuan dé on tai khu dan cw

Loai xe Tiéng on (dBA) (TCVN 5949:1998)

Ban ngay (dBA) Ban dém (dBA)
Xe du lich 77
Xe mini bus 84
Xe thé thao 91
Xe van tai 93 60 45 -55
Xe mo t6 4 thi 94
Xe mo t6 2 thi 80 -100
May phat di¢n >90
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Tac dong cua tieng on va cdc chat gay 6 nhiém khong khi

TT Théng sb Téac dong

ot Bu - Kich thich h6 hap, xo hoa phoi, ung thu phdi;
ui . ,
' - Gay ton thuong da, gidc mac mat, bénh ¢ duong ti€u hoa.

- Gy anh hudng hé hé hap, phan tan vao mau;

- SOz c6 thé nhiém doc qua da, 1am giam du trit kiém trong

mau;
02 Khi axit (SOx, | - Tao mua axit anh hudng xau t6i su phat trién tham thyc vat va
NOx). cdy trong;
- Tang cuong qua trinh an mon kim loai, pha huy vat li¢u bé
tong va cac cong trinh nha ctra;
- anh huong x4u dén khi hau, hé sinh thai va tAng 6z6n.
03 Oxyt cachon | Giam kha ning van chuyén 6xy ctia mau dén cac t chirc, té bao

(CO) do CO két hop voi Hemoglobin thanh cacboxy-hemoglobin.

o cach - Gay 1di loan ho héap phoi;
Khi cacbonic
04 - Gay hiéu rng nha kinh;

(COy2) ,
- Tac hai dén h¢ sinh thai.

05 Hydrocarbon | Giy nhiém doc cép tinh: suy nhuoc, chong mit, nhirc dau, rdi
(THC,VOC) | lon giac quan co6 khi gay tur vong.

Tiéng 6n va do rung cao gay anh hudng dén stc khoe nhu gy
06 Tidne & mat ngu, mét moi, gay tam ly khé chiu. Tiéng 6n con lam giam
1eng on < A A . X , re Ao A g \ R

nang suat lao dong. Tiép xUc vdi tiéng On cd cuong dd cao

trong thoi gian dai s& lam thinh lyc giam sut, dan t6i bénh diéc.

* Tdc dong 6 nhiém do nwéc thii va nwéc mua.

+Nguén phat sinh nwée thdi va nuwde mia :

Nudc mua chay tran qua cac khu vyc mang theo dat cat va nhiéu thanh phan
khac tir mat dat hodc tir cac bé mat tiép xuc khac (dau nhét, rac thai,..) c6 thé gay
nguy co 6 nhiém MT tai khu vuc, dic biét 1a ddi voi cac nguén tiép nhan.

+Tdc dong do nudc muwa chay tran

Nudc mua chdy tran qua cac khu vuc mat bang cta cac khu s€ cudn theo dat
cat va cac chat roi vai theo dong chdy xuong ngudn ti€ép nhan. Néu lugng nudc
mua nay khong dugc quan ly tot cling s€ gay tdc dong ti€u cuc dén moi truong;
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Theo s6 liéu thong ké cua T6 chuc Y té Thé gi6i thi ndng d6 cac chit 6
nhiém trong nudc mua chay tran thong thuong khoang 0,5 -1,5 mg N/I, 0,004-0,03
mg P/Il, 10-20 mg COD/I, 10-20 mg TSS/I.

Trong Quy hoach di c6 phuong 4n lip dat cac ludi, song chin rac va xay
dung hé théng cac ham ling, hd ga trén dudng thoat nudce dé tach loai rac va cac
chat ling dong khac trong nudc mua chay tran trude khi cho thoat vé& ngudn tiép
nhén . Cac hd ga s€ dugc dinh ky nao vét. Bun thai dugc xur 1y tai bai chon lép rac
hop vé sinh.

+Tdc dong ciia cac chdt 6 nhiém trong nwéc thadi

Bang Téac dong cua cac chat 6 nhiém trong nudc thai

Stt | Thong s6 Tac dong

- anh hudng dén chit lugng nudc, néng do 6xy hoa tan
01 Nhié¢t do trong nuéc (DO), anh hudng tdc dd va dang phan huy céc
hop chat hiru co trong nude.

S - Giam ndng do 6xy hoa tan trong nudc, giy anh hudng
02 Cac chat htru co L. R ..
dén tai nguyén thuy sinh.

I . - Lam ting d6 duc cua nudc, tac dong tiéu cuc dén chét
03 Chat ran lo lung I R L.
lurong nudc, tai nguyén thuy sinh.

Céac chat dinh | - Gay hién twong phti dudng, anh huéng t6i chit luong

04 .
dudng (N, P) | nudc, su song thuy sinh.
- Nuéde ¢6 1an vi khuan gy bénh 1a nguyén nhin cua céac
Céc vi khuén, ky | dich bénh thuong han, pho thuong han, ly, ta;
05 sinh tring gay | - Coliform 14 nhém vi khuan gy bénh dudng rudt;

bénh - E.coli (Escherichia Coli) 13 vi khuin thudc nhém

Coliform, c¢6 nhiéu trong phan nguoi.

* Tdc dpng do chit théi rin

+Nguén phat sinh chdt thdi rdn

Nhin chung chat thai ran sinh ra trong cac khu chu yéu 1a cac dang chét thai
sinh hoat d& xtr 1y, chét thai nguy hai ciing c¢6 thé phat sinh trong khu vuc nhung
khéi luong phat sinh 14 rat han ché do trong quy hoach khong c6 cac hoat dong san
xuat va kinh doanh doc hai.

C6 thé dua ra mot sé ngudn phat sinh chat thai rdn nhu sau :

- Chét thai ran SH hang ngay cua ngudi dan trong cac cin ho, cta cac nha
DV-TM,.. (giéy 10n, t4i nilon, thirc an thtra, chai nhya, bao goi,..).
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- Chét thai rdn phat sinh trén duong di, via he, cong vién,..(1a cdy, chat thai
rdn sinh hoat nhu tai nilon, bao géi do ngudi di duong, dat cat roi vai,..)

- Bun va can léng tor qua trinh nao veét céng, ham tu hoai, ).

- Chat thai nguy hai c6 thé phat sinh trong khu dan cu v6i muc khong dang
ké nhu, acquy, cin dau nhét, gié lau nhidm dau

+Tdc hai cia 6 nhiém chat thai rdn

- Qua trinh phan huy réc hitu co s& phat sinh cac chat khi gdy mui hoi nhu
H,S, CHy,.. tic dong dén chat luong khong khi khu vuc xung quanh, anh hudng
dén cudc séng va cac hoat dong kinh té khac trong vung.

- Cac thanh phan tro trong rac sinh hoat: bao gdm gidy céc loai, nylon,
nhya, kim loai, thuy tinh, v.v...gay mat my quan khu dan cu.

- Cac thanh phan nguy hai nhu bong dén neon, gi¢ lau nhiém dau chira cac
chat doc hai nhu thuy ngan, dau nhét,.. khi thai vao méi truong s& gay 6 nhiém ngudn
nudc, dat, co thé gy ung thu cho con ngudi va anh hudng t6i cac hé sinh théi,..

* Khd néng xdy ra riii ro sw c6 moi truong

- Céc su cb vé chap dién, chay no;

- Su ¢b 10 ri nhién liéu, hoa chét khi chuyén chd qua khu dan cu;

- Su ¢b sét danh;

- Su ¢b sut 1an nha ctra, cong trinh;

- Su cd vé ngap nudc cuc bd do mua.

Trong céc sy ¢d néu trén thi kha ning xdy ra su ¢b chay nd co xac suit cao
nhat va co thé néi 13 gay hiu qua nghiém trong nhat vé nguoi va ctia néu khong c6
phuong an phong nglra hay chita chdy kip thoi. Sy ¢b chay nd c6 thé gy ra do
chap dién, do cac vat dé chay tiép xuc truc tiép vo1 ngon Itra. Su cd xay ra ¢ cac
nha chia 16, lién ké thi hau qua c6 thé cang ning né hon do qua trinh chay lan cua

ngon lua.

Gioi han chay né cho mot s6 hon hop hoi dung moi va khong khi

, Gioi han % , Gioi han %

Chat Chat

Dwéi Trén Dwéi Trén

Amoniac 15,5 27 CO 12,5 80

AXEton 2,6 12,2 Nhua thong 0,7
Axétylen 1,53 82 To6luen 0,12 49
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ConButylic 1,9 5 Xang 1,1 5,4
ConEtylic 3,4 17,2 Axit Axétic 4,7 6,8
Benzen 1,1 6,8 Etyl axétat 3,55 16,8
Hydrd 4 80 Etan 2,5 14,9
Métan 2,5 14,4 H.S 4,3 445

Khi dén cac dy an cu thé s& 4p dung cac bién phap phong chéng va giam
thiéu tac dong cua su c6 dam bao 6n dinh cudc séng cho nguoi dan trong cac khu
dan cu

5.6.2. Tac dong dén kinh té xa hoi

Mot sb tac dong cua qua trinh hoat dong cua khu vuc quy hoach 1én moi
truong kinh té xa hoi cta khu vuc dugce tom tit nhu sau :

- Gia tang dan sd co hoc trong khu vuc, c¢6 kha ning giy ra cac van dé phtic
tap trong viéc 6n dinh van hoa va trat ty an ninh tai khu vuc du an. Néu khong
duoc quan ly chat ch€ s€ phat sinh mot sb cac hoat dong thiéu lanh manh nhu ma
tuy, mai dam, trom cudp tai san,..

- Gop phan 6n dinh cudc sdng cho mot s6 luong dan cu 16n, tao khong gian
mat mé va than thién voi con nguoi (hinh thanh mang cay xanh, khu vui choi thé
thao,..);

- Lam thay ddi diéu kién séng tai khu vuc theo hudng tang cao thu nhap
chung cua nguoi dan, khu dan cu dugc hinh thanh kéo theo cac dich vu khac phat
trién theo (dich vu an uéng, cac dich vu phuc vu khac) déy nhanh tdc¢ d6 do thj hoa
tai dia phuong.

Ddnh gid tong hop cdc tic dpng do qud trinh hoat déng ciia khu vuc quy
hoach dén méi trweong tw nhién va kinh té xi héi ciia khu vic

Téng hop cdc tac déng chinh trong qud trinh dau tw

Thanh phin tic . .| Khoéng | Tainguyén | Kinhté | Téng
. o an bat | Nwoc i . e 2
dong/bi tac dong Kkhi sinh hoc xa hoi thé
- Khi thai + + + + + +
- Nudc thai + + + + + +
- Chat thai ran ++ |+ + + + ++
- Rui ro, su ¢b ++ ++ ++ ++ ++ ++
Ghi cha : + it tdc dong co hai
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++ : Té&c dong c6 hai & muc dJ trung binh
+++ : Téac dong c6 hai & mirc manh
Nhin chung, khi cac du 4n dau tu di vao hoat dong thi méi trudng khong khi,

nude mat, tai nguyén sinh hoc va kinh t& — xa hoi déu bi tac dong & muc d6 khac
nhau do cac loai chat thai phat sinh va do nguy co xay ra rii ro, sy cd méi truong.
Vi vay, Cac nha dau tu thuc hién quy hoach dau tu s& ap dung cac bién phap
phong chdong, kiém soét va xir Iy phit hop nham khong ché va giam thiéu mot cach
hi€u qua céc tac dong moi truong ti€u cuc td1 moi truong khu vuec.

5.7. BIEN PHAP GIAM THIEU TAC PONG XAU, PHONG NGUA VA

UNG PHO SU CO MOI TRUONG
5.7.1. Quy hoach, thiét ké hé thong cap, thoat nwéc.

+ Quy hoach, thiét ké va xay dung hé théng cAp nudc dam bao ty 18 that thoat
nudc nho nhat cé thé, tiét kiém nude, luén dam bao kha ning cung cap nude cho
toan khu du an ciing 1 yéu t6 v cing quan trong dam bao vé sinh méi trudng.

+ Quy hoach, thiét ké va xay dung hé thong thoat nudc mua dam bao du tiét
dién va do dbc thoat nude, luon dam bao kha nang thu gom va thoat nudc mua
trong truong hop ¢6 mua 16n nhat, thoi gian kéo dai nhat.

+ Lép dat ludi chén rac tai cac miéng thu nudc mua, thiét ké xay dung cac hd
lang, hé ga trén tuyén thoat nudc dé loai bo rac va cac chit cin ling trude khi dan
nudc mua vé ngudn tiép nhan. Nudc mua sau hé théng thoat nudc co thé dua vé
chtra va ling ty nhién tai ho lang va sir dung cho muc dich tudi cay, tudi dudng
(han ché sy lam dung ngudn nudc cap sinh hoat).

+ Tat ca cac ho gia dinh, cac khu nha nghi ... déu dugc thiét ké va x4y dung
hé théng tu hoai dé giam thiéu dang ké ndng d6 cac chat 6 nhiém trong nudc thai
sinh hoat trudc khi din vé hé théng XLNT tip trung.

+ Trén cac tuyén duong can bd tri cac thung rac, cic khu vé sinh cong cong
dam bao dé phuc vu nguoi dan va khac du lich

5.7.2. Quy hoach, thiét ké va xay dung hé thong thu gom chit thai rin

Quan diém cta don vi chu dy 4n 13 vin dé quan 1y va xir Iy chat thai ran phai
dugc dinh hudng ngay trong qua trinh quy hoach thiét k& nén chu du an dua ra
phuong an thiét ké va dinh huéng quan 1y chat thai rin khu du lich nhu sau:

+ Tat ca cac ho gia dinh trong khu dan cu, cac cong trinh dich vu - thuong
mai phai tu trang bi cic gid rac va thung kin dé thu gom va phan loai CTR hang
ngdy ngay tai ngudn phat sinh.
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+ Quy hoach bii tap két va vach tuyén thu gom chat thai ran :

Dua vao dién tich, dan sb va su bd tri kién trac ma cac don vi chu du an céc
khu vye chirc ning quy hoach phai Iya chon diém tap két chét thai rin. Diém tap két
CTR c6 nén bé tong chdng thdm, c6 rao chin, c6 mai che, dién tich mdi diém tdi
thiéu 12 30m?. Viéc lua chon vi tri tap két phii hop s& gop phan giam thiéu kha ning
6 nhiém va mirc do tic dong cua CTR dén méi truong va con ngudi. CTR sau khi
thu gom s& duogc di chuyén theo hop dong vé6i cac Cong ty moi truong d6 thi.

5.7.3. Quy hoach, thiét ké va xay dung hé thong cung cip dién

Quy hoach, thiét ké va xay dung hé théng cép dién sinh hoat, dién san xuit
dam bao an toan, khong xay ra sy ¢6 chap dién gy chay nd, ty 1& that thoat dién
nho nhat c6 thé, tiét kiém dién, bo tri hé théng deén chiéu sang phu hop, ché 46 mo
tat dén chiéu sang dam bao thoi gian can thiét, chdng lang phi.

5.7.4. Quy hoach, thiét ké va xay dung hé thong giao thong

Quy hoach, thiét ké va xay dung hé théng duong giao thong ra vao khu vuc
quy hoach va hé thdng duong giao théng ndi bd dam bao du rong, phan ludng xe
hop 1y dé khong giy ket xe, tai nan giao thong, giam thiéu t6i da 6 nhiém do bui,
khi thai, tiéng on.

5.7.5. Quy hoach, thiét ké xdy dwng cong vién, trong ciy xanh, tham cé

Quy hoach, thiét ké va xay dung hé théng cong vién, cdy xanh tham co, dam
bao du ty 1¢ dién tich, lya chon loai cay xanh phu hop véi khu vuc, b tri tré)ng cay
xanh doc cac con duong va trong cong vién.

Hé théng cay xanh dugc dam bao s& gop phan ting d6 my quan khu dan cu,
ting kha nang hap thu khi CO, va khi thai, khdng ché kha ning phat tan cua byi va
lan truyén tiéng on (chii yéu tir hoat dong giao thong va hoat dong cong nghiép),
tao khong khi mat mé va than thién moi truong.

5.7.6. Quy hoach, thiét ké xay dung hé thong phong chay chira chay

Néu chay nd xay ra trong khu dan cu s& gay thiét hai vo cuing 16n vé ngudi va
ctia, anh hudng dén chit luong méi trudng chung (nhét 1 hién twong chay lan).
Xac dinh duoc tinh chit quan trong ndy, trong quy hoach ciing da b tri hé thong
cAp nudc chita chdy, hong ctru hoa dam bao an toan phong chdng chay nd.

5.7.7. Céc van dé khac

Pé dam bao han ché téi da kha ning xay ra sut lun nén, nha ctra va cong trinh
trong qué trinh hoat dong cua khu dan cu sau nay, trong quy hoach da dua ra
phuong an san 1ap, ddm nén va gia c¢b hiéu qua nhat, dm bao thoi gian chd lun
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hop 1y trude khi xay dung. cong trinh.

5.8. PHUONG AN PHONG NGUA VA GIAM THIEU CAC TAC
PONG TIEU CUC TRONG QUA TRINH THI CONG DU AN

Phong ngira va giam thiéu tdc dong tiéu cwc dén méi trieong t nhién

Khi thuc hién cac du an cu thé trong cac khu chirc ning thudc pham vi
nghién ctru quy hoach, cac nha dau tu phai thuc hién cic bién phap ky thuat va to
chirc nhim dam béo tuyét ddi an toan cho ngudi, may moc, thiét bi, nguyén vat
liéu, bao gom :

- Trudc hét tuan tha nghiém chinh cac phuong an thiét ké va quy hoach xiy
dung di dé ra dé dam bao an toan cho cong trinh va giam thiéu t6i da cac tac dong
bat lgi vé con ngudi va moi trudng nhu di dua ra.

- Lap Ban an toan lao dong va vé sinh moi trudng tai cong trudng bao gdm
truong bd phan chuyén trach va céc thanh vién khac chiu trach nhi¢m giam sat
cong tac an toan lao dong va v€ sinh mdi trudong tai khu vuc cong trudong.

- X4y dyng va ban hanh cac ndi quy 1am viéc tai cong truong, bao gom ndi
quy ra, vao lam viéc tai céng trudng; ndi quy vé trang phuc bao hd lao dong; nodi
quy str dung thiét bi nang cu; ndi quy vé an toan dién; ndi quy an toan giao thong;
ndi quy an toan chay nd va vé sinh méi truong.

- Lap rao chin dé cach ly khu vuc thi céng v6i cac khu vuc xung quanh, nhat
1a cac khu vuc c6 nhiéu nguoi va phuong tién qua lai nhu khu vic duong Péng
Tay 1, bong Tay 2, Bic Nam 2, duong chinh ctia khu vuc va cac duong ndi bo
danh cho phuong tién van chuyén nguyén vt liéu qua lai,..

- Quan ly chat ché ddi vé6i hoat dong lam viéc va cu tri ciia cong nhan tai khu
vuc nham han ché tdi da cac tac dong xau dén moi trudng, con ngudi va cac van
dé 1am mat an toan x3 hoi tai khu vuc dy an.

- Tién hanh khién trach, ky luat, tham chi budc thdi viéc ddi véi nhiing ca
nhan khong tuan thi ndi quy 1am viéc va ché do luu tri anh hudng dén méi truong
chung cua khu vuc.

- T6 chic dam bao cong tac vé sinh an toan thyc pham cho cong nhan tai
cong truong.

- Ap dung cac bién phap thi cong tién tién, co gidi hoa cac thao tac va qué
trinh thi cong xay dung cong trinh;

- Lap ké hoach tién d¢ thi céng va bé tri nhan luc hop 1y theo ting to, timg
hang muc cong trinh dé tién loi trong qué trinh quan 1y con ngudi va céac tac dong
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ti€u cuc phat sinh;

- 4p dung bién phap thi cong cudn chiéu theo timg giai doan xay dung cu thé,
nhanh gon theo trinh ty trudc — sau, hgp ly gitra viéc thi cong cac hang muyc cong
trinh co ban dé bao dam rut ngin thoi gian thi cong, bao dam an toan giao thong
va han ché cac tac dong c6 hai do bui, khi thai, ... gifta cdc khu vuc thi cong trén
cong truong

5.9.NHUNG BIEN PHAP CU THE

5.9.1. Phong ngira va giam thiéu 6 nhiém khong khi

Ngudn 6 nhidm khong khi chu yéu trong giai doan thi cong cac du an 1a bui
sinh ra tir nén dat, mat duong, bui phat sinh tir vat liéu XD va khi thai, tiéng 6n
sinh ra tir cc phuong tién thi cong va phuong tién van chuyén vat lidu xdy dung.
Pé giam thiéu cac ngudn tac dong ndy, can thuc hién cac bién phap sau:

- Budc phi bat ddi véi tit ca cac thung xe van chuyén vat liéu xay dung co
kha niang phat tan byi doc dudng van chuyén.

- Uu tién chon ngudn cung cap vat liéu gan khu dy 4n dé giam quing duong
van chuyén va giam cong tic bao quan nham giam thiéu tdi da bui va cac chit thai
phat sinh cling nhu giam nguy co xdy ra cac su cb.

- Trong trudng hop phai tap két tai cong truong thi doi véi cac vat lidu, nhién
liéu nhu xi mang, st thép, dau nhét,..dugc bao quan can than trong kho chtra
tranh tic dong ctia mua ning va gid gay hu hong va giam thiéu kha ning phat tan
bui cling nhu cac chat 6 nhiém khac ra méi trudng.

Déi vi cat co thé tap két ngoai troi nhung duge che bat dé giam thiéu phat tan
bui va hao hut do mua. Cac loai nhu gach thé, da it phat sinh 6 nhiém va it bi tac
dong ctia méi trudng ty nhién c6 thé dé ngoai troi ma khong can ché do bao quan.

- Cho xe bon tudi nude cac doan dudng van chuyén gan khu du 4n va céc
tuyén dudng ndi bd vao nhirng luc khd noéng phat sinh nhiéu bui. Tudi nude giam
bui tai khu vuc lam viéc trén cong truong vao cac thoi diém phat sinh nhiéu bui.

- Theo tién d6 xay dung, cic tuyén duong ndi bo s& dugc xdy dung va lang
bé tong nhya trude khi cho xay dung cac cong trinh ha tang khac nham giam thiéu
bui duong va dam bao thuan cho cac phuong tién van chuyén ra vao dé dang,
thuan tién cho qua trinh thi cong.

Luu ¥ v6i cac tai xé trong viéc han ché sy tip trung qua dong cac phuong
tién van chuyén tai cong trudng, cac phuong tién van chuyén qua khu dan cu phai
giam tdc do tranh kha nang giy tai nan giao thong.

/X Co quan tu van: Vién Quy hoach - Kién tric Thanh Hoa 129



Thuyét minh: Diéu chinh QHPK ty 1¢ 1/2000 Khu do thi s6 3( nay la quy hoach Khu dé thj DT-
12), khu Kinh teé Nghi Son, tinh Thanh Hoa

5.9.2. Van @& quan ly va xir Iy chat thai ran.

- Str dung céc bién phap t6i wu dé han ché t6i da cac dang cac chat thai ran
phat sinh tai cong trudong va cac khu vuc lan can.

+ Che chin cic phuong tién van chuyén nguyén vat liéu dé giam phat sinh
chat thai ran trén duong van chuyén;

+ St dung may tron bé tong s€ gidm dugc lugng nguyén vat liéu va bé tong
roi vii ra mit dat;

+ Tb chitc ndu an tap thé tai cong trudng dé han ché viéc cong nhan mang theo
d6 an thirc udng, bao goi,... phét sinh chat thai rai thai tai cong truong

- Ctr ra mot cong nhan vé sinh chuyén thu gom céc loai chét thai ran phat
sinh tai cong truong nham tién loi cho cong tac xur 1y.

+ Pbi voi CTRSH phat sinh: Thu gom va dua vé bai vé sinh dé thué cac don vi
dich vu MT cong cong thu gom dua veé bai xur Iy CTR cua khu vuc;

+ Pbi v6i cac vat liéu phat sinh trong va sau qua trinh x4y dung con cé gia tri
st dung dugc thu gom dé tai su dung hodac ban lai cho ciac c4 nhan hay don vi c6
nhu cau (phé thai xdy dung dung lam vat liéu san lap, gd str dung 1am nhién liéu
dbt hay gian gido cho cac cong trinh xay dyng khac...)

+ Pdi véi CTR 1a gié lau nhiém dau va mét s6 chat doc hai khac s& duoc thu
gom riéng vao thung phuy chira ¢ nip day kin dé dinh ky thué cac don vi co chiic
nang thu gom va xu 1y.

5.9.3. Thu gom va xir ly nwée thai sinh hoat, nwéc mwa chiy tran

1. Déi véi nuede thdi sinh hoat

Dé giam thiéu 6 nhiém do nudc thai sinh hoat phat sinh tai cong truong don
vi cht du an du dinh s& thué 02 - 03 nha VS di dong thong minh dé xu Iy nuédce
thai sinh hoat

2. Déi véi nwde miea chay tran.

Dé han ché su @ dong nudc mua gay ngap ung cuc bd tai khu vuc, gidm thiéu
kha ning nudc mua mang theo cac chat 6 nhiém trén mit dat gy tac dong tiéu cuc
cho ngudn tiép nhan can dua ra cac giai phap phong ngira va giam thiéu:

Trong qua trinh san 14p mit bang (chi khoang 2 - 3 thang) chii du an cho san
lép theo thr tu tung khu vuc va tao do dbc vé huéng xung quanh da c6 san hé
thong thoat nudc chung. Nudc mua chay tran sau khi dugc don vé cac khu vuc
nay s& dugc ling can qua cac ao ling nho trudc khi chdy tran vé miéng cbng thoat
nuoc chung tai khu vuec.
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Sau qua trinh san 14p mit bang, Chi du an s& wu tién thi cong va lip dat
mang ludi thoat nude trude dé dam bao nude mua chay tran phat sinh trong cic
qué trinh con lai cia dy an s€ dugc tach rac va léng can trudce khi thai ra nguén
tiép nhan, han ché t6i da kha ning gy 6 nhiém moéi trudng.

5.9.4. Phwrong 4n phong ngira, giam thiéu rii ro méi truong

* Thuc hién cong tac an toan lao dong va an toan vé sinh thuc phcfm

bé giam thiéu kha nang phat sinh tai nan lao dong va ngd doc thuc phém,
dam bdo suc khoé va tinh mang cho cong nhan vién lam vi¢c tai cong truong, chu
du an s€ thuc hién cac bién phap sau :

- Trude khi di vao san lap xay dung cong trinh, chu dy 4n cho 1ap rdo chan tai
cac khu vuc ¢ dan cu qua lai, khu vuc tiép giap véi duong giao thong dé han ché
t6i da cac kha niang xay ra su co tai nan giao thong.

- Lap Ban an toan lao dong tai cong truong va cu nguoi chuyén trach; xay
dung, ban hanh va budc cong nhan vién tai cong truong phai thuc hién nghiém tac
cac ndi quy 1am viéc tai cong truong bao gém ndi quy ra vao lam viéc tai cong
truong, ndi quy vé trang bi bao ho lao dong, ndi quy st dung thiét bi nang cau, ndi
quy vé an toan dién, ndi quy an toan chay n,..

- Trang bi cac thiét bj bao ho can thiét cho cong nhan tai céng truong nhu
khau trang chong bui va khi, mii bao ho, ging tay, kinh va tdm chin trong qua
trinh han xi, cic thiét bi an toan trong st dung dién, diy thit an toan (rat quan
trong d6i vi viée xay dung nha cao tang)....

- T6 chirc theo déi tai nan lao dong, phat hién va c6 phuong an tng ciru, khic
phuc kip thdi nhim dam bao stc khoé va tinh mang cho cong nhén tai cong trudong
va tranh x4y ra tai nan tuong tu (khi phat hién ra tai nan c6 bién phap so ctru ngay va
c6 xe van chuyén dén trung tAm y t& hodc bénh vién gan nhit mot cach kip thoi).

- Thuc hién chinh sach an toan thuc phém cho cong nhan lam viéc tai cong
truong bang cach 1ap nha an tip thé, cr nguoi phu trach co tay nghé va kinh
nghiém nham phuc vy cho cong nhan bira an sach va ddy du cht dinh dudng dam
bao stic khoé lam viéc tai cong truong.

* Phong chong kha ndng sut lin va sat 16 trong qud trinh thi cong.

Do nén d4t tai khu vuc kha yéu nén viéc chéng sut ltn cho cong trinh dugc chu
du 4n tinh dic biét quan tim ngay trong qua trinh thiét ké dy an. Cha du 4n luon dam
bao cong tac gia ¢ nén viing chic (lién quan dén vat liéu san 1ap, do day san lap,
mirc 46 ddm nén, thoi gian cho Iun,..) vi mdi khi xay ra sut ltn cong trinh s& gay thiét
hai rat 1on cho chu dau tu ké ca vén dé kinh té va tinh mang con ngudi.
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* Phirong dn phong chong chdy né va phong chong sét.

Céc su ¢ chay nd, sét danh ciing c6 thé xdy ra trong qua trinh thi cong gay
thiét hai rat 16n cho cong trinh va con nguoi nén huong an PCCC, phong chéng sét
dugc cha du 4n rat quan tam.

Pé dam bao an toan trong chdng sét cho cong trinh trong qua trinh xay dung
cling nhu hoat dong, chu du an cho lép dat cac hé théng thu sét bao gém thu 161 va
hé théng tiép dia. Hé théng thu sét duoc lép dat tai tat ca cac khu nha cao tﬁng va
mdt s vi tri khéc trong khu du lich.

TAt ca vo thiét bi dién tram bién ap, thiét bi cong nghe¢, ta, hop dién vo cap va
cac két cau kim loai khac dung dé lap dat thiét bi dién va hé thong dién duoc ndi
dat phu hop v6i ché do cua dién trung tinh ctia may bién thé nguon, thong qua mot
mang 1udi tiép dia bang day dong tran. Lap dit mang ludi va hé thong dién vira
dam dam bao do tham my vira mang tinh ti€n lgi va c6 tinh an toan cao.

5.9.5. Phong ngira va giam thiéu tac dong tiéu cwe dén kinh té xa hoi
khu vuc

Pé 6n dinh cudc song cho ngudi dan sdng trén khu dat hodc co dat, nam trong
khu dat cac du an, cin c6 phuong an dén bu thod dang, hd tro chi phi thay doi nghé
nghiép,...cho dan cu va dugc nguodi dan trong khu vuc hai long huong tng.

Trong qua trinh thi céng, phai thuc hién cic phuong an giam thiéu tac dong
dén kinh té xa hdi tai khu vuc nhu sau :

- Uu tién str dung lao dong dia phuong vao 1am viéc tai cong trudong dé tan dung
ngudn lao dong nhan réi déng thoi gop phan ting thu nhap cho nguoi dan.

- Lap rao can cach ly gita khu vuc ¢6 dan cu sinh séng hodc c6 déng dan cu qua
lai v6i khu vue cong trudng, giam tde dd xe cd, che chin thung xe c6 kha ning phat
tan bui,.. khi van chuyén qua khu dan cu dé han ché céac su ¢b dang tiéc anh huodng
dén dan cu nhu van dé tai nan giao thong, cac van dé 6 nhiém mai trudng.

- Cac chu dau tu du an cling thyc hién cong tac quan 1y cong nhan tai cong
truong mot cach hi€éu qua (han ché viéc & lai 1an trai vao ban dém) dé giam thiéu
kha ning gdy mat trat ty cong cong tai khu vuec.

5.9.6. Khéng ché va giam thiéu 6 nhiém trong hoat dong ciia cic khu
chirc nang trong khu vuc quy hoach
Cong tac quan ly khu dan cu:

Pé dam bao cac hoat dong trong khu tai dinh cu dién ra binh thudng trudc

hét don vi chi cac dy an thanh phan xdy dung phuong an quan ly mot sé hoat
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dong gy tac dong trong khu dan cu, phuong an quan 1y cta chu du an gdm céc
van dé nhu sau:

- Lap t6 bao vé trong khu dan cu dé kip thoi phat hién va xir Iy mot s6 hanh
dong gay rdi hay mot sé hoat dong thiéu ¥ thirc khac ctia ngudi dan gay anh hudng
chung dén khu dan cu.

- Lap doi v€ sinh moi truong va cham séc cay xanh tham co trong khudn vién
khu vyc (tai khu vuc cong cong, khu vuc can hg va chung cu, khu vuc truong tiéu
hoc ...)

Poi vé sinh chung s& chiu trach nhiém vé van dé quan ly - xi 1y CTR, quan
Iy hé thong XLNT tap trung, chiu trach nhiém vé cong tac 1ap ké hoach ciing nhu
thué cac don vi tu van giam sat moi truong KDC theo dinh ky va chiu trach nhiém
vé cac van dé moi truong lién quan khac.

- Lap ddi gitr xe tai cac ham xe va gara trong cac khu dan cu (dac biét 1a khu
dan cu cao tang) dé dam bao vé sinh va an toan trong qua trinh luu gitt xe va gop
phﬁn vao vi¢c gilt trat tw xe ¢d doc cac duong di hay trén vé duong.

Phong ngira va giam thiéu cac sy ¢b moi truong:

Phuong 4n phong nglra va giam thiéu sy ¢b moi truong dugc tinh todn ngay
trong qua trinh quy hoach va thiét ké cac du an cu thé va phai duoc thuc hién nghiém
chinh trong qu trinh thi cong dé giam thiéu duoc dang ké cac sy cb co thé xdy ra
trong qua trinh hoat dong lau dai cia cac khu chirc nang trong khu vue quy hoach.

- Poi vé sinh phai luén dam bao cong tac vé sinh, thong cong rinh dé tranh
hién tuong cong thoat nudc bi tic gay ngip Gng cuc bd trong nhing ngdy cbé mua,
dac biét la cac tran mua 1on.

- Thuc hién nghiém chinh cac phuong an phong chay chira chay

Pbi voi nguoi sir dung cac khu vuc cong cong, cac khu vui choi giai tri tap
trung, cac cong trinh dich vu thuong mai va dan cu cac khu nha & can ban hanh
ndi quy cu thé vé an toan sir dung dién, an toan PCCC va dan ngay tai cac noi
cong cong dé canh bao moi nguoi vé nguy co chdy nd, nang cao y thirc hang ngay
trong cong tac phong ngira chay nd ngay tai noi ¢ va noi lam viéc.

- Phéi hop véi don vi Cong an Giao thong tai dia phuong tién hanh cho phan
ludng giao thong va 1ap bién quy dinh duong cdm ddi véi mot sé phuong tién, quy
dinh téc dd xe co luu thong trong cac khu vuec,... dé dam bao an toan giao thong,
an toan tinh mang cho nguoi dan trong khu vuc
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CHUONG VI. KINH TE XAY DUNG
6.1. DU KIEN SO BQO MUC PAU TU:
Dy kién cac hang muc wu tién dau tw xay dwng va kinh phi:

Uu tién dau tu xay dung cac hang muc ha tﬁng ky thuat, HTXH va cac cong
trinh ¢6 tinh chit tao dong luc phat trién kinh té.

(Can ctr Suit von dau tu xay dung cong trinh, cong bd theo quyét dinh sb
65/Qb-BXD ngay 20/01/2021 cta Bo Xay dung)
a. Khdi todn kinh phi diu tw giai doan 2022 - 2030
Pon vi tinh: triéu dong

STT Cdng trinh Quy md Suitdau tu | Thanh tién Ngudn vén
A | Cong trinh dan dung 18.058ty
Cé : .
| ?ng trinh dich vu co 629 ty
ban
Trung tdm hanh chinh )
1 . . 7000m2 8triéu/ m2 56 ty Ngén sach
( céng an phudng)
2 | Phong kham da khoa 150 giudng | 1.510 triéu/ ché 226 ty Huy déng dau tu
3 | TTGD nghé nghiép 500 ché 70triéu/ ché 35ty Huy déng dau tu
4 Chg Mai Lam 2000m2 5 triéu/ m2 10 ty Huy déng dau tu
Ngén sach, h
5 | Truong hoc 6800 chau | TB 38 triéu/chau 258ty gan sach, ity
déng dau tu
g | Van hoap. HaiBinh va p. 4800m2 5 triéu/ m2 26,4ty Ngén séch
Mai Lam
7 Y té ( Hai Binh) 2000m2 9 triéu/m2 18 ty Ngéan sach
Il | Céng vién CX-TDTT 83ty
1 San luyén tap 6000 m2 5,5 trieu/m2 33ty Huy déng dau tu
Céng vién khu vuc 20.000m2 2,5 triéu | m2 50 ty Ngéan sach
I | Nha o 17.595 ty
. 2070.000m?2 8,5 triéu/m?2 175951ty | ~ C@nhan, doanh
Nha 6 mai nghiép
B | Cong trinh dan dung khac 15.346ty
C‘ong trinh TI\'A-D\V/, cébng 1.000.000 n?2 11 trigw/ m2 11.000 t§ Doanh nghiép, (fa
1 trinh DV da chtrc nang san nhén
2 | Cong trinh dich vu du lich | 1000 giuong 5* 951 triéu/ 9511ty| Doanhnghiép, ca
' nhéan kinh doanh du

/X Co quan tu van: Vién Quy hoach - Kién tric Thanh Hoa 134




Thuyét minh: Diéu chinh QHPK ty 1¢ 1/2000 Khu d6 thi sé 3( nay la quy hoach Khu d thi DT-

12), khu Kinh t& Nghi Son, tinh Thanh Hoa

1000 giudng 4* giudong 680 ty lich
3.000 giudng 680 trieu/ 1.485 ty
3 giudng 1.230 ty
5.000 giudong 495 trieu/
2¢ giudng
246 triéu/
giudng
Codng trinh ha tang ky )
C ; 111513 t
thuat dé thi y
San nén: | 0.130 triéu/ m3 232,4ty | Ngén sach, vén hb
1787750m3 tro phét trién
1 Chuén bj ky thuat Néng cép ke 10 triéu/ m 56 ty
séng bién: '
5600m
, . . . L . , | Ngén sach, vén hé
2 Giao théng dudng bd Noéi thi: 14,5km | 40000 triéu/ km 579,8 ty g
trg phat trién
3 A budng 6ng 451 trigu/ km Ngéan sach, vén hé
ap nudc it
P 27,689 km 12,46 ty trg phat trién
Céng thoat: > Ngéan sach, vén hé
4 Thoat nudc mua 20,466 km 798,5 trigu/ km 16,37 ty trg phat trién
buong 22KV , Ngan séach, vén hé
. 3055 trigu/k Y o
5 Cép dién ngam: 4,69km rieukm | 14,3ty trg phat trién
budng 35KV 5 N Ngéan sach, vén hb
ngém: 4,83km 3666 trigu/km 7ty tro phét trién
Tram bién op: 3,9 triéu/kVA 169,8 ty Ngén 'sac_ll, von ho
43540kVA trg phat trién
Puwong cop
quang 1250 trieu/km 5,25ty Doanh nghiép
6 Ha téang vién thung ngam:4,2km
T BTS: 03
ram 350 trieunvi tré | 1,015ty Doanh nghiép
vi tré
Tram xtt ly:1 15ty o Y
7 Thoét nudc thai Céng BTCT: 450 trigu/km Ngan sach, von ho
trg phat trién
44,316 km 19,94 ty
Téng cong 34.519,13ty

b. Phén ky dau tu:

* Giai doan 2022 — 2030: Pau tu cac cong trinh mang tinh tao luyc phat
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trién d6 thi va cong trinh ha ting xa hdi phuc vu cho TPC bao gdm:

+ Nha 0, trudong hoc, hanh chinh ( cong an phuong), y té, cho, van hoa — thé
thao, vuon hoa cua don vi 6 1 va don vi 6 4;

+ Céc cum dich vy thuong mai, dich vu téng hop;

+ Cong trinh dich vu du lich;

+ Pau tu hoan chinh hé thdng ha ting k¥ thuét: giao thong, chuan bi k¥
thuat, cép thoat nudc, cép dién, thoat nudc thai va v¢ sinh méi truong.

* Giai doan 2030 — 2035: dau tu tiép cac hang muyc cong trinh con lai:

+ Cong trinh thuong mai ( chg) cho don vi & 1 va don vi ¢ 3;

+ Cong trinh van hod — thé thao cho don vi & 1 va don vi & 3;

+ Cay xanh cdng vién — thé duc thé thao;

+ Cac cum thuong mai dich vy; dich vu téng hop

+ Cay xanh cach ly, cay xanh canh quan.

C. Nguﬁn von diu tu:

* Vén tir ngan sach nha nudc va cac ngudn hd trg dau tu phat trién: Pau tu
cac cong trinh mang tinh cht tao luc d6 thi va dam bao dan sinh. Giai doan 2022
— 2030, ngudn von ngan sach s& dau tu cac cong trinh nhu: trung tim hanh chinh,
truong hoc, ¢Ong Vién, van hoa, y té, hé thong ha ting k¥ thuat d6 thi.

* Vén huy dong dau tu (Vén tin dung dau tu, von vién trg va vay ng quéc té,
vén dau tu tr doanh nghiép, hop tac lién doanh, huy dong ctia tu nhan, trai
phiéu...): Pau tu vdo cac cong trinh xay dung nha & méi, céng trinh cong cong do
thi c6 thu nhu: Phong kham da khoa, truong nghé, cho dau méi, san tap thé duc
thé thao.

* Vén thu hut tir ca nhan, t6 chirc va doanh nghiép trong nudc, lién doanh va
dau tu truc tiép nudc ngoai san xuat, kinh doanh: du tu cic cong trinh thuong mai
dich vu, cong trinh dich vu da chirc nang, cong trinh dich vu du lich, cong trinh

cong nghi¢p.
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CHUONG VII. KET LUAN VA KIEN NGHI

- P an da dugc thuc hién theo ding nhitng quy dinh cta Luat Quy hoach
do thi & cac Nghi dinh, thong tu huéng dan thi hanh & tuan thu cac quyét dinh
phé duyét Nhiém vu quy hoach cia UBND tinh Thanh Hoa. Pap tng yéu cau:

- Cuy thé héa dd an Piéu chinh QHCXD Khu Kinh té Nghi Son di duoc
Thua tudng Chinh pha phé duyét va QHC D6 thi Tinh Gia dugc UBND tinh phé
duyét; Tuan tha cac y tuong chinh & cac dinh hudng chung cua khu cong nghiép.

- Lién két ha t::ing k¥ thuat véi cac khu vyc lan can dé tao nén Do thi hoan
chinh vé HTXH va HTKT

- P 4n diéu chinh QHPK ty 1& 1/2000 Khu d6 thi s6 3 ( nay 1a quy hoach
phan khu, khu d6 thi DT-12) da bam sat cac diéu kién thuc té dat dai, dia hinh,
canh quan, hién trang phan b6 déan cu, hién trang ha tﬁng xa hdi cua dia phuong dé
xay dung cic co cau phan khu chirc ning, quy hoach sir dung dat, t6 chtrc khong
gian kién tric canh quan pht hop véi yéu cau cua tinh hinh phét trién moi. Lam
ndi bat tinh dic thu cia cac chirc ning chinh trong khu vuc, d6 1a: La khu d6 thi
thudc Khu kinh t& Nghi Son véi cac chic nang cha yéu: dich vu thuong mai; cong
nghiép ché bién thiry hai san, hau cin nghé ca gin véi cang ca va du lich; cac don
vi & do6 thi bao gé)m cac khu ¢ hién trang, khu tai dinh cu, cac khu nha ¢ xa hoi
phuc vu can bd, céng nhan cac khu cong nghiép va cac khu & médi voi hé thong
HTXH, HTKT theo tiéu chuan d6 thi loai II.

Véi cac két qua nghién ctu dat duoc cia do an, kinh d& nghi cac cip, cac
nganh c6 lién quan xem xét phé duyét, 1am co so cho cong tac quan Iy do thi, tién
hanh 14p quy hoach chi tiét, xac 1ap cac quy ché quan 1y, sir dung dat co hiéu qua,
phuc vu t6t muc tiéu CNH - HPH cua bang va Nha nudc./..

Téng hop thuyét minh
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