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CHUONG |
LY DO VA SU CAN THIET PIEU CHINH QUY HOACH

1.1. Ly do va su cén thiét ciia viéc diéu chinh quy hoach cuc bd

Pinh hudng phat trién tinh Thanh Hoa va huyén Nhu Thanh thoi ky 2021-
2030, tdm nhin dén nim 2045 theo Nghi quyét sé 58-NQ/TW ngay 05/8/2020
ctia B6 Chinh trj vé Xay dung va phat trién tinh Thanh Hoa dén nim 2030, tAm
nhin dén nim 2045; Nghi quyét Dai hoi dai biéu Pang bo tinh Thanh Héa Khoa
XIX nhiém ky 2020-2025; Quy hoach tinh Thanh Hoéa thdi ky 2021-2030, tim
nhin dén nam 2045; Nghi quyét Pai hoi dai biéu bang b huyén Nhu Thanh
Khoa XXIII, nhiém ky 2020-2025... da xac dinh phat trién du lich — dich vu 1a
nganh kinh té quan trong; huyén Nhu Thanh 13 ving trong diém du lich sinh
thai, nghi dudng va vui choi giai tri cdp Quéc gia; két ndi du lich sinh thai
Rung v6i du lich Bién cta tinh Thanh Héa. Theo Pinh hudng quy hoach ving
huyén dén nam 2045 xac dinh phén d4u thanh 1ap thi xa du lich Nhu Thanh.

Nhu Thanh ¢6 Vuon Quéc gia Bén En la danh thang noi tiéng véi nhiéu
canh quan thién nhién tuoi dep va hé sinh thai dong thuc vat phong pht, da
dang, c6 gia tri to 16n vé mat nghién ctru va du lich. Pé tan dung dugc tiém
nang loi thé d6, viéc phat trién cac khu d6 thi nghi dudng, vui choi giai tri dong
bd, co dang cap gan khu vie Vuon Qudc gia Bén En, dé thu hat khach du lich,
g6p phan phat trién kinh té - xa hoi tai dia phuong 1a that su can thiét. Dic biét
1a khu vyc thi trin Bén Sung von 1a trong diém phat trién kinh té - x4 hoi cua
huyén Nhu Thanh.

Hién nay, UBND huyén Nhu Thanh dang 1ap Quy hoach chi tiét xay dung
ty 1& 1/500 Khu d6 thi nghi dudng sinh thai va vui choi giai tri cao cdp Xuan
Lai; quy hoach chi tiét Khu d6 thi sinh thai Bén Lim tai khu vuc thi trdn Bén
Sung va quy hoach chung xa Hai Long (1 x4 c¢6 mot phan dién tich thudc pham
vi quy hoach chung thi tran Bén Sung va du an Quan thé khu du lich nghi
dudng sinh thai két hop cac dich vu vui choi, giai tri cao ciAp Bén En, huyén
Nhu Thanh, tinh Thanh Héa do Céng ty C6 phan Tap doan Mat troi (Sungroup)
dang nghién ctru dau tu). Pong thoi, phdi hop véi Ban quan 1y dy an dau tu
xdy dung cong trinh giao thong sé 2 Thanh Hoa dé trién khai dau tu du an
Puong Van Thién di Bén En; t6 chirc thuc hién tuyén duong Bén En di trung
tdm thi trin Bén Sung. Pay 1a nhitng du 4n dic biét quan trong trong muc tiéu
xdy dung Nhu Thanh 13 ving trong diém du lich sinh thai, nghi dudng va vui
choi giai tri cdp Qudc gia. Trong qua trinh nghién ciru khao sat 1ap quy hoach
va trién khai cac dy 4n nodi trén, cac Chu dau tu, cac don vi lap quy hoach nhan
thdy tim tuyén duong Van Thién — Bén En; tuyén duong Bén En di trung tim
thi trAn Bén Sung c6 mot s6 vi tri 1éch so voi quy hoach chung thi trin Bén
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Sung d3 phé duyét; mot s6 doan duong trong tuyén dudng sb 6, s6 33 chua phu
hop véi hién trang va muc dich khai thac toi da hiéu qua st dung dat. Mot sb
khu chtrc ning, 16 dat tiép giap voi hd Pong Lén khu phd Xuan Lai, thi tran
Bén Sung; khu vire Bén Lim khu phé Hai Tién, thi trin Bén Sung va thon Vinh
Lo1 xa Hai Long c6 dién tich bi sai s6 hoc, chua phu hop voi diéu kién thyc té,
chua phat huy hét loi thé vé dia hinh, canh quan thién nhién tuoi dep von cd
cua khu vuc 1ap quy hoach.

Tir nhitng 1y do trén, UBND huyén Nhu Thanh nhan thdy viéc diéu chinh
cuc bd Quy hoach chung thi trin Bén Sung 1a can thiét, dé phu hop hon véi
thuc té, tan dung tdi da hiéu qua st dung dat, phat huy duoc tiém nang, loi thé
vé dia hinh, canh quan thién nhién tuoi dep vbn c6 cua dia phuong. Vi viy,
UBND huyén Nhu Thanh kinh deé nghi Chu tich UBND tinh Thanh Hoéd xem
xét, phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chung xay dung thi train Bén Sung,
huyén Nhu Thanh, tinh Thanh Ho4 dén nam 2035; qua d6 nang cao kha ning
thu hat dau tu, gop phan phat trién kinh té - x4 hoi tai huyén Nhu Thanh noéi
riéng, cling tinh Thanh Hoa no6i chung. Ttung budc dua Nhu Thanh tré thanh
mot trong diém phat trién du lich cua tinh Thanh Ho4 va ca nudc.

1.2. Muc tiéu

1.2.1. Muc tiéu tong quat

- Cuy thé héa QHTT phét trién Kinh té - xd hoi cia huyén Nhu Thanh va tinh
Thanh Hoa; cac dinh huéng phét trién kinh té - x& hoi, cac quy hoach nganh, quy
hoach ving lanh tho....v.v lién quan (nhu QHTT hé thong d6 thi tinh Thanh Hoa;
Quy hoach ving Nam Thanh - Bic Ngh¢; Quy hoach tong thé phat trién du lich
tinh Thanh Hoa; Quy hoach tong thé phat trién giao thong tinh Thanh Hba...v.v);

- Khai théc, phat huy tiém nang, loi thé vé dat dai, vi tri, ddc biét chu trong loi
thé gan duong HO Chi Minh, Vudn Quéc gia Bén En, Khu du lich Bén En, su két
n6i voi Khu kinh té Nghi Son va hé thong do thi trong ving... nham phat trién do
thi theo hudng bén viing, tré thanh mot trung tdm tong hop cua huyén va mot
diém du lich hap dan cta tinh, dong gdp quan trong trong phat trién kinh té xa hoi
cta huyén Nhu Thanh noi riéng va tinh Thanh Hoa no6i chung;

- Tao 1ap mdi trudng sdng, lao dong va phat trién thong qua viée t6 chic cac

khu chirc nang trong do thi.
- XA&c dinh nhitng vin d& ton tai, bit cip quy hoach cii, dé ra giai phap va
phuong 4n giai quyét;

- Pinh huéng phat trién khong gian db thi, ha tang k¥ thuat, bao vé canh quan
moi trudng d6 thi pht hop véi tinh hinh phat trién kinh té xa hoi ciia dia phuong.

1.2.2. Muc tiéu cu thé
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- Xay dung thi tran Bén Sung 14 hat nhan, dong luc chinh dé thuc dy phat
trién kinh té xa hoi toan huyén Nhu Thanh;

- Tao dugc sirc hiit voi cac nha dau tu trong tinh hinh phat trién kinh té xa
hoi mai cuaa tinh.

- Tang cuong su lién két ving voi cac dia phuong lan cén.

1.3. Cac can cwr 1ap quy hoach

1.3.1. C4c co sé phap ly

- Nghi quyét s6 58 NQ/TW ctia Bo Chinh tri vé xdy dung va phat trién tinh
Thanh Hoa dén nam 2030, tam nhin dén nam 2045.

- Luat Quy hoach dé6 thi ngay 17/6/2009;

- Luat Xay dung ngay 18/6/2014;

- Luat Quy hoach ngay 24/11/2017;

- Luat Di san vin héa ngay 29/06/ 2001; Luat stra doi, bo sung mot sb diéu
cua Luat di sdn van hoa ngay 18/6/2009;

- Luat Vién thong s6 41/2009/QH12;

- Luat Dé diéu ngay 29/11/2006;

- Luat phong chdng thién tai ngay 19/06/2013;

- Luat Du lich ngay 19/06/2017;

- Luat Thuy loi ngay 19/06/2017,

- Luat s6 35/2018/QH14 stra d6i bo sung mot sé diéu cua 37 ludt c6 lién
quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

- Luat Di san vin hoa s 28/2001/QH10 ngay 29/6/2001 ctia Qubc hoi; Lut
stra doi, bo sung mot sb diéu cta Luat di san van hoa s 32/2009/QH12 cia
Quéc hoi;

- Luét Quy hoach s6 21/2017 ngay 24/11/2017;

- Luat Lam nghi¢p ndm 2017,

- Nghi Quyét 1210/2016/UBTVQH13 ngay 25/5/2016 vé phan loai d6 thi;

- Nghi Quyét 1211/2016/UBTVQHI13 ngay 11/7/2016 vé tiéu chuan cua
don vi hanh chinh va phan loai don vi hanh chinh;

- Nghi quyét s6 786/NQ-UBTVQH14 ngay 16/10/2019 caa Uy ban thudng
vu Qudc hoi vé viée sap sép cac don vi hanh chinh cip xa thudc tinh Thanh
Héa.

- Nghi dinh s6 37/ND-CP ngay 07/4/2010 vé 1ap, thim dinh, phé duyét va
quan ly quy hoach do thi;

- Nghi dinh 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 vé Quy dinh chi tiét mot sb
ndi dung vé QHXD.

- Nghi dinh sb 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ctia Chinh phu vé sta doi,
b6 sung mot sd diéu ciia Nghi dinh s 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap,
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tham dinh, phé duyé¢t va quan 1y Quy hoach d6 thi va Nghi dinh $6
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot sd ndi dung vé Quy
hoach xay dung.

- Nghi dinh s6 156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 ctia Chinh phu vé quy
dinh chi tiét thi hanh moét s6 diéu cua Luat Lam nghiép; Nghi dinh sb
83/2020/ND-CP ngay 15/7/2020 ctia Chinh phu vé stra d6i bd sung mét sd diéu
ctia Nghi dinh 156/2018/NP-CP ngay 16/11/2018 ctia Chinh phu vé quy dinh
chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat LAm nghiép;

- Nghi dinh s6 14/2014/NB-CP ngay 26/02/2014 cua Chinh pha quy dinh
chi tiét thi hanh Luat Pién luc vé an toan dién va Nghi dinh sd 51/2020/ND-CP
ngay 21/4/2020 ctia Chinh phu sira doi, bd sung mot sé diéu cua Nghi dinh
14/2014/ND-CP ngay 26/02/2014;

- Thong tu 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 vé quy dinh ho so ciia nhiém
vu va do an quy hoach xdy dung vung, quy hoach d6 thi va quy hoach xay
dung khu chirc nang dac thu.

- Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 cia Bo truong Bo xdy
dung vé huéng din ndi dung thiét ké do thi.

- Thong tu s6 01/2021/BXD ngay 19/5/2021ctua Bo Xay dung vé Ban hanh
Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xiy dung.

- Quyét dinh s6 1752/QB-TTg ngay 30/9/2013 ctia Thi tudéng Chinh pha vé
viéc phé duyét “Quy hoach hé théng co s& vat chét ky thuat thé duc, thé thao
qudc gia dén nam 2020, tam nhin dén nam 2030;

- Quyét dinh sd 1454/QD-TTg ngay 01/9/2021 cta Thi twéng Chinh phu vé
viéc phé duyét Pinh hudng phat trién ha ting giao thong trong khu vuc phai
dam bao tuan thit Quy hoach mang ludi duong bo thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 3891/QD-UBND ngay 05/10/2021 ctia UBND tinh vé viéc
phé duyét quy hoach str dung dat thoi ky 2021-2030 va ké hoach sir dung dat
nam 2021, huyén Nhu Thanh.

- Quyét dinh 4388/QD-UBND ngay 19/11/2016 ctua Chu tich UBND tinh
Thanh Hoa vé phé duyét diéu chinh Quy hoach hé thdng cho trén dia ban tinh
dén 2020, dinh huéng dén 2025;

- Quyét dinh sd 1252/QD-UBND ngay 11/04/2016 cta Cha tich UBND
tinh Thanh Hoa vé Chuong trinh phat trién d6 thi tinh Thanh Hoéa giai doan dén
nam 2020 va giai doan 2021 — 2030;

- Quyét dinh s6 3227/QD-UBND ngay 29/8/2017 cia UBND tinh vé viéc
phé duyét diéu chinh Quy hoach tong thé phat trién giao théng vén tai tinh
Thanh Hoa dén nam 2025, dinh huéng dén nim 2030;

- Quyét dinh s6 4804/QD-UBND ngay 03/12/2018 ctia UBND tinh phé
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duyét dé an phat trién giao thong dudng thuy ndi dia tinh Thanh Hoa dén nim
2025, dinh hudng dén nam 2030;

- Quyét dinh sd 3610/QD-UBND ngay 21/9/2015 caa UBND tinh phé
duyét diéu chinh quy hoach chung thi trdin Bén Sung, huyén Nhu Thanh dén
nam 2030, tAm nhin sau nim 2030;

- Quyét dinh sé 1120/QD-UBND ngay 06/4/2021 ctia UBND tinh Thanh
Hoba vé phé duyét nhiém vu Quy hoach xiy dung ving huyén Nhu Thanh dén
nam 2045, tinh Thanh Hoa;

- Quyét dinh s6 1592/QD-UBND ngay 8/5/2020 cia UBND tinh Thanh
Hoba vé viéc phé duyét phuwong an xir Iy chét thai ran tinh Thanh Hoa dén nim
2025, tim nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh sb 1477/QD-BCT ngay 26/4/2017 cua Bo truong Bo Cong
Thuong vé viéc Phé duyét Quy hoach phat trién dién lyc tinh Thanh Hoa giai
doan 2016 - 2025, c6 xét dén nam 2035 - Quy hoach phat trién hé théng dién
110kV.

- Quyét dinh s6 2185/QD-UBND, ngay 11/6/2018 ctia Chu tich UBND tinh
Thanh Hoéa vé viéc Phé duyét hop phan II: Quy hoach chi tiét lugi dién trung va
ha ap sau cac tram 110kV thudc dé an “Quy hoach phat trién dién luc tinh
Thanh Héa giai doan 2016-2025, c6 xét dén nam 2035”;

- Quyét dinh s6 3891/QD-UBND ngay 05/10/2021 ctia UBND tinh vé viéc
phé duyét quy hoach sir dung dat thoi ky 2021-2030 va ké hoach sir dung dat
nam 2021, huyén Nhu Thanh.

- Quyét dinh s6 2520/QD-UBND ngay 12/07/2021 ctia UBND tinh phé
duyét diéu chinh, mo rong quy hoach chung thi trdn Bén Sung, huyén Nhu
Thanh dén nam 2035;

- Cong van sd 8566/UBND-CN ngay 18/6/2021 ctua Chu tich UBND tinh
Thanh Hoéa vé Chu truong 1ap Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu do
thi nghi dudng sinh thai va vui choi gidi tri cao cAp Xuan Lai, huyén Nhu
Thanh;

- Cong van sd 20356/UBND-CN ngay 22/12/2021ctia UBND tinh Thanh
Hoa vé chu truong 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi sinh
thai Bén Lim, thi trdn Bén Sung, huyén Nhu Thanh;

- Quyét dinh sb 4166/QD-UBND ngay 22/10/2021 cta Chu tich UBND
tinh Thanh Hoa Vé viéc phé duyét du an dau tu xay dung cong trinh Pudng
Van Thién di Bén En;

- Quyét dinh s6 2620/QD-UBND ngay 01/11/2021 cta Giam d6c Ban quan
Iy du an dau tu xdy dung cong trinh giao thong s6 2 Thanh Hoéa vé viéc phé
duyét thiét ké ban vé& thi cong va du toan hang muc Cim coc gidl phong mat
bang va mdc 16 gii du an Puong Van Thién di Bén En.
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- Cong van s6 3236/UBND-CN ngay 11/3/2022 vé viéc giao tham muu,
giai quyét dé nghi diéu chinh cuc bd Quy hoach chung thi trin Bén Sung,
huyén Nhu Thanh, tinh Thanh Hoa dén nim 2035;

- Cong vin sb: 1596/SXD-QH ngay 15 thang 3 nam 2022 ctia SO Xay dung
Thanh Ho4 vé viéc dé nghi cung cip hd so giao tham muu, giai quyét dé nghi
diéu chinh cuc bd Quy hoach chung thi tran Bén Sung, huyén Nhu Thanh, tinh
Thanh Hoa dén nam 2035.

- Cong vin sd: 5054/UBND-CN ngay 14 thang 4 nim 2022 cua UBND tinh
Thanh Hoa vé viéc diéu chinh cuc bod Quy hoach chung thi trin Bén Sung,
huyén Nhu Thanh, tinh Thanh Hoa dén nam 2035.

- Cong vin sb: 2537/SXD-QH ngay 16 thang 4 nam 2022 cia S¢ Xay dung
Thanh Hoé vé viéc dé nghi cung cip ho so giao dé nghi diéu chinh cuc bd Quy
hoach chung thi tran Bén Sung, huyén Nhu Thanh, tinh Thanh Hoa dén nam
2035.

- Vin ban s6 7217/UBND-CN ngay 24/5/2022 cia UBND tinh Thanh Hoa
vé viéc théng nhat chu truong diéu chinh cuc bd Quy hoach chung thi tran Bén
Sung, huyén Nhu Thanh, tinh Thanh Ho4 dén nam 2035.

1.3.2. C&c nguon tai liéu sb liéu, co s ban do

- Nién giam thong ké huyén Nhu Thanh 2021;

- Thuyét minh, ban vé& diéu chinh, m& rong quy hoach chung thi trin Bén
Sung, huyén Nhu Thanh dén nim 2035 duoc phé duyét tai Quyét dinh sb
2520/Qb-UBND ngay 12/07/2021;

- Ban d6 dia chinh thi trin Bén Sung, xa Yén Tho, xa Hai Long, huyé¢n Nhu
Thanh.

- Cac d6 an quy hoach dang duoc nghién ciru lién quan dén khu vuc.

1.4. Khai quat ndi dung diéu chinh QHC thj trin Bén Sung, huyén Nhuw
Thanh, tinh Thanh Hoa dén nim 2035 da dwoc phé duyét.

1.4.1. Pham vi, ranh gioi ldp quy hoach

Gom toan bo pham vi Quy hoach chung d duyét tai Quyét dinh s6 610/Qb-
UBND ngay 21/9/2015 va phan mé rong dia gidi hanh chinh thi trdn Bén Sung
theo Nghi quyét s6 786/NQ-UBTVQH14 ngay 16/10/2019 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi khoa XIV. Ranh giéi1 nhu sau:

- Phia Béc giap: xa Hai Long;

- Phia Nam giap: x& Xuén Thai, x4 Xuan Phuc va xa Yén Tho;

- Phia Dong giap: xa Pha Nhuan, huyén Nhu Thanh va xi Van Thang, huyén
Noéng Cbng;

- Phia Tay giap: xa Xuan Khang, xa Xuan Thai, xa Hai Long.



1.4.2. Tinh chdt, chirc ning

- La do thi loai V, trung tdm huyén ly ctia huyén Nhu Thanh;

- La d6 thi vé tinh thuoc ving kinh té dong lyc phia TAy Nam cua tinh
Thanh Héa, phat trién da nganh véi trong tam 1a dich vu du lich gén vo1 Khu du
lich Bén En, c6 vai tro hd trg trung tam kinh té dong luc Nghi Son;

- La d6 thi sinh thai gin v6i canh quan, mit nude hd Bén En va khe Rong.

1.4.3. Quy mé din sé va dit dai

a) Quy md ddn sé:

- Dan s6 hién trang nim 2021: Khoang 12.385 nguoi (thi tran Bén Sung
10.320 nguo1, xa Hai Long 815 nguoi, xa Yén Tho 1250 nguoi);

- Dy bao quy mé dan sé dén nam 2035 khoang: 40.000 ngudi (thi trin Bén
Sung 35.935 nguoi, xa Hai Long 1.615 nguoi, xa Yén Tho 2.450 nguoi).

b) Quy mé dat dai:

Tong dién tich trong pham vi quy hoach khoang 2.388,8 ha (thi tran Bén
Sung 2.192ha; thon Déng Hai, xa Hai Long 126ha; thon Yén Trung, xa Yén Tho
70,8ha), trong d6 ¢ dién tich 944 ha d6 an da duyét ndm 2015 (theo Quyét dinh
s6 3610/QD-UBND ngay 21/9/2015) va 1.444,8ha nghién ctiru méi.

1.4.4. Dinh hwéng phdt trién khong gian dé thi

a) Phat trién khong gian thi trin Bén Sung trén nguyén tac ké thira cac dinh
hudng d3 dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 3610/QD-UBND ngay 21/9/2015
cia UBND tinh, diéu chinh mét s6 ndi dung dé phu hop véi tinh hinh méi va
phat trién thém theo cac ving mo rong, gom:

- M6 rong do thi vé phia T4y, hinh thanh khu du lich sinh thai Bén En;

- M6 rong do thi vé phia Nam, hinh thanh trung tim méi cuia thi tran.

b) Khong gian tong thé chia thanh 03 phan ving khong gian chinh:

(1) Vung khong gian d6 thi hién hiru: 1a khong gian do6 thi da dinh hinh, co
ban 6n dinh theo quy hoach chung dugc duyét. Gom céc khu vuc sau:

- Khu vyc trung tdm huyén ly phia Bac khe Rong, véi cac chirc nang chinh
nhu trung tdm hanh chinh - chinh tri, thuong mai, dan cu d6 thi hién hiru va la
khu vuc ctra ngd phia Bic cta do th.

- Khu vyc phia Nam khe Rong dén Quéc 16 45, voi cac chic nang chinh 1a
gido duc, van hoa, y té va thuong mai.

- Khu vuye tir Qudc 16 45 dén kénh Nong giang, v6i cac chiic nang chinh nhu
trung tam thuong mai, cho va dich vu.

- Khu vuc Xuan Dién, Yén Trung 1a khu vuc dan cu hién hitu va ctra ngd
phia Bong cua D6 thi.

(2) Vung khong gian m& rong phia Nam kénh Nong giang, 1a khong gian dy
kién phat trién d6 thi mai, gém cac khu vuc sau:
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- Khu vuc trung tim thi trAn méi tai phia Tay tuyén duong Tiéu dy 4n 2
Nghi Son — CHK Tho Xuan, véi cic chiic ning chil yéu gém trung tim hanh
chinh, vin hoa thi tran, dich vu thuong mai va dan cu méi.

- Khu vyuc d6i nai va dat quc phong phia Nam thi tran; cira ngd phia Nam
gin v6i tuyén duong nat giao Van Thién di Bén En.

- Khong gian mé rong thudc Dy an “Quan thé du lich nghi dudng sinh thai
két hop cac dich vu vui choi giai tri cao cp Bén En”.

1.4.5. Quy hoach sir dung dit

Tong dién tich toan khu 2.388,8ha; bao gom:

- Pit xay dung d6 thi dén ndm 2030 khoang 1.125ha, dén nim 2035 khoang
1.197ha.

- Pat dan dung méi dén nam 2030 khoang 208,57ha, dén nim 2035 khoang
252,67ha.

- Pit & m&i dén nam 2030 khoang 170,85ha, dén nam 2035 khoing
201,04ha.

a) Khu hanh chinh - chinh tri:

Gilt nguyén vi tri khu tru s& Huyén uy, HDND, UBND huyén va cac co
quan lan can nhu hién nay, quy mo dién tich khoang: 2,2ha.

BG tri quy dat phia Tay — Nam Trung tdm Y té du phong dé di chuyén tru s
ctia Bao hiém xa hoi va Quan 1y thi truong.

Giit nguyén vi tri Cong so thi tran méi hién nay, md rong khudn vién vé
phia san bong, dién tich khu cong sé khoang 2,0ha.

b) Cong trinh dich vu cong cong do thi:

- Trung tdm Vin hoa — Thé thao:

+ Trung tAm Vin hoa — Thé thao huyén: Gitt nguyén theo quy hoach chung
dugc duyét tai phia Nam trung tdm hanh chinh thuéc mot phan khu dat thé thao
hién nay mo rong vé phia Pong két hop véi quang truong hanh chinh tao thanh
quan thé cac cong trinh Hanh chinh — Chinh tri - Van hoa — Thé duc thé thao —
Quang truong — Tuong dai.

+ Trung tdm Van hoa — Thé thao thi tran: B6 tri tai khu vuc phia sau Uy
ban Thi tran hién nay.

+ B tri cac thiét ché van hoa thé thao dam bao tiéu chuan cho tat ca cac
don vi ¢ va khu phd 1am hat nhan dé phat trién doi song vin héa cac khu dan cu.

- Cong vién, cay xanh: Thay d6i vi tri cong vién trung tam tai phia TAy Nam
cau Khe Réng td1 vi tri maéi tai phia Tay khu vuc Dboi Pat Do - Ddi Bo Doi; két
hop voi dai cay xanh hai bén kénh thoat nudc tir HO Pong Muoi 1én phia Bac.
Bo tri cac cong vién cay xanh dam béo tiéu chuan trong cac don vi 6.
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- Y té: Giir nguyén cac dién tich Bénh vién Pa khoa huyén, Trung tim y té
du phong huyén hién nay. B tri tram y té thi trin tai khu vuc cong s¢ moi.

- Giao duc, dao tao: Gilt nguyén vi tri cac truong hién co gém: Trung tam
Boi dudng Chinh tri, Trudng trung cip nghé, Trudong Dan tdc ndi tri. Truong
Trung hoc phd thong, cac trudng mam non, tiéu hoc, trung hoc co sd. Riéng
treong Mam non va Tiéu hoc Khu B thi trin dugc nang cip thanh truong hoc
lién cdp tai khu vuc phia Bic khu phé Pong Mudi dé phuc vu nhu cau thu hat
dau tu phat trién thém co s& gido duc cua thi tran. BS tri bo sung thém 01 truong
hoc lién cip theo tiéu chuén tai vi tri phia Bac khu phd Xuan Lai hién nay dé
phuc vu don vi & méi trong Khu du lich sinh thai Bén En;

- Cong trinh thuong mai dich vy, cho:

+ Khai thac hiéu qua loi thé cac truc qudc 16 45, tuyén dudng ndi nat giao
Van Thién di Bén En, tuyén duong Tiéu dy an 2 Cang Hang khong Tho Xuan di
KKT Nghi Son, cac truc chinh dé thi dé phat trién dich vu thuong mai, van
phong, tru so, ngan hang, dich vu van tai, nha hang, khach san, siéu thi va cac
khu phé kinh doanh thuong mai.

+ Bo sung quy hoach trung tam dich vu va td chuc su kién tai khu vuc phia
sau Trung tam boi dudng chinh tri hién tai.

+ Gitr nguyén quy mé, vi tri chg Bén Sung hién nay.

+ B0 sung trung tdm dau mdi giao dich nong 1am san, thuc pham quy mo
dién tich khoang 17,0ha tai phia Pong Bac thi trin, giap trang trai bo sita xa Pha
Nhuan.

c) Cac khu dan cw do thi:

- Dan sb khu vuc quy hoach dén nam 2035 khoang 40.000 ngudi, riéng khu
vuc thi tran Bén Sung dén nam 2035 khoang 35.925 ngudi, ting thém khoang
25.615 nguoi. Toan bd chia ra thanh 03 don vi & va mot s6 nhom & riéng 1é,
gom:

+ Pon vi 6 s6 01: Vung d6 thi hién hitu trong khu vic quy chung di dugc
phé duyét, dan s6 dén nam 2035 khoang 16.210 ngudi.

+ Pon vi ¢ sd 02: Trong ving khong gian m& rong phia Nam kénh Néng
Giang, dan sé quy hoach dén nam 2035 khoang 12.225 nguoi.

+Pon vi & b 03: Trong Khu du lich sinh thai Bén En, dan sé dén nim 2035
gdm ca khach du lich quy ddi twong dwong 7.500 ngudi.

- Thon Pong Hai (Hai Long), dan s6 dén nam 2035 khoang 1.615 nguoi;

- Thon Yén Trung (Yén Tho), dan sé dén nam 2035 khoang 2.450 ngudi;

- B6 tri cac cong trinh dich vu cong cong, cdy xanh cong vién dam bao tiéu
chuan phuc vu cho cic don vi &. Cac nhém ¢ thon Pong Hai (Hai Long), thon
Yén Trung (xa Yén Tho) sur dung ha tﬁng x4 hoi da duge bd tri cho cac xa.

- Pét don vi & hién trang cai tao: On dinh céc khu dan cu hién co, tirng budc
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cai tao hé théng ha téng k¥ thuat nhu duong, dién, cép thoat nudc va vé sinh moi
truong dam bao tiéu chuan do thi, dong bo vdi KDC phét trién mai.

- B6 tri cac khu tai dinh cu tai cac vi tri thich hop dé chu dong thuc hién
cong tac giai phong mit bang ddi véi cac du an trong khu vue.

d) Pét thudc khu du lich sinh thai Bén En

Dién tich nam trong thi trAn khoang 512ha, gdm cac khu chirc ning:

- Khu dich vu hdn hop va vui choi giai tri cao cap: dugc bd tri ¢ trung tim
du 4n tai khu vuc vi tri Ban quan Iy Vuon qudc gia hién nay, bao gdm céc chirc
nang nhu: bai d6 xe, khu cong vién chuyén dé va vui choi giai tri, nha ga cap
treo, khu dich vu, nha hang, khach san.

- Khu biét thy sinh thai, bé tri tai cac vi tri ¢6 diém nhin va canh quan dep,
ven ho Déng Lén, moi cum biét thy sinh thai duoc b tri cac cong trinh thuong
mai dich vu dé phuc vu va cung cép cac tién tich hang ngay cho khu biét thy.

- Khu dich vu cong cong cip don vi & dé phuc vu cho dan cu va khach du
lich tai khu vuc dat nong nghiép khu phd Xuéan Lai, bao gom cac cong trinh nhu
truong lién cap, khu vin hoa, thé thao.

- Khu san golf du kién: duoc bb tri giap phia Tay nti Pong Hang trén co s&
khai thac khu vuc c6 dia hinh da dang va canh quan dep voi he théng mat nudc
h6 Pong Lén va canh quan thuc vat d4 voi nai Pong Hang.

- Piéu chinh vi tri Ban quan 1y Vuon quéc gia hién nay vé vi tri phia Tay
thon Van Thanh, quy mo dién tich khoang 8,0ha.

e) Cac khu vue han ché xay dung:

- Cac khu vyc an ninh quéc phong, gom:

+ Céc khu dét thuoc Kho K826;

+ Tru s& Ban chi huy quan sy huyén Nhu Thanh;

+ Tru s¢& Cong an huyén Nhu Thanh;

+ Nghién ctru di doi khu huy dan cia Kho K826 khoi pham vi anh huong
Khu du lich sinh thai Bén En.

Céc khu di tich, danh thing gom:

+ Khu Lo cao khang chién Hai Van;

+ Khu di tich Dén Bic Ong;

+ Khu di tich Pén phu Sung;

+ Khu Vuon quéc gia Bén En.

Rimng dic dung va rimg phong ho: tai khu vuc bao vé Vuon qudc gia Bén En
va khu vuc nti Pong Hang.

1.4.6. Panh gia tong hop

Tinh hinh thyc hién quy hoach duoc duyét nim 2021 twong d6i tot. V& co
ban da xay dung theo dung véi quy hoach.

B6 cuc quy hoach phan khu chirc ning cta thi trin on dinh rd nét, chua co
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x40 tron 16n. Tuy nhién, do nhiing diéu kién khach quan, hién trang xay dung
ctia thi trin con c6 nhing han ché vé kiéu dang kién tric, to chirc khong gian.

Kha ning dat dai mé rong va phat trién do thi twong d6i han ché. Dia hinh
phtc tap, quy dat thuan loi xay dung d6 thi it, chl yéu la dat hién dang san xuat
nong nghiép.
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CHUONG I
NOI DUNG PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH CHUNG

2.1. Khai quat ndi dung diéu chinh QHC thi trin Bén Sung, huyén Nhw
Thanh, tinh Thanh Ho4 dén nim 2035 da dwgc phé duyét.

2.1.1. Pham vi, ranh giéi ldp diéu chinh cuc bé quy hoach

Gdm toan bd pham vi dd an diéu chinh, mo rong quy hoach chung thi tran
Bén Sung, huyén Nhu Thanh dén nim 2035 d3 duyét tai Quyét dinh sd
2520/Qb-UBND ngay 12/07/2021, ranh gidi nhu sau:

- Phia Béc giap: xa Hai Long;

- Phia Nam giap: xa Xuan Thai, xa Xuan Phuc va xa Yén Tho;

- Phia Pong gidp: xa Phd Nhuan, huyén Nhu Thanh va x4 Van Thang, huyén
Nong Cong;

- Phia Tay giap: xa Xuan Khang, xa Xuan Thai, xa Hai Long.

2.1.2. Tinh chit, chirc ning

- La d6 thi loai V, trung tdm huyé¢n ly ctia huyén Nhu Thanh;

- La d6 thi vé tinh thuoc ving kinh t& dong lyc phia Ty Nam cua tinh
Thanh Hoéa, phat trién da nganh véi trong tam 1a dich vu du lich gén vo1 Khu du
lich Bén En, c6 vai tro hd tro trung tam kinh té dong luc Nghi Son;

- La d6 thi sinh thai gan v&i canh quan, mét nude hd Bén En va khe Rong.

2.1.3. Quy mé din sé va dit dai

a) Quy md dan so:

- Dan s6 hién trang nim 2021: Khoang 12.385 ngudi (thi trin Bén Sung
10.320 nguoi, xa Hai Long 815 nguoi, xa Yén Tho 1250 nguoi);

- Dy bao quy m6 dan sé dén nam 2035 khoang: 40.000 nguoi (thi trin Bén
Sung 35.935 nguoi, xa Hai Long 1.615 nguoi, xa Yén Tho 2.450 nguoi).

b) Quy mé dat dai:

Tong dién tich toan khu 2.388,8ha; bao gom:

- Pat xay dung d6 thi dén nim 2030 khoang 1.125ha, dén nim 2035 khoang
1.197ha.

- Pat dan dung mé6i dén nim 2030 khoang 208,57ha, dén nim 2035 khoang
252,67ha.

- Pat & méi dén nam 2030 khoang 170,85ha, dén nam 2035 khoang
201,04ha.
2.2. Nhirng ndi dung xin diéu chinh cuc bd Quy hoach chung thi trin Bén
Sung, huyén Nhw Thanh, tinh Thanh Ho4 dén nim 2035.
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2.2.1. Ngi dung 1 (Vi tri 1: Diéu chinh cdc 16 dit trong Khu dé thi nghi
dwong sinh thdi va vui choi gidi tri cao cdp Xuan Lai).

a. Vi tri va gidi han ldp diéu chinh cuc bo:

Piéu chinh, sap xép lai vi tri va chinh 1y lai dién tich mot sé 16 dat tiép giap
v6i hd Pdng Lon (thudc pham vi ranh gidi nghién ctru 1ap Quy hoach chi tiét
xay dung ty 18 1/500 Khu db thi nghi dudng sinh thai va vui choi giai tri cao cip
Xuan Lai). Vi téng dién tich dy kién diéu chinh quy hoach khoang 18,0ha, ranh
gid1 nhu sau:

- Phia Bac giap: hd Pong Lon;

- Phia Nam giap: dudng chinh vao Bén En;

- Phia Pong giap: dat cdy xanh canh quan va hd Pong Lon;

- Phia Tay giap: giao thong theo quy hoach va cong vién chuyén de.
b. Ly do, su can thiét thuce hién diéu chinh cuc bé quy hoach:

- V61 muc ti€u hinh thanh nén mdét khu do thi nghi dudng, du lich sinh thai
dong bo, co dang cap thi viéc phat huy tdi da loi thé vé canh quan thién nhién
tuoi dep 14 hét strc can thiét. Viéc sip xép lai vi tri mot sd 16 dat tiép giap véi hd
Déng Lén nhu trén s& dwa khu dat dich vu thuong mai du kién dau tu khach san
va cac cong trinh diém nhan ra sat hd Pong Lon voi ba mit tiép giap hd. Qua do
nang cao su hap dan va trai nghiém thuc té ctia du khach khi dén v6i Bén En.

c. Noi dung diéu chinh cuc bé quy hoach:

Diéu chinh, sap xép lai vi tri va chinh 1y lai dién tich mot s6 16 dét tiép giap
v6i ho Pong Lon (thudc pham vi ranh gidi nghién ctru 1ap Quy hoach chi tiét
xay dung ty 18 1/500 Khu d6 thi nghi dudng sinh thai va vui choi giai tri cao cp
Xuan Lai), gdm cac 16 dat ky hiéu: HH-A-03, DVTM-A-17, DVTM-A-18,
DCM-A-46, DCM-A-47. Ranh gidi diéu chinh nhu sau: Phia Bac giap Ho Pong
Lén; Phia Pong giap H6 Pong Lén va dat cdy xanh canh quan; Phia Nam giap
truc duong chinh vao khu DLST Bén En; Phia Tay giap duong theo quy hoach
va dat cdy xanh chuyén dé. Nham khai thac c6 hiéu qua hon trong qua trinh thuc
hi¢n, dé xuat diéu chinh cac 16 dat HH-A-03, DVTM-A-17, DVTM-A-18,
DCM-A-46, DCM-A-47 v61 nhitng ndi dung sau:

- Piéu chinh giam bt cac tuyén dudng trong khu, viée giam cac tuyén
duong sé co thém quy dat dé khai thac co hiéu qua hon.

- Diéu chinh vi tri va dién tich cac 16 dat dan cu méi DCM-A-46 va DCM-
A-47 véi tong dién tich 9,74ha vé hai bén duong vao thanh cac 16 dat dan cu
mdi DCM-A-46 va DCM-A-47 véi dién tich khoang 12,97ha (tang 3,23ha so



15
vo1 QHC dugce duyét).

- Piéu chinh vi tri va dién tich cac 16 dat dich vu thuong mai DVTM-A-17
va DVTM-A-18 véi tong dién tich 3,6ha, thanh cac 16 dat dich vu thwong mai
DVTM-A-17 (khach san cao cip) vd DVTM-A-18 c6 dién tich 3,09ha (giam
0,51ha so vé1 QHC dugc duyét).

- Piéu chinh vi tri 16 dat hdn hop HH-A-03 voi dién tich 1,9ha gidp voi
tuyén dudng chinh vao khu, thanh dit dan cu moi.

Trén co sé ban thong ké so sanh nhu trén, c6 thé thdy phuong an diéu
chinh cuc bd co ban di tuan thu theo ding theo QHC thi trin Bén Sung vé cac
chi tiéu sir dung dat. Dat ¢ tang tir 9,74 ha 1én 12,97 ha (ting 3,23 ha) phan dt
tang ndy sé dugc giam trir trong phan dién tich dat & méi tai vi tri diéu chinh s6
11; dat thuong mai dich vu giam tir 3,6 ha xudéng 3,09 ha (giam 0,51 ha); con lai
la giao thong va mat nudc qua d6 dam bao khong gian xanh, hoa dong vai thién
nhién va cac tién ich kém theo nhu dudng dao ven ho, quang truong 18
hoi...dGng voi tinh chat cia mot khu d6 thi du lich sinh thai. Khu coéng vién
chuyén dé va Bai dd xe khong thay d6i vé dién tich gitta QHC va QHCT.

‘ Cheénh
bieu chinh cuc bo Iéch
QHC QHC (+) tang
(-) gidm
Hang muc
TT . £
str dung dat ‘A ‘A
Dién TV 16 Dién TV 16
Ky higu | tich | Y | Kyhigu | tich | ¥
(%) (%0)
(ha) (ha)
Tong di¢n tich dy kien 18,00 | 100,0 18.00 | 100,0
diéu chinh
A | Thi trin Bén Sung 18,00 | 100,0 18,00 | 100,0
A1 | Patxay dyng do thi 18,00 | 100,0 1729 | 961 | -071
khu A
Pat dan dung méi
|| At 12,50 1420 789 | 170
1 | patdonviometkhu 0,74 | 54,1 1207 | 721 | 323
Pat ¢ mé6i trong khu
1.1 | du lich sinh thi Bén D%M' 9,74 | 541 D%M' 1297 721 | 323
En
] 3 DCM- DCM-
Dan cu moi khu A-46 A-46 5,77 A6 7,51
] 3 DCM- DCM-
Dan cu moi khu A-47 A-47 3,97 A47 5,46
o | Datgiao thong do th 276 | 153 123 | 68 | -153
mai khu A




16

Pit ngoai dan dung i
1| e 5,50 300 | 172 | -2.41
p |Patswdunghonhep |\ A | 190 | 106 | HH-A | 000 | 00 | -19
khu A
R HH-A- HH-A-
bat hon hop khu A-03 03 1,90 03
Pit thwong mai dich | DVTM- DVTM-
2 | v khu & A 36 | 200 |2V,M 300 | 172 | -051
Dich vu thuwong mai DVTM- DVTM-
Khu A-17 Al7 | 142 Al7 | 278
Dich vu thuwong mai DVTM- DVTM-
khu A-18 A1g | 218 a1s | 031
A2 | D4t khac khu A 0 | 00 071 | 39 | 071
1 | Mt nuéc khu A MN-A MNA | 071 | 39 | 071

(Xem chi tiét ban vé “Du kién cdc chi tiéu kinh té ky thudt va sir dung
dat khu vuee dé nghi diéu chinh” kém theo)

d. Tinh lién tuc, déng cO bé ciia toan bé dé dan quy hoach xdy dung va hiéu
qua kinh té - xd hoi cia viéc diéu chinh cuc bé quy hoach:

- Theo QHC, 16 dit hdn hop HH-A-03 duoc bd tri ngay vi tri cira ngd dau
vao cta khu dat quy hoach, du kién s& dau tu khdi khach san cao tang dé phuc
vu nhu cau luu tra cua du khach dén véi Bén En. Cong trinh trén cung véi khu
cong vién chuyén dé cé vai tro hét stic quan trong trong viéc tao diém nhén kién
trdc cho toan bd khu dat quy hoach. Trong qua trinh nghién ctru khao sat 1ap
QHCT, UBND huyén Nhu Thanh nhén thdy viéc chuyén doi vi tri du kién dau
tu khdi khach san cao tang ra khu vuc tiép giap hd Pong Lon (khu vuc theo
QHC 12 mét phan 16 dit DCM-A-47 dy kién bb tri nha &) dé két hop voi canh
quan thién nhién tuoi dep, ba mit c6 ho nudc bao quanh, qua d6 c6 co s¢ dé
hinh thanh mot cong trinh khach san xtmg dang 1a diém nhén kién trac cho toan
bd khu vuc, c6 tinh doc déo, dang cap va phat huy hét diém manh cta canh quan
thién nhién 1a that sy can thiét. Mt khac, vi tri 16 dat hdn hop HH-A-03 theo
QHC s& duogc chuyén sang bd tri cac khéi nha shop house va quang trudng, phd
di bg, tao canh quan c¢6 tinh lién két va bo trg chit ché hon cho hoat dong cua
cong vién chuyén dé ngay bén canh, ting thém tinh hap dan va cac dich vu gia
tang cho du khach khi dén véi Bén En.

- Theo QHC, 16 dat dich vu thuong mai DVTM-A-17 va DVTM-A-18 duoc
bb tri tai khu vyc trung tim cua du an thi nay theo phuong an QHCT di duoc cu
thé hoa thanh nha cau lac bd club house, nha hang, bén thuyén va cau lac bo du
thuyén va sip xép bd tri xung quanh dé bo trg cho cic cong trinh chinh nhu
cdng vién chuyén d¢, khach san cao tang. .. qua d6 phuc vu tét hon cho nhu cau
cua du khach cling nhu nguoi dan dia phuong.

Nhin chung, viéc bé tri thay d6i to chirc khong gian kién trac canh quan nhu
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trén s& tang thém tinh hap dan ctia mot khu vuc trong diém trong phat trién du
lich cua huyén Nhu Thanh; tao duoc diém nhén kién trac déng cép, hién dai
nhung van hai hoa, tin dung hét duogc vé dep cua thién nhién, ddc bi¢t 1a khu
vuc hd Pong Lon; dong thoi ciing c6 tinh lién két va phuc vu tét hon nhu cau
cua du khach khi dén v6i Bén En.

- Viéc diéu chinh cuc bd khu vuc co ban khong lam anh hudéng dén téng thé
dd 4n QHC da dugc phé duyét. Cac chi ti€u stir dung d4t s& duoc tinh toan cu thé
dé co thé can ddi voi cac chi tiéu cua QHC duogc duyét.

- Viéc diéu chinh cu bo 1an ndy vira c¢6 gia tri hiéu chinh hd so QHC dugc
duyét vira khop ndi duge voi QHCT dang duoce 1ap. Viée b tri thém quy dat s&
lam tang hi€u qua kinh té ctia du an déng thoi tao nén mot khu vuc cé canh quan
va kién tric dep cho khu vuc.

e. Dé xudt bién phdp khdc phuc cdc vin dé méi nay sinh:

- Viéc diéu chinh cuc bd khu vuc 1am ting dién tich dat & khoang 3,23ha. B¢
xuat, giam bot dién tich dat ¢ tai 16 dat dan cu méi DCM-A-53 (do dia hinh
phirc tap ko bé tri dugc) sé can dbi vi chi tiéu kinh té k¥ thuat ciia do an nhu
vay s& khong 1am ting dién tich va dan sb so véi QHC dugc duyét.

f. Lo minh, tién dé thuc hién:

- Sau khi sau khi dugc cap c6 thim quyén quyét dinh chu truong 1ap diéu
chinh cuc bo quy hoach. UBND huyén s¢ phéi hop véi don vi tu van diéu chinh
nhiing nodi dung trén va trinh cac cip c6 thim quyén phé duyét, lam can cir dé
1ap cac budc tiép theo.

2.2.2. Ngi dung 2 (Vi tri 2: Piéu chinh cdc 16 dit trong khu vwc thén Pong
Hii, xd Hdi Long)

a. Vi tri va gioi han ldap diéu chinh cuc b:

Diéu chinh, sap xép lai vi tri va dién tich céc 16 dat trong khu vuc du kién
1a khu & lang x6m va khu dét str dung hdn hop cta d6 thi thudc thén Pong Hai,
xa hai Long gdm céc 16: DCLX-B-01 d¢én DCLX-B-03; LXM-B-01; HH-B-02
va HH-B-03; cac khu vuc doi nti va mit nude. Téng dién tich du kién diéu
chinh cuc bo quy hoach khoang 31,91ha, ranh gidi nhu sau:

- Phia Bic giap: dat cdy xanh va song Khe Rong;

- Phia Nam giap: dat cay xanh canh quan va song Khe Rong;
- Phia Pong giap: dat cdy xanh canh quan va song Khe Rong;
- Phia T4y giép: : dat cdy xanh canh quan va dé séng Muc.

b. Ly do, sy can thiét thue hién diéu chinh cuc bé quy hoach:
- Khi 1ap QHC thi trdn bén Sung d3 dugc phé duyét da cap nhat sai mot sd
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tuyén duong hién trang bén trong khu vuc du kién diéu chinh cuc bd, din dén
viéc 1ap quy hoach chi tiét khu dan cu madi khong trién khai dugc va kho bo tri
cac 16 dan cu moi va giai phong mat bang khi di qua cac khu dan cu hién hiru.

Phén dat sir dung hdn hop HH-A-02 c6 phan 16n dién tich ndm trén ddi da
cao va khu nghia dia cua khu vuc nén khong thuén 1gi cho viéc dau tu, gay lang
phi dat dai va kho giai phong cac phan mo.

- Pé tao cho khu vuc mét khu & ¢ chat lugng cao két hop v6i mot khu
thuong mai dich vu tam c& cua khu va dé dau tu c6 hi¢u qua hon can cé quy dat
bang phang hon va két hop voi canh quan ven cac subi dé tao 1ap khong gian
dep va khai thac c6 hi¢u qua hon.

- Pé thuén loi cho cac budc tiép theo dong thoi bd sung cac du kién cua
khu vuc vao d6 an quy hoach chung nhiam quén 1y t6t hon, dé nghi diéu chinh
cuc bo khu vuc nay va tinh toan chi tiéu dé pht hop véi su phat trién ciia d6 thi.

c. Noi dung diéu chinh cuc bé quy hoach:

- Piéu chinh cac tuyén duong nodi bd sé 33, dudng sd 34 va cac tuyén
duong nodi bo trong khu vuc du kién diéu chinh cuc bd. Cap nhat mit bang
QHCT tai khu vuc va dudng hién trang hién c6, ndm chinh céac tuyén duong phu
hop hon. Pdng thoi diéu chinh cac 16 dat DCLX-B-01 dén DCLX-B-03; LXM-
B-01; HH-B-02 va HH-B-03, cu thé nhu sau:

+ Diéu chinh cac 16 d¢it DCLX-B-01 dén DCLX-B-03 véi dién tich 9,52ha
thanh céc 16 dat DCLX-B-01 dén DCLX-B-03 véi dién tich 10,12 (ting thém
0,6ha so voi QHC dugc duyét).

+ Diéu chinh dién tich ¢4t LXM-B-01véi dién tich 1,52ha thanh 2,35ha
(tang thém 0,83 ha so voi QHC duoc duyét).

+ Diéu chinh cac 16 dat sir dung hdn hop HH-B-02 va HH-B-03 giam ti 18
dat & mai tir toi da 30% xudbng tdi da 20% vai tong dién tich 12,97ha (trong d6
c6 toi da 30% dat & mdi khoang 3,89ha) thanh cac 16 HH-B-02 va HH-B-03 véi
tong dién tich 13,05ha (trong d6 co toi da 20% dat & méi khoang 2,61ha). Nhu
vy, dién tich dat dan cu lang x6m méi theo QHC duoc duyét 1a 5,41 giam
xuéng con 4,13ha (giam 1,28ha so véi QHC duoc duyét).

+ Piéu chinh dat sir dung hdn hop HH-B-02 va HH-B-03 tang ti 1¢ dat dich
vu thuong mai, HTXH, HTKT tur t6i da 70% xudng t6i da 80%vai dién tich
12,79ha (70% dét con lai bd tri dat dich vu thwong mai, HTXH, HTKT,...dién
tich 9,08ha) thanh cac 16 HH-B-02 va HH-B-03 (80% dit con lai b tri dat dich
vu thuong mai, HTXH, HTKT,...dién tich 10,44ha). Nhu vay, dién tich dat sir
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dung hon hop ting 1én 1,36ha so véi QHC duoc duyét.

- P4t 1am nghiép dién tich theo QHC duoc duyét 4,04ha giam con 2,01ha
(giam 2,03ha so voi QHC dugc duyét).

Nhu vay, co ban cac chiic nang sir dung dat trong ranh gidi du kién dieu

chinh cuc bo van giit nguyén, diéu chinh dit sir dung hdn hop 02 vé phia giap
song Khe rdng dé tan dung canh quan va dia hinh bang phang. Viéc diéu chinh
cuc bd nay khong l1am ting dit & mdi ciing nhu thay di trong téng thé QHC
dugc duyét.

thwong mai, con lai la dat
giao théng, ha tang ky
thudt, ha tang xa héi, ddt
cong vién cay xanh do thi

Chénh
. Iéch
Diéu chinh cuc bj (+)
QHC QHC tang,
)
Hang muc iAm
T str dung dat &
Ky Dllgn TV 18 Ky Dllgn Ty 18
hicu | 9N | @6y | nigu | U | ()
S ha) | TR (hay |
Tong dién tlctl du kién diéu 31,60 | 100,0 31,60 | 100,0
chinh
g | Dien tich thuge xa Hai 31,60 | 1000 31,60 | 100,0
Long
1 |Paté nong théon khu B 14,93 | 47,3 15,08 | 47,7 0,15
Pit din cur lang x6m DCLX- DCM-
1.1 hién trang khu B B 9,52 | 30,1 A 10,12 | 32,0 0,6
Dan cw lang xom hién DCLX- DCLX-
trang khu B-01 B-01 3,26 B-01 4,31
Dan cu lang xom hién DCLX- DCLX-
trang khu B-02 B-o2 | 168 B-02 | 43
Dan cw lang xom hién DCLX- DCLX-
trang khu B-03 B-03 | 48 B-03 | -4
1.2 | Patdan cwlangxom 1 LXM-| g g | 471 | DM | 406 | 157 | 045
mai khu B B B
Dan cu lang xom moi khu | LXM- LXM-
B-01 _ B-01 1,52 B-01 2,35
Dat hon hop khu B-02:
(Toi da 30% (theo
QHC)dat o moi giam
xuong con toi da 20%
(dat o biét thu, lien ke), HH-B- HH-B-
10-20% dét dich vu 02 | 304 02 | 2%
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két hop phuc vu ddn cu
khu ¢.)

Pat hon hop khu B-03:
(Toi da 30% (theo
OHC it ¢ moi giam
xuong con t6i da 20%
(dat & biét thu, lién ke)
10-20% datdich vy | HH-B- | o HH-B-
thwong mai, con lai la dat 03 ' 03
giao thong, ha tang ky
thudt, ha tang xa hoi, dat
codng vién cay xanh do thi
két hop phuc vu ddn cu
khu ¢.)

0,37

Pit sir dung hon hop

khu B HH-B | 9,08 | 28,7 | HH-B | 10,44 | 33,0 1,36

Dét hdon hop khu B-02
(Tbi da 70% (theo QHC)
tang 1én toi da 80% trong
d6, 10-20% dét dich vu
thuong mai, con lai la dat | HH-B- 209 HH-B-
giao thong, ha tang ky 02 ' 02
thuat, ha tang xa hoi, dat
cong vién cay xanh do thi
két hop phuc vu dan cu
khu 6.)

8,96

Dat hon hop khu B-03
(Tbi da 70% (theo QHC)
tang 1én toi da 80% trong
d6, 10-20% dét dich vu
thuong mai, con lai ladat | HH-B- | | oo HH-B-
giao thong, ha tang ky 03 ' 03
thuat, ha téng x4 hoi, dat
cong vién cay xanh do thi
két hop phuc vu dan cu
khu ¢.)

1,48

3 | Pt lam nghiép khu B LN 4,04 | 12,8 LN 201 | 64 -2,03

4 | Pt giao thong khu B 3,55 | 11,2 407 | 129 | 052

(Xem chi tiét ban vé “Du kién cdc chi tiéu kinh té ky thudt va sw dung
dat khu viee dé nghi diéu chinh” kém theo)

d. Tinh lién tuc, dong b bg ciia todan bé dé an quy hoach xdy dung va hiéu
qua kinh 1é - xa hoi cua viéc diéu chinh cuc bé quy hoach:

- Theo QHC, 16 dit hdn hgp HH-A-02 duoc bd tri trén cac khu vue ddi ni
da cao va khu vuc nghia dia ctia thon, viéc du kién s& dau tu cac khu vuc thuong
mai dich vu dé phuc vu nhu cau luu trG cua du khach dén véi Bén En 12 kho
khan khi khong c6 quy dat thuan loi cho viéc xdy dung cac cong trinh. Trong
qua trinh nghién ctu khao sat, UBND huyén Nhu Thanh nhan théy viéc dich
chuyén vi tri khu dét str dung hon hop ra khu vuc tiép giap song Khe Rong (khu
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vuc theo QHC 1a mot phan 16 dat cdy xanh canh quan ven séng) dé két hop voi
canh quan thién nhién dep, qua d6 c6 co s dé hinh thanh mot cong trinh xing
dang la diém nhan kién trac cho toan bd khu vuec.

- Viéc diéu chinh céc tuyén duong theo QHCT dang duogc 14p va hién trang
1a that su can thiét, tranh su chong chéo, lang phi trong viéc giai phong mit bang
va bd tri dan cu méi.

Nhin chung, viéc bd tri thay doi t6 chirc khong gian kién tric canh quan nhu
trén s& tang thém tinh hap dan cia khu vire va trong phat trién du lich cua huyén
Nhu Thanh; tao dugc diém nhan kién tric dang cap, hién dai nhung van hai hoa,
tan dung hét duoc vé dep cua thién nhién; dé)ng thoi cling co6 tinh lién két va
phuc vu t6t hon nhu cau cua du khach khi dén véi Bén En.

- Viéc diéu chinh cuc bd khu vuc co ban khong Iam anh hudng dén téng thé
d6 an QHC da dugc phé duyét. Cac chi tiéu str dung dat s& duoc tinh toan cu thé
dé c6 thé can ddi voi cac chi tiéu cia QHC duogc duyét.

- Viéc diéu chinh cu bd lan nay vura ¢6 gia tri hi¢u chinh hd so QHC duoc
duyét vira khop ndi duge voi QHCT dang duoc 1ap. Viée b tri thém quy dat s&
lam tang hi¢u qua kinh té cta du an déng tho1 tao nén mdt khu vyc ¢6 canh quan
va kién tric dep cho khu vuc.

e. Dé xudt bién phdp khdc phuc cdc vin dé méi nay sinh:

- Viéc diéu chinh cyc bd khu vuc 1am giam dién tich dat ¢ khoang 0,45ha.
Nhu vy, quy dat ndy sé duoc bo tri thém vao cac khu vuc khac trong QHC dé
can doi dat cho phu hop.

£ L trinh, tién dé thiee hién:

- Sau khi sau khi dugc cdp c6 tham quyén quyét dinh chua truong lap diéu
chinh cuc bo quy hoach. UBND huyén s& phdi hop voi don vi tu van diéu chinh
nhimg ndi dung trén va trinh cac cdp c6 thim quyén phé duyét, lam can ctr dé
1ap cac budc tiép theo.

2.2.3. Ngi dung 3 (Vi tri 3: Diéu chinh tuyén dwong sé 12 va cdp nhdt cdc 16
dit bi dnh hwéng).
a. Vitri va gioi han ldp diéu chinh cuc bo:

Nién chinh lai tuyén duong s6 12 theo QHC duoc duyét theo duong hién
trang da c6, dong thoi cap nhat lai dién tich cac 16 dat bi anh huong khi diéu
chinh cuc bo quy hoach, g@)m cac 16: DCHT-A-41 va DCHT-A-44; DCM-A-27
va DCM-A-28. Tong dién tich du kién diéu chinh cuc bd quy hoach: 8,58ha,
ranh giéi nhu sau:

- Phia Béc giap: truong chinh tri va dat thwong mai dich vu;

- Phia Nam giap: tram khi tuong va dan cu hién trang;

- Phia Pong giap: tram y té, dat co quan va dan cu hién trang;
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- Phia Tay giap: duong sd 6 theo quy hoach va dan cu hién trang.

b. Ly do, sy can thiét thuce hién diéu chinh cuc bé quy hoach:

- Theo QHC thi tran Bén Sung duogc duyét c6 xac dinh tuyén duong sd 12
dia qua truong chinh tri va tram y té. Tuy nhién, trong qua trinh 1ap QHC d cap
nhat sai so voi hién trang, viéc cap nhat sai da giy anh hudng dén viéc dau tu
mé rong dudng va cac cong tic khac. Muc dich diéu chinh cuc bo 1an nay dé
tranh di vao céc khu vuc dan cu hién trang, gdy khé khan cho giai phoéng mat
bang va viéc cp dat cia thi tran.

- Lam co so trong cong tac quan 1y dat dai, xay dung va nha 6.

c. Noi dung diéu chinh cuc bé quy hoach:

- Nan chinh tuyén duong ndi bo sd 12 theo QHC vao phan duong hién co
ctia khu vuc, ddng thoi mé rong 10 gidi sang hai bén dé quan 1y khi chua duoc
dau tu. Tuyén dudng dugc nin chinh co d6 dai khoang 300m tinh tir ntt giao véi
duong sd 6 va duong tinh 520; giir nguyén mit cat l0ng dudng 2x3,75m; via he
mdi bén 4m.

- Dicu chinh dién tich cac 16 dat hién trang cai tao DCHT-A-41 va DCHT-
A-44 tir 2,86ha 1én 7,7ha (tang 1€n 0,09ha so vo1 QHC).

- Diéu chinh di¢n tich cac 16 dat dan cu méi DCM-A-27 va DCM-A-28 tir
4,83ha xubng thanh 4,75ha (giam 0,08ha so voi QHC).

- Co ban viéc diéu chinh tuyén duong nay khong 1am anh hudéng dén cac
chi tiéu kinh té k¥ thuat caa d6 an QHC duoc duyét.

Chénh
léch
Piéu chinh cuc bd (+)
QHC QHC tang,
T Hang muc ©
str dung dat .
giam
Ky | D80 poge | ky | RN goe
hid tich (%) hié tich (%)
cu (ha) 0 cu (ha) 0
Tong dién tlcl} du kién diéu 858 | 100,0 8,58 | 100,0
chinh
A | Thi trin Bén Sung 8,58 | 100,0 8,58 | 100,0
Al | Pat xay dung dé thi khu A 8,58 | 100,0 8,58 | 100,0| O
| | Datdan dung hi¢n trang 286 | 333 205 | 344 | 0,09
khu A
Pit don vi & hién trang cai
1 ta0 khu A 2,86 | 33,3 295 | 34,4 | 0,09
Pit dan cw hién trang cai | DCHT- DCHT-
1.1 tao khu A A 2,86 | 33,3 A 295 | 34,4 | 0,09
Dan cw hién trang cdi tao DCHT- DCHT-
khu A-41 A-41 101 A-41 121
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Dan cu hién trang cdi tao DCHT- DCHT-
khu A-44 A-44 1,85 A-44 1,74
Il | DAt dan dung méi khu A 5,72 563 | 65,6 | -0,09
1 | DAt don vi 6 mo6i khu A 483 | 56,3 475 | 55,4 | -0,08
11 Pbat & moi thi tran Ben DCM- 483 | 563 DCM- 475 | 554 | -008
Sung A A
. - DCM- DCM-
Dan cuw moi khu A-27 A-D7 2,09 A-D7 2,09
. . DCM- DCM-
Dan cu moi khu A-28 A-28 2,74 A-28 2,66
2 Dat giao thong do thi mai 0,89 10,4 0,88 | 103 -0,01
khu A

(Xem chi tiét ban vé “Du kién cdc chi tiéu kinh té kj thudt va st dung
dat khu viee dé nghi diéu chinh” kém theo)

d. Tinh lién tuc, déng c6 bé ciia toan bé do an quy hoach xdy dung va hiéu
qua kinh 1é - xd héi cia viéc diéu chinh cuc bé quy hoach:

- Theo QHC, tuyén dudng di qua dat dan cu hién hiru va cac cong trinh cong
cdng khac. Trong qua trinh nghién ctru khao sat, UBND huyén Nhu Thanh nhan
thay viéc nin chinh tuyén duong theo hién trang trong lan diéu chinh cuc bo s&
nang cao hiéu qua trong cong tac quan 1y vé xap phép xay dung va cap dat.

- Viéc diéu chinh cuc bo khu vuc co ban khong 1am anh hudng dén tong thé
d6 4n QHC da dugc phé duyét. Cac chi tiéu sir dung dét s& duogc tinh toan cu thé
dé co thé can ddi véi cac chi tiéu cia QHC dugc duyét.

- Viéc diéu chinh cu bd 1an nay vira c6 gia tri hiéu chinh hé so QHC dugc
duyét vira khép ndi duoc voi QHCT dang duoc lap. Viée bd tri thém quy dat s&
lam tang hiéu qua kinh té cta du an dong thoi tao nén mot khu vuc ¢ canh quan
va kién trac dep cho khu vuc.

e. Dé xudt bién phdp khdc phuc cdc vin dé méi nay sinh:

- Viéc diéu chinh cuc bo khu vyc khong l1am anh hudéng dén dién tich cac 16
dAt va cac chi tiéu sur dung dét cua QHC dugc duyét.

1. Lo trinh, tien do thuc hién:

- Sau khi sau khi dugc cap c6 thim quyén quyét dinh chu truong 1ap diéu
chinh cuc bd quy hoach. UBND huyén sé& phdi hop véi don vi tu van diéu chinh
nhitng ndi dung trén va trinh cac cap c6 tham quyén phé duyét, lam cin cu dé
1ap cac budc tiép theo.

2.2.4. Nji dung 4 (Vi tri 4: Diéu chinh khu vwe phia Déng Biic thén Vinh Loi,
xda Hdi Long).
a. Vi tri va gioi han ldp diéu chinh cuc bo:
- Piéu chinh, cép nhat lai dién tich cac khu dan cu hién trang, nan chinh
tuyén dudng sb 31 theo QHC duoc duyét ra khoi khu dat du an va bd tri thém
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cac chuc nang maéi thudc khu vuc phia Pong Bic thén Vinh Loi, xa Hai Long
bao gom: DCLX-B-05, DCLX-B-06; dat nong nghiép, dat giao thong va do6i nii
va dat noéng nghiép. Tong dién tich du kién diéu chinh cuc bd quy hoach:
15,62ha, ranh gi¢i nhu sau:

- Phia Béc giap: Qudc 16 45;

- Phia Nam giap: dudng s6 29 theo quy hoach va dit nong nghiép;

- Phia Pong giap: dat nong nghiép va dat quan su;

- Phia T4y giap: duong sd 29 theo quy hoach va dat néng nghiép.
b. Ly do, su can thiét thuc hién diéu chinh cuc bo quy hoach:

- Cap nhat, diéu chinh lai dit dan cu hién trang cua thon Vinh Loi va cac
loai dit theo ding hién trang.

- V6i dinh hudng phat trién huyén Nhu Thanh tré thanh Thi xa Du lich
dén nam 2045, xa hai Long c6 co hoi phat trién manh m& bdi cac nha dau tu da
va dang dau tu vao xa khi gan véi khu du lich sinh thai cao cAp Bén En, cic cum
cong nghiép, ...Nhu cau dau tu cao dan dén viéc ting dan s6 va nhu cau ¢ cia
nguoi dan. Chinh vi vy, dé xuat diéu chinh mot phan dat nong nghiép kém hiéu
qua thanh dét dich vu thuong mai va dat dan cu m&i nhim tan dung loi thé cua
Xa.

c. Noi dung diéu chinh cuc bé quy hoach:

- Cap nhat, diéu chinh dién tich 16 dat dan cu lang x6m DCLX-B-05,
DCLX-B-06 va b6 sung thém dién tich dat dan cu lang x6m DCLX-B-06.2 v&i
tong dién tich cac 16 tir 3,50ha Ién thanh 6,57ha (tang 3,07ha so v6i QHC).

- B4 tri thém dét dan cu lang x6m moi tai khu vuc dat nong nghiép LXM-
B-08 tai vi tri giap tuyén dudng quy hoach s6 31 va QL45 dién tich 2,18ha va
LXM-B-09 dugc bb tri tai khu vuc gidp v6i dan cu hién trang va ftuyén dudng
quy hoach s6 31 dién tich 0,64ha. Tong dién tich ting 1én so véi QHC 1 2,82ha,
viée tang dién tich dat & moi cling da duogc tinh toan can dbi trén téng thé cta db
an QHC duogc duyét, dam bao chi tiéu kinh té ki thuat ctia d6 an.

- B4 tri thém phéan dat dich vu thwong mai DVTM-B-0 tai khu vuc dat
noéng nghiép giap voi tuyén QL45 vai dién tich 1,0ha. Con lai 1a dat giao thong
va dat 1am nghiép.

- Nian chinh tuyén dudng s6 31 theo QHC duoc duyét ra khoi dat dan cu
hién c6 bén phia giap dat quan su, dién tich dat giao thong sau khi diéu chinh
tang tir 1,22 1én thanh 1,24ha (ting 0,02ha). Sau khi diéu chinh tuyén dudng
dong thoi diéu chinh tuyén muong thoat nudc ctia khu vuc vé dung véi hién
trang.

- Dién tich dit Lam nghiép, Nong nghiép giam tir 10,58ha xubng con
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3,80ha (giam 6,78 ha)
- Dién tich mit nude giam tir 0,32ha xudng con 0,19ha (giam 0,13ha).
Chénh
. léch
Diéu chinh cuc bj (+)
QHC QHC tang,
T Hang muc “)
str dung dat .
giam
. Dién - Dién .
h'?gu tich T((-‘;O')e Ky higu | tich T&)‘)‘-"
* (ha) (ha)
Tong dién tlc{l du kién diéu 15,62 | 100,0 15,62 | 100,0
chinh
g | Dien tich thuge xa Hai 15,62 | 100,0 15,62 | 100,0
Long
1 | Pat & nong thon khu B 350 | 22,4 9,39 | 60,1 | 5,89
Pat dan cu lang xom | DCLX- DCLX-
1.1 hién trang khu B B 350 | 22,4 B 6,57 | 42,1 | 3,07
Dan cu lang xom hién DCLX- DCLX-
trang khu B-05 B-05 2,38 B-05 5,16
Dan cu lang xom hién DCLX- DCLX-
trang khu B-06 B-06 | 112 B-06 | 12
Dan cw lang xom hién DCLX- 029
trang khu B-06.2 B-06.2 ’
1.2 | Datdan culang xom LXM-B | 2,82 | 181 | 2,82
ma@i khu B
Dan cu lang xom maoi LXM-B- 518
khu B-08 08 ’
Dan cw lang xom maoi LXM-B- 064
khu B-09 09 '
2 | Dat cong cong khu B CC-B 1,00 6,4 1,00
Pit dich vu thwong DVTM-
2.1 mai méi khu B B 1,00 6.4 1
Dich vu thwong mai khu DVTM- 100
B-01 B-01 ’
3 | Pét 1am nghiép khu B LN 10,58 | 67,7 LN 3,80 | 243 | -6,78
4 | Mat nwéce khu B MN 0,32 | 20 MN 019 | 12 | -0,13
5 | Pt giao thong khu B 1,22 | 7,8 1,24 | 79 | 0,02

dat khu vuee dé nghi diéu chinh” kém theo)
d. Tinh lién tuc, déng ¢6 bé cua toan bé dé an quy hoach xay dung va hiéu

(Xem chi tiét ban vé “Dy kién cdc chi tiéu kinh té

qua kinh 1é - xd hoi cua viéc diéu chinh cuc bé quy hoach:
- Viéc cap nhat lai khu vuc dan cu la can thiét, khong lam anh hudéng dén

doi song clia nhan dan trong khu vuc.
- Véi tinh hinh phat trién kinh té nhu hién nay, x Hai Long dang 12 x4 c6 loi

ky thuat va su dung
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thé vé dich vu du lich cling nhu céc nganh nghé kinh té khac, dé dam bao viéc
phat trién kinh té can phai c6 quy hoach c6 tam nhin va dua ra dinh huéng cho
giai doan tdi, viéc bd tri quy dat dan cu méi va dat thuong mai dich vu dé khai
thac loi thé ctiia xa va 1a ngudn thu cta dia phuong dé cai tao, chinh trang céac
Khu vuc xung quanh.

- Viéc diéu chinh cuc bd khu vuc co ban khong lam anh hudng dén téng thé
dd 4n QHC da dugc phé duyét. Cac chi ti€u stir dung dét s& duoc tinh toan cu thé
dé co thé can d6i voi céc chi tiéu cua QHC duge duyét.

- Viéc diéu chinh cu bo 1an nay vira ¢6 gia tri hiéu chinh hé so QHC duoc
duyét vira khop ndi duge voi QHCT dang duoce 1ap. Viée b tri thém quy dat s&
lam tang hi€u qua kinh té ctia du an déng thoi tao nén mdt khu vuc ¢é canh quan
va kién tric dep cho khu vuc.

e. Dé xudt bién phdp khdc phuc cdc vin dé méi nay sinh:

- Viéc diéu chinh cuc bd khu vuc lam ting dién tich dat ¢ va dat dich vu
thuong mai, tuy nhién trén tong thé vin dam bao cac chi tiéu sir dung dat cua
QHC duoc duyét.

f Lo trinh, tién do thuc hién:

- Sau khi sau khi duoc cdp c6 thim quyén quyét dinh chu truong 1ap diéu
chinh cuc bo quy hoach. UBND huyén sé& phéi hop véi don vi tu van diéu chinh
nhiing nodi dung trén va trinh cac cip c6 thim quyén phé duyét, lam can cir dé
lap cac budc tiép theo.

2.2.5. Néi dung 5 (Vi tri 5: Diéu chinh cdc 16 dit trong khu vwc doi Bdi Sim).

a. Vitri va gioi han ldp diéu chinh cuc bo:

- Piéu chinh, sip xép lai vi tri va dién tich cac 16 dat ¢ hién trang, cac 16 dat
& méi dang sinh thai, cac 16 dat cong nghiép nam trong khu vuc ddi Bai Sim
thudc thén Vinh Loi va khu phd Hai Tién; Tong dién tich du kién diéu chinh
khoang 91.22ha, ranh gidi nhu sau:

- Phia Bic giap: giap dat 1am nghiép thon Vinh Loi;

- Phia Nam giap: dudong TT. Bén Sung — Phti Nhuén theo quy hoach;

- Phia Pong giap: dat 1am nghiép va xa Phi Nhuan;

- Phia Tay giap: duong TT. Bén Sung di Am Tién.

b. Ly do, su can thiét thuc hién diéu chinh cuc bé quy hoach:

- UBND tinh di c6 chu truong 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu d6 thi sinh thai Bén Lim, thi trin Bén Sung, huyén Nhu Thanh tai vin ban
s6 20356/UBND-CN ngay 22/12/2021, dén nay ciing da bao cdo so bd phuong
an quy hoach véi UBND huyén.

- Phyc vy muc dich hinh thanh khu d6 thi sinh thai cao cp c6 hé thong ha
tang xa hoi, ha tang k¥ thuat dam bao quy dinh; phat huy dwoc loi thé vé& canh
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quan cua khu vuc;

- Theo quy hoach st dung dat ctia QHC b tri cac khu dat dan cu méi trén
cac khu vuc ddi cao nén kho khan cho viéc xay dung va bd tri nha. Trong qua
trinh 1ap QHCT d3 dé xuét diéu chinh mot sb vi tri ctia cac 16 dat dan cu méi
sang cac khu vuc bang phang hon dé b tri nha ¢. Viée bd tri, sip xép lai cac vi
tri khdng lam anh huéng dén st dung dat cia QHC duoc duyét.

- Nghién ctru tin dung cac yéu t6 dia hinh véi muc tiéu khai thac hiéu qua
quy dat, nang cao kha ning thu hat dau tu.

- Pé thuan loi cho cac bude tiép theo ddng thoi bd sung cac du kién cta khu
vuc vao dd an quy hoach chung nham quén 1y tot hon, dé nghi diéu chinh cuc bd
khu vuc nay va tinh toan chi tiéu dé phi hop véi su phat trién cta d6 thi. Ngoai
nhitg chtrc ning dd c6 trong quy hoach dugc duyét, dé xuit bo sung mot sb
chtrc ndng méi nham dam bao tinh dong bo trong quy hoach.

c. Noi dung diéu chinh cuc bé quy hoach:

- Trong ho so diéu chinh, mé rong Quy hoach chung thi tran Bén Sung,
huyén Nhu Thanh, tinh Thanh Hoa dén nim 2035 da duoc phé duyét co bo tri
cac 16 dat & sinh thai, cac khu vuc dat cong nghiép va cac khu vuc doi nai va
mat nude. Nham khai thac c¢6 hiéu qua hon trong qua trinh thuc hién, dé xuit
diéu chinh nhitng ndi dung sau:

cl. Vé sir dung ddt khu A (TT.Bén Sung)

* Pat déan dung hién trang:

- Pdt ddn cw hién trang cdi tgo: Co ban giit nguyén vi tri cac khu dan cu
hién trang cai tao, cap nhat diéu chinh dién tich cac 16 dat DCHT-A-11 dén
DCHT-A-19 c6 tong dién tich 21,03ha (theo QHC) sau khi cap nhat diéu chinh
giam xuéng con 15,53ha (giam 5,50ha so v6i QHC). Pé xuit xap xép, tai dinh
cu tai chd cho cac khu vue dat dan cu hién trang nam gitra khu d4t nham tao
khong gian kién triac dong b cho khu vuc do thi sinh thai.

* Dat dan dung mai:

- Ddt ¢ méi thi tran Bén Sung: Piéu chinh vi tri va dién tich cac 16 dat dan
cur méi DCM-A-39 dén DCM-A-45 co tong dién tich 10,63ha (theo QHC) sau
khi diéu chinh tang 1én thanh 14,94ha (ting 4,31ha so voi QHC). Phan dién tich
dat dan cu méi tang thém s& dugc can dbi vao dién tich dat khu khac.

- Padt cong cong dé thi méi: Puoc bd tri trong khu vyuc véi tong dién tich
theo QHC duoc duyét 1,08ha, sau khi diéu chinh ting 1én thanh 7,84ha (tang
6,76ha so voi QHC). Cu thé nhu sau:

+ Dat cong cong: Theo QHC dugce duyét tai khu vuc ddi Bai Lim thudc
phuong Hai Tién khong bd tri dat cong cong do thi, tuy nhién khi 1ap QHCT va
tinh todn nhu cau cua khu vuc can thiét phai bd tri thém dit cong cong dé phuc
vu ngudi dan nén diéu chinh 1an nay c6 bd sung thém 02 khu dét cong cong CC-
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A-10 va CC-A-11 véi tong dién tich 0,70ha.

+ Pat thuong mai dich vu: Theo QHC dugc duyét c6 bd tri 02 khu dat
DVTM-A-04 va DVTM-A-05 véi dién tich 1,08ha tai vi tri nat giao tuyén
duong s6 29 va duong TT. Bén Sung-Am Tién nham phuc vu cho khu d6 thi
sinh thai tai khu vuc. Tuy nhién, sau khi diéu chinh cuc bo ¢6 di chuyén vj tri
dat thuong mai dich vu vao khu vuc trung tam va sat hd Hai Tién va diéu chinh
mot phan dit cdng nghiép dé mo rong dat DVTM-A-05, bd sung thém DVTM-
A-26 v6i tong dién tich sau khi diéu chinh | 6,14ha (ting 5,06ha so vi QHC).

+ Pat gido duc: Can ¢l trén co so dan sé duy kién trong khu vuc ¢ xac dinh
thém dat truong tiéu hoc va trung hoc co s cho khu vuc ky hi¢u GD-A-07 voi
dién tich 1,00ha.

+ Piéu chinh yi tri va dién tich céac 16 dat cay xanh d6 thi CXDT-A-02 va
CXDT-A-03 voi tong dién tich 3,57ha tang 1én thanh 4,09ha (tang 0,52ha so voi
QHC) dong thoi b6 sung dat CXDT-A-05 voi dién tich 1,18ha va CXDT-A-11
dién tich 0,57ha; diéu chinh vi tri va dién tich dat cdy xanh ngoai d6 thi CX-B-
02 va CX-B-03 tong dién tich 3,01ha giam xudng con 2,95ha (giam 0,06ha so
voi QHO). ‘ ,

~ +bat giao thong do thi méi: Sau khi di€u chinh mot s6 ndi dung chirc nang
dat cling nhu diéu chinh giao thong trong khu vuyc thi dién tich dat gioa thong tur
6,66ha theo QHC dugc duyét thanh 7,92ha (tang 1,26ha so vi QHO).

* Dat ngoai dan dyng: ’

- Dat cong nghiép: Dé xuat di€u chinh vi tri cadc khu dat cong nghiép CN-A-
01 va CN-A-02 dé thudn loi hon cho vién khai thac véi tong dién tich theo QHC
dugc duyét 1a 12,80 va dién tich sau diéu chinh dién tich giam Xuéng con 9,58ha
(giam 3,22ha so voi QHC).

- Dat Bdi chén lap rac: Giir nguyén vi tri va dién tich bai chon lap rac cia
thi trin véi dién tich 1,5ha.

* Pat khdc:

- Pdt Lam nghiéep: Sau khi diéu chinh, cap nhat, bod sung cac khu chirc ndng
trong do thi, dat 1am nghiép theo QHC dugc duyét la 28,32ha giam xuéng
21,21ha (giam 7,11ha so véi QHC).

- Mat nuoc: Trong khu vuc c6 cac khu vuc ho Hai Tién va cac kénh muong
thoat nudce cho khu vuc vai dién tich theo QHC dugc duyét 1a 5,63ha tang Ién
6,86ha (tang 1,23ha so vdi QHC).

cl. Vé sir dung dat khu B (xa Hdi Long)

* Ddt ¢ néng thon:

- Pat dén cur lang xom hién trang: Cap nhat lai ranh giéi va di¢n tich dat dan
cu hién trang thon Vinh Loi Ky hiéu DCLX-B-10 véi dién tich 2,68ha giam
xuéng con 1,74ha (giam 0,94ha so vi QHC).

- Ddt dan cw lang xém méi: Piéu chinh vi tri va dién tich cac 16 dat dan cu
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lang x6m méi LXM-B-02 d¢én LXM-B-07 c6 téng dién tich 6,16ha (theo QHC
dugc duyét) thanh cac 16 dat dan cu lang x6m méi LXM-B-02 dén LXM-B-07
c6 tong dién tich khoang 9,67ha (ting 3,51ha so voi QHC).

- Pdt céng cong: Piéu chinh vi tri va dién tich 16 dat cong cong CC-B-01
v6i dién tich 0,7ha thanh céac 16 dit cong cong c6 tong dién tich 0,41ha (giam
0,29ha so védi QHC).

- Pdt cdy xanh: Piéu chinh cap nhat cac 16 dat CX-B-02 va CX-B-03 co
tong dién tich 3,01ha giam xudng con 2,95ha (giam 0,06ha so véi QHC).

- Ddt Lam nghiép: sau khi diéu chinh cac khu chirc nang, dién tich dat 1am
nghiép giam tir 19,6ha con 14,28ha (giam 5,32ha so voi QHC).

- Mdat nuéde: sau khi diéu chinh dién tich mat nudc giam tur 1,93ha con
1,86ha (giam 0,07ha so vai QHC).

- Pat giao thdng: sau khi diéu chinh cac khu chirc nang, dién tich dat giao
thong tang tur 2,99ha Ién 6,16ha (tang 3,17ha so vai QHC).

Chénh
Iéch
QHC Didu chinh cyc by QHC | (T
o tang,
Hang muc ( :)
2 uc iam
L str dung dat .
Dién . Dién .
Ky hicu | tich | Y1 | Kynigu| tich | 1Y€
(%) (%)
(ha) (ha)
Tong dign tich dy kién 12829 | 100.0 128,29 | 100,0
diéu chinh
A | Thi tran Bén Sung 91,22 | 71,1 91,22 | 711 0
A1 | Datxay dung do thi 57,27 6315 | 492 | 588
khu A
Pit dan dung hién i
| trang khu A 21,03 1553 | 12,1 5,5
Pit don vi 6 hién
1 trang cii t20 khu A 21,03 | 16,4 1553 | 121 | -55
Pat dan cu hién DCHT- DCHT-
1.1 trang i tao khu A A 21,03 | 16,4 A 1553 | 121 | -55
Dan cu hién trang DCHT- DCHT-
cdi tao khu A-11 A1l | LT3 A1l | Lo
Dan cw hién trang DCHT- DCHT-
cdi tao khu A-12 A1z | 488 A1z | 036
Dan cw hién trang DCHT- DCHT-
cai tao khu A-13 A1z | 072 a1z | 126
Dan cu hién trang DCHT- DCHT-
cdi tao khu A-14 A1a | 143 a1a | 992
Dan cw hién trang DCHT- | 0,75 DCHT- | 1,07
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cai tao khu A-15 A-15 A-15
Ddan cw hién trang DCHT- DCHT-
cai tao khu A-16 A6 | 203 A16 | 142
Dan cu hién trang DCHT- DCHT-
cai tao khu A-17 A17 | 218 A17 | 390
Dan cw hién trang DCHT- DCHT-
cai tao khu A-18 A18 | 21 A1g | 389
Dan cw hién trang DCHT- DCHT-
cdi tao khu A-19 A-19 1,90 A-19 161
) | Patdan dyng moi 21,94 36,54 | 285 | 14,60
khu A
1 | Datdonvigmoi 10,63 | 11,7 1494 | 116 | 431
khu A
11 | Patoméithiran | DCM- | 1560 | 197 | DEM- 1490 1 116 | 431
Bén Sung A A
i » DCM- DCM-
Dan cw méi khu A-39 A-39 2,54 A-39 3,32
. y DCM- DCM-
Dan cuw mdi khu A-40 A-40 1,10 A-40 1,94
. y DCM- DCM-
Dan cu moi khu A-41 AA] 1,41 A-A1 1,06
. y DCM- DCM-
Dan cw méi khu A-42 A4 1,30 A-42 1,96
i B DCM- DCM-
Dan cw méi khu A-43 A-43 1,24 A-43 3,78
. B DCM- DCM-
Dan cu mdi khu A-44 A-44 1,53 A-44 1,88
i B DCM- DCM-
Dan cw méi khu A-45 A5 1,51 A5 1,00
Pit cong cong dod ] ]
2 thi moi khu A CC-A | 1,08 | 08 | CC-A | 784 | 61 | 6,76
2.1 | DAt cong cong CC-A 0 0 CC-A | 0,70 | 05 0,7
Cong cong khu A-10 C%A' 0,38
Céng cong khu A-11 C%A' 0,32
Pit thwong mai DVTM- DVTM-
2.2 dich vu kht A A 1,08 | 0,8 A 6,14 | 48 | 5,06
Dich vu thwong mai DVTM- DVTM-
khu A-04 Aoa | 048 A-04 1,34
Dich vu thwong mai DVTM- DVTM-
khu A-05 ao0s | 90 a05 | *0
Dich vu thwong mai DVTM- 030
khu A-26 A-26 '
2.3 | Pat gisao duc khu A | GD-A 0 00 | GD-A | 1,00 | 08 1
Gido duc khu A-07 GB;A' 1,00
Dit cdy xanh dd thi | CXDT- CXDPT-
3 | 1gi khu A A 357 | 28 A 584 | 46 | 227
Cay xanh doé thi khu | CXDT- CXDPT-
A-01 A-01 1,98 ao1 | 397
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Cay xanh do thi khu | CXDT- CXDT-
A-02 A2 | b9 a02 | 072
Cay xanh do thi khu | CXDT- CXDT- 118
A-05 A-05 A05 | b
Cay xanh do thi khu CXDT- 057
A-11 A1l | 2
Pit giao thong do
4| i ik A 6,66 | 52 792 | 62 | 126
1 | Datngoai dan dyng 14,30 11,08 | 86 | -322
khu A
1 | patcong nghicp CN-A | 128 | 100 | CN-A | 958 | 75 | -3.22
Cong nghiép khu A- CN-A- CN-A- i
o | e 0| 345 3,32
Cong nghiép khu A- CN-A- CN-A-
. v | 603 b | 613 0,1
Pit cong trinh ddu | HTKT- HTKT-
2 | méi HTKT khu A A 150 | 1.2 A 150 | 12 0
ial chon lap rac khu BR-A 150 BR-A 150
A2 | DAt khac khu A 33,95 2807 | 21,9 | -5,88
1| el am nghicp LN-A | 2832 | 221 | LN-A | 21,21 | 165 | -7,11
M3t nuée khu A MN-A | 563 | 44 | MN-A | 686 | 53 | 123
g | Dién tich thuge xa 37,07 | 289 37,07 | 28,9
Hai Long
1 | Datonong thon 884 | 69 1141 | 89 | 257
khu B
Pit dan cu lang
1.1 | x6m hién trang khu DCI'S-X' 268 | 2.1 DCE';X' 174 | 14 | -094
B
Dan cu lang x6m DCLX- DCLX-
hién trang khu B-10 B-10 2,68 B-10 174
12| Patdincwlang \\ \\ g 616 | 48 |LXM-B| 967 | 75 | 351
x0m m¢i khu B
Déan cu lang xom LXM- LXM-
méi khu B-02 o2 | 1% B-02 | 1
Dan cu lang xom LXM- LXM-
méi khu B-03 B-03 | % B-03 | 2°
Dan cu lang xom LXM- LXM-
méi khu B-04 B-04 | 168 B-04 | 900
Dan cu lang xom LXM- LXM-
méi khu B-05 B-os | 114 B-05 | -2
Dan cu lang xom LXM- LXM-
méi khu B-06 B-os | 1% B-05 | -7
Dan cu lang x6m LXM- LXM-
méi khu B-07 B-07 | 2% B-07 | >%°
2 | pateongemgkbu | ccp | 07 | 05 | ccB | 041 | 03 | -029
- CC-B- CC-B-
Cong cong khu B-01 01 0,7 01 0,41
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3 | DAtcayxanhkhuB | CX-B | 301 | 23 | CX-B | 295 | 23 | -0,06
Cay xanh dé thi khu | CX-B- CX-B-
B-02 02 | *% 02 | O
Cay xanh do thi khu | CX-B- CX-B-
B-03 o3 | 100 03 | 2%
4 Eﬁ‘;léam nghi¢p LN-B | 196 | 153 | LN-B | 1428 | 111 | -532
5 | Mt nuéc khu B MN-B | 193 | 15 | MN-B | 186 | 14 | -007
6 gat giao thong khu 209 | 23 616 | 48 | 317

(Xem chi tiét ban vé “Du kién cdc chi tiéu kinh té kj thudt va st dung
dat khu vuee dé nghi diéu chinh” kém theo)

- V& hé théng HTKT:

- Piéu chinh mét s vi tri trén tuyén dudng vanh dai phia Pong (dudng sb
26) do diéu kién dia hinh ddi nui cao ton kém cho viéc san lap.

- B4 tri lai hé thdng tiéu thoat nude cho luu vuc phia Nam doi Lim.

d. Tinh lién tuc, dong bé ciia toan bé do dn quy hoach xdy dung va hiéu qud
kinh té - xa héi ciia viée diéu chinh cuc bo quy hoach:

- Viéc diéu chinh cuc bo khu vuc co ban khong 1am anh hudng dén tong thé
dd an QHC da dugc phé duyét. Cac chi ti€u sir dung dét s& duoc tinh toan cu thé
dé co thé can ddi véi cac chi tiéu cia QHC dugc duyét.

- Viéc diéu chinh cu bd 1an ndy vira c6 gia tri hiéu chinh hd so QHC dugc
duyét vira khop nbi duge véi QHCT dang duoc 1ap. Viée bd tri thém quy dat s&
lam tang hiéu qua kinh té ctia dy an dong thoi tao nén mot khu vuc c6 canh quan
va kién trac dep cho khu vuec.

e. Dé xudt bién phdp khdc phuc cdc van dé méi nay sinh:

- Viéc diéu chinh cuc bd khu vuc 1am tang dién tich dat & khoang 9,69ha. Do
dién tich 16 dat dan cu moi DCM-A-35 dugc thu nhé dién tich tir 9,50 xudng
con 1,75 va cac khu vuc khac. Nhu vay, tinh trén tong thé QHC viéc bu trir cho
nhau s& khong 1am tang dién tich ddt & méi va dam bao chi tiéu kinh té ky thuat
cua d6 4n QHC dugc duyét.

£ L¢ trinh, tién o thiee hién:

- Sau khi sau khi dugc cap c6 tham quyén quyét dinh chu truong lap diéu
chinh cuc bo quy hoach. UBND huyén sé& phdi hop véi don vi tu van diéu chinh
nhitg nodi dung trén va trinh cac cdp c6 thAm quyén phé duyét, 1am can cir dé
1ap cac bude tiép theo.

2.2.6. Nji dung 6 (Vi tri 6: Diéu chinh khu dit Ngin hang Nong nghiép va
PTNT cii)
a. Vi tri va gioi han lap diéu chinh cuc b:
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- Piéu chinh lai vi tri d4t Ngan hang Nong nghiép & PTNT cil tai 16 dat
dan cu hién trang DCHT-A-63 thanh dat Dich vy thuong mai. Téng dién tich du
kién diéu chinh cyc bd quy hoach: 3,30ha, ranh gi6i nhu sau:

- Phia Béc giap: giap Qudc 10 45;

- Phia Nam giap: dudng sb 16 theo quy hoach;

- Phia Pong giap: duong s6 18 theo quy hoach;

- Phia Tay giap: duong sd 17 theo quy hoach.

b. Ly do, su can thiét thuc hién diéu chinh cuc bé quy hoach:

Pay la dat ¢ duoc UBND huyén thu hdi va xac dinh dau tu thanh dat dich
vu thuong mai dé phuc vu cho cac khu dan cu cua thi tran Bén Sung. Dé xuat
diéu chinh lai chtrc ning cho khu vic ndy dé phu hop cho cac bude dau tu trong
tho1 gian toi.

c. Noi dung diéu chinh cuc bé quy hoach:

- Piéu chinh dién tich dat dan cu hién trang cai tao DCHT-A-63 dién tich
3,3ha, sau khi cdp nhat phan dat cia ngan hang Agribank thanh dat dich vu
thuong mai dién tich ctia khu dat con lai 12 3,1ha (giam 0,2ha so véi QHC).

- B6 tri 0,2ha dién tich dat dich vu thuong mai DVTM-A-26 trén phan dat
ctia ngAn hang Agribank sau khi dugc thu hoi va di chuyén vi tri khac.

Chénh
Iéch
Piéu chinh cuc bd (+)
QHC QHC tang,
T Hang muc )
str dung dat .
giam
. Dién | .. ;A Dién | .. ..
hfgu tich T(E;')@ Ky hiéu | tich T(g/‘;
| (ha) | M7 (ha) | *™
Tong dién t1cl3 du kién diéu 3,30 | 100,0 3,30 | 100,0
chinh
A | Thi trin Bén Sung 3,30 | 100,0 3,30 | 100,0
Al 2“ xay dyng do thi khu 3,30 3,30 | 1000| 0
Pit dan dung hién ]
| rang khu A 3,30 3,10 | 939 | -0,2
Pit don vi & hién trang i
1| i ta0 khu A 3,30 | 100,0 310 | 939 | -0,2
Pat dan cu hién trang | DCHT- DCHT-
11 o ta0 khu A A 3,30 [ 1000 | "7, 310 | 939 | -0,2
Dan cu hién trang cai tao | DCHT- DCHT-
khu A-63 ae3 | 330 a6z | 310
i1 | Pacdan dung motkhu 0,00 020 | 61 | 020
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1 | Datcong cong do thy 000| 00 | ccA |020]| 61 | 02
mai khu A
Pit thwong mai dich vu DVTM-
1.1 Kkhu A 0,00 | 0,0 A 0,20 | 6,1 0,2
Dich vu thwong mai khu DVTM- 0.20
A-26 A-26 ’

(Xem chi tiét ban vé “Du kién cdac chi tiéu kinh té ky thudt va su dung
dat khu viee dé nghi diéu chinh” kém theo)

d. Tinh lién tuc, dong bé ciia todan bé do dn quy hoach xdy dung va hiéu qud
kinh té - xa hoi cua viéc diéu chinh cuc bo quy hoach:

- Viéc diéu chinh cuc bd khu vuc co ban khong lam anh huong dén téng thé
dd 4an QHC da duoc phé duyét. Cac chi ti€u sir dung dét s& duoc tinh toan cu thé
dé co thé can ddi voi cac chi tiéu cua QHC duoc duyét.

- Viéc diéu chinh cu bd 1an nay vira c6 gia tri hiéu chinh hd so QHC dugc
duyét vira khop ndi duge véi QHCT dang duoce 1ap. Viée b tri thém quy dat s&
lam tang hiéu qua kinh té ctua du an dong thoi tao nén mot khu vuc ¢ canh quan
va kién trac dep cho khu vuec.

e. Dé xudt bién phdp khdc phuc cdc vin dé méi nay sinh:

- Viéc diéu chinh cuc bo khu vuc lam tang dién tich dich vu thuong mai
0,2ha, tinh trén tong thé QHC van dam bao chi tiéu kinh té k¥ thuét ctia do an
QHC dugc duyét.

1. Lo trinh, tien do thue hién:

- Sau khi sau khi dugc cap c6 thAm quyén quyét dinh chu truong 1ap diéu
chinh cuc bd quy hoach. UBND huyén s& phéi hop véi don vi tu van diéu chinh
nhiing nodi dung trén va trinh cac cip c6 tham quyén phé duyét, lam can cir dé
1ap cac budc tiép theo.

2.2.7. Ngi dung 7 (Vi tri 7: Piéu chinh khu vwc xung quanh tru sé TT. Bén
Sung)
a. Vitri va gioi han ldap diéu chinh cuc bo:

a. Vi tri va gi6i han 1ap diéu chinh cuc bo:

Nin chinh lai tuyén duong $6 9 theo QHC dugc duyét theo du an Khu do6
thi méi Hai Van da chap thuan cha dau tu, ddng thoi cap nhat lai dién tich cac 16
dat bi anh huong khi diéu chinh cuc bd quy hoach, gdm céac 16: DCM-A-09 va
DCM-A-10; DCM-A-13 va DCM-A-14. Tong dién tich diéu chinh cuc bd khu v
quy hoach 10,50ha, ranh gi¢i nhu sau:

- Phia Béc giap duong sb 3;

- Phia Pong giap dan cu hién trang khu phé Cau Mang;

- Phia Nam giap duong s6 18 va kénh Nong Giang;
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- Phia Tay giap duong s6 4 theo QHC duogc duyét.

b. Ly do, su can thiét thuc hién diéu chinh cuc bé quy hoach:

- Theo QHC thi tran Bén Sung duoc duyét c¢6 xac dinh tuyén duong sb 9
dia qua du an Khu do thi méi Hai Van da chip thuan cha dau tu. Tuy nhién,
trong qua trinh 1ap QHC da cap nhat sai so vo1 du an dugce phé duyét va da dugc
chép thuan chu dau tu, viée cap nhat sai da gay anh hudng dén viée dau tu mo
rong duong va cac cong tac khac.

- Pam bao phu hop voi quy hoach sir dung dat, pht hop véi cac tuyén duong
dan cu hién trang va cac tuyén duong giao thong da dugc phé duyét hd so cim
méc giai phong mit bang;

- Khai thac t6i da quy dat, khong anh hudéng dén dat & khu dan cu hién trang,
giam thiéu kinh phi thu hdi dén bu giai phong mit bang. Dé nghi diéu chinh
tuyén dudng trung v4i tim duong hién trang va diéu chinh sb liéu sir dung dét
ctia cac 16 dat bi anh huong xung quanh.

- Cap nhat lai dién tich tru s¢ cua thi trin dé quan ly va cai tao chinh trang.

c. Noi dung diéu chinh cuc bé quy hoach:

cl. Vé sir dung dat khu A (TT.Bén Sung)

- Piéu chinh tuyén dudng c6 chiéu dai 267m c6 diém dau giao véi dudng
s6 3 va diém cudi tai ngd ba khu dat tai dinh cu khu phé Pong Muoi. Lo gidi
tuén tha theo QHC duoc duyét.

- biéu chinh lai dién tich cac 16 dt bi anh huong khu nan chinh tuyén dudng
s6 9 bao gom cac 16 dat: DCM-A-09 dién tich 1,34ha thanh 1,08ha (giam 0,26ha
so véi QHC); DCM-A-10 dién tich tr 3,34ha Ién 3,60ha (tang 0,26ha so véi
QHC). Nhu vay, tong dién tich cua 2 16 dat s& khong thay doi, con lai cac 16 dat
khac khong bi anh huong.

- Dién tich cac dat khac s& duoc diéu chinh va can dbi trong tong thé QHC
dugc duyé, dam bao chi tiéu str dung dat theo quy dinh.

Chénh
léch
Piéu chinh cuc bd (+)
QHC QHC tang,
)
Hang myc iam
Il str dung dat &
Ky | D0 lqoie| ky | DEM | pyge
hicu | U0 | @6y | niga | UM | (2)
o hay | TP o hay | V7
Tong dién thl?l du kién diéu 10,50 | 1000 10,50 | 100,0
chinh
A | Thi tran Bén Sung 10,50 | 100,0 10,50 | 100,0
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a1 | Patxay dyng do thi 10,50 | 00,0 10,50 | 100,0| 0
khu A
| 2‘“ dan dung m¢i khu 10,50 10,50 | 100,0| 0
1 | patdonviomotkhu 894 | 85,1 804 | 851 | O
11 Dat é méi thi tran Béen | DCM- 894 | 851 DCM- 894 | 851 0
Sung A A
j 3 DCM- DCM-
Dan cu moi khu A-09 A-09 1,34 A-09 1,08
) 3 DCM- DCM-
Dan cu moi khu A-10 A-10 3,34 A-10 3,60
) - DCM- DCM-
Dan cu maoi khu A-13 A-13 0,51 A-13 0,51
) - DCM- DCM-
Dan cu moi khu A-14 A-14 3,75 A-14 3,75
p | Datgiao thong do thi 156 | 14.9 156 | 149 | 0
moi khu A

(Xem chi tiét ban vé “Dy kién cdc chi tiéu kinh té kj thudt va sit dung
dat khu viee dé nghi diéu chinh” kém theo)

d. Tink lién tuc, dong bé cia toan bé do an quy hoach xdy dwng va hiéu qud
kinh té - xd héi cua viéc diéu chinh cuc bé quy hoach:

- Viéc diéu chinh cuc bd khu vuc co ban khong 1am anh hudng dén tong thé
dd an QHC da dugc phé duyét. Cac chi ti€u sir dung dat s& dugc tinh toan cu thé
dé co thé can doi véi cac chi tiéu cia QHC dugc duyét.

- Viéc diéu chinh cu bd lan nay vura ¢ gia tri hi€éu chinh ho so QHC duoc
duyét vira khép ndi duoc voi QHCT dang duogc lap. Viée bd tri thém quy dat s&
lam tang hiéu qua kinh té cua dy an dong thoi tao nén mot khu vuc c6 canh quan
va kién trac dep cho khu vuc.

e. Dé xudt bién phdp khdc phuc cdc vin dé méi ndy sinh:

- Viéc diéu chinh cuc bo khu vuc khong 1am ting dién tich dat dan cu méi
dam bao chi tiéu kinh té k¥ thuat cua dd an QHC duoc duyét.

£ L¢ trinh, tién d6 thiee hién:

- Sau khi sau khi dugc cap c6 thim quyén quyét dinh chu truong 1ap diéu
chinh cuc bd quy hoach. UBND huyén sé& phéi hop véi don vi tu van diéu chinh
nhitng ndi dung trén va trinh cac cap c6 thim quyén phé duyét, lam can ct dé
1ap cac bude tiép theo.

2.2.8. Néi dung 8 (Vi tri 8: Diéu chinh khu vwe phia Pong khu phé Pong
Muwoi)
a. Vi tri va gioi han lap diéu chinh cuc b:
- Piéu chinh lai cac 16 dit dan cu mdi dé thuan loi cho viéc san lép mat
bang, cac khu dat nong nghiép khéc, dat 1am nghiép va giao thong. Tong dién
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tich du kién diéu chinh cyuc bd quy hoach: 38,64ha, ranh gi6i nhu sau:

- Phia Bic giap: duong s 3 theo quy hoach;

- Phia Nam giap: dat 1am nghiép va dan cu hién trang khu phé Pong
Muoi;

- Phia Déng giap: dat 1am nghiép va duong sé 28 theo quy hoach;

- Phia Ty giap: dat & moi va dat cay xanh chuyén dé.

b. Ly do, su can thiét thue hién diéu chinh cuc bé quy hoach:

- Piéu chinh lai khu dat dan cu méi tai khu vuc giap khu phd Pong Mudi
do khu dat dugc b tri 1én phia d6i cao khé khan cho viéc 1ap QHCT.

- Khu dit DCM-A-35 theo QHC dugc duyét nam trong khu vuc dit nong
nghiép khac, khu vic ndy cé dia hinh khéng thuan loi cho viéc bd tri dan cu
moi, dong thoi bo tri phan dat qua 16n nén kho thi hit cac nha dau tu nén dé xuat
giam bét dién tich dat & danh quy dat b tri cac khu vuc khéac ¢o vi tri dep hon
nhu khu d6i Bén Lim.

C. Noi dung diéu chinh cuc bé quy hoach:

cl. Vé sir dung dat khu A (TT.Bén Sung)

* Pat déan dung hién trang:

- Padt ddn cw hién trang cdi tao: Co ban giit nguyén vi tri cac khu dan cu
hién trang cai tao khu phé Pong Mudi, cap nhat diéu chinh dién tich 16 dat
DCHT-A-77 dién tich 17,24ha (theo QHC duoc duyét) sau khi cap nhat diéu
chinh giam xuéng con 11,87ha (giam 5,37ha so v6i QHC).

* Dat ddn dung mdi:

- Pdt ¢ mdi thi trdan Bén Sung:

+ Diéu chinh lai dién tich c4c 16 dat dan co méi DCM-A-02 va DCM-A-03
voi1 dién tich 3,22ha 1én thanh 4,47ha (tdng 1,25ha).

+ Diéu chinh lai vi tri va dién tich cac 16 dat DCM-A-04 va DCM-A-05 tir
5,96ha xudng 5,53ha (giam 0,46ha so véi QHC).

+ Piéu chinh chirc niang 16 dat dan cu moi DCM-A-35 thanh dat Nong
nghi¢p khac véi dién tich 9,50ha..

- Pdt céng cong dé thi moi:

+ Pat y té: Piéu chinh vi tri va ranh giéi nhung khong thay ddi dién tich
tram y té cta thi tran YT-A-04 véi dién tich 0,64ha.

+ Pat giao thong: dién tich dat giao thong thay ddi sau khi diéu chinh voi
dién tich theo QHC dugc duyét 1a 3,15ha xudng con 2,74ha (giam 0,4 1ha so véi
QHC).

* Dat khac:

- Dat Lam nghiép: sau khi diéu chinh cac khu chirc nang, dién tich dat 1am
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nghiép tang tir 0,36ha 1én 5,32ha (tang 4,96ha so v4i QHC).

dat nong nghiép khac vai dién tich 1a 9,50ha.

- Dadt néng nghiép khac: Piéu chinh ranh gii va cap nhat lai v6i dién tich

Chénh
Diéu chinh cuc b | léch (+)
QHC QHC tang, (-)
giam
Hang muc
TT N £
str dung dat Dién Dién
Ky U TyIe | Ky e Ty 18
hisu | U0 | @) | nitu | 5N | (06)
] (ha) | V7 | (ha) | V7
Tong di¢n tich dy kicn 40,07 | 100,0 40,07 | 100,0
dieéu chinh
A | Thi trin Bén Sung 40,07 | 100,0 40,07 | 100,0
a1 | Patxay dung do thi 39,71 | 99,1 25,25 | 630 | -14,46
khu A
Pit dan dung hién
| trang khu A 17,24 | 43,0 1187 | 296 | -537
Pit don vi & hién
1 rang cii t20 khu A 17,24 | 43,0 1187 | 296 | -537
Pit dan cu hién DCHT- DCHT-
1.1 trang cdi ta0 khu A N 17,24 | 43,0 1187|296 | -537
Dan cu hién trang cai | DCHT- DCHT-
tao khu A-T7 a77 | 1724 a77 | 1187
)| | Patdan dyng méi 22 47 1338 | 334 | -9,09
khu A
1 Xat don vi & moi khu 18,68 | 46,6 1000 | 250 | -8,68
1.1 | Dat o moi thi tran DCM- 11868 | 466 | PM- | 1000 | 250 | -868
Bén Sung A A
] . DCM- DCM-
Dan cw méi khu A-02 A-02 1,74 A-02 1,77
] . DCM- DCM-
Dan cu moi khu A-03 A-03 1,48 A-03 2,70
] . DCM- DCM-
Dan cu moi khu A-04 A-04 2,00 A-04 2,95
] . DCM- DCM-
Dan cu moi khu A-05 A-05 3,96 A-05 2,58
R . DCM-
Dan cu moi khu A-35 A-35 9,50
p | Patcongceongdothi | -~ | 554 | 160 | CC-A | 064 | 160 0
moi khu A
2.1 | Paty té khu A YT-A | 064 | 1,60 | YT-A | 0,64 | 1,60 0
. YT-A- YT-A-
Tram y té khu A-04 04 0,64 04 0,64
3 | Datgiao thong do th 315 | 7.9 274 | 68 | -041
moi khu A
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A2 | Pét khéc khu A 0,36 | 09 14,82 ] 370 | 1446

! Rat lm nghicp khu 1\ N oA | 036 | 09 | LN-A | 532 | 133 | 4,96
Pit nong nghiép NNK-

2 | khac khu A | 950 | 237 | 950

(Xem chi tiét ban vé “Du kién cdc chi tiéu kinh té kj thudt va si dung
dat khu vwee dé nghi diéu chinh” kém theo)

d. Tinh lién tuc, dong bé cia toan bg do dn quy hoach xdy dung va hiéu qud
kinh té - xa héi cua viéc diéu chinh cuc bé quy hoach:

- Viéc diéu chinh cuc b khu vuc co ban khong 1am anh huong dén tong thé
d6 4an QHC da dugc phé duyét. C4c chi tiéu st dung dét s& duoc tinh toén cu thé
dé c6 thé can ddi voi cac chi tiéu cua QHC duogc duyét.

- Viéc diéu chinh cu bd lan nay vura ¢6 gia tri hi€u chinh ho so QHC duoc
duyét vira khop nbi duge véi QHCT dang duoc 1ap. Viée bd tri thém quy dat s&
lam tang hiéu qua kinh té cia du 4n déng thoi tao nén mdt khu vuc ¢d canh quan
va kién tric dep cho khu vuc.

e. Dé xudt bién phdp khdc phuc cdc vin dé méi ndy sinh:

- Viéc diéu chinh cuc bo khu vuc khong lam tang dién tich dat dan cu maéi
dam bao chi tiéu kinh té k¥ thuat cua dd an QHC duogc duyét.

f. Lo trinh, tién do thuc hién:

- Sau khi sau khi dugc cdp c6 tham quyén quyét dinh cha truong 1ap diéu
chinh cuc bo quy hoach. UBND huyén s& phdi hop voi don vi tu van diéu chinh
nhitg nodi dung trén va trinh cic cip c6 thAm quyén phé duyét, 1am can ctr dé
1ap cac budc tiép theo.

2.2.9. Ngi dung 9 (Vi tri 9: Cédp nhit cdc tuyén dwong va diéu chinh khu vuc
phia Nam TT. Bén Sung)
a. Vi tri va gioi han ldp diéu chinh cuc bé:

Cap nhat lai quy hoach tuyén dudng Van Thién di Bén En va cac khu chuc
nang c6 s dung dat lién quan dén tuyén duong Van Thién di Bén En. Diéu
chinh tuyén duong Bén En di TT Bén Sung, doan tir nut giao N66 dén N67
(doan qua dat qudc phong va khu vuc hang 10 cao) dong thoi diéu chinh lai cac
16 dat xung quanh bj anh hudng béi cac tuyén duong. Toéng dién tich dyu kién
diéu chinh cuc bd quy hoach: 79,93ha, ranh gidi nhu sau:

- Phia Béc giap: dat quan su;

- Phia Nam giap: x& Xuan Phac;

- Phia Pong giap: khu dic tich Lo Cao va dat 1am nghiép;

- Phia T4y giap: dat dat 1am nghiép.

b. Ly do, sy can thiét thue hién diéu chinh cuc bé quy hoach:
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- Piéu chinh Quy hoach chung thi trin Bén Sung dugc 1ap va phé duyét
khi tuyén dudong Van Thién di Bén En dang duoc 1ap du 4n dau tu, dén nay da
xac dinh dugc hudng tuyén chinh xac nén khi cap nhat vao dd an quy hoach
chung thi tran Bén Sung dugc duyét cé su sai léch dan dén viec thay ddi cac sb
liéu st dung dat. bé nghi cap nhat lai chinh xac tuyén duong va cac 16 dat co
lien quan dé dam bao tinh dong bo va quan 1y sau nay.

- Khi 1ap d6 4an Piéu chinh Quy hoach chung thi trdin Bén Sung da cap
nhat du an tuyén duong Bén En di TT Bén Sung. Tai thoi diém duyét quy hoach
chung thi tuyén dudng c6 di vao mot phan ranh gidi cua khu di tich Lo Cao va
mot phan dién tich d4t quan su. Tuy nhién, phuong an tuyén da dugc diéu chinh
tranh phan dat cua khu di tich Lo Cao va chi ldy vao dat quan su. Dé nghi cap
nhat tuyén dudng va diéu chinh sb liéu sir dung dat ctia cac 16 dat bi anh huong
xung quanh.

- B6 tri thém quy dat dich vu thuong mai ngay nut giao, day 1a khu vuc
ctra ngd vao khu DLST Bén En nén can c6 cac cong trinh c6 quy mé va l1a diém
nhan cho khu vuc nut giao.

- Viéc diéu chinh cuc bd khu vuc 1am ting dién tich dat & khoang 4,33ha. Bé
xuat, tang chi tiéu kinh té k¥ thuét ctiia d6 an nhu vay s& khong 1am ting dan sb
so vo1 QHC duoc duyét.

C. Noi dung diéu chinh cuc bé quy hoach:

cl. Vé sir dung dat khu A (TT.Bén Sung)

* Pat déan dung hién trang:

- Pat déan cu hién trang cai tao: Co ban gilt nguyén vi tri cac khu dan cu
hién trang cai tao, cap nhat diéu chinh dién tich cac 16 dat DCHT-A-88 dén
DCHT-A-92 véi tong dién tich 16,25ha (theo QHC duoc duyét) sau khi cap nhat
diéu chinh giam xubng con 9,76ha (giam 6,49ha so véi QHC).

- Pdt dan cu tdi dinh cu: + Can clr van ban s6: 9660/UBND-CN ngay 06
thang 7 nam 2021 vé viéc chi truong 1ap quy hoach chi tiét cac khu dan cu, tai
dinh cu trén dia ban huyén Nhu Thanh; Can clr van ban s67794/UBND-CN
ngay 02 thang 6 nam 2022 vé viéc thong nhat chu trwong diéu chinh quy mo,
ranh giGi nghién ctru 1ap quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cu va tai dinh cu
khu phé Van Thanh, thi trdn Bén Sung, huyén Nhu Thanh, v6i quy mo khoang
39ha; PBé xuit, diéu chinh mo rong ranh gi6i dién tich dat tai dinh cu ky hiéu
TDC-A-05 lay hét phan dan cu hién hitu DCHT-A-91 dién tich 5,33ha (khoang
41h0, téng dién tich khoang 2,75ha con lai la dat cay xanh, doi nai). Dan cu hién
trang s& dugc GPMB va sap xép tai dinh cu tai chd (Tong dién tich dat dan cu
hién trang cai tao sau khi s:flp xép lai 14 1,00ha, con lai 1a ¢4t HTKT va cay xanh)
vo1 muc dich cdi tao canh quan, tao my quan dep cho khu déan cu, ban chét viéc
sap xép cac ho dan hién trang s& khong lam ting dan sb trong khu vuc tai dinh
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cu. Sau khi diéu chinh dién tich dit tdi dinh cu ting tir 32.07ha 1én thanh
38,30ha (tang 6,23ha so v61 QHC duogc duyét).

* Pat dan dung mdi:

- Dt & mdi thi trdan Bén Sung: Diéu chinh vi tri, ranh gidi va di¢n tich 16 dat
dan cu m&i DCM-A-01 ¢6 dién tich 2,27ha (theo QHC dugc duyét) sau khi diéu
chinh giam xuéng con 1,48ha (giam 0,79ha so véi QHC). Cap nhat lai dién tich
dat & duoc quy dinh trong dat hon hop HH-A-01 (t6i da 30% dat & méi) véi dién
tich theo QHC duoc duyét 1a 2,88ha sau khi diéu chinh giam Xuéng con 2,35ha
(giam 0,53ha so voi QHC).

- Pdt c6ng cong dé thi moi:

+ P4t gido duc: Do cép nhat tuyén duong Sao vang — Nghi Son (Tiéu du an
2) nén diéu chinh dién tich dit gido duc cua thi trin GD-A-05 v&i dién tich theo
QHC duoc duyét 1,65ha xubng con 1,64ha (giam 0,01ha so vdi QHC).

- Pdt gido duc: Giit nguyén vi tri va dién tich cia khu dat GD-A-05 dién
tich 1,65ha.

* Bc?t ngoai dan dung: ‘ ,

- Pat su dung hon hop: Diéu chinh, cap nhat lai dién tich dat HH-A-01 véi
dién tich theo QHC duogc duyét 6,72ha (t6i da 70% dién tich dat hdn hop) giam
xubng con 5,47ha (giam 1,25ha so v6i QHC).

- Pat thwong mai dich vu: Piéu chinh, m¢ rong dién tich dat DVTM-A-14
vé phi gan nat giao dudng Van Thién - Bén En dé khai thac hiéu qua hon va lam
diém nhan cho khu vuc véi dién tich theo QHC dugc duyét 1a 1,18ha sau khi
diéu chinh tang 1én thanh 2,77ha (ting 1,59ha so v6i QHC).

- Pat Quan sw: Sau khi cap nhat chinh xac du an tuyén duong Van Thién -
Bén En thi co6 thay doi vé ranh gidi va dién tich khu dat QS-A-05 véi dién tich
theo QHC dugc duyét l1a 3,14ha ting Ién thanh 3,65ha (tang 0,51ha so v&i
QHC).

- Pit giao thong ddi ngoai: Sau khi cdp nhat du an cac tuyén duong giao
thong d6i ngoai cua khu vuc thi dién tich thay doi tir 12,07ha (theo QHC duoc
duyét) xuéng con 10,33ha (giam 1,74ha so voi QHC).

* Dt khdc:

- Ddt Lam nghiép: sau khi diéu chinh cac khu chirc nang, dién tich dat 1am
nghiép tang tir 1,70ha Ién 4,17ha (tang 2,47ha so vdi QHC).

cl. Vé HTKT khu A (TT.Bén Sung)

- Piéu chinh tuyén dudng Van Thién — Bén En dich vé phia T4y khoang
20m va thu nho 16 gidi dudng tir 58m xudng con 33m.

- Piéu chinh tuyén duong Bén En di TT Bén Sung doan qua khu di tich L0
Cao khang chién, dich chuyén vé phia Tay Bac khoang 1m dé tranh ranh giGi
cua di tich.
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Chénh
. Iéch
Diéu chinh cuc bj (+)
QHC QHC tang,
)
Hang muc iam
T str dung dat .
Dién Dién )
crn | [ TYR | | | TY @
Ky hiéu | tich (%) Ky hiéu | tich (%)
(ha) (ha)
Tong di¢n tich dy ki¢n dicu 79,93 | 100,0 79,93 | 100,0
chinh
A | Thi trin Bén Sung 79,93 | 100,0 79,93 | 100,0
A1 | Datxay dyng do thi 78.23 | 97,9 7576 | 94,8 | -2,47
khu A
Pat dan dung hién i
| rang khu A 48,32 | 60,5 48,06 | 60,1 | -0,26
Pat don vi ¢ hién
1 trang cii tao khu A 48,32 | 60,5 48,06 | 60,1 | -0,26
Pat dan cu hién trang | DCHT- DCHT- ]
11 o a0 khu A A 16,25 | 20,3 A 9,76 | 12,2 | -6,49
Dan cw hién trang cai DCHT- DCHT-
tao khu 4-88 agg | 308 Agg | 308
Dan cu hién trang cdi DCHT- DCHT-
tao khu 4-89 Agy | O Agy | 08
Dan cw hién trang cai DCHT- DCHT-
tao khu A-90 Ag0 | 324 A9 | 189
Dan cuw hién trang cai DCHT- 533
tao khu A-91 A-91 ’
Dan cu hién trang cdi DCHT- DCHT-
tao khu 4-92 A92 | 37O A1 | 33
12| patcancr@idinh e | rpe.a | 3207 | 401 | TDC-A | 383 | 479 | 6,23
Dan cu moi tai dinh cw | TDC-A- TDC-A-
khu A-05 o5 | 3207 o5 | 383
i1 | Pacdan dung motkhu 6,80 548 | 69 | -1,32
1 | patdonviomotkhu 515 | 64 383 | 48 | -1.32
11 Pat & méi thi tran Ben | DCM- 5,15 6.4 DCM- 383 | 48 132
Sung A A
] N DCM- DCM-
Dan cuw moi khu A-01 A-OL 2,27 2,8 A-OL 1,48 1,9 -0,79
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Pdt ¢ méi thudc dat héon
hop khu A-01

(Téi da 30% ddt ¢ méi
(ddt ¢ biét thu, lién ké),
10-20% dqt dich vu
thwong mai, con lai la
ddt giao théng, ha tang
ky thuat, ha tdng xd hoi,
ddt cong vién cdy xanh
dé thi két hop phuc vu
dan cu khu o0.)

HH-A- HH-A-

01 2,88 01 2,35

batcongcongdothi | ~~ A | 165 | 206 | cc-A | 1.65 | 206 | 0
maoi khu A

2.1 | Pat gido duc khu A GD-A | 165 | 206 | GD-A | 1,65 | 2,06 0

. GD-A- GD-A-
Giao duc khu A-05 05 1,65 05 1,65

Pit ngoai dan dung

o A

23,11 22,22 | 27,8 | -0,89

Pit sir dung hén hop

Khu A HH-A | 6,72 | 84 HH-A | 547 | 6,8 -1,25

Pat hon hop khu A-01:
(Toi da 70% trong dé,
10-20% dat dich vu
thwong mai, cON lai la
ddt giao thong, ha tang | HHA-01 | 6,72 HHA-01 | 5,47
ky thudt, ha tang xa héi,
ddt cong vién cdy xanh
dé thi két hop phuc vu
dan cw khu o0.)

Pat thwong mai dich | DVTM- DVTM-

vu khu A A 118 | 15 2,77 | 35 | 1,59

Dich vu thuong mai khu | DVTM- DVTM-
A-14 A-14 118 A-14 2,11

3 | Pit quin su khu A QS-A | 314 | 40 | QS-A | 365 | 48 | 051

Quan s khu A-05 QS-A- | 314 QS-A- | 365

05 05
bat giao thong doi 12,07 | 151 1033 | 129 | -174
ngoai khu A

A2 | Pat khiac khu A 1,7 2.1 417 | 52 2,47

1 | PAt1am nghiépkhu A | LN-A | 1,70 LN-A | 417 | 5.2

(Xem chi tiét ban vé “Du kién cdac chi tiéu kinh té ky thudt va sw dung
dat khu viee dé nghi diéu chinh” kém theo)

d. Tinh lién tuc, déng bé ciia todn bé dé dn quy hoach xay dung va hiéu qua
kinh té - xa héi cuia viéc diéu chinh cuc bo quy hoach:

- Viéc diéu chinh cuc bd khu vie co ban khong 1am anh huong dén tong thé
dd an QHC da dugc phé duyét. Cac chi tiéu st dung dét s& duoc tinh toan cu thé
dé co thé can dbi voi cac chi tiéu cua QHC dugc duyét.

- Viéc diéu chinh cu bo lan nay vira ¢6 gia tri hiéu chinh hd so QHC dugc
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duyét vira khop ndi duge véi QHCT dang duoce 1ap. Viée b tri thém quy dat sé
lam tang hi€u qua kinh té ctia du 4n déng thoi tao nén mdt khu vuc cé canh quan
va kién trac dep cho khu vuec.

e. Dé xudt bién phdp khdc phuc cdc van dé méi ndy sinh:

- Viée diéu chinh cuc bd khu vuc khong lam tang dién tich dat dan cu méi
dam bao chi tiéu kinh té ky thuat cua dd 4n QHC duogc duyét.

1. Lo trinh, tién do thuc hién:

- Sau khi sau khi duoc cip co thim quyén quyét dinh chu truong 1ap diéu
chinh cuc bo quy hoach. UBND huyén s& phdi hop voi don vi tu van diéu chinh
nhitg ndi dung trén va trinh cic cip c6 thim quyén phé duyét, lam can ctr dé
1ap cac budc tiép theo.

2.2.10. Ngi dung 10 (Vi tri 10: Diéu chinh khu vwe xung quanh tru s¢ TT.
Bén Sung)

a. Vitri va gioi han ldp diéu chinh cuc bo:

a. Vi tri va gi6i han 1ap diéu chinh cuc bo:

Viéc diéu chinh tuyén duong s6 4 lam thay d6i dién tich cac 16 dat hai
bén, dé xuét cap nhat lai dién tich dat tryu so - co quan cua thi tran Bén Sung, dat
thé duc thé thao va dién tich dit dan cu hién trang trong khu vuyc. Téng dién tich
du kién diéu chinh cuc b quy hoach: 9,70ha, ranh gi6i nhu sau:

- Phia Béc giap dat dan cu méi va dat cay xanh d6 thi;

- Phia Pong giap dudng so 4;

- Phia Nam giap duong giao thdng theo quy hoach;

- Phia Tay giap duong tinh 520.

b. Ly do, su can thiét thuc hién diéu chinh cuc bé quy hoach:

- Trén thuc té, do vi tri cot dién cao thé 110KV da dich chuyén nam gifra
tuyén dudng gay khé khin cho viée thi cong tuyén dudng. Dé xuét nan chinh lai
tuyén duong sb 4, dua cot dién 110kv vao khu vyc dao giao thong cia tuyén
duong vira ddm bao dugc kha nang thi cong vira ddm bdo dugc my quan cua khu
d6 thi moi. Viée diu chinh tuyén duong sd 4 1am thay dbi dién tich cac 16 dat
hai bén, dé xuat cap nhat lai dién tich dét tru so - co quan cta thi trin Bén Sung,
dat thé dyc thé thao va dién tich dat dan cu hién trang trong khu vuc.

- Pam bao phu hop vdi quy hoach sir dung dat, pht hop véi cac tuyén duong
dan cu hién trang va cic tuyén duong giao thong da duoc phé duyét ho so cam
moc giai phong mit bang;

- Khai théc t6i da quy dat, khong anh hudng dén dat & khu dan cu hién trang,
giam thiéu kinh phi thu hdi dén bu gidi phong mat bang. Pé nghi diéu chinh
tuyén dudng trung v6i tim duong hién trang va diéu chinh sb liéu sir dung dét
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ctia cac 16 dat bi anh hudng xung quanh.

- Cap nhat lai dién tich tru s& cua thi tran dé quan ly va cai tao chinh trang.

c. Noi dung diéu chinh cuc bé quy hoach:

cl. Vé sir dung dat khu A (TT.Bén Sung)

* Pat dan dung hién trang:

- Pat déan cuw hién trang cdi tao: Co ban giit nguyén vi tri cac khu dan cu
hién trang cai tao, cap nhat diéu chinh dién tich céac 16 da&t DCHT-A-82 dién tich
0,51ha (theo QHC duoc duyét) sau khi cap nhat diéu chinh ting 1én thanh
1,11ha (tang 0,60ha so véi QHC). B6 sung thém dat dan cu hién trang DCHT-
A-82.2 phia sau khu tru s¢ cua TT. Bén Sung voi1 dién tich 0,26ha. Nhu vay téng
dién tich dat dan cu hién trang sau khi diéu chinh tang lén 0,86ha so voi QHC
dugc duyét.

* Dat dan dung mai:

- Ddt ¢ mdi thi tran Bén Sung: giit nguyén ranh gidi va dién tich 16 dat dan
cu m&i DCM-A-08 ¢0 dién tich 1,26ha (theo QHC dugc duyét).

- Ddt giao théng: Co ban dién tich dat giao thong khong thay doi voi dién
tich 3,15ha.

* Bc?t ngoai dan dyng: ’

- Pat tru so - co quan: D¢ xuat dicu chinh ranh gidi va dién tich dat CQA-10
theo dung hién trang véi tong dién tich theo QHC dugc duyét 1a 2,68ha va dién
tich sau diéu chinh 1a 1,74ha (giam 0,94ha so véi QHC).

- Ddt thé duc thé thao: Piéu chinh ranh giéi va dién tich dat cta thi tran voi
dién tich tir 3,53ha xudng con 3,50ha (giam 0,03ha so véi QHC).

- P4t ciy xanh canh quan: Phan dién tich dat cdy xanh canh quan ven song
Nong Giang dugc cai tao chinh trang véi dién tich theo QHC dugc duyét 1a
1,79ha giam xubng con 1,68ha (giam 0,11ha so voi QHC).

* Dt khac:

- Mat nuoc: cap nhat lai véi dién tich theo QHC dugce duyét 1a 0,36ha.

Chénh
léch
Diéu chinh cuc b (+)
QHC QHC ting,
()
Hang muc iam
i str dung dat "
.| Dién| . .. Dién | . .
- (ha) 0 (ha) °
Tong dién tlcl} du Kién di€u 9,70 | 100,0 9,70 | 100,0
chinh
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A | Thi trin Bén Sung 9,70 | 100,0 9,70 | 100,0
Al 2‘“ xay dyng do th khu 9,34 | 96,3 934|963 | 0
Pit din dung hién
| rang khu A 051 | 53 1,37 | 14,1 | 0,86
1 | Datdon vio hi¢n trang 051 | 53 137 | 141 | 086
cai tao Khu A
Pat dan cu hién trang | DCHT- DCHT-
11| o 20 khu A A 051 | 5,3 \ 1,37 | 14,1 | 0,86
Ddan cw hién trang cai tao | DCHT- DCHT-
khu A-82 Ag2 | 091 ag2 |
Dan cu hién trang cdi tao DCHT- 0.26
khu A-82.2 A-822 |
I 2*“ dan dyng méi khu 4,41 441 | 455 | 0,00
1 | DAt don vi & méi khu A 1,26 | 13,0 1,26 | 13,0 0
11 | PatoméithitranBén | DCM- | o0 134 | pomea | 126 | 130 | 0
Sung A
R . DCM- DCM-A-
Dc’iln cu moi khu A-08 A-08 1,26 08 1,26
o | Datgiao thong do thi 315 | 325 315 | 325 | 0
mai khu A
0 2” ngoai dan dyng khu 4,42 356 | 367 | -0,86
1 Eﬁ‘; tA‘;‘-‘ S0"- ¢0' quan CQ-A | 268|276 | CQ-A | 174|179 | -094
Dt tru s6 - co quan khu CQA- A
A-10 To | 268 CQ-A-10 | 1,74
Pit thé duc thé thao TDTT- TDTTT-
2 | hu A A 3,53 | 36,4 A 3,50 | 36,1 | -0,03
Thé duc thé thao khu A- | TDTT- TDTT-
03 A-03 | 398 A-03 | 3°0
Pit cay xanh canh quan | CXCQ- | - i CXCQ- - i
3 I khuA A 179 | 185 A 168 | 173 | 011
A2 | DAt khac khu A 0,36 | 3,7 0,36 | 3,7 0
1 | Mt nuée khu A MN-A | 036 | 3,7 | MN-A [ 036 | 3,7 0

(Xem chi tiet ban vé “Du kién cdac chi tiéu kinh té ky thudt va sw dung
dat khu vuc dé nghi diéu chinh” kém theo)

d. Tinh lién tuc, dong bé ciia toan bé do dn quy hoach xdy dwng va hiéu qud
kinh té - xa hoi cua viéc diéu chinh cuc bo quy hoach:

- Viéc diéu chinh cuc bd khu vie co ban khong lam anh huéng dén téng thé
dd an QHC da dugc phé duyét. Cac chi ti€u stir dung dét s& dugc tinh toan cu thé
dé co thé can ddi voi cac chi tiéu cua QHC duogc duyét.

- Viéc diéu chinh cu bo 1an nay vira ¢ gia tri hiéu chinh hd so QHC dugc
duyét vira khép ndi duge voi QHCT dang duogc lap. Viéc bd tri thém quy dat s&
lam tang hiéu qua kinh té ctia du an dong thoi tao nén mot khu vuc ¢6 canh quan
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va kién tric dep cho khu vuc.

e. Dé xudt bién phdp khdc phuc cdc vin dé méi nay sinh:

- Viéc diéu chinh cuc b khu vuc khong 1am ting dién tich dat dan cu méi
dam bao chi tiéu kinh té k¥ thuat ctia d6 an QHC duoc duyét.

1. Lo trinh, tién do thuc hién:

- Sau khi sau khi duoc cip c6 thdm quyén quyét dinh cha truong 1ap diéu
chinh cuc bd quy hoach. UBND huyén s& phéi hop véi don vi tu van diéu chinh
nhitng nodi dung trén va trinh cic cip c6 thim quyén phé duyét, 1am can cir dé
1ap cac bude tiép theo.

2.2.11. Nji dung 11 (Vi tri 11: Piéu chinh giam dit & mdi ciia khu vwe dé can
doi voi Khu dé thi nghi dwéng sinh thdi va vui choi gidi tri cao cdp Xudn Lai)
a. Vitri va gioi han lap diéu chinh cuc bé:
Piéu chinh lai ranh gi6i va dién tich cua 16 dat dan cu méi DCM-A-53.
Tong dién tich dy kién diéu chinh cuc bo quy hoach 34,98ha, ranh gidi nhu sau:
- Phia Béc giap: dudng vao Bén En;
- Phia Nam giap: dat 1am nghiép;
- Phia Pong giap: dat cdy xanh canh quan va dat 1am nghiép;
- Phia Tay giap: dat cay xanh canh quan va dat 1am nghiép.
b. Ly do, s can thiét thue hién diéu chinh cuc bé quy hoach:
- Bia hinh khu vuc kha phuc tap, khong thuan loi cho viéc b6 tri dan cu véi
quy mo lon, dong thdi dam bao chi tiéu dat cho khu vue.
- Pam bao phu hop véi quy hoach sir dung dat, phu hop véi tong thé quy
hoach d3 dugc phé duyét va nhu cau cua nha dau tu;
- Khai thac téi da quy dat, khong anh hudng dén dat ¢ khu dan cu hién trang,
giam thiéu kinh phi thu hdi dén bu giai phong mat bang.
c. Noi dung diéu chinh cuc bé quy hoach:
- Piéu chinh dién tich va ranh gi6i 16 dit dit dan cu méi DCM-A-53 dién
tich 29,4ha xubng con 26,17ha (giam 3,23ha so véi QHC).
- Mat nude trong khu vyuc du kién diéu chinh 13 khéng thay doi so véi QHC
duogc duyét 1a 5,58ha.
- Sau khi diéu chinh giam dit ¢ moi thi dién tich dat con lai 14 dat Lam
nghiép 3,23ha.



48

Chénh
. Iéch
Diéu chinh cuc bd (+)
QHC QHC tang,
T Hang muc )
str dung dat ot
giam
Ky | 280 yig| ky | DRy
higu | 9N | 06) | nigu | 5N | (0)
i (ha) i (ha)
Tong dién tlc!’l du kién diéu 34,98 | 1000 34,98 | 100,0
chinh
A | Thi trin Bén Sung 34,98 | 100,0 34,98 | 100,0
Al 2‘“ xay dyng do thi khu 20.40 | 84,0 26,17 | 748 | -3.23
Il | Pat dan dung méi khu A 29,40 26,17 | 74,8 | -3,23
1 | PAt don vi & méi khu A 29,4 | 84,0 26,17 | 74,8 | -3,23
Pit 6 méi trong khu du | DCM- DCM-
1.1 lich sinh théi Bn En A | 2940 | 840 | 7712617 748 | -3.23
. .. DCM- DCM-
Dan cu moi khu A-53 A-53 29,4 A-53 26,17
A2 | Pat khac khu A 5,58 | 16,0 881 | 252 | 3,23
1 | PAt1am nghiép khu A LN-A LN-A | 323 | 92 | 3,23
2 | Mit nwéc khu A MN-A | 5,58 MN-A | 558 | 16,0 0

(Xem chi tiét ban vé “Du kién cdac chi tieu kinh té ky thudt va sw dung
dat khu viee dé nghi diéu chinh” kém theo)

d. Tinh lién tuc, dong bé ciia toan bo dé dn quy hoach xdy dung va hiéu qud
kinh té - xa hoi cua viéc diéu chinh cuc bé quy hoach:

- Viéc diéu chinh cyc bo khu vuc co ban khong lam anh hudéng dén tong thé
d6 an QHC da dugc phé duyét. Cac chi tiéu str dung dat s& duoc tinh toan cu thé
dé co thé can d6i voi cac chi tiéu cia QHC dugc duyét.

- Viéc diéu chinh cu b 1an nay vua co gia tri hi¢u chinh hd so QHC duoc
duyét vira khop ndi duge voi QHCT dang duoc 1ap. Viée b tri thém quy dat s&
lam tang hi¢u qua kinh té ctia du 4n déng thot tao nén mdt khu vuc cé canh quan
va kién trac dep cho khu vuc.

e. Dé xudt bién phdp khdc phuc cdc vin dé méi nay sinh:

- Viéc diéu chinh cuc bd khu vuc khong lam tang dié€.n tich dat dan cu méi
dam bao chi tiéu kinh té ky thuat cta dd an QHC dugc duyét.

f. L trinh, tién dé thuc hién:

- Sau khi sau khi dugc cdp c6 tham quyén quyét dinh chu truong 1ap diéu
chinh cuc bo quy hoach. UBND huyén s& phdi hop véi don vi tu van diéu chinh
nhitng ndi dung trén va trinh céc cip c6 tham quyén phé duyét, lam cin cu dé
1ap cac budc tiép theo.
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2.3. Nhitng ndi dung dé xuit diéu chinh bd sung méi trong do6 an diéu chinh
cuc bd Quy hoach chung thi tran Bén Sung, huyén Nhw Thanh, tinh Thanh
Hoa dén nim 2035.

2.3.1. Ngi dung 1 (Vi tri 12: Piéu chinh, cdp nhdt cdc 16 dit trong khu vuec
Dén Pirc Ong va khu dit TDTT ciia huyén)

a. Vi tri va gioi han ldap diéu chinh cuc bo:

Diéu chinh dé lai phﬁn dan cu hién trang phia Bic va khu dat dy kién bai
dd xe nam trong dién tich dét di tich va tén gido, b lai dat ton gido va di tich
chuyén sang khu vyc nit giao dudng tinh 520 véi dudng sé 6. Piéu chinh mo
rong dat thé duc thé thao cua d6 thi vé phia dat cdy xanh d6 thi CXDT-A-05.
Téng dién tich dy kién diéu chinh cuc bd quy hoach 13,94ha, ranh gi¢i nhu sau:

- Phia Béc giap: duong TT. Bén Sung — Hai Long va dat co quan;

- Phia Nam giap: bénh vién da khoa huyén;

- Phia Dong giap: dat cdy xanh canh quan va song Khe Rong;

- Phia Tay giap: Quéc 16 45 va duong tinh 520.

b. Ly do, sw can thiét thuc hién diéu chinh cuc bé quy hoach:

- Di tich dén Khe Rong thudc thi trdn Bén Sung, huyén Nhu Thanh (gom:
Pén thd Pac Ong; dén MAiu; cong tam quan, nha hoa vang; nha thi tir; san
vuon...). Khu di tich ndy da duoc S¢ Vian hoa, Thé thao va Du lich Thanh Hoa
cong nhan 1a di tich lich sir vin hoa va thing canh cip tinh ngay 20/1/1995.

+ Nam 2018, dén Khe Rong duoc cac nha hao tim cung tién mot nha san 2
tang, khong mai che. Pé tranh hu hong, lang phi trong diéu kién dén Khe Rong
chua ¢6 nha khach phuc vy nhu cau tham quan, nghi ngoi cta du khach, chinh
quyén dia phuong di cai tao khudn vién vuon cdy va dung tam nha san tai vi tri
sat bo khe, trong khu vuc vuon cua di tich dé 1am nha khach. Tuy nhién, nha san
nay dang dung tam trén phan dat khu vuc can bao vé cua di tich ma Theo
phuong an quy hoach mit bang tong thé tu bd, ton tao kém theo béo céo kinh té
k¥ thuat van hoa va danh lam thing canh Khe Rong, hang muc Nghinh mén
ngoai duoc S& VH-TT&DL théa thuén tai van ban sé 2423/SVHTTDL-DSVH
ngay 8/7/2017, vi tri néu trén thudc bai xe - nha quan 1y.

+ Trong thoi gian truéc mat, dé tranh lang phi nguén cong duc, dong gop
ctia nhan dan, d& nghi UBND tinh Thanh Héa cho phép str dung tam nha san noi
trén 1am noi don tiép khach tai di tich dén Khe Rong. Pong thoi, giao UBND
huyén Nhu Thanh chi dao thi trdin Bén Sung c6 phuong 4n di chuyén ra vi tri
m&i, pht hop (khu dich vu) sau khi dugc UBND tinh chap thuan chil truong mo
rong khuon vién di tich va ho so du 4n mé rong bai dé xe, khu dich vu, khuoén
vién di tich lich sir vian hoéa va thing canh dén Khe Rong. Ngoai ra, trong
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phuong an quy hoach mit bang tong thé tu bo, tén tao di tich lich sir van hoa va
danh lam thing canh Khe Rong c6 1ay ranh giéi phia Bac ra sat dudng quy
hoach (theo QHC duoc duyét). Tuy nhién, phan dat nam trong ranh giéi phia
Bic cha yéu 1a dan cu hién trang nén khdng bd tri dugc cac khu chirc ning cua
khu, dong thoi cit bo cac phan dit méo bén ngoai khu bii dd xe ctia Bén.

+ Tir nhitng kho khin, bét cp trén dé xuit bd tri moi khu dét ton gido di tich
vao khu vuc dat cay xanh tai nut giao giira duong tinh 520 va dudng s 6 véi
dién tich twong duong dién tich bi cit dé bd tri cac cong trinh nha don tiép, nha
diéu hanh quan 1y va cac khu nha dich vu.... (Ngi dung nay dam bdo diéu kién
diéu chinh theo quy dinh tai Khoan 3, Piéu 47 Ludt Quy hoach do thi nam
2009).

- Do nhu cau cua huyén ciing nhu cta ngudi dan vé khu thé duc thé thao can
dugc md rong hon nén dé xuét lan nay la diéu chinh, m& rong dién tich dat
TDTT-A-01 vé phia dat CXDT-A-05, dong thoi bo sung phan dat ciy xanh nay
vao khu dét phia sau khu dan cu méi DCM-A-35. (NGi dung nay dam bdo diéu
kién diéu chinh theo quy dinh tai Khoan 5, Piéu 47 Ludt Quy hoach do thi nam
2009).

- Khai thac t6i da quy dat, khong anh hudng dén dat ¢ khu dan cu hién trang,
giam thiéu kinh phi thu hoi dén bu giai phong mit bang. Pé nghi diéu chinh
tuyén duong tring véi tim dudng hién trang va diéu chinh sb liéu st dung dat
ctia cac 10 dat bi anh hudng xung quanh.

c. Noi dung diéu chinh cuc bé quy hoach:

cl. Vé sir dung dat khu A (TT.Bén Sung)

* Dat dan dung hién trang:

- Pt dan cw hién trang cdi tao: Sau khi cap nhat diéu chinh dién tich cac 16
dat DCHT-A-07 va b sung 16 dit DCHT-A-07.2 véi tong dién tich 1,49ha (theo
QHC duoc duyét) sau khi cap nhat diéu chinh giam xubng con 1,96ha (ting
0,47ha so vdi QHO).

* Pat dan dung maoi

- Pdt cong cong dé thi moi:

+ Pat thuong mai dich vu: Giir nguyén vi tri, dién tich ciia khu DVTM-A-03
véi dién tich theo QHC duogc duyét 0,05ha.

+ DAt cdy xanh do thi mé&i: Sau khi di chuyén d¢at CXDT-A-05 ra ngoai ranh
gidi con lai CXPT-A-06 s& dugc di chuyén 1én phia bac ciia khu ton gido va di
tich DT-A-04 véi dién tich van gilt nguyén theo QHC duoc duyét 0,78ha. Nhu
vay tong dién tich dat cay xanh do thi theo QHC dugc duyét 1a 1,76ha sau khi
diéu chinh con lai 0,78ha (giam 0,98ha so v6i QHC).

+ Pit giao thong do thi mai: tang tir 1,94ha 1én thanh 2,64ha (ting 0,70ha so
voi QHC)
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* Dc?'z‘ ngoai dan dung: ,

- Dat di tich, ton gido: Diéu chinh, tch dién tich dat DT-A-01 véi dién tich
theo QHC dugc duyét 1,78ha thanh 1,31ha (giam 0,47ha so vdi QHC) va bd
sung DT-A-04 dién tich 1a 0,47ha. Nhu véy tong dién tich sau khi diéu chinh la
khong doi 1,78ha.

- Pt thé duc thé thao: Diéu chinh, mé rong dién tich dit TDTT-A-01 vé
phia dat cay xanh d6 thi v6i dién tich theo QHC duogc duyét 1a 4,25ha sau khi
diéu chinh ting Ién thanh 5,23ha (ting 0,98ha so v6i QHC).

- Dat cdy xanh canh quan: voi dién tich theo QHC duoc duyét 1a 1,51ha sau
khi diéu chinh giam xubng con 0,34ha (giam 1,17ha so v6i QHC).

* Pt khdc:

- Mdt nuée: dién tich mit nudc van giit nguyén theo QHC duoc duyét voi
dién tich 1,16ha.

Chénh
léch
Diéu chinh cuc b (+)
QHC QHC tang,
Hang muc ( :)
4 uc iam
T str dung dat &
Dién " 1A Dién -
Ky hiéu | tich | Y1 | kyhigu | tich | 1Y 1€
(%) (%)
(ha) (ha)
Tong di¢n tich dyr kicn 13,94 | 100,0 13,94 | 100,0
di€u chinh
A Thi trin Bén Sung 13,94 | 100,0 13,94 | 100,0
Ay Datxay dyng do thi 12,78 | 91,7 1278 91,7 | 0
khu A
Pit dan dung hién
| rang khu A 1,49 | 10,7 1,96 | 14,1 | 0,47
Pit don vi 6 hién
1 trang cii tao khu A 1,49 | 10,7 1,96 | 14,1 | 0,47
Pit dan cw hién DCHT- DCHT-
1.1 trang cii t20 khu A A 1,49 | 10,7 A 1,96 | 14,1 | 0,47
Dan cu hién trang cai | DCHT- DCHT-
tao khu A-07 ao07 | 14 A07 | 19O
Dan cu hién trang cdi DCHT- 0.40
tao khu A-7.2 A-07.2 ’
Pat dan dung méi
0| oA 3,75 3,47 | 249 | -0,28
1 |Patcongeongdothi | -0 r | 505 | 036 | cc-A | 005 | 036 | 0
moi khu A
Pat thwong mai dich | DVTM- DVTM-
1.1 vu khu A A 0,05 | 0,36 A 0,05 | 0,36 0
Dich vu thwong mai DVTM- | 0,05 DVTM- | 0,05
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khu A-03 A-03 A-03
DAt cay xanh d6 thi | CXDT- CXPT-
2 | Dately xa DT 176 | 126 | T [ 078 | 56 | 098
Cay xanh do thi khu | CXDT- | o o CXDT-
A-05 Ao0s | O A-05
Cay xanh d6 thi khu | CXPT- CXDT-
A-06 Ao0s | 078 aos | 078
3 | Datgiao thong do thi 1,94 | 139 264 | 189 | 07
mai khu A
Pit ngoai dan dung i
1| paens 7,54 735 | 527 | 0,19
1 | Datditich,tongiao | pra | 378 | 128 | DT-A | 1,78 [ 128 | 0
khu A
Di tich khu A-01 PO | 17 DT-A-01 | 1,31
Di tich khu A-04 el DT-A-04 | 047
Pit thé duc thé thao | TDTT- TDTTT-
2 | e | 425 | 305 | DR 523 | 375 | 098
Thé duc thé thao khu | TDTT- TDTT-
A-01 A-01 | 4?0 A-01 | 2%
Pit cay xanh canh CXCQ- CXCQ- i
3 | guan oA | 11| 108 | “NXV 0se | 24 | a7
A2 | DAt khéc khu A 116 | 83 116 | 83 | 0
1 | Mt nuéc khu A MN-A | 1,16 MN-A | 1,16 | 83

(Xem chi tiét ban vé “Du kién cdc chi tiéu kinh té ky thudt va sir dung
dat khu viee dé nghi diéu chinh” kém theo)

d. Tinh lién tuc, dong bé cia toan bé do an quy hoach xdy dwng va hiéu qud
kinh té - xd hoi cua viéc diéu chinh cuc bo quy hoach:

- Viéc diéu chinh cuc b khu vuc co ban khong 1am anh hudng dén tong thé
d6 an QHC da dugc phé duyét. Cac chi tiéu stir dung dat s& duoc tinh toan cu thé
dé co thé can doi véi cac chi tiéu cia QHC dugc duyét.

- Viéc diéu chinh cu bo 1an nay vira ¢6 gia trji hiéu chinh hd so QHC dugc
duyét vira khop ndi duoc véi QHCT dang dugce 1ap. Viée bd tri thém quy dat s&
lam tang hi¢u qua kinh té ctia du an déng tho1 tao nén mdt khu vuc c6 canh quan
va kién tric dep cho khu vuc.

e. Dé xudt bién phdp khdc phuc cdc vin dé méi nay sinh:

- Viéc diéu chinh cuc bd khu vuc khong lam ting dién tich dat dan cu méi
dam bao chi tiéu kinh té ky thuat cua dd an QHC duoc duyét.

f. Lo trinh, tién do thue hién:

- Sau khi sau khi dugc cdp c6 tham quyén quyét dinh chu truong lap diéu
chinh cuc bo quy hoach. UBND huyén s& phdi hop voi don vi tu van diéu chinh
nhitg nodi dung trén va trinh cac cdp c6 tham quyén phé duyét, 1am can ctr dé
1ap cac budc tiép theo.
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2.3.2. Nji dung 2 (Diéu chinh cao dé tuyén dwong vanh dai phia Tay, khu
pho Xudn Phong va mét s6 HTKT lién quan ciia do dn):

a. Vi triva giéi han lap diéu chinh cuc b:

- Piéu chinh Cao do cta tuyén duong vanh dai phia Tay da thi cong trong
QHCT trong khu phé Xuan Phong dam bao phu hop véi hién trang va hai hoa
v6i tong thé QHC duoc duyét.

- Diéu chinh cao do tuyén dudong dong thoi diéu chinh hudng thoat ciia hé
thng thoat nudc mua va hé thong thoat nude thai tai khu vuc lién quan.

- biéu chinh chi tiét mot sb 161 vé ky hiéu trong céc ban vé& ha tang.

b. Ly do, su can thiét thue hién diéu chinh cuc bé quy hoach:

- Do UBND huyén dang trién khai QHCT ty 18 1/500 khu dan cu khu phé
Xuan Phong nhung gip mot sb bat cap vé cao do tai cac nit giao theo QHC
dugc duyét va tuyén duong vanh dai phia Tay cua thi tran méi duoc thi cong.
Pé xuat diéu chinh cao do cac nut cho phll hop véi tuyén duong hién trang da
thi cong dé 1am cin cu thuc hién dy an. (NGi dung nay dam bdo diéu kién diéu
chinh theo quy dinh tai Khoan 3, Piéu 47 Ludt Quy hoach do thi nam 2009).

- Viéc cap nhat tuyén dudng ndy lam thay doi hé thdng thoat nuéc mua va
hé théng thoat nude thai ctia khu vuc, dé xuat diéu chinh cac hé théng nay cho
dong bo voi cac cong trinh giao thong va dan cu xung quanh.

C. Noi dung diéu chinh cuc bé quy hoach:

- Piéu chinh cao d6 quy hoach tai cac nit giao trén tuyén duong Vanh dai
phia Ty va tuyén duong so 24 phu hop véi hién trang tuyén duong vanh dai
m&i thi cong. Dé xuét diéu chinh so véi QHC duge duyét cao do tir 0,5-3,0m tuy
ting vi tri (cu thé chi tiét cao d6 timg nat xem trong ban vé).

- Piéu chinh hudng thoat nudc mua khu vuc vé duong vanh dai phia Tay va
d6 vé phia song Khe Rong.

- Do ¢6 sy diéu chinh vé huéng dbc thoat nude dan dén can phai diéu chinh
hé thong thoat nudc thai. Hudng thoat nude thai khu vuc hai bén duong vanh
dai phia T4y s& don vé duong Vanh Dai phia Tay, sau d6 chay vé phia song Khe
Rong théng qua tram xir Iy nude thai. Pé xuat bd tri thém 01 tram xir Iy nude
thai cho khu vuc ndy véi cong suat 1.000 m3/ng.d tai vi tri khu dat trong gan
song Khe Rong, dong thoi giam coéng suat cua tram xir 1y nude thai sé 1 quy
hoach da phé duyét (tai vi tri phia Nam song Khe Réng tai khu vuc dat thudc
khu phé 4) cong suét 1a 3.000 m3/ngay dém xudng cong suat 1a 2.000 m3/ngay
dém .

- Cap nhat, diéu chinh ranh giéi bén xe TT. Bén Sung theo QHCT duoc
duyét.

- Cac ha tang k¥ thuat khac cap nhat theo cao do cac niit giao diéu chinh.
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2.4. Cac n¢i dung khac: Gilr nguyén theo quy hoach chung da phé duyé¢t tai
Quyét dinh s6 2520/QD-UBND ngay 12/07/2021 ctia UBND tinh.

3. Nhitng néi dung dé xuat diéu chinh cuc bd da dwgc thong nhat chi
trwong nhung co6 thay doi (theo cdng van sé 7217/UBND-CN ngay 24/5/2022
ciia UBND tinh va bdo cdo cia S6 Xdy dung tai cdng van sé 2898/SXD-QH
ngay 28/4/2022)

3.1 Vitri 4:

- Nhim phat trién kinh té cho xi ciing nhu khai thac quy dat tbi da, dé xuét
mo rong ranh gidi didu chinh dé nan chinh tuyén duong sb 31 theo QHC duoc
duyét vé phia Tay cho phu hop voi hién trang va phu hop véi kha nang khai thac
quy dat hon, dong thoi cdp nhat lai cac khu dan cu hién hiru. Do dé, c6 su sai
khac s6 liéu so vé6i vin ban cua S& Xay dung, cu thé nhu sau:

- Piéu chinh ranh gidi so v6i chi truong tir 11,44ha 1én 15,62ha (ting
4,18ha). Trong do:

+ Bo sung thém dién tich dat dan cu lang xom DCLX-B-06 va DCLX-B-
06.2 v6i tong dién tich cac 16 1,41ha.

+ Cap nhat dién tich dat néng nghiép, 1am nghiép va kénh thoat nudc theo
hién trang.

3.2. Vitri 5:

- Do cép nhat lai quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi sinh thai
Bén Lim, thi trin Bén Sung, huyén Nhu Thanh da dugc UBND tinh chap thuan
chu truong tai vin ban s6 20356/UBND-CN ngay 22/12/2021; Do nhu cau dat
cua thi tran va dja hinh khu vuc khong thuan lgi cho viéc bd tri ¢4t TTCN nén
dé xuat diéu chinh ranh gidi va dién tich cac 16 dat cong nghiép, dong thoi cap
nhat, diéu chinh lai cic khu vuc dan cu xung quanh dam bao khéng anh hudng
dén téng thé QHC duogc duyét. Do do, c6 su sai khac s6 liéu so véi van ban cua
S¢ Xay dyng, cu thé nhu sau:

- Piéu chinh ranh giéi so véi chi truong tir 99,39%ha Ién 128,2%ha (ting
28,90ha). Trong do:

+ Piéu chinh, cap nhat dung dién tich khu dan cu hién trang cai tao tur
16,1ha giam xudng 15,53ha (giam 0,57ha so véi chil truong); diéu chinh ting
dién tich cac 16 dat dan cu méi tir 16,97ha giam xudng con 14,94ha (giam
2,03ha so voi chu truong).

+ Piéu chinh vi tri va cap nhat dién tich cac 16 dat dan cu lang x6m mdi tu
10,26ha giam xuéng 9,67ha (giam 0,59ha so v&i chu truong).

+ Piéu chinh vi tri va ting dién tich cac 16 dat dich vu thuong mai
DVTM-A-04 dén DVTM-A-05 va DVTM-A-26 tir 1,34ha 1én 6,14ha (ting
4,80ha so voi chu truong).
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+ Diéu chinh dién tich dit gido duc GD-A-07 tir 0,96ha Ién thanh 1,00ha
(tang 0,04ha so voi chu truong).

+ Piéu chinh vi tri va dién tich cac 16 dat cdy xanh d6 thi CXPT-A-01,
CXDPT-A-02 voi téng dién tich 3,75ha 1én thanh 4,09ha (tdng 0,34ha so v&i chu
truong), ddng thoi bd sung thém céc 16 dit CXPT-A-05, CXDT-A-11 véi tong
dién tich 5,27ha; CX-B-02 va CX-B-03 ting tir 0,72ha 1én thanh 2,95ha (ting
2,23ha so vdi chu truong).

3.3. Vitri 8:

Do diéu chinh mét s vi tri co dat dan cu mai trong thi tran giam so voi
QHC dugc duyét. Do @6, cé su sai khac s6 liéu so véi vin ban cua SG Xay dung,
cu thé nhu sau:

- Diéu chinh cét bé di¢n tich con lai ctia 16 dat dan cu méi DCM-A-35 la
4,20ha va dat cdy xanh d6 thi CXDT-A-05 1a 0,98ha dé chuyén doi thanh dat
ndéng nghiép khac phuc vu nhu cau dau tu caa huyén va dam bao can doi du dién
tich dat dan cu mdi cua thi tran (khong ting so vdi QHC duoc duyét). Nhu vay,
sau khi diéu chinh 16 dat chuyén thanh dat nong nghiép khac voi dién tich
9,50ha.

34.Vitri 9:

Hién nay, d6 an QHCT ty 1é 1/500 khu dan cu va tai dinh cu khu phd Van
Thanh, thi trAin Bén Sung di dugc UBND tinh thong nhét chu truong 1ap quy
hoach diéu chinh ranh giéi 1én thanh 39ha. Theo dé, d6 4n quy hoach chung d6
thi d& xuét cap nhat cac ho dan cu hién trang trong dat hon hop HH-A-01 va cép
nhat dat tai dinh cu TDC-A-05 nén c6 sy diéu chinh ranh gi¢i va dién tich cac 16
dat cling c0 thay doi so véi chu truong di dugc chip thuan, cu thé nhu sau:

Piéu chinh ranh giéi so véi chi truong tir 47,08ha Ién 79,93ha (ting
32,85ha). Trong do:

+ Cap nhat, diéu chinh tuyén duong Van Thién Bén En doan tir nat giao khu
phé Van Thanh vao Bén En theo binh d6 dugc duyét ctia dy 4n tuyén dudng
Van Thién — Bén En (dich vé phia Bac khoang 20m), va giit nguyén 16 gi6i
duong 58m.

+ Piéu chinh tuyén duong tinh 520 doan két nbi voi nat giao duong Van
Thién — Bén En.

+ Gop 02 16 dét co ky hiéu DVTM-A-14 va DVTM-A-27 (tai ngd ba Van
Thanh) thanh 01 16 dat DVTM-A-14 véi ttong dién tich 2,77ha.

+ Can cr van ban sb: 9660/UBND-CN ngay 06 thang 7 nim 2021 vé viéc
chu trwong 1ap quy hoach chi tiét cac khu dan cu, tai dinh cu trén dja ban huyén
Nhu Thanh; Cin ¢t vin ban s67794/UBND-CN ngay 02 thang 6 nim 2022 vé
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viéc thong nhat chu truong diéu chinh quy mé, ranh gii nghién ctu 1ap quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu va tai dinh cu khu phé Van Thanh, thi tran
Bén Sung, huyén Nhu Thanh, v6i quy mé khoang 39ha; Dé xuét, diéu chinh mo
rong ranh gi6i dién tich dat tai dinh cu ky hiéu TDC-A-05 ldy hét phan dan cu
hién hiru DCHT-A-91 dién tich 5,33ha (khoang 41ho, tong dién tich khoang
2,75ha con lai 1a dat cay xanh, doi nai). Dan cu hién trang sé dugc GPMB va
sép xép tai dinh cu tai chd (Téng dién tich dat dan cu hién trang cai tao sau khi
sép xép lai 1a 1,00ha, con lai 1a dat HTKT va cay xanh) véi muc dich cai tao
canh quan, tao my quan dep cho khu déan cu, ban chét viéc sap xép cac ho dan
hién trang s& khong lam ting dan sd trong khu vuc tai dinh cu. Sau khi diéu
chinh dién tich dat tai dinh cu ting tir 32.07ha 1én thanh 38,30ha (ting 6,23ha so
vo1 QHC dugce duyét).

3.5. Vitri 10:

- Trén thuc té, do vi tri cot dién cao thé 110KV hién trang thi cong da dich
chuyén nam trong pham vi mit dudng cia tuyén s6 4 gy mat an toan giao
thong. D& xuat nin chinh lai tuyén dudng s 4, cot dién 110kv hién c6 khoanh
thanh khu vuc dao giao thong cua tuyén duong, dam bao duoc kha ning thi
cong va dam bao dugc my quan cta khu d6 thi méi. Viéc diéu chinh tuyén
duong sb 4 1am thay d6i dién tich cac 16 dat hai bén, dé xuat cap nhat lai dién
tich dat tru so - co quan cua thi tran Bén Sung, dat thé duc thé thao va dién tich
dat dan cu hién trang trong khu vuc.

- Diéu chinh lai ranh gi6i du kién diéu chinh, bo sung dién tich cac 16 dat bi
anh huong do nan tuyén duong sb 4 voi dién tich tir 3,20ha 1én thanh 9,70ha
(tang 6,50ha so v6i chu truong). Trong do:

- Pit try sé - co quan CQ-A-10 giam tir 1,94ha con 1,74ha (giam 0,20ha so
véi chu truong).

- B6 sung thém dét dan cu hién trang DCHT-A-82.2 phia sau khu tru s& cta
TT. Bén Sung voi dién tich 0,26ha.

- Pat thé duc thé thao: DPiéu chinh ranh gidi va dién tich dt cta thi tran voi
dién tich tir 3,53ha xudng con 3,50ha (giam 0,03ha so v6i QHC).

4. Nhitng ndi dung dé xuat diéu chinh cuc bd bd sung méi (Chua cé trong
Van bdn sé 7217/UBND-CN ngay 24/5/2022 ciia UBND tinh va bdo cdo ciia S6
Xay dung tai cong van so 2898/SXD-QH ngay 28/4/2022)

4.1. Ngi dung 1 (Vi tri 12: DPiéu chinh, cdp nhit cdc 16 dit trong khu viee Pén
Dirc Ong va khu dit TDTT ciia huyén):

* Ly do:

- Di tich dén Khe Rong thudc thi trdn Bén Sung, huyén Nhu Thanh (gom:
Pén thd Puc Ong; dén MAiu; cong tam quan, nha hoéa vang; nha thu tir; san
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vuon...). Khu di tich nay da dugc S¢ Van hoa, Thé thao va Du lich Thanh Hoa
cong nhan 1a di tich lich sir vin hoa va thing canh cip tinh ngay 20/1/1995.

+ Nam 2018, dén Khe Rong dugc cac nha hao tam cung tién mot nha san 2
tang, khong mai che. Pé tranh hu hong, lang phi trong diéu kién dén Khe Rong
chua c6 nha khach phuc vu nhu cau tham quan, nghi ngoi cta du khach, chinh
quyén dia phuong di cai tao khudn vién vuon ciy va dung tam nha san tai vi tri
sat bo khe, trong khu vuc vuon cua di tich dé 1am nha khach. Tuy nhién, nha san
nay dang dung tam trén phan dit khu vuc can bao vé cua di tich ma Theo
phuong an quy hoach mit bang tong thé tu bd, ton tao kém theo bao cio kinh té
k¥ thuat van hoa va danh lam thing canh Khe Rdng, hang muc Nghinh mén
ngoai dugc S6& VH-TT&DL thoa thuén tai vin ban sé 2423/SVHTTDL-DSVH
ngay 8/7/2017, vi tri néu trén thudc bai xe - nha quan ly.

+ Trong thoi gian truéc mat, dé tranh ling phi ngudn cong duc, dong gop
ctia nhan dan, dé nghi UBND tinh Thanh Hoa cho phép sir dung tam nha san néi
trén 1am noi don tiép khach tai di tich dén Khe Rong. Pong thoi, giao UBND
huyén Nhu Thanh chi dao thi trdin Bén Sung c6 phuong an di chuyén ra vi tri
m&i, pht hop (khu dich vu) sau khi duge UBND tinh chéap thuan chi truong mo
rong khuon vién di tich va hd so dy 4n mé rong bai dé xe, khu dich vu, khudn
vién di tich lich sir van hoéa va thing canh dén Khe Rong. Ngoai ra, trong
phuong an quy hoach mit bang tong thé tu bo, ton tao di tich lich st van hoa va
danh lam thing canh Khe Rong c6 lay ranh giéi phia Bac ra sat dudng quy
hoach (theo QHC dugc duyét). Tuy nhién, phan dit nam trong ranh gidi phia
Bic cha yéu 1a dan cu hién trang nén khong bd tri duoc céc khu chirc ning cta
khu, dong thoi cit bo cac phan dat méo bén ngoai khu bii dd xe cia Dén.

+ Tir nhitng kho khin, bét cap trén dé xuat bd tri madi khu dat ton gido di tich
vao khu vuc dat cay xanh tai nut giao giira duong tinh 520 va dudng sb 6 véi
dién tich twong duong dién tich bi cat dé bd tri cac cong trinh nha don tiép, nha
diéu hanh quan 1y va cac khu nha dich vu.... (Néi dung nay dam bdo diéu kién
diéu chinh theo quy dinh tai Khoan 3, Pieu 47 Ludt Quy hoach do thi nam
2009).

- Do nhu cau cua huyén ciing nhu ctia ngudi dan vé khu thé duc thé thao can
dugc mo rong hon nén dé xuat lan ndy 1a didu chinh, mé rong dién tich dat
TDTT-A-01 vé phia ddt CXDT-A-05, ddng thoi bd sung phan dat cdy xanh nay
vao khu dét phia sau khu dan cu méi DCM-A-35. (Néi dung nay dam bdo diéu
kién diéu chinh theo quy dinh tai Khoan 3, Piéu 47 Ludt Quy hoach do thi nam
2009).

* Ngi dung diéu chinh:

- Pit dan cu hién trang cai tao: cap nhat diéu chinh dién tich cac 16 dit
DCHT-A-07 va b sung 16 d¢at DCHT-A-07.2 véi tong dién tich 1,49ha (theo
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QHC duoc duyét) sau khi cap nhat diéu chinh giam xubng con 1,96ha (ting
0,47ha so v&i QHC).

+ Pat throng mai dich vu: Giit nguyén vi tri, dién tich ciia khu DVTM-A-03
v6i dién tich theo QHC dugc duyét 0,05ha.

+ Pit cdy xanh d6 thi mai: Sau khi di chuyén dat CXDT-A-05 ra ngoai ranh
gidi con lai CXPT-A-06 s& duoc di chuyén 1én phia bac ciia khu t6n gido va di
tich DT-A-04 vé6i dién tich van gilt nguyén theo QHC duoc duyét 0,78ha. Nhu
vy tong dién tich dat cay xanh d6 thi theo QHC duogc duyét 1a 1,76ha sau khi
diéu chinh con lai 0,78ha (giam 0,98ha so v6i QHC).

+ Pat giao thong do thi mai: tang tir 1,94ha 1én thanh 2,64ha (ting 0,70ha so
voi QHC)

- Pt di tich, ton gido: Diéu chinh, tach dién tich dit DT-A-01 véi dién tich
theo QHC dugc duyét 1,78ha thanh 1,31ha (giam 0,47ha so voi QHC) va DT-A-
04 dién tich 1a 0,47ha. Nhu vay tong dién tich sau khi diéu chinh 1a khong doi
1,78ha.

- Pit thé dyc thé thao: Diéu chinh, mé rong dién tich dat TDTT-A-01 vé
phia dat cay xanh d6 thi v6i dién tich theo QHC dugc duyét 1a 4,25ha sau khi
diéu chinh tang Ién thanh 5,23ha (tang 0,98ha so v&i QHC).

- Pt cay xanh canh quan: véi dién tich theo QHC dugc duyét 1 1,51ha sau
khi diéu chinh giam xubng con 0,34ha (giam 1,17ha so vdi QHC).

- Mit nuéc: dién tich mit nudc van gilt nguyén theo QHC duogc duyét véi
dién tich 1,16ha.

4.2. Nji dung 2 (Diéu chinh cao dé tuyén dwong vanh dai phia Tay, khu pho
Xudn Phong va mot sé HTKT lién quan ciia d6 dn)

* Ly do:

- Do UBND huyén dang trién khai QHCT ty 1& 1/500 khu dan cu khu phé
Xuén Phong nhung gip mot sd bat cip vé cao do tai cac nit giao theo QHC
dugc duyét va tuyén duong vanh dai phia Tay cia thi train méi duoc thi cong.
Pé xuat diéu chinh cao do cac nut cho phu hop véi tuyén duong hién trang da
thi cong dé 1am can ct thuc hién dy an. (Ngi dung ndy dam bdo diéu kién diéu
chinh theo quy dinh tai Khoan 3, Piéu 47 Ludt Quy hoach dé thi nam 2009).

* Ngi dung diéu chinh:

- Diéu chinh cao d6 quy hoach tai cac nit giao trén tuyén dudng Vanh dai
phia Tay va tuyén duong s6 24 phu hop v6i hién trang tuyén duong vanh dai
m&i thi cong. Pé xuét diéu chinh so véi QHC duge duyét cao do tir 0,5-3,0m tuy
tung vi tri (cu thé chi tiét cao do ting nit xem trong ban ve).

- Piéu chinh hudng thoat nuéc mua khu vuc vé duong vanh dai phia Tay va
d6 vé phia song Khe Rong.

- Do ¢6 sy diéu chinh vé hudng doc thoat nudc din dén can phai diéu chinh
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hé théng thoat nudc thai. Hudng thoat nude thai khu vuc hai bén dudng vanh
dai phia T4y s& don vé duong Vanh Dai phia T4y, sau d6 chay vé phia song Khe
Rong théng qua tram xir Iy nudc thai. Pé xuat bd tri thém 01 tram xur 1y nudc
thai cho khu vyc ndy véi cong suat 1.000 m3/ng.d tai vi tri khu dat trong gan
song Khe Rong, dong thoi giam cong sudt cua tram xir 1y nude thai sé 1 quy
hoach da phé duyét (tai vi tri phia Nam song Khe Réng tai khu vuc dat thudc
khu phé 4) cong suét 1a 3.000 m3/ngay dém xudng cong suit 1a 2.000 m3/ngay
dem.

- Cap nhat, diéu chinh ranh giéi bén xe TT. Bén Sung theo QHCT duoc
duyét.

- Cac ha tﬁng ky thuat khac cap nhat theo cao do cac nut giao diéu chinh.

5. Cac ngi dung khac: Gilt nguyén theo quy hoach chung da phé duyét tai
Quyét dinh s6 2520/QD-UBND ngay 12/07/2021 ctia UBND tinh.
6. Quy hoach sir dung dit sau diéu chinh cuc bd:

6.1. Bdng so sinh sit dung dit dén nim 2035 cia Diéu chinh cuc bé so vii
quy hoach da dwoc phé duyét

Chénh
léch
QHC PUQC DUYET | BIkU cHiNg cycBo | P
CHUC tang,
STT| NANG SU l(a)m
DUNG DAT .

DIEN | TY KY DIEN | TY
TICH | LE HIGU TICH| LE
(HA) | (%) . (HA) | (%)

KY
HIEU

Tong dién tich lap

quy hoach 2388,80

Thi tran Bén
Sung

(Pén 2030 dan
56 30.935
nguoi(tang
thém 20.615
ngueoi); dén
2035 dén s6
35.935
nguoi(tang
thém 25.615
nguoi)

2192,00 | 100,00 2192,00 | 100,00 | 0,00

Pit xay dung

Al | 45 thj khu A

1194,9 | 54,51 1178,8 | 53,78 | -16,16
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Pit din dung
hién trang
khu A

372,03

16,97

361,68

16,50

-10,35

Pat don vi &
hién trang
khu A

310,98

14,19

300,47

13,71

-10,51

1,1

Piat don vi &
hién trang cai
tao khu A

DCHT

270,53

12,34

DCHT

253,79

11,58

-16,74

1,2

DAt dan cu tai
dinh cu khu A

TDC-A

40,45

1,85

TDC-A

46,68

2,13

6,23

Pit cong cong
do thi hién
trang khu A

9,23

0,42

9,39

0,43

0,16

2,1

D4t cong cong

CC-A

1,36

0,06

CC-A

1,36

0,06

0,00

2,2

bat dich vu
thuong mai
khu A

DVTM-

3,34

0,15

DVTM-

3,34

0,15

0,00

2,3

DAt Y té khu A

YT-A

0,34

0,016

YT-A

0,50

0,02

0,16

2,4

Pit gido duc
khu A

GD-A

4,19

0,19

GD-A

4,19

0,19

0,00

Pit giao
thong hién
trang khu A

51,82

2,36

51,82

2,36

0,00

Pit dan dung
mdi khu A

252,67

11,53

252,95

11,54

0,28

Pat don vi &
mai khu A

201,04

9,17

194,02

8,85

-7,02

1,1

Dét & méi thi
tran Bén Sung

DCM-A

102,46

DCM-A

95,44

-7,02

1,2

Pat & méi
trong khu du
lich sinh thai
Bén En

DCM-A

98,58

4,50

DCM-A

98,58

4,50

0,00

Dit cong cong
db thi moi
khu A

19,31

0,88

25,33

6,02

2,1

Dét tru s - co
quan khu A

CQ-A

2,68

0,12

CQ-A

1,94

0,09

-0,74

2,2

Dit cong cong

CC-A

2,18

0,10

CC-A

2,88

0,13

0,70

2,3

bat dich vu
thuong mai
khu A

DVTM-

7,09

0,32

DVTM-

12,15

0,55

5,06

2,4

Pit y té khu A

YT-A

0,64

0,03

YT-A

0,64

0,03

0,00

2,5

Pat gido duc
khu A

GD-A

6,72

0,31

GD-A

7,72

0,35

1,00

Pit ciy xanh
d6 thi méi
khu A

CXDT-

12,27

0,56

CXDT-

13,55

0,62

1,28
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Pit giao
thong do thi
maéi khu A

20,05

0,91

20,05

0,91

0,00

Pit ngoai dan
dung khu A

570,24

26,01

564,15

25,74

-6,09

Pit tru sé - co
guan

CQ-A

16,29

0,74

CQ-A

16,29

0,74

0,00

D:flt st dung
hon hop khu
A

HH-A

13,79

0,63

10,64

0,49

-3,15

Pit di tich,
tén gido khu
A

DT-A

28,46

1,30

DT-A

28,46

1,30

0,00

Pit giso duc -
dao tao khu A

DT-A

2,56

0,12

DT-A

2,56

0,12

0,00

Pat thuwong
mai dich vu
khu A

DVTM-

65,65

2,99

DVTM-

66,73

3,04

1,08

Pit y té khu
A

YT-A

2,08

0,09

YT-A

2,08

0,09

0,00

Pit cong
nghiép khu A

CN-A

12,80

0,58

CN-A

9,58

0,44

-3,22

Piat du lich
khu A

DL

24,90

1,14

DL

24,90

1,14

0,00

Pit quan su
khu A

QS-A

79,62

3,63

QS-A

80,13

3,66

0,51

10

Dzit thé duc
thé thao khu
A

TDTT-

90,73

4,14

TDTT-

91,68

4,18

0,95

11

Pit cong vién
cay xanh
chuyén dé
khu A

CXCb-

30,42

1,39

CXCDb-

30,42

1,39

0,00

12

Pat cay xanh
canh quan
khu A

CXCQ-

94,5

4,31

CXCQ-

93,98

4,287

-0,52

13

Piat nghia
trang khu A

NT-A

28,43

1,30

NT-A

28,43

1,30

0,00

14

Piat cong
trinh dau moi
HTKT khu A

HTKT

9,69

0,44

HTKT

9,69

0,44

0,00

15

Dt bai do xe
khu A

BDX-A

6,24

0,28

BDX-A

6,24

0,28

0,00

16

Pit giao
thong doi
ngoai khu A

64,08

2,92

62,34

2,84

-1,74

A2

P4t khac khu
A

997,06

45,49

1013,22

46,22

16,16

Pt lam
nghiép khu A

LN

730,94

33,35

LN

740,85

33,80

9,91
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Pit nong
nghiép khu A

NN

62,00

2,83

NN

62,00

2,83

0,00

Pit nong
nghiép khac
khu A

NNK

39,70

1,81

NNK

44,01

2,01

4,31

Mt nuwéc khu
A

MN

164,42

7,50

MN

166,36

7,59

1,94

Dién tich
thugc xa Hai
Long

(Dén 2030 dén
6 1.315
nguweoi, dén
2035 dén sé
1.615 nguoi)

126,00

100,00

126,00

100,00

0,00

Pat ¢ nong
thén khu B

31,19

24,75

38,56

30,60

7,37

1,1

Pit din cw
lang x6m hién
trang khu B

DCLX-

19,62

15,57

DCLX-

22,35

17,74

2,73

1,2

Pat dan cu
lang x6m méi
khu B

LXM-B

11,57

9,18

LXM-B

16,21

12,87

4,64

Pit cong cong
khu B

CC-B

2,54

2,02

CC-B

1,73

1,37

-0,81

2,1

Dat Y té

YT-B

0,32

0,25

YT-B

0,32

0,25

2,2

Pat cong cong
méi khu B

CC-B

0,70

0,56

CC-B

0,41

0,33

2,3

Pit dich vu
thuong mai
moi khu B

DVTM-

1,52

1,21

DVTM-

1,00

0,79

Pit ciy xanh
khu B

CX-B

6,07

4,82

CX-B

6,01

4,77

-0,06

Dit sir dung
hon hop khu
B

HH-B

11,12

8,82

HH-B

12,48

9,90

1,36

Pit quan sy
khu B

QS-B

0,84

0,67

QS-B

0,84

0,67

Pit 1am
nghiép khu B

LN

52,74

41,86

LN

41,50

32,94

-11,24

Mt nuéc khu
B

MN

6,70

5,32

MN

6,50

5,16

-0,20

Pit giao
thong khu B

14,80

11,75

18,38

14,59

3,58
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Dién tich
thufc xa Yén
Tho

(Dén 2030 dén
6 1.950
ngueoi, dén
2035 dan s6
2450 nguoi)

70,80

100,00

70,80

100,00

Pit ¢ ndng
thén khu C

36,89

52,10

36,89

52,10

1,1

Pit din cw
lang xém hién
trang khu C

DCLX-

28,51

40,27

DCLX-

28,51

40,27

1,2

Pit din cr
lang xom mai

khu C

LXM-C

8,38

11,84

LXM-C

8,38

11,84

Piat cong cong
dd thi hién
trang khu C

1,39

1,96

1,39

1,96

2,1

Pat TDTT
hién trang khu
C

TDTT-

0,98

1,38

TDTT-

0,98

1,38

2,2

Dit cong cong
moi khu C

CC-C

0,41

0,58

CC-C

0,41

0,58

Pit cdy xanh
do thi méi
khu C

CX-C-
01

0,73

1,03

CX-C-
01

0,73

1,03

Pit nghia
trang khu C

NT-C

2,68

3,79

NT-C

2,68

3,79

Pit nong
nghiép khu C

NN

17,45

24,65

NN

17,45

24,65

Mt nuéc khu
C

MN

3,500

4,94

MN

3,500

4,94

Pit giao
thong hién
trang khu C

8,16

11,53

8,16

11,53
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6.2. Bing tong hop siv dung dit diéu chinh cuc bé dén niam 2035.

MAT ‘
_ ] PO TANG
PIEU CHINH CUCBQ | XAY CAO
STT | CHUC NANG SU DUNG PAT DgN/O)G (TANG)
. DIEN | TY
H'ng TICH| LE
i (HA) | (%)
Tong dién tich 1ip quy hoach
Thi tran Bén Sung
(Pén 2030 ddn s6 30.935
A | nguoi(tang them 20.615 nguoi); 2192,00 | 100,00
dén 2035 din s6 35.935
nguoi(tang thém 25.615 nguwoi))
Al | it xdy dung db thi khu A 1178,8 | 53,78
| | Pt din dung hién trang khu A 361,68 | 16,50
1 | Pét don vi 6 hién trang khu A 300,47 | 13,71 | 40-60% | 2-5
11 Eﬁ‘fj dA"’“ viohi¢n trang cai 30 | popir | 95379 | 1158 | 40-60% | 2-5
1,2 | Pat din cu tai dinh cu khu A TPC-A | 46,68 | 2,13 |40-60% | 2-5
2 Dat cong cong do thi hién trang 939 | 043 |30-45% 2.5
khu A
2,1 | Dét cong cong CC-A 1,36 | 0,06 | 30-35% 3-5
22 | Dt dich vy thuong maikhu A | O, M7 | 334] 015 | 40-50% | 3.9
2,3 | PatY té khu A YT-A 0,50 | 0,02 | 35-40% 1-3
2,4 | Pat gido dyc khu A GD-A 419 | 0,19 1-3 0,19
3 Rat giao thong hién trang khu 51.82 | 2.36 i i
Il | Pat dan dung méi khu A 252,95 | 11,54
1 | Pit don vi & méi khu A 194,02 | 8,85 |40-60% | 2-5
1,1 | P4t 6 méi thi tran Bén Sung DCM-A | 9544 40-60% 2-5
Dat & méi trong khu du lich sinh
L2 | thsi Bén En pcm-a | 908 ] 40 450
2 | Dit cong cong d6 thi méi khu A 25,33 40-60% 2-5
2,1 | Pét tru s¢ - co quan khu A CQ-A 1,94 | 0,09 2-5 0,09
2,2 | Dét cong cong CC-A 2,88 | 0,13 | 35-40% 3-5
2,3 | Pét dich vy thuong mai khu A DV_A”V" 12,15 | 0,55 2-7 0,55
2,4 | Patyté khu A YT-A 0,64 | 0,03 | 30-45% 2-5
2,5 | Pét gido duc khu A GD-A 7,72 | 0,35 | 30-45% 1-5
3 | DiteayxanhadthimsikhuA | DT 1355 062 | 5% 1-2
4 2at giao thong do6 thi mdi khu 20,05 | 0091 _ i
I11 | Pat ngoai din dung khu A 564,15 | 25,74 - -
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1 | Pit tru sé - co quan CQ-A 16,29 | 0,74 |30-45% | 2-5
2 | Pt sir dung hén hop khu A 10,64 | 0,49 |40-50% | 5-9
3 | Pat di tich, tén gido khu A DT-A 28,46 | 1,30 - -
4 | Pt gido duc - dio tao khu A PT-A 256 | 0,12 |35-40% | 2-5
5 | PAt thwong mai dich vu khu A DVZM_ 66,73 | 3,04 | 40-50% 2-7
6 | Patyté khu A YT-A 2,08 | 009 |3540% | 35
7 | Dit cong nghiép khu A CN-A 958 | 044 |50-60% | 1-2
8 | Pat du lich khu A DL 2490 | 114 | 25% 1-5
9 | bat quin su khu A QS-A 80,13 | 3,66 - -
10 | Pét thé duc thé thao khu A TD/IT' 91,68 | 4,18 |- 4,18
DAt cong vién cdy xanh chuyén | CXCD- o i
11 | 48 Khu A A 30,42 | 1,39 5% 1-2
12 | Pét cAy xanh canh quan khu A CXACQ' 93,98 | 4,287 2-7 4,29
13 | Pat nghia trang khu A NT-A 28,43 | 1,30 - -
Pit cong trinh dau méi HTKT
14 | L hu A HTKT 9,69 | 044 | 10 4000 | 15
15 | Pat bii d6 xe khu A BPX-A 6,24 | 0,28 - -
16 | Pat giao thong d6i ngoai khu A 62,34 | 2,84 - -
A2 | Pit khic khu A 1013,22 | 46,22
1 | Pit1am nghiép khu A LN 740,85 | 33,80 - -
2 | Pét nong nghiép khu A NN 62,00 | 2,83 - -
3 | Pét nong nghiép khac khu A NNK 4401 | 2,01 - 2,01
4 | Mit nwéc khu A MN 166,36 | 7,59 - -
Di¢n tich thugc xa Hai Long
B (Qén 2030 dan sp” 1.315 nguoi, 126,00 | 100,00
den 2035 dan so 1.615 nguoi)
1 | Pit & nong thon khu B 38,56 | 30,60
11 Pat dan cw lang x6m hién trang | DCLX- 22.35 | 17.74 | 40-60% 9.5
khu B B
1,2 | Pat din cu lang xé6m méi khu B | LXM-B | 16,21 | 12,87 2-5 12,87
2 | Pat cong cong khu B CC-B 1,73 | 1,37 |35-40% | 3-5
2,1 | PatY té YT-B 0,32 | 0,25 | 35-40% 3-5
22 | Dat cong cong méi khu B CC-B 0,41| 0,33 3-5 0,33
23 gat dich vu thuong mai moi khu DV;M- 100 0,79 3.5 0,79
3 | Pit ciy xanh khu B CX-B 6,01 | 4,77 2-5 4,77
4 | Pit sir dung hén hop khu B HH-B 12,48 | 9,90 1-2 9,90
5 | Pat quin sy khu B QS-B 0,84 | 0,67 1-2 0,67
6 | Pat1am nghiép khu B LN 41,50 | 32,94 - 32,94
7 | Mat nwéc khu B MN 6,50 | 5,16 - 5,16
8 | Dit giao thong khu B 18,38 | 14,59 - -
Dién tich thugc xa Yén The
C (Qén 2030 dan sﬁ 1.950 nguoi, 70,80 | 100,00
a"ép 2035 dan so 2450 nguoi)
1 | Pét & ndng thén khu C 36,89 | 52,10
1,1 | Pat din cu lang x6m hién trang | DCLX- 28,51 | 40,27 | 40-60% 2-5




66

khu C C
1,2 | Pat dan cr lang x6m méi khu C | LXM-C 8,38 | 11,84 | 40-60% 2-5
2 Dat cong cong do thi hién trang 139 | 196 |10-15% 1-3
khu C
21 | D4t TDTT hién trang khu C TDg -1 098] 1,38 |10-15% | 1-3
2,2 | Pét cong cong mbi khu C CC-C 0,41 ] 0,58 | 35-40% 3-5
Déit cay xanh db thi méi khu C Céic' 0,73 | 1,03 _ i
4 | Dat nghia trang khu C NT-C 268 | 3,79 - -
5 | Pat nong nghiép khu C NN 17,45 | 24,65 - -
6 | Mat nuwéc khu C MN 3,500 | 4,94 - -
v Dat giao thong hién trang khu 816 | 11,53 )

C
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CHUONG III:
KET LUAN VA KIEN NGHI

Thi trdn Bén Sung 14 thi tran huyén ly, trung tdm chinh tri - kinh té -
van hoa xi hoi cua huyén Nhu Thanh. Vi vy can phai dugc quan tam dic
biét trong viéc xay dung va phét trién.

V& co ban thi tran Bén Sung da hinh thanh va da c6 dang dap do thi,
tuy nhién trong qué trinh phat trién d6 thi c6 nhiéu bat cap can dugc diéu
chinh cuc bo cho phu hop nhu cau thuc té, nén viéc diéu chinh cuc bo quy
hoach chung va thuc hién theo quy hoach dugc duyét 14 hét sic can thiét.

Sau khi dugc Chu tich UBND tinh chép thudn, phé duyét diéu chinh cuc b,
UBND huyén Nhu Thanh s& cap nhat lai Diéu chinh, quy hoach chung thi tran
Bén Sung dén nam 2035; Quy hoach chung xa Hai Long dang trinh phé duyét;
dong thoi cap nhat quy hoach Khu d6 thi nghi dudng sinh thai va vui choi giai
tri cao cap Xuén Lai va quy hoach Khu d6 thi sinh thai Bén Lim dang thuc hién
1ap quy hoach chi tiét dam bao theo quy dinh hién hanh.

Dé nghi cac cap c6 tham quyén sém phé duyét diéu chinh cuc bo quy
hoach chung Thi tran Bén Sung, huyén Nhu Thanh dé 1am co s¢ phép Iy cho
cdng tac quan ly db thi, c6 co so tién hanh 1ap quy hoach, xac lap cac quy
ché quan ly, sir dung dat c6 hiéu qua, phuc vu tét muc tiéu CNH - HDH cua
bang va Nha nuac./.
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PHU LUC

Bang so sanh chi tiét Sir dung dat dén nam 2035

Chénh
QHC PUOC DUYET | PIEU CHINH cuc BQ | b
(+) tang,
, o ., (-) giam
ST CHUC NANG SU
T DUNG PAT o |oen | v || s T
wigu | TICH | LE | oo | TICH | LE
: (HA) | (%) . (HA) | (%)
Tong dién tich 1ap quy 2388,80
hoach
Thi tran Bén Sung
(Dén 2030 din sé
30.935 nguoi(tang thém
A | 20.615 nguoi); dén 2192,00 | 100,00 2192,00 | 100,00 0,00
2035 din s6 35.935
nguoi(tang thém 25.615
nguoi))
A1 | Datxay dyng do thi 1194,2 | 54,48 1182,9 | 53,96 | -11,37
khu A
| | Datdan dyng hi¢n 374,10 | 17,07 363,75 | 16,59 | -10,35
trang khu A
1 | batdon vi&hign 313,05 | 14,28 302,54 | 13,80 | -10,51
trang khu A
1,1 | Datdon viohi¢n DCHT | 272,60 | 12,44 | DCHT | 255,86 | 11,67 | -16,74
trang cdi tao khu A
Dan cw hién trang cai DCHT- DCHT-
tao khu A-01 A-01 0,30 A-01 0,30
Dan cw hién trang cai DCHT- DCHT-
tao khu A-02 A-02 0,27 A-02 0,27
Dan cw hién trang cai DCHT- DCHT-
tao khu A-03 A-03 2,69 A-03 2,69
Dan cw hién trang cai DCHT- DCHT-
tao khu A-04 A-04 2,57 A-04 2,57
Dan cw hién trang cai DCHT- DCHT-
tao khu A-05 A-05 6,19 A-05 6,19
Dan cu hién trang cai DCHT- DCHT-
tao khu A-06 A-06 1,04 A-06 1,04
Dan cu hién trang cai DCHT- DCHT-
tao khu A-07 A-07 1,49 A-07 1,56
Dén cu hién trang cai DCHT- DCHT-
tao khu A-08 A-08 12,01 A-08 12,01
Dan cu hién trang cai DCHT- DCHT-
tao khu A-09 A-09 1,52 A-09 1,52
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Dan cu hién trang cai DCHT- DCHT-
tao khu A-10 A-10 4,08 A-10 4,08
Dan cu hién trang cdi DCHT- DCHT-
tao khu A-11 A-11 1,73 A-11 1,54
Dan cu hién trang cdi DCHT- DCHT-
tao khu A-12 A-12 4,83 A-12 0,36
Dan cu hién trang cai DCHT- DCHT-
tao khu A-13 A-13 0,72 A-13 1,26
Dan cu hién trang cai DCHT- DCHT-
tao khu A-14 A-14 1,43 A-14 1,98
Dan cu hién trang cai DCHT- DCHT-
tao khu A-15 A-15 0,75 A-15 2,28
Dan cw hién trang cai DCHT- DCHT-
tao khu A-16 A-16 2,03 A-16 1,42
Dan cw hién trang cai DCHT- DCHT-
tao khu A-17 A-17 5,13 A-17 3,26
Dan cw hién trang cai DCHT- DCHT-
tao khu A-18 A-18 2,51 A-18 3,89
Dan cw hién trang cai DCHT- DCHT-
tao khu A-19 A-19 1,90 A-19 1,61
Dan cu hién trang cdi DCHT- DCHT-
tao khu A-20 A-20 9,58 A-20 9,58
Dan cu hién trang cdi DCHT- DCHT-
tao khu A-21 A-21 1,18 A-21 1,18
Dan cu hién trang cdi DCHT- DCHT-
tao khu A-22 A-22 8,32 A-22 8,32
Dan cu hién trang cai DCHT- DCHT-
tao khu A-23 A-23 5,83 A-23 5,83
Dan cu hién trang cai DCHT- DCHT-
tao khu A-24 A-24 4,73 A-24 4,73
Dan cu hién trang cai DCHT- DCHT-
tao khu A-25 A-25 2,68 A-25 2,68
Dan cu hién trang cai DCHT- DCHT-
tao khu A-26 A-26 2,79 A-26 2,79
Dan cu hién trang cai DCHT- DCHT-
tao khu A-27 A-27 0,28 A-27 0,28
Dan cu hién trang cai DCHT- DCHT-
tao khu A-28 A-28 2,60 A-28 2,60
Dan cu hién trang cai DCHT- DCHT-
tao khu A-29 A-29 2,09 A-29 2,09
Dan cu hién trang cdi DCHT- DCHT-
tao khu A-30 A-30 7,92 A-30 7,92
Dan cu hién trang cdi DCHT- DCHT-
tao khu A-31 A-31 0,86 A-31 0,86
Dan cu hién trang cdi DCHT- DCHT-
tao khu A-32 A-32 3,30 A-32 3,30
Dan cuw hién trang cai DCHT- DCHT-
tao khu A-33 A-33 0,22 A-33 0,22
Dan cu hién trang cai DCHT- DCHT-
tao khu A-34 A-34 0,53 A-34 0,53
Dan cu hién trang cdi DCHT- 1,83 DCHT- 1,83
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tao khu A-35 A-35 A-35

Dan cu hién trang cai DCHT- DCHT-

tao khu A-36 A-36 1,49 A-36 1,49
Dan cu hién trang cai DCHT- DCHT-

tao khu A-37 A-37 0,62 A-37 0,62
Dan cw hién trang cai DCHT- DCHT-

tao khu A-38 A-38 0,82 A-38 0,26
Dan cu hién trang cai DCHT-

tao khu A-38.2 A-38.2 0,36
Dan cu hién trang cdi DCHT- DCHT-

tao khu A-39 A-39 2,08 A-39 2,08
Ddn cw hién trang cai DCHT- DCHT-

tao khu A-40 A-40 0,18 A-40 0,18
Dan cu hién trang cai DCHT- DCHT- 121
tao khu A-41 A-41 1,01 A-41 ’
Dan cu hién trang cdi DCHT- DCHT-

tao khu A-42 A-42 0,35 A-42 0,35
Dan cu hién trang cdi DCHT- DCHT-

tao khu A-43 A-43 2,19 A-43 2,19
Dan cw hién trang cai DCHT- DCHT- 174
tao khu A-44 A-44 1,85 A-44 ’
Dan cu hién trang cai DCHT- DCHT-

tao khu A-45 A-45 0,12 A-45 0,12
Dan cu hién trang cai DCHT- DCHT-

tao khu A-46 A-46 0,38 A-46 0,38
Dan cu hién trang cai DCHT- DCHT-

tao khu A-47 A-47 0,09 A-47 0,09
Dan cu hién trang cai DCHT- DCHT-

tao khu A-48 A-48 0,53 A-48 0,53
Dan cw hién trang cai DCHT- DCHT-

tao khu A-49 A-49 0,81 A-49 0,81
Dan cw hién trang cai DCHT- DCHT-

tao khu A-50 A-50 1,33 A-50 1,33
Dan cw hién trang cai DCHT- DCHT-

tao khu A-51 A-51 5,59 A-51 5,59
Dan cu hién trang cai DCHT- DCHT-

tao khu A-52 A-52 1,33 A-52 1,33
Dan cu hién trang cdi DCHT- DCHT-

tao khu A-53 A-53 1,21 A-53 1,21
Dan cu hién trang cdi DCHT- DCHT-

tao khu A-54 A-54 5,92 A-54 5,92
Dan cu hién trang cai DCHT- DCHT-

tao khu A-55 A-55 7,62 A-55 7,62
Dan cu hién trang cai DCHT- DCHT-

ta0 khu A-56 A-56 2,04 A-56 2,04
Dan cu hién trang cdi DCHT- DCHT-

tao khu A-57 A-57 1,88 A-57 1,88
Dan cu hién trang cdi DCHT- DCHT-

tao khu A-58 A-58 1,99 A-58 1,99
Dan cw hién trang cai DCHT- DCHT-

tao khu A-59 A-59 0,44 A-59 0,44
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Dan cu hién trang cai DCHT- DCHT-

tao khu A-60 A-60 0,32 A-60 0,32
Dan cu hién trang cai DCHT- DCHT-

tao khu A-61 A-61 0,67 A-61 0,67
Dan cuw hién trang cai DCHT- DCHT-

tao khu A-62 A-62 2,37 A-62 2,37
Dan cu hién trang cdi DCHT- DCHT- 310
tao khu A-63 A-63 3,30 A-63 ’
Dan cu hién trang cai DCHT- DCHT-

tao khu A-64 A-64 1,39 A-64 1,39
Dan cu hién trang cai DCHT- DCHT-

tao khu A-65 A-65 1,82 A-65 1,82
Ddn cw hién trang cai DCHT- DCHT-

tao khu A-66 A-66 4,23 A-66 4,23
Ddn cw hién trang cai DCHT- DCHT-

tao khu A-67 A-67 8,51 A-67 8,51
Dan cu hién trang cdi DCHT- DCHT-

tao khu A-68 A-68 4,23 A-68 4,23
Dan cu hién trang cdi DCHT- DCHT-

tao khu A-69 A-69 3,08 A-69 3,08
Dan cu hién trang cdi DCHT- DCHT-

tao khu A-70 A-70 1,91 A-70 1,91
Dan cu hién trang cdi DCHT- DCHT-

tao khu A-71 A-71 2,17 A-71 2,17
Dan cu hién trang cdi DCHT- DCHT-

tao khu A-72 A-72 5,78 A-72 5,78
Dan cu hién trang cai DCHT- DCHT-

tao khu A-73 A-73 4,09 A-73 4,09
Dan cu hién trang cai DCHT- DCHT-

tao khu A-74 A-74 1,64 A-74 1,64
Dan cw hién trang cai DCHT- DCHT-

tao khu A-75 A-75 10,22 A-75 10,22
Dan cw hién trang cai DCHT- DCHT-

tao khu A-76 A-76 2,24 A-76 2,24
Dan cu hién trang cdi DCHT- DCHT-

tao khu A-77 A-77 17,24 A-77 11,87
Dan cw hién trang cai DCHT- DCHT-

tao khu A-78 A-78 12,40 A-78 12,40
Dan cw hién trang cai DCHT- DCHT-

tao khu A-79 A-79 1,81 A-79 1,81
Dan cu hién trang cai DCHT- DCHT-

tao khu A-80 A-80 0,77 A-80 0,77
Dan cu hién trang cdi DCHT- DCHT-

tao khu A-81 A-81 6,86 A-81 6,86
Dan cu hién trang cdi DCHT- DCHT- 111
tao khu A-82 A-82 0,51 A-82 ’
Dan cu hién trang cai DCHT- 0.26
tao khu A-82.2 A-82.2 '
Dan cuw hién trang cai DCHT- DCHT-

tao khu A-83 A-83 0,26 A-83 0,26
Dan cuw hién trang cdi DCHT- 0,43 DCHT- 0,43
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tao khu A-84 A-84 A-84
Dan cu hién trang cai DCHT- DCHT-
tao khu A-85 A-85 3,81 A-85 3,81
Dan cu hién trang cai DCHT- DCHT-
tao khu A-86 A-86 0,28 A-86 0,28
Dan cu hién trang cai DCHT- DCHT-
tao khu A-87 A-87 0,86 A-87 0,86
Dan cw hién trang cai DCHT- DCHT-
tao khu A-88 A-88 3,08 A-88 3,68
Dan cw hién trang cai DCHT- DCHT-
tao khu A-89 A-89 3,08 A-89 0,85
Dan cw hién trang cai DCHT- DCHT-
tao khu A-90 A-90 3,24 A-90 1,89
Dan cw hién trang cai DCHT-
tao khu A-91 A-91 5,33
Dan cw hién trang cai DCHT- DCHT-
tao khu A-92 A-92 3,59 A-91 3,34
Dan cw hién trang cai DCHT- DCHT-
tao khu A-93 A-93 1,28 A-92 1,28
12 |Datdancwadidinh ew | ppo p 1 4045 | 185 | TPC | 4e68| 2,13 | 623
khu A A
Dan cw moi tai dinh cuw | TDC-A- TDC-
khu A-01 01 2,85 A-01 2,85
Dan cw moi tai dinh cw | TDC-A- TDC-
khu A-02 02 1,62 A-02 1,62
Dan cw moi tai dinh cw | TDC-A- TDC-
khu A-03 03 3,00 A-03 3,00
Dan cw moi tai dinh cuw | TDC-A- TDC-
khu A-04 04 0,91 A-04 0,91
Dan cw moi tai dinh cw | TPC-A- TDC- 3830
khu A-05 05 32,07 A-05 ’
Dat cong cong do thi
2 hién trang khu A 9,23 | 042 9,39 | 0,43 0,16
2,1 | Pt cong cong CC-A 1,36 | 0,06 CC-A 1,36 | 0,06 0,00
Cong trinh cong cong CC-A- CC-A-
khu A - 01 01 0,45 01 0,45
Cong trinh cong cong CC-A- CC-A-
khu A - 02 02 0,19 02 0,19
Cong trinh cong cong CC-A- CC-A-
khu A - 03 03 0,23 03 0,23
Cong trinh cong cong CC-A- CC-A-
khu A - 04 04 0,31 04 0,31
Cong trinh cong cong CC-A- CC-A-
khu A - 05 05 0,12 05 0,12
Cong trinh cong cong CC-A- CC-A-
khu A - 06 06 0,06 06 0,06
bat dich vy thwong mai | DVTM DVTM
2,2 Kkhu A ‘A 3,34 | 0,15 ‘A 3,34 | 0,15 0,00
Dich vu thwong mai khu | DVTM- DVTM-
A-03 A-03 0,05 A-03 0,05
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Dich vu thwong mai khu | DVTM- DVTM-
A-10 A-10 1,33 A-10 1,33
Dich vu thwong mai khu | DVTM- DVTM-
A-11 A-11 1,96 A-11 1,96
23 | Dat Y té khu A YT-A 0,34 | 0,016 | YT-A 0,50 | 0,02 0,16
YTA- YTA-
Tram y té khu 4-03 03 0,34 03 0,50
2.4 | Pét gido duc khu A GD-A 419| 019 | GD-A 419| 019 | 000
GD-A- GD-A-
Gido duc khu A-01 01 1,46 01 1,46
GD-A- GD-A-
Gido duc khu A-03 03 0,55 03 0,55
GD-A- GD-A-
Gido duc khu A-04 04 218 04 218
3 | Datgiao thong hi¢n 51.82 | 2.36 51.82| 236 | 000
trang khu A
I 2” dan dyng mgi khu 249,71 | 11.39 256,17 | 11,69 | 6.46
1 2*‘* don vi & méi khu 108,08 | 9,04 10808 | 904 | 0,00
11 Pat & mai thi tran Bén DCM- 99,50 DCM- 99,50 0,00
Sung A A
DCM- DCM-
Dén cuw méi khu 401 | A-01 2,21 A-01 1,48 0.79
DCM- DCM-
Dén cue méi khu 402 | A-02 1,74 A-02 1,77 0,03
DCM- DCM-
Dén cie méi khu 4-03 | A-03 1,48 A-03 2,70 1,22
DCM- DCM-
Dan cu moi khu A-04 A-04 2,00 A-04 2,95 0,95
DCM- DCM-
Dén cw méi khu A-05 A-05 3,9 A-05 2,58 -1,38
DCM- DCM-
Dan cur moi khu A-06 A-06 3,40 A-06 3,40
DCM- DCM-
Dan cur moi khu A-07 A-07 2,03 A-07 2,03
DCM- DCM-
Dén cie méi khu A-08 | A-08 1,26 A-08 1,26
DCM- DCM-
Dén cue méi khu 409 | A-09 3,53 A-09 1,08 245
DCM- DCM-
Dén cu méi khu 410 | A-10 3,34 A-10 3,59 0,25
DCM- DCM-
Dan cue moi khu A-11 A-11 0,36 A-11 0,36
DCM- DCM-
Dén cuméi khu A-12 | A-12 1,06 A-12 1,06
DCM- DCM-
Dén cie méi khu A-13 | A-13 0,51 A-13 0,51
DCM- DCM-
Dén cu méi khu A-14 | A-14 3,75 A-14 3,75
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Dan cu moi khu A-15 I?Ac-:ll\g- 3,49 DAC_:E_ 3,49
Ddn cu moi khu A-16 I?A(-:i\g- 0.89 DAC_:%;_ 0,89
Dan cu moi khu A-17 I?A(-:ll\g- 2,62 I?A\c_:ll\g- 2,62
Ddn cuw moi khu A-18 I?A(-:i\g- 2,19 I?A\c_:l\g- 2,19
Dan cu moi khu A-19 I?A(-:i\g- 1,67 DAC_:%_ 1,67
Dan cw moi khu A-20 I?A(-:é\g- 2,22 DA?%_ 2,22
Dan cw moi khu A-21 [,)AC-:ZI\Q- 0,88 [,)A\C_:x- 0,88
Dincumiikunzy | Az | O N | 095
Dincumsikhuszs | s | 0% Ny | 095
Dan cu moi khu A-24 [,)Ac-:gfl- 0,78 [Zg\f{ 0,78
Dan cu moi khu A-25 [,)AC-:ZI\Q- 0.78 [Z\c_:%_ 0,78
Dincumsikua2s | A2e | 2% e | 204
Dan cu moi khu A-27 [?A?Zl\g_ 2,09 [,)A\(_:Zl\g_ 2,09
Dan cuw moi khu A-28 [?A\C—:é\g- 2,74 [?A\C_:é\g- 2,66 -0,08
Dan cu moi khu A-29 [/)A\(-:gg- 1,00 [,)A\c.:zl\g- 1,00
Dan cw moi khu A-30 I?A\C—:é\g- 2,53 I?A\C_:gg- 1,29 -1,24
Dan cu méi khu A-30.2 AD—Cf;(I;/; 0,94 0,94
Dan cu moi khu A-31 I?A\C—:CL\;I.- 1,83 I?AC_::Ig\;I_- 1,83
Dan cw moi khu A-32 [/)A\(-:C)I’\g- 3,28 [,)A\C.:3I\g- 3,28
Dan cumoi k433 | mgs | 1O oy | 104
Dan cu moi khu A-34 [,)0\(-::'%\?1- 1,70 [Z\(_:gl,\ﬂ- 1,70
Dan cw méi khu A-35 [,)A\(-:é\g_ 9,50 E,)A\(_:3I\g_ 4,20 -5,30
Dan cw moi khu A-36 DA(-:3I\QS- 4,36 DAC_:;\Q;- 4,36
Dan cu moi khu A-37 DA(-:3I\4- 141 DAC-:BI\Q- 141
Déan cuw mdi khu A-38 DA(-:3I\g- 2,15 DAC_:3I\g- 2,15
Dan cu méi khu A-39 | DCM- 2,54 DCM- 3,74 1,20
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A-39 A-39
DCM- DCM-
Dén cue méi khu A-40 | A-40 1,10 A-40 3,26 2,16
DCM- DCM-
Dén cue méi khu A-41 | A-41 1,41 A-41 171 0,30
DCM- DCM-
Dén cue méi khu A-42 | A-42 1,30 A-42 117 0,13
DCM- DCM-
Dan cur méi khu A-43 A-43 1,24 A-43 5,24 4,00
DCM- DCM-
Dén cie méi khu A-44 | A-44 1,53 A-44 2,30 0.77
DCM- DCM-
Dén cie méi khu A-45 | A-45 1,51 A-45 1,59 0,08
Dat hon hop khu A-01
(su dung toi da 30% dat A A
0, con lai la cdac cong HIE:lA 2,88 HBIJ_A 2,35 -0,53
trinh TMDV, cdng trinh
phu tro, giao thong...)
Dat hon hop khu 4-01
X + o
(su dyng 61 da 30% dat | 4 a HH-A-
0, con lai la cdc cong 02 2,21 02 2,21
trinh TMDV, cong trinh
phu tro, giao thong...)
Pat & méi trong khu du | DCM- DCM-
1,2 lich sinh thdi Bén En A 98,58 | 4,50 A 98,58 | 4,50 0,00
DCM- DCM-
Dén cue méi khu A-46 | A-46 5,77 A-46 7,51
DCM- DCM-
Dén cue méi khu A-47 | A-47 3,97 A-47 5,46
DCM- DCM-
Dén cie méi khu A48 | A-48 8,43 A-48 8,43
DCM- DCM-
Dan cur moi khu A-49 A-49 20,49 A-49 20,49
DCM- DCM-
Dan cur moi khu A-50 A-50 4,83 A-50 4,83
DCM- DCM-
Dan cur moi khu A-51 A-51 819 A-51 819
DCM- DCM-
Dan cur moi khu A-52 A-52 17,50 A-52 17,50
DCM- DCM-
Déncuméi khuAs3 | asz | 2940 As53 | 2617
o | Datcong cong do thi 19,31 | 0,88 25,03 5,72
moi khu A
2.1 |Pimso-coqunkhul coa | 268| 012 | CQA | 194| 009 | 074
Pt tru s6 - co quan CQ-A- CQ-A-
khu A-10 10 2,68 10 1,94
2,2 | Dét cong cong CC-A 218| 010 | CC-A 288 | 013 0,70
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Cong trinh cong cong CC-A- CC-A-
khu A-07 07 0,30 07 0,30
Cong trinh cong cong CC-A- CC-A-
khu A-08 08 163 08 163
Cong trinh cong cong CC-A- CC-A-
khu A-09 09 0,25 09 0,25
Cong trinh cong cong CC-A- 0.38
khu A-10 10 ’
Cong trinh cong cong CC-A- 0.32
khu A-11 11 ’
Pat dich vy thwong mai | DVTM DVTM
2,3 Kkhu A A 7,09 | 0,32 A 11,85| 0,54 4,76
Dich vu thwong mai khu | DVTM- DVTM-
A-01 A-01 2,63 A-01 2,63
Dich vu thwong mai khu | DVTM- DVTM-
A-02 A-02 2,72 A-02 2,72
Dich vu thwong mai khu | DVTM- DVTM-
A-04 A-04 0,48 A-04 1,34
Dich vu thwong mai khu | DVTM- DVTM-
A-05 A-05 0,60 A-05 4,50
Dich vu thwong mai khu | DVTM- DVTM-
A-08 A-08 0,30 A-08 0,30
Dich vu thwong mai khu | DVTM- DVTM-
A-09 A-09 0,36 A-09 0,36
2,4 | Patyté khu A YT-A 0,64 | 003 | YT-A 0,64 | 0,03 0,00
YT-A- YT-A-
Tram y té khu A-04 04 0,64 04 0,64
2,5 | Pat gido duc khu A GD-A 6,72 | 0,31 | GD-A 7,72 0,35 1,00
THPT- THPT-
Truwong THPT khu A-01 | A-01 0,93 A-01 0,93
GD-A- GD-A-
Giao duc khu A-02 02 0,68 02 0,68
GD-A- GD-A-
Giao duc khu A-05 05 1,65 05 1,65
GD-A- GD-A-
Giao duc khu A-06 06 4,39 06 4,39
GD-A-
Gido dyc khu 4-07 07 1,00
Pit cAy xanh d thi CXDPT- CXPT
3 méi kKhu A A 12,27 | 0,56 A 13,01 | 0,59 0,74
Cay xanh do thi khu A- | CXDT- CXDPT-
01 A-01 1.98 a1 | 360
Cay xanh do thj khu A- | CXDT- CXDT-
02 A-02 1,59 A-02 0,72
Cay xanh do thi khu A- | CXDT- CXDPT-
03 A-03 0,42 A-03 0,42
Cdy xanh do thi khu A- | CXDT- CXDT-
04 A-04 104 A-04 1,04
Cay xanh do thi khu A- | CXDT- CXDPT-
05 A-05 0,98 A-05 0,98
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Cay xanh do thi khu A- | CXDT- CXDT-
06 A-06 0,78 A-06 0,78
Cdy xanh do thi khu A- | CXDT- CXDT-
07 A-07 1,00 A-07 1,00
Cady xanh do thi khu A- | CXDT- CXDT-
08 A-08 115 A-08 115
Cdy xanh do thi khu A- | CXDT- CXDT-
09 A-09 1,65 a9 | LOS
Cay xanh do thi khu A- | CXDT- CXDT-
10 A-10 1,68 a0 | 1O
4 | Datgiao thong do thi 20,05 | 0,91 20,05| 091 | 0,00
méi khu A
1 | Patngodi dan dung 570,41 | 26,02 562,93 | 25,68 | -7.48
khu A
1 | Pit tru s6 - co quan CQ-A 16,29 | 0,74 | CQ-A 16,29 | 0,74 0,00
Pt tru s6 - co quan CQ-A- CQ-A-
khu A-01 01 0,37 01 0,37
Pt tru s6 - co quan CQ-A- CQ-A-
khu A-02 02 2,07 02 2,07
Pt tru s6 - co quan CQ-A- CQ-A-
khu A-03 03 0,45 03 0,45
Pt tru s6 - co quan CQ-A- CQ-A-
khu A-04 04 0,43 04 0,43
Pt tru s6 - co quan CQ-A- CQ-A-
khu A-05 05 0,24 05 0,24
Pt tru s6 - co quan CQ-A- CQ-A-
khu A-06 06 0,58 06 0,58
Pt tru s6 - co quan CQ-A- CQ-A-
khu A-07 07 0,40 07 0,40
Pt tru s6 - co quan CQ-A- CQ-A-
khu A-08 08 0,13 08 0,13
Dat tru so - co quan CQ-A- CQ-A-
khu A-09 09 0,82 09 0,82
Dat tru so - co quan CQ-A- CQ-A-
khu A-11 11 10,80 11 10,80
Pit sir dung hén hop ]
2 Khu A HH-A 13,79 | 0,63 10,64 | 0,49 3,15
Dat hon hop khu 4-01
(gom cac cong trinh A A
TMDV, HH-A- 1 672 HH-A-1 547
. . . 01 01
cong trinh phu tro, giao
thong...)
Dat hon hop khu A-
02(gom cdc cong trinh
TMDV, HH-A- 5,17 HH-A- 5,17
] X . 02 02
cong trinh phu tro, giao
thong...)
Dét hén hop ki 4-03 | AT 1,00
3 | Pit di tich, ton gido DT-A 28,46 | 1,30 | DT-A 28,46 | 1,30 0,00
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khu A
DT-A- DT-A-
Dii tich khu A-01 01 178 01 1,31
DT-A- DT-A-
Di tich khu A-02 02 0.37 02 0,37
DT-A- DT-A-
Di tich khu A-03 03 26,31 03 26,31
DT-A-
Di tich khu A-04 04 0.47
Datgidodyc-daotao | pp o | 556( 012 | DPT-A | 256| 012 | 0,00
khu A
DT-A- DT-A-
Truong Ddn toc noi tru 01 1,94 01 1,94
DT-A- DT-A-
Truong Trung cap nghé 02 0,62 02 0,62
Pat thwong mai dich DVTM DVTM
vu khu A ‘A 65,82 | 3,00 ‘A 65,51 | 2,99 -0,31
Dich vu thwong mai khu | DVTM- DVTM-
A-06 A-06 297 A-06 297
Dich vu thwong mai khu | DVTM- DVTM-
A-07 A-07 4,25 A-07 4,25
Dich vu thwong mai khu | DVTM- DVTM-
A-12 A-12 1,51 A-12 1,51
Dich vu thuong mai khu | DVTM- DVTM-
A-13 A-13 1,67 A-13 1,67
Dich vu thwong mai khu | DVTM- DVTM-
A-14 A-14 1,35 A-14 1,35
Dich vu thwong mai khu | DVTM- DVTM-
A-15 A-15 1,42 A-15 1,42
Dich vu thwong mai khu | DVTM- DVTM-
A-16 A-16 2,52 A-16 2,52
Dich vu thwong mai khu | DVTM- DVTM- 278
A-17 A-17 1,42 A-17 ’
Dich vu thwong mai khu | DVTM- DVTM- 0.31
A-18 A-18 2,18 A-18 ’
Dich vu thwong mai khu | DVTM- DVTM-
A-19 A-19 1,03 A-19 1,03
Dich vu thwong mai khu | DVTM- DVTM-
A-20 A-20 5,03 A-20 5,03
Dich vu thwong mai khu | DVTM- DVTM-
A-21 A-21 1,20 A-21 1,20
Dich vu thwong mai khu | DVTM- DVTM-
A-22 A-22 2,50 A-22 2,50
Dich vu thwong mai khu | DVTM- DVTM-
A-23 A-23 17,58 A-23 17,58
Dich vu thwong mai khu | DVTM- DVTM-
A-24 A-24 15,96 A-24 15,96
Dich vu thwong mai khu | DVTM- DVTM-
A-25 A-25 0,23 A-25 0,23
Dich vu thwong mai khu DVTM-
A-26 A-26 0,20
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6 | PAty té khu A YT-A 208| 009 | YT-A 2,08 | 0,09 0,00
Trung tam y té dir YT-A- YT-A-
phong 01 0,32 01 0,32
Bénh vién da khoa YT-A- YT-A-
hutyén 02 1,76 02 1,76
7 | Daccongnghiepkhu | onoa | 1280 | 058 | CN-A | 958 | 044 | 322
CN-A- CN-A- 345
Céng nghiép khu A-01 01 6,77 01 ’
CN-A- CN-A- 6.13
Cong nghiép khu A-02 02 6,03 02 ’
Pit du lich khu A DL 2490 | 1,14 DL 2490 | 1,14 0,00
Pit quan sw khu A QS-A 79,62 | 3,63 | QS-A 80,13 | 3,66 0,51
QS-A- QS-A-
Oudn sur khu A-01 01 1,17 01 1,17
QS-A- QS-A-
Oudn s khu A-02 02 0,44 02 0,44
QS-A- QS-A-
Quéan su khu A-03 03 68,00 03 68,00
QS-A- QS-A-
Qudn sy khu A-04 04 4,73 04 4,73
QS-A- QS-A-
Quan sy khu A-05 05 3,14 05 3,65
QS-A- QS-A-
Qudn sy khu A-06 06 2,14 06 2,14
Pit thé duc thé thao | TDTT- TDTT-
10 | hu A A 90,73 | 4,14 A 91,68 | 4,18 0,95
Thé duc thé thao khu A- | TDTT- TDTT-
01 A-01 4,25 A-01 5,23
Thé duc thé thao khu A- | TDTT- TDTT-
02 A-02 0.75 A-02 0.75
Thé duc thé thao khu A- | TDTT- TDTT-
03 A-03 3,53 A-03 3,50
Thé duc thé thao khu A- | TDTT- TDTT-
04 A-04 82,20 A-04 82,20
Dit cong vién cay CXCDh- CXCh
11 | onh chuyén dé khu A A 30,42 | 1,39 ‘A 30,42 | 1,39 0,00
Cong vién cay xanh CXCP- CXCP-
chuyén dé A-01 A-01 6,74 A-01 6,74
Cong vién cay xanh CXCPb- CXCDb-
chuyén dé A-02 A-02 5,33 A-02 5,33
Cong vién cay xanh CXCD- CXCDb-
chuyén dé A-03 A-03 18,35 A-03 18,35
Pit cdy xanh canh CXCQ CXCQ ]
12 quan khu A N 945 | 431 N 03,98 | 4,287 0,52
13 | DAt nghia trang khu A | NT-A 28,43 | 1,30 | NT-A 28,43 | 1,30 0,00
NT-A- NT-A-
Nghia trang khu A-01 01 1,81 01 1,81
NT-A- NT-A-
Nghia trang khu A-02 02 26,62 02 26,62
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Pit cong trinh diu

14 | S HTRT Kkhu A HTKT 9,69 | 044 | HTKT 9,69 | 0,44 0,00
Bén xe thi tran khu A BX-A 2,20 BX-A 2,20
Bii chén ldp rac khu A | BR-A 1,50 BR-A 1,50
Nha méy nudc khu A NMN-A 0,50 NMN-A 0,50
Tram xu Iy nuwoc thai XLNT- XLNT-
khu A-01 A-01 1,01 A-01 1,01
Tram xw ly nuoc thai XLNT- XLNT-
khu A-02 A-02 1,01 A-02 1,01
Ha tang ky thudt khu A- | HTKT- HTKT-
01 A-01 0,79 A-01 0,79
Ha tang ky thudt khu A- | HTKT- HTKT-
02 A-02 1,75 A-02 1,75
Ha tang ky thudt khu A- | HTKT- HTKT-
03 A-03 0,93 A-03 0,93
15 | PAtbai ddxekhu A | BPX-A | 624| 028 B]ZX' 6,24 | 028 | 0,00
16 | DAt giao thong doi 64,08 | 292 62,34 | 284 | -174
ngoai khu A
A2 | DAt khac khu A 997,78 | 45,52 1009,15 | 46,04 | 11,37
1 | PAt1am nghiép khu A LN 731,66 | 33,38 LN 736,78 | 33,61 512
2 | paenongnehicpkhu |y 6200 283 | NN | 6200| 28 | 0,00
3 Eﬁﬁ none nghiep khac | \nk | 3970 | 1,81 | NNK | 4401| 201 | 431
4 | Mt nuwée khu A MN 164,42 | 750 | MN | 166,36 | 7,59 1,94
Dién tich thugc xa Hai
Long ,
B | (Pén 2030 ddn 56 1.315 126,00 | 100,00 126,00 | 100,00 | 0,00
nguoi, dén 2035 dan so
1.615 nguoi)
1 | pAtonong thon khu 2503 | 19,87 42,70 | 3389 | 17,67
Pit din cw lang xom | DCLX- DCLX
1,1 hién trang khu B 5 19,62 | 1557 | ~ o 2256 | 17,90 | 2,94
Dan cu lang xom hién DCLX- DCLX- 431
trang khu B-01 B-01 3,26 B-01 ’
Dan cu lang xom hién DCLX- DCLX-
trang khu B-02 B-02 1,68 B-02 4,34
Dan cw lang xom hién DCLX- DCLX-
trang khu B-03 B-03 458 B-03 1,47
Dan cw lang xom hién DCLX- DCLX-
trang khu B-04 B-04 0,79 B-04 0,79
Dan cu lang xom hién DCLX- DCLX-
trang khu B-05 B-05 2,38 B-05 5,16
Dan cu lang xom hién DCLX- DCLX-
trang khu B-06 B-06 1,12 B-06 1,12
Dan cu lang xom hién DCLX- 0,29
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trang khu B-06.2 B-06.2
Dan cu lang xom hién DCLX- DCLX-
trang khu B-07 B-07 0,12 B-07 0,12
Dan cu lang xom hién DCLX- DCLX-
trang khu B-08 B-08 0,51 B-08 0,51
Ddn cw lang xom hién DCLX- DCLX-
trang khu B-09 B-09 0,99 B-09 0,99
Dan cw lang xom hién DCLX- DCLX- 195
trang khu B-10 B-10 2,68 B-10 '
Ddn cw lang xom hién DCLX- DCLX-
trang khu B-11 B-11 151 B-11 1,51
Pat dan cw lang x6m LXM- LXM-
1,2 méi khu B B 541 | 4,29 B 20,14 | 15,98 14,73
Ddn cw lang xom moi LXM- LXM-
khu B-01 B-01 1,52 B-01 1,52
Dan cu lang xom mdi LXM- LXM-
khu B-02 B-02 B-02 1,17
Dan cuw lang xom moi LXM- LXM-
khu B-03 B-03 B-03 1,10
Dan cuw lang xom moi LXM- LXM-
khu B-04 B-04 B-04 0,60
Dan cw lang xom moi LXM- LXM-
khu B-05 B-05 B-05 3,22
Dan cuw lang xom moi LXM- LXM-
khu B-06 B-06 B-06 1,27
Dan cw lang xom moi LXM- LXM-
khu B-07 B-07 B-07 5,83
Dan cw lang xom moi LXM- LXM-
khu B-08 B-08 B-08 2,18
Dan cw lang xom moi LXM- LXM-
khu B-09 B-09 B-09 0,64
Dat hon hop khu B-02
(sut dung 101 da 20% dat | 4y g HH-B-
0, con lgi la cac cong 02 3,04 02 2,24
trinh TMDV, cdng trinh
phu tro, giao thong...)
Pat hén hop khu B-
03 (st dung 16i da 20%
dat o, con lai la cac HH-B- HH-B-
cbng trinh TMDV, cbng 03 0.85 03 0,37
trinh phu tro, giao
thong...)
2 | Pit cong cong khu B CC-B 2,54 | 2,02 | CC-B 1,73 | 1,37 -0,81
2,1 | DatY té YT-B 032| 025 | YT-B 032 | 025
YT-B- YT-B-
Tramy té khu B-01 01 0,32 01 0,32
20 | DU congcongmatkhu | cep | 070| 056 | CCB | 041| 033
Cong trink cong cong CC-B- CC-B- 0.41
khu B-01 01 0,70 01 ’
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Pit dich vy throng mai | DVTM DVTM
2,3 méi khu B B 152 | 1,21 B 1,00| 0,79
Dich vu thwong mai khu | DVTM- DVTM- 100
B-01 B-01 1,52 B-01 ’
3 | Pit cay xanh khu B CX-B 6,07| 482 | CX-B 3,06 | 2,43 -3,01
CX-B- CX-B-
Cay xanh khu B-01 01 3,06 01 3,06
CX-B- CX-B- 0.00
Cay xanh khu B-02 02 2,01 02 ’
CX-B- CX-B- 0.00
Cay xanh khu B-03 03 1,00 03 ’
4 |patswdunghonhoP | g | 1112 | 882 | HHB | 1248 990 | 136
Pat bdi do xe két hop HH-B- HH-B-
dich vy khu B-01 01 2,04 01 2,04
bat hon hop khu B-02
(gom cac cong trinh . n
TMDV, HHB- 1 709 HH-B- 1 g6
. . . 02 02
cong trinh phu tro, giao
théng.;.)
bat hon hop khu B-
03(gom cdc cong trinh n n
TMDV, HHB 1,99 HHB- 148
. . . 03 03
cong trinh phu tro, giao
thong...)
5 | Pt quan sy khu B QS-B 0,84 | 0,67 | QS-B 0,84 | 0,67
QS-B- QS-B-
Qudn sir khu B-01 01 0841 067 1 %4y 084 067
6 | PAt1am nghiép khu B LN 58,90 | 46,75 LN 40,31 | 31,99 | -18,59
7 | Mit nuée khu B MN 6,70 | 5,32 MN 6,50 | 5,16 -0,20
8 | Pt giao thong khu B 14,80 | 11,75 18,38 | 14,59 3,58
Dién tich thugc xa Yén
Tho ;
C | (Ben 2030 dan so 1.950 70,80 | 100,00 70,80 | 100,00
nguoi, den 2035 dan so
2450 nguoi)
1| QAeonong thon khu 36,80 | 52,10 36,89 | 52,10
Pit dan cir lang xom | DCLX- DCLX
1,1 hién trang khu C c 28,51 | 40,27 C 28,51 | 40,27
Dan cu lang xom hién DCLX- DCLX-
trang khu C-01 C-01 9,32 C-01 9,32
Dan cw lang xom hién DCLX- DCLX-
trang khu C-02 C-02 4,35 C-02 4,35
Dan cw lang xom hién DCLX- DCLX-
trang khu C-03 C-03 0,81 C-03 0,81
Dan cw lang xom hién DCLX- DCLX-
trang khu C-04 C-04 14,03 C-04 14,03
Pit dan cr lang xé6m | LXM- LXM-
1,2 méi khu C c 8,38 | 11,84 C 8,38 | 11,84
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Dan cu lang xom mdoi LXM- LXM-
khu C-01 C-01 0,39 C-01 0,39
Dan cu lang xom maoi LXM- LXM-
khu C-02 C-02 2,24 C-02 2,24
Dan cu lang xom moi LXM- LXM-
khu C-03 C-03 2,12 C-03 2,12
Dan cu lang xom moi LXM- LXM-
khu C-04 C-04 1,58 C-04 1,58
Dan cu lang xom moi LXM- LXM-
khu C-05 C-05 2,05 C-05 2,05
Pit cong cong do thi
2 hién trang khu C 1,39 | 1,96 1,39 | 1,96
DPat TDTT hién trang TDTT- TDTT-
2,1 Khu C C 0,98 | 1,38 c 0,98 | 1,38
TDTT- TDTT-
S&n TDTT khu C-01 C-01 0,98 Cc-01 0.98
20| Qicongcongmitkin | cec | 041| 058 | CC-C | 041| 058
Cong trinh cong cong CC-C- CC-C-
khu C-01 01 0,41 01 0,41
Pit cAy xanh dé thi CX-C- CX-C-
3 méi khu C 01 0,73 | 1,03 01 0,73 | 1,03
4 | Pat nghia trang khu C | NT-C 268 | 3,79 NT-C 268 | 3,79
NT-C- NT-C-
Nghia trang khu C-01 01 2,68 01 2,68
5 gat nong nghi¢p khu NN 17,45 | 24,65 | NN 17,45 | 24,65
6 | M3t nuwée khu C MN 3,500 | 4,94 MN 3,500 | 4,94
7 | Datgiao thong hi¢n 8,16 | 11,53 8,16 | 11,53

trang khu C




