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QUY DINH
Quan Iy xdy dung theo d 4n diéu chinh Quy hoach chung xiy dung
(ty 1¢ 1/5.000) thi tran Kham Pirc va viing phu cén
giai doan dén nim 2025 va nim 2030
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6:2040 /OP-UBND ngay 29 /7/2020
ciia Uy ban nhén dan tinh Quang Nam)

CHUONG I: QUY DPINH CHUNG

Quy dinh nay hudng dan viéc quan 1y quy hoach xay dung, dau tu xay
dung, cai tao, bao v¢ va st dung cdc cong trinh, canh quan do thi tai thi tran
Kham Dure va vung phu can theo dung dd 4n diéu chinh Quy hoach chung xay
dung (ty 18 1/5.000) thi tran Kham Pirc va ving phu can giai doan dén nam
2025 va nam 2030.

Ngoai nhitng quy dinh trong van ban nay, viéc quan 1y xay dung do thi
con phai tuan thu cac quy dinh phéap luat hién hanh ctia Nha nudc.

Picu 1. Doi tugng ap dung, phan cong quan 1y

1. Pbi tuong ap dung

Céc cé nhan, té chtric trong va ngoai nudc c6 lién quan dén hoat dong xay
dung va quan ly kién trac d6 thi trong ranh gidi Quy hoach chung xay dung
do thi Kham Bbuc va vung phu can, huyén Phudc Son dugc duyét déu phai
tuan thu theo dung Quy dinh nay.

Quy dinh nay la co so dé xéac 1ap nhiém vu va d6 an quy hoach phan khu,
quy hoach chi tiét, thlet ké d6 thi va cac quy hoach chuyén nganh; 1am co sé
dé chinh quyén cac cip, co quan quan 1y quy hoach xay dung quan 1y phat
trién.

2. Phan cong quan ly

- S& Xay dung 1a co quan ‘dﬁu m(?:)i giup UBND tinh huéng dan viéc quan
Iy quy hoach, x&y dyng theo d6 an dieu chinh Quy hoach chung xay dung (ty
1€ 1/5.000) thi tran Kham DPuc va vung phu céan giai doan dén nam 2025 va
nam 2030;

- Viée dicu chinh, bo sung hogc thay doi ndi dung trong Quy dinh nay
phai dugc UBND tinh xem xét quyét dinh.

Piéu 2. Quy dinh chung vé& quy mé quy hoach

1. Pham vi quy‘hOach: toan by ranh gidi thi tran Kham Purc va mot phﬁn
cac xa lan can bao gom: Phudc Pic, Phude Xuan, Phudc Chanh.

2. Ranh giai 1ap quy hoach



- Phia Bic: gidp dat rimg x4 Phudc Xuan;

- Phia Nam: giap dét rimng xa Phude Chanh;

- Phia Déng: giap dat rimg xa Phudc Hoa;

- Phia Tay: giap dat rimg xa Phuéc Duc.

3. Quy mé 1ap quy hoach: Khoang 5.395 ha.

Piéu 3. Quy dinh chung v& quan 1y phat trién khong gian d6 thi

1. T6 chire phan khu chirc ning: d6 thi Kham Dtc gém thi tran Kham
buc dugc phan thanh 3 phan khu chirc nang va 3 vung phu can.

a) Thi tran Kham Dic:

- Phan khu I - Khu trung tdm d6 thi hién hiru:

+ Vi tri, ranh gi6i: dugc giéi han phia Tay Bc tir khu vyc phét trién
duong H6 Chi Minh, phia Déng Nam giap duong V6 Nguyén Giap, phia
Dbong Bac dén hét pham vi phat trién thi tran Kham Duc, phia Tay Nam dén
hét dia gid1 hanh chinh thi tran Kham Duc;

ot Quy mo dién tich tu nhién khoang 372,15 ha; trong do, dat don vi &
dén nam 2030 dat khoang 149 ha;

+ Quy m6 déan s6 dung nap khoang 12.700 ngudi.

- Phan khu 11 - Khu d6 thi méi Dong Nam:

+ V1 tri, ranh gi61: dugc gidi han phia Tay Béc la duong VO Nguyén
Gidp, phia Dong Nam la ranh gidi hanh chinh thi tran Kham D, phia Tay
Nam gidp duong HO6 Chi Minh va ranh gi61 hanh chinh thi tran, phia BDong
Bac dén hét pham vi phat trién cua thi tran Kham Duc;

+ Quy M0 dién tich tu nhién khoang 354,8 ha;

+ Quy mé déan sé dung nap khoang 2.300 ngudi.

- Phan khu 111 - Khu san xut nong - 1am nghiép:

La toan bo quy dat con lai tip trung & phia Béc duong Ho Chi Minh.
Quy mo di¢n tich khoang 2.407,4 ha. Khu vuc nay phat trién chu yéu cay 1am
nghiép.

b) Vung phu can

- Phén khu I (khu vye Phude Duc): phat trién thanh khu d6 thi trén co so
nang cap khu trung tam hanh chinh xa. Tép trung phat trién thwong mai dich
vu doc tuyén duong H6 Chi Minh.

+ Quy mo dién tich tu nhién khoang 661,2 ha; trong do, phat trién khu &
khoang 94,94 ha;

+ Quy mb déan sd dung nap khoang 4.200 ngudi.

- Phan khu II (khu vyc Phudc Xuan): phat trién trén co s& khu dan cu
hién co, tdp trung phat trién thuwong mai dich vu khu vuc giao nhau gitra



duong H6 Chi Minh va Quécq 10 14E véi cac loai hinh nhu:‘ nha hang, khach
san, tram dung chan. Phat trién cong nghiép doc duong HO Chi Minh. Phat
trién du lich va dich vu doc theo ho Bak Mi 4.

+ Quy md dién tich ty nhién khoang 745,5 ha; trong do, phat trién khu &
khoang 18 ha;

+ Quy mé dén sd dung nap khoang 950 ngudi.

- Phéan khu I (khu vyc Phudc Chanh): khu vuc du kién phat trién cho
giai doan sau 2030, hinh thanh quy dat du trit 16n, lam co s¢ dé quan 1y dat
dai cho viéc phat trién mo rong d6 thi trong twong lai. Quy mé dién tich tu
nhién khoang 853,9 ha.

2. Céc truc khong gian chinh

Puong H6 Chi Minh; dudong quy hoach méi phia Pong Nam duong day
500KV co6 diém xuét phat tir duong V6 Nguyén Giap va két thuc tai duong Ho
Chi Minh; dudng Nguyén Chi Thanh - L& Quy Pon; dudong Vo Nguyén Giap;
duong quy hoach méi phia Pong Nam ranh gidi san bay; dudng ven hd; Quéc
16 14E; duong 2/9; duong Quang Trung; duong quy hoach mdi qua khu do thi
Pong Nam két ndi duong H6 Chi Minh va dudng ven ho; tuyen BN2 két ndi
trung tdm xa Phudc Ptic v6i Phudc Chanh va du kién két nbi voi Nam Giang.

3. Cac khu vuc can bao ton, khu vuc han ché phat trién

a) Khu vuc bao ton: khu vuc rimg phong ho phan khu II1, san bay Kham
Duc.

b) Khu vuc han ché phat trién:

- Khu vuc thudc hanh lang giao thong, hanh lang bao vé song, subi, kénh
muong, khong gian canh quan cong vién cay xanh ven song Dak Mi, ven ho
C7, ho Mua Thu;

- Khu vuc néng nghiép: cac khu vuc san Xuat nong nghi¢p, khu vuc
chinh trang, lang xém.

Pi¢u 4. Quy dinh chung vé phat trién ha tang xa hoi

- Bam bao xay dung cac cong trinh ha tﬁmg xd hoi va ha tang k¥ thuat
phai dong bg, dam bao ding quy mo, ti€u chuan cua Nha nudc quy dinh;

- Cac cong trinh ha tang xa hoi hién hitu: cong trinh hanh chinh, gido duc
pho thong, y té, van hoa va cac cong trinh thuong mai dich vu khac thi viéc
nang cip, cai tao, md rong phai phu hop véi sy phat trién cua xa hoi tai dia
phuong;

- Phai dam bao quy dat cay xanh sir dung cong cong trong don vi ¢ bao
gom san choi, vuron hoa, san bai thé duc thé thao phuc vu hang ngay;

- Cac cong trinh ¢6 quy mo 16n, c6 y nghia va vi tri quan trong trude khi
1ap du an dau tu xay dung phai thi tuyén thiét ké kién tric;

- Pbi v6i hé théng cong trinh hanh chinh, chinh tri, gido duc dao tao, y



té: dam bao phan bo mang ludi du theo quy hoach t6 chic khong gian kién
tric canh quan. Déi véi cac khu & phét trién méi, kiém soat chit ché viéc bd
tri quy dat xay dung cac loai hinh cong trinh nay theo hudng sir dung hiéu qua
quy dat d6 thi;

- D6i v6i hé théng cong trinh vin hoa, thé duc thé thao, quang trudng,
cong vién, cay xanh, mat nudc, dich vu du lich, thuong mai:

+ Mang ludi cac cong trinh van hoa, thé thao duge dinh hinh dya trén sy
phan bo hop 1y vé vi tri, quy mo dién tich cho tung cap phuc vu: cap khu vuc,
cap do thi va cong trinh phuc vu khu 0;

+ Hé théng cong vién trong khu vuc dugc b tri hai hoa; bao gdm, cac
khoang khong gian trong, khong gian cong cong, cong vién trung tam do thi;

+ Pdi voi cac cong trinh thuong mai, dich vu: hinh thanh nén cac cum
cong trinh, dam bao sy hai hoa véi khong gian ti nhién va tao thanh cac diém
nhan kién tric trong tong thé chung. Tang cao, hinh thirc kién triic thong nhat,
hai hoa véi khong gian xung quanh.

Picu 5. Quy dinh chung vé ha tang k§ thuat, vé sinh méi trudng

a) Giao thong

- Tan dung mang duodng hi¢n cd, trén co sé do cai tao mo rong, lam maoi
dap ung nhu cau phat trién do thi;

- Han ché t6i da su thay doi va pha v& hé thong sinh thai ving, dong thoi
tao kha nang giao thong thuan tién cho toan vung quy hoach, xem xét hudng
phat trién ma&i dé co cac dé xuat hop ly;

- Phét trién giao thong duong bd mot cach théng nhat, déng bd, dam bao
sy lién hoan gitra cac phuong tién van tai.

b) Pinh huéng chuén bi k§ thuat

* San nén:

- Nguyén tic chung: ton trong dia hinh ty nhién, phan chia thanh cac luu
vuc nhoé, phu hop véi dia hinh ctia khu vue.

- Giai phap thiét ké:

+ Khu vuc d6 thi Kham Dirc ¢6 dia hinh doi nui, vi vay giai phap san nén
chu y€u la san gat tao mat bang xay dung. Cot san nén khu & va cong trinh
cong cong phai dam tan suat ngap lut T = 20 nam, cdng vdi 0,3 m chiéu cao
an toan;

+ Cao do nén xay dung phai pht hop véi cao do tim duong tiép can, dam
bao 16i tiép can cd d6 doc <10% thuan loi cho viéc giao théng ra vao cong
trinh;

+ Khuyén khich sir dung cac giai phap ké mém, ké xanh (tréng co, cay
xanh,...) d¢ tao canh quan xanh, hai hoa cho khu vyc. Doi véi cac khu vuc cd
nguy co sat I¢ phai c6 giai phap ké bao vé chong sat 1.



* Thoat nudc:

- Nguyén tic chung: hudng tiéu thoat nudc chinh theo dia hinh ty nhién,
dam bdo thoat nudc nhanh, khong gay ngdp ung cuc bd cho cac khu vuc xay
dung;

- Huong thoat nudc: hudng thoat nude chung cua d6 thi Kham Dbuc tur
Tay sang Pong vé song bak Mi;

- Cac luu vye thoat nude: phan chia luu vuc thoat nudc phan tan theo
di€u kién dia hinh tu nhién nham dam bao thoat nude tu chay va thoat nude
nhanh chéng ra song sudi;

. -H¢ thong thoat nudc mua trong cac tiéu khu bd tri theo kiéu phén tan,
gom nhiéu luu vuc nhé dé giam thiéu duong kinh muong cong thoat nude cho
tung luu vuc;

- Do ddc cong thoat nude téri thiéu 0,3% dé dam bao van téc dong nudc
va kha ndng ty 1am sach duong cong.

¢) Pinh hudng cap dién

- Nguén dién: tir tram 110/22kV xay méi, cong suat 2x25MVA;

- Téng nhu’ cau dung dién: dién sinh hoat dén nam 2025 dat khoér}g
2.449,51 kVA; dén nam 2030 dat khoér}g 4.663,48 kVA. bi¢n cong nghiép dén
nam 2025 dat khoang 3.681,51 kVA, dén nam 2030 dat khoang 6.410,02 kVA,;

- Ludi dién:

+ Ludi dién 22kV x4y mdi: tuyén 22kV xay méi di ndi, st dung ddy dan
AV 95/24kV, cach di¢n 22kV va phu kién dong bg, cot st dung loai bé tong
ly tdm LT-12m;

+ Ludi ha thé 0,4kV: xay moi tuyén ha thé 0,4kV di ndi va duogc bd tri
trén via he hai bén duong giao thong;

+ Tram bién ap: du kién xay dung moi 19 tram bién 4p, cong suét
250kVA-22/0,4kV. Céc tram bien ap cap dién cho cac cum cong nghiép do
chu dau tu ty xay dung.

d) Cap nudc

- Ngudn nudc:

+ Trong giai doan dau sir dung nguon cap nudc hién c6 cua Nha may
nuéc Kham Pc va mot phan tir nude giéng khoan, giéng dio;

+ Trong giai doan dai han, nang cap Nha may nuéc Kham Bic 1én 6.000
m*/ng.d dé cip nudc cho toan khu db thi va ving phu can.

- Tong nhu 9§u dung nude: du béo tong nhu cau ding nudc nam 2025 12
2.000 m®ng.d, dén nam 2030 1a 3.500 m*/ng.d.

- Mang luéi cap nudce dugc dau ndi véi tuyén dng cap nudc hién trang .



- Buong 6ng cap nudc trong khu vuc, dé suét s dung 6ng HDPE duong
kinh tr D50-D200, riéng doan ong qua duong dugc bdo vé bang thép den co
son chong gi.

e) Thoat nudc thai

- Téng khéi lugng nude thai: dén nam 2025 khoang 1.534 m/ng.d, dén
niam 2030 khoang 2.263 m®/ng.d;

- Pbi voi khu dan cu hinh thanh mdi trong khu vic noi thi s& xay dung
hé thong thoat nudc riéng ‘(nu:o"c mat va nudc thai sinh hoat riéng). Toan bo
luong nudc thai thu gom veE tram xu 1y,

- Toan bd nudc thai khu vuc ndi thi duoc xir Iy bang bé tu hoai tai mdi
hd gia dinh trude khi dan vé tram xt 1y tap trung. Cong suat tram xur 1y 2.000
m*/ng.d;

- Toan bd n}réc thai cum cong nghiép sé duoc xur Iy cuc bod tai modi nha
may trude khi d6 vao hé thong thoat nudce thai riéng trong khu vyc. Sau do
dan vé tram xur ly nudc thai tap trung ctua cum cong nghiép dé xu ly triét dé
dat tiéu chuan trudc khi thai ra moi truong.

g) V¢ sinh moi truong

- Téng khdi luong chat thai rdn: Pén nam 2025 khoang 17,8 tan/ng.d,
dén ndm 2030 khoang 24,1 tan/ng.d.

- Giai phap thu gom:

+ Chat thai ran duoc phén loai tai ngudn, chat thai ran céng nghiép, y té
thu gom va xur 1y riéng;

+ B4 tri cac thung rac trén cac tuyén dudng va duoc thu gom theo dinh
ky bang xe chuyén dung;

+ Giai doan dau, rac thai phat sinh trong khu vuc duoc xur 1y tai khu xir
1y réc thai hi¢n co;

+ Giai doan sau nam 2025, quy hoach khu xur ly chat thai ran mdi tai
thon 6 xa Phudc Hoa, dién tich 5 ha dé xur 1y chat thai ran toan khu vuec.

h) Nghia trang

Theo Quy hoach h¢ théng mang ludi nghia trang trén dia ban tinh Quéang
Nam dugc duyét, quy hoach trén dia ban thi tran Kham Dtc:

+ Giai doan dau, st dung cac nghia trang, nghia dja hién c6 di xay dung;

+ Pén nam 2025: Mo rong nghia trang nhan dan tai vi tri khéi 2A, nang
dién tich 1én 2,5 ha;

+ Pén nam 2030: nghia trang cua thi tran Kham Pure quy hoach tai khu
vuc sau dap PakMi 4 thudc thon 6 xa Phudc Hoa véi dién tich 7 ha.



CHUONG II: QUY PINH CU THE

Piéu 6. Hé thdng cac phan khu

1. Phén khu I - Khu trung tdm hién hitu

N6i dung

Quy dinh quan ly

Pham vi ranh gidi

Puoc gidi han phia Tay Béc tir khu vyc phat trién dudng
Ho Chi Minh, phia Déng Nam giap du:ong Vo Nguyén
Giap, phia Pong Bac dén hét pham vi phat trién thi trin
Kham Ptc, phia Tdy Nam dén hét dia giéi hanh chinh
thi trin Kham Dirc.

Quy mé dan sd,

- Téng dién tich 1a 372,15 ha.

di¢n tich - Quy mo dan sb: khoang 12.700 nguoi.

Tinh chit khu vuc | Trung tm hanh chinh chinh tri, kinh té vin héa

Dinh huéng phat | Thuc ddy phat trién cua huyén Phudc Son. Gifr nguyén
trién trung tdm hanh chinh huyén hién hiru. Tao tuyén tranh

duong HO Chi Minh doan qua trung tdm hanh chinh
nham giai quyét hudng giao thong qua khu vuc hinh
thanh khu trung tdm ddc 1ap, b tri thém quang truong,
cong vién tao canh quan dep va giao thong thong thoang.
Ngoai ra, khu vuc chg di doi vé vi tri cudi duong Pham
Vian Pong va duong Vo Nguyén Giap (khu vuc Lam
truong ct) lam dong lyc phat trién cho khu vye. Tap
trung phat trién tai khu vuc hd C7 va doc tuyén dudng
V& Nguyén Giap.

Céc chi tiéu quan
1y chu yéu

- Dét cong trinh cong cong db thi, cong cong don vi 6
+ Mat do xay dung 40%;

+ Tang cao toi da 05 tang;

+ Heé s6 str dung dét 0,4 -2,0.

- bt cdng trinh thuong mai dich vy:
+ Mat do xay dung 40%;

+ Tang cao toi da 03 tang;

+ Hé s6 sur dung dét 0,4 -2,0.

- P4t ¢ong trinh hdn hop:

+ Mat do xay dung 60%;

+ Tang cao tdi da 07 tang;

+ Hé s st dung dat 0,6 -4,2.

- Dt & d6 thi:

+ Mat d6 xay dung 80%;




+ Tang cao toi da 05 tang;

+ Hé s su dung dat 4;

- Khuyén khich giai phap hop khdi; nang tang cong trinh
nhim tao cc khoang khong gian tréng, khong gian cay
xanh, str dung tiét kiém va hiéu qua quy dat do thi.

- Céac quy dinh vé hinh thirc kién trGc cong trinh: hinh
thire kién tric thdng nhit, hai hoa voi khong gian canh
quan d6 thi. Khuyén khich hinh thirc t6 chire thi tuyén
kién trac cac cong trinh trong diém; cac cong trinh nam
trén cac truc giao thong chinh.

Khu vuc cam xay
dung

- Hanh lang cach ly duong day 500kV.

Khu vuc han ché
xay dung

- Khu vuc cong vién van hoa hd Mua Thu.

2. Phan khu Il - Khu d6 thi méi BPong Nam

Noi dung

Quy dinh quan ly

Pham vi ranh giéi

Puoc gidi han phia Tay Bic 1a duong V6 Nguyén Giap,
phia Pong Nam 14 ranh giéi hanh chinh thi trin Kham
P, phia Tay Nam giap duong HO6 Chi Minh va ranh
gidi hanh chinh thi tran, phia Pong Bac dén hét pham vi
phat trién cua thi trin Kham Duc.

Quy mo6 dan so,

- Tong dién tich 1a 354,8 ha.

dién tich - Quy mo dan s6: khoang 2.300 nguoi.

Tinh chat khu vuc | - Phat trién dan cu két hop thuong mai dich vu

Diph hudéng phat | - Dya trép khu vuc Cot Co dé phat trién du liph yén hoa
trién lich sur két hop véi khu du lich sinh thai ven ho BakMi4.

Céc chi tiéu quan
1y chu yéu

- it cong trinh cong cong do thi, cong cong don vi 6:
+ Mat d6 xay dung 40%;

+ Tang cao toi da 05 tang;

+ Heé s6 str dung déat 0,4 - 2,0.

- bat cdng trinh thuong mai dich vy:
+ Mat do xay dung 40%;

+ Tang cao t6i da 07 tang;

+ Hé sd st dung dat 0.4 - 2,8;

- Pat & d6 thi:

+ Mat do xay dung 80%;

+ Tang cao tdi da 05 tang;

+ Hé s su dung dat 4.




- Khuyén khich giai phap hop khoi; nang tang cong trinh
nhim tao cac khoang khong gian tréng, khong gian cay
xanh, str dung tiét kiém va hiéu qua quy dat do thi.

- Cac quy dinh vé hinh thtrc kién trac cong trinh: hinh
thirc kién trac thong nhat, hai hoa véi khong gian canh
quan d6 thi. Khuyén khich hinh thtic t6 chirc thi tuyen
kién trac cac cong trinh trong diém; cac cong trinh ndm
trén cac truc giao thong chinh.

Khu vuc cam xay
dung

- Hanh lang ven sdng BakMi, hanh lang bao vé duong
day 500KV, khu vuc san bay Kham Durc.

Khu vuc han ché

- Khu vuc hd C7, khu vuc dat 1am nghiép, khu vuc luu

xay dung vuce sudi.
3. Phan khu I11: Khu san xuét ndng - 1am nghiép
Noi dung Quy dinh quan ly

Pham vi ranh giéi

La toan by quy dat con lai tap trung ¢ phia Bic duong
Ho6 Chi Minh, dugc xac dinh cu thé nhu sau:

- Phia Pong giéi han bai ranh gidi thi tran;

- Phia T4y gi6i han boi ranh gidi thi tran;

- Phia Bic duoc gidi han ranh gidi thi tran;

- Phia Nam giéi han boi ranh gidi phan khu I va long hd
thuy dién bakMi.

Quy mo dién tich

- Tong dién tich 1a 2.407,4 ha.

Tinh chit khu vuc | Khu vuc nay phat trién chu yéu cay 1am nghiép.
Dinh huong phat | Tap trung phat trién mot cum coéng nghiép, phat trién
trién lam nghié¢p, bao vé rung phong hd.

Céc chi tiéu quan
1y chu yéu

- Pét cong trinh cong cong:

+ Mat do xay dung 40%;

+ Tang cao toi da 02 tang;

+ Hé s6 sur dung dét 0,4 - 2,0.
- P4t cOng nghiép:

+ Mat d6 xay dung 50%;

+ Tang cao tdi da 03 tang;

+ Hé s st dung dat 0,5 - 1,5.
- Dét & d6 thi:

+ Mat d6 xay dung 80%;

+ Tang cao t6i da 03 tang;

+ Hé sd st dung dat 4.

- Khuyén khich giai phap hop khdi; nang tang cong trinh
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nham tao cac khoang khong gian trong, khong gian cay
xanh, str dung tiét kiém va hiéu qua quy dat do thi.

- Céac quy dinh vé hinh thirc kién trGc cong trinh: hinh
thirc kién trac théng nhat, hai hoa véi khong gian canh
quan do thi. Khuyén khich hinh thtc t6 chirc thi tuyen
kién trac cac cong trinh trong diém; cac cong trinh nam
trén cac truc giao thong chinh.

Khu vuc cam xay
dung

- Khu vuc ring phong hd va hanh lang bao vé duong day
500kV.

Khu vyc han ché
xay dung

- Khu vue dat doi ddc, luu vue sudi, khu vue dat 1am
nghiép, nong nghiép.

4. Bo1 véi khu vuc Phude Buc

Noi dung

Quy dinh quan ly

Pham vi ranh giéi

Mot phan ranh gidi xa Phuéc Puc.

Quy mo dan so,
dién tich

- Tong dién tich 1 661,2 ha.
- Quy md dén sb khoang 4.200 ngudi.

Tinh chat khu vuc

Khu vuc dan cu d6 thi va ctra ngd phia Nam thi tran
Kham brrec.

binh huong phat
trién

Phat trién thanh khu d6 thi trén co sé nang cp khu trung
tam hanh chinh xa. Tap trung phat trién thuong mai dich
vu doc tuyén H6 Chi Minh.

Céc chi tiéu quan
1y chu yéu

- Pét cong trinh cong cong:

+ Mat d6 xay dung 40%;

+ Tang cao tdi da 03 tang;

+ Hé s6 sur dung dét 0,4 - 2,0.

- Pét ¢ lang x6m:

+ Mat d6 xay dung 60%;

+ Tang cao tdi da 03 tang;

+ Heé s6 str dung dét 1,8.

- Céc quy dinh V,é hinh thirc kién trac cong trinh: hinh
thire kién trac thong nhat, hai hoa vdi khong gian canh
quan lang xém.

Khu vye cam xay
dung

- Hanh lang bao vé dudng day 500KV, luu vuc sudi
bakSa.

Khu vyc han ché
xay dung

- Khu vuc san xuat, canh tac nong nghi¢p; khu vuc lang
x6m hién hiru; khu vuc d6i doc 16n.
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5. Boi voi khu vuc Lang Hoi

N6i dung

Quy dinh quan ly

Pham vi ranh gidi

Mot phan ranh gidi xa Phudc Xuan.

Quy mo dan so,

- Tong dién tich 1a 745.5 ha.

dién tich - Quy mo6 dan sb khoang 950 ngudi.

Tinh chit khu vuc | - Khu vuc cira ngd phia Bic thi train Kham Duc.

Dinh hudéng phat | Phat trién thanh khu do thi trén co sé khu dan cu hién co,
trién tap trung phat trién thuong mai dich vu khu vuc giao

nhau gitta duong H6 Chi Minh va Quéc 16 14E véi cac
loai hinh nhu nha hang, khach san, tram dung chan. Doc
duong H6 Chi Minh va Quoc 16 14E phat trién cac diém
tiéu thi cong nghiép dé thu hut dau tu, giai quyet viéc
lam cho lao dong dia phuong. Ngoai ra, phat trién du
lich va dich vu doc theo ho Dik Mi 4.

Céc chi tiéu quan
1y chu yéu

- P4t cong trinh cong cong do thi:

+ Mat d6 xay dung 40%;

+ Tang cao tdi da 03 tang;

+ Hé s6 sur dung dét 0,4 - 2,0.

- P4t cOng nghiép:

+ Mat d6 xay dung 50%;

+ Tang cao toi da 03 tang;

+ Heé s6 str dung dat 0,5 - 1,5.

- Pt & lang x6m:

+ Mat d6 xay dung 60%;

+ Tang cao toi da 03 tang;

+ Heé s6 str dung dét 1,8.

- Céc quy dinh V,é hinh thirc kién trac coéng trinh: hinh
thirc kién trac thong nhat, hai hoa vdi khong gian canh
guan lang xom.

Khu vuc cam xay
dung

- Hanh lang bdo vé€ song DakMi.

Khu vuc han ché
Xay dung

- Khu vyc san xuat, canh tac nong nghi¢p; khu vuc lang
x6m hién hiru; Khu vuc doi doc.

6. Pbi vai khu vue Phude Chanh

Noéi dung

Quy dinh quan ly

Pham vi ranh gigi

Mot phan ranh gidi xa Phude Chanh.

Quy m0 dién tich

- Tong dién tich 1a 853,9 ha.
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Tinh chat khu vuc | - Dat du trit phat trién d6 thi Kham Duc

Piéu 7. Quy dinh kiém soat khong gian kién tric
1. Truc khong gian chinh

- T chirc tryc di bo vi nhiéu hinh thire két ndi khong gian truc véi toan
khu trung tdm théng qua hé thong truc di b, dudng khu vyc,... Cau tric
khong gian cta truc phai dam bao su phong phd, tién nghi, hdp din cho nhiéu
hoat dong cuia cong chiing;

- Ié chuc truc thanh mdt hé ‘ghéng cac quang truong cuc bd. Cac khong
gian kién truc xung quanh duoc td chirc c6 mat do xay dung cao, nhiéu loai
hinh thuong mai, dich vy, giai tri;

- To chire cac truc khong gian chinh trén duong H6 Chi Minh, duong

14E, dudng ven hd, duong V& Nguyén Giap phai dam bao my quan, tam nhin
thong thoang, giao thong an toan va tuan thil theo quy hoach ddu néi da duyét.

* Khuyén khich:

- Khuyén khich cac hinh thtc tao sy dong nhat vé canh quan cia truc
chinh d6 thi nhu trong cdy bong mat ven tryuc dudng, xay dung hé thong
khong gian mg, cdy xanh, quang truong, khong gian cong cdng quan trong
cho d6 thi;

- BO tri cac khong gian cong cOng quan trong cua khu vyc tai cac diém
c6 thuan g1 vé vi thé va céc tryc giao thong chinh, tao bd mat cho do thi.

2. Diém nhan

- Cac cong trinh diém nhan do thi duoc bd tri trén cac truc chinh trung

tam:

+ Cira ngd phia Bic cta khu vuc: tai nut giao dudng H6 Chi Minh doan
tuyén tranh xay moi va duong H6 Chi Minh doan vao thi tran c;

+ Ctra ngd phia Nam cuaa khu vuc: tai niit giao duong HO Chi Minh va
dudong VO Nguyén Giap;

+ Khu vuc giao gitta duong Ho Chi Minh doan dau tu méi va dudong Ho
Chi Minh tai khu vuc xa Phudc Dic;

+ Khu vuc doc hd C7, hé Mua Thu, dudng ven ho.

- V¢é hinh thire t6 chtrc: t6 chirc cac hinh thic khong gian cong cong nhur
quang truong, cac cong trinh cong cong - van hoa, tuong dai, cong vién,... tai
cac diém giao gitta truc duong chinh qua cac trung tim hon hop.

3. Khong gian mo, cay xanh, mat nudc
a) Cac khu vuc lang xom

- Cai tao chinh trang theo hudng hién dai ddi v6i khu dan cu hién trang
gilr lai nam trong cac khu 6n dinh dan cu; két noi giao thong chinh cua lang
voi giao thong do thi, xen cay cac khu dich vu phuc vu nhu cau thiét yéu hang
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ngay, to chirc lai hé théng giao thong trong khu vuc lang, tach biét giao thong
danh cho xe co gi61 va duong uu tién cho nguoi di bo;

- B4 tri nhleu khong gian xanh cong cong trong lang, tdn dung t61 da mit
nudc tu nhién, to chitc dudng danh cho nguoi di bd nén két ndi cac khong
gian xanh v61 nhau, khong gian xanh v6i khu trung tdm, khong gian xanh véi
khu di tich lich sir hodc khu dan cu;

- Han ché khéng ting mat d6 xay dung va tang cao; ting dién tich cay
xanh trong mdi 16 dat; khuyén khich hinh thirc bd cuc khong gian kién tric
cong trinh theo hudng hién dai, khuyén khich cai tao dudng trong thén xom,
mo rong mat cat di dé dam bao nang cap hé thong ha tang k¥ thuat;

- Béi voi cac khong gian rong trong khu vire thon xém: khong 1an chiém
hd ao hién co, sir dung thanh khong gian md trong cdy xanh, tao nén cac khu
vui choi giai tri, hoi hé cho khu dén cu, xay dung cac kién tric nhé nhu vuon,
choi nghi ngam canh va to chic duong di bd phuc vu sinh hoat cong dong;
tang cuong trong cay xanh trong cac ngd pho

b) Cong vién cay xanh

T6 chtic cac cong vién, tieu hoa vién trong do thi, ting cuong trong cay
xanh, cac loai cdy ddc trung phu hop véi vung mién va canh quan do thi.

Hinh thanh vét cong vién trung tdm do thi tai phia Bic thi trdn két hop
v6i canh quan hd Mua Thu, cong vién trung tdm quang trudong van hoa va thé
thao tai khu vuc trung tAm phan khu II, cong vién canh quan hd C7. Vé téng
thé, hé théng cac cong vién duogc két ndi lién hoan cung vo1 cac khoang
khong gian trong, khong gian mé tao thanh mot thé hai hoa, trd thanh 18i xanh
trong 10ng d6 thi, gop phan cai thién moi truong vi khi hau, tao canh quan va
giai quyét yéu cau thoat nudc cho toan do thi.

¢) Dién tich dat nong nghiép

Bao gém cac khu vuc san xuat néng nghiép, lang x6m trong ranh gidi do
thi, theo dinh hudng cai tao, chinh trang cic lang xém, hinh thanh dan mé
hinh & d6 thi theo huéng nha vuon; dong thoi 1a khong gian xanh, khong gian
trong cho d6 thi.

Picu 8. Quy dinh vé chi giéi dudng do cac tuyén phd chinh; pham vi bao
vé, hanh lang an toan ddi v&i cong trinh ha ting k¥ thuat chinh

a) Pham vi bao vé duong bd

- bam bao hanh lang bao vé€ duong b theo quy dinh cua Luat Giao
thong duong bg va Nghi dinh s6 11/2010/ND-CP ngay 24/02/2010 cua Chinh
phu quy dinh vé€ quan 1y va bao v¢ két cau ha tang duong bo.

- Puong ddi ngoai:

+ Duong Hd Chi Minh: doan trong d6 thi dugc quy hoach va quan ly

theo mat cét 1-1, Bnén = 32,5 m. Poan ngoai do thi quan ly 16 gidi 48 m, xay
dung theo mit cat 2-2, Bnén = 9,0 m. Piéu chinh hudng tuyén tai cac khu vuc
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ctra ngo do6 thi, khu vuc phia Tay Nam thudc xa Phudc Duc va khu vuc Dong
Bac thudc ranh giéi thi tran Kham Dic.

Cac diém dau no1:

o hia . Huwéng Bic-Nam
st | KV hicu Dic diém —Ons Ghi chu
nat Bén trai | Bén phai
| Ngoai do thi
1 N62 Nut hi¢n trang X Puodng vao bai cat
2 QL14E | Nut hién trang X Qudc 16 14E
1 Trong dé thi
1 N58 | Nat hién trang X ggrnngg’gg thi tran
, - Puong HCM tuyén
2 NS7 | Nut QH mdi X trénh Béc du kién
3 | N57A | Nt hién trang puong vao Neha trang
4 | N51A | Nt hién trang X X B‘é",\jll%% thi di doc
5 N51 | Nat hién trang X X E;I;’gf tﬁgﬁﬁ‘ di bai
6 N52A Nut hién trang Puong Dinh Nup
, - Puong HCM tuyén
! NS4 | Nut QH mi X" | tranh Béc du kién
8 N41 Nut hién trang X Buong Phan Chu Trinh
9 N41A Nut hién trang X Duong Quang Trung
10| N33 | Nathién trang X ﬁﬁ;”ﬁgg Huynh Thuc
11 N21 Nuat QH méi X
, L Pudng HCM tuyén
12 N20 Nut QH moi X X trénh Ig\Iam du ki}]én
13 N15 Nut QH méi X
14| NI16A | Nathién trang X Eﬁgﬁff? p Thi tran
" Ngoai do thi
Puong HCM tuyén
15 N7 tranh Nam du kién

+ Puong QL14E: quan 1y 16 giéi 48m. Xay dung theo mit cit 3-3, Bnén
=90m(15+6+15)m.

+ Tuyén BN2 k,ét Qéi trung tdm x@ Phude Dure voi Phude Chanh doan tur
qua Phudc Chénh két n6i véi duong HO Chi Minh quan 1y mat cat 9-9, 16 gidi
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12 m, doan tir Phude Pic du kién két ndi voi Nam Giang quan 1y mat cat 8-8,
16 gidi 11,5 m.

- Puong truc chinh doé thi: Puong quy hoach méi phia bong Nam duong
day 500kV c6 diém xuat phat tir dudng V5 Nguyén Giap va két thuc tai
duong HO Chi Minh (mit cat 7-7, 16 gidi 17,5 m); dudng Nguyén Chi Thanh -
Lé Quy Pon (doan tir H6 Chi Minh dén Quang Trung quan ly mat cit 7-7, 10
gi¢i 17,5 m, doan tir Quang Trung dén Huynh Thic Khang va doan tir Huynh
Thic Khang dén V& Nguyén Gidp mit cat 6-6, 16 gidi 13,5 m); duong Vo
Nguyén Giap quan 1y mit cat 7-7, 10 gidi 17,5 m; dudng quy hoach méi phia
Dong Nam ranh gioi sén bay quan ly mat cat 9-9 16 giGi 12 m; dudng ven ho
quan 1y mat cat 9-9, 16 giéi 12 m; dudng 2/9 quan ly mat cit 4-4, 16 gi6i 20 m;
duong Quang Trung doan tir Pham Van Dong dén HO Chi Minh quan 1y mit
cat 4- 4,16 gi61 20 m, doan tur Pham Van Pong dén Vo Nguyén Giap quéan 1y
mit cat 6-6, 16 gidi 13,5 m; dudng quy hoach méi qua khu d6 thi Pong Nam
két ndi duong HO Chi Minh va duong Ven ho quan 1y mit cat 6-6, 10 gidi
13,5 m.

- Céc tuyén dudng giao thong noi thi khac quan Iy mat cat theo trong ban
v¢€ dinh hudng phat trién giao thong:

+ Mt cat 4-4: Bnén=20m (3,5+55+2+55+3,5) m;

+ Mt cat 5-5: Bnén =19,5m (4,5 + 10,5 + 4,5) m;

+ Mit cit 6-6: Bnén=13,5m (3+ 7,5+ 3) m;

+ Mit cat 7-7: Bnén=17,5m (5 + 7,5 + 5) m;

+ Mit cit 8-8: Bnén=11,5m (3 + 5,5 + 3)m;

+ Mit cit 9-9, Bnén = 12,0 m (3,0 + 6 + 3,0) m.

- Hé thdng bén bai:

Bén xe: bd tri tai vi tri nat giao giita dudng HO Chi Minh va dudng
Quang Trung, dién tich 2,15 ha.

b) Pham vi bao vé hang khong

Tuén thu cac quy dinh cua Ludt Hang khong dan dung, Nghi dinh sO
94/2007/ND-CP ngay 04/6/2007 cua Chinh phu v€ quan ly hoat dong bay,
Nghi dinh s6 20/2009/ND-CP ngay 23/02/2009 cua Chinh phu vé quan ly do
cao chudng ngai vat hang khong va cac tran dia quan ly bao vé vung troi tai
Viét Nam va phéu bay trong d6 an Quy hoach dugc duyét.

¢) Pham vi bao vé duong thuy

Tuan thu céc quy dinh ctia Luat Puong thl"’ly noi dia va Nghi dinh‘ sb
71/2006/ND-CP ngay 25/7/2006 cua Chinh phu vé quan ly cang bién va luong
hang hai.
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CHUONG III: TO CHUC THUC HIEN

Pidu 9. Ké hoach t6 chuc thyc hién
1. UBND huyén Phuéc Son

- Cong bd dd an diéu chinh Quy hoach chung xay dung (ty 1& 1/5.000) thi
trAn Kham Puc va vung phu can giai doan dén nam 2025 va nam 2030, td
chtrc viéc thuc hién quy hoach theo cac quy dinh cua phap luat hién hanh; to
chtrc 14p va ban hanh Quy ché quan 1y kién tric do thi theo quy hoach duoc
duyét;

- Xay du‘ng ké hoach trién khai 1ap, diéu chinh cac quy hoach chi tiét
theo timg giai doan quy hoach; ra soat, stra d6i, bo sung céac quy hoach, quy
dinh quan 1y c6 lién quan dd ban hanh cho phu hop véi d6 an diéu chinh Quy
hoach chung duoc phé duyét.

2. Cac S¢, nganh, don vi lién quan

Theo ddi, huéng dan, kivém tra, giam sat UBND huyén Phudc Son thuc
hién cong tac quan 1y phat trién theo quy hoach chung d6 thi da duyét.

Picu 10. Quy dinh cong bd thong tin, luu trit ho so quy hoach

1. Uy ban nhan dan huyén Phuéc Son cé trach nhiém cong bd thong tin
va ndi dung dd an diéu chinh Quy hoach chung xay dung (ty 1& 1/5.000) thi
tran Kham Pirc va ving phu can giai doan dén nam 2025 va nam 2030 dugc
duyét trén cac phuong tién thong tin dai chang, to chirc trién 1dm d6 an quy
hoach cong khai tai cac tru s¢ hanh chinh cong cong dé toan bd nguoi dan
duogc biét giam sat va thuc hién.

2. S0 Xay dyng va Qy ban nhan dan huyén Phudc Son c6 trach nhiém
luu gitr hé so quy hoach dé phuc vu cong tac quan 1y do thi.

Piéu 11. Quy dinh nay c6 gia tri va dugc thi hanh ké tir ngay ky. Nhimng
quy dinh trude day trai voi quy dinh nay déu bai bo./.
TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH

luynh Khanh Toan
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