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CHUONG I: QUY ‘BINH CHUNG

Piéu 1. Doi twong va pham vi ap dung

Quy dinh nay 4p dung déi vdi cac co quan, td chie, ¢4 nhan trong va ngoai
nuée tham gia cac hoat dong lién quan dén quy hoach, kién triic va dau tur xay
dung trong trong ranh gi¢i do 4n Quy hoach phéan khu Sinh thai phia Tay - Khu
vuc thuge phudng Hoa Hiép Bic, ty 1& 1/2.000 dugc phé duyét.

Quy dinh quan Iy theo d6 an Quy hoach phan khu Sinh thai phia Tay - Khu
vuc thudc phuong Hoa Hiép Bic, ty 1 1/2.000 quy dinh cu thé vé cac noi dung
theo Khoan 2' Diéu 35 Luat Quy hoach dd thi nam 2009 va Khoan 2 Didu 15 Nghi
dinh 44/2015/ND-CP2.

Dicu 2. Giii thich tir ngir

Trong quy dinh nay, cac tir ngit dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Khéng gian dé thi: La khong gian bao gdm cac vt thé kién tric do thi,
cdy xanh, mat nudce trong dé thi c6 anh hudng truc tiép dén canh quan do thi.

2. Chi tiéu sir dyung ddt quy hoach dé thi: La chi tiéu dé quan ly phat trién
khéng gian, kién tric duoc xéc dinh cu thé cho mét khu vue hay mét 16 dat bao
gf‘)m mat dd x4y dung, hé sd st dung dat, chiéu cao xdy dung toi da, ti thiéu cta
cong trinh.

'2. Quy dinh quan 1y theo dé 4n quy hoach phén khu gdm cac néi dung chu yéu sau day:

a) Ranh giéi, pham vi, tinh chét khu vuc quy hoach;

b) Vi tri, ranh gidi, tinh chit, quy mé cdc khu chic nang trong khu vuc quy hoach; chi tiéu vé mat d xdy dung,
hé sb sir dung dit va chiéu cao tm da, tdi thieu cbt xay dung ddi v@i timg o phé; chi gi6i duomg do, chi gigi xdy
dung, cbt xay dyng va céc yéu cau cu thé vé k¥ thudt di véi timg tuyén dudng; pham vi bao vé, hanh lang an toan
cong trinh ha tang k¥ thudt;

¢) Cac truc khéng gian chinh, cac diém nhén cia do thi:

d) Viri, quy m6 va pham vi bao v€, hanh lang an toan déi véi cong trinh ngam;

d) Khu vic bao tdn, cai tao, chinh trang di tich lich str. van hod, danh lam thing canh, dia hinh canh quan va bao
ve mai trudng.

22, Péi voi quy hoach phén khu xay dung khu chirc ndng. quy dinh quan Iy theo d6 an quy hoach gdm cdc néi
dung chu yéu sau day

a) Pham vi, quy mé khu vuc quy hoach.

b) Vi tri, ranh gidi, tinh chat quy mé céc khu chire nang trong khu vue quy hoach; chi tiéu vé mat d¢ xdy dung.
hé sé sir dung dét va chiéu cao ti da, tdi thleu cbt xay dyng doi véi timg 6 dat i

c) Chi gii dwong do, chi gidi xdy dung, cot xdy dung va cic véu cau cu thé vé ky thudt dbi véi timg tuyén dudmg.
khu vuc; pham vi bao v€, hanh lang an toan cdng trinh ha té‘mg k¥ thuat.

d) Cac tryc khéng gian chinh, cac diém nhan cua khu vyc. _

d) Vi tri, quy md va pham vi bao v&, hanh lang an toan doi véi cong trinh cé chirc nang dac thi cén bao vé. cach
ly; cong trinh ngdm.

e) Khu vyre bao tén, cai tao, chinh trang di tich lich sir. van hoa. danh lam thdng canh, dia hinh canh quan.

g) Yéu cau, bién phap bao vé méi truong theo quy dinh cua phap luat bao vé méi trudng,
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3. Nhém nha 6: La th hop cac cong trinh nha & ¢6 khong gian cong cdng sur
dung chung (vudn hoa, sén choi, nha sinh hoat cong ddng, bai dd xe phuc vu
nhém nha & va duong cip ndi bd khong bao gom dudng phan khu vuc...).

4. Nhém nha o xa hoi: 12 cac nhom nha & ¢6 su ho tro ciia Nha nude cho céac
ddi twong dugce huong chinh sach hé trg vé nha & theo quy dinh ctia Luét nha &.

5. Nhém nha o tdi dinh cir: 1a cac nhom nha & dé phuc vu tai dinh cu la nha
& dé b tri cho céc ho gia dinh, ca nhan thudc dién duoc tai dinh cu khi Nha nuée

thu hoi dét &, bi giai toa nha & theo quy dinh ctia phap luat.

6. Khu dich vu (khéng bao gom dich vu du lich): 1a chitc ning sir dung dat
gdm cdng trinh dich vu luu trii, van phong, trung tim thuong mai, siéu thi, cho,
cua hang ban 1é (trong d6 bao gf“)m ca cira hang xing dau, tram sac xe dién), nha
hang an udng, giai khat, cac cong trinh dé kinh doanh dich vu khac tuong tu.

7. Hon hop nhém nha ¢ va dich vu: 1a chic ning sit dung dét hén hop gém
chirc nang Nhém nha ¢ (giai thich tai khoan 3 Diéu nay) xen k& hodc két hop vai
chirc nang Khu dich vu (giai thich tai khoan 6 Piéu nay).

8. Dat cdy xanh dé thi:

Bao gom: Pt cdy xanh st dung cong cong; Pat cdy xanh sir dung han ché;
Pit cay xanh chuyén dung.

- Pit cdy xanh sit dung céng cong trong do thi la dét cong vién, vudon hoa,
san choi, dim bao tiép cn cla ngudi dan;

- Pit cdy xanh sit dung han ché la dat cay xanh duoc tréng trong khuén vién
céc cong trinh, cong vién chuyén dé do té chire, ca nhan quan ly va sir dung;

- Dit cay xanh chuyén dung la dat cac loai ciy xanh trong vudn wom, dat
cay xanh phuc vu nghién ctru, dit cay xanh cach ly.

9. Mat d6 xdy dung:

- Mét d6 xay dung thuan: la ty 1¢ dién tich chiém dat cta céc cong trinh kién
trdc chinh trén dién tich 16 dét (khong bao gdm dién tich chiém dat cia céc cong
trinh ngoai troi nhu tiéu canh trang tri, bé boi, bai (sdn) d3 xe, sin thé thao, nha
bao vé, 16i lén xudng, bd phan thong gio tang ham ¢6 mai che va cac cong trinh
ha tang k¥ thuat khac).

Chii thich: Cac bd phan cong trinh, chi tiét kién truc trang tri nhu: sé-né, o-
ving, mai dua, mai dén, bac 1én xudng, bau ctra, hanh lang cau di tudn thu cac
quy dinh vé an toan chay, an toan xay dung cho phép khong tinh vao dién tich
chiém dat néu dam bao khong gay can tro luu thong cia ngudi, phuong tién va
khong két hop céc cong nang su dung khac.

- Mt d6 xay dung gdp ciia mot khu vuc do thi: 1a ty 1é dién tich chiém dat
clia céc cong trinh kién tric chinh trén dién tich toan khu dat (dién tich toan khu
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dét co thé bao gém ca: sén, duong, cac khu cay xanh, khong giin mao va cac khu
vuc khong xay dung cong trinh).

10. Hé 56 sur dung dat: Ty 18 cua tong dién tich san cta cong trinh gdm ca
tAng ham (trir cac dién tich san phuc vu cho hé thong k¥ thudt, phong chéay chira
chdy, gian lanh nan va dd xe ctia cong trinh) trén tong dién tich 16 dt.

11. Chi gidi dwong do: Pudng ranh gidi dugce xac dinh trén ban d6 quy hoach
va thuc dia dé phan dinh ranh giéi gitra phan dat dugc xdy dung céng trinh va
phén dat dugc danh cho dudng giao thong hodc cong trinh ha ting k¥ thuat, khong
gian cong cong khac.

12. Chi gici xdy dung: Puong gidi han cho phép xdy dung cong trinh chinh
trén thira dat.

13. Khoang liii: Khoang khong gian gitra chi gidi dudmg do va chi gidi xay dung.

14. Chiéu cao céng trinh xdy dung: Chiéu cao cong trinh tinh tir cao do mat
dét dat cong trinh theo quy hoach duoc duyét téi didm cao nhit cta cong trinh (ké
ca mai tum hodic mai déc). Ddi véi cong trinh cd céc cao dd mit dat khac nhau thi
chidu cao cong trinh tinh tir cao d6 mat dét thap nhét theo quy hoach duoc duyét.

Chii thich: Céc thiét bi ky thuat trén mai: cot dng ten, cot thu sét, thiét bi sir
dung ning lugng mit troi, bé nude kim loai, dng khoi, bng théng hoi, chi tiét kién
truc trang tri thi khong tinh vao chiéu cao cong trinh.

15. Khodng cdch an toan vé méi truong: Khoang cach tdi thiéu dé dam bao
cdc yéu cau vé vé sinh, an toan, méi truong cta ngudn phét sinh 6 nhidm (hodc
nha, cdng trinh bao chira nguén phat sinh 6 nhiém).

16. Hanh lang bao vé an toan: Khoang khéng gian t6i thiéu vé chiéu rong,
chiéu dai va chiéu cao, chay doc hodc bao quanh cong trinh ha té‘mg k¥ thuat.

17. Tham do, khai qudt khao c6: 1 hoat dong khoa hoc nhim phat hién, thu
thap, nghién ctru di vat, c6 vat, bao vat qudc gia va dia diém khao cd°.

3 Khoin 10 Diéu 3 Luat di san van hoa
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CHUONG II: QUY PINH CU THE

Diéu 3. Pham vi ranh gi¢i, quy md dién tich, dan s, tinh chit khu vue

lap quy hoach

1. Pham vi ranh gioi

Khu vue 14p quy hoach thudc phudmg Hoa Hiép Bic, quan Lién Chiéu, thanh
ph6 Da Nang va c6 pham vi ranh giéi cu thé nhu sau:

- Phia Bac giap  : tinh Thira Thién Hué;

- Phia Tay giap : khu vyue rimg nti déo Hai Van, huyén Hoa Vang;

- Phia Pong giagp  : vinh Pa Ning;

- Phia Nam giap  : phan khu Cang bién Lién Chiéu.

2. Dién tich

Dién tich 1ap d6 an quy hoach phén khu khoang 3.822 ha.

3. Din s6

Quy mé dan sé phan khu khoang 19.000 nguoi, trong do:

- Dén s6 chinh thire: khoang 18.000 nguoi.

- Dén s6 ving lai: khoang 1.000 nguoi.

4. Tinh chat khu vue lap quy hoach

- La phén khu sinh thai, phat trién han ché dua trén da dang sinh hoc, canh
quan thién nhién nham dam bao phat trién bén vimg;

it Phat trién du lich nghi duéng cao céip, du lich cong df")ng, kham pha mao
hiém, sinh thai két hop ¢ c6 mat do luu tra thap gin véi bao ton thién nhién;

- La khu vyc trong ranh gi¢i do thi, gdm céc thanh phéan dat st dung hon hop,
khu chtre néng (khu c6ng nghiép, khu du lich), di tich Hai Van Quan, dét rimg;

- Str dung hén hop: Déi vai khu vuc Lang Van uu tién quy hoach xdy dung
khu phirc hop bao gom céc cong trinh thuong mai dich vu, phat trién du lich sinh
thai két hop ¢ c6 mat do luu trti thap gan vai bao ton thién nhién.

5. Co cau sir dung dat

Bang tong hop chirc nang sw dung dat toan phan khu

TT | Chic niing sir dung cita 6 phd/ 6 dat | Ky hiéu | Dién tich (ha)| Ty 1& (%)
1 | Nhom nha ¢ ; 59.6 1,55 |

Nhém nha ¢ OQH 38,9 1.01

Nha ¢ xa hoi NOXH 20,7 0.54
2 | Hon hop nhom nha & va dich vu | ODV | 62.0 1.62 |
'Y té (dom vi &) YT | 0.2 | 0.01 |

(8]
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TT |  Chirc ning sir dung cia 6 phé/ 6 ddt = Ky hiéu | Dién tich (ha) | Ty & (%)
4 | Vin hoa (don vi &) VH 1,1 0,03
5 | Thé duc thé thao TDTT 2,0 0,05
6 | Giao duc 6.3 0.16

Truong phé théng trung hoc THPT 0,9 0,02
Truong trung hoc co so THCS 1,4 0,04
Truomg tiéu hoc TH 2,0 0,05
Truong mam non MG 2.0 0,05

7 | Céy xanh sir dung cong cong CXCC 81,4 213
Cay xanh sir dung cong cong dé thi 70,1 1,83

Cay xanh sit dung cong céng don vi ¢ 11,3 0,30

8 | Cay xanh han ché CXHC 13,3 0,35
9 | Cay xanh chuyén dung CXCD 33,0 0,86
10 | San xudt cong nghiép, kho bai CN 22,0 0,58
11 | Khu dich vu (khong bao gém dich vu du lich) DV 17,8 0,47
12 | Khu dich vu - du lich DL 167,2 4,37
13 | Di tich, ton gido TG 1,2 0,03
14 | An ninh AN 0,1 0,01
15 | Qudc phong QP 32,6 0.85
16 | Hé théng cong trinh ha tang k§ thuit khac | HTKT 12,0 0,31
17 | Lam nghiép 3.120,2 81,64
Rimg ddc dung RPD 2.072,0 54,21
Rirmg phong ho RPH 2744 7,18
Rimg sdn xuat RSX 773,8 20,25

18 | Mat nudce MN 22,6 0,59
19 | Bai dd xe BDX 4.8 0,12
20 | Khu vie tham do, khai quat khao ¢ KC 2.7 0,07
21 | Dudng giao thong 159,9 4.20
1 Tong cong 3.822,0 100,00

Diéu 4. Vi tri, ranh giéi, tinh chat, quy mé cic khu chirc niing trong khu
vuc quy hoach

1. Pon vi s HHB-DVO

a) Vi tri, ranh gidi:

- Phia Pong gigp  : Khu du lich Sudi Luong va rimg san xuat;
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- Phia Tay giap. : Pudng tranh Nam ham Hai Van:

- Phia Nam giap ~ : Khu cdng nghiép Lién Chiéu;

- Phia Bic giap : Ham Hai Van.

b) Quy mo:

- Dién tich khoang 115 ha.

- Dian s6 khoang 9.740 nguoi.

¢) Tinh chat: Nhém nha & két hop dich vu, thuong mai.
2. Khu chirc nang HHB-KCN

a) V1 tri, ranh gioi:

- Phia Béc, Déng, Téy giap: Khu chitc ning HHB-DVO;
- Phia Nam giap : Pudng ven bién ndi cang Lién Chiéu.
b) Quy mé: Dién tich khoang 63,5 ha.

¢) Tinh chat: Khu cong nghiép.

3. Khu chirc nang HHB-DL1

a) V1 tri, ranh gioi:

- Phia Bic giap : Ring dic dung, rimg san xuat:
- Phia Nam, Tay giap : Khu chirc nang HHB-BVO;

- Phia Péng giap : Rimg san xuét.

b) Quy mo: Dién tich khoang 6,4 ha.
¢) Tinh chat: Khu du lich.

4. Khu chirc nang HHB-DL2

a) Vi tri, ranh gioi:

- Phia Péng giap  : Bién, phén khu Cang bién Lién Chiéu;

- Phia Tay giap : Cay xanh chuyén dung (HHB-DVO-CXCD-4);

- Phia Bic giap : Rimg phong ho, rimg san xuat;
- Phia Nam giap - Quoc 16 1A.

b) Quy mé: Dién tich khoang 103,1 ha v&i dan sd: khoang 1.740 nguoi.

¢) Tinh chat: Khu hon hop du lich, thuong mai két hop 6.
5. Khu chire nang HHB-DL3

a) Vi tri, ranh gioi:

- Phia Péng, Nam giap  : Bién;

- Phia Tay giap : Rimg phong ho;

- Phia Bac giap : Ring san xuat.
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b) Quy mé: Dién tich khoang 155,0 ha v6i dan s6 kheang 5.990 nguoi.

c) Tinh chat: Khu hén hop du lich, thuong mai két hop &.
6. Khu chirc nang HHB-D1.4

a) Vi tri, ranh gidi:

- Phia Pong gidap  : Bién; _

- Phia Tay giap : Ring phong hd, rimg dic dung, rimg san xuat:
- PhiaNam gidp ~ : Rimg san xuat;

- Phia Bic giap : Rimg déc dung.

b) Quy mé: Dién tich khoang 162,1 ha véi dan sb khoang 1.530 nguoi (trong
do6 gom 1.000 nguoi vang lai).

¢) Tinh chat: Khu hén hop du lich, thuong mai két hop o.

7. Khu chirc ning HHB-QP

a) Vi tri, ranh gidi:

- Phia Bic, Tay giap : Khu chirc nang HHB-DL3

- Phia Nam, Pong gidgp  : Bién.

b) Quy moé: Dién tich khoang 30,3 ha.

¢) Tinh chat: Qubc phong.

8. Khu chirc nang HHB-LN1

a) Vi tri, ranh gioi:

-Phia Bic gigp  : Tinh Thira Thién — Hué;

- Phia Tay giap : D6i nii

- Phia Nam giap : Khu chirc naing HHB-DVO, HHB-DL1, HHB-DL2,
HHB-DL3,

- Phia Pong gidgp  : Khu chirc naing HHB-DL4 va bién.

b) Quy mo: Dién tich khoang 3.035,8 ha.

¢) Tinh chat: Rimg dic dung, rimg phong hd, rimg san xuét, di tich, ton gido,
ha tang k¥ thuat.

9. Khu chitc nang HHB-LN2

a) V1 tri, ranh gidi: Pao Son Tra Con voi tr can tiép giap bién.

b) Quy mo: Dién tich khoang 150,8 ha.

¢) Tinh chat: Ruimng dac dung.
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So dé thé hién cdc khu chire nang

Piéu 5. Quy dinh cu thé dbi véi tirng 6 phé, 6 dit

- T6 chite khong gian, kién tric canh quan timg 6 pho:

+ Céc chi tiéu sir dung dét quy hoach, chi tiéu quy hoach kién tric cong trinh
phit hop d an quy hoach ndy, tudn thi nghiém ngit cac quy dinh vé phong chay
chira chay va cac quy dinh hién hanh;

+ Hinh thire kién tric hién dai, 6 ban sic, tao nét dac trung theo chirc nang
str dung, hai hoa vdi canh quan tfing thé va khu vuc lan cén:

+ Céc 6 phé xay dung céng trinh cao tang, dich vu cong cong phai té chirc
san, bai d6 xe c6 dién tich dam bao st dung theo quy dinh, thiét ké 16i vao hop 1y,
¢6 vinh dimg xe, dam bao khéng gdy un tit.

+ Céc 6 pho ¢6 chire ning nhém nha &, hdn hop nhém nha & va dich vu dugce
td chirc bd tri cac loai hinh nhu: Khu nha & x3 hot cao 5-12 té‘mg, tap trung voi
nhiéu khong gian cong cong sir dung chung; Khu biét thu cao 3-4 ting, khai thac
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to1 da yéu té dia hinh tu nhién; Khu nha lién ké duoce dinh hudng thanh phé thuong
mai voi cac ddy nha cao 3-5 ting, xdy dung theo phong cach kién trac hién dai.

+ Céc 6 dét co chirc nang cong trinh cong cdng, thuong mai, dich vu khéc
duoc t6 chire nhidu khong gian mé, khong gian xanh két ndi véi cac cong vién
cay xanh, canh quan tu nhién tai khu vuec.

+ Céc 6 dat c6 chirc nang Khu dich vu - du lich tan dung tdi da loi thé v& dia
hinh, canh quan thién nhién ctia khu vuc, tao nét kién tric dic trung riéng, diém
nhan dién.

+ Cac 6 dit c6 chirc nang cdy xanh sir dung cong cong trong nhiéu cdy xanh
tao béng mat va té chirc nhiéu chirc ning nhu: duong dao, tiéu canh, chd nghi
chan, thu gian, tap thé duc, vui choi, san thé thao,... dam bao moi ngudi dan duoc
tiép can va thu hudng.

+ Céc 6 dat c6 chirc ning an ninh qudc phong: Chi tiéu sir dung dat tai dd an
nay chi mang tinh chét dinh huéng t6 chirc khong gian - kién tric, giai phép ha tang
— k¥ thuat, cdc chi tiéu cu thé duoc nghién ciru va xem xét quyét dinh pht hop véi
quy dinh ddc thu linh vue qudc phong, dugc cap tham quyén quyét dinh & giai doan
sau, theo du an riéng.

- B6i v6i don vi & va khu chire ning, quy md dan so c6 thé thay ddi trong
timg 6 phd khong qua 5% va khong quéa 100 nguoi, nhung phai dam bao khéng
thay déi tong quy mo dan sé ctia don vi & hodic khu chire nang va phu hgp voi giai
phap t6 chirc khong gian - kién triic - canh quan va quy mé dau tu xdy dung dugc
quyét dinh & giai doan sau.

- D6 4n quy hoach phan khu Sinh thai phia Tay — Khu vuc phuong Hoa Hiép
Bic c6 ty 18 1/2.000, vi vdy céc chirc nang sir dung dét trong 6 phd/d dat chi thé
hién dén dién tich >1.000 m? (trir mot sb chirc ning str dung dat c6 quy dinh quy
mb dién tich tbi thiéu 500 m? nhu tram y té, vin hoa,... va mot sb cong trinh hién
trang, chtc ning sir dung dat di thong tin dir liéu). Cac chirc nang sir dung dét
trong céc 6 ph6/0 dét c6 dién tich nhé (bao gdm céc cong trinh khong thude don
vi & nim dan xen), s& duoc x4c dinh cu thé trong quy hoach chi tiét hoac céc bude
dau tu dy an tiép theo trén nguyén tic khong lam thay doi giai phap t6 chirc khéng
gian kién tric canh quan, tinh chat don vi 0/khu chirc nang ngoai don vi ¢, chirc
nang chinh ctia 6 phd/6 dét; céc chi tiéu quy hoach str dung dét va phai tusn thu
quy chuan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xdy dung, déng thoi dam béo tinh ké
thira, ton trong phap ly dat dai da cip.

- P6i véi Hon hop nhom nha & va dich vu: Ty 1 dién hinh mang tinh dinh
huéng chirc ning dich vu khoang 10% trong Hon hop nhom nha ¢ va dich vu va
tiép tuc khuyén khich phat trién: tuy tinh chat, chire ning. giai phap khong gian,
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kién tric, tinh hmh phat trién kinh té ctia khu vire ma ty & nay-co thé thay ddi phu
hop v6i nhu cau thuc té; trong qué trinh nghién clru 1ap quy hoach chi tiét cac 16
dit c6 cdng trinh hén hop phai thé hién ty 1é dién tich san st dung cho mdi loai
chirc nang.

- D6i v6i ty 1é dat & tai céc chire ning Nhém nha &, H3n hop nhém nha &
va dich vu dugc xac dinh cu thé tai g1a1 doan sau can cur tren phan bd st dung dat
cua quy hoach, ké hoach st dung dat; phap ly dét dai da cap; kha nang dap ung
ha tang k¥ thuit, ha tang xa hoi va theo két ludn cta cép tham quyén vé viéc ra
soat dat ¢ trong dat sir dung hon hO‘p trong tong thé toan b cac phén khu trén dia
ban thanh pho dé dam béo ty 18 dat & trong khu vuc sir dung hdn hop téi da khoang
30% trén tong thé toan thanh phd.

1. Khu chirc naing HHB-DVO

TT | Kyhi¢ud | Dign Dénsé \Matdé Hésésiw| Tang | Chiéu | C6txdy
phd, 6 dit | tich |(nguoi) | xay dung cao  |cao (m) | dwng(m)
(ha) dung | dit (lan) (tang) (toi (o1 thieu —
(%) (toi da) |(tOithidu | thicu— | toi da)
(toi da) —toi da) | toi da)
Nhom nha & quy hoach
1 | OQH-1 3,7 | 740 90 4,5 4-5 13-20 | 44,3-64,5
2 | OQH-2 0,6 | 80 70 2.8 34 10-16 | 35,3-41.1
3 | OQH-3 24 | 320 70 28 | 34 10-16 | 20,3-37,6
4 | OQH-4 3.8 | 530 70 2,8 3-4 10-16 | 15,3-34,8
5| OQH-5 40 | 540 70 2.8 3-4 10-16 | 10,8-23,3
6 | OQH-6 1,9 | 270 70 2.8 3-4 10-16 | 10,8-21,3
7 | OQH-7 23 | 350 70 2.8 3-4 10-16 | 32,3-44,8
8 | OQH-8 1,5 | 210 90 45 4-5 1320 | 15,3-32,8
9 | OQH-9 0,1 20 75 3.0 3-4 10-16 | 15,3-163
10| OQH-10 | 22 | 500 90 45 | 45 13-20 | 16,3-36,3
1| OQH-11 | 06 100 70 28 | 34 10-16 | 10,8-15.3
12| OQH-12 | 1,6 | 320 90 45 | 45 | 1320 | 10,8153
13| OQH-13 | 04 | 90 90 45 | 45 | 1320 | 10,8-123
14 OQH-14 | 16 | 320 90 45 | 45 1320 | 133-27.7
| 15| OQH-15 | 2,0 380 90 45 | 45 13-20 | 12,3-28,3
161 OQH-16 | 02 | 50 90 45 | 45 | 1320 | 20,9263
ﬁ7 OQH-17 | 09 | 220 | 90 45 | 45 | 13-20 | 13.7-233
18 | OQH-18 | 0.7 140 | 90 4.5 4-5 | 13-20 | 10,8-13,3 |
197 OQH-19 | 03 | 8 | 90 | 45 45 | 13-20 | 209283 |
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'TT | Ky hiéud | Dién |Dansé |Matdo | Hisésiv| Tang | Chidu | Cétxay
| phd, 6 dit | tich |(nguoi) | xidy | dung | cao |cao(m)| dung(m)
| (ha) dyng |dit(ian) (ting) | (tbi | (tdi thiéu -
L (%) (16i da) | (1o thieu thiéu — toi da)
(toi da) = toi da) | toi da)
20| OQH-20 | 23 | 480 90 4,5 4-5 | 1320 | 14,3-283
21| OQH-21 | 04 80 90 45 4-5 | 13-20 | 13,3-22,3
22| OQH-22 | 09 | 260 90 45 4-5 | 1320 | 6,6-24,1
Nhém nha & xa héi
23| NOXH-1 | 97 | 1700 | 40 48 | 512 | 1645 | 21,3687
24 | NOXH-2 | 94 | 1600 | 40 4.8 5-12 | 16-45 | 6,30-41,1
25| NOXH-3 | 1,6 | 360 | 40 4.8 5-12 | 16-45 | 8,30-12,3
Khu dich vu
26| DV-1 4,2 0 60 2,4 2-4 7-16 | 53.3-96
(d6 thi)
27| DV-2 2,7 0 60 2,4 2-4 7-16 | 58,3-100
(d6 thi)
28 | DV-3(don | 0,5 0 60 2.4 2-4 7-16 | 13,9-15,3
vi &)
29| DV-4 1.2 0 60 1.8 2-3 7-12 | 13-28,3
(do thi)
Y té
30 YT 0,1 . 40 1.2 2-3 7-12 | 13,5-14
Vin hoa
31| VH-1 0,5 - 40 L2 | 23 | 7-12 [ 31,8443
32| VH-2 0,1 . 40 1.2 2-3 7-12 | 24-26.3
Thé duc thé thao
33| TDTT 1,2 : 40 04 | 0 0-5 | 6,30-8.5
| lGiéo duc
34| THPT 0,9 - 4 | 16 | 34 [ 1016 | 422-533
'35 Liéncap | 14 . 40 16 | 24 7-16 | 37,3-49,9
} TH-THCS ;
36| MG1 | 03 - 40 12 | 23 7-12 | 26,7-31.8
37 MG2 |06 | - | 4 12| | 23 | 712 | 21268
| Cay xanh cong cong ,
33 €XcC-1 [ 14 | - 1 50 | 005 | 01 | 05 [443-1145 |
(do thi) | | I j |

¥ gxeco [ 27 ] - | &h | o059 0-1 | 0-5 | Cdtnén
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Vo
L=

ITT Ky hi¢u 6 | Dién | Dansé  Mitds (H&sésk | Tang | Chidu | Cotxdy
phd, 6 dit | tich (nguodi) | xdy | dyun cao cao (m) dung (m) |
(ha) dyng | dat(lan) | (tang) | (t6i | (tdi thiéu - |
(%) | (téi da) | (t0i thiéu | thidu— |  t6i da)
| (t6i da) — 61 da) | toi da)
(do thi) xay dl_rpg
cao cot
hoan thién
via ht:a toi
thiéu
+0.2m,
khong lam
anh hudng
dén cac
cdng trinh
khac
40 | CXCC-3 | 0,8 . 5,0 0,05 0-1 0-5 | 20,3-29,3
(don vi &)
41 | CXCC4 | 0,5 : 5,0 0,05 0-1 0-5 | 11,7-17,7
(don vi &)
£ 0%005 | 05 - 5,0 0,05 0-1 0-5 | 123-21,5
(do thi)
43| CXCC6 | 0,7 - 5,0 0.05 0-1 0-5 | 10,8-13,3
(don vi &)
44 | CXCC-7 | 04 - 5.0 0,05 0-1 0-5 | 10,8-12,3
(don vi &)
45 | CXCCS | 02 . 5,0 0,05 0-1 0-5 | 233-283
(don vi §) ;
146 | CXCC-9 | 0,6 - 5,0 0,05 0-1 0-5 9,6-28,3
(dom vi ©)
47 | CXCC-10 | 1,2 - | 50 0.05 0-1 0-5 | 9,10-24,1 |
(d6 thi)
48 | CXCC-11 | 0,1 . | 5.0 0,05 0-1 0-5 7780 |
| (donvio) | |
49 | CXCC-12 | 0,2 - 50 | 005 | 0-l 0-5 | 10,5-12,6 i
(do thi) | |
Cay xanh chuyén dung i
50 | CXCD-1 | 0,3 - -] - - -
51| CXCD-2 | 04 - - - - -
52| CXCD-3 | 06 - =1 - 3 :
53] CxCD4 [ 02 | - - - - -

‘Dich vu du lich
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TT| Kyhi¢ud Dién Dinsé Mitd)d |Hésésk| Tang | Chicu | Cot xdy

pho, 6 dit | tich | (ngudi) F Xay dung cao  |cao(m) | dung(m) ’
(ha) dyng |dit(lan) | (tAng) | (t5i | (tdi thiéu— |
(%) | (t5i da) |(t0i thiéu | thidu— |  t6i da)
(t6i da) —to1 da) | toi da)
54 DL 7al 0 25 1,3 3-5 10-20 | 12,3-68,7
Ha tang ky thudt khac

535 | HTKT-1 0,4 - - - - -

56 | HTKT-2 | 1,0 . 2 = ; 5

57 | HTKT-3 | 0,3 - 60 L2 1-2 3-9 8.0-9,0

58 | HTKT-4 0,3 - 40 0,8 1-2 ' 3-9 11,9-24,1

59 | HTKT-5 0,2 - 60 1,2 1-2 3-9 4,9-8.5
Mit nudce

60 MN-1 1,6 - - - - -

61 MN-2 3,5 - - - - -

62 MN-3 0,2 ! - - - - -

Bii do xe
63| BPX-1 | 02 | - 50 - 0-5 0-20 12-13,6
64 | BPX-2 0,2 . 50 . 0-5 0-20 | 20,9-28,3

2. Khu chirc nang HHB-KCN

TT | Ky hiéud | Dién Dansé | Matdd | Hé so sir Tang | Chiéu | Cbt xay
pho, 6 dat | tich |(nguoi) | xdy dung ‘cao (m) ' dung (m)
(ha) dung | dat (lan) (tang) | (t6i | (toi thieu —
(%) (tbi da) (t01 thiéu | l thiéu - to1 da)
(tdi da) — i da) | t6i da) |
Cay xanh cong cong
1 | CXCC-1 | 0,5 - 5,0 0,05 0-1 | 0-5 | Cétnén
(do thi) ; ' xdy dung
2/ cxcc2 [ o1 | - | 50 | 005 0-1 | o0-5 | caocdt
(b thi) | | ' hoan thién
= — 1 '~ via he 16i
3 CX‘CC-J 05 | - 5,0 0,05 0-1 0-5 | thiéu
(d6 thi) E | +0.2m,
4 | CXCC-4 1.8 - 5.0 0,05 0-1 | 0-5 ! khong lam
(do thi) ' | anh huéng |
= |  déncac
CXCcC-5 | g D ke altes
Lo- : 05 0-1 | 0-5 | congtrin
> @omy |0 ik Sl
. | Cay xanh chuyén dung |
|6 ] cXcD-1 | 26 | - 50 | 005 | 01 05 | 46-108 |
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‘TT | Ky hi¢u [:Dién [Dansé | Matdy Hésbsi| Tang | Chieu | Cotxay
pho, 6 dat | tich |(ngudi)| xdy | dung cao |cao(m) dung(m)
(ha) dyng |dit(an) | (ng) | (5i  (t5i thiéu -
(%) | (t5i da) |(t0i thiéu | thiéu— | t5i da)
(tdi da) | —to1 da) | toi da) |
CXCD-2 | 3,6 : 5,0 0,05 0-1 0-5 4,6-10,1
CXCD-3 | 27 . 5,0 0,05 0-1 0-5 8,8-14,3
CXCD4 | 40 5 5,0 0,05 0-1 0-5 Cot nén
xay dl_:pg
cao cot
hoan thiff:n
via hé tdi
thiéu
10 | CXCD-5 | 04 - 5.0 0,05 0-1 0-5 +0.2m,
khong lam
énh' hudng
dén cac
- cong trinh
khac
San xuat cong nghiép, kho bai
11 o 4,3 . 60 3,0 1-5 5-50 | 8.6-11.3
2] “Chla 3,7 - 60 3,0 1-5 5-50 | 8,6-14,3
13| N3 57 . 60 3,0 1-5 5-50 | 6,3-14,3
14| CN-4 5.0 - 60 3,0 15 5-50 | 6,3-9,3
15|  CNS 2.7 - 60 3,0 1-5 5-50 5.6-7.3
Ha ting k¥ thuat khac
16 | HTKT-1 | 1.0 - 60 1,2 12 39 | 4.6-6,0
17 | HTKT-2 | 1,1 ’ 60 1,2 142 3-9 [ 6.0-7,0
18 | HTKT-3 | 0,5 . 60 1,2 1-2 39 | 6.0-7.0
Mait nudc
19| MN-1 |20 | - - - - -
20| MN2 | 3, - . - - -
21| MN-3 | 77 - - - - Tk
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3. Khu chire nang HHB-DL1

TT| Kyhi¢ué |Dién Dansé Matdy |Hgsésik, Timg | Chidu | Cétxay
pho, 6 dat | tich i(nguc‘ri) xay dung cao cao (m) | dung (m)
(ha) | dung | dat (lan) (tang) | (toi thi€u | (t6i thiéu
(%) (ti da) |(to1 thicu | —16i da) | —toi da)
(i da) — toi da)
Dich vu du lich
1 DL 5,6 0 10 0.2 122 | 39 [ 50898
Mait nuéc
2 MN 0,8 - . . 3 .
4. Khu chirc nang HHB-DL2
TT | Ky hi¢ud | Dién |Dansé | Matdd Hésésik | Tang | Chidu | Cét xdy
pho, 6 dat | tich (nguol) | xdy dung cao cao (m) dung gm)
(ha) dung |dit(lan) (tng) | (t6i | (t6i thiéu -
(%) (toi da) |(toi thiéu | thiu - to1 da)
(toi da) —to1 da) | toi da)
Nhém nha & quy hoach
1 | OQH-1 1,5 | 340 90 4,5 -5 13-20 | 5,80-10,5
2| OQH-2 | 05 | 140 90 4,5 <5 13-20 | 6,10-33,5
3| OQH-3 | 06 | 120 90 4,5 -5 | 1320 | 17,2-36,8
4| OQH-4 | 02 | 40 90 4,5 -5 | 13-20 | 33,5-37.8
5 | OQH-5 1,7 | 170 70 %8 3-4 | 10-16 | 40,3-51,5
Hdn hop nhém nha & va dich vu
6 | ODV-1 [ 03 [ 20 70 28 [ 34 | 10-16 | 1246
| 136,2
7 | ODV-2 0.9 50 70 2,8 3-4 | 10-16 124,6-
| 146,9
8 | ODV-3 | 07 30 70 2,8 3-4 | 10-16 | 135,1-
| | 1479
19| oDv4 | 07 50 70 2.3 3-4 10-16 | 124.6-
| 147,9
10| ODV-5 | 06 | 40 70 2,8 3-4 | 10-16 | 116-135,4
11| ODV-6 | 06 @ 40 70 2.8 3-4 | 10-16 | 116-120,3
12| ODV-7 | 08 | 40 70 2.8 3-4 | 10-16 | 98,7-120,3
13/ ODV-8 | 46 | 150 70 28 | 34 | 10-16 | 98,7-1354
4/ oDv-9 | 12 [ 9 | 70 28 | 34 10-16 | 94,3-1003
15, ODV-10 | 04 | 40 70 28 | 34 1016 | 705-72.7
161 ODV-11 | 14 | 140 | 70 28 | 34 10-16 | 357-549 |
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1
13

—7—

'TT | Ky hiéué | Dién |DAnsé ' Matdp Hésbsik | Tang | Chieu | Cot xdy
| phd, 6 dat | tich |(nguoi) | xdy dung cao | cao (m) d}rng.gm)
(ha) " dyng |ddt(lan) | (tdng) | (t6i | (ti thidu -
(%) (tdi da) | (101 thieu | thicu — 101 da)
(téi da) —1t0i da) | to1 da)
17 | ODV-12 1,9 170 70 2.8 3-4 10-16 | 35,9-67.8
18 | ODV-13 0,2 30 70 2,8 3-4 10-16 | 35,9-52,6
19| ODV-14 0,5 40 70 2.8 3-4 10-16 | 35,7-50,8
Khu dich vu
20 DV-1 1,6 0 60 2.4 2-4 7-16 4,5-13,3
(do thi)
21 DV-2 0,8 0 40 1,6 2-4 7-16 50-69,1
(don vi &)
22 DV-3 1,8 0 50 4,5 5-9 18-36 | 29.4-55,3
(d6 thi)
Gido duc
23 TH 0.8 - 40 1.6 2-4 7-16 8,60-13,3
24 MG 0.4 - 40 1,2 2-3 [ 7-12 68,3-70,3
Cay xanh cong cdng
23 | CREC-} 0,3 - 5,0 0,05 0-1 0-5 5,80-11,0
(don vi &)
26 | CXCC-2 0,2 - 5,0 0,05 0-1 0-5 99,2-100
(don vi &)
27 | CXCC-3 0,6 - 3D 0,05 0-1 0-5 68,3-98,7
|| (dothi)
28| CXCC4 | 03 | - 5,0 0,05 0-1 0-5 | 36,5-553
(don vi &)
| Cét nén
L | xdy dung
| | cao cot
? | i hoan thién
o| CXCC5 | | | V'?htl.'g o
| A - , % 5,0 0,05 | = } - W
| (90thi) | o | ST
| | | | khong lam
| | anh huéng
| | | dén céc
ey | |‘ ! cong trinh
P ~1 .I | | khac
30 CXCC-6 | 04 | - 5.0 0.05 0-1 0-5

| 22.6-50,8 !
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:9

TT | Ky hiéu 6 | Dién |Dansb | Matdy Hésbsw | Tang | Chiéu | Cotxdy
phé, 6 dit | tich |(ngudi)| xdy | dung | cao |cao(m)| dyng(m)
(ha) dyng |dit(lan) | (tng) | (t6i | (toi thieu-
(%) | (16i da) |(t6i thiéu | thieu— |  toi da)
(t6i da) —t0i da) | toi da)
(db thi)
Cdy xanh chuyén dung
31| CXCD-E. | 02 - - - - g
32| CXCD-2 | 0,3 - - - - .
330 CXeD3 | 1.7 “ 5,0 0,05 0-1 0-5 5,6-69,1
34 | CXCD-4 | 0,1 - - - - ¢
35 [ CXCD-5 | 14 ’ 5,0 0,05 0-1 0-5
36 | CXCD-6 | 22 . 5,0 0.05 0-1 0-5 4,6-51
3T CXCD7 | 15 . - - - ;
San xuat cong nghiép, kho bai
38 CN 0.6 . 70 35 | 15 5-50 | 51,7-67
Dich vu du lich
301" Pt 8,0 0 10 1,0 0-1 0-5 | 6,1-146,9
40| DL 255 0 10 1.0 0-1 0-5 | 6,1-146,9
41| DL-3 3.6 0 10 1,0 0-1 0-5 106,9-
147,9
42| DL-4 7.9 0 10 1.0 0-1 0-5 | 28-114,7
43| DL-5 1,6 0 10 10 | 01 0-5 | 683-110,7
(44| DL6 2,2 0 10 1.0 0-1 0-5 | 73,9-1354
| 45| DL-7 4,7 0 10 1.0 [ 0 0-5 | 53-101,9
46| DL 45 0 10 Lo {0 05" | 45717
Quoéc phong
R I R .
k ‘ : - 60 1.8 -3 | 10-30
o Ha tang ky thuat khac
: :z{ S—Egl [ 05 | - 60 | 12 12 | 39 | 86133
CARCHIL NN 60 | 1.2 12 | 39 [ 705727
! ,Mat nudc
51 MN g [ s s [ e |
i JBﬁi dd xe
;’33 Eg;‘:i I! 3; I . 6 [ |- 0-5 T 020 [102-1356 |
Wenid i L AL 0-5 | 020 | 594-70,3 g
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Quy hoach phén khu Sinh thai phia Tay -- Khu vie thue phuong Hoa Hiép Béc, TL 1/2.000 | 2023
S. Khu chire nang HHBE-DL1.3

TT | Ky hi¢u6 | Dién Dinsé Matd Hésési| Tang | Chiéu | Cotxay
pho, 6 dat | tich [(ngudi) | xiy dung cao cao (m) | dung (m)
(ha) | dung | dét(lan) | (tdng) | (t5i | (t5i thidu—
(%) (t6i da) | (tO1 thicu thicu - to1 da)
E (toi da) —toi da) | toi da)
Hon hop nhém nha & va dich vu
1| ODV-1 | 08 | 70 | 70 2,8 3-4 | 10-16 | 14,3-22.8
21 eDv2s 1 05|l 70 70 2,8 3-4 | 10-16 | 14,3-158
3| obv-3 | 02 | 20 70 2,8 3-4 | 10-16 | 10,85-19,0
4| ODV4 | 23 | 320 90 4,5 4-5 | 12-18 | 5.8-22,45
5| obv-s | 14 | 220 90 4,5 4-5 | 12-18 | 6,8-22,8
6| ODV-6 | 04 | 80 90 4,5 4-5 | 12-18 | 53-6,45
7| ODV-7 | 52 | 870 90 4,5 4-5 | 12-18 | 58-12,8
8 | ODV-8 | 1,2 | 220 70 2,8 3-4 | 10-16 | 7,0-16,4
9| ODV9 | 05 | 120 | 90 4,5 4-5 | 12-18 | 6,55-7.4
10| ODV-10 | 09 | 170 | 90 4,5 4-5 | 12-18 | 53-5,95
11| ODV-11 | 2,2 | 290 70 2,8 3-4 | 10-16 | 53-6.3
12| ODV-12 | 1,5 | 240 90 4,5 4-5 | 12-18 | 53-73
13| ODV-13 | 14 | 240 | 90 4,5 4-5 | 12-18 | 6,3-13.3
14| ODV-14 | 03 | 60 [ 70 2,8 3-4 | 10-16 | 6,8-10.6
15| ODV-15 | 0,9 | 140 70 2,8 3-4 | 10-16 | 151213 |
16| ODV-16 | 1,5 | 250 | 90 4,5 4-5 | 12-18 | 73-213
17| ODV-17 | 26 | 370 | 90 4,5 4-5 | 12-18 | 5393
18| ODV-18 | 0,6 | 80 70 2,8 3-4 | 10-16 | 9.3-21.3
19| ODV-19 | 14 | 200 70 2,8 3-4 | 10-16 | 7,3-18,7
20| ODV-20 | 25 | 320 | 70 2.8 34 | 10-16 | 53-9.3
21| ODV-21 | 2,7 | 320 | 70 2.8 34 | 10-16 | 53-13.7 |
22[ obv-22 | 03 | 50 | 70 2.8 34| 10-16 | 165-193 |
23| ODV-23 | 03 | 50 | 70 2.8 34 | 10-16 | 168-193 |
24| ODV-24 | 05 | 80 | 70 2,8 34 | 10-16 | 98-14.0 |
25| ODV-25 | 04 | 70 | 70 2.8 34 | 10-16 | 9.4-140 |
26| ODV-26 | 03 | 70 | 70 | 28 34 | 10-16 | 88-112 |
27| ODV-27 | 03 | 70 L 70 2.8 3-4 | 10-16 | 84-11.2
28| ODV-28 | 03 | 60 : 70 2,8 34 | 10-16 | 7890 |
29| ODV-29 | 03 | 60 70 28 | 34 | 10-16 | 7490 |

{ | E | ! |
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Quy hoach phan khu Sinh thai phia Tay — Khu virc tivude phuong Hoa Hiép Bic, TL 1/2.000 |2023: ¢

TT| Kyhi¢ud | Dién 'Dénsé Matdd Hésdsit| Ting | Chidu | Cotxay
pho, b dat | tich |(nguoi)' xdy | dung cao  cao(m) | dung(m)
(ha) ~ dwng  dat(lan) | (thng) | (i | (tdi thiéu -
‘ {%) (toi da) | (101 thi€u | thiéu - to1 da)
| (t6i da) —to1 da) | t0i da)
30| ODV-30 | 07 | 100 | 70 2.8 3-4 10-16 | 5,7-9,0
31| ODV-31 | 0,5 70 70 2,8 3-4 10-16 | 11.5-14,3
32| ODV-32 | 1,0 | 120 70 2,8 3-4 10-16 | 10,3-24,5
33| ODV-33 | 0,5 70 70 2,8 3-4 10-16 | 33.3-43.3
34| ODV-34 | 08 | 100 70 2,8 3-4 10-16 | 34,0-43.6
35| ODV-35 | 05 60 70 2.8 3-4 10-16 | 12,2-32,3
36| ODV-36 | 2,0 | 180 70 22 3-4 10-16 | 15.2-43,6 |
37| ODV-37 | 0,3 60 | 70 2,8 3-4 10-16 | 33,3-33,8
33| ODV-38 | 02 | 50 | 70 2.8 3-4 | 10-16 | 92-113
Y té
39 YT 0,1 . 40 1,2 23 712 | 228235
Vin hoa
140 VH 0,5 - 40 1,2 2-3 7-12 5.8-7,0
Thé duc thé thao
A | TIEEY . | 03 - 40 0.4 0-1 0-5 | 17.1-22,8
81 TRl | 95 ] 40 0,4 0-1 0-5 5.7-9,0
Khu dich vu
43| DV-1 0,5 0 | 60 2.4 2-4 7-16 | 13,6-26,3
(don vi &)
44 | DV-2 0,3 0 60 2,4 2-4 7-16 6.3-7,4
(don vi &) |
45| DV-3 21 0 50 4,5 5-9 16-35 | 10.3-67.0 |
(do thi) |
Gi4o duc |
46 | Liéncip | 04 . 40 1,6 2-4 7-16 6.0-7.4
TH-THCS-1 |
47| Liéncép | 0.8 - 40 1.6 2-4 | 7-16 | 103-193 |
TH-THCS-2 ; |
48 |  MG-1 0.3 : 40 1.2 2.3 7-12 | 14.5-20.7 |
49 |  MG-2 0.3 - 40 L 2-3 PREIMART T R
Cay xanh sir dung cong cong
150 | CXCC-1 | 0.8 = | 50 0,05 0-1 0-5 | 14.3-45.0 |
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Quy hoach phén khu Sinh thai phia Tay - Khit vire thude phudng Hoa Hiép Béc, TL 1/2.000 12023 -

TT | Ky hi¢u 6 Dién |Dan 6 | Mitds Hésdsir| Ting | Chiu | Cbt xay
pho, 6 dat - tich |(ngudi) E xay dung cao |cao(m) | dung(m)
- (ha) | dung | dat(lan) | (tang) | (t5i | (tdithiéu—
- (%) (t0i da) | (t0i thi€u | thitu— | t0i da)
; (toi da) —1t0i da) | toi da)
(don vi 0) !
| Cétneén
xay dung
cao cot
hoan thit:an
el via hé: to1
g hiéu
-0 G e s B L R 5.0 0 ; : t
(do thi) ' U5 = 3 +0.2m,
khéng lam
anh hudng
| dén cac
. cong trinh
. khac
52 | €XCC-3 1,6 - 5.0 0,05 0-1 0-5 6.,45-26,3
(d6 thi)
53 | CXCC+4 0,2 - 5,0 0,05 0-1 0-5 13,3-22.8
(don vi &)
54 | CXCC-5 0.6 - 5.0 0,05 0-1 0-5 5,5-6,3
(do thi) !
95 | CXCES | 52 - 5,0 0,05 0-1 0-5 i 5.45-6,8
(d6 thi) |
56 | CXCC-7 0.3 - - - - - 6.8-8.7
(d6 thi)
37 | CXCC-8 0,2 - - - - - 6.8-11.0
(d6 thi)
58 | CXCC-9 2.8 - 5.0 0,05 0-1 o3 | 5.8-15.2
(d6 thi) |
59 | CXCC-10 | 3.7 . 5.0 0,05 0-1 0-5 Cét nén
| ! i
(d6 thi) | | - xdy dung
! cao cot
; hoan thién
| via hé toi
thiéu
+0.2m,
khong lam
anh huong
dén cac




Quy hoach phéan khu Sinh thii phia Tay — Kau vyc thudc phuong Hoa Hiép Bac, TL 1/2.000 | 2023

2

“

-~
|

T Ky hi¢u 6 | Dién Dﬁu‘s_é‘Mglt @ |Hésdsikr| Ting | Chiéu | Cétxay
pho, 6 dat | tich (nguori__)‘ XAy dung cao cao (m) | dgng(m)
(ha) | . dung | dat(lan) | (tang) | (t6i | (tdi thidu -
| (%) | (t6i da) |(tOi thicu | thiéu— | t5i da)
(t6i da) —t6i da) | ti da)
cong trinh
khac
CXCe-11 13,7-67
60 0,6 , ! ’ ’
(d6 thi) 5,0 0,05 0-1 0-5
gl | CXCCHET 10 ; 5,0 0,05 0-1 0-5 7,3-21,3
(don vi &)
62 | CXEC1% | 3.1 ! 5,0 0,05 0-1 0-5 57-52.8
(don vi &)
63 | CXCC-14 | 0,7 " 5,0 0,05 0-1 0-5 6,3-16,0
(d6 thi)
64 | CRCCIS | 20 - 5,0 0,05 0-1 0-5 10,2-43,6
(dom vi ¢)
65 | CXCC-16 | 58 3 5,0 0,05 0-1 0-5 5,3-86,0
| (d6 thi)
66 | CXCCT ¢ 2.7 . 5,0 0,05 0-1 0-5 Cot nén
(do thi) xdy dung
cao cot
hoan thif::n
via he tbi
i thiéu
+0.2m,
khong lam
anh huong
dén cac
. cong trinh
i khac
Dich vu du lich
67 DL 24.8 0 25 0,8 1-3 | 3-12 | 7,0-56,1
Ha ting k¥ thudt khac
68 | HTKT-1 | 0.5 - 60 1,2 12 3-9 | 15.7-168
69 | HTKT-2 | 0,1 | - 60 1.2 12 39 | 93110
70 | HTKT-3 | 0.1 | - 60 1,2 1-2 3-9 | 13,0-15,0
71 | HTKT-4 I8 | = - - - W -
| Bai do xe
72 | BDX-I 06 1 = 50 " 0-5 D20 @ 228270
| 73 | BBX-2 0.9 - 50 : 0-5 028 | 87250
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TT Ky hi¢ud | Dign [Dansi | Matdg |Hésdsir| Tang | Chiu | Cotxay
pho, 6 dat | tich |(nguoi) o xdy dung cao cao (m) | dung (m)
(ha) - dung | dat(lan) (tang) | (t6i | (t6i thicu -
- (%) | (t5i da) |(t0i thicu | thicu— |  toi da)
| (t6i da) —t01da) ;| toi da)
74| BPX3 | 08 | - 50 - 0-5 | 020 | 13,5387
75 | BDbX-4 0,4 - 50 - 0-5 | 0-20 | 11,5-55,0
76 | BDX-5 0,4 - 50 = 0-5 0-20 6,9-9.4
Khu vuc tham do, khai quat khao ¢
771 KE-1 2,1 . 8 " : ;
78T KE3 0,6 . 2 - _ B
6. Khu chirc nang HHB-DL4
TT | Kyhi¢u | Dién Dinsd‘| Mat = Hésé | Tang = Chiéu |Cotxiy dung
0 pho,6 | tich |(ngudi) |do xdy |sir dung cao | cao(m) | (m) (t61 thiéu
dit (ha) dung | dit (tang) | (t6i — tbi da)
(%) | (1an) |(t6i thiéu | thiéu -
(61 da) | (tdi da) | —t0i da) | toi da) !
Hon hgp nhém nha & va dich vu
1| OoDV-1 | 0,9 20 70 2,8 3-4 10-16 | 8,30-21,5
2 | OD¥Y G 12 40 70 2,8 3-4 10-16 6,3-39,8
3| GDVE | 14 130 70 2,8 3-4 10-16 | 17,3-36,3
4 | ODV-4 | 0,5 40 70 2.8 3-4 10-16 | 5,30-14.4
5| ODV-5 | 04 30 70 2,8 3-4 | 10-16 | 39,4-53
6 | ODV-6 | 0,5 40 70 23 3-4 | 10-16 | 14,4-42
7 | ODV-7 | 0,2 30 70 2,8 3-4 10-16 | 38,3-482
8 | ODV-8 | 03 30 70 2% 3-4 10-16 | 43,3-52,3
9 | ODV-9 | 0.2 30 70 2,8 3-4 10-16 |  34,5-58
10 | ODV-10 | 0,1 30 70 2,8 3-4 | 10-16 | 60,1-65,3
11, ODV-11 | 03 30 70 2,8 3-4 10-16 | 52,3-65,8
12/ ODV-12 | 0.5 | 40 70 2,8 34 10-16 | 69.3-84,3
13| ODV-13 | 04 40 70 2,8 3-4 10-16 | 69.3-85
| Khu dich vu
e lom oe 60 | 24 | 24 716 i
(don vi &) 1 !
Giao duc

* Dan s vang lai dugc thé hién trong déu (). Vi du: (100)
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Quy hoach phén khu Sinh thai phia Tay - Khu vue thuge phudmy Hoa Hiép Biéc, TL 1/2.000 [2023

| TT | Ky hiéu Dién ' I'dn .5§4 | Mat | Hésé | Ting | Chidu |Cht xay dyng
0 plio, 0 | tich |(nguoi) @) xay |siv dung ! cao cao (m) | (m) (t6! thiéu
it | (ha) dung | dit | (ng) | (i | —tdida)
(%) (lan) | (tdi thiéu thicu —
(t6i da) | (tdi da) | —t0i da) | t6i da)
15| MG 0,1 - 40 12 | 23 | 712 | 57467,
Cay xanh cong cong
CXCC-1 18,3-92,3
16 6.4 = 5 . " p R
(d6 thi) : 5,0 0,05 0-1 0-4
C6t nén xﬁy
dung cao cot
hoan fhiénvvia
g | R 50 | 0,05 0-1 0-4 géztﬁi géu
= . s = s s - s +0. m, 6ng
(d6 thi) Jhen i
: huodng dén cac
i cong trinh
khac
e B 65,2-102,0
18 1.3 . R < : :
(86 th) _, 5,0 0,05 0-1 0-4
gy |k - |50 | 005 | oI G4 | ThERE
(don vi @)
Cay xanh han ché
20 | CXHC-1 | 33 - . = | .
21 | CXHC-2 | 10,0 " . s {| = :
Dich vu du lich
22| DL-1 | 10,9 | (80) 10 1,0 | 23 7-12 | 83,6-143,3
23| DL 2.8 | (80) 10 16 | |23 7-12 | 160,3-180,3
M| DL3 | 276 |[(380) | 10 g 1]z 7-12 | 11702783
25| DL-4 0.8 | (40) 10 1,0 | 2 7-12 | 216,3-230,3
|26 | DL-S 24 | (60) 10 1,0 23 7-12 | 194,3-230,3
¥ . DL-6 2,2 (70) 10 1.0 | 2 7-12 | 215,5-283,3
128! DL-7 | 113 | (290) | 10 1,0 | |23 7-12 | 211,3-310,3
i2ol DL | 207 0 10 10 | 23 7-12 | 83,6-380,0
30| DL9 | 100 0 10 10 | 23 7-12 | 131,5-318
1 Ha tang k¥ thuat khac
| 31 | HTKT-1 | 0,5 & 60 1.2 15 4-9 83.6-88.2
32 | HTKT-2 | 0.2 . 60 i }-2 4-9 25,1-28.3
33! HTKT-3 | 0,1 | - 60 1.2 [-2 49 | 153,8-157,7
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Khu vire thude phudng Hoa Hiép Bic, TL 1/2.000 [ 2023

TT - Ky hi¢u ' Dién |Dén s’ . Mat | Hésé | Ting | Chidu |Cét iy dung
) pho, tich |(ngudi) d{) Xay | s dung  cao \ cao (m) | (m) (t6i thiéu |
dat (ha) ‘dung | dét i (tang) (tm — t¢i da)
(%) (lan) (t01 thicu t};IeL -
(16i da) | (t5i da) | — tOi da) | 161 da)
34 | HTKT-4 | 0,1 - 60 12 ] 12 f 4-9 | 223,3-226,5
Bai d6 xe ‘
35 | BbX-1 0,3 - 50 - 0-5 0-20 128,7-142,3
' 36 | BbX-2 0,1 - 50 - 0-5 0-20 54,6-68,2
Rimng san xuat
37| RXS 0,3 - - - - -
7. Khu chirc ning HHB-QP
TT | Ky hiéu 6 | Dién Dansé | Matdo Hésési| Ting | Chidu | Cétxay
pho, 6 tich |(nguoi) | xay dung cao cao (m) | dung (m)
dat (ha) dung | dat (lan) (tang) (to1 thi€u | (toi thi€u
(%) (161 da) (t01 thiéu | - t6i da) | —tdi da)
(téi da) — toi da)
' Quéc phong
1] QP 30,3 - - - 5 s

* Khu vuec toan bg la dat quéc phong nén cdc chi tiéu su dung da't duwgce
nghién curu phu hop véi quy dinh dac thu linh vuc quéc phong va duwoc cap thim
quyén quyét dinh trong cdc budc tiép theo.

8. Khu chire ndng HHB-LN1

TT Ky hiéu 6 | Dién |Dinsé Matdd Hésosi | Tang | Chiéu | Cotxay
pho, 6 tich |[(nguoi) | xAy dung cao  cao(m)| dung(m)
dat (ha) dyng | dét(lan) | (tang) = (0 | (t0i thicu -
(%) (161 da) (toi | thieu— to1 da)
(tdi da) thiéu — | t0i da)
t6i da) |
| Cay xanh chuyén dung
| | CXCD-1 | 03 - N = | =
' 2 | CXCD-2 | 45 2 : - - -
' Khu dich vu
Jul - PRE] 0.3 0 40 | 1.2 2-3 9-12 | 11,0-19,0
| (@dthi) |
gEsa U 0,9 - 160 1.8 2.3 | 9-12 | 12,8210
: (do thi) |

'Di tich. ton gido




27
Quy hoach phan khu Sinh théi phia Tay — Khu vuc thudc phuong Hoa Hiép Bac, TL 1/2.000 12023

TT | Ky hi¢ué+ Dién | Dénsd |Matdo Hésési| Tang | Chiéu | Cotxay
pho,6 | tich |(ngudi)| xdy | dung cao [cao(m) dyng(m)
dat (ha) dung | dat(lan) | (tang) | (6i | (t6i thidu—
(%) | (tbida) | (01 |thiéu— | tdida)
(t6i da) thiu — | t5i da) ,
toi da)
5 TG-1 0,1 . . i ; - 18.,6-28,0
6 | TG-2 0.4 5 40 1,2 13 | 412 | 75250
7 | “FGa 0.7 - 40 1,2 1-3 | 4-12 | 472,0-490,0
Dich vu du lich
8 DL 6.0 0 10 1,0 1 4 |140,5-213,5
An ninh
9| AN 0,1 , 40 {3 1-3 | 412 | 16,5-186
Ha ting k¥ thuat khac
10 | HTKT-1 | 1.7 - 40 0,8 1-3 | 4-12 |120,0-137,0
11 | HTKT-2 | 1.4 ; 40 1,2 1-3 | 412 | 114,0-141,0
Rirng dic dung, phong ho, san xuat
12| RPD-1 [1.2012] - : s : -
13| RPD-2 | 7200 | - - . - -
14| RPH |2744 | - 2 . - -
15 RENL | 552 - ; - - -
16| REX2 | 856 . ’ : ; -
17] B85 35161 - - - - -
18| RSX-4 | 1864 | - : - - -
19| REX5 | 513 s - - - -
20 | RSX-6 | 352 ; : - - -
2L REXT | €2 - . . - -
Mit nudc
22 [ MN-1 1.1 . . ; - | -
23| MN-2 2.0 ‘ " : - -
MN-3 | 0.5 - : - o

24
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Quy hoach phén khu Sinh thai phia Tay - Khu virc thude phudng Hoa Higp Béc, TL 1/2.000 | 2023
9. Khu chéc nang HHB-LN2

TT| Kyhi¢u6 Dién Danso Matdo | Hésdsik| Ting | Chidu | Cot xay

pho, 6 dat | tich |(nguoi) & xay dung cao cao(m)| dung
(ha) | - dyng |dat(lan) | (ting) | (t5i | (m) (toi
(%) | (téi da) |(t0i thiéu | thidu— | thiéu—
(t6i da) —t0i da) | toida) | tbida)
Rirng dac |
dung | l

1 RDBD 150,8 - - - - .

* Khu vuee toan bé la rimg dac dung thuc hién theo cdc quy dinh phdp ludt
vé Lam nghiép.

Diéu 6. Chi giéi dwong do, chi giéi xay dung, cot xay dung va cac yéu
cau cu thé vé ky thuit doi véi tirng tuyén duwong

1. Chi gi¢i dwong do

- Chi gidi duong do cac tuyén dudng giao thong trong khu vue quy hoach

dugce xac dinh theo Ban d6 quy hoach giao théng, chi gidi duong do, chi gidi xay
dung trong do 4n quy hoach nay va quy chuan quy hoach xay dung, cac quy dinh
~vé quan Iy kién tric d6 thi c6 lién quan.
- Cao d0 thiét ké cua hé théng giao théng duoc ghi tai giao diém cua cac tim
- duong tai cac nat giao thong va cac diém dic biét trong Ban dd quy hoach chuén
bi ky thuét. Trong qué trinh 13p quy hoach chi tiét, cac cao d6 nay cé thé duoc
nghién ciru diéu chinh cho phit hop véi thue té.

2. Chi gi¢i xay dung

- Chi gi6i xay dung dugc quy dinh cu thé tai ban vé Ban db quy hoach giao
thong, chi gioi dudng do, chi gidi xay dung trong d6 an quy hoach nay dugc duyét
theo quy chudn xdy dung Viét Nam, dam bao tinh thdng nhét trén cac tuyén phd.

- Khi 18p céc du 4n c6 lién quan dbi véi ranh giéi hanh lang bao vé bd bién,
duong sit, tuyén dién cao thé,... can tuan thu cdc quy dinh ctia phép ludt hién hanh
vé khoang 1ui.

- Chi gi6i xay dung, khoang lui d6i véi céc di tich lich sir, van héa khi 1ap
du 4n lién quan dén ranh gidi bao vé di tich can tuan thu theo Luat Di san vén hod
va cac quy dinh khac c6 lién quan.

- Ddi véi chi gidi xdy dung trong d6 an nay chi xac dinh so bd (cac mat cat
ngang la dién hinh), chi giéi xay dung cu thé cho céc cong trinh nha cao tang va
thap tang s& duoc xem xét, xdc dinh cu thé theo quy hoach chi tiét. thiét ké d6 thi
duge duyét va phit hop véi tinh hinh thuc té hién trang.
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3. Cot nén xay dung

Cao d6 nén dugc khéng ché trén co s& cao do tim duong, dam bao thiét ké
ky thudt cia duong, dam bao thoat nudc mit tu chay, phu hop véi viée thidt ké
mang ludi duomg cong, quy hoach sir dung dét va phan luu thodt nudc.

Trong qua trinh trién khai céc buéc tiép theo, tiy theo tinh hinh thue té c6
thé diéu chinh cét nén xdy dung cho pht hop véi dia hinh hién trang; Cén c6 giai
phap cong trinh cho phii hgp nhim dam bao an toan cho su thay dbi két cau hé
sinh thai, dia hinh tu nhién, cling nhu thuc hién day du cac quy dinh phap luét nhu
danh gia tic dong méi trudmg, ... trudce khi trién khai thuc hién.

D¢ déc doc téi da ctia cac tuyén duong khéng ché téi da 9%.

Khu vue ¢6 dia hinh déc thip < 10%, thi giai phép san nén la san gat cuc bd
tao dia hinh thudn 1¢i cho xay dung céc cong trinh. Nhitng khu vue xiy dung cong
trinh thudc dia hinh it thuén l¢i hodc khong thuan loi (d6 doc 10%< i <20%) giai
phap thiét ké 1a xay dvng git cép theo dia hinh tu nhién, gia cb tudong chin hodc
mai taluy hodc céc thém dé tranh viéc sat 10.

4. Yéu cau ky thuit di véi cac ha tang ky thuit

Khi thiét ké cac hang muc ha tang k¥ thuat (Bao gom giao théng, thodt mrée,
cc’z}) nuwoc sach, cd}v dién, dién chiéu sang, thong tin lién lac, cdy xanh dwong
phé...) phai tuan thi céc tiéu chudn, quy chuan va céc quy dinh phap luat hién
hanh, thuce hién xay dung theo thiét ké dugc cip c6 thdm quyén phé duyét va dam
bao khép nbi theo quy dinh chung tong thé toan khu vuc.

Piéu 7. Pham vi bio vé, hanh lang an toan céng trinh ha tang ky thuat

Pham vi bao vé, hanh lang an toan cong trinh ha tang k¥ thuit tuan tha theo
QCVN 01-2021/BXD va céc quy chuan , tiéu chuin k§ thuat chuyén nganh lién quan.

- Hanh lang bao vé ngudn nudce phai tuan thi quy dinh ctia phap luat vé tai
nguyén nudc;

- Khu vurc bao vé ctia diém lay nudce, cong trinh cap nude dugce quy dinh theo

bang sau:
Khu vue bao vé Kich thwdc khu vee | Kich thude khu vue
bao vé cap I (m) | bio v¢ cap II (m)
N’gué)n nuéc mat cap cho tram
cap nudc Hai Van, tir diém lay i
nudc cap: ; :
- Ngugc theo chiéu dong chiy | > 200 > 1000
- Xudi theo chiéu dong chay | > 100 > 250 |
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Tram cap nude Hai Van, tr >30 .
chan tudng cong trinh xur 1y:

Duong éng cap nudc D300, tu - o
mep ngoai dudng ong
Chu thich:

- Trong khu vuc bao vé cép I nghiém cdm céc hoat dong sau: xdy dung cong
trinh nha &; xa nudc thai, CTR, chén nudi, chan tha gia stc, gia cdm, nudi trong,

d4nh bit thiy san, khai thac khoang san; st dung héa chat doc, phan hiru co va
phén khoéng dé bon céy;

- Trong khu vuc bao vé cap II, nude thai, chat thai tir cac hoat dong sinh hoat,
dich vu va san xuit phai duge thu gom va xit ly dat quy chuén vé méi truong.

- Khoang cdch ATMT téi thiéu (m) tng véi cong suét

< 200 200 - 5000

i i & Loai cong trinh
e (m3/ngay) |(m3/ngay)
1 {Tram bom nudc thai 15 20
2 [Nha may, tram XLNT (dwoc xay dung khép 10 15

kin, cé hé thong thu gom va xir ly mui)

Cac tram XLNT cuc bd (thuc hién theo quy
dinh)

+ D6i voi loai tram bom nuéc thai sir dung may bom tha chim dat trong
giéng kin thi khéng can khoang cach ATMT, nhung phai ¢6 6ng thong hoi x4 mui
h6i ¢ cao d > 3 m so véi cao d6 mit dat theo quy hoach dwoc duyét tai vi tri do;

+ Phai bo tri dai cdy xanh cach ly quanh khu vuc xay dung nha may XLNT,
tram XLNT quy hoach méi véi chiéu réng > 10 m;

+ Trong pham vi khoang cach an toan vé méi truong chi duge quy hoach
duong giao thdng, bii d6 xe, cong trinh cip dién, tram trung chuyén CTR va céc
cong trinh khéc ctia tram bom nude thai, tram XLNT, khong bd tri cac cong trinh
dan dung khac;

- Hanh lang an toan tuyén dudng ddy lam ding theo Nghi dinh 14/2014/ND-
CP ngay 26/02/2014 quy dinh chi tiét thi hanh luat dién luc vé an toan dién - Didu
1 1. Hanh lang bao vé an toan duong day dan dién trén khong: “Chiéu rong hanh
lang dugc gidi han boi hai mit thang dimg vé hai phia cia duong day, song song
v4i dudng day, c6 khoang cach tir ddy ngoai ciing vé mdi phia khi day & trang thai
tinh theo quy dinh trong bang sau:
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L 110 kV |

‘Diéndp| DPén22kv | 35kV 220 kV | 500 kV
Day | Diy | Day | Day | Day , Day | Day
boc tran boc tran tran | tran l ran

Khoing | 1,0m | 20m | 1,5m | 30m | 40m | 60m | 70m
cach i J

Piéu 8. Cac truc khong gian chinh, cic diém nhin do thi

1. Cac truc khong gian chinh

- Truc khéng gian ven bién: T4n dung téi da loi thé vé dia hinh canh quan
rimg, doi nui tw nhién, béi cat ven bién,... dé hinh thanh c4c khong gian du lich,
dich vu da dang. Cac cong trinh, dy 4n tai khu vuc nay khi thiét ké phai dam bao
tim nhin huéng bién, hai hoa véi canh quan tu nhién va dam bao thich ing véi
bién d6i khi hau, nuéc bién dang,...

- Truc khong gian subi Luong: La truc khong gian chinh tai phia Tay khu
vuc quy hoach. Té chirc khéng gian cdy xanh mit nuéc, cic nhém nha &, cac
nhom céng trinh cong cdng — dich vu, cdc nhém cong trinh cong nghiép,... gin
lien véi sudi Luong dam bao viéc tiép can véi dong sudi cua nguoi dan, co giai
phap dam bao viéc phong ngira, giam thiéu tac dong cua sat ¢, x61 mon, 1 quét
clia dong sudi vao mua mua béo.

- Truc khéng gian doc tuyén duong két ndi gifra cac khu chirc nang tai khu
vyc tir diém dau him Hai Van dén phia Bic ciia phan khu: La truc két néi giita
cac khu chitc ning tai khu vuc tir diém déu him Hai Van dén phia Bic ctia dy an.
Pugc xé4c dinh 1a truc khéng gian chinh, bd tri cac cong trinh dich vu cong cong
cép db thi, cong trinh hdn hop dich vy, thuong mai, van phong va nha & thap tang.
Kién tric céc cong trinh trén truc duong nay phai hai hoa véi tu nhién, phu hop
vai chire nang cong trinh, diéu kién khu vuc, hinh thanh canh quan dac trung, tao
nén tinh chat riéng cho truc duong. Khdi tich cac cong trinh phu hop khong gian,
tao diém nhan dién trén truc dudmg.

- Truc khong gian canh quan tu nhién: La truc khong gian rirng tu nhién doc
theo tuyén duong déo Hai Van, két ndi cac khu, diém du lich — di tich véi tim
nhin rong 16n ra bién va vé trung tdm thanh pho.

2. Cac diém nhan do thi

Quy hoach chung khong xac dinh diém nhan do thi tai khu vuc lap quy hoach.
Dé dinh huéng khéng gian, tao nét dic trung va nhan dién cho khu vuc lap quy
hoach, xdc dinh cdc diém nhén la cac khong gian cay xanh, mat nude két ndi tir bién
vao trung tdm khu vuc 6 chitc nang HHB-DL3, khu vuc Lang Van cu.
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Bong thoi tai khu vure ¢6 khéng gian Cira ngd do thi duoc xac dinh tai Khu dich
vu dau ham Hai Van 1a khong gian tiép can chinh véao thanh pho tlr phia Bic.

Luu y: DBay khéng phai 13 cac diém nhan d6 thi duge quy dinh tai quy hoach
chung nén khéng dugc hudng céc wu dai nhu hé s6 sir dung dat vuot 13 14n hoac
vuot QCVN 01:2021/BXD.

Piéu 9. Vi tri, quy md va pham vi bao v¢, hanh lang an toan ddi véi cong
trinh ngam

- C4c tuyén dién ngim:

+ Tuyén dién 110kV;

+ Tuyén dién 110kV va 220kV:;

- Tuyén duong sit Bic — Nam di ngam hién trang gdm 03 ham:

+Ham 1 v6i chidu dai tuyén khoang 800m, dién tich khoang 8,4ha va hanh lang
an toan ham khoang 103m;

+Hém 2 véi chidu dai tuyén khoang 300m, dién tich khoang 3,3ha va hanh lang
an toan him khoang 103m;

+Ham 3 véi chiéu dai tuyén khoang 400m, dién tich khoang 4,2ha va hanh lang
an toan ham khoang 103m.

- Ham dudng tranh Nam ham Hai Van hién trang véi chiéu dai tuyén khoang
6.280m.

- Khéng gian ngam, chi giGi xdy dung tang ham, sb tAng him cla céc cong
trinh trén mit dat dugc xac dinh cu thé khi ldp quy hoach chi tiét, dm bao tun
thi quy dinh phap luat va dam bao sir dung hop Ly, tiét kiém va hiéu qua, dam bao
két ndi tuong thich va ddng b, an toan céc cong trinh ngdm va giita cong trinh
ngdm V6i cac cong trinh trén mat dét, va an toan véi cac ha tang k¥ thuét ngim,
trén mat dat khac.

- Ddi véi cac 6 phé, 6 dat xay dung cac cong trinh cao t@mg, dich vu, y té,
gido duc, van ho4, ... cho phép ha ngam téi da 5 tang.

- P6i v6i nhém nha & thap tang cho phép ha ngam téi da 1 ting.

- Chi gi¢i xay dung khong gian ngam bang chi gi¢i dudong do. Moi bd phéan
ngam dudi mit dit cta cong trinh déu khong duoc vugt qué chi giéi dudng do.
Tuy nhién 16i ra truc tiép cua khong gian ngam phai cach chi giéi duong do tdi
thiéu Sm (trir nhém nha & thap tang).

- Viéc xay dung cong trinh ngam dé thi phai tuan thu cac quy dinh sau:

+ Quy hoach db thi, quy hoach xay dung, quy chuin vé xdy dung ngim, gidy
phép xay dung.
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+ Khéng gian ngam, chi gidi xay dung tang him, sb tang him cua cong trinh
trén mit dat duoc xac dinh cu thé khi lap quy hoach chi tiét. dam bao tuan tha quy
dinh, Quy chuén k§ thuat qudc gla vé quy hoach xéy dung va tiéu chuan chuyén
nganh, dam béo st dung hop 1y, tiét k1em va hiéu qua, dam bao két ndi twong thich
va dong bo, an toan cic cong trinh noam va gilta cong trinh ngam vdi cdc cong trinh
trén mat dat va an toan voi cac ha tang ky thuat ngam, trén mat dat khac, bao dam
céc yéu cau vé bao vé moi trudng va nguon nudc ngam.

+ Béao dam an toan cho cong dong, cho ban than cong trinh va céc cong trinh
lan cén; khong lam anh huéng dén viéc st dung, khai thac, van hanh cia cac cong
trinh lén cén cling nhu céc cong trinh dé c6 hodc dé xéac dinh trong quy hoach dé thi,
quy hoach xay dung.

+D6i véi cac khu vuc tiép gidp voi dat quan su, an ninh quéc phong can lay y
kién cac co quan c6 lién quan trude khi duge cap phép xay dung khéng gian ngm.

- Cac cong trinh dau méi k¥ thuat ngdm va cong trinh duong day, cap, duong
ng ky thuét ngam, hao va tuy nen k¥ thuét: thuc hién theo Didu 7 va dam béo tuin
thi theo QCVN 01-2021/BXD, nghi dinh 14/2014/ND-CP ngay 26/02/2014 quy dinh
chi tiét thi hanh lut dién luc vé an toan dién, cac quy chudn, tiéu chuén k¥ thuat chuyén
nganh lién quan.

Piéu 10: Khu vire bio ton, cii tao, chinh trang di tich lich sir, van hoa,
danh lam thiing canh, dia hinh cinh quan va bio vé moi trwong

1. Khu vwe bao ton, di tich lich sir, viin hoa, danh lam thiing canh, dia
hinh canh quan

- Khu bao v¢ canh quan Nam Hai Van: Tan dung t6i da cac diéu kién tu nhién
sin c6 cta khu vuc dé bao vé rimg, bao vé canh quan tu nhién va dam bao phat
trién bén ving.

- Quy md, hinh thirc cac cong trinh xay dung khong duoc tranh chép, lan ét,
anh hudng dén canh quan cac cong trinh di tich lich st, ton giao, tin ngudng nhu
khu di tich Hai Van quan, chua Nam Hai, ...

- Cong trinh di tich van hoa lich sir dugc xép hang (Hai Van Quan) quan ly
theo quy dinh cta Ludt di san vin hod.

- Tai khu vire ¢6 hai nén mong cong trinh phong thii quan sy triéu Nguyén
chua dugc xép hang la di tich lich sur - van hoa. Pé lam co s& nghién ctru, danh gia
céc gia tri va kha ning xép hang di tich dé nghi dwa vao Danh muc kiém ké di tich
va xac dinh Khu vire can tham do, khai quét khao cb. Trong thoi gian dén, huy dong
nguon luc phat 16 toan bé dién tich hai cong trinh va cé phuong 4n bao vé, quan ly
hai cong trinh trude khi tién hanh tham do, tham sat, khai quét khao c6. Trong budc
tiép theo tiép tuc nghién ctru cu thé sau khi thim do. tham sat, khai quat khao cb
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trén nguyén tac dam bao quy dinh ctia Luét di san van hoa {(néu dugc cong nhéan),
dam bao giao théng - canh quan khu vuc va dam bao su tiép can ctia ngudi dan,
du khach.

2. Giai phap bio vé méi truong

- Trién khai cac giai phap tong thé vé k¥ thuét, quan ly dé phong ngtra, giam
thiéu céc téc dong dén moi truong khong khi, m6i truong nude, méi truong dit,
mdi trudng Kinh té - x4 hoi,... khi trién khai dau tu xdy dung theo quy mé quy
hoach dugc duyét.

- Céc du 4n pht trién trong khu vuc khi trién khai ddu tu xay dung theo quy
hoach phai ¢6 danh gié tac dong dén dia hinh, dia chat, hé sinh thai tu nhién, canh
quan, van héa va di san; trong do luu y phai c6 céc gidi phap phong ngira, giam
thiéu va tng phé véi tac ddng cta bién ddi khi héu, sat 16, x6i mon, nhét 1a céc
khu vuc Sudi Luong, déo Hai Van; dé ra cac giai phap tong thé khic phuc tac
dong va lap ké hoach gidm sat méi truong cu thé.
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CHUONG III: TO CHUC THU'C HIEN
Dicu 11. Quy dinh vé tinh phap Iy

Céc hoat dong lién quan dén quy hoach, kién tric, dau tu xay dung trong
ranh gxm do an quy hoach phén khu Sinh théi phia Tay — Khu vire phuong Hoa
Hiép Bic ngoai tuan thu quy dinh nay, con bat budc tuan thu quy dinh phap luat
hién hanh c6 lién quan khac.

Truong hop ¢6 mau thuan giira quy dinh nay véi quy dinh phép luat ¢é lién
quan, thi yéu cau tudn thu quy dinh phap luét c6 lién quan, dong thoi bao cdo céc
cap thdm quyén xem xét, diéu chinh quy dinh quan ly phu hop.

Piéu 12. T chirc thye hién, phan cong trach nhiém

1. 8¢ Xay dung, UBND quén Lién Chiéu va cac s¢ nganh c6 lién quan chiu
trach nhiém td chic, hudng dan, theo déi, kiém tra viéc thuc hién Quy dinh nay.

2. Trong qua trinh t6 chirc thuc hién theo quy hoach, trién khai cc du 4n du
tu trong khu vuc quy hoach, cic chu dau tu, t chic, don vi, ca nhan c6 lién quan
phai tudn thi cc ndi dung da duoc néu trong Quy dinh quan 1y nay va dd 4n quy
hoach da dugc phé duyét.

3. UBND quén Lién Chiéu

- Quan ly khéng gian, kién tric, canh quan dd thi theo thAm quyén. Theo dbi,
huéng dan trién khai thuc hién quy hoach, thuc hién cac du 4n dau tu, dam bao
két ndi dong bd ctia khu vuc quy hoach theo quy dinh.

- Ra sodt, stra d6i, bo sung cac quy hoach, quy dinh quan 1y ¢6 lién quan da
ban hanh, t6 chitc thuc hién, trién khai, 1ap va phé duyét cac dd 4n quy hoach chi
tiét, thiét ké do thi riéng dting tham quyén theo quy dinh phap luat va cac quy dinh
quan 1y trong khu vuc phé duyét do 4n quy hoach phan khu.

4. Cht tich UBND quan Lién Chiéu chiu trach nhiém kiém tra, quan ly, giam
sat xay dung theo quy hoach; chi dao cac co quan quan ly trat tu xay dung do thi
quan c6 trach nhiém kiém tra moi hoat dong xdy dung trén dia ban; xur ly cac
truong hop xdy dung sai quy hoach theo tham quyén va quy dinh cua phap luat.

5. Truomg hop cac ndi dung chi tiét, cac vi1 tri ¢o su sai léch ddi voi hién trang
str dung dat, hién trang phép 1y du 4n ma trong qua trinh thuc hién cac thu tuc vé
sau, khi ¢ yéu cdu cua cac co quan, td chirc, ca nhén ¢6 lién quan, Ban Quan ly
du 4n dau tr xay dung cac cong trinh nong nghiép va phat trién nong thén, Vién
Quy hoach x4y dung chiu trach nhiém phdi hop ra sodt, giai trinh va dé xuat xur
ly trén nguyén tic bao dam tinh ké thira, khéng anh huéng 16n dén cac du an dau
tu dang trién khai dam bao quy dinh.
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6. Cac s0, nganh c6 lién quan can c& chic ning, nhiém vu cta minh, cap
nhat ndi dung d6 an quy hoach dé quan ly va thuc hi¢n quy hoach theo quy dinh,
phéi hop thuce hién cac nhiém vu c6 lién quan theo quy dinh.

7. Tai cdc khu vuc c6 cac du 4n dau tu xay dung, don vi dugc phép dau tu
xdy dung du an chiju trach nhiém trude Uy ban nhéan déan thanh phd vé viéc quan
ly khéng gian kién trac trong pham vi du 4n dam bao ding quy hoach dugc phé
duyét; dam bao céc quy dinh phép luét vé xdy dung, quy hoach dé thi, dit dai, diu
tu, di san va cac quy dinh khac c6 lién quan.

8. Cac co quan, to chirc, ca nhan déu phai chiu trach nhiém trude phap luat
vé cac hanh vi khong cung cap thong tin quy hoach, ¢ tinh cung cap sai théng tin
quy hoach, quéan ly xdy dung khong theo quy hoach, xay dung céc du an trai véi
quy hoach, khong td chirc thuc hién quy hoach theo quy dinh.

9. Khuyén khich va ¢6 hinh thtrc khen thudng phu hop véi céc t6 chire, ca
nhéan thyc hién nghiém tic céc hoat dong vé quan ly va dau tu xdy dung theo ding
quy hoach, phét hién va t6 giac kip thoi cac hanh vi ¢é ¥ lam trai quy hoach.

10. Trong qua trinh trién khai thuc hién, néu c¢6 phat sinh, vudng mic, cac td
chire, ca nhén trong khu vuc quy hoach can phan anh dén UBND quén Lién Chiéu
hoic S& Xay dung (theo tham quyén duoc quy dinh) d& duoc xem xét, hudng dan
hoic téng hop bao cdo UBND thanh phd xem xét, giai quyét./.
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QUY HOACH PHAN KHU SINH THAI PHIA TAY - KHU VUC THUOC PHUONG HOA HIEP BAC, TL 1/2000
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QUY HOACH PHAN KHU SINH THAI PHIA TAY - KHU VUC THUOC PHUONG HOA HIEP BAC, TL 1/2000
THIET KE PO THi

GHOTHICH:

o TEUC GLAT el CHil

LUl T ol A I L B
':_gl; =2

#* CONG TR 5ty m-in
* M KFAN CAKH OUSH

AT g Wb DR

HEGUTEK TAL XS D fEy s-d:

EAES Rk LA A OCG TRGH HAY W08 WD KHOHE Gl WARE TIvH M0 BAT, DT WAD DI BN CAS DEW 0D
T CAD TR G THERE Gt 0 V] TH] TG R THOK L) TR -0 TP MEREL P 0 Keimis mukd LIS
HCRAG CHIELS A Wi g

EALE! Rk EXPOTC AT R TROHG MO DG ROFIEN S LY HOACH:

< EHFA N THT 1 08 TR KHALH SAH B THAG KAR T TRUIM TAM [1F ol VEM BX Sn wh LA M1 GIAD WAL S0
CAC THIEC CAC THOE CHINE, TR CARH QU vl TUYEN CRY Zask AT LT

+ A e THT 2 L 4 bl T WO LI W T TG TR 808 568 T E ESHIEL GAD, W31 KHOHG SN
VT LIEN HOdL

MDA R OO R S0 6l AN L LA CAD COMG VN DA 00k LT A 0 TRL S T AL KHUE T TAD S0 LN KET
RO O D0 CAS TTHNGG TR

MGUTEH TAC KAC DiH DS WHAH SARH S v, TAC GIAa THOMS CHiks

* FAEM Wbadl £k S PHAN KHU DU AT DN TREN (43 Bt SN Mis TEFSAT TR DUTHG Cidt vk o TRE
Ef AN Triwl LOn

= skl B2, W B CLAC RHORED AN CRUTY ROACH 00 W TREDAR LIMGER(R0 1) THED GV SR U0 D0RH HIZh kb,

= T DTS A DAY |0 BURTAT A ERA DA TREH Do B WA LLITT GLAD THIShG DUSY HOACH ikl Hmd
AR TREM, 1142 VU MUIT (A THIMG DU TRONG DIPGT WA DI R BEM A0 BI04 SAG THUE GIT THAHG TRUC

f=a UL

ot B TAG MAL BAD:

- AL 10 A AR THIEY RHEN .

= P DR 08 Tk SrT 9 To DL L0 S0 Thoke - KRR M £ THE.

* CAS AL BAC TRLHG Tia, WHL R, TRANK CAD WAL SA45 BT B4R, LT RE, WOIBAT
+ DA WAL RAC TRk GUO1 WA THREN HHEM (ML od Clr, ol ok |

VAT LI

= Wil LT VA BT UMD CAC VAT LIEL BAa PHUAONG, WA T L) T masil (TR, GO

AT LEU THAN T-sE Ve b TRLRING (A0 SHONG NUMG CAT RHAN Tk 3, TRobse BU GUR0 CAS LOS WA T LU GhY,
0 RHE ACH 80U DT MURGIL, HAY BN B0 L TR AT TU MraBs, ook v, L

=MLY S ST Dt G LI A T LB T TIE TR (G HLS, K TIET WEER Rk LLITMG

T ot sy Rl
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QUY HOACH PHAN KHU SINH THAI PHIA TAY - KHU VUC THUQC PHUGNG HOA HIEP BAC, TL 1/2000
THIET KE DO THI

* GHI CHU:
7] mAT DO XAY DYNG 60-90%
[ | MAT PO XAY DUNG 50%
MAT DO XAY DIPNG 25-40%
[ | mAT 8O XAY DIPNG 5-10%

* NGUYEN TAC KIEM SOAT CHIEU CAC XAY DUNG CONG TRINH:
- KIEM SOAT TANG CAQ TREN GO S0 TANG BAC TRUNG, PHO BIEN CUA KHU VLIS

GO CHIEL CAD DA DANG:

- DAM BAC AN TOAN BIA CHAT CONG TRINH THED TUNG KHU VIFC.

| —KHU VLG BLFCC QUY BINH CHIEU CAD BAC BIET LA KHU VAP BAQ GOM CAC CONG TRINH TRG CHON

_ GAN VO KHONG GIAN CONG CONG DO THL QUANG TRUFOING GIAD THONG, QUANG TRUIONG BO TH,




QUY HOACH PHAN KHU SINH THAI PHIA TAY - KHU VUC THUQOC PHUONG HOA HIEP BAC, TL 1/2000
THIET KE DO TH] (

| GHI CHU:
#—8—& RANH GIO1 LAP QUY HOACH

B 7ANG cAO TOIDA 12 TANG
B AnG cao TOIBA 8 TANG
I AnG cao TOIDA s TANG
B 7ANG CAO TOI DA 4 TANG

e

TANG CAD T BA 3 TANG
. TANG CAO TOI DA 2 TANG
TANG CAO TOI BA 1 TANG
TANG CAO TOI DA 0 TANG

| g

* NGUYEN TAC KIEM S0AT TANG CAD XAY DUNG CONG TRINH | [

*+ KHU VLIC KHONG XAY DUNG CONG TRINH CHIEU CAQ 0 TANG

* KHUVIFC CAY XANH XAY DUFNG TOI DA 1 TANG

# KHUWIFC HA TANG K¥ THUAT TANG 2 TANG

*+ KHU VUIC TRUFOING MAM NON, ¥ TE, VAN HOA, CONG NGHIER,

KHO XANG DU LICH TANG CAD TOILBA 3 TANG.

+ KHUVLPC TRUFNG TIEU HOC, TRUNG HOE CO 50, TRUNG HOT

PHO THONG, CONG CONG THUONG MAI TANG CAD TOI BA 4

TANG.

*+ KHUVLFC NHA O THAP TANG, BAI DO TANG CAC Tl BA 5 TANG,
+ CONG TRINH CONG CONG  TANG CAD TOI DA 8 TANG.

| + CONG TRINH NHA ¢ XA HOI TANG CAG TOI DA 12 TANG,

|
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| QUY HOACH PHAN KHU SINH THAI PHIA TAY - KHU VUC THUOC PHUGONG HOA HIEP BAC, TL 1/2000
THIET KE DO THi

n——

GHI CHU:

#—8— RANH Gi(n LAP QUY HOACH
B <HoANG LU sM
B <HOANG LOI3aM

* NGUYEN TAC KIEM SOAT KHOANG LU XAY DLING CONG TRINH:

+ KHU VLG CONG TRINH DIGH VU DU LEIGH VA DICH VLI KHOANES LT TP 2 4M-6M.

+ CONG TRINH GIAD GILIC, ¥ TE, HA TANG K¥ THUAT B8AI DG XE. THE DUC THE THAG. .. KHDANG LU TO1 THIEL aM,
+ COMNG TRINH NHA O 208 HOE KHOANG LOVEM,

+ KHU VLI CONG TRIMH NHOM RIHA O, HON HOP NHOM NHA & VA DICH VU KHOANG LUFTLR 1,2-1,5M.

o —
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\ / P oy
QUY HOACH PHAN KHU SINH THAI PHIA TAY - KHU VUC THUOC PHUGNG HOA HIEP BAC, TL 1/2000 - B
THIET KE DO THI |

| KiHku:

| E RANH GIOI @UY HOACH
- MEAM NON
TRUGNG TIEU HOC
TRUSNG TRUNG HOG CO 80 7
TRUGING PHE THONG TRUNG HOC /
TRAM Y TE o

TRAM X0 1 NUGC THAs /
TRAM BOM TANG AP

TRAM BOM CAP NUSC
NHA MAY NUSC
TRAM 110KV

TRAM 220KV
Bl DD XE

v
SO DO TO CHU'C KHONG GIAN KHU VIFC TRUNG TAM BO TH|
Vi

@EOBrRrPN@BEEE
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QUY HOACH PHAN KHU SINH THAI PHIiA TAY - KHU VUC THUQC PHUGNG HOA HIEP BAC, TL 1/2000
THIET KE DO THi

ol HEL ;

S AN GO LA QLY HOBCH
[ ety velin ity i, TR
[ mimec saw siuar

B v o e

I e

P R KA, MAT NTC

<7 DG T T AT LI ik Ay s W 1,
THOHE Tl CAY EHL 0w WM, T OB v HE
Trdied oy sdaic.
L) LI M AT maH L e sef i R CAC HOAT
Al AR HEw, THE THAG SN WU Hor o, auly
TR OO T QAN CHUEL IR0 okl A D4
005 TR AT, PP MAT LI, NG TRLATMG W
CAL P HIP CLAM THE PabrT b0 (04 car v T
TAD CARS, HE THORE Srif shns, B TUTG il
AL PER I CHA MM TS HEW M IHAMG GIAN
WUICIHTL 4 il e ol

S0 crgwt 188 0 CACH T TN LA o e
W CUMS TRANG BE TAD LT Mkl TR
U Gkt O el WAL PHC Wiy OO £ B pline.

CAY XANH MAT NUFOYC

CAY XANH BONG MAT CAC TRUC BUFONG CH

CAF WGOC AN TRARG by GHb LA iy BANG Bl Lowk

CAY XANH CANH QUAN CAC TRUC BLIONG G

CAY HOkiG 00

by T
MAT NLAOT CANH QUAN
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