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Piéu 1. Pham vi 4p dung

1. Quy dinh nay hudng dan viéc quan ly xay dung, sir dung cac cong trinh
theo dang Pd an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu do thi méi Sao
Mai T4y thi trdn Cai Dau, huyén Chau Phu, tinh An Giang da dugc phé duyét tai
Quyét dinh s6 2038/QD-UBND ngay 02/7/2021 ctia UBND huyén Chau Phu.

Ngoai nhitng ndi dung trong Quy dinh nay, viéc quan ly xay dung trong
Khu D6 thi méi Sao Mai Tay thi tran Cai Dau con phai tun thu cac quy dinh
khéc cua phép luat co lién quan.

2. UBND huyén Chau Phu giao Phong Kinh té - Ha tang huyén; Chu tich
UBND thi tran Cai Dau quan ly khu vuc quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
du an Khu d6 thi mdéi Sao Mai Tay thi tran Cai Dau, phéi hop v6i céc sé ban
nganh c6 lién quan dé hudéng dan Chu dau tu, cac t6 chic thuc hién dau tu, xay
dung theo diing Quy hoach chi tiét duoc duyét va quy dinh ctia phap lut.

Viéc diéu chinh, b6 sung hodc thay dbi ndi dung ctia Quy dinh nay phai
dugc UBND huyén Chau Pha xem xét, quyét dinh.

Diéu 2. Phin viung quan 1y quy hoach

1. Vi tri, ranh gi6i va pham vi lap quy hoach: Khu dat quy hoach D6 4n khu
d6 thi méi Sao Mai T4y thi trAn Cai Dau, huyén Chau Phu, tinh An Giang véi t
can nhu sau:

+ Phia Béic: Giap muong ndi dong.

+ Phia Tay: Giap duong tranh thi trdn Cai Dau.



+ Phia Nam: Giap kénh Chu My.
+ Phia Pong: Giap Truong tiéu hoc A thi trAn Cai Dau va dan cu hién hitu.

2. Dién tich khu dat quy hoach: 473.901 m? (= 47,39 ha) dugc phéan
thanh cac khu chtic ning dugc thé hién duéi bang co ciu sir dung dét sau:

STT LOAI DAT DIENTICH Y L
(m?) (%)
I Piat ¢ (1.779 neén) 174.902 36,91
D e 47615 | 1005
2 Nha & lién ké (1.320 nén) 122.247 25,08
3 Biét thu (13 nén) 5.040 1,06
II | Pat thwong mai dich vu 23.983 5,06
1 Thuong mai dich vu 1 10.052 2,12
2 Thuong mai dich vu 2 10.622 2,24
3 Thuong mai dich vu 3 1.583 0,33
4 Thuong mai dich vu 4 827 0,17
5 Thuong mai dich vu 5 899 0,19
III | Pit cong cong 76.482 16,14
1 Pat co quan (Cong an huyén) 20.462 4,32
2 Dat gido duc 7.760 1,64
- Truong mau gido 1 1.567 0,33
- Truong mau gido 2 2.334 0,49
- Truong tiéu hoc 1 1.505 0,32
- Truong tiéu hoc 2 2.354 0,50
3 Pat y té 625 0,13
4 Pt trung tam van hoa - Thé duc thé thao 5.080 1,07
5 Pit cong vién — cdy xanh, mit nudc 40.523 8,55
6 ilértl Lc;((;)?% ht;l)lh dau ndi k¥ thuat (Khu xt 2032 0.43
IV | Dit bai xe 1.382 0,29




v Pit giao thong, hém thong hanh 197.152 41,60
TONG 473.901 100
Diéu 3. Quy dinh vé sir dung dit va khong gian dé thi

1. Nguyén tic kiém soat khong gian kién tric cianh quan khu vue lap
quy hoach

- Chui s& hitu céc vat thé kién tric c6 anh hudng dén khong gian kién truc,
canh quan d6 thi phai c6 trach nhiém bao vé¢, duy tri trong qua trinh khai thac, st
dung bao dam m¥ quan, an toan, hai hoa véi khong gian xung quanh.

- Viéc xdy mdi, cai tao, chinh trang, sira chira va pha bo vt thé kién tric, cay
xanh trong khu vuc cong cong, khudn vién cong trinh va nha ¢ c6 anh huong dén
khong gian, kién tric, canh quan do thi phai xin phép co quan quan ly c6 tham quyén.

2. Tuin thi cic quy dinh hién hanh vé ndi dung quan ly khéng gian,
kién tric, cainh quan d thi, bao gdm:

- Té chirc thuc hién quy hoach d6 thi, quan 1y phat trién dé thi ddi voi céc
khu vuc da c6 quy hoach do6 thi, thiét ké d6 thi da dugc phé duyét va cac khu
vuc khac trong do thi.

- Quan ly kién truc, khong gian db thi va cac bién phép khuyén khich, han ché.

- Céc quy dinh dic thu vé quan ly va kiém soat phat trién do thi.

- Thyc hién céc quy dinh cla co quan quan ly nha nude trong viée to chirc
thuc hién quy hoach dé6 thi va quan ly phat trién do thi.

- Céc cong trinh khi thiét ké cu thé can luu y bao dam viéc st dung cho
nhitng nguoi khuyét tat dugce thuan tién.

3. P6i véi khu vue cong vién ciy xanh

- Xay dung cong trinh kién tric toi da 5%, tang cao tdi da 1 tang. Dién tich
con lai trong cay xanh, mat nudc, lam vuon hoa két hgp voi kién trac tiéu canh
tao canh quan va 16i di bg, di dao.

- Hinh thuc t6 chic sin vuon: Lua chon cac loai cay co hinh thuc dep, su
dung nhiéu chung loai, bao dam xanh tuoi cho cac mua, phu hop véi diéu kién
thé nhudng va khi hau cta khu vuc, khong gay 6 nhiém méi trudng va khong
gdy nguy hiém do6i vdi con nguoi.

- Cay trong c6 thé két hop san thé thao nho, voi phun nuéc, ghé da, hé
thong chiéu sang. dé tang cuong hiéu qua sir dung. Bo tri 161 ra vao thuan tién.

- Hinh thtre kién triic: Hién dai, mau sic cong trinh va cay xanh san vudn phu
hop véi quy hoach chung ctia khu vuc va chirc nidng st dung cua tirg cong trinh,
tudng rao bao quanh cong trinh ¢é hinh thirc dep, thoang, khong che chan tdm nhin.



4. Cac cong trinh cao ting
~ -Khi dau tu xay dung phai lap dt he théng dén bao hiéu dinh mai. Chiéu cao
cot san tang mot duoc lay th69 ChiéL} cao cOt san cac cong trinh lan can nhung
khong vuot qua Sm bao dam thong nhat, hai hoa véi cac cong trinh 1an cén.

- Hinh déang, kich thudc cac cé‘ng trinh trong ban v& t6 C’hl:l’C' khong gian
kién trac ch‘i mang tinh minh hoa y S’I(”) chung, cu thé sé& d}rqc thi?at ke & giai doan
1ap du an dau tu va cac cong trinh nay phai tuan theo y do ctia d6 an quy hoach.

- Khi th’iét ké cu thé~ can duoc t6 chire hop 71)’/,,trénh gay can trd giao thong
va dap ung t@t nhu cau d6 xe cho khu vuc, c6 thé }(ét hop cég cong trinh phuc vu
ky thuat ha tang do6 thi va phai bao dam phong chong chéay no theo quy dinh.

Diéu 4. Quy dinh vé hé thong ha tAng ky thuit

1. San nén: Cao d6 san nén (Vxd): (+4,35)m — Hé cao d6 Quéc gia Hon DAu.

’ 2. Giz‘lo thong: Hé t,héng giao thong cﬁ’a khu d6 thi méi Sao Mai tay thi
tran Cai Dau duoc thiét ké voi duong do thi cap ndi bg. Trong do:

- Puwong N15, N16, D6, D7: Ky hiéu mat cit 2-2; 2a-2a;

+ L9 gidi: 14m (5-7-2), long dudng rong 7m, via hé mdi bén rong Sm va 2m.

- Pwong D11: Ky hiéu mit cat 3-3;

+ L gidi: 20m (5-10-5), long duong rong 10m, via hé mdi bén rong Sm.

- Cac tuyén dwong con lai: Cac mat cit con lai.

+ Lo gidi: 15m (4-7-4) long duong réng 7m, via hé moi bén rong 4m.

Bang quy mo hé thong giao thong

STT | Tén dwong | Chiéu dai | Hé duong Long dwong | Hé duwong Lo M;ét
giol | cat
1 | Dudng N1 395 4,0 7,0 4,0 15,0 | 1-1
2 | Puong N2 187 4,0 7,0 4,0 150 1-1
3 | Puong N3 187 4,0 7,0 4,0 150 1-1
4 | Puong N4 187 4,0 7,0 4,0 15,0 | 1-1
5 | Puong N5 74 4,0 7,0 4,0 15,0 111;-
6 | Duong N6
la-
225 4,0 7,0 4,0 15,0
la
91 0,0 7,0 40  [11,0 11"0'




e e | He dutme | Lone dutme | He dusne | L0 | M3t
STT | Tén dwong | Chiéu dai | Hé duwong | Long dwong | He dudng oidi | ct
7 | Puong N7 324 4,0 7,0 40 1150/ 1-1
8 | Duong N8 146 4,0 7,0 40 150 llgg'
9 | Duong N9 532 4,0 7,0 40 15,0/ 1-1
10 |PuongN10| 125 4,0 7,0 40 15,0/ 1-1
11 |PuongNI1| 339 4,0 7,0 40 150/ 1-1
12 [PuomgN12| 21 4,0 7,0 40  [150] 1-1
13 |PuongNI3| 76 4,0 7,0 40 |150 112'
14 |PuongN14| 346 4,0 7,0 40 150/ 1-1
22

15 |PuongN1S| 730 5,0 7,0 2,0  |14,0] 24
2a

16 |PuongN16| 695 5,0 7,0 2,0 |14,0] 22
17 |PuongN17| 243 4,0 7,0 40 15,0/ 1-1
18 |PuongN18| 124 4,0 7,0 40 [150] 1-1
19 |DuongN19| 248 4,0 7,0 40  |150] 1-1
20 |Puong N20| 253 4,0 7,0 4,0 [150] 1-1
1-1

21 |PuongN21| 411 4,0 7,0 40 150/ 1p-
1b

\ Ib-

22 |PuongN22| 376 4,0 7,0 40 150
23 |Puong N23| 99 4,0 7,0 40 150/ -1
‘ 1b-

24 |PuongN24| 215 4,0 7,0 40 1150
‘ 1d-

25 |Puong N25| 136 4,0 7,0 40 150
26 |Pudng D1 419 4,0 7,0 40 |150] 1-1




. e G 5 3 5 Ao Lo | Mat
STT | Tén duwong | Chieu dai | He dwong | Long dwong | He dwong sifi cht
‘ 1b-
27 | Puong D2 120 4,0 7,0 40 [150]
\ 1b-
28 | Puong D3 99 4,0 7,0 40 [150] 7
29 | Puong D4 244 4,0 7,0 40 |150] 1-1
1-1
30 | Puong D5 297 4,0 7,0 40 [150] 18
1f
22
31 | Puong D6 849 5,0 7,0 2,0 |14,0] 24
2a
32 | Puong D7 850 5,0 7,0 2,0  [14,0] 22
1-1
33 | Puong DS 234 4,0 7,0 40 150 e
le
1-1
34 | Puong D9 160 4,0 7,0 40  [150] 1p-
1b
35 |Puong D10 | 139 4,0 7,0 40 |15, 111'
36 |Puong DI1| 320 5,0 10,0 50 [20,0]3-3
37 | Puong D12 | 180 4,0 7,0 40 |15,0] 1-1
38 |Puong D13 | 419 4,0 7,0 40 |15, 11ee-
39 | Puong D14 | 273 4,0 7,0 40 |15, 11‘:

3. Cap dién chiéu sang

- Ngudn cAp: Dau nbi vao hé thdng dién trung thé hién trang doc dudng
Quodc 10 91 trong hé thong phén phéi dién cua thi trdn Cai Dau tir tram
110/22KV Céi Dau.




- Lwéi dién: Toan bo ludi trung ap, ha 4p va chiéu sang duong, chiéu sang
trang tri... trong khu vuc quy hoach ding cép ngam cé chong tham va dai thép
bao vé.

- Lwéi dién 22kV: Ludi dién 22kV di trong hao k¥ thuat khu vuc via he,
doan qua duong dugc ludn trong 6ng nhuya HDPE chiu luc. Cap ngém co dac
tinh chdng thdm doc, cap dugc chén sdu tdi thiéu 0,7m so véi cbt san nén, 16p
dudi cing la cat den dam chit day 0,3m. Trén lép céat den dat gach chi (9
vién/Im) dé bao vé cap, 16p trén cung la 1op dat min & do sau 0,2m so véi cot
san nén. Phia trén via hé hoic dudong phai dit cac mbc bao cap.

* Hé thong dién chiéu sang:

- Hé thdng chiéu sang phai tuan thu theo Quy chuan qubc gia vé quy hoach
xay dung QCXDVN 01:2021/BXD.

- Hé thong chiéu sang phai dam bao v& my quan phu hop véi quy hoach
chung cua dia phuong. Tiéu chuan thiét ké dam bao vé do roi, phi hop véi cac
tiéu chuan hién hanh vé chiéu sang duong phd va khu do thi.

- Mang luéi dién chiéu sang dugc phan thanh cac khu vuc lay dién tir cac
ta diéu khién chiéu sang dugc bo tri phu hop va dam bao an toan.

- Léap dat cac ta diéu khién chiéu sang tu dong, vo tu lam bing composite,
1ap trinh PLC (Dung b6 diéu khién LOGQ) dé diéu khién hoat dong déng mo hé
thdng dén. T diéu khién nay duogc lap trén cdc bé mong dat sat mép via he va
dong ngat dén tu dong theo chuong trinh cai dat sin cua don vi st dung. Hé
thdng chiéu sang déng cét tu dong & 2 ché do (cé thé diéu chinh theo mia, yéu
cau chiéu sdng...). Céc tuyén dién chiéu sang duoc diéu khién dong md tu dong
bang cac cong tic thoi gian (time switch) dat tai tram ha thé.

- Tiét giam cong suat dén cong cong: Khoang thoi gian tir dém khuya vé
sang do dudng it xe qua lai nén dé tiét kiém dién du kién sir dung giai phap ngét
xen k&. Giai phép tiét giam bang cach ngit dén xen k& theo nguyén tit chit Z
(thuc chit 1a ngit mot ddy dén va con lai mot day).

4. Cip nuéc

- Két hop gitra mach vong va mach nhéanh nhim giam t6i da that thoét
ngudn nudc va ting nang luc cap cua toan hé thdng cho du an. Hé thong mang
luéi tinh toan thich hop cho khu dé thi méi, giup quan 1y van hanh dé& dang, dam
bao cung cap nudc tdi tat ca cac dbi twong dung nudc véi luu lugng va cot ap
phtl hop nhat. Mang ludi 6ng cap nudc trong khu quy hoach sir dung 6ng HDPE
(PE100) c6 duong kinh fi63, 1190, fi1 10, fi125, {1160.



- Hé théng dudng dng cdp nude duoc b tri bén dudi via hé cac tuyén giao
thong. Chiéu sau chon ong tdi thiéu dén dinh 6ng 1a 0,6m, nhitng doan bing
dudng thi chiéu sau toi thiéu 1a 1m va phai ¢ cac bién phap bao vé.

- Mang cdp nudc duge xdy dung vira cap nudce sinh hoat vira cp nudc
chira chay, hé thong cac tru ctru hoa dugc lap dat ngay trén cac duong dng cip
nudce truyén tai va tuyén phan phéi nudce sinh hoat. Khoang cach téi da giita hai
tru cru hoa > 150m/tru. Tru ctru hoa kiéu ndi ap dung theo Tiéu chuan 6379 -
1998 (Thiét bi chita chdy - Tru chita chdy - Yéu cau ky thudt); TCVN 3890:2009
- Phuong tien PCCC cho nha va cong trinh).

- Tai cac ong nhanh vao tung khu vuc trén mang ludi cap nudc, bo tri cac
van khoa nham dam bao viéc stra chita van hanh dé dang nhanh chéng

5. Thoat nudre, chit thai rin

- Hé thong thodt nude muwa: Xung quanh du an c6 nhiéu kénh rach nén rat
thuén tién cho viéc thiét ké quy hoach hé théng thoat nudc mua. Nudc mua la
loai nuéce thai quy ude sach, chung dugc thu vao hé thong tuyén 6ng thoét qua
céc ctra hd ga va dugc xa thiang ra muong, rach. Khu dét duoc san nén dam bao
cho thoat nuéc mua ctia khu vuc theo cac tuyén cong dit doc theo mang luéi
dudng giao thong va thoat vao hé thong thoat nudc chung.

- Can cur theo dd déc dia hinh va giai phap san nén xay dung cho cac 16 dat
quy hoach, tdo chic thoat nudce cho toan bo khu dé thi mai tdp trung vao cac
tuyén cong BTLT fi400, fi600, fi800, fil000 dit & hai bén duong nim trén via
he, tu chay theo hé thong thoat nudc chung chay vé cac ctra xa thoat ra kénh
Chu My.

- Hé tho”’ng thoat nucoc thai: Nudc cép sau khi st dung muc dich sinh hoat,
cong trinh co quan hanh chinh, thuong mai dich vu...va nudc mua chay trén mai
nha, mat duong, san vuon...trd thanh nudc thai chira nhiéu hop chét vo co, hitu
co dé bi phan hy théi rira va chtra nhidu vi tring va truyén bénh nguy hiém. Vi
vay nhiém vu cta hé théng thoat nude thai khu vuc quy hoach la thu gom véan
chuyén nhanh chéng moi loai nudc thai ra khoi khu dan cu dwa vao bé xu ly
nudce thai chung dé xur 1y sach trudce khi thai ra méi trudng.

- Chat thai ran: Réc thai sinh hoat duoc phan loai va thu gom hang ngay,
sau do dugc dua vé nha may xu ly rac cua thi tran Cai Dau.

- Dy kién b tri cac thing thu gom chét thai rdn bing nhua ¢ nip day tai vi
tri voi cu ly nho hon 100m, dé tién cho viée bo rac ciia ngudi dan va khach tham
quan, khach b hanh. Cac diém thu gom rac thai duoc phan b hop ly dam bao
viéc thu gom duge thuan tién. Dy 4n b tri diém tap két va thu gom rac nam &
céc vi tri dat thuong mai - dich vu, noi tap trung nhiéu rac thai trong qua trinh str dung.

6. Cong vién cay xanh



- Can nghién ctru cay xanh trén quan diém da dang nhung c6 tinh trat tu.

- Céac khong gian xanh trong khu vuc phai duoc gén két v6i nhau bang céc
dudng phod co trong cay va céac dai cay dé hinh thanh mdt hé thong xanh lién tuc.
Phai tan dung moi khoang trong c6 thé trong cay xanh.

- Trong cac loai cdy bong mat doc theo céc truc dudng va bao quanh khuén
vién khu dit. Viéc trong cdy khong duoc lam anh huong téi an toan giao thong,
khong 1am hu hai méng nha va cac cong trinh ngdm, khong gy nguy hiém,
khong lam anh hudng téi vé sinh méi trudong. Cay duoc trong trong du an duoc
lya chon 1a cay Giang Huong.

7. Phong chay chira chay

Thiét ké hong cho déi voi xe chira chéy bén ngoai. B6 tri 7 hong cho chfra
chay duoc 1ap dat dé két nbi hé théng duong dng chira chay bén trong véi ngudn
cap nudc chita chay bén ngoa1 Trong truong hgp ngudn nudc chita chay ban
dau khong di kha ning cung cép, xe chita chay s& bom nudc qua hong cho nay
dé tang cudng thém ngudn nude chira chay, cling nhu trong trudng hop bom ciru
hoa bi su ¢b hodc ngudn nudc ban dau di can kiét. Trong cac cong trinh cong
cong cao tang déu dugc thiét ké hé théng PCCC theo quy dinh.

8. Hé thong thong tin lién lac

Haé thdng thong tin lién lac dugce ddu ndi tir hé thong thong tin lién lac cta thi
trAn Cai Dau. X4y dung méi hoan toan hé théng ngdm thong tin lién lac, b6 tri
doc via he, trong hd k¥ thuat. Pat cac tu phan phdéi MDF cho tirng khu. Str dung
day dan va cac phu kién dung theo quy chudn nganh hién hanh. Tuyén thong tin
lién lac do nganh vién thong, thong tin dau tu va khai thac phu hop véi cac tiéu
chudn nganh, duoc diu ndi vao hé thdng ha tang k¥ thuat cho toan db thi.

Chuwong II
QUY PINH CU THE
Diéu 5. Pat cong trinh cong cong

1. DAt co quan: Dién tich dat 20.462 m? , chiém ty 1¢ 4,32% dién tich toan
khu, gdm 2 khu ky hiéu (CQ1; CQ2). Cu thé bang sau:

Ky hiéu | Dién tich | M&tdd xd | Ting cao | HE s6 SDD
STT N 5 . K .
16 (m?) toi da (%) | toida toi da
1 CQl 3.007 40 3-7 2.8
2 CQ2 17.455 40 3-7 2,8

- Chi gidi xay dung: Déi véi khu CQI:

+ Lui > 5m, so vdi chi gidi dudng do cac tuyén duong tiép giap;




+Lui > 4m, so véi ranh dat tiép giap l4n can.

- Chi giéi xay dung: Déi v6i khu CQ2:

+Lui > 10m, so véi chi gii duong do cac tuyén duong tiép gip;
+Lui >4m, so v6i ranh dat tiép giap 1an can.

2. Cong trinh gido duc: Tong dién tich dat gido duc 7.760m? chiém 1,64%
dién tich toan khu. Gém c6 4 khu dt truong hoc duoc quan 1y nhu sau:

STT Ky hiéu Hang muc Dién tich (m?)
1 MGl Trudng mau gido 1 1.567
2 MG2 Truong mau gido 2 2.334
3 THI Truong tiéu hoc 1 1.505
4 TH2 Trudng tiéu hoc 2 2.354
Tong cong 7.760

- Tang cao xay dung t6i da: 3 tang;

- Mat d6 xay dung t6i da: 40%;

- Hé sd st dung dat tdi da: 1,2 1an;

- Ty 1& dét cay xanh: > 30%;

- Chi gidi xay dung:

+Lui > 5m, so véi chi giéi duong do céc tuyén duong tiép giap;
+Lui > 2m, so véi ranh dét tiép giap lan can.

3. Pat Y té: Dién tich dat 625m?, chiém ty 16 0,13% dién tich toan khu, ky
hiéu (YT).

- M4t do xay dung t6i da: 40%;
- Tang cao téi da: 3 tang;
- Hé sé st dung dat toi da: 1,2 lan;

- Chi gidi xay dung: Lui > 6m, so véi chi dudng dé duong D13 tiép giap.
(theo Quyét dinh s6 2271/2002/0P-BYT ciia B Y té ngay 17/6/2002).

4. Pat trung tim vin héa - thé duc thé thao: Dién tich dit 5.080m?,
chiém ty 1¢ 1,07% dién tich toan khu, ky hiéu (TDTT).

- Mat d6 xay dung t6i da: 40%;
- Tang cao tdi da: 3 ting;

- Hé sb st dung dat toi da: 1,2 lan;



- Chi gidi xay dung: Lui > 5m dbi voi cdc tuyén duong tiép gidp.
5. Pat cong vién, cAy xanh, mit nuéc: Dién tich dat 40.523m? chiém,
chiém ty 1€ 8,55% dién tich toan khu. Gdm c6 19 khu, ky hiéu (CV.01+CV.19).

- Cay xanh duong phd va cdy xanh cong vién can duoc nghién ciru va bd tri
hop ly ding chuirc ndng cho tung khu vuec.

- Hé thdng cay xanh dudng phd phai tuan thi cac yéu cau theo quy chuén,
tiéu chuan hién hanh, trong cdy khong duoc lam anh huong dén an toan giao
thong lam hu hai méng nha va cac cong trinh ngam, khong giy nguy hiém
(khong trong cay dé gy, dd) va lua chon loai cdy trong phai dam bao theo Quy
dinh quan ly cdy xanh do thi trén dia ban tinh An Giang dugc ban hanh kém
theo Quyét dinh sé 28/2014/QD-UBND ngay 29/7/2014 ctia UBND tinh An
Giang. Va Quyét dinh sé 457/QD-UBND ngay 24/3/2015 vé viéc ban hanh danh
muc cdy xanh cdm va han ché tréng trong pham vi dé thi trén dia ban tinh An
Giang.

* Luwu y: Trong cac khu dat c6ng vién cay xanh phai danh t6i thiéu 25% de
quy hoach bd tri san choi, khong gian hoat dong thé thao, giai tri ngoai troi, bd
tri 161 di dao va két hop vuon hoa va cdy xanh bong mat tao khong gian hoat
dong vui choi cho cong dong dan cu trong khu vuc.

6. DAt cong trinh ddu ndi ky thuit (cong trinh xir Iy nuée thai): Dién
tich 2.032m?, chiém 0,43% dién tich toan khu; Ky hiéu (XLNT)

- Tang cao tbi da: 2 tang;

- Mat d¢ xay dung: 40%,;

- Hé s6 sur dung dét toi da: 0,8 lan.

7. PAt bai xe: Dién tich 1.382m> chiém 0,29% dién tich toan khu.

8. DAt giao thong, hém thong hanh: Dién tich dat 197,152m?, chiém ty 1&
41,60% dién tich toan khu.

Piéu 6. Pt thwong mai - dich vu

- Téng dién tich dét 23.983 m2, chiém ty 1& 5,06% dién tich toan khu, gom
516 ky hiéu (TMDV.01+-TMDV.05). Xdy dung cong trinh thuong mai dich vu
va cong trinh st dung hdn hop cao tang.

no e N ’
. .n . | Diéntich Ws Cf") Ta?_g €a0 | H¢ s6 SDP
STT | Ky hieu lo (i Xay dung toi da g
(6i da (%) | (tAng) | toida(lam)
1 | TMDV.01 10.052 60 7 4.2




a A A
STT| Ky higu 16 Dif";;)"c" x?y?::gﬁg T?},‘fdﬁf" ‘fe sb S‘?B
t5i da (%) (thng) toi da (lan)
2 (le\;ul)tr_'giq) 10.622 40 5 2.0
3 | TMDV.03 1.583 60 7 4,2
4 | TMDV.04 827 56 7 4
5 | TMDV.05 899 56 7 4
Tong cong 23.983

- Chi gi6i xay dung: P6i v6i khu TMDV.01; TMDV.02:

+ Lui > 10m, so v&i chi giéi duong do cac tuyén dudng tiép giap;

+ Lui > 4m, so vdi ranh tiép giap lan can.

+ Chi gidi xay dung: D6i voi khu TMDV.03; TMDV.04; TMDV.05:

+ Lui > 5m, so vdi chi gidi duong do cac tuyén duong ti€p giap.

+ Lui > 2m, so vdi ranh tiép giap lan can.

’ A A Ay oA ,
1. Cac yéu cau ve kien tric

- Khi thiét ké cong trinh can tuan thi céc chi tiéu kinh té k§ thuét da khéng

ché vé chi gidi dudng do, chi gidi xdy dung, mat do xay dung, hé sé str dung dit.

- Kién truc cong trinh dugc t6 chirc hop khoi, hai hoa véi cong trinh chung
quanh 1a diém nhan cho b mat kién tric khu d6 thi. Can t6 chirc cay xanh, san
vuon va duong noi bo két hop voi viée bo tri noi do xe, cap dién, cap nudc...Bao

dam yéu cau sur dung cong nang cong trinh.

- Kién tric mat ding don gian, nhe nhang véi cac mang dic, rong coty 1€
thich hop. Mau sic hai hoa, tuoi sang va han ché sir dung céc mau sic tuong

phan manh.

- Vit liu trang tri ¢6 thé str dung son mau, gach va da 6p cac loai.

2. Cac quy dinh vé @ vwon ra khéi cong trinh cia cdc chi tiét kién tric

dugc quy dinh cu thé nhu sau:

- Khong ¢6 bg phan nao dugce phép vuon ra khoi chi gidi duong do.

- Béc cap (tam cap): Pugc phép dua ra khoi chi gi6i xay dung t6i da 0,3m;
Ong thoat nudc dp bang gach cho phép dua ra khoi chi gidi xay dung 0,2m.




- Riéng ban cong dugc vuon ra chi gidi xdy dung t6i da 1,4 m va khong
dugc che chan thanh budng hay 16 gia. Tir ting thir 6 trd 1én khong duoc thiét ké
ban cong.

- Luuy viéc thiét ké sur dung thuan tién cho cac ddi tuong la nguoi khuyét tat.

- Pam bao két ciu chiu luc, phong chdng chay nd, dong dat...theo dung quy
dinh hién hanh.

- Viéc nghién ctru thiét ké xay dung cong trinh va cac diéu kién khéng ché cu
thé khéac doi vdi cong trinh nha ¢ cao tang tuan thu tiéu chuan TCXDVN 323:2004
“Nha ¢ cao tang — Tiéu chuan thiét ké “ va cac quy dinh khac c6 lién quan.

3. Cot cao dd cac cong trinh khong ché
- C6t nén nha hoan thién (so vo1 mat via he): +0,3m.

- C6t san tang trét: < 4,5m (so vdi cot nén), tang lau (3,3m +3,6)m. Trong
giai doan thiét ké cu thé can dé xuat chiéu cao tang thong nhat toan khu.

- Chiéu cao lan can so véi mat san cac tang ¢6 ban cong la: 1,1 m.

4. Cac yéu cau vé ha ting ky thuat

- B6 tri chd dé xe riéng cho tirng cong trinh, ¢6 15i ra vao thuan tién, khong
st dung 1ong dudng, via he dé do xe.

- Khi thiét ké cu thé phai bao dam hé thng thoat nudc hoan chinh cing véi
hé thong chiéu sang, duong dao, bo tri cdy bong mat, cdy canh két hop san luyén
tap, san choi, tao canh quan va cai thién vi khi hau cho khu 6.

- Nwéce thai: Puge xir Iy so bd sau dé thoat vao hé théng cong xung
quanh 16 dat.

- Rac thai: Puoc thu gom va véan chuyén dén tram trung chuyén rac cta
khu d6 thi méi, sau do sé dugc cac don vi ¢é churc ndang lam vé sinh moi truong
van chuyén dén khu xur ly rac chung cua thi tran Cai Dau.

- Nwée mua: Thoat vao hd thu nude bén trong 16 dat roi thoat vao hé thong
cong dat tai cac truc duong giao thong. Cac ho thu phai c¢6 ludi chan rac, ho thu
can dugc nao vét dinh ky. Giéng tham phai dé kiém tra va dugc nao vét dinh ky.

- Ngudn nuée cap cho cic cong trinh: Dugc ldy truc tiép tir tuyén ong
phan phoi chinh dat trong khu do thi.

- Bé tri xay dung tram bién thé riéng trong pham vi 16 dat.

Piéu 7. PAt nha & dang lién ké va nha pho thwong mai két hop &

1. PAt & nha phd thwong mai: Dién tich dat 47.615m?, chiém ty 1¢ 10,05%
dién tich toan khu. Gom c6 34 16 ky hiéu (SH.01+SH.34), bo tri 446 nén:

- Mat d¢ xay dung tdi da: Ap dung theo bang sau:



Dién tich 16 dat (m*/cin nha) | <90 | 100 200 300
Mat do xay dung t6i da (%) | 100 80 70 60
* Ghi chu:

- Dbi v6i céac 16 dat khong nam trong cac gia tri néu trén thi dugce phép noi
suy gilra 2 gié tri gan nhat.

- Truong hop cac 16 dat co khoang 1ui dam bao mat d§ xay dung néu trén
thi chi ap dung theo khoang lui xay dung.

- Tang cao tdi da: 05 tang.

- Chi gidi xay dung:

+ Trung chi giéi duong do dbi véi cac tuyén duong tiép giap;

2. Pt & nha lién ké: Dién tich dat 122.247m?, chiém ty 1& 25,08% dién
tich toan khu. Gom c6 57 16 ky hiéu (LK.01+LK.57), bd tri 1.320 nén, cu thé
theo bang sau:

- Tang cao t6i da: 5 tang.

- Mat do xay dung t6i da: Ap dung theo bang sau:

Dién tich 16 dat (m?/cin nha) <90 100 200 300
Mit do xay dung toi da (%) 100 80 70 60
* Ghi chu:

- Béi voi céc 16 dat khong nam trong céc gia tri néu trén thi duoc phép noi
suy gilta 2 gia tri gan nhat.

- Truong hop cac 16 dat co khoang 1ui dam bao mat dé xay dung néu trén
thi chi 4p dung theo khoang Iui xay dung.

- Chi gidi xay dung: Cach chi gidi duong do:

+ Trung chi gigi duong do cac tuyén duong tiép giap;

3. Céc yéu cau vé kién tric

- Khi thiét ké cong trinh can tuan thu céc chi tiéu kinh té k§ thuat da khéng
ché vé chi gi¢i duong do, chi gidi xay dung, mat do xdy dung, hé s6 st dung dat.

- Hinh thtc kién tric hai hoa véi cac cong trinh chung quanh. C6 thé sir
dung tudng rao bao quanh, d6 cao dudi 2,4m, thoang, khong che chén tam nhin.

- Céc cong trinh phai dugc thiét ké dong bo, phu hop véi tong thé cia 6
phd. Mt dimg ngoai nha phai dong nhat, chat liéu, mau sic thé hién mit ngoai
phai twong doi giong nhau, hinh thirc phai twong dong, tao v& dep cho nhau.



- Kién tric mat ding trude va mit bén (doi véi nha ¢ gée dwong) don gian,
nhe nhang véi cac mang dic, rong cé ty 18 thich hop. Mau sic hai hoa, tuoi sang
va han ché str dung céc mau séc tuong phan manh. VAt liéu trang tri ¢6 thé st
dung son mau, gach va da 6p cac loai.

4. Cic quy dinh vé do vwon ra khoi cong trinh ciia cic chi tiét kién tric
dwgc quy dinh cu thé nhu sau:

- Khong c6 b phan nao dugc phép vuon ra khai chi gidi duong do.

- Béc cép (tam cdp): duoc phép dua ra khoi chi gidi xay dung tdi da 0,3m;
Ong thoat nude dp bang gach cho phép dua ra khoi chi gidi xay dung t6i da 0,2m.

- Riéng ban cong dugc vuon ra chi gidi xay dung t6i da 1,4m va khong
dugc che chin thanh budng hay 16 gia. Ap dung theo bang sau.

Chiéu rong 15 giéi (m) PO vron ra tdi da Amay (m)
Duéi 7m 0
7+12 0,9
>12+15 1,2
>15 1,4

- Cbt nén nha (so véi mit via hé): (+0,3)m.
- Cét san tﬁng trét: 4,2m (so voi cot nén); Cac téng lau: (3,3 +3,6)m.
- Chiéu cao lan can so v6i mat san céc tang : 1,1m.

- Kién tric nha dugc khai thac tang san thuong (néu cé san thuong). Cac
kién truc trang tri cua san thugng va mai che cau thang dugc dé xuat quan ly
nhu sau:

+ Gian hoa, mai che cau thang (néu la mai bang BTCT) cé chiéu cao t6i da
3m (tinh tir san san thuong). Truong hop mai che cau thang 1a mai doc, do doc mai
khéng qua 35°, chiéu cao tir san san thugng dén mép dudi mai ngoi toi da 3m.

+ Dién tich phan mai che cau thang: Khong dugc 16n hon 1/2 dién tich
san san thuong va phai bd tri ¢o san trudce, san sau. Khoang Ui phia trudc cach
vi tri mat tién san san thuong ti thiéu 4m; Khoang Iui phia sau cach ranh dét
mat hau tdi thiéu 2m. Truong hop bd tri mai che thang la mai déc thi c6 thé bd
tri khong c6 khoang 10i phia sau, nhung phai t6 chirc c6 mai dbc @6 vé phia sau,
cao d6 mai tai vi tri ranh dat mat hau khong qua 2m (tinh tur san san thuong).

5. Cac yéu cau vé ha ting k§y thuat

- Nwée thai: DPuong ong thoat nudc riéng véi duong éng thoat nudc mua,
dugc thu gom vé hd thu nude trong 16 dat xtr ly so bd trude khi dan vé tram xu



Iy nude thai chung cua khu quy hoach, duoc xtr ly dat tiéu chuan hién hanh va
cac yéu cau vé sinh trude khi thai ra méi trudng.

- Riéc thai: Puoc thu gom va van chuyén dén tram trung chuyén rac cta
khu do6 thi mai, sau dé s€ dugc cac don vi cé chuc ndng lam vé sinh méi truong
van chuyén dén khu xur 1y réc.

- Nuée mua: Thoat vao hé thu nude bén trong 16 dét roi thoat vao hé thong
cong dit tai cac truc duong giao thong. Cac hé thu phai cé ludi chin rac, hé thu
can duoc nao vét dinh ky. Giéng tham phai dé kiém tra va dugc nao vét dinh ky.

- Ngudn nuwée cip cho cac cong trinh: Duoc 1ay tryuc tiép tir tuyén ong
phan phoi chinh dét trong khu do thi.

Pi¢u 8. Pat nha & dang biét thy: Dién tich dat 5.040m?, chiém ty 1&
1,06% dién tich toan khu. Gom c6 2 16; Ky hiéu (BT.01, BT.02), bo tri 13 nén
nhu sau:

A
Stt Ky hiéu 16 Dif::lf)"d‘ S6 nén I:fat dQOXd thigigdcaao
oi da (%) (thng)
1 BT.01 3.825 9 50 3
2 BT.02 1.215 4 50 3
Tong cong 5.040 13

- Chi gidi xay dung:

+ Lui > 3m, so v&i chi gidi duong do cac tuyén duong tiép giap;
+ Lui > 2m, so v&i ranh dat tiép giap phia sau nha.

1. Céc yéu cau vé kién tric

- Khi thiét ké cong trinh can tudn thu céc chi tiéu kinh té k¥ thuat da khong
ché vé chi gidi dudng do, chi gidi xdy dung, mat d6 xay dung, hé sb sir dung dat.

- Kién trtic nha biét thy bao gém nha & don lap, song 1p.

- Hinh thtrc kién tric hai hoa véi cac cong trinh chung quanh. Cé thé st
dung tudng rao bao quanh, do cao duédi 2,4m, thodng, khong che chin tam nhin.

- Céc cong trinh phai dugc thiét ké dong bo, phu hop véi tong thé cua 6
pho. Mat dimg ngoai nha phai dong nhat, chat liéu, mau sic thé hién mat ngoai
phai twrong doi giong nhau, hinh thirc phai tuong dong, tao vé& dep cho nhau.

- Kién tric cac mat ding don gian, nhe nhang v&i cadc mang dac rong c6 ty 18

thich hop. Mau sic hai hoa, twoi séng va han ché st dung cac mau sic tuong phan
manh.



- Vat liéu trang tri co thé sur dung son mau, gach va da ép cac loai. Khuyén
khich str dung mai doc lop ngoi.

2. Cic quy dinh vé do vwon ra khoi cong trinh ciia cac chi tiét kién tric
dwgc quy dinh cu thé nhw sau:

- Khéng c6 b phan nao dugc phép vuon ra khoi chi gigi duong do.

- Bac cép (tam cap): Puoc phép dua ra khoi chi gidi xay dung tdi da 0,3m;
Ong thoat nude Sp bang gach cho phép dua ra khoi chi gi¢i xay dung 0,2m.

- Riéng ban cong dugc vuon ra chi gidi xay dung téi da 1,4m va khong
dugc che chin thanh budng hay 16 gia. Ap dung theo bang sau.

Chiéu rong 15 giéi (m) PO vron ra toi da Amay (m)
Dudi 7m 0
7+12 0,9
>12+15 1,2
>15 1,4

- Cét nén nha (so v6i mat via hé): (+0,3)m.

- Cbt san tang trét: 4,2m (so vdi c¢ot nén); Cac tang lau: (3,3 = 3,6)m.
- Chiéu cao lan can so v6i mit san céc téng la1l,lm.

3. Cac yéu cau vé ha ting ky thuat

- Nuée thai: Pudng 6ng thoat nude riéng véi duong dng thoat nude mua,
dugc thu gom vé hé thu nude trong 16 dat xtr 1y so bo trude khi dan vé tram xir
ly nudce thai chung cua khu quy hoach, dugc xu ly dat tiéu chuan hién hanh va
cac yéu cau vé€ sinh trudc khi thai ra moi truong.

- Réc thai: Puoc thu gom va véan chuyén dén tram trung chuyén rac cua
khu d6 thi méi, sau do s€ dugc cac don vi ¢é churc ndng lam vé sinh moi truong
van chuyén dén khu xu ly rac chung cua thi tran.

- Nwée mwa: Thoat vao hd thu nude bén trong 16 dat roi thoat vao hé thong
cong dat tai cac truc duong giao thong. Cac ho thu phai c6 ludi chan rac, ho thu
can dugc nao vét dinh ky.

- Giéng thiam: Phai dé kiém tra va duoc nao vét dinh ky.

- Ngudn nuéce cap cho cac cong trinh: Dugc ldy truc tiép tir tuyén 6ng
phén phoi chinh dat trong khu do thi.



Chuong I11
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 9. Moi hanh vi vi pham céc diéu khoan ctia Quy dinh nay tuy theo
hinh thtrc va mic d6 vi pham sé bi xtr ly vi pham hanh chinh hoéc truy ctru trach
nhiém theo quy dinh cua phép luat.

Piéu 10. Cac co quan cé trach nhiém quan 1y quy hoach xdy dung can ctr
Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi m&i Sao Mai Tay thi tran Cai Dau,
huyén Chau Phu, tinh An Giang duoc phé duyét va cac quy dinh cu thé ctia Quy
dinh nay dé hudng dan cac bén cé lién quan thuc hién viéc 1ap du 4n dau tu, xay
dung va khai thac du an.



