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QUI PINH QUAN LY
Theo dé 4n Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000
Khu db thj phia Ty thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé6 2446/0P-UBND ngay 25 thang 10 nam 2021
ciia Chii tich Uy ban nhdn dan tinh An Giang)

Chuwong 1
QUY DINH CHUNG

Pic¢u 1. Poi twong ap dung, phin cong quin 1y thuc hién:

1. Quy dinh nay quy dinh cac cong tac quan ly vé céc chi tiéu sir dung dat trén tung 0
pho cac thong sb ky thuat va cac yéu cau quan |y vé hé théng ha tang k¥ thuat, nguyen tac
kiém soét, quan 1y vé khong gian, kién tric, canh quan, bao vé mdi trudng theo d6 an quy
hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu do thi phia Tay thanh thanh phd Long Xuyén, tinh An
Giang d3 dugc Uy ban nhén dan tinh An Giang phé duyét tai Quyét dinh s6 2446/QD-
UBND ngay 25 thang 10 nim 2021, lam co s& dé quéan 1y xdy dung do thi.

2. S& xdy dyng tinh An Giang, Uy ban nhan dan thanh ph Long Xuyén, cac Sd,
nganh, cac td chirc, c4 nhan trong va ngoai nudc ¢6 lién quan cd trach nhiém tuan thu ndi
dung Quy dinh ndy trong qua trinh t6 chic thuc hién theo dd an quy hoach phan khu ty 18
1/2000 Khu db thi phia T4y thanh ph Long Xuyén, tinh An Giang.

Pi¢u 2. Ranh giéi, quy mé dién tich khu vire 13p quy hoach:

1. Pham‘ vi ranh gi6i quy hoach: Khu vuc 13p quy hoach nam & phia Tay thanh phd
Long Xuyén, nam doc theo 2 bén dudng tranh (duong Vanh Dai) thanh ph6 Long Xuyén,
kéo dai tir Bic xuéng Nam; chiéu dai khoang 15km, chiéu rong khoang 1200 — 1500m (bién
pham vi quy hoach cach dudng Vanh Pai thanh phd khoang 500m vé phia tiy va phia dong
giam duong Vanh Dai Trong) va khu vuc hai bén duong Nguyén Vin Linh kéo dai ra dén
tuyén duong Vanh Pai Ngoai.

- Phia Dong Bic: gidp dudng Vanh dai trong (du kién) va mot phan Qudc 16 91 hién hitu;

- Phia Dong Nam: giép dat nong nghiép quan Thét Not, TP. Can Tho va rach Cai San;

- Phia Tay Béc: giap dat nong nghiép va tuyén dan cu doc Qudc 16 91 ra dén song Hau;

- Phia Tay Nam: giap dat nong nghiép thudc cac phuong (xa) Binh Puc, Binh Khanh,
M§ Hoa, My Théi, M§ Thanh.

2. Quy mo quy hoach:

- Dién tich khu dat: 26.374.843 m2 (khoang 2637,48 ha)

+ Tong dién tich quy hoach méi: 1.581,18 ha

+ Tong dién tich cap nhat: 1.053,30 ha

- Quy md dan sb:

+Pén nam 2025: Déan s6 khu vuc quy hoach khoang 79.702 nguoi;

+Dén nam 2035: Dan s6 khu vuc quy hoach khoang 180.700 ngudi;
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kiém soat khong gian Kién tric canh quan khu vie 13p quy hoach:

1. Co ciu sir dung dat:

Bang co cu sir dung dat

Piéu 3. Quy dinh vé sir dung dit (quy mé dién tich, chirc niing) va nguyén tic

Stt Chikc niing sir dung dit Dién tich (ha)| Ty 1€ (%)
1 | PAt nhém nha é& 781,80 | 29,64%

1.1 | Pat nhom & hién hitu cai tao, chinh trang 240,31 9,11%

19 Dfit & hon hop mat 9 cao (nha lién ké, nha pho, nha pho 37771 14.30%

két hgp thuong mai)

13 Dat ¢ mét do thap, dat ¢ lang xom (biét thu vuon, biét 129,52 4.91%

thu sinh thai,...)

1.4 | Dat & phat trién cao tang (chung cu, nha & x3 hoi) 34,26 1,30%
2 | Pit cong trinh dich vu - cong cong 360,14 13,65%
a | Pit cong trinh dich vu - cong cong don vi & 74,03 2,81%

2.1 | Pat gido dyc (trudng mam non, tiéu hoc, THCS) 44,96 1,70%

2.2 | Daty té (tram y té) 1,90 0,07%

2.3 | Pat vian hoa - TDTT, cong cong don vi & 19,78 0,75%

2.4 | Dat thuong mai (cho) 7,39 0,28%
b | Pdt cong trinh dich vu - cong cong dé thi 286,11 10,85%

2.5 | Pat co quan 5,25 0,20%

2.6 | Pat gio duc (truong THPT) 9,03 0,34%

2.7 | Pat trung tAm nghién ctru, dao tao 27,97 1,06%

2.8 | Paty té (bénh vién da khoa,...) 18,80 0,71%

2.9 | Dat thuong mai, dich vu (TTTM, si€u thi, ngan hang,...) 24,66 0,93%

2.10 | Pat st dung hon hop 154,61 5,86%
2.11 | Patvanhda - TDTT (khu lién hop TDTT, hdi cho, trién lam,.. 45,79 1,74%
3 | Pit cdy xanh 324,49 | 12,30%

3.1 | Cayxanh cong cong don vi & (cong vién cay xanh, vuron hoa) 37,77 1,43%

3.2 | Cay xanh do thi (cong vién cong cOng, vuon hoa, cdy xanh) 134,67 5,11%

3.3 | Cay xanh chuyén dé (vuon thi, vuon cay canh) 53,46 2,03%

3.4 | Cay xanh cach ly 98,59 3,74%
4 | Pat giao thong, bii diu xe 608,82 23,08%

4.1 | Pat giao thong don vi ¢ 416,48 15,79%

4.2 | Pat giao thong d6 thi 185,01 7,01%

4.3 | DBat dau moi giao thong do thi (bén xe, bén tau) 7,33 0,28%
5 | Pat khac 562,24 | 21,32%

5.1 | Pat an ninh quoc phong 20,72 0,79%

59 Dat san Xufit cong nghiép (ché bién ndng-hai san, gidy 143,69 5.45%

da, may mac,...)

5.3 | Pat dich vu cong nghiép (Logistic) 37,18 1,41%

5.4 | bat ton gido 10,42 0,40%

5.5 | DBat nghia trang 2,18 0,08%

5.6 | Patdau moi HTKT (nha may xtr ly nudc thai, xir Iy rac,..) 10,47 0,40%

5.7 | Dat nong nghiép do thi (quan 1y nudc bén vimg) 203,57 7,72%

5.8 | Pat mat nudc 134,01 5,08%

Tong 2637,48 100%

Quy dinh quan ly theo @ an Quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 khu @6 thi phia Tay TP. Long Xuyén




3

2. Nguyén tic kiém soat khong gian kién tric canh quan:

- Phat trién Khu d6 thi gan véi dinh huéng phét trién mot thanh phd twong lai va
khong 1am thay d6i cdu tric quy hoach chung ctia d6 thi.

- Xay dung Khu d6 thi méi voi tim nhin tro thanh “Tuyén d6 thi xtic tac va kién tao
d6 thi nudc théng minh” voi su két hop chat chg, théng nhat, twong tac 1an nhau giita cac
vén dé kinh té cha dao cua do thi phat trién song hanh vo1 hé théng ha tﬁng, két ndi chat ché
v6i cau trac do thi cii mang dam tinh sinh thai va phat trién bén viing.

- Tan dung t6i da cac diéu kién ty nhién, canh quan san c6 cua khu vuc, bao vé moi
truong canh quan, dam bao viéc phat trién bén viing trong twong lai;

- Lam ndi bat céc gia tri - dac trung — thé manh vé sinh thai, van hoa, xa hoi, kinh té
ctia thanh phé Long Xuyén néi chung va khu vuc quy hoach néi riéng;

- Khai thac tdi da lgi thé két ndi giao thong dé tao do thi c6 tinh thuong mai ning
dong doc truc giao thong chinh va khai thac yéu mit nude dé tao ban sic cho do thi.

- Phat huy nhung uvu diém cua cac dd an quy hoach trudc do dugc cap nhat vao dd
an, tao tién dé dé cac khu vuc phat trién, thu hat dan cu va kéu goi dau tu cho phét trién.

- T6 chirc khong gian kién trac canh quan phu hop véi diéu kién dia hinh va canh
quan ty nhién.

- Phai ddm bao tudn thi ndi dung cac chi tiéu sir dung dét quy hoach do thi (hé s6 sir
dung dat, tang cao, mat do xay dung) va chirc nang da dugc xac dinh trong d6 an. Tang cao
xdy dung trong cac khu ¢, nhom ¢ can duoc t6 chirc mot cach dong bo, hai hoa, khong gian
canh quan kién trac va tinh chét, loai hinh nha 6.

- Chiéu cao cong trinh, khdi dé cong trinh, mai nha, chiéu cao va d6 vuon cia 6 ving
tang 1, cac phan vi dung, ngang, do dac rong, bo tri ctra s0, ctra di v€ phia mdt phd dam bao
tinh lién tuc, hai hoa cho kién triic ctia toan tuyén.

- Cac tién ich d6 thi nhu ghé ngdi nghi, tuyén danh cho ngudi khuyét tat, cot dén
chiéu sang, bién hi¢u, bién chi dan phai ddm bao m¥y quan, an toan, thuan tién, thong nhat,
hai hoa vai ty 1€ cong trinh kién truc.

- He pho, duong di b phai dugc xay dung dong bd, phi hop ve cao do, vat liéu, mau
sdc ting tuyén phd, khu vuc trong do thi; ho trong cdy phai 6 kich thudc phu hop, dam bao
an toan cho ngudi di bo, dic biét ddi v6i ngudi khuyét tat; thuan tién cho viée bao vé, chim
soc cay.

- V& mau sic cong trinh: Tai cac tuyén phd chinh, truc dudng chinh cua khu quy
hoach thi viéc dung mau sac, vat liéu hoan thién bén ngoai cong trinh phai dam bao su hai
hoa chung cho toan tuyén, khu vuc va phai dugc quy dinh trong gidy phép xay dung va tuan
thu yéu cau sau:

+ Mt ngoai nha (mit tién, mat bén) khdng sir dung cac mau néng (nhu do, den), mau
choéi (nhu vang, cam) trén toan bd mat tién nha.

+Khong st dung gach 6p lat mau t6i, c6 d6 bong cao dé phi trén toan bo mit tién
nha.

+ Khong sir dung vat lidu c6 do phan quang qua 70% trén toan b mat tién nha.

+PDbi véi tudng rao cong trinh:

+ Trr truong hop c6 yéu cau dic biét, tuong rao phai cé hinh thirc klen trac thoang
nhe, my quan va thong nhat theo quy dinh ctia ting khu vyc va tuan tha yéu cau sau:

+ Chiéu cao tdi da cua tuong rao 2,6m (tinh tor mat via hé hién hiru on dinh tai dia
diém xay dung);
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S Phan tuong rao trong ra duong ph(’\’)qVE‘I hém tir d6 cao 0,6m tr¢ 1€n phai thiét ké
trong thoang. Phan trong thoang nay t6i thi€u chiém 60% dién tich mat phang ding cua
tuong rao.

- Che chin cac thiélg bi bén ngoai cong trinh xay dung: tat ca thiét bi may moc bén
ngoai tdoa nha phai duoc giau khéi tam nhin.

Piéu 4. Cac quy dinh chii yéu vé hé théng ha tang k¥ thuat:

1. Vé cao d nén va thoat nwéc mit:

Can tudn thi cbt cao do ddi véi ting 6 phd dé quy dinh tai Ban d6 quy hoach cao d6
nén va thoat nude mat. Giai phap thoat nude mat can dam bao tuan thi theo quyét dinh va
ban dd quy hoach phan khu d3 duoc phé duyét.

a) San nén:

- Cao trinh muc nuéc 1ii cao nhat vao nam 2000 va 2011 tai TP Long Xuyén: H
(MNL 2000,2011) = +2,81m.

- Theo Quyét dinh s6 56/2020/QD-UBND ngay 23 thang 12 nam 2020 cta Uy ban nhan
dan tinh An Giang vé cao do thiét ké cho cac cong trinh xay dung trén dia ban tinh An Giang.

- Lua chon cao d6 thiét ké nhu sau:

- Cao d6 khéng ché cho cac khu vuc méi xay dung:

+Poi v6i khu vue dan dung: Hxd > 2,80m+0,3m = 3,10m.

+ Dbi véi khu vue cong trinh cong cdng: Hxd > 2,80m+0,5m = 3,30m.

+Ddi v6i khu vuc dat thap ngap nudc: giai phap la san nén nhung dic biét chu y dé'r}
céq song rach hie:tn CQ trong khuw quy hoaqh. Gitr lai hau hét cac kénh rach 16n nham han ché
khoi lugng san lap, dong thoi dé gidi quyét viée thoat nudce.

- P6i voi khu vue dan cu hién hiru, lang x6m:

o4 Gilr nguyén cao do hi@n h}i:u, sur dung cac bién phap ky thuat nhu dé bao, cai tao hé
thong thoat nudc, tram bom, ho diéu hoa... dé phuc vu tiéu thoat nudec.

+ B tri cac khp vuc chuyén tiép cao do gitra lfhu hjén trang va xay ’dung Ipdi, tranh
anh huong tiéu cuc dén dan cu hién trang c6 cao dd nén thap hon cao do khong ché.

b) Thoét nwdc mat:

- Giai phép thoat nudc mua cho khu d}r an 1a thiét ké: hé théng thoat nudc riépg voi
nudc thai sinh hoa‘g, nudc mua t}rén toan bd bé mat duy an phan 16n tham ty nh,ién, phﬁn con
lai s& duoc gom v€ h¢ thong cong doc theo cac truc giao thong trude khi dédu ndi vao hé
thong kénh rach xung quanh du éan.

- Khai thac h¢ théng kénh rach hién co, khgi thdng dong chay, chia d6 thi thanh
nhing luu vue nhod dé giam ti€t dién duong cong, dong thoi tao canh quan mét nudce, cling
nhu gép phan diéu hoa khi hau.

- Tang cuong dién tich cay xanh cling nhu viéc st dung cac vat li¢u c6 kha nang
tham tdt.

- Doi véi cac tuyen duong quy hoach méi thiét ké hé thong cong va hd ga chay doc
trén via hé dong thoi két ndi voi cac tuyén cng hién hitu.

- Dbi vé6i hé thong thoat nudc mua hién hitu tién hanh nao vét, nang cr?ip stra chira
dam bao kha nang thoat nudc.

- St dung phuong phap ndi céng ngang dinh nhim dam bao dong chay hiéu qua
nhat.
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- P9 dbc dat cong: trén co so bam sat do doc dia hinh thiét ké tuy nhién van phai
dam bao do doc cong toi thicu 1/d.

2. Quy dinh vé giao thong:

a) Giao thong doi ngogi: trén co s¢ xac dinh moi lién két trong chién lugc giao
thong cua quoc gia, vung Dong bang song Curu Long lién quan tryc tiép dén thanh pho Long
Xuyén va quy hoach giao thong van tai tinh An Giang. B¢ xuat cac truc giao thong doi
ngoai cho thanh ph6 Long xuyén gom:

- Pudng H6 Chi Minh két hop cau Vam Céng.

- Cao tbc Chau Dbc — Can Tho — Soc Trang: Tuyén duoc quy hoach cach ranh gigi
Thanh pho Long Xuyén tir 5-7 km vé phia Tay.

- Puodng vanh dai ngoai: La tuyén tranh tach giao théng dbi ngoai khong qua 161 do
thi Long Xuyén — An Chau, nhap QL91 tai khu vuc Lo Té.

- Puong Vanh dai TP: Cap nhat hudng tuyén theo du an. Giai doan ngan han c6 chuc
nang duong tranh QLI1, dai han dinh hudng thanh truc chinh phat trién do thi.

- Tuyén duong Ha Hoang H6 (BT 943) c6 diém bat dau tir thanh phd Long Xuyén
két noi thanh pho Long Xuyén vaéi huyén Thoai Son tai khu vuc phia Tay, ¢6 10 gidi 26m.

- Bén xe: bén xe phia Nam (hién trang), QH méi bén xe phia Bac TP.

- Cang: duy tri cang My Thoi la cang hang hoa cap vung, xay dung thém h¢ théng
kho béi va bdc d& phuc vu xuat nhap khau cia tinh va phét trién cong nghiép.

- Giao thong duong thuy: thanh phd Long Xuyén c6 mang ludi song rach day dic,
ngoai cac tuyén song rach chinh nhu: song Hau, rach Long Xuyén; cac myén con lai nho,
tinh khong thap, kho khai thac van chuyén hanh héa véi tai trong 16n, chi thuan loi cho viée
khai thac van chuyén hanh khach dé phat huy t6i da loi thé giao thong thily ctia thanh phd.

- Rach Long Xuyén: quy hoach dat cip IIT duong thuy ndi dia, chiéu rong day >35m,
chiéu sau ludng >3,0m, chiéu cao tinh khdng cau 7m.

b) Giao thong doi noi: ké thira hé ’thong giao thong hién co, két ndi hop 1y véi giao
thong doi ngoai, sir dung hiu qua h¢ thong giao thong da phuong tién: duong bo, duong
thuy, cong cong nham tang cuong kha nang két noi véan tai hanh khach, hang hoa. Pinh
hudng phét trién cho thanh pho s€ hinh thanh 11 truc giao thong chinh gom:

- 03 truc doc: Vanh dai (tuyén trénh)' Vanh dai trong; Vanh dai ngoai.

- 08 tryc ngang dé gia tang két néi tir duong vanh dai thanh ph6 dén QL 91: tuyén
nbi ra cang My Théi; then Bic Tran Quang Khai, tuyen Pham Cy Luong; tuyen lién
phuong, tuyén Binh Birc, ,tuyen Nguyén Vin Linh; tuyén My Phuéc; tuyén Ngo Quyén. Cac
tuyén ngang con lai két no1 vao duong gom cua duong Vanh dai TP.

- Bén canh do6 tiép tuc cai tao hé thong giao thong d6 thi, xay dung cac tuyén dudng
lién khu vuc két nbi d6 thi hién hiru va khu vyc phat trién d6 thi mai.

- Nut giao théng: nat giao khac mirc gitta duong Vanh dai va duong Vanh dai trong.
Nut giao khiac muc gitra duong Vanh dai va tuyén noi Khu cong nghi¢p — Cang My Thoi.

- Hé thér}g cac cong trinh bén bai: bd tri bai d6 xe cong cong, xay dung cong trinh
bai do tai cac diém khdp ndi giao thong quan trong...
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3. Quy dinh vé cip dién va chiéu sang do thi:

- Ngudn dién: theo quy hoach phat trién dién luc tinh An Giang giai doan 2016-2025
c6 xét dén nam 2035. Ngudn dién cap cho khu vuc duoc 13y tir tram 110kV Long Xuyén
hién c6 cong sut 2x40 MVA va tram 110kV Long Xuyén 2 hién c6 cong suit 2x63MVA.

- Ludi dién:

+ Cai tao ngam héa tuyén 22kV hién hitu mach kép tao thanh mach vong cap dién
cho toan bo khu vuec. Déng thoi bé tri cac tram ngét va RMU giup hé théng dién van hanh
an toan, tin cay va hiéu qua.

+ Két cdu ludi trung thé tuan thi nguyén tic xay dung mach vong kin van hanh hé va
c6 lién két, hd trg nhau. Trong ché d6 lam viéc binh thudng, kha ning tai khong vuot qua
70% cong suit, dé dam bao dy phong van hanh.

- Tram va lu6i ha thé.

+B6 tri cac tram ha 4 ap 22/0,4kV tai khu vyc cay xanh, dat cong cong dé cap dién cho
phu tai nho (khu nha & thip ting, cong cong -dich vu nhé, chiéu sang...).

+ Hé théng ludi ha thé sir dung cap dién ap 380/220V ba pha bon day trung tinh ndi
dat tryc tiép.

+ Ban kinh lu6i ha thé khong qua 300m trong do thi, nham tranh do sut ap cudi
duong day.

- Ludi dién chiéu sang:

+ Nguon dién cép cho chiéu sang dugc ldy & ddu ha &p cua cac tram ha thé trong khu
vuec.

+Bao dam céc chirc ning vé chiéu sang, dinh vi, dan hudng cho cac ddi twong tham
gia giao thong hoat dong an toan Vé ban dém. Cac chi tiéu dinh lugng, chét lugng chiéu
sang bao dam quy chuan k¥ thuat vé& chiéu sang do thi quy dinh cho timg loai cdng trinh
giao thong. Pau tu xay dung moi hé thong chiéu sang dong b di kém du an dudng giao
thong, dat tiéu chuan cho cic tuyén dudng giao thong.

+Pén chiéu sang phai sir dung dén Led c6 anh sang thich hop dé dam bao chiéu sang
giao thong ciing nhu tiét kiém nang luong.

+ Xy dung hé théng diéu khién chiéu sang tap trung cho toan khu vyc. Uu tién lya
chon giai phap diéu khién - giam sat chiéu sang dén timg dén nham t6i wu héa van hanh.

4. Quy dinh vé thong tin lién lac:

- Ngudn thong tin: duoc 1ay tir trung tim buu chinh vién thong ciia thanh phd.

- TUr tong dai chinh cua buu dién trung tAm mang lu6i khu quy hoach s& duoc diu
nbi v6i mang ludi khu vuc, tuy theo nhu cau st dung ma ding céc loai cap c¢6 dung luong
khac nhau.

- Pau tu xdy dyng méi mot hé thong vién thong hoan chinh, c6 kha ning két ndi
ddng bod voi mang vién thong qudc gia.

- Trén co s& do, can thiét ké mot hé thong cong bé thong tin cho, két n6i v6i he théng
cong bé thong tin cua khu vuc, nham muc dich phuc vu cho cac tuyén cap thong tin, vien
thong, truyen hinh cép, v.v... khi cac cong ty cung cap vién thong trién khai mang cap,
tranh dau tu va thi cong khong ddng bo.

- Cac nha cung cap dich vu vién thong (nhu VNPT, Viettel, FPT, ...) s& déu tu lap dat
cung cip cac loai hinh str dung dich vu vien thong. Khi trién khai chi tiét cung cap dich vu
mang, cac nha cung cap dich vu s& dura thiét bi phu hop véi mang trén hé thong ha tang c6 sén.
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- Mang ludi thong tin c6 dang hinh tia két hgp v6i dang phan nhéanh.

- Cap chinh duoc ludn trong khéi dng nhya uPVC P110 di ngdm dén cac phan khu
trong khu quy hoach.

5. Quy dinh vé cip nwéc:

- Ngué)p nug'wc mat sé‘ng Hau lam ’ngu(A)n nude chinh. Han ché viée khai thac va st
dung nudc ngam dé lam nguon duy trit chién lugce trong tuong lai.

- Cong trinh dau moi:

- Nha may nude Binh Buc hién hiru:

+Q(2025) = 34.000 m®/ngaydém;

+Q(2035) = 68.000 m*/ngaydém.

- Nha may nuéc My Théi du kién:

+Q(2025) = 15.000 m®/ngay dém;

+Q(2035) = 30.000 m®ngay dém.

- Nha may nuéc Long Xuyén hién hitu: Q = 10.000 m®/ngay dém.

- Chi tiéu cap nudc chira chay: 40 lit/s cho 1 dam chdy, s6 dam chdy xdy ra dong thoi
cung lac 1a 3 ddm chdy. Qcc = 1296 m’.

- Tan dung mang lu6i cip nudc hién hitu, bé sung va xdy moi mot sb tuyén éng cap
1 theo dinh hudng quy hoach vung ciing nhu nhu cau dung nude cua thanh phé. Xay dung

bo sung thém moét s6 tuyén Ong cap nudc phan phdi cap 2-3 nham dam béo ty 1& cap nudc
sach dén cac ho gia dinh.

- Mang luéi cip nude chay doc theo tuyén duong giao thong. Hudng tuyén: duoc thé
hién nhu trén ban v&.

- Cac duong éng it qua mat cat ngang duong, nga giao nhau, it gip khic.

- Mang luoi cap nudc phai két hop chat ché v6i hé théng thoat nude, cap dién va
cong ngam khac, dé bd tri dudng ng hop ly va an toan

- B4 tri try ctru hoa trén cac tuyén dng c6 dudng kinh >D100 dam khoang cach gitra
cac tru ctru hoa < 150m. B0 tri tru ctru hda tai cac nga giao cua tuyén duong ndi bo nham
thuan tién cho viéc chita chay.

6. Quy dinh vé thoat nwéc thai:

- Chi tiéu thoat nudce thai 1ay bang 100% chi tiéu cap nude.

- Hé s6 khong diéu hoa ngay: Kng = 1,2.

- Tong luu lugng nudce thai toan khu Q = 42.200 m*/ngay dém.

- Giai phap thoat nudce thai:

- Xay dung hé thong thoat nude ban riéng biét véi nude mua.

- Nguén gay 0 nhiém 1a nudc thai sinh hoat tir cac cong trinh, trung tam, dich vu va
cac cong trinh cong cong khac.

- Quy dinh tinh toan thoat nudc ban sao cho:

+Pam bao thoat di luu luong yéu cau.

+Po doc dat bng phai 16n hon hay bang do doc t6i thiéu imin, nhdm muc dich han ché
su lang dong cuia bun cat trong cong gay tic nghén cong.

- Nudec thai trude khi thai vao hé thong thoat nudc cta khu quy hoach phai dugc xir
1y so bd bang bé tu hoai xay dung 3 ngan theo ding quy cach.
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- Toan b nudc thai trong tung cong trinh sau khi qua bé tu hoai duoc dua vé tram
xur Iy nude thai cua khu vuec.

- Nudc thai phai duge xir Iy dat chuan theo QCVN 14:2008/BTNMT doi v6i nuée
thai sinh hoat va QCVN 40:2011/BTNMT @do6i v6i nudc thai cong nghiép roi mdi xa ra
nguon ti€p nhan hoac tai st dung.

- Cbng thoat nude duoc bd tri doc theo cac tuyén dudng giao thong duong kinh tir
®300mm.

- Giéng k¥ thuat: giéng k¥ thuat duoc xay dung kin, c6 nip diy, ¢ tac dung thu gom
nudc thai sinh hoat, va tham k¥ thuat.

- Tram xur Iy nudc cuc bd: ¢ giai doan dau khi chua c6 hé thé)ng thoat nudc thai trén
truc duong chinh. Xay dung cac khu xur 1y nude thai (hinh thirc tram lam sach hodc cac ho
sinh hoc) loai vira va nho phu hgp véi kha nang thu gom nude thai cua cac khu xu ly cling
nhu viéc phan dot xay dung trong qua trinh phat trién.

- Tai tram xu 1y, nudce thai xir 1y dat chuan cot A theo QCVN 14:2008/BTNMT trudc
khi thai ra hé thong thoat nudc mua cua khu vuec.

- Xay dung 2 tram xtr Iy cuc bd va 7 tram bom nudc thai trong khu vue quy hoach.

- Khoang céch ly an toan tir tram x{r 1y nudc thai dén ranh cong trinh 13 téi thiéu
15m.

7. Quy dinh veé xir ly chat thai rin:

- Chi tiéu chét thai ran sinh hoat: 1,3 kg/ngudi/ngay va tong lugng chat thai ran sinh
hoat 1a 332 tan/ngay.

- CTR s€ dugc thu gom trong ting cong trinh, timg cong trinh cong cong, dich vu
va dugc thu gom theo dinh ky hang ngay. Tuy nhién, CTR cén phai dugc phan loai tai
nguon dic biét phai tach cac loai CTR hitu co nguy hai dé thuan tién trong qua trinh xtu Iy
chét thai.

- B~€3 tri cac thung rac nho doc theo tuyén duong giao thong, khoang cach tir 150 dén
200 m, moi thung c6 dung tich 0,5 m*® nham dam bdo xir 1y chat thai ran va canh quan cua
khu vuec.

- CTR dua vé céc di?:m tap két chat thai ran cua khu vuc bang cac loai xe chuyén
dung, sau do6 dugc van chuyén vé khu xtr Iy Binh Hoa huyén Chau Thanh.

- Khoang cach ly an toan xu ly chat thai rin cua diém tap két chét thai ran tbi
thiéu R = 20m.

8. Quy dinh vé danh gia méi truwong chién lwoe:

Phan viing bao vé mdi trudng rit quan trong trong viéc gilt gin cac gia tri ty nhién va
da dang sinh hoc trong khu vuc nghién ctru cling nhu kiém soat dé cac khu vue khong chiu
ton thuong trong qua trinh phat trién do thi.

* Cac giai phap bao vé méi truwong tai cac phan vang khi thwe hién quy hoach

8.1. Khu trung tam dé thi hién hiu:

- Cai thi¢én moi truong do thi, dac biét 1a h¢ théng kénh muong.

- Néng cip cai tao dong bo ha tang.

- Kiém soat sat 16 ven song.

- Di doi, chuyén doi hoat dong cta cic co s san xuat nho 1é.

8.2. Khu varc kiém soét phat trién méi
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Khu vire dat ¢ d6 thi xay dung méi, dat phat trién duy trir:

- Kiém soat 6 nhiém trong xay dung, hoat dong cua cac khu do thi moi.

- Pam bao cac khu vuc khong bi ngap ung va hd trg thoat nudc, tao khong gian canh
quan sinh thai.

- Pam béo ha ting dong bd.

8.3. Khu vurc bdo vé sinh thai — phat trién duwa trén bdo ton

Khu vuc dat nong nghiép, hanh lang cay xanh cach ly ven kénh rach:

- Xay dung cac ving dém méi trudng, hd tro tiéu thoat nude, phat trién xay dung
cdng trinh sinh thai.

- Phét trién nong nghiép cong nghé cao hudng dén an toan va bén virng ddi voi moi
truong.

8.4. Khu vure dac trung cua hé sinh thdi lii

Khu vyc song ngdi, kénh rach chiu dnh hudng cta bién doi khi hau toan ving:

- Bao dam yéu cau séng chung véi 1i va trit nude.

- Phét trién nong nghiép dua vao lii va thuc hién cac giai phap phong 14, tiéu thoat 11,
tao khong gian trir 1 va du trit khong gian cho hé thong ti€u thoat 11, kiém soat 1d tai cac
vung ngap va ban ngap.

- Xay dung dé bao phong lii.

8.5. Khu veec kiém soat phat trién cong nghiép

- Kiém soat thu gom, xt Iy chit thai cong nghiép riéng.

- Kiém soat chat lugng moi truong theo quy dinh hién hanh.

- Khuyén khich phat trién, dau tu cong nghiép xanh, san xuat sach.

8.6. Khu vire dau méi ha tang ky thut

- Nha may xu ly nudc thai, nghia trang, bai rac, tram bom nudc thai..

- Cac tram xu ly nudce thai sinh hoat, san xuat: Thiét ké k¥ thuat can duoc co quan

tham quyen phé duyét, dam bao toan bd luong nudc thai ctia do thi phai dugce xu ly dat cac
tiéu chuan moi truong hién hanh trude khi xa ra ngudn tiép nhan.

- Khu nghia trang x4y dung méi: Can phai duoc xay dung dam bao khoang céch, vi
tri dap ung dic€u kién v¢ sinh moi truong, canh quan.

- Khu vuc nha may nudc mat: Ban kinh khu vuc bdo vé tinh tir nguén nudc 1én
thugng nguon >200m, xudi ha nguon >100m. Cam xay dyng, xa nudc thai sinh hoat san
xuat, chan nuoi; tam giat trong Vl‘mg bao v¢.

- Khu vyc nha may nudce ngam: Ban kinh khu vuc bao vé xung quanh giéng khoan
v6i ban kinh >25m, cim xay dung, dao hé phan, rac, h6 voi; chan nuéi, do rac.

- Tram trung chuyén CTR can phu hop véi quy dinh cac yéu cau k¥ thuit chung vé
bado v¢ mdi trudong doi véi dia diém, cd hé thong thu gom, xtr Iy nudc ri rac dé bao vé moi
truong nudc ngam, nudc mat.

8.7. Ké hogch qudn Iy va gidm sdt méi truong.

- Chuong trinh quan ly va gidm sat méi truong cua ting du 4n do chu dau tu thuc
hién, két hop vo1 sy ki€ém tra, gidm sat cua co quan chic nang.

- Ngoai mang ludi quan trac chat lugng moi trudng cua tinh, trong qua trinh thi cong
va hoat dong cuia tirng du an riéng 1€ phai c6 chuong trinh giam sat moéi truong dinh ky
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- Quan trac tai cac diém nudc thai ra nguén ti’ép nhén, théng 5O quan trac 1a ham
luong kim loai, pH, DO, BOD, COD, dau tong so, TSS, tong nito, photpho, NH4+,
coliform.

- Quan tric chat luong khong khi, tiéng on, khi doc (SO2, NO2, CO), ham luong kim
loai nang tai duong giao thong; khu dan cu c6 nguy co bi anh hudng.

8.8. Ké hogch quan tric méi truwong:

- Lap ké hoach quan :[réc mdi trudng nude, moi truong khong khi, méi truong dat. ..
tuan thu theo cac quy dinh vé méi truong hién hanh tai cdc vi tri nhu:

+Diém xa thai tram xir 1y nude thai sinh hoat.

+ Diém xa thai xir Iy nude thai cong nghiép.

+ Diém gan khu vuc nghia trang Thanh phd.

+ DPiém dudng vanh dai qua d6 thi.

+ Cac khu cong nghiép, cac co sd san xuit nho 18, khu vire cong cong. ..

+ khu vuc cac tram xtr Iy nudce thai, khu xu ly CTR, nut giao thong chinh, do phuong
tién giao thong duong bo.

+ Khu vuc bd tri tram xtr Iy nudce thai sinh hoat va céng nghiép.

- Ngoai ra cac dy an xay dyng trén dia ban nghién ctru lap quy hoach déu phai lap
b&o cao danh gia tic dong moi truong, danh gia méi trudng chién luge theo quy dinh cua
phap luat.

Chuong |1
QUY PINH CU THE
Piéu 5. Quy dinh vé cac chi tiéu quy hoach kién tric ddi véi tirng 6 pho ciaa cac
Phan khu trong khu vue quy hoach:
1. Quy dinh cac chi tiéu Toan khu:
- Dan s6: 180.698 ngui.

- Chi tiéu:

+ D4t nhom nha & 1 43,27 m%/nguoi.
+ DAt cong trinh dich vu - cong cong don vi & : 4,10 m¥/ngudi.
+ D4t cong trinh dich vu - cong cong do thi : 15,83 m?/nguoi.
+ Dét cay xanh : 9,54 m?/ngudi.
+Dit giao thong don vi & : 23,05 m?/nguoi.

e Cic chi tiéu cu thé toan khu

DIEN MDXD | TANG | HSSDP

TT | CHUCNANG SUDUNGDAT | TicH | (¥ | GOP | cAO | tida
(ha) (%) (tang) (1an)
1 | P4t nhém nha & 781,80 | 29,64%
1.1 | Pat nhom & hién hiru cai tao 240,31 | 9,11% 80 5 4.0

Dt & hdn hop mat do cao (nha lién ké,

L2\ ha phd, nha phé két hop thuong mai)

377,71 | 14,32% | 60-80 5 3,0+4,0

Dat & mat do thap, dat ¢ lang xom 0
1.3 | biét thy vuon, biét thy sinh thai,..) | 12222 | #91% |50 3 15
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Pat & phat trién cao t?mg (chung

L4 | O nha & xa ho) 34,26 | 1,30% 40 |20+30|80+12,0
2 | Pat cong trinh dich vu - cong cong | 360,14 | 13,65%
a szt cong trfn?h dich vu - cOng 74,03 2.81%
cong don vi ¢
Pat gido duc (trudong mam non, 0 . .
21 | iy hoc, THCS) 44,96 | 1,70% 40 3+4 | 12+16
2.2 | Patyté (tram y té) 1,90 | 0,07% 40 3 1,2
23 de‘/t;’an héa - TDTT, congedng | 1978 | 07505 | 40 5 2.0
2.4 | Pat thuong mai (cho) 7,39 | 0,28% | 40+60 4 1,6 +2,4
b BAat cong tr:mh dich vu - cOng 286,11 | 10,85%
cong do thi
2.5 | Pat co quan 525 | 0,20% 50 4 2,0
2.6 | Dat gi4o duc (truong THPT) 9,03 | 0,34% 40 4 1,6
2.7 | Pat trung tAm nghién ctru, ddo tao | 27,97 | 1,06% 40 620 | 24+8,0
2.8 | Daty té (bénh vién da khoa,...) 18,80 | 0,71% 40 8+18 | 32+72
2.g | Datthuong mai, dich va (TTTM. | 54 66 | 0,939 | 40+ 60 | 6+20 |0,24+12,0
siéu thi, ngan hang,...)
2.10 | Pét sir dung hdn hop 154,61 | 586% |40+60| 6+30 | 2,4+18,0
Pat vin hoa - cdy xanh TDTT (khu 0 . R R
2.11 lién hop TDTT, hoi cho, trién lam,...) 4579 | 174% | 5+40 | 2=5 | 10+20
3 | Pt ciy xanh 324,49 | 12,30%
3.1 | Cdyxanhsirdungcongcongdon | 500 | g 430p | 5 1 0,05
V1 & (cong vién cdy xanh, vuon hoa)
3 |Cadyxanhdd thi (congviéncong | 15467 | 51905 | 5 1 0,05
cong, vuon hoa, cay xanh)
33 Cé}/ xaPh ghuyén dé (vuon thy, 53.46 2.03% 5 5 0.1
vuon cay canh)
3.4 | Cay xanh cach ly 98,59 3,74% - - -
4 | Pat giao thong, bii diu xe 608,82 | 23,08%
4.1 | bét giao thong don vi & 416,48 | 15,79% - - -
4.2 | Pat giao thong do thi 185,01 | 7,01% - - -
43 feﬁtb‘gi“tg)@i giao thong dO thi (bén | 733 | goges | 20 | 2+3 | 04+06
5 | Pat khac 562,24 | 21,32%
5.1 | Pat an ninh quoc phong 20,72 | 0,79% - - -
5, |DAtsan xut cong nghiép (chebien | 443 60 | 54505 | 70460 | 2+5 | 1,4+3,0
nong-hai san, giay da, may mac,...)
5.3 | bat dich vu cong nghié¢p (Logistic) | 37,18 141% (40+60| 2+5 3,0
5.4 | Dat ton gido 10,42 | 0,40% 50 4 2
5.5 | Pat nghia trang 2,18 0,08% - - -
56 bat dau mo1 HTKT (nha may xur 1y 10,47 0,40% o5 3 )

nudc thai, nha may xu 1y rac,...)
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5.7 | Datnongnghiép do thi (quan Iy 20357 | 7.72% | 15 2 ]
nudc bén ving)
5.8 | Pat mat nudc 134,01 | 5,08% - ] _
Téong 2.637,48 | 100%

2. Phan khu 1: Khu db thi hi¢n hitu chinh trang va phat trién: Quy dinh chi tiéu
quy hoach kién tric doi véi tirng 6 pho

TT CHUC NANG SU DUNG PAT SISLTTHLRY | IDEN RO
(m2/nguon) (nguot1)
1 Pit nhém nha & 40,33 39.555
1.1 | P4t nhém & hién hitu cai tao, chinh trang 35,71 20.820
bat ¢ hon hop mat dd cao (nha lién ke, nha
12 phd, nha phd két hop thuong mai,...) 45,46 18.735
e Cic chi ti¢u cu thé (phan khu 1)
AT A CHUC NANG DIEN | Ty g | MPD | TANG
TT TENLO TP TTE BT TICH %) GOP | CAO
i (ha) (%) (tang)
1 | Pat nhém nha & 159,52 | 46,38%
Pat nhém & hién hiru cai tao, chinh
1.1 | trang: gom 48 khu (1-OHH1 + 1-OHH48), 74,36 | 21,62% 80 S5
dién tich theo ban vé dugc duyét
Pit & h?)n hop mit dg cao (nha lién ké,
nha pho, nha pho két hop thwong mai,... .
L gdm l3)1 khu (1-(13)|v|01 + 1%1\4(:31), (ghen'ti’ch )| 8516 | 2476% | 60+ 80 2
theo ban vé dugc duyét
2 Pit cong tinh dich vu - cong cong 4981 | 14,48%
a | Dit cong trinh dich vu - cong cong don vi ¢ 15,05 | 4,38%
bat giao duc (trwong man non, truong . .
2.1 | an hoe, truomg THCS) 6,27 1,82% | 40+60 | 3+4
1-MG1 Truong mam non 0,41 60 3
1-MG2 Truong mam non 0,54 40 3
1-MG3 Trudng mam non 0,42 40 3
Truodng ti€u hoc Vo Truon
1-TH1 Toin (féiém o) & 0,09 60 3
1-TH2 Trudng tiéu hoc 1,34 40 3
1-TH3 Truong tiéu hoc 0,81 40 3
1-TH4 Trudng tiéu hoc 0,62 40 3
1-TH5 Truong tiéu hoc 0,68 40 3
1-THCS1 THCS Tran Hung Pao 1,36 40 4
2.2 | Paty té (tram y té) 058 | 017% 40 3
1-YT1 Tram y té 0,20 40 3
1-YT2 Tram y té 0,38 40 3
Pit viin hoa - TDTT (sdn choi nhém nha
2.3 6, sin luyén tip, TT Viin héa - thé thao) 1,00 0,29% 40 4
1-CCDVO1 | Pit CT cong cong don vi & 0,13 40 4
1-CCDVO2 | Pat CT cong cong don vi & 0,71 40 4
1-CCDVO3 | Pat CT cong cong don vi & 0,16 40 4
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2.4 | Pat thwong mai: Cho Can Xay, (1-TMDVO1) | 0,13 0,04% 60 4
b | Dt cong trinh dich vu - cong cong do thi 34,76 10,11%
2.5 | Pét co quan hanh chinh: 1-HC1 0,17 0,05% 50 5
26 Dz"i.t sur fil_lng h(:)nvh(.)’p:‘ chirc nér}g 0, thuong 27 36 7.95% 60 -
mai, khach san, van phong, tru sd..
1-HH1 Dit sir dung hdn hop 0,36 60 5
1-HH2 Dit st dung hon hop 0,36 60 5
1-HH3 Dit sir dung hdn hop 0,59 60 5
1-HH4 Dit str dung hon hop 4,84 60 5
1-HH5 Dit str dung hon hop 0,79 60 5
1-HH6 Dit sir dung hdn hop 0,60 60 5
1-HH7 Dit str dung hon hop 0,38 60 5
1-HHS Dit sir dung hdn hop 0,95 60 5
1-HH9 Dit sir dung hdn hop 2,22 60 5
1-HH10 Dit str dung hon hop 1,31 60 5
1-HH11 Dit sir dung hdn hop 1,33 60 8
1-HH12 Dit sir dung hon hop 1,97 60 8
1-HH13 Dit sir dung hdn hop 3,81 60 8
1-HH14 Dit sir dung hdn hop 2,31 60 8
1-HH15 Dit str dung hdn hop 4,35 60 5
1-HH16 Dit sir dung hdn hop 1,19 60 5
5 DéAt thwong mai, dich vu (TTTM, siéu thi, 723 210% A -
ngan hang,...) gdbm 3 khu
1-TM1 Trung tam thuong mai, ST,... 3,10 40 12
1-TM2 Trung tdm thuong mai, ST, ... 2,15 40 12
1-TM3 Trung tam thuong mai, ST,... 1,98 40 12
3 | Ditcay xanh 34,41 | 10,00%
Pit ciy xanh sir dung cong cong don vi &
cong vién cay xanh, vuon hoa,...) gdm 12
Sl (khu (%-CXDVg)l +1-CXDVOI12), dzei tich o RS 2 1
theo hd so ban vé duge duyét
Pit cay xanh dé thi (cong vién cong cong,
3.2 | vuon hoa, cay xanh): gom 12 khu (1-CX1 + 1- 6,80 1,98% 5 1
CX12), dién tich theo hd so ban vé& dugc duyét
Pit cay xanh cach ly: gdm 7 khu (1-CXCLNT1
3.3 | + 1-CXCLNT3 vd CXCLNM4 + CXCLNM7), | 19,58 | 5,69% - -
dién tich theo hd so ban vé& dugc duyét
4 | Pt giao thong, bii diu xe 58,73 | 17,07%
4.1 | Pat bai dau xe: (1-BDX1) 0,69 0,20% 10 1
4.2 | Pit giao thong don vi & 38,82 | 11,29% - -
4.3 | Pit giao thong do thi 23,22 | 6,75% - -
4.4 | Pat du méi giao thong do thi: 181 | 0,53% 40 2
1-BX1 Bén xe 1,59 40 2
1-BT1 Bén pha Can Xay 0,22 40 2
5 | Ditkhac 4150 | 12,07%
51 Pit an ninh quoc phong: Doanh trai quan 11.46 3.33% i i

doi Mé Linh (1-QP1)
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Pat san xuat cong nghi€p: ché bién nong -
2 hai san, giay da, rr%aygmafl-cl,). ..(1I-CN1) ¢ b DA b 2
5.3 | Pt ton gido 9,10 2,65% 60 4
1-TG1 Nha tho Can Xay 1,38 60 4
1-TG2 Tu vién Ngudn Song 0,59 60 4
1-TG3 Tu vién Thanh Gia 6,99 60 4
1-TG4 Chua btric Thanh 0,14 60 4
5.4 | Pat nghia trang 2,18 0,63%
1-NT1 Nghia trang 0,91 - -
1-NT2 Nghia trang 0,49 - -
1-NT3 Nghia trang Viing Ba Bién 0,78 - -
5.5 ?ét diu moi ha ting k§ thujt (haméy xit | 556 | 0300 | 49 2
y nude thai, nha may xur 1y rac,...)
1-HTKT2 Cong trinh dau méi HTKT 0,50 40 2
1-HTKT3 | Nha may xir Iy nuéc thai 3,06 40 2
Pat mit nwée: gom 20 khu (1-N1 + 1-N20),
5.6 dién tiCil cu thé th%o hd so bén( vé duoc duyét) 8,40 2,44% ) )
Pat ao: gom 15 ao (1-AO1 + 1-A015),
S dién tich theo hd so ban vé& dugc duyét 5,92 L.7e% i i
TONG 343,97 | 100%

* Luu y:

hién hanh va dugc cac co quan chirc ndng xac nhan.

cao churong ngai vat hang khdng va cac tran dia quan ly, bao vé vung troi tai viét nam).

3. Phan khu 2: Khu dé thi sinh thai va cong vién sinh thai. Quy dinh chi tiéu quy

hoach kién triic ddi véi tirng 6 pho.

- Cac 6 dat str dung hdn hop (chirc nang 6, thwong mai, khéch san, vin phong, tru
50,... ), mat do xay dung 65%, tr:ing cao 5+8 tﬁng; dat thuong mai dich vu mat d¢ xay dung
40%, tang cao 12 tang. Tuy nhién, day 1a mat do ap dung chung cho 16 dat. Trong giai doan
dau tu xay dung thuc té, tuy theo nhu cAu nha dau tu ma kich thuéc 16 dugc chia voi quy
md phi hop va duoc diéu chinh mat d6 xay dung sao cho van dam bao quy chuan, quy dinh

- D6i v6i cac cong trinh ¢ d cao tir 45 mét tré 1én phai Iap thi tuc dé nghi véi Cuc
tac chién — Bo Tong Tham muu ve chap thuan d cao tinh khong cong trinh (theo quy dinh tai
Dieu 9, Nghi dinh so 32/2016/ND-CP ngay 06/5/2016 cua Chinh phu Quy dinh ve qudn Iy do

TT CHU'C NANG SU DUNG PAT CHITIEU | = DANSO
(m2/nguwoi) (nguoi)
1 DAt nhém nha & 46,49 35.929
1.1 | D4t nhom & hién hitu cai tao, chinh trang 35,71 8.669
Dat & hon hop mat do cao (nha lién ké, nha phd,
1.2 nha phd két hop thuong mai,...) 45,45 11.242
1.3 | Dat & phét trién cao ting (chung cu, nha & xa hoi) 35,71 5.645
Dat & mat do thép, dat lang x6m (biét thy vuon,
14 biét thy sinh thai,...) 62,50 10.373
e Cic chi tiéu cu thé (phan khu 2)
Quy dinh quan ly theo @ an Quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 khu @6 thi phia Tay TP. Long Xuyén
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. CHU'C NANG DIEN | 1y 1y | MPXD | TANG
TT | TENLO SUDUNG DAT TICH (%) : GOP | CAO
i (ha) (%) | (tang)
1 | DAtnhém nha & 167,05 | 36,66%
Dét nhém & hi€én hiru cai tao, chinh trang:
1.1 | gom 22 khu (2-OHH1 + 2-OHH22), dién tich 30,96 | 6,79% 80 5
theo ban vé dugc duyét
Pat 6 hon hgp mét dj cao (nha lién ke, nha
L2 | B2 it (2OMCL - 2-OMC22), gt hoo ban | 5010 | 11219 | 6080 | 5
v€ dugc duyét
13 D?lt (}'.phét trién cao tang (chung cw, nha & 2016 | 4.42% 50 20
xa hoi)
2-0CC1 Dit ¢ cao tang 1,65 50 20
2-0CC2 Pit ¢ cao ting 1,76 50 20
2-0CC3 Dit ¢ cao tang 3,27 50 20
2-OCC4 Dit ¢ cao tang 3,93 50 20
2-0OCC5 Dit & cao ting 2,13 50 20
2-OCC6 Dit ¢ cao tang 4,83 50 20
2-0OCC7 Dit & cao ting 2,59 50 20
Pt & mat d thap, dat lang xém (biét thu
1.4 | vuon, biét thu sinh thai,...): gdm 34 khu (2- 64,83 | 14,23% 50 3
OMT1 + 2-OMT34), dién tich theo ban v€ dugc duyét
2 | Pit cong tinh dich vu - cong cong 51,18 | 11,23%
a | it cong trinh dich vu - cong cong donvid | 1580 | 3,47%
Pat giao duc (trwong man non, trudng tieu
21 | poe Srons T(HCS) g > trudng 11,62 | 255% | 40 | 3+4
2-MG1 Trudng mam non 1,45 40 3
2-MG2 Trudng mam non 0,65 40 3
2-MG3 Trudng mam non 0,55 40 3
2-MG4 Trudng mam non 0,45 40 3
2-MG5 Truong mam non Vanh Khuyén 0,09 40 3
2-TH1 Trudng tiéu hoc 1,46 40 3
2-TH2 Truong tiéu hoc 1,30 40 3
2-TH3 Trudng tiéu hoc 0,63 40 3
2-TH4 Truong tiéu hoc 0,56 40 3
2-TH5 Trudng tiéu hoc 1,25 40 3
2-TH6 Trudng tiéu hoc 0,92 40 3
2-TH7 Truong tiéu hoc Lé Vin Tam 0,13 40 3
2-THCS1 Truong THCS 0,98 40 4
2-THCS2 Truong THCS 1,20 40 4
2.2 | Paty té (tram y té) 0,37 | 0,08% 40 3
2-YT1 Tram y té 0,09 40 3
2-YT2 Tram y té 0,28 40 3

Quy dinh quan ly theo @ an Quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 khu @6 thi phia Tay TP. Long Xuyén
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Piat vin héa— TDTT (san choi nhom nha &,

N 0)
2z san luyén tap, trung tdim Van hoa - thé thao) S g w0 .
2-CCDVO1 | Pat CT cong cong don vi & 0,54 40 4
2-CCDVO2 | Pat CT cong cong don vi & 0,64 40 4
2-CCDVO3 | Pat CT cong cong don vi & 0,33 40 4
2-CCDVO4 | it CT cong cong don vi & 0,63 40 4
2-CCDVO05 Pat CT cong cong don vi & 1,62 40 4
2.4 | Pat thwong mai: Chg Tam Vu (2-CDVO1) 0,05 | 0,01% 60 4
b | Pit cong trinh dich vu - cong cong do thi 35,38 | 7,76%
2.5 | Pat co quan hanh chinh: (2-HC1) 1,30 | 0,29% 40 4
2.6 | Pat gido duc (trwong THPT): (2-THPT1) 1,32 | 0,29% 40 4
2.7 | Paty té (bénh vién da khoa): (2-BV1) 453 | 0,99% 40 12
0 g | Patstrdung hon hop khong bo trio (thwong | 554 | 33404 | 40260 | 5+ 12
mai, khach san, vin phong,...) gom 17 khu
2-HH1 | D4t phat trién hdn hop chiic ning 0,33 60 5
2-HH2 | Dét phat trién hdn hop chiic ning 0,33 60 5
2-HH3 | Dét phat trién hdn hop chiic ning 0,31 60 5
2-HH4 | Dét phat trién hdn hop chiic ning 0,48 60 5
2-HH5 | D4t phat trién hdn hop chiic ning 0,29 60 5
2-HH6 | D4t phat trién hdn hop chiic ning 0,28 60 5
2-HH7 | Dét phat trién hdn hop chirc ning 0,32 60 5
2-HH8 | Pét phat trién hdn hop chiic ning 0,30 60 5
2-HH9 | Bét phat trién hon hop chic ning 0,55 60 5
2-HH10 | D4t phat trién hon hop chiic ning 1,01 60 5
2-HH11 | D4t phat trién hdn hop chiic ning 1,94 40 12
2-HH12 | D4t phat trién hon hop chiic ning 1,22 40 12
2-HH13 | Bét phat trién hon hop chic ning 2,86 40 12
2-HH14 | Bét phat trién hon hop chic ning 1,51 40 12
2-HH15 | D4t phat trién hon hop chiic ning 0,94 40 12
2-HH16 | Dat phat trién hdn hop chirc ning 1,35 40 12
2-HH17 | D4t phat trién hdon hop chiic ning 1,18 40 12
29 DaAt thlfo’ng mai, dich vu (TTTM, siéu thi, 3,90 0,86% 40 8+ 12
ngan hang,...)
2-TM1 Trung tam thuong mai, ST,... 0,50 40 8
2-TM2 Trung tam thuwong mai, ST,... 0,33 40 12
2-TM3 Trung tam thuong mai, ST,... 1,50 40 8
2-TMA4 Trung tam thuong mai, ST,... 1,57 40 12
DAt Viin héa - cdy xanh TDTT (Khu lién 0 . .
L hop TDTT, hdi cho, trién lim,...) SO | 2000 | AUSAU | 259
2-VH1 Cong trinh VH, trién 1am,. .. 1,02 40 5
2-VH2 Cong trinh VH, trién 1am,... 0,73 40 5
2-BT1 Cong trinh Bao tang VH, ... 0,83 40 5
2-TDTT1 Cong trinh VH, trién 1am,. .. 0,50 40 2
2-TDTT2 Cong trinh VH, trién 1am,. .. 6,05 10 2
3 | Pit cily xanh 63,87 | 14,01%

Quy dinh quan ly theo @ an Quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 khu @6 thi phia Tay TP. Long Xuyén
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Pit cAy xanh sir dung cong cong don vi &
(cong vién cay xanh, vuon hoa,...): gom 14

0

311 khu (2-CXDVOL1 + 2-CXDVO34), dién tich timg L2 || & 2 1
khu theo ho so ban vé dugc duyét
Dit cAy xanh dé thi (cong vién cong cong,

3.2 | vurom hoa, cdy xanh): gom 27 khu (2-CX1+2- 24,17 | 5,30% 5 1
(CX27), dién tich timg khu theo ho so ban vé& dugc duyét

33 DAat cdy xanh chuyén de (vwon thua, voeon 2253 | 4.94% 5 9
cay canh,...)
2-CXCD1 Cay xanh chuyén dé 0,91 5 2
2-CXCD2 Cay xanh chuyén dé 14,02 5 2
2-CXCD3 Cay xanh chuyén dé 7,60 5 2
Pit ciy xanh cach ly an toan dién: gdm 10

3.4 | khu (2-CXCLD1 + 2-CXCLD10), di¢n tich timg 4,20 0,92% - -
khu theo ho so ban v€ dugc duyét

4 | Pat giao thong, bii diu xe 122,04 | 26,78%

4.1 | Pat bai diu xe 1,90 | 0,42% 10 1
2-BDX1 Bai dau xe 0,39 10 1
2-BDX2 Bai dau xe 0,35 10 1
2-BDX3 Bai dau xe 0,71 10 1
2-BDX4 Bai dau xe 0,45 10 1

4.2 | Pat giao thong don vi & 95,85 | 21,03% - .

4.3 | Dat giao thong db thi 22,13 | 4,86% - -

4.4 | Pat dau moi giao thong dt (bén xe, bén tau,.) 2,16 | 0,47% 20 4
2-RS1 | Tram dung nghi chan 2,16 20 4

5 | Pat khac 51,59 |11,32%

5.1 | Pat an ninh quoc phong 1,79 0,39% - -
2-QP1 Dit an ninh - qubc phong 0,55 - -
2-QP2 D4t an ninh - qubc phong 1,24 - -

52 Dit Sfln X}l‘at cong nghlgP ( ché bién nong - 141 0,31% 70 9
hdi san, giay da, may mac,...)
2-CN1 Dit san xuat cong nghiép 0,88 70 2
2-CN2 Dit san xuat cdng nghiép 0,53 70 2

5.3 | D4t dau moiha tang ky thuat (nha may xw | g, | 1804 | 40 2
ly nwée thai, nha may xw ly rac,...)
2-HTKT1 Cong trinh ddu méi HTKT 0,40 40 2
2-HTKT?2 Cong trinh ddu méi HTKT 0,44 40 2
Dﬁt néng nghiép quan 1y nwéc bén virng

5.4 | gom 9 khu (2-NNDT1 + 2-NNDT9), dién tich | 13,75 | 3,02% 15 2
tung khu theo ho so ban vé dugc duyét
Piét mit nwéc: gdm 27 khu (2-N1 + 2-N27), 0 ) )

5.5 dién tich tung khu theo hd so ban vé duge duyét 33,80 1,42%

TONG 455,73 | 100%

*Luu y:
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- Cac 6 dat & phat trién cao tang (chung cw, nha ¢ xd hoi), mat do xay dung 50%,
tang cao toi da 20 tang; dat st dung hdn hop (chitc ndng 6, thirong mai, khéch san, van
phong, tru so,..), mat o xay dung 40% ~+ 65%, tang cao 5+12 tang; dat thwong mai dich vu
mat d6 xay dung 40%, ting cao 8+12 tang. Tuy nhién, déy la mat do 4p dung chung cho 16
dat. Trong giai doan dau tu xay dung thyc té, ty theo nhu ciu nha dau tu ma kich thudc 16
duoc chia véi quy mé phu hop va duoc diéu chinh mat d6 xdy dung sao cho van dam bao
quy chuan, quy dinh hién hanh va dugc cic co quan chirc ning xac nhén.

- Ddi véi cac cong trinh c6 do cao tir 45 mét tro 1én phai l1ap tha tuc dé nghi véi Cuc
tac chién — Bo Tong Tham muu vé chap thuan do cao tinh khong cong trinh (theo quy dinh tai
Piéu 9, Nghi dinh s6 32/2016/NP-CP ngay 06/5/2016 ciia Chinh phi Quy dinh vé quan Iy do
cao chuwong ngai vat hang khdng va cac trdn dia quan ly, bao vé vung troi tai viét nam).

4. Phan khu 3: Khu db thij hién hitu cai tao va phat trién: Quy dinh chi tiéu quy
hoach kién tric ddi véi tirng 6 phd.

CHITIEU | DAN SO

TT CHU'C NANG SU DUNG PAT . o
(m2/nguoi) (nguoi)

1 , Pit nhém nha & 36,94 32.018
1.1 | bat nhém & hién hitu cai tao, chinh trang 35,71 24.024

12 Da;[ OA’hon hop mat do cao (nha lién k€, nha pho, nha 45,45 4.046
pho két hop thuong mai,...)
1.3 | Dat ¢ phat trién cao tang (chung cu, nha ¢ xa hoi) 35,71 3.948

e Cic chi tiéu cu thé (phan khu 3)

R A CHUC NANG DIEN TY LE MDXD | TANG
TT | TENLO SU DUNG DAT TICH (%) GOP | CAO
) (ha) (%) | (tang)
1 Pat nhém nha & 118,29 | 43,91%
Dﬁt nhom & hién hiru cdi tao, chinh trang:
1.1 | gdm 70 khu (2-OHH1 + 2-OHH70), dién tich | 85,80 |31,85% | 80 5

ting khu theo hd so ban v& dugc duyét

Dﬁt ¢ héon hop mit do cao (nha lién ké, nha
pho, nha pho két hop thwong mai,...) gom o .

L2 14 khu (2-CMC1 + 2-CMC14), di¢n tich timg TGS 90 | EUSEl 2

khu theo h6 so ban vé dugc duyét

Pat ¢ phat trién cao ting (chung cw, nha &

1.3 | o n. 14,10 | 5,23% 40 20
xa hoi)
3-0CC1 Dit & cao ting 1,50 40 20
3-0CcC2 Pit & cao ting 2,04 40 20
3-OCC3 Dit & cao ting 3,01 40 20
3-0CC4 Dit ¢ cao tang 2,22 40 20
3-OCC5 Dit & cao ting 0,60 40 20
3-OCC6 Dit & cao ting 0,75 40 20
3-0CC7 Dit ¢ cao tang 0,87 40 20
3-OCC8 Dit & cao ting 1,19 40 20
3-0CC9 Pit & cao ting 0,74 40 20
3-0OCC10 Dit & cao ting 0,64 40 20
3-0CC11 Dit & cao ting 0,54 40 20

2 | Pit cong tinh dich vu - cong cong 37,00 |13,74%
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a | Pdt cong trinh dich vu - cong cong don vi & 8,71 3,23%

2.1 | Pat gido duc (man non, tiéu hoc, THCS) 691 | 2,57% 40 +4
3-MN1 Truong mam non 0,33 40 3
3-MN2 Truong mau gido Hoa Mai 0,40 40 3
3-MN3 Truong mAam non 0,38 40 3
3-MN4 Truong mAm non 0,77 40 3
3-TH1 Trudng tiéu hoc Pham Hong Thai 0,67 40 3
3-TH2 Truong tiéu hoc 0,68 40 3
3-TH3 Truong tiéu hoc 0,63 40 3
3-TH4 Truong tiéu hoc 0,40 40 3
3-THCS1 Truong TH co s6 Mac Dinh Chi 0,98 40 4
3-THCS2 Truong trung hoc co so 0,88 40 4
3-THCS3 Trudng trung hoc co so 0,79 40 4

2.2 | Paty té: Tram y té P My Hoa (3-YT1) 0,10 0,04% 40 3
Pat van héa - TDTT (s&n choi nhém nha &, o

e san luyén tip, trung tAm Vin héa - thé thao) L bleee a 4
3-CCDVO1 | Piat CT cong cong don vi & 0,23 60 4
3-CCDhVO2 Pat CT cong cong don vi & 0,57 60 4
3-CCDVO03 Pat CT cong cong don vi & 0,37 60 4
3-CCDVO04 Pat CT cong cong don vi & 0,53 60 4

b | Pdt cong trinh dich vu - cong cong dé thi 28,29 10,50%

2.4 | Pat co quan 055 | 0,20% 40 5
3-HC1 UBND phuong My Hoa 0,42 40 5
3-HC2 Cong trinh hanh chinh 0,13 40 5

2.5 | Pit gido duc (trwong THPT) 4,37 1,62% 40 4
3-THPT1 Trudng THPT M§ Hoa (méi) 2,22 40 4
3-THPT2 Truong THPT 2,15 40 4

2.6 | Pat trung tim nghién ciru - dao tao 3,52 1,31% 40 6
3-NCDT1 | Trung tam sat hach 1ai xe AG 3,52 40 6

2.7 | Pty té (bénh vién da khoa) 356 | 1,32% 40 12
3-BV1 Bénh vién da khoa 1,11 40 12
3-BV2 Bénh vién da khoa 2,45 40 12

2.g | Pt sir dung hén hop khong b trié (thwomg |15 o0 | 47104 | 6040 | 515
mai, khach san, van phong, ...) gom 15 khu
3-HH1 Dat phat trién hon hop chirc ning 0,56 60 o)
3-HH2 Dat phat trién hon hop chirc ning 1,30 60 5
3-HH3 Dat phat trién hon hop chirc ning 0,53 60 S)
3-HH4 Dat phat trién hon hop chirc ning 0,66 60 5
3-HH5 Dat phat trién hon hop chirc ning 0,92 60 5
3-HH6 Dat phat trién hon hop chirc ning 0,73 60 o)
3-HH7 Dat phat trién hon hop chirc ning 1,04 60 5
3-HH8 Dat phat trién hon hop chirc ning 1,23 60 S)
3-HH9 Dat phat trién hon hop chirc ning 0,64 60 5
3-HH10 | Pat phat trién hon hop chiic nang 0,40 60 5
3-HH11 Dat phat trién hon hop chirc ning 0,39 60 S)
3-HH12 Dat phat trién hon hop chirc ning 1,98 40 15
3-HH13 | Pat phat trién hon hop chiic nang 1,68 40 15
3-HH14 Dat phat trién hon hop chirc ning 0,18 60 5
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3-HH15 | Dat phat trién hdn hop chirc ning 0,44 60 5
Pat thwong mai, dich vu: TTTM, siéu thi,
29 | hgan hélng,g.. (3-TM1) 110 041% | 60 0
Pat Vin hoéa - cay xanh TDTT (Khu lién _ ,
e hop TDTT, hji ci/lg’, trién lﬁm,.f.) e e sl A
3-VH1 Cong trinh VH, trién lam,... 0,50 40 6
3-VH2 Cong trinh VH, trién 1am, ... 1,07 40 6
3-CC1 Cong trinh cong cong do thi 0,14 50 4
3-TDTT1 Cong trinh TDTT 0,80 40 4
3 | Pat cay xanh 25,96 9,64%
31 Dz’:it cﬁyﬂxanl} str dung c{mg cong don vi & 4,52 1,68% 5
(cong vién cay xanh, vueon hoa,...)
3-CXDVO1 Cay xanh cong cong don vi & 0,52 5 1
3-CXDVO2 Cay xanh cong cong don vi & 4,00 5 1
Pat cay xanh dé thi (cong vién cong cong,
vuon hoa, cdy xanh thanh pho): gém 20 khu
S (2-CX1+ 2-c>gzo), dién tich tL‘I:ng 1)<h§ theo ho so LLgT | et 2 1
ban v€ dugc duyét
Pat cay xanh chuyén dé (vieon thu, vwon
SE cdy chh,...) Ky hiyéu (3-CXCD1) S Bz 2 2
Pit ciy xanh cach ly an toan dién: gom 14
3.4 | khu (2-CXCLD1 + 2-CXCLD15), dién tich timg 4,76 1,77% - -
khu theo ho so ban v€ dugc duyét
4 | Pat giao thong, bii diu xe 56,88 | 21,12%
4.1 | Pat giao thong don vi & 33,94 |12,60% - -
4.2 | Pt giao thong d6 thi 2294 | 8,52% - -
5 | Pat khac 31,24 | 11,60%
5.1 3‘3 sin xuat cdng nghigp ( ché bicn nong - | ) 35 | (ager | 4 2
ai san, giay da, may madc,...) gom 4 khu
3-CN1 Dat san xuat cong nghiép 0,21 40 2
3-CN2 Dit san xuat cong nghiép 0,21 40 2
3-CN3 Dat san xuat cong nghiép 1,41 40 2
3-CN4 Dit san xuat cong nghiép 0,53 40 2
5.2 | Pat ton gido 1,32 | 0,49% 60 4
3-TG1 Tinh x4 Ngoc Kién 0,19 60 4
3-TG2 Tinh x4 Btru Son 0,41 60 4
3-TG3 Tinh x4 Bat Nha 0,41 60 4
3-TG4 Chua Phudc Hué 0,23 60 4
3-TG5 Chuia Phuge An 0,08 60 4
5.3 | Pat du moi ha ting ky thujt (nhd mdy xi | 750 | 5004 | 49 3
ly nudc thai, nha may xw ly rac,...)
3-XLNT | Nha may xir Iy nudc thai 5,99 40 3
Pat mit nuée: gom 17 khu (3-N1 + 2-N17),
5.4 dién tich tung khf theo ho so ban vé& duoc duyét 21,57 6,01% ) i
TONG 269,37 | 100%

*Luu y:
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- Cac 6 dat & phat trién cao tang (chung cw, nha ¢ xd hoi), mat do xay dung 40%,
tang cao toi da 20 tang; dat st dung hdn hop (chitc ndng 6, thirong mai, khéch san, van
phong, tru so,..), mat do xay dung 40% + 60%, tang cao 5+15 tang; dit san xuét cong
nghiép, mat d6 xay dung 40%, tAng cao 2 tang. 'Tuy nhién, day 1a mat d ap dung chung cho
16 dat. Trong giai doan dau tu xay dung thuc té, tily theo nhu cau nha dau tu ma kich thude
16 duogc chia v6i quy mé phu hop va duge didu chinh mat do xay dung sao cho van dam bao
quy chuan, quy dinh hién hanh va duoc cac co quan chic nang xac nhan.

- Pdi véi cac cong trinh c6 do cao tur 45 mét tr 18n phai lap tha tuc dé nghi véi Cuc
tac chién — Bo Tong Tham muu vé chap thuin do cao tinh khéng cong trinh (theo quy dinh tai
Piéu 9, Nghi dinh s6 32/2016/NP-CP ngay 06/5/2016 ciia Chinh phi Quy dinh vé quan Iy do
cao chwong ngai vat hang khdng va cac trdn dia quan ly, bao vé vung troi tai viét nam).

5. Phan khu 4: Quy dinh chi tiéu quy hoach kién tric d6i véi tirng 6 phd cia—
Khu d6 thj trung tAm nghién ciru — gido duc — y té:

TT CHUC NANG SU DUNG PAT CHITIEU |- DAN 50
(m2/nguoi) (nguoi)
1 | Dat nhém nha & 43,99 17.284
1.1 | Bat nhém & hién hitu cai tao, chinh trang 35,71 2.590
bat & hon hop méat do cao (nha lién ké, nha
12 phd, nha phd két hop thuong mai,...) 45,45 14.694
e Cic chi ti¢u cu thé (phan khu 4)
AT A CHUC NANG DIEN | py L | MPXD | TANG
TT | TENLO SU DUNG DAT TICH (%) ; GOP CAO
' (ha) (%) (tang)
1 DAt nhém nha & 76,04 | 25,13%
Dﬁt nhom & hié€n hiru cai tao, chinh trang
1.1 | gbm 15 khu (4-OHH1 + 4-OHH15), dién tich 9,25 3,06% 80 5
tung khu theo hd so ban vé& duge duyét
Pat ¢ hfm hop mat do cao (nha lién ké,
nha pho, nha pho két hop thwong mai,... .
L2 gdm g9 kilu (4-8MCl = 4-%pMC59), gién.‘[i::h ) St | el | e el 2
tung khu theo hd so ban vé& duge duyét
2 | it cong tinh dich vu - cong cong 120,90 | 39,96%
a | Pdt cong trinh dich vu - cong cong don vi ¢ | 10,53 3,48%
Pat gido duc (trwdng man non, truong .
2.1 | &u hoc, truomg THCS) 22 Liees w0 Sh
4-MN1 Trudng mam non 0,52 40 3
4-MN2 Truong mAam non 0,55 40 3
4-MN3 Trudng mam non 0,38 40 3
4-TH1 Trudng tiéu hoc 0,53 40 3
4-TH2 Trudng tiéu hoc 1,05 40 3
4-TH3 Truong ti€u hoc 0,58 40 3
4-THCS1 Truong THCS 0,66 40 4
4-THCS2 Truong THCS 0,75 40 4
2.2 | Paty té (tram y té) 0,65 | 0,21% 40 3
4-YT1 Tram y té 0,24 40 3
4-YT2 Tram y t 0,41 40 3
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Pat van hoa -

TDTT (san choi nhém nha &,

At san luyén tip, trung tm Vin hoa - thé thao) 4,72 L N 4
4-CCDVO1 Bﬁ}t CT cong cong don vi & 0,32 40 4
4-CCDVO?2 D'Q}t CT cong cong don vi & 1,89 40 4
4-CCDVO3 Bﬁ}t CT cong cong don vi & 2,20 40 4
4-CCDVO4 | bat CT cong cong don vi & 0,31 40 4

2.4 | Pt thwong mai: chg (4-CDVO1) 0,14 | 0,05% 40 4

b | Pét cong trinh dich vu - cong cong do thi 110,37 | 36,48%

2.5 | Pat co quan 323 | 1,07% 50 5
4-HC1 Co quan hanh chinh sy nghiép 0,33 50 5
4-HC?2 Co quan hanh chinh sy nghiép 2,90 50 5

2.6 | DAt trung tim nghién ciru - dao tao 24,45 8,08% 40 20 + 30
4-NCDT1 Khu nghién ctru CNTT tinh AG 5,98 40 30
4-NCDT?2 Trung tam nghién ctru dao tao 8,93 40 20
4-NCDT3 Trung tdm nghién ctru dao tao 4,39 40 20
4-NCDT4 Trung tam nghién ctru dao tao 5,15 40 20

2.7 | Paty té (bénh vién da khoa) gom 03 khu 8,77 | 2,90% 40 12
4-BV1 Bénh vién da khoa 1,76 40 12
4-BV?2 Bénh vién da khoa 3,04 40 12
4-BV3 Bénh vién da khoa 3,97 40 12
Pit sir dung hén hop khong b tri & (thwong

2.8 | mai, khach san, van phong, tru s¢,..) gom 16 | 46,26 | 15,29% | 60+40 | 5+30
khu
4-HH1 | Pat phat trién hon hop chiic nang 0,92 60 5
4-HH2 | Dat phat trién hon hop chirc ning 1,52 60 5
4-HH3 | Dat phat trién hdn hop chirc ning 1,71 60 5
4-HH4 | Pat phat trién hon hop chiic nang 1,87 60 5
4-HH5 | Pat phat trién hon hop chtic nang 3,22 60 5
4-HH6 | Pat phat trién hon hop chiic nang 3,02 40 12
4-HH7 | Dat phat trién hdn hop chirc ning 0,31 40 12
4-HH8 | Dat phat trién hdn hop chirc ning 0,95 40 12
4-HH9 | Pat phat trién hon hop chiic nang 6,90 40 30
4-HH10 | Pat phat trién hdn hop chtic nang 0,90 40 30
4-HH11 | Dat phat trién hdn hop chirc ning 4,24 40 30
4-HH12 | Dat phat trién hdn hop chirc ning 4,06 40 30
4-HH13 | Dat phat trién hdn hop chirc ning 8,18 40 30
4-HH14 | Pat phat trién hdn hop chic nang 3,46 40 30
4-HH15 | Pat phét trién hdn hop chire ning 2,40 40 30
4-HH16 | Dat phat trién hdn hop chirc ning 2,60 40 30

29 Dé} thuong mai, dich vu (TTTM, siéu thi, 781 | 258%
ngan hang,...) gom 5 khu
4-TTTM1 Trung tam thuong mai, ST,... 0,77 50 12
4-TTTM2 Trung tam thuwong mai, ST,... 4,72 50 12
4-TTTM3 Trung tam thuwong mai, ST,... 0,56 50 12
4-TTTM4 Trung tam thuong mai, ST,... 0,84 50 12
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4-TTTM5 | Trung tam thuong mai, ST,... 0,92 50 12
2.1 | Pat Vin héa - cay xanh TDTT (Khu lién 0 . .
0 | hop TDTT, hdi cho, trién ldm,...) 19,85 6,56% | 10+401 5+6
4-\VH1 Nha van hoa lao dong tinh AG 1,57 40 6
4-CC1 Cong trinh cong cong 0,74 50 5
4-CC2 Cong trinh cong cong 0,59 50 5)
4-CC3 Cong trinh cong cOng 0,76 50 5
4-CC4 Cong trinh cong cOng 2,18 50 5
4-TDTT1 Trung tam TDTT 0,92 20 )
4-TDTT2 Trung tdm TDTT 0,92 20 5
4-TDTT3 Trung tam TDTT 12,17 10 )
3 | Pat cay xanh 29,79 | 9,85%
Pit cay xanh sir dung cong cong don vi &
(cOng vién cAy xanh, vuon hoa,...) gdm 09 0
& khu (4-CXDVOL1 + 4-CXDV09), di¢n tich timg e 02 2 s
khu theo ho so ban v€ duoc duyét
Pit cAy xanh dé thi (cong vién cong cfng,
vuon hoa, cdy xanh thanh pho) gom 17 khu o
S (4-CX1 + 4-CX17), dién tich ting khu theo ho L) | AR 2 1
so ban v€ dugc duyét
33 DAat cay xanh chuyén dé (vuon thu, vueon 9,22 3,05% 5 2
cay canh,...)
4-CXCD1 | Cay xanh chuyén dé 2,11 5 2
4-CXCD2 | Cay xanh chuyén dé 2,88 5 2
4-CXCD3 Cay xanh chuyén dé 2,68 5 2
4-CXCDA4 Cay xanh chuyén dé 1,55 5 2
Pat cay xanh cach ly: gom 07 khu (4-
3.4 | CXCLD1 + 4-CXCLD7), di¢n tich timg khu 5,04 1,67% - -
theo ho so ban vé dugc duyét
4 | Pat giao thong, bai diu xe 66,67 |22,04%
4.1 | Pit giao thong don vi & 45,17 | 14,93% - =
4.2 | Dat giao thong d6 thi 21,50 | 7,11% - -
5 | Pat khac 9,15 | 3,02%
5.1 | Dat ddu moi ha tang ky thuat (nha may 008 | 003% | 40 2
xtr ly nwéc thai, nha may xw ly rac,...)
4-XLNT Nha may xt 1y nude thai 0,08 40 2
DAt mit nuée: gom 15 khu (4-N1 + 2-N15), 0 ) )
S dién tich tirng khu theo hd so ban v& dugc duyét L S0
TONG 302,55 | 100%

* Luu y:

- Cac 6 dat str dung hdn hop (chitc ning 6, thiwong mai, khéch san, vin phong, tru
s0,..), mat do xay dung 40% + 60%, tang cao 5+‘3O tang; Déi[ thuong mai, dich vu (TTTM,
siéu thi, ngdn hang, ...), mat do xay dung 50%, ting cao 12 tang. Tuy nhién, day la mat do
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ap dung chung cho 16 dit. Trong giai doan dau tu xay dung thuc té, tiy theo nhu ciu nha
dau tu ma kich thude 16 dugc chia v6i quy md phu hop va duoc diéu chinh mat do xay dung
sao cho van dam bao quy chudn, quy dinh hién hanh va duoc cic co quan chirc ning xac
nhan.

- Pdi véi cac cong trinh c6 do cao tir 45 mét tro 1én phai lap tha tuc dé nghi vai Cuc
tac chién — Bo Tong Tham muu vé chap thuin do cao tinh khéng cong trinh (theo quy dinh tai
Piéu 9, Nghi dinh s6 32/2016/NP-CP ngay 06/5/2016 ciia Chinh phi Quy dinh vé quan Iy do
cao chwong ngai vat hang khdng va cac trdan dia quan ly, bao vé vung troi tai viét nam).

6. Phan khu 5: Quy dinh chi tiéu quy hoach kién tric doi véi tirng 6 phd ciia—
Khu d6 thi cao cap mat d¢ thap:

CHITIEU | DAN SO

TT CHUC NANG SU DUNG PAT .. .
(m2/nguon) (nguoi)
1 | Pat nhém nha & 48,67 34.870
1.1 | P4t nhom & hién hitu cai tao, chinh trang 35,71 2.246

Dét ¢ hdn hop mat do cao (nha lién ké, nha

12 phé, nha phd két hop thuong mai,...)

45,45 24.763

Dat & mat do thap, dat lang x6m (biét thy vuon,
biét thy sinh théi,...)

e Cic chi tiéu cu thé (phan khu 5)

1.3 62,50 7.861

A A CHUC NANG DIEN | py 1 p [ MBPXDTANG
TT | TENLO T I T TICH (%)- GOP | CAO
; (ha) (%) (tang)
1 | DAt nhém nha & 169,71 | 36,61%
ﬂét nhom & hién hiru cai tao, chinh trang
1.1 | gdm 10 khu (5-OHH1 + 5-OHH10), dién tich | 8,02 1,73% 80 5

tirng khu theo hd so ban v& dugc duyét

Pat & l}ﬁn hop mat d¢ cao (nha lién ké,
nha pho, nha pho két hgp thwong mai,...) 0 -

L2 gom 63 khu (5:0MC1 + 5-OMC63), dién tich LIZ30 | 252800 | B =Gl £

tung khu theo ho so ban vé dugc duyét

Pat & mat do thap, dat lang xom (biét thu
vudn, bi¢t thy sinh thai,...) gom 20 khu (5- o

= OMT1 + 5-OMT20), dién tich tirng khu theo ho a1 0gelis >0 3

so ban vé dugc duyét

2 | Pat cong tinh dich vu - cong cong 65,27 14,08%

a | Pt cong trinh dich vu - cong cong don vi ¢ 17,18 3,71%

Pat gido duc (trwdng man non, trudn _
e tiéu lgu_)c, trlr(‘)'(ng TH%S) ; els e 0 IEE
5-MN1 Trudng mam non 0,61 40 3
5-MN2 Trudng mam non 0,69 40 3
5-MN3 Trudng mam non 0,72 40 3
5-MN4 Truong mam non 0,36 40 3
5-MN5 Trudng mam non 0,43 40 3
5-TH1 Truong tiéu hoc 1,08 40 3
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5-TH2 Truong tiéu hoc 1,39 40 3
5-TH3 Truong tiéu hoc 1,07 40 3
5-TH4 Trudng tiéu hoc 1,49 40 3
5-TH5 Trudng tiéu hoc 0,90 40 3
5-THCS1 Truong THCS 1,12 40 4
Pat viin hoa - TDTT (san choi nhém nha ¢, sin
luyén tap, trung tdm Vin hoa - thé thao) gdm 8

22 kh}:i (S-gcpvcgn + 5-CCDVOS), dién ti)clig w02 | LeER | U E
khu theo ho so ban v€ dugc duyét

b | Dt cong trinh dich vu - cong cong do thi 48,09 10,37%

2.3 | Pat gido duc: Truong THPT (5-THPT1) 2,27 0,49% 40 4

2.4 | Pty té: Bénh vién da khoa (5-BV1) 1,94 0,42% 40 8
Pit sir dung hon hop khong bo tri & (thwong

2.5 | mai, khach san, vin phong, tru sg....) gom 21 35,39 7,63% 60 8+ 15
khu (5-HH1 + 5-HH21)
5-HH1 | Pat phat trién hdn hop chirc ning 3,44 60 12
5-HH2 | Pat phat trién hdn hop chirc ning 1,94 60 12
5-HH3 Dit phat trién hon hop chirc ning 4,19 60 18
5-HH4 | Pat phat trién hon hop chirc ning 2,64 60 18
5-HH5 | Pat phat trién hdn hop chirc ning 0,65 60 8
5-HH6 | Pat phat trién hdn hop chirc ning 0,86 60 8
5-HH7 | Dat phat trién hdn hop chirc ning 1,35 60 8
5-HH8 Dit phat trién hon hop chirc ning 0,83 60 8
5-HH9 Dit phat trién hon hop chirc ning 0,55 60 8
5-HH10 | Dat phat trién hdn hop chirc ning 2,20 60 15
5-HH11 | Dat phat trién hon hop chirc ning 0,53 60 8
5-HH12 | Dat phat trién hon hop chirc ning 0,31 60 8
5-HH13 | Dat phat trién hon hop chirc ning 1,74 60 8
5-HH14 | Dat phat trién hon hop chirc ning 2,16 60 8
5-HH15 | Dat phat trién hdn hop chirc ning 1,73 60 8
5-HH16 | Dat phat trién hon hop chirc ning 2,17 60 8
5-HH17 | Dat phat trién hon hop chirc ning 1,28 60 8
5-HH18 | Dat phat trién hon hop chirc ning 2,42 60 8
5-HH19 | Dat phat trién hdn hop chirc ning 1,32 60 8
5-HH20 | Dat phat trién hdn hop chirc ning 1,70 60 8
5-HH21 | Dat phat trién hon hop chirc ning 1,38 60 8

26 })éAt thwong mai, dich vy (TTTM, si¢u thi, 3.09 0.67% 5o 8
ngan hang,...)
5-TTTM1 Trung tam thuwong mai, ST,... 1,89 50 8
5-TTTM2 Trung tam thuong mai, ST,... 1,20 50 8
Pat Vin héa - cay xanh TDTT (Khu lién _ ,

2.7 hop TDTT, hoi ci/l(.)’, trién lﬁm,.f.) S0 || LA || DR | 256
5-VH1 Cong trinh VH, trién 1am,. .. 1,20 40 6
5-CC1 Cong trinh cong cong do thi 2,37 40 6
5-TDTT1 Nha thi ¢dau TDTT 1,83 20 2

3 | Pit cay xanh 51,71 | 11,15%
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Dit ciy xanh sir dung cong cong don vi &
(cong vién cay xanh, vuon hoa,...) gom 08

= khu (5-CX1 + 5-CX8), dién tich timg khu theo .28 Lo 2 1
ho so ban v€ dugc duyét
Dit cay xanh dé thij (cong vién cong cfng,
vuon hoa, cidy xanh thanh pho) gdém 27 khu

82 (5-CX1 + 5’-C)¥27), dién tich tl‘FI)ng 1)<ﬁgu theo hd 2L 1 E 1
so ban v€ dugc duyét
Pat cay xanh chuyén dé (vwon thu, veon

3.3 cAy cﬁgh,...) Ky hg’éu (S-éXCDl) ’ 1060 | 2,29% > 3
Pt cay xanh cdch ly gom 3 khu (5-CXCLD1

3.4 | + 5-CXCLD3), dién tich tung khu theo ho so 1,07 0,23% - -
ban v€ duogc duyét

4 | Pat giao thong, bii diu xe 125,20 | 27,01%

4.1 | Pat bai diu xe 0,82 0,18% 10 1
5-BDX1 Bii dau xe 0,28 10 1
5-BDX2 Bii dau xe 0,35 10 1
5-BDX3 Bii dau xe 0,19 10 1

4.2 | Pat giao thong don vi & 92,92 | 20,04% - -

4.3 | Dat giao thong db thi 28,16 | 6,07% - -

44 git, .(?f"i)u moi giao thong d6 thi (bén xe, bén 3,30 0,71% 20 5
5-BX1 | Bén xe Khach TP. Long Xuyén 3,30 20 5

5 | Pat khac 51,73 | 11,16%

5.1 | Pat an ninh qudc phong 3,82 0,82% - -
5-QP1 Dit an ninh - quc phong 1,35 - -
5-QP2 Dit an ninh - qudc phong 2,47 - -

5.2 | Pat ndng nghiép quan Iy nuéc bén ving 29,86 6,44% | 5+15 | 1+2
5-NNDT1 Dit néng nghiép do thi 1,15 15 2
5-NTTS Khu nubi trong thiy san 28,71 5 1
Dat mit nuwde: gom 36 khu (5-N1 + 5-N36),

R dién tich timg khug theo hd so één v& dugc du)yét el | sigeve i )

TONG 463,62 | 100%

* Luu y:

- Cac 6 dat str dung hdn hop (chirc ning 6, thwong mai, khdach san, vin phong, tru
s0,..), mat do xay dung 60%, tﬁng cao 8+18 tﬁng; Dt thuong mai, dich vu (TTTM, siéu thi,
ngdn hang, ...), mat do xay dung 50%, ting cao 8 tang. Tuy nhién, day 1a mat do ap dung
chung cho 16 dat. Trong giai doan dau tu xay dung thyc té, tiy theo nhu cau nha dau tu ma
kich thuéc 16 duoc chia voi quy mé phu hop va duoc diéu chinh mat do xay dung sao cho
van dam bao quy chuan, quy dinh hién hanh va dugc cac co quan chirc ning xac nhan.

- DBdi véi cac cong trinh c6 do cao tir 45 mét trd 1én phai 1ap thi tuc dé nghi voi Cuc
tac chién — B6 Tong Tham muu vé chap thuan dé cao tinh khong céng trinh (theo quy dinh tai
Diéu 9, Nghi dinh s6 32/2016/ND-CP ngay 06/5/2016 ciia Chinh phii Quy dinh vé quéan 1y do
cao chudng ngai vat hang khong va cac tran dia quan 1y, bao v€ vung troi tai viét nam).
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7. Phéan khu 6A va Phan khu 6B: Khu nong nghi¢p do thi: Quy dinh chi tiéu quy
hoach kién tric doi véi tirng 6 pho.

T CHUC NANG SU DUNG PAT CIELTLLIAAD |- JDENT A
(m2/nguon) (nguot)
1 DAt nhém nha & 44,65 17.944
D4t & hon hop mat do cao (nha lién ké, nha
1 phd, nha phé két hop thuong mai,...) A el
Dit & mat do thap, dat lang x6m (biét thy
12| \rom, bigt thy sinh thai,...) 62,49 2490
1.3 | P4t nhom & hién hitu cai tao, chinh trang 35,71 5.838
e Cic chi tiéu cu thé (phan khu 6A va phan khu 6B)
o nr X . DIEN . | MPXD | TANG
17| TENLO | CHUC NA};VETSU DUNG | ticH T?ﬁ /OL)E GOP | CAO
(ha) (%) | (tang)
1 DAt nhém nha & 80,12 | 19,68%
Pt & hon hop mit dj cao (nha lién ké,
nha pho, nha pho két hop thwong mai,...) 0 -
L gbm 31 khu (6-OMC1 + 6-OMC31), dién tich S50l WL BU=E0 E
tung khu theo ho so ban v€ dugc duyét
bat & mat do thap, dat lang xom (biét thu
vuon, biét thy sinh thai,...) gom 17 khu (6- o
121 omTi - 6-OMTS), dién tich timg khu theo ho a2t SR 0 .
so ban v€ dugc duyét
ﬂét Nhom 6 hi€én hiru cai tao, chinh trang
1.3 | gom 18 khu (6-OHH1 + 6-OHH18), dién tich 20,85 5,12% | 60 + 80 5
tung khu theo ho so ban vé dugc duyét
2 | Pat cong tinh dich vu - cong cong 20,73 5,09%
a | Dat cong trinh dich vu - cong cong don vi ¢ 6,76 1,66%
Pit gido duc (trwong min non, truong o .
2.1 tieu hoc, treong THCS) S L0 i R
6-MN1 Trudng mam non 0,60 40 3
6-MN2 Truong mAam non 0,61 40 3
6-MN3 Trudng mam non 0,46 40 3
6-MN4 Truong mAam non 0,08 40 3
6-TH1 Truong tiéu hoc 1,38 40 3
6-TH2 Trudng tiéu hoc 0,70 40 3
6-THCS1 Truong THCS 1,45 40 4
Pit vin héa - TDTT (sin choi nhém nha &, o
2:2 san luyén tip, trung tim Vin héa - thé thao) — Uele il 5
6-CCDVO1 | Pat CT cong cong don vi & 0,64 60 S)
6-CCDVO2 | Pat CT cong cong don vi & 0,64 60 5
2.3 | Paty té (tram y t€) 0,20 0,05% 40 3
6-YT1 Tram y té 0,05 40 3
6-YT2 Tram y t& 0,06 40 3
6-YT3 Tram y té 0,09 40 3
b | Pdt cong trinh dich vu - cong cong do thi 13,97 3,43%
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2.4 | Pit gido duc: Truong THPT (6-THPTL) 1,07 0,26% 40 4
Pit sir dung hén hop khéng b tri & (thwong o

£5 mai, khach san, vin phong, try sg,...) gdm 8 khu 5,99 L 60 2
6-HH1 | DAt phat trién hdn hop chirc ning 0,58 60 5
6-HH2 | DAt phat trién hdn hop chirc ning 0,54 60 5
6-HH3 | DAt phat trién hdn hop chirc ning 0,72 60 5
6-HH4 | Dt phat trién hdn hop chic ning 0,74 60 5
6-HH5 | DAt phat trién hdn hop chirc ning 0,78 60 5
6-HH6 | Dét phat trién hdn hop chirc ning 0,82 60 5
6-HH7 | Dét phat trién hdn hop chirc ning 0,60 60 5
6-HH8 | Dét phat trién hdn hop chirc ning 1,21 60 5

26 DaAt thlf'o’ng mai, dich vu (TTTM, siéu thi, 1,53 0,38% 60 5
ngan hang,...)
6-TTTM1 Trung tam thuong mai, ST,... 0,79 60 5)
6-TTTM2 Trung tam thuong mai, ST,... 0,74 60 5
Dit Viin héa - cdy xanh TDTT (Khu lién 0 . .

21 hgp TDTT, hdi chg, trién 1am,...) 538 132% 1 20+40 | 25
6-VH1 Cong trinh VH, trién 1am, ... 1,68 40 5
6-VH2 Cong trinh VH, trién 1am,. .. 0,74 40 5
6-CC1 Cong trinh cong cong do thi 0,73 40 5
6-CC2 Cong trinh cong cong do thi 0,93 40 5
6-TDTT1 Nha thi ddu TDTT 1,30 20 2

3 | Pat cay xanh 44,25 | 10,87%
Pit ciy xanh sir dung cong cong don vi &
(cOng vién cAy xanh, vuon hoa,...) gom 04 o

3.1 khu (6-CXDVOL + 5-CXDVO4), dién tich timg 6 Ul 2 4
khu theo ho so ban vé dugc duyét
Pit ciy xanh dé thi (cong vién cong cong,
vuon hoa, cay xanh thanh phé) gdm 28 khu 0

2 (6-CX1 + 6-CX28), dién tich ting khu theo hd SO i 2 4
so ban vé dugc duyét
Pit cay xanh chuyén dé (veon thi, veon o

S cay canh,...) ky hiéu (6-CXCD1) 9352 HBbe E 2
Pit cAy xanh cach ly an toan dién gdm 8

3.4 | khu (6-CX§3LD1 + 6-CXCLDS8), dién tich ting 5,84 1,43% = -
khu theo ho so ban vé dugc duyét

4 | Pat giao thong, bii diu xe 69,54 | 17,08%

4.1 | DAt bai diu xe 1,06 0,26% 10 1
6-BDX1 Bai dau xe 0,16 10 1
6-BDX2 Bai dau xe 0,49 10 1
6-BDX3 Bai dau xe 0,15 10 1
6-BDX4 Bai dau xe 0,26 10 1
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4.2 | Dat giao thong don vi & 49,39 |12,13% - -
4.3 | Dat giao thong db thi 18,81 | 4,62% - -
DPit dau mdi giao thong dd thi: bén xe, bén 0
44 | ... (6-HTKTL) 0,28 0,07% 20 2
5 | Pt khac 192,41 | 47,27%

5.1 | DAt an ninh qudc phong: ky hiéu (6-QP1) 3,65 0,90% - -

ﬂét noéng nghiép quan Iy nwéc bén ving
5.2 | gom 23 khu (6-NNDT1 =+ 6-NNDT?23), dién tich 164,17 | 40,33% 15 2
tung khu theo ho so ban v€ dugc duyét

DAt miit nuée gdm 26 khu (6-N1 + 6-N26), . ] _
95| e o g e i v v e ety || O
TONG 407,05 | 100%

- Cac 6 dat str dung hdn hop (chirc ning 6, thwong mai, khdch san, vin phong, tru
s6,..), mat do xdy dung 60%, tang cao S tang; Pat thwong mai, dich vu (TTTM, siéu thi,
ngdn hang, ...), mat do xay dung 60%, tang cao 5 tang. Tuy nhién, day la mat do ap dung
chung cho 16 dat. Trong giai doan dau tu xay dung thuc té, tiy theo nhu cau nha dau tu ma
kich thudc 16 dugc chia voi quy mé phu hop va duoc diéu chinh mat do xay dung sao cho
van dam bao quy chuan, quy dinh hién hanh va dugc cac co quan chirc ning xac nhan.

- Pdi véi cac cong trinh c6 do cao tir 45 mét tro 1én phai lap tha tuc dé nghi véi Cuc
tac chién — Bo Tong Tham muu vé chap thuan do cao tinh khong cong trinh (theo quy dinh tai
Piéu 9, Nghi dinh s6 32/2016/NP-CP ngay 06/5/2016 ciia Chinh phi Quy dinh vé quan Iy do
cao churong ngai vat hang khéng va cac trdn dia quan ly, bdo vé vung troi tai viét nam).

8. Phan khu 7: Khu cOng nghiép — Logistic va dy trir phat trién: Quy dinh chi
tiéu quy hoach kién truc doi vai tirng 6 pho.

TT CHU'C NANG SU DUNG DAT GLELULILAD ) - 1D
(m2/nguoi) (nguot)
1 | Pat nhém nha & 3.100
1.1 | Pat nhém & hién hiru cai tao, chinh trang 35,71 3100
e Céc chi tiéu cu thé (phan khu 7)
N X . DIEN . . | MPDXD | TANG
TT | TENLO EHC NASETSU DUNG TIiCH T?f, /OL)E GOP | CAO
(ha) (%) (tang)
1 |Pat nhém nha & 11,07 | 2,80%
Dﬁt nhom & hién hiru cdi tao, chinh trang
1.1 | gdm 4 khu (7-OHH1 + 7-OHH4), dién tich timg 11,07 | 2,80% 80 5
khu theo ho so ban v€ dugc duyét
2 | Pit cong tinh dich vu - cong cong 15,25 | 3,86%
Dit cong trinh dich vu - cong cong do thi 15,25 3,86%
Piat sit dung hdn hop khong bd tri &
2.1 | (thuong mai, khach san, van phong, tru sg,...) 11,73 2,97% 60 5
gbm 3 khu
7-HH1 Dit phét trién hdn hop chirc ning 4,50 60 5
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7-HH2 Dat phat trién hon hop chirc ning 5,18 60 5
7-HH3 Dét phat trién hdn hop chirc ning 2,05 60 5
2.2 | Pat cong trinh cong cong do thi: (7-TTTM1) 3,52 0,89% 60 5
3 | Pét cay xanh 7450 | 18,85%
Pit cay xanh dé thi (cong vién c(‘)ng cong,
31 vuon hoa, cay xanh thanh pho) gom 11 khu 13,63 3.45% 5 1

(6-CX1 + 6-CX11), dién tich timg khu theo ho
so ban vé dugc duyét

Dat cay xanh chuyén dé: vuon thl, vuon cay

5.2 canh,... (7-CXCD1)

2,77 34,71% 5 2

Dit cay xanh cach ly: gdm 26 khu (7-CXCL1
3.3 | + 7-CXCL26), dién tich tirng khu theo ho soban | 58,10 14,70% - -
v€ dugc duyét

4 | Pat giao thong, bii diu xe 80,83 | 20,45%

4.1 | Dat bai dau xe 0,60 0,15% 10 1
7-BDX1 Bai dau xe 0,31 10 1
7-BDX2 Bai dau xe 0,29 10 1

4.2 | Pat giao thong don vi & 54,98 | 13,91% - -

4.3 | Pat giao thong do thi 25,25 | 6,39% - -

5 | Pat khac 213,54 | 54,04%
Pit dich vu cong nghiép — Logistic gdm 7
5.1 | khu (7-LOG1 + 7-LOG7), dién tich timg khu | 37,18 | 9,41% 60 5

theo ho so ban vé dugc duyét

Pit san xuat cong nghiép ( ché bién nong -

hai san, giay da, may mic,...) gdm 16 khu o
5-2 | (7-CN1 = 7-CN16), dién tich timg khu theo hd e = 2
so ban v€ dugc duyét

Dét néng nghiép quan Iy nwée bén virng
5.3 | gom 4 khu (7-NNDT1 + 7-NNDT4), dién tich | 18,79 | 4,75% - -
tung khu theo ho so ban vé dugc duyét

Pat mit nwde gdm 22 khu (7-N1 + 7-N22),

N [0) _ _
If dién tich tirng khu theo ho so ban vé dugc duyét 18,53 4,69%

TONG 395,19 | 100%

*Luu y:

- Cac 6 dat str dung hdn hop (chitc ndng 6, thwong mai, khédch san, vin phong, tru
s6,..), mat o xay dung 60%, ting cao 5 tang; Pat san xuat cong nghiép ( ché bién nong - hai
san, giay da, may mdc, ...) dich vu cong nghiép — LoglstIC mat d6 xay dung 60%, tang cao 5
tang. Tuy nhién, day la mat d6 ap dung chung cho 16 dat. Trong giai doan dau tu xay dung
thuc té, tay theo nhu cau nha dau tu ma kich thudc 16 duge chia voi quy mo6 phu hop va
dugc diéu chinh mat do xay dung sao cho van dam bao quy chuan, quy dinh hién hanh va
duogc cac co quan chlrc ndng xac nhan.

- DBdi véi cac cong trinh c6 do cao tir 45 mét tro 1én phai l1ap tha tuc dé nghi véi Cuc
tac chién — Bo Tong Tham muu vé chap thuan do cao tinh khong cong trinh (theo quy dinh tai
biéu 9, Nghi dinh sé 32/2016/NP-CP ngay 06/5/2016 ciia Chinh phi Quy dinh vé qudn Iy do
cao chuwong ngai vat hang khdng va cac trdn dia quan ly, bao vé vung troi tai viét nam).
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Piéu 6. Quy dinh vé cac dwong giao thong chi giéi dwong dé, chi giéi xay dung
va yéu cau ky thuit doi véi tirng tuyén dwong.
1. Giao théng duong bd: gdm mot sb tuyén dudng nhur:

- Puodng giao théng cip do thi (bao gébm mot sd duong truc chinh do thi, dudng
chinh do6 thi va duong lién khu vyc):

+ Duong Vanh Dai (tuyén Tranh): 16 gi6i 55m (5-7-2.5-12-2-12-2.5-7-5);
+Puong Vanh Pai trong: 16 gidi 42m (6-5-3-14-3-5-6); khoang 1i mdi bén 3m.
+ DPuong Vanh Pai ngoai: 16 gidi 72m (10-24.5-3-24.5-10);

+ Duong Ha Hoang H6, Ham Nghi - DT.943: 10 gidi 26m (6-14-6);
+Puong Tuyén tranh Pha Hoa: 1 gidi 26m (5-16-5);

+Puong Nguyén Vian Linh ndi dai: 16 gidi 24m - 36m;

+ Duong Thanh Thién: 19 gidi 26m (5-7-2-7-5);

+ Puong tinh 943: 16 gid1 26m.

+ Tuyén nbi khu Cong Nghiép — Cang M§ Théi: 16 gidi 30m (5-9-2-9-5);
+Puong Tuyén nbi Pha Vam Céng: 16 gidi 30m (5-9-2-9-5);

+ DPuong N14: 16 gidi 42m (6-10.5-9-10.5-6) — 44m (6-11.5-9-11.5-6);

+ Puong N25: 16 gidi 26m (5-7-2-7-5);

+ DPuong D11-D16: 16 gidi th 20m + 28m.

- Puodng giao thong cip khu vuc (bao gdm mét sé dudng chinh khu vuc va duong
khu vuc):

+Puong Qudc 16 91 hién hiru: 16 gidi 24m (5-14-5), khoang i 5m;

+Puong Tuyén két hop cau qua My Hoa Hung: 16 gii 24m (5-14-5);

+ Puong Lac Long Quan: 1§ gidi 24m (5-14-5);

+ Puong Nguyén Thai Hoc: 16 gi¢i 40m (5-9-12-9-5);

+ Duong Pham Cu Luong: 10 gidi 24m (5-14-5);

+ Puong Tran Nguyén Pan ndi dai: 16 giéi 20.5m (5-10.5-5);

+Puong Tran Quang Khai — nbi dai: 16 giéi 24m (5-14-5);

+ Céac tyyén duong quy hoach: duong D1, N2, D4, N5, D5, D5a, N8, N24, N28... 10
gidi tr 18m dén 24m.

- Duong giao thong cap ndi b (bao gom duong phan khu vuc va cac duong ndi b

nhom nha &,...): gdm cac tuyén duong lién két cac don vi & va nhém &, cong trinh cong
cong: 16 gi6i tir 13m dén 16m.

- Bén xe: bén xe phia Nam (hién trang), QH m&i bén xe phia Bic thanh phé.

- Cang: xay dung h¢ thdng kho bii va bdc dd phuc vu xuat nhap khau cia tinh va
phat trién cong nghiép.

2. Giao thong dwong thiy: Song Hau, rach Long Xuyén, rach Cai sao, rach Cai
Dung, rach Goi Lon, rach Goi Bé, rach Tam Bo6t, rach Tra On....

3. Bai db xe: bo tri bai dd xe cong cong, xdy dung cong trinh bai dd tai cac diém
khop ndi giao thong quan trong...
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BANG THONG KE KHOI LUONG PUONG GIAO THONG

STT Tén dwong (;?Efrl]l) Mat cat rgr?glfrlrln)
1 | Puong Vanh dai ngoai 809,66 A-A 72,00
2 | Buong Vanh dai 14,719,00 B-B 55.00
3 | Buong Vanh dai trong 14,062,95 C-C 42.00
4 | Duong d6 thi (nbi tinh 16 943) 935,52 1-1 32.00
5 | Puong Nguyén Vian Linh n6i dai 2,319,79 5-5 36.00
6 | Duong db thi ( tuyén ndi ken) 5,708,01 2-2 30.00
7 | Buong lién khu vyc 21,114,69 | 3-3;3-3,7-7;8-8 | 26-42
8 | Puong chinh khu vuc 38,413,37 | 4-4;4-4:11-11 24-30
9 | Buong khu vuc 51,305,32 6-6, 9-9 16-22
10 | Buong phan khu vuc 32,678,81 10-10 13-15
Tong chiéu dai cac tuyén dudng giao thong chinh (m) 189,404,73
Dién tich bii db xe (ha) 7,10 ha
Tong dién tich dat giao thong khu d6 thi phia Tdy Long Xuyén (ha) 572,23 ha

- Chi gidi dudng do cac tuyén duong tudn thu theo quy mo bé rong 16 gidi trong quy
hoach, dugc xac dinh cu thé theo mat cit ngang dudng dugc thé hién trén ban do quy hoach
giao thong va chi gio1 duong do ty 1¢ 1/2000. Chi gidi xay dung phu thudc vao cap hang
duong, tinh chat cua cac cong trinh.

- Chi gi6i duong do 1a duong ranh gidi phan dinh ranh gi6i gifra phan 16 dat dugc
xay dung cong trinh va phan dat dugc danh cho dudng giao thong hoac cac cong trinh k¥
thuat ha tang.

- Chi gi6i xay dung 12 dudng gidi han cho phép xay dung nha, cong trinh trén 16 dat.

- Chi gi61 dudng do cac tuyén dudng giao thong trong khu vuc quy hoach duoc xac
dinh kém theo ban do6 chi gioi duong dé va chi gioi xay dung trong do an quy hoach nay da
duoc phé duyét.

- Cao d6 thiét ké cua hé théng giao théng dugc ghi tai giao diém cla cac tim duong
tai cac nut giao thong trong ban do chi gidi duong do va chi gidi xay dung.

- Pham vi bao v&, hanh lang an toan cong trinh ha ting ky thuat va cong trinh ngam
can thuc hién phu hop véi QCXD, TCXD, Quy chuan, Tiéu chuin nganh dién va cac quy
dinh hién hanh c¢6 lién quan.

- Viéc xay dung cong trinh ngdm phai bao dam an toan cho cong dong, cho ban than
cong trinh va céc cong trinh 1an can; khong lam anh hudng dén vi¢c sir dung, khai thac, van
hanh cua cac cong trinh lan cén cling nhu cac cong trinh déa c6 hodc da xac dinh trong quy
hoach do6 thi va tuan theo Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 vé Quan
1y khong gian xay dung ngam do thi;

- Cac cong trinh duong b bao gom duong giao thong, ... phai tuan thu Nghi dinh
hién hanh Quy dinh vé quan 1y va bao vé két cau ha ting giao thong dudng bo;

- Khoang lui xay dung dugc xac dinh nhu sau:

+ Khoang hii gdbm c6 khoang Iui trude, khoang 1i sau va khoang Iui hai bén cong trinh;

+ Khoang i duoc tinh tir chi gidi duong d6 dén chi gidi xay dung cong trinh.

- Céac cong trinh dién cﬁn~ tudn thu khodng cach an toan phong dién, dam bao hanh
lang bao v¢€ an toan duong day dan di¢n trén khong, hanh lang bdo v¢ an toan tram dién theo
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Nghi dinh s6 14/2014/ND-CP ngay 26 thang 02 nam 2014 Quy dinh chi tiét thi hanh lujt
dién luc vé an toan dién.

Piéu 7. Quy dinh vé hinh thirc kién triic va hang rao cong trinh, vit liéu chi dao
xay dung cia cong trinh:

- Céng trinh chu dao trong khu vuc quy hoach 1a cong trinh hdn hop cao 24 ting voi
hinh thirc kién trdc hién dai, dic trung duogc bo tri & phia Nam — khu vuc ctra ngd cua khu
d6 thi - tao dAu hi¢u nhan biét tir xa cho khu d6 thi.

- Hinh thie kién tric: loai hinh kién trac vira ¢6 nét dac trung, vira c6 nét hién dai,
khong cau ky, phuc tap. Phan vi mat ding can hai hoa vé6i cong trinh ké cén, lwu ¥ hinh khéi
cong trinh cao tang va thap tang.

- Mau séc cong trinh khong qua twong phan, khéng duoc sir dung mau sa"lc vat liéu
gdy anh huong toi thi giac, sirc khoe con nguoi va an toan giao théng nhu mau sic sic s,
phan cam, ¢6 d6 choi cao. Tai vi tri tang trét, tang thuong mai dich vy bb tri cac bang hi¢u,
bang quang cdo c¢6 mau sic twoi sang, tao su chil y nhung can dam bao hai hoa tong thé
cong trinh, chiéu cao bé tri bang hiéu quang céo tir cao d6 7m (tinh tir cao do via hé 6n dinh
duong tiép giap).

- Vat liéu xay dung: Str dung vat liéu hién dai, c6 murc do ti€u hao nang luong thép,
than thién v4i moi1 truong, phu hop v&i1 cong nang cong trinh.

- Pdi véi cong trinh cao tang khong xay dung tuong rao bao quanh lam che chin tim
nhin. Hang rao phai xay dung c6 hinh thure kién trac don gian my quan, pht hop véi kién
tric ciia cong trinh. Kich thudc cong va tudng rao duge quy dinh nhur sau:

+ Tht ca tuong rao mat trude, mat bén va sau cong trinh cd do cao tdi da 1a 2,60m
tinh tir ¢t hoan thién cua via hé hay mat hé ga tai ranh gidi 16 dat;

+ Ty 18 thiét ké trong thoang ctia tudng rao mit tién dugc quy dinh tdi thiéu 1a 60% tir
do cao 0,60m trd 1én (so voi ¢6t hoan thién via he);

+ Tét ca tuong rao ngin gitta cac nha, ndm trén mép tudng ranh gidi c6 bé day tdi
thiéu 14 0,10m (giita hai chi s¢ hitu c6 thé thoa thuan dé xay dung mot tuong rao voi do day
t6i thiéu 13 0,20m).

- Céc quy dinh khac lién quan dén chirc nang tirng cong trinh khong quy dinh tai Quy
ché nay phai tuan theo cic quy dinh phép luat hién hanh cta Nha nuée.

Piéu 8. Quy dinh vé vt thé kién truc, t(“v)ochl'rc ciy xanh cong cfng, sin vuon, ciy
xanh dudng pho, mat nudc, khong gian mé, diém nhan:

1. Cay xanh:

- Cay xanh tai cac khu cong vién cdy xanh, cong vién nhom &, cay xanh céch ly va
cay xanh trén cac tuyén duong trong khu vuc quy hoach can dugc nghién ctru va bo tri hop
1y dling chirc nang cho tirng khu vuc.

- Cay xanh cong vién, vuon hoa phai lya chon loai cay trong va giai phéap thich hop
nham tao dugc ban sac dia phuong va phu hop vai di€u kién tu nhién cia dia phuong.

- Hé thong cay xanh duong pho phai thiét ké hop 1y dé co duoc tac ~dung trang tri,
phan cach, chéng bui, chong on, phdi két kién trac, tao canh quan duong phé, cai tao vi khi
hau, vé sinh méi trudng, chéng néng, khong gy doc hai, nguy hlem cho khach bd hanh, an
toan cho giao thong va khong anh huong to1 cac cong trinh ha tang do thi (duong day,
duong dng, két ciu via hé mit duong) (khéng trong cdy dé gay, do)
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- Lya chon loai cdy trong trong khu vuc quy hoach phai dam bao theo Quy dinh quan
ly cay xanh trén dja ban tinh An Giang duoc ban hanh kém theo Quyét dinh sb 28/2014/QD-
UBND ngay 29/7/2014 ctia UBND tinh An Giang. Va Quyét dinh sé 457/QD-UBND ngay
24/3/2015 vé viéc ban hanh danh myc cdy xanh cam va han ché trong trong pham vi d thi
trén dia ban tinh An Giang.

2. Via he:
- Via hé dung dé di bo va bd tri cac cong trinh ha tang k¥ thuat do thi;

- Vat liéu xay dung sir dung cho via hé duong phd phai dam bao su dong bo nhérp
tao tham my cho tat ca cac truc canh quan trong d6 thi. Gach lat via hé phai dugc thong nhat
trong toan khu;

- Vigc thay d6i 1am moi via hé phia truéc moi cong trinh phai dugc phép cia chinh
quyén dia phuong.

* Luu y: Ngoai nhitng quy dinh cu thé trén, cac quy dinh khac chua quy dinh trong
Quy dinh quan 1y nay thi tuan theo Quy chuan xay dung Viét Nam: QCXDVN QCVN
01:2019/BXD ngay 31/12/2019 vé quy hoach xdy dung cua B6 Xay dung va Quy chuin
thay d6i hién hanh (néu co).

Chuong IIT
TO CHUC THUC HIEN

Pi¢u 9. Quy dinh vé to chirc thue hién:

- Uy ban nhan dan thanh phé Long Xuyén théng nhit quan ly toan dién cac hoat
dong quan 1y khong gian, kién tric, canh quan d6 thi dung theo Do an Quy hoach phan khu
ty 1¢ 1/2000 Khu d6 thi phia Tay thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang dugc duyét va chiu
trach nhiém trude Uy ban nhan dan tinh An Giang vé c6ng tac thuc hién theo quy hoach.

- S& Xay dung c6 trach nhiém giup Uy ban nhan dan tinh quéan 1y khong gian, kién
tric, canh quan toan do6 thi va mot s6 khu vuc ¢ gia tri kién trtc, canh quan dac bi¢t theo su
phan coéng cua Uy ban nhan dén tinh.

Piéu 10. Quy dinh vé phin cdng trach nhiém:

- Uy ban nhan dan tinh giao cho UBND thanh phé Long Xuyén cian cit D6 an Quy
hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu d6 thi phia Tay thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang
duoc phé duyét, to chic hodc giao Cha dau tu 14p cac quy hoach chi tiét trong khu vuc du
an duogc giao thudc dd an quy hoach phan khu nay trén nguyén tic khong lam thay ddi cac
ndi dung co ban cia quy hoach va c6 su théa thuan cua S¢ Xay dung.

- Viéc diéu chinh cuc bd mot sb noi dung trong dd 4n diéu chinh quy hoach phan khu
dugc duyét phai dugce phan anh vé S6 Xay dung dé nghién ctru trinh UBND tinh quyét dinh.

Piéu 11. Quy dinh cong bo thong tin:

- S& Xay dung phdi hop v6i Uy ban nhan dan thanh phé Long Xuyén cong bd D6 an
Quy hoach phan khu ty I&¢ 1/2000 Khu d6 thi phia Tay thanh phé Long Xuyén, tinh An
Giang trén cac phuong tién thong tin dai chung, td chirc hoi nghi cong bd quy hoach, t0
chtrc trién 1dm dd an quy hoach cong khai dé céac t6 chirc, don vi, c4 nhan c6 lién quan biét
thuc hién.

- S6 Xay dung An Giang, UBND thanh phé Long Xuyén c6 trach nhiém giip UBND
Tinh, lvu trit hd so quy hoach dé phuc vu cong tac quan ly do thi va cung cip cac thong tin

quy hoach cho cac t6 chirc, ca nhan néu c6 yéu cau dé phuc vu cong tic quan 1y theo quy
hoach.
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Diéu 12. Quy dinh thi hanh:
- Quy dinh quan ly xay dung theo P an Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu d6
thi phia Ty thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang cé gia tri va dugc thi hanh ké tur

ngay ky.

- Céc t0 chuc, ca nhan déu phii chiu trach nhiém truGe phép ludt vé cac hanh vi
khong cung cap thong tin quy hoach, co tinh cung cap sai thong tin quy hoach, quan 1y xay
dung khong theo quy hoach, xay dung cac du an trai voi quy hoach.

- Trong qua trinh thyc hién néu c6 vudng mic dé nghi phan anh vé SO Xdy dung dé
nghién ctru trinh UBND tinh quyét dinh, khi chua c6 y kién cua UBND tinh thi khong dugc
thay doi.

Piéu 13. BS 4n Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu d6 thi phia Tay thanh phd
Long Xuyén, tinh An Giang va ban quy dinh nay dugc an hanh va luu trir tai:

- Uy ban nhén dan tinh An Giang.

- S¢ Xay dung tinh An Giang;

- Uy ban nhan dan thanh phd Long Xuyén;

- Phong Quan 1y D6 thi thanh phd Long Xuyén.
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