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CHƯƠNG I - MỞ ĐẦU 

1. Lý do và sự cần thiết lập quy hoạch: 

  Quy hoạch chung khu du lịch Búng Bình Thiên huyện An Phú, tỉnh An Giang được 

phê duyệt theo quyết định số 1576/QĐ-UBND ngày 24/01/2006 của Ủy ban nhân dân 

tỉnh An Giang. Đến nay, đồ án quy hoạch đã hơn 7 năm mà chưa được tiến hành thực 

hiện, phần lớn nội dung quy hoạch chưa đánh giá và dự báo được hết khả năng phát triển 

cũng như khó khăn trong quá trình thay đổi của địa phương và khu vực. Điều kiện thực 

hiện quy hoạch tại thời điểm đó chủ yếu sử dụng nguồn vốn từ Ngân sách Nhà nước, 

trong khi khả năng cân đối của ngân sách dành cho công trình này còn rất hạn hẹp. Vì 

vậy, vấn đề nghiên cứu điều chỉnh lại các nội dung đã quy hoạch là rất cần thiết với tiêu 

chí là thực hiện quy hoạch có tính động và mở, quy hoạch định hướng để dành phần chủ 

động kêu gọi các đầu tư cùng phối hợp thực hiện. 

   Theo quy định, sau khi hoàn chỉnh quy hoạch chung thì phải tiếp tục triển khai 

nghiên cứu quy hoạch chi tiết 1/500 để làm cơ sở cho việc lập các dự án đầu tư; trong khi 

tính khả thi của quy hoạch chung khu du lịch này không cao thì việc tiếp tục lập các đồ 

án quy hoạch chi tiết là lãng phí. Vì vậy thực hiện công tác nghiên cứu song song với 

điều chỉnh quy hoạch chung và chuyển sang nghiên cứu quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 

cho khu du lịch này là các làm phù hợp cho sự phát triển của đồ án quy hoạch khu du lịch 

Búng Bình Thiên. 

  Bên cạnh đó, trong bối cảnh biến đổi khí hậu tạo ra nước biển dâng với nhiều kịch 

bản khác nhau, nhưng có khả năng sẽ xảy ra nên việc xem xét đề xuất sử dụng công năng 

của Búng Bình Thiên để hình thành hồ chứa nước ngọt khi cần thiết cũng là một trong 

những nội dung cần nghiên cứu trong quy hoạch này. Đồng thời, với việc ra đời đề án 

đăng cai Đại hội Thể dục thể thao toàn quốc lần thứ VIII vào năm 2018, Búng Bình 

Thiên là nơi tổ chức thi đấu môn đua thuyền với quy mô lớn, vì vậy phải nghiên cứu rà 

soát quy hoạch nơi thi đấu, làng nhà ở vận động viên và các công trình phụ trợ phục vụ đi 

kèm là một nội dung nghiên cứu bổ sung điều chỉnh quy hoạch. 

     Ngoài ra, trong quá trình nghiên cứu quy hoạch trước đây, đồ án thiết kế quy hoạch 

chưa quan tâm đến việc hình thành ra tên “Búng Bình Thiên” và sự tích về vua Gia Long 

hiện diện tại khu vực này, từ đó việc nghiên cứu phục dựng di tích nơi ngự của vua Gia 

Long và việc đặt tên cho Búng Bình Thiên tạo nên điểm du lịch mới có tính chất tác động 

đến thu hút đầu tư và du lịch tại nơi đây. Đồng thời định hướng xây dựng hình thành khu 

di tích lịch sử căn cứ cách mạng B3, định hướng hình thành trong tương lai trở thành khu 

du lịch bảo tồn văn hóa, nghỉ ngơi và giải trí nằm trong tuyến du lịch thuộc khu kinh tế 

cửa khẩu Tịnh Biên kết hợp với các điểm du lịch hành hương là Miếu Bà Chúa Xứ, Lăng 

Thoại Ngọc Hầu và các núi thuộc vùng Bảy Núi, Hà Tiên, Phú Quốc và đi quốc tế là 

Vương quốc Campuchia và Thái Lan… 

2. Mục tiêu và yêu cầu phát triển: 

- Cụ thể hóa phát triển du lịch và kêu gọi đầu tư trên địa bàn, góp phần triển khai 

thực hiện phát triển quy hoạch kinh tế xã hội của huyện An Phú. Tạo điều kiện thực hiện 

chuyển đổi công năng sử dụng đất của một số khu chức năng sang phát triển kinh tế xã 

hội theo yêu cầu phát triển của địa phương như nghiên cứu bố trí trung tâm huấn luyện 

các môn TDTT dưới nước (đua thuyền, bơi lội…), khu nghỉ VĐV kết hợp chức năng 

nghỉ dưỡng du lịch Homestay. 

http://vi.wikipedia.org/wiki/T%E1%BB%8Bnh_Bi%C3%AAn
http://vi.wikipedia.org/wiki/Mi%E1%BA%BFu_B%C3%A0_Ch%C3%BAa_X%E1%BB%A9_N%C3%BAi_Sam
http://vi.wikipedia.org/wiki/L%C4%83ng_Tho%E1%BA%A1i_Ng%E1%BB%8Dc_H%E1%BA%A7u
http://vi.wikipedia.org/wiki/L%C4%83ng_Tho%E1%BA%A1i_Ng%E1%BB%8Dc_H%E1%BA%A7u
http://vi.wikipedia.org/wiki/B%E1%BA%A3y_N%C3%BAi


 

15 

- Xác định cụ thể phạm vi, ranh giới, diện tích, quy mô đất đai, quy mô xây dựng 

công trình và các chỉ tiêu sử dụng đất quy hoạch các khu chức năng đặc thù; xác định 

khung kết cấu hạ tầng xã hội và hạ tầng kỹ thuật đồng bộ; xác định các khu vực bảo tồn 

(khu vực nuôi trồng và gìn giữ bảo tồn nguồn lợi thuỷ sản, phục dựng truyền thuyết về 

vua Gia Long hiện diện và ngự tại nơi này để hình thành ra truyền thuyết tên Búng Bình 

Thiên); hình thành khu di tích lịch sử căn cứ cách mạng B3, cải tạo, chỉnh trang, xây 

dựng mới và chuyển đổi chức năng sử dụng đất (trong đó có tổ chức khu vực phục vụ cho 

TDTT, cụ thể là khu luyện tập và thi đấu các môn thể thao dưới nước) đảm bảo gắn kết 

phù hợp với quy hoạch chung của huyện, quy hoạch chuyên ngành liên quan,... và tuân 

thủ quy chuẩn kỹ thuật quốc gia, tiêu chuẩn thiết kế về quy hoạch xây dựng. 

- Xác định các nguyên tắc, yêu cầu tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan đối với 

các khu chức năng, các không gian đặc trưng tại khu vực lập quy hoạch chi tiết hoặc dự 

án đầu tư, đảm bảo phát triển ổn định, bền vững. 

- Đề xuất các hạng mục ưu tiên đầu tư và nguồn lực thực hiện.  

- Làm cơ sở để quản lý quy hoạch xây dựng và phát triển đô thị về sử dụng đất đai, 

không gian quy hoạch kiến trúc, cơ sở hạ tầng, tạo lập môi trường sống thích hợp, kết 

hợp hài hòa giữa các khu chức năng.    

3. Các cơ sở pháp lý: 

- Luật Quy hoạch đô thị số 30/2009/QH12 ngày 17/6/2009 của Quốc hội khóa XII, 

kỳ họp thứ 5; 

- Luật Đất đai năm 2013; có hiệu lực ngày 01/7/2014; 

- Luật Nhà ở năm 2005; có hiệu lực ngày 01/7/2006; 

- Luật Xây dựng năm 2003; 

- Nghị định số 08/2005/NĐ-CP ngày 24/01/2005 của Chính phủ về quy hoạch xây 

dựng; 

- Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về lập, thẩm định, 

phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị; 

- Nghị định số 38/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về quản lý không 

gian, kiến trúc cảnh quan đô thị; 

- Nghị định số 39/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về quản lý không 

gian xây dựng ngầm đô thị; 

- Nghị định số 64/2010/NĐ-CP ngày 11/6/2010 của Chính phủ Quy định về quản 

lý cây xanh đô thị; 

- Thông tư số 10/2010/TT-BXD ngày 11/8/2010 của Bộ Xây dựng về Quy định hồ 

sơ của từng loại quy hoạch đô thị; 

- Thông tư số 01/2013/TT-BXD ngày 08/02/2013 của Bộ Xây dựng V/v hướng 

dẫn xác định, quản lý chi phí quy hoạch xây dựng và quy hoạch đô thị; 

- QCXDVN 01:2008/BXD Quy chuẩn xây dựng Việt Nam – Quy hoạch xây dựng 

ban hành kèm theo quyết định số 04/QĐ-BXD ngày 03/4/2008 của Bộ trưởng Bộ Xây 

Dựng (Quy chuẩn này thay thế phần II về quy hoạch xây dựng – Quy chuẩn xây dựng 

Việt Nam tập I – 1997); 
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- QCVN 07:2010/BXD Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia các công trình hạ tầng kỹ 

thuật đô thị (ban hành kèm theo Thông tư số 02/2010/TT-BXD ngày 05/02/2010 của Bộ 

Xây dựng); 

- Thông tư số 09/2009/TT-BXD ngày 21/5/2009 Quy định chi tiết thực hiện về 

thoát nước đô thị và khu công nghiệp; 

- Thông tư số 01/2011/TT-BXD ngày 27/01/2011 của Bộ Xây dựng V/v hướng 

dẫn đánh giá môi trường chiến lược trong đồ án quy hoạch xây dựng; 

- Quyết định số 21/2005/QĐ-BXD ngày 22/7/2005 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng về 

việc ban hành quy định hệ thống ký hiệu bản vẽ trong đồ án quy hoạch xây dựng; 

- Quyết định số 201/QĐ-TTg ngày 22/01/2013 của Thủ tướng Chính phủ về việc 

phê duyệt quy hoạch phát triển du lịch Việt Nam đến năm 2020; 

- Quyết định số 492/QĐ-TTg ngày 16/4/2009 của Thủ tướng Chính phủ về việc 

phê duyệt đề án thành lập vùng kinh tế trọng điểm vùng Đồng bằng sông Cửu Long; 

- Quyết định số 939/QĐ-TTg ngày 19/7/2012 của Thủ tướng Chính phủ về việc 

phê duyệt kế hoạch tổng thể phát triển kinh tế - xã hội vùng Đồng bằng sông Cửu Long 

đến năm 2020; 

- Quyết định số 1581/QĐ-TTg ngày 09/10/2009 của Thủ tướng Chính phủ về việc 

phê duyệt quy hoạch xây dựng vùng Đồng bằng sông Cửu Long đến năm 2020; 

- Quyết định số 801/QĐ-TTg ngày 27/6/2012 của Thủ tướng Chính phủ về việc 

phê duyệt kế hoạch phát triển kinh tế - xã hội tỉnh An Giang đến năm 2020; 

- Quyết định số 1576/QĐ-UBND ngày 24/01/2006 của Ủy ban nhân dân tỉnh An 

Giang về việc phê duyệt quy hoạch chung khu du lịch Búng Bình Thiên, huyện An Phú, 

tỉnh An Giang; 

- Tài liệu điều tra cơ bản về tự nhiên và hiện trạng kinh tế xã hội của huyện An 

Phú và khu vực xã Khánh Bình, Nhơn Hội, Quốc Thái. 

   *Các nguồn tài liệu, số liệu: 

- Trang Web: www.angiang.gov.vn. 

- Niên giám thống kê huyện An Phú năm 2013. 

- Các số liệu điều tra về dân số, tình hình sử dụng đất đai. 

- Dự án đầu tư bảo tồn các loài thuỷ sản khu vực Búng Bình Thiên, huyện An Phú, 

tỉnh An Giang do Sở Nông nghiệp và PTNT tỉnh An Giang làm chủ đề tài. 

- Tiêu chuẩn, quy chuẩn về quy hoạch xây dựng. 

   *Các cơ sở bản đồ: 

- Quy hoạch tổng thể huyện An Phú. 

- Bản đồ hành chính huyện An Phú. 

- Bản đồ địa chính. 

- Bản đồ đo đạc địa hình hiện trạng khu vực dự kiến quy hoạch tỷ lệ 1/2000. 

 

 

 

http://www.an/
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CHƯƠNG II: ĐIỀU KIỆN HIỆN TRẠNG KHU VỰC QUY HOẠCH 

1. Ranh giới và phạm vi nghiên cứu:  

Ranh giới Khu du lịch Búng Bình Thiên bao gồm 706,8 ha,  thuộc một phần các xã: 

Khánh Bình, Nhơn Hội và Quốc Thái - huyện An Phú- Tỉnh An Giang, có tứ cận như 

sau: 

- Phía Đông giáp đường đất đỏ hiện hữu, nối tỉnh lộ 956 (nay là quốc lộ 91C) và 

tỉnh lộ 957. 

- Phía Tây giáp sông Bình Di. 

- Phía Bắc giáp sông Bình Di, cách biên giới Việt Nam - Campuchia khoảng 

200m. 

- Phía Nam giáp khu dân cư hiện hữu và dọc theo tỉnh lộ 956 đi Campuchia. 

2. Điều kiện khí hậu - địa hình: 

2.1 Khí hậu: 

Khu vực quy hoạch nằm trong vùng nhiệt đới gió mùa, khí hậu tương đối ổn định, 

một năm có hai mùa, mùa mưa và mùa khô rỏ rệt: 

-  Mùa mưa: từ tháng V đến tháng XI; 

-  Mùa khô: từ tháng XII đến tháng IV năm sau. 

2.2 Nhiệt độ: 

Nhìn chung nhiệt độ tương đối cao và đồng nhất trong năm; 

-  Nhiệt độ trung bình năm: 250C – 290C; 

-  Nhiệt độ cao nhất trong năm: 34,170C (xuất hiện tháng IV +V); 

-  Nhiệt độ thấp nhất trong năm: 180C. 

2.3 Độ ẩm: 

Độ ẩm thay đổi theo mùa, mùa mưa độ ẩm bình quân khoảng 80%, độ ẩm lớn nhất 

trong năm vào khoảng tháng IX đạt 89%, tháng II có độ ẩm thấp nhất khoảng 75%. Độ 

ẩm bình quân mùa khô vào khoảng 76%. 

2.4 Bốc hơi: 

 Lượng bốc hơi cả năm rất lớn: 1.242 mm/năm, trong 6 tháng mùa khô lượng nước 

bốc hơi chiếm 2/3 lượng bốc hơi cả năm. 

2.5 Nắng - bức xạ: 

 Địa bàn nằm trong khu vực quang năng khá dồi dào của ĐBSCL, tổng số giờ nắng 

trong năm khoảng 2.500 - 2.600 giờ; Tổng lượng bức xạ/năm từ 150 - 155kCal/cm2 và có 

khuynh hướng tăng từ Tây sang Đông, số giờ nắng trong mùa khô cao hơn nhiều so với 

mùa mưa. 

-  Số giờ nắng trung bình 2.400 giờ/ năm; 

-  Mùa khô có giờ nắng trung bình 8 giờ/ngày; 

-  Tháng có giờ nắng cao nhất là tháng III, trung bình 230 giờ/tháng; 

-  Tháng có giờ nắng thấp nhất là tháng VIII, IX; trung bình 165 giờ/tháng; 
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-  Bức xạ tổng cộng hàng năm 110 ÷ 120 kcal/cm2. 

2.6 Mưa: 

 Mùa mưa bắt đầu từ tháng V đến tháng XI chiếm 90% lượng mưa cả năm; mùa khô 

bắt đầu từ tháng XII đến tháng IV năm sau, tổng lượng mưa trong suốt mùa khô không 

quá 150mm, chiếm 10% tổng lượng mưa cả năm; 

-  Lượng mưa trung bình năm: 1.407 mm; 

-  Lượng mưa lớn nhất: 1.800mm; 

-  Lượng mưa nhỏ nhất : 1.013 mm. 

-  Số ngày nắng trong năm: 118 ngày. 

2.7 Gió: 

 Chế độ gió trong khu vực phân bố theo hai hướng chính: 

-  Gió Đông Bắc xuất hiện từ tháng IX đến tháng III của năm sau. 

-  Gió Tây Nam xuất hiện từ tháng IV đến tháng X. 

+ Tốc độ gió trung bình   VTB   =  10,64 m/s. 

+ Tần suất gió   V 5%  = 15,20 m/s.  

+ Tần suất gió  V 50% = 10,48 m/s. 

 Trong vùng không có bão nhưng do chịu ảnh hưởng của các cơn bão xa thường gây 

giông và mưa lớn trong khu vực. 

2.8 Đặc điểm địa hình: 

Búng Bình Thiên gồm có 2 hồ: Búng Bình Thiên lớn và Búng Bình Thiên nhỏ (dân 

địa phương gọi là Búng Lớn, Búng Nhỏ), nằm giữa sông Bình Di và sông Hậu. Chung 

quanh hai hồ là các gò đất cao từ 3 - 4m, có các cửa thông với sông. Nguồn nước cung 

cấp cho 2 hồ là từ sông Hậu và sông Bình Di. 

Khu vực Búng Bình Thiên được bồi đắp bởi phù sa sông Hậu, địa hình trũng, tương 

đối bằng phẳng, tuy nhiên có sự chênh lệch về độ cao tương đối lớn, cao độ biến đổi từ 

+1,2m đến + 4,8m. Hai hồ Búng Bình Thiên nhỏ và Búng Bình Thiên lớn qua nhiều đợt 

nạo vét, nhưng đến nay bồi lắng nhiều, cần tiến hành đo đạc khảo sát để có định hướng 

nạo vét, và khoanh khu vực đắp đất từ việc nạo vét này. 

2.9 Đặc điểm địa vật: 

Địa vật trong khu quy hoạch được chia làm 2 dạng chính: 

- Phần lớn diện tích trong khu quy hoạch là đất nông nghiệp, trong đó hai hồ chứa 

nước là Búng Bình Thiên nhỏ, Búng Bình Thiên lớn và hồ sen nhỏ có nhiều sinh vật 

thủy, dọc bên bờ búng rải rác cụm cây, chủ yếu là cây tạp; 

- Phần diện tích tiếp giáp vòng bờ của 02 Búng hình thành khu dân cư mật độ vừa 

chủ yếu là công trình tạm, xen lẫn vườn tạp.  

- Có hình thành làng nghề sinh sống của người dân tộc Chăm ven bờ. 

2.10 Địa chất công trình: 

Nhìn chung địa chất công trình khu quy hoạch có cấu trúc rất phức tạp, các lớp đất 

xen kẹp nhau và tạo thành nhiều thấu kính. Các lớp đất có tính chất và chỉ tiêu cơ lý rất 
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khác nhau vậy khi thiết kế cần bổ sung các hố khoan thăm dò để xác định chính xác ranh 

giới địa chất các tầng đất. 

2.11 Thủy văn: 

Chế độ thủy văn khu vực dự án chịu sự chi phối của chế độ thủy văn sông Hậu. Chế 

độ thủy văn được phân thành 2 mùa rỏ rệt: 

- Mùa kiệt từ tháng II ÷ tháng V. 

- Mùa lũ từ tháng VII ÷ tháng XI.  

3. Hiện trạng sử dụng đất – công trình kiến trúc:  

3.1 Hiện trạng sử dụng đất: 

Hiện trạng sử dụng đất khu quy hoạch được đánh giá như sau: 

- Đại bộ phận là đất nông nghiệp: chiếm khoảng 60%  

- Đất thổ cư chủ yếu dọc theo đường ven Búng: chiếm khoảng 8% 

- Mặt nước: chiếm khoảng 28% 

- Còn lại đất giao thông: chiếm 4% 

3.2 Hiện trạng kiến trúc:  

- Công trình công cộng gồm: Thánh đường của người dân tộc Chăm, trường học 

và trụ sở UBND xã.  

+ Trường tiểu học “A” xã Quốc Thái. 

+ Văn phòng ấp Búng Bình Thiên. 

+ Thánh đường Hồi giáo Mas Jiđ Khay Ri Yah xã Nhơn Hội 

+ Trường tiểu học “B” Nhơn Hội. 

+ Trạm phát sóng (04 trạm). 

+ Trạm cấp nước sinh hoạt. 

+ Miếu bà. 

+ Văn phòng ấp Vạt Lài. 

+ Trường tiểu học “A” xã Khánh Bình. 

+ Thánh đường Hồi giáo Mas Jiđ Mukar Ramah. 

+ Văn phòng ấp Bình Di. 

+ Bến đò sông Bình Di. 

+ Trường tiểu học “A” xã Khánh Bình. 

+ Trường tiểu học “B” xã Khánh Bình. 

+ Trường THCS xã Khánh Bình. 

+ Trường mầm non xã Khánh Bình. 

+ UBND xã Khánh Bình. 

+ Ban trị sự Phật giáo Hoà hảo xã Khánh Bình. 

+ Sân bóng Việt Hoà. 
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+ Trường mẫu giáo xã Quốc Thái (2 điểm trường) 

+ Trạm y tế xã Quốc Thái. 

+ Trường THPT xã Quốc Thái. 

+ Khu nhà tập thể giáo viên trường THPT xã Quốc Thái. 

+ Trường THCS xã Quốc Thái. 

+ Một số nhà nghỉ tư nhân và dịch vụ karaoke. 

- Công trình nhà ở: có khoảng …  căn. Chủ yếu là kiến trúc nhỏ manh mún. 

+ Nhà kiên cố: …  căn. 

+ Nhà bán kiên cố: …   căn. 

+ Nhà tạm:  …  căn 

3.3 Hiện trạng kinh tế xã hội: 

Dân cư sinh sống trong khu quy hoạch chủ yếu lao động nông nghiệp; số còn lại 

buôn bán nhỏ lẻ dọc theo các trục giao thông chính. Mức sống trung bình, thấp. 

Người Kinh chiếm đa số, bên cạnh đó còn có cộng đồng người Chăm, người Hoa. 

người dân chủ yếu sống bằng thương mại dịch vụ, công nhân viên chức, TTCN, lao động 

chủ yếu là nông nghiệp, mức sống tương đối thấp. Đại bộ phận  theo đạo hồi, còn lại theo 

đạo phật giáo hoà hảo và đạo công giáo. 

Dân cư sinh sống dọc theo các trục đường liên xã, tỉnh lộ 957, quốc lộ 91c. Riêng 

khu vực quanh Búng lớn chưa có kè nên có nguy cơ sạt lở, nguy hiểm đến tính mạng và 

tài sản người dân sống ven bờ Búng lớn. 

Không có quỹ đất dành cho cây xanh trên vỉa hè ven bờ. do đó chưa khai thác được 

ảnh hưởng của bờ Búng lớn vào không gian cảnh quan chung của khu vực quy hoạch. 

Không có quỹ đất công kết hợp dịch vụ trên khu vực ven bờ Búng lớn. 

4. Hiện trạng hạ tầng kỹ thuật: 

4.1 Hệ thống giao thông: 

- Quốc lộ 91C có mặt đường 9m, kết cấu láng nhựa. 

- Đường TL 957 có mặt đường 9m, kết cấu láng nhựa; 

- Đường vòng  dọc ranh giới phía đông kết nối Quốc lộ 91C  và TL 957, mặt 

đường 6m, kết cấu láng nhựa. 

- Đường ven bờ sông Bình Di, từ tỉnh lộ 957, tại vị trí phía Bắc cống điều tiết, 

chạy dọc bờ sông Bình Di đến khu đô thị của khẩu Khánh Bình kết cấu mặt đường láng 

nhựa, rộng 3m. 

4.2 Cấp điện:  

Khu vực được cấp điện từ lưới điện quốc gia trong hệ thống phân phối điện của 

huyện An Phú, theo đường dây trung thế 22 KV trên đường quốc lộ 91C, tỉnh lộ 957, cơ 

bản đảm bảo sinh hoạt phục vụ cho cả khu quy hoạch.  

Lưới điện chiếu sáng chưa được xây dựng trên các trục đường. 

Phần lớn lưới điện trong khu vực quy hoạch là đường dây nổi, trạm biến thế là loại 

trạm treo trên trụ, hoặc giàn ngoài trời, đáp ứng được yêu cầu về kỹ thuật điện nhưng 

http://vi.wikipedia.org/wiki/Ng%C6%B0%E1%BB%9Di_Vi%E1%BB%87t
http://vi.wikipedia.org/wiki/Ng%C6%B0%E1%BB%9Di_Ch%C4%83m
http://vi.wikipedia.org/wiki/Ng%C6%B0%E1%BB%9Di_Hoa
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chưa tạo được vẻ mỹ quan cho khu vực. torng tương lai, cần phát triển mạng lưới điện 

ngầm tạo vẻ mỹ quuan cho khu Búng Bình Thiên. 

4.3  Cấp nước: 

Khu vực đã có hệ thống cấp nước (tuy nhiên hệ thống cấp nước cho xã Khánh Bình, 

Nhơn Hội, Quốc Thái với quy mô công suất nhỏ hiện nay chỉ đảm bảo phục vụ cho quy 

mô dân số hiện hữu của khu vực trung tâm xã). Người dân nơi đây chủ yếu  sử dụng nước 

trên Búng để phục vụ ăn uống, sinh hoạt. 

4.4  Thoát nước:  

Chưa có hệ thống thoát nước. Nước mưa và nước bẩn chủ yếu thoát tự nhiên xuống 

Búng, ao hầm trũng chung quanh. Đặc biệt là thoát tiêu cho khu vực canh tác nông 

nghiệp chủ yếu chảy về Búng Bình Thiên. 

4.5 Thông tin liên lạc:  

Sử dụng tổng đài huyện An Phú và các dịch vụ thông tin khác như Internet, điện 

thoại di động. 

4.6 Vệ sinh môi trường: 

Không có bãi rác và hệ thống thu gom. Nước và rác thải đưa xuống kênh rạch, ao 

hầm gây ô nhiễm.  

Trong khu vực có nhiều mồ mã của tư nhân nằm xen trong khu vực canh tác đất 

nông nghiệp. 

5. Đánh giá chung: 

5.1 Thuận lợi: 

- Là khu vực có vị trí chiến lược liên hệ với các tuyến du lịch trong và ngoài nước, 

nên có điều kiện thuận lợi phát triển văn hoá, xã hội. 

- Khu quy hoạch tiếp giáp với các tuyến giao thông hiện hữu và có sẵn hệ thống hạ 

tầng kỹ thuật: cấp điện, cấp nước… nên thuận lợi trong đấu nối hạ tầng. 

- Hiện trạng sử dụng đất chủ yếu là đất nông nghiệp, mật độ xây dựng thấp nên 

thuận lợi trong công tác quy hoạch và giải phóng mặt bằng. 

- Các công trình tôn giáo, nhà ở đặc trưng của dân tộc chăm đóng góp trực tiếp vào 

kiến trúc cảnh quan chung của khu vực quy hoạch. 

- Điều kiện khí hậu thoáng mát do vị trí sông hồ. 

5.2 Khó khăn: 

- Địa hình khu vực dự án thấp hơn cao trình đỉnh lũ năm 2000 từ 3,5- 4,5m nên tốn 

kém nhiều chi phí tôn nền đối với các khu vực dịch vụ công cộng. 

- Địa chất công trình có sức chịu tải kém, làm tăng chi phí xử lý nền móng. 

- Mỹ quan chưa được chú trọng, thiếu cây xanh cảnh quan, cây xanh đường phố, 

chưa khai thác triệt để cảnh quan bờ hồ. 

- Một vài khu vực còn thiếu điều kiện về hạ tầng xã hội (thiếu đường giao thông, 

cống thoát nước,…) ảnh hưởng đến công tác phòng cháy chữa cháy, cứu thương, vệ sinh 

môi trường. 

5.3 Cơ hội: 
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- Công tác quy hoạch sẽ cung cấp thêm các tiện ích xã hội, nâng cao điều kiện 

sống cho người dân nơi đây. 

- Các khu vực phát triển mới của dự án sẽ góp phần xây dựng các công trình kiến 

trúc mang tính thời đại vào không gian tự nhiên vốn có của Búng Bình Thiên. 
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CHƯƠNG III: NỘI DUNG NGHIÊN CỨU QUY HOẠCH 

1. Tính chất: 

-  Khu bảo tồn và phát triển tài nguyên nước, thảm thực vật và chất lượng nước 

đầu nguồn sông suối. 

- Khu Bảo tồn, gìn giữ, tái tạo khu lịch sử đối với căn cứ cách mạng B3 và truyền 

thuyết về vua Gia Long gắn liền với tên gọi Búng Bình Thiên huyền thoại. 

- Phát triển cảnh quan, cải tạo hệ thống đường giao thông, nâng cấp hạ tầng cơ 

sở.   

- Đẩy mạnh xây dựng các công trình phục vụ hoạt động văn hoá du lịch Chăm, 

TDTT dưới nước, nghỉ dưỡng theo mô hình Homestay, vui chơi để đáp ứng nhu cầu sử 

dụng cho nhiều đối tượng du khách. 

- Phát triển công nghệ sản xuất và dịch vụ truyền thống dân tộc Chăm, đẩy mạnh 

các hoạt động thể thao hiện đại và truyền thống nhằm tạo nên sự phong phú cho sinh hoạt 

công cộng, đồng thời tạo nguồn việc làm ổn định cho nhân dân địa phương.  

- Là khu ở, khu tái định cư và một phần dân cư hiện hữu cải tạo xây chen, khu làng 

nghề truyền thống, đồng thời kết hợp một số công trình dịch vụ thương mại kinh doanh 

các sản phẩm đặc trưng địa phương. 

- Là hồ chứa nước ngọt phục vụ trữ nước trong tình huống biến đổi khí hậu tạo 

nước biển dâng phục vụ cho sinh hoạt, sản xuất nông nghiệp. 

Với việc hoàn thiện các mục tiêu dự án nêu trên sẽ đưa lại các hiệu quả to lớn cho 

việc phát triển du lịch và kinh tế của tỉnh An Giang, đồng thời tạo nhiều nguồn lợi cho 

các ngành nghề thủ công truyền thống, các tổ chức kinh doanh và cộng đồng. 

2. Quy mô đất đai: 706,8 ha (theo bản đồ đo đạc thực tế) 

3. Dân số:  8.000 dân. 

4. Tỷ lệ lập bản đồ: 1/2000. 

5. Các thành phần chức năng: 

Các thành phần chức năng chủ yếu trong khu quy hoạch: 

- Đất công trình công cộng. 

- Đất công trình tôn giáo. 

- Đất dân cư. 

- Đất sinh hoạt cộng đồng và làng VH dân tộc, khu tái tạo lịch sử. 

- Đất công trình TM dịch vụ. 

- Đất cây xanh quảng trường – văn hoá TDTT. 

- Đất giao thông - hạ tầng. 

-  Đất mặt nước. 

- Đất canh tác. 

6. Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật: (Theo quyết định phê duyệt nhiệm vụ) 

Căn cứ các tiêu chuẩn qui phạm hiện hành, tình hình hiện trạng và phương hướng 

quy hoạch. Xác định các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật chủ yếu của đồ án: 
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6.1 Đất ở : ≥ 80m2/người. 

6.2 Đất cây xanh: ≥ 10m2/người. 

6.3 Sân nền: Chống lũ triệt để cao trình ≥ +5,8m (so với hệ cao độ Quốc gia). 

6.4 Giao thông: Phải đảm bảo 

- Đường chính khu vực         : Lộ giới từ 22m – 35m. 

-  Đường khu vực           : Lộ giới từ 16m – 25m. 

-  Đường phân khu vực         : Lộ giới từ 13m – 20m. 

6.5 Cấp nước:  

-  Phục vụ sinh hoạt: 

 + Tiêu chuẩn cấp nước sinh hoạt     : ≥100 lít/người/ngđ. 

 + Tỷ lệ cấp nước sinh hoạt       : 80% dân số. 

-  Phục vụ công trình công cộng và dịch vụ  : ≥ 2 lít/m2 sàn – ngđ. 

-  Phục vụ tưới hoa, công viên      : ≥ 3 lít/m2 – ngđ. 

-  Phục vụ rửa đường          : ≥ 0,5 lít/m2 – ngđ. 

6.6 Cấp điện: Đảm bảo tiêu chuẩn 

- Sinh hoạt             : 400 – 1000 kwh/người/năm. 

- Phụ tải cấp điện sinh hoạt       : 200 – 330 w/người. 

6.7 Thoát nước và vệ sinh môi trường: 

- Thu gom nước thải sinh hoạt      : ≥ 80% lượng nước cấp. 

- Tỷ lệ thu gom chất thải rắn       : > 85%. 

- Rác thải              : 0,8 kg/người/ngày. 

7. Phương án quy hoạch: (phương án chọn) 

- Trên cơ sở đồ án quy hoạch chung khu du lịch Búng Bình Thiên, huyện An Phú, 

tỉnh An Giang tại Quyết định số 1576/QĐ-UBND ngày 24/01/2006 của Ủy ban nhân dân 

tỉnh An Giang, đơn vị tư vấn tiếp tục nghiên cứu lại các nội dung (bao gồm các phân khu 

chức năng) đã quy hoạch cần điều chỉnh, đồng thời chuyển đổi từ dạng quy hoạch chung 

thành quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 cho khu du lịch này. 

- Nghiên cứu phạm vi khảo sát dọc theo Mương Cầu Sắt hướng ra sông Hậu và độ 

sâu cần nạo vét lòng Búng, hình thành cống điều tiết có quy mô thích hợp để phục vụ trữ 

nước tại vị trí tiếp giáp với sông Bình Di tạo điều kiện thuận lợi phục vụ cho nhu cầu tổ 

chức huấn luyện và thi đấu thể thao dưới nước trong những thời gian nước trong Búng 

lớn không đảm bảo độ sâu, hình thành hệ thống đê bao kết hợp đường giao thông. 

- Nghiên cứu kết hợp với dự án bảo tồn nguồn lợi thuỷ sản của Sở Nông nghiệp 

quản lý để đưa vào dự án GĐ1. 

- Bố trí điều chỉnh các khu chức năng cho phù hợp với nhu cầu khai thác các hoạt 

động văn hoá, TDTT và du lịch sinh thái: 

 + Nghiên cứu hoạch định chiến lược quan hệ vùng với các khu vực khác, định 

hướng tạo chuỗi liên kết về du lịch sinh thái nhiệt đới với các vùng khác như Tp Cần 

Thơ, Tp Hồ Chí Minh về Núi Cấm, Miếu Bà Chúa xứ, tuyến du lịch quốc tế Việt Nam và 
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các nước trong khu vực Đông Nam Á. 

 + Bố trí điều chỉnh vị trí và quy mô trung tâm huấn luyện chuẩn quốc tế và tổ 

chức thi đấu các môn thể thao dưới nước và khu nghỉ của vận động viên kết hợp chức 

năng nghỉ dưỡng Homestay phục vụ du lịch sinh thái phục vụ cho nhu cầu khai thác các 

hoạt động văn hoá, TDTT. 

 + Bổ sung khu tái tạo lịch sử di tích căn cứ cách mạng B3, di tích về vua Gia 

Long và làng văn hoá dân tộc Chăm bản xứ. 

 + Nghiên cứu điều chỉnh hệ thống một số tuyến giao thông, điểm đấu nối với 

trục đường quốc lộ 91C và tỉnh lộ 957, hướng cấp - thoát nước cho khu vực quy hoạch, 

hệ thống tưới tiêu phục vụ sản xuất nông nghiệp trong khu vực quy hoạch. 

 + Nghiên cứu điều chỉnh mở rộng diện tích cây xanh và mặt nước tự nhiên, cây 

xanh theo chủ đề. 

 + Điều chỉnh khu vực tổ chức chức năng dân cư sinh thái làm vùng đệm, có thể 

xây dựng mô hình biểu diễn sinh hoạt cuộc sống dân cư ba miền Bắc - Trung - Nam 

trong khu vực được chỉ định. 

 + Khẳng định tính chất trọng điểm của tỉnh là phục vụ công tác chống biến đổi khí 

hậu. 

- Cụ thể các loại hình hoạt động được đưa vào giai đoạn I: 

 + Khu liên hợp TDTT dưới nước: Xây dựng trung tâm huấn luyện các loại hình 

thể thao dưới nước như đua thuyền Canoe, Kayak, Rowing,… và các loại hình vui chơi 

giải trí dưới nước khác. 

 + Khu nghỉ dưỡng: Xây dựng mô hình lưu trú dành cho VĐV và khách du lịch. 

 + Sử dụng điểm nhấn tại khu vực trung tâm tạo hiệu ứng nổi bậc về đêm. 

 + Xây dựng cống điều tiết mực nước trong thời gian có tổ chức thi đấu thể thao. 

 + Xây dựng khu tái tạo lịch sử di tích căn cứ cách mạng B3 và di tích về vua Gia 

Long theo truyền thuyết. 

 + Tổ chức sân khấu biểu diễn dưới nước và khu vực khán đài. 
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8. Quy hoạch sử dụng đất: (phương án chọn) 

STT LOẠI ĐẤT DIỆN TÍCH (Ha) TỶ LỆ (%) 

1 ĐẤT CÔNG TRÌNH CÔNG CỘNG 9,5 1,34 

 (HÀNH CHÁNH, Y TẾ, GIÁO DỤC,…)   

2 ĐẤT CÔNG TRÌNH TÔN GIÁO 1,5 0,21 

3 ĐẤT DÂN CƯ 131,52 18,61 

 - ĐẤT DÂN CƯ MẬT ĐỘ THẤP THEO HIỆN TRẠNG 34,33  

 - ĐẤT DÂN CƯ MẬT ĐỘ CAO + KHU DC 66,86  

 - ĐẤT DÂN CƯ MẬT ĐỘ THẤP (NHÀ VƯỜN) 30,33  

4 
ĐẤT SINH HOẠT CỘNG ĐỒNG VÀ LÀNG VH DÂN TỘC, KHU 

TÁI TẠO LỊCH SỬ 
28,76 4,07 

5 ĐẤT CÔNG TRÌNH TM DỊCH VỤ 27,7 3,92 

6 ĐẤT CÂY XANH QUẢNG TRƯỜNG - VH TDTT 27,3 3,86 

 - ĐẤT CÂY XANH - VĂN HÓA - QUẢNG TRƯỜNG   

 - ĐẤT CÔNG TRÌNH TDTT   

7 ĐẤT GIAO THÔNG HẠ TẦNG 111,07 15,71 

8 ĐẤT MẶT NƯỚC 164,25 23,24 

9 ĐẤT CANH TÁC 205,2 29,04 

 TỔNG CỘNG 706,8 100 

*Các thành phần đất đai được phân bổ bao gồm: 

a. Đất ở: 131,52 ha, chủ yếu là đất ở hiện hữu, tự cải tạo. 

Thu hồi và điều chỉnh một số khu vực đất trong khu vực đất canh tác nông nghiệp 

và vườn tạp thành đất phát triển dự án về nhà ở phục vụ nhu cầu tái định cư tại chỗ và đất 

dự trữ phát triển đất ở xây dựng với mật độ thấp. 

b. Đất công trình công cộng: 9,5 ha 

Các công trình hiện hữu tương đối đầy đủ bao gồm: 

+ Trường tiểu học “A” xã Quốc Thái. 

+ Văn phòng ấp Búng Bình Thiên. 

+ Trường tiểu học “B” Nhơn Hội. 

+ Trạm phát sóng (04 trạm). 

+ Trạm cấp nước sinh hoạt. 

+ Văn phòng ấp Vạt Lài. 

+ Trường tiểu học “A” xã Khánh Bình. 

+ Văn phòng ấp Bình Di. 

+ Bến đò sông Bình Di. 

+ Trường tiểu học “A” xã Khánh Bình. 

+ Trường tiểu học “B” xã Khánh Bình. 

+ Trường THCS xã Khánh Bình. 

+ Trường mầm non xã Khánh Bình. 
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+ UBND xã Khánh Bình. 

+ Sân bóng Việt Hoà. 

+ Trường mẫu giáo xã Quốc Thái (2 điểm trường) 

+ Trạm y tế xã Quốc Thái. 

+ Trường THPT xã Quốc Thái. 

+ Khu nhà tập thể giáo viên trường THPT xã Quốc Thái. 

+ Trường THCS xã Quốc Thái. 

+ Một số nhà nghỉ tư nhân và dịch vụ karaoke. 

c. Đất công trình tôn giáo: 1,5 ha 

Các công trình hiện hữu tương đối đầy đủ bao gồm: 

+ Thánh đường Hồi giáo Mas Jiđ Khay Ri Yah xã Nhơn Hội. 

+ Thánh đường Hồi giáo Mas Jiđ Mukar Ramah. 

+ Ban trị sự Phật giáo Hoà hảo xã Khánh Bình. 

+ Miếu bà. 

d. Đất sinh hoạt cộng đồng và làng VH dân tộc, khu tái tạo lịch sử:28,76 ha 

+ Nhà trưng bày hình ảnh căn cứ cách mạng B3 và truyền thuyết vua Gia Long 

gắn liền với tên gọi Búng Bình Thiên. 

+ Làng văn hóa các dân tộc: nhà ở các dân tộc, trình diễn các phong tục tập 

quán, các hoạt động giao lưu văn hóa dân tộc vùng miền. 

+ Khu tái tạo lịch sử: Nhà trưng bày và không gian tái tạo hiện thực hình ảnh 

căn cứ cách mạng B3 và truyền thuyết vua Gia Long gắn liền với tên gọi Búng Bình 

Thiên. Vườn tượng nghệ thuật. 

e. Đất công trình thương mại dịch vụ: 

+ Quảng trường trung tâm:  là nơi tổ chức lễ hội và tụ hội lớn của huyện An 

Phú. Đây cũng là không gian mở sinh động và hứng thú cho du khách và cư dân sử dụng 

mỗi ngày.  

+ Bãi xe các loại. 

+ Nhà hàng phục vụ giải khát, ăn nhanh. 

+ Các bến thuyền. 

+ Khu vực xem lễ hội (có khu khán đài và lộ thiên hai bên bờ). 

+ Khu giải trí đa chức năng: hồ bơi, bar, biliard, karaoke… 

f. Đất cây xanh – văn hoá TDTT: 

+ Trung tâm huấn luyện TDTT các môn thể thao dưới nước. 

+ Khu nghỉ dưỡng lưu trú cho du khách và vận động viên. 

+ Khu câu cá. 

+ Bến tập kết thuyền để huấn luyện và tổ chức đua thuyền. 

+ Sân bãi hoạt động TDTT trên bờ như: sân bóng đá, sân tenis, bóng chuyền… 
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+ Đất công viên tập trung, cây xanh cảnh quan dọc bờ hồ. 

g. Đất giao thông - hạ tầng: 111,07 ha 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

+ Trục đường Nam Búng Bình Thiên được mở rộng về hướng bờ Búng. Phần 

nhà ở đối diện sẽ được cải tạo chỉnh trang theo quy định khoảng lùi lộ giới tránh ảnh 

hưởng đến cảnh quan chung của toàn khu. 

+ Hoàn thiện hệ thống hạ tầng kỹ thuật (cấp điện, cấp nước, thoát nước bẩn, 

thoát tiêu…) trên các tuyến đường mới và hệ thống đường hiện hữu (tỉnh lộ 957, đường 

phía Nam Búng, quốc lộ 91C). 

+ Nạo vét một phần vị trí nằm trên vị trí đường đua thuyền dự kiến và khu vực 

dọc theo khu dịch vụ kết nối với khu TDTT. 

+ San lấp tạo hình khu “Đảo Khỉ”. 

h. Đất mặt nước: 164,25 ha 

+ Xây dựng khu vực đặt sân khấu dưới nước phục vụ lễ hội dân tộc Chăm. 

+ Tái tạo nguồn thủy sản bên trong Búng. 

+ Trồng các loại cây dưới nước đặt trưng cho Búng (sen, cây điên điển…) 

i. Đất nông nghiệp: 205,2 ha 

+ Khu vực canh tác nông nghiệp tự nhiên theo nhu cầu của người dân trong khu 

vực. 

9. Tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan – thiết kế đô thị: 

*Các trục không gian chính: 

Trục đường Nam và Bắc Búng Bình Thiên ngoài chức năng là các trục đường giao 

thông chính – đồng thời là trục cảnh quan kết hợp với khu trung tâm là điểm nhấn cho 

toàn bộ khu quy hoạch. Cần có sự đầu tư đối với các công trình kiến trúc có tính thương 

mại dịch vụ - cây xanh vỉa hè, trồng hoa cỏ tại một số đoạn trên trục nhằm tạo mỹ quan 

và tăng sự an toàn cho người dân khi tham gia các hoạt động trên trục đường – kết hợp 

hướng tuyến từ khu trung tâm về phía Búng, các trục không gian này sẽ có chức năng 

như những kênh dẫn gió tạo môi trường sinh thái thông thoáng – không gian kiến trúc 

sinh động. 
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*Quy định về công trình kiến trúc là điểm nhấn kiến trúc cảnh quan: 

Các công trình kiến trúc trong toàn bộ khu vực Búng có không gian tương đối lớn – 

xây dựng công trình kiến trúc mang tính biểu tượng kết hợp trục không gian đường giao 

thông Nam và Bắc Búng Bình Thiên sẽ hình thành  một trong những khu vực điểm nhấn 

cảnh quan khu du lịch. 

a. Khu dân cư mật độ cao (dọc theo tỉnh lộ 957) và các khu dân cư mật độ cao đã 

được xây dựng:  

Được cải tạo chỉnh trang và phát triển thành khu dân cư tập trung để tái định cư bố 

trí cho dân cư tại chỗ và các khu vực giải toả, quỹ phát triển nhà ở. Đồng thời thu hút vốn 

đầu tư xây dựng hạ tầng. Hình thức kiến trúc xây dựng phù hợp, bố trí các tiện nghi thích 

thợp như cửa hàng bán lẻ, dịch vụ sinh hoạt hàng ngày và các thảm cỏ, cây xanh bóng 

mát. 

b. Khu nhà ở mật độ thấp (nhà vườn):  

Từ 2 – 3 tầng, có cây xanh bao quanh nhằm tạo cảnh quan cho vừa giảm mật độ làm 

khoảng ngăn “mềm” giữa khu dân cư tập trung hiện hữu và khu trung tâm. 

c. Khu dân cư mật độ cao (làng dân tộc Chăm) dọc theo đường Nam Búng Bình 

Thiên:   

Sẽ được chỉnh trang và xây dựng thêm các công trình phúc lợi xã hội với đầy đủ nét 

văn hoá và sinh hoạt truyền thống, làm nơi du khách tham quan. 

d. Khu làng văn hoá các dân tộc:  

Đây là khu vực trình diễn lối sống, phong tục tập quán và các hoạt động văn hoá 

nghệ thuật đặc trưng của từng vùng miền phục vụ du lịch. quy hoạch theo hướng làng dân 

cư sinh thái thưa thoáng, kết hợp với làng nghề và canh tác khu vực sản xuất rau sạch, 

cây ăn trái. 

e. Khu công trình thương mại dịch vụ và quảng trường trung tâm:  

Đây là khu vực chính tổ chức các loại hình hoạt động nhằm phục vụ các chương 

trình du lịch định kỳ (các lễ hội hàng năm), hoặc không định kỳ. Khu vực này là nơi tập 

trung số lượng đông người tham  gia vào những ngày diễn ra lễ hội. do vậy, các công 

trình xây dựng phải đáp ứng các hoạt động đón tiếp, du lịch, văn hoá nghệ thuật, TDTT.  

Các hạng mục dự kiến: 

+ Bãi xe các loại. 

+ Cổng đón tiếp. 

+ Sân bãi tổ chức lễ hội, họp chợ, hội chợ truyền thống, các khu vực bán đặc sản 

địa phương… 

+ Khu dịch vụ hỗ trợ: nhà hàng, khu vui chợi trẻ em, kho bãi, ban quản lý… 

  Các công trình phải có hình thức kiến trúc phù hợp với nội dung hoạt động và hài 

hoà cảnh quan xung quanh. 

f. Khu công trình TDTT:  

Trung tâm huấn luyện TDTT dưới nước là công trình phục vụ cho các hoạt động 

huấn luyện và tổ chức đua thuyền chuẩn quốc gia và quốc tế. Ngoài công trình trung tâm 

huấn luyện ra, có bố trí khu vực khán đài dự khán xem thi đấu và các công trình sân bãi 

các môn thể thao trên bờ khác như bóng đá mini, sân tenis, cầu lông. 
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Khu “Đảo Khỉ” sẽ là điểm tổ chức bến thuyền kết hợp khu vực resort theo dạng 

Bungalow phục vụ nhu cầu nghỉ dưỡng và lưu trú của khách du lịch và các vận động viên 

trong quá trình tham gia thi đấu. 

g. Khu táo tạo lịch sử:  

Khu di tích lịch sử cách mạng được tái tạo làm nơi tham quan, đồng thời kết hợp tổ 

chức sinh hoạt dã ngoại, học tập truyền thống cho thanh thiếu niên. Công trình kiến trúc 

phải mang đậm tính truyền thống địa phương và hoà hợp với cảnh quan chung của Búng 

Bình Thiên. 

Bên cạnh đó, xây dựng khu vực tái hiện truyền thuyết về sự hiện diện của vua Gia 

Long gắn liền với tên gọi “Búng Bình Thiên”. 

h. Khu dịch vụ - xem lễ hội: 

Đây là khu vực tổ chức sân khấu dưới nước và một số khu vực dành cho khán giả 

phục vụ cho các  chương trình biểu diễn văn hoá nghệ thuật theo định kỳ lễ hội hàng 

năm. 

Các khu vực này phải có không gian đáp ứng an toàn cho số lượng rất đông người 

trong quá trình xem biểu diễn. 

*Quy định về vật liệu xây dựng: 

  Ưu tiên sử dụng các vật liệu xây dựng địa phương, phù hợp với điều kiện khí hậu 

thổ nhưỡng của khu vực, sửd ụng vật liệu phù hợp với vùng khí hậu nhiệt đới, chống 

nóng, nắng, mưa, chống ẩm mốc,… 

*Quy định màu sắc trang trí mặt tiền: 

Sử dụng màu tươi mát và sáng. hạn chế sử dụng màu tối, sẫm, gây khó chịu về thị 

giác, nóng bức về cảm giác và gây tâm lý phản cảm. Khi cần thiết dùng thì phải cân nhắc 

và có ý kiến tư vấn của chuyên gia. 
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CHƯƠNG IV - QUY HOẠCH HỆ THỐNG HẠ TẦNG KỸ THUẬT 

I. Quy hoạch hệ thống giao thông: 

Căn cứ thiết kế: 

- TCVN 4054 – 2005. Đường ô tô – yêu cầu thiết kế. 

- 22 TCN 211 – 2006. Quy trình thiết kế áo đường mềm . 

- TCVN  4440 – 1987. Kỹ thuật chiếu sáng. 

- 22TCN 237-01 Điều lệ biển báo đường bộ Việt Nam.  

- Quyết định số 52/2011/QĐ-UBND ngày 15/11/2011 của UBND tỉnh An Giang 

về việc ban hành quy định quản lý và bảo vệ hành lang an toàn đường bộ trên địa bàn 

tỉnh An Giang. 

Nguyên tắc thiết kế: 

Quy hoạch mạng lưới theo hướng cải tạo, nâng cấp đúng lộ giới quy định, căn cứ 

pháp lý đã phê duyệt và điều chỉnh một số tuyến đường phù hợp với hiện trạng xây dựng 

công trình. đồng thời kết hợp dựng xây mới một số tuyến đường tạo thành mạng lưới 

hoàn chỉnh. 

1. Quy hoạch mạng lưới giao thông: 

Quy định lộ giới và mặt cắt ngang đường: 

TOÅNG COÄNG 26707 M

LOÄ GIÔÙI
DIEÄN TÍCH(HA)

LOØNGLEÀ LEÀMAËT CAÉTCHIEÀU DAØI(m)TEÂN ÑÖÔØNGSTT (m)

3-3 84 10 22

02

Khoaûng 

Luøi

4065ÑÖÔØNG PHÍA BAÉC BUÙNG 4.5

5-5 84 4 163433ÑÖÔØNG KHU VÖÏC COÙ LOÄ GIÔÙI 16M 4.5

4-4 124 4 201670ÑÖÔØNG PHÍA ÑOÂNG NOÁI QL 91C - TL 957

04 34711ÑÖÔØNG CAËP SOÂNG BÌNH DI THEO HIEÄN TRAÏNG

01 1-1 9.5-2-9.54 4 291380QUOÁC LOÄ 91C (QUA KHU QH) 6

4096TÆNH LOÄ 957

2-2 5.53 10 18.53376ÑÖÔØNG PHÍA NAM BUÙNG 4.5

03
6-6 63 3 123976ÑÖÔØNG KHU VÖÏC COÙ LOÄ GIÔÙI 12M 4

1-1 9.5-2-9.54 4 29 6

4.5

38-8

 

2. Giao thông công cộng: 

   Hệ thống giao thông công cộng chủ yếu sử dụng loại hình do hệ thống xe buýt đảm 

nhận. Các tuyến xe buýt được tổ chức trên hành lang các tuyến tỉnh lộ 957 và quốc lộ 

91C đi qua địa bàn khu dân cư hiện hữu nối với các khu vực lân cận. Bên cạnh đó, xây 

dựng hệ thống giao thông nội bộ khu bằng dạng xe buýt loại nhỏ cơ động và xe ngựa kéo 

đáp ứng nhu cầu tham quan của du khách. 

3. Các công trình phục vụ giao thông: 

- Bãi đỗ xe: phục vụ nhu cầu vận chuyển du khách và vận động viên, hàng hoá 

cung cấp cho khu thương mại dịch vụ. 

- Chỗ để xe: phục vụ cho nhu cầu phục vụ các công trình công cộng, thương mại 

dịch vụ, công viên cây xanh – TDTT. 

4. Chỉ giới xây dựng: 

- Chỉ giới xây dựng sẽ được xác định cụ thể trong bước thiết kế trong dự án đầu tư 
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xây dựng công trình tỷ lệ 1/500. 

5. Chỉ tiêu kỹ thuật: 

- Toàn bộ mặt đường được thiết kế bê tông nhựa nóng. 

- Tại các giao lộ, bán kính bó vỉa và tầm nhìn được thiết kế phù hợp tiêu chuẩn về 

giao thông. 

- Cao độ mặt dường được thiết kế lớn hơn cao độ +5,8 cđqg, có độ dốc dọc 0,5%, 

độ dốc ngang 2% nhằm thu nước mặt nhanh nhất, tránh gây đọng nước bề mặt. 

- Phải xây dựng bờ kè cục bộ một số vị trí xem biểu diễn, khu vực quảng trường 

trung tâm và các khu bến thuyền. 

- Cống điều tiết bố trí về phía Tây Búng Bình Thiên lớn, trên trục tỉnh lộ 957, bán 

kính bảo vệ đầu cống là 30m. 

6. Khái toán xây dựng: 

STT TÊN ĐƯỜNG 
CHIỀU 

DÀI 

MẶT 

CẮT 

LỀ-LÒNG-

LỀ 

LỘ 

GIỚI 

KHOẢNG 

LÙI 

ĐƠN GIÁ 

(triệu 

đồng/km) 

THÀNH 

TIỀN 

(triệu 

đồng) 

1 

QUỐC LỘ 91C 

QUA KHU QH (ĐÃ 

XD) 

1380 1-1 4-9,5-2-9,5-4 29 6 -   

2 
TỈNH LỘ 957 (ĐÃ 

XD) 
4096 1-1 4-9,5-2-9,5-4 29 6 -   

3 

ĐƯỜNG PHÍA 

BẮC BÚNG (XÂY 

MỚI) 

4065 3-3 4-8-10 22 4,5 16.750 1.497.953 

4 

ĐƯỜNG PHÍA 

NAM BÚNG (CẢI 

TẠO) 

3376 2-2 3-5,5-10 18,5 4,5 5.920 369.740 

5 

ĐƯỜNG KHU 

VỰC CÓ LỘ GIỚI 

16M (XD MỚI) 

3433 5-5 4-8-4 16 4 11.590 636.616 

  

ĐƯỜNG KHU 

VỰC CÓ LỘ GIỚI 

12M (XD MỚI) 

3976 6-6 3-6-3 12 4,5 11.590 552.982 

6 

ĐƯỜNG PHÍA 

ĐÔNG NỐI QL 91C 

- TL 957 (XD MỚI) 

1670 4-4 4-12-4 20 3 24.500 818.300 

7 

ĐƯỜNG CẶP 

SÔNG BÌNH DI 

THEO HT (CẢI 

TẠO) 

4711 8-8 3     5.920 83.667 

  

KÈ BỜ BÚNG 

BÌNH THIÊN (XD 

MỚI) 

1600         0,40 25.600 

  TỔNG CỘNG (m)             3.984.857 

 

II. San nền và thoát nước: 

1. Cơ sở thiết kế: 

Thiết kế chuẩn bị kỹ thuật đất xây dựng trên cơ sở các tài liệu: 

- Bản đồ hiện trạng khu quy hoạch tỷ lệ: 1/2000. 

- Bản đồ quy hoạch sử dụng đất TL 1/5000. 
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- Bản đồ QH chung chuẩn bị kỹ thuật đất xây dựng TL 1/5000. 

- Các dự án cấp – thoát nước của huyện An Phú. 

- Tài liệu tự nhiên tại khu vực thiết kế quy hoạch và khu vực lân cận. 

2. Thiết kế quy hoạch: 

2.1 Thiết kế nền: 

- San nền: San nền vượt lũ đến code + 5,8m so hệ cao độ quốc gia đối với các 

công trình cải tạo và xây dựng mới như: Giao thông, khu dân cư mật độ thấp (xd mới), 

quảng trường trung tâm - thương mại dịch vụ, khu tái tạo lịch sử, khu trung tâm huấn 

luyện TDTT dưới nước. Giữ nguyên hiện trạng địa hình đối với khu vực canh tác nông 

nghiệp tự nhiên. 

- Nạo vét: tiến hành nạo vét cục bộ lòng Búng lớn tại một số khu vực tổ chức sân 

khấu biểu diễn và đường đua của thuyền đạt cao độ -3,78m so với hệ CĐQG. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.2 Thoát nước mưa – thoát nước bẩn: 

- Thoát nước mưa: Thu gom qua hệ thống mương cống dọc lề đường đưa về Búng 

Bình Thiên lớn, Búng Bình Thiên nhỏ và hồ sen. 

- Thoát nước bẩn: Tính toán lượng nước thải bằng 90% lượng nước sinh hoạt. 

+ Hệ thống thoát nước thải được thiết kế riêng biệt với nước mưa và dùng hệ 

thống cống ngầm đặt dưới vỉa hè. 

+ Nước thải thu gom qua hệ thống cống ngầm đến các bể tập trung điều hòa 

(trạm bơm tăng áp điều hòa nước thải, được xây dựng ngầm dưới mặt đất) của mỗi lưu 

vực, trước khi đưa về trạm xử lý nước thải tập trung trong khu cây xanh ở phía đông bắc 

khu quy hoạch. Tiết diện ống thu gom trong khu chức năng : Ø300, ông dẫn về khu xử lý 

Ø400. 

STT LOAÏI ÑAÁT ÑÔN VÒ

HADIEÄN TÍCH SAN LAÁP1

KHOÁI LÖÔÏNG

139

3.078.200M3KHOÁI LÖÔÏNG SAN LAÁP2

GIAI ÑOAÏN 1

HADIEÄN TÍCH SAN LAÁP3 60.9

1.612.500M3KHOÁI LÖÔÏNG SAN LAÁP4

GIAI ÑOAÏN 2
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- 

STT LOAÏI ÑAÁT ÑÔN VÒ

HADIEÄN TÍCH SAN LAÁP1

KHOÁI LÖÔÏNG

139

3.078.200M3KHOÁI LÖÔÏNG SAN LAÁP2

GIAI ÑOAÏN 1

HADIEÄN TÍCH SAN LAÁP3 60.9

1.612.500M3KHOÁI LÖÔÏNG SAN LAÁP4

GIAI ÑOAÏN 2

THOAÙT NÖÔÙC MÖA

5963MTUYEÁN Þ5005

9939MTUYEÁN Þ6006

2996MTUYEÁN Þ8007

465MTUYEÁN Þ10008

 

III. Cấp điện – thông tin liên lạc: 

- Khu du lịch Búng Bình Thiêng được cấp điện từ xây dựng tại thị trấn An Phú, 

theo tuyến trung thế dọc quốc lộ 91C  và tỉnh lộ 957. 

- Chỉ tiêu tính toán hệ thống thông tin liên lạc : 

+ Dân cư. 

+ Khu dịch vụ du lịch. 

- Tín hiệu truyền thông cung cấp từ tổng đài huyện An Phú theo tuyến cáp dọc 

quốc lộ 91C  và tỉnh lộ 957. 

- Chỉ tiêu cấp điện : 

+ Khu trung tâm, dịch vụ khai thác TDTT và du lịch: 

+ Khu resort và công trình phục vụ: 

+ Cây xanh sản xuất, dịch vụ và cảnh quan: 

+ Công viên cảnh quan và khu phụ trợ: 

+ Khu dân cư sinh thái phục vụ du lịch: 

+ Khu dân cư tập trung: 

+ Làng văn hóa dân tộc Chăm: 

+ Chiếu sáng lối đi, quảng trường 

120 Kw/Ha  

200 Kw/ha 

5Kw/ha  

50Kw/Ha  

100Kw/Ha 

0,45kw/người 

0,45kw/người 

0,45kw/người 
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STT LOAÏI ÑAÁT ÑÔN VÒ

MTUYEÁN THT (22+0,4KV)1

KHOÁI LÖÔÏNG

18.210

7525MTUYEÁN HT (0,4KV)2

3 TUYEÁN CAÙP TTLL (2X2000) M 8830

4 TUYEÁN CAÙP TTLL (1X1000) M 16.950

CHI TIEÂU CAÁP ÑIEÄN:

- KHU TRUNG TAÂM, DV KHAI THAÙC DU LÒCH + TDTT : 120 Kw/Ha

- KHU RESORT VAØ COÂNG TRÌNH PHUÏC VUÏ : 200 Kw/Ha

- CAÂY XANH SAÛN XUAÁT, DÒCH VAØ CAÛNH QUAN : 5 Kw/Ha

- COÂNG VIEÂN CAÛNH QUAN VAØ KHU PHUÏ TRÔÏ : 50 Kw/Ha

- KHU DAÂN CÖ SINH THAÙI PHUÏC VUÏ DU LÒCH : 100 Kw/Ha

- KHU DAÂN CÖ TAÄP TRUNG VAØ LAØNG DAÂN TOÄC : 0,45 Kw/Ha

- NGUOÀN CAÁP CHÍNH TÖØ THÒ TRAÁN AN PHUÙ TREÂN TRUÏC QL 91C VAØ TÆNH LOÄ 957, HEÄ THOÁNG TRAÏM

BIEÁN AÙP TREÂN CAÙC TRUÏ ÑIEÄN ÑÖÔÏC PHAÂN BOÅ ÑEÀU TREÂN TÖØNG KHU VÖÏC TAÄP TRUNG COÙ QUI MOÂ

TÍNH TOAÙN CHO TÖØNG KHU VÖÏC.

- HEÄ THOÁNG THOÂNG TIN LIEÂN LAÏC ÑI TREÂN TRUÏ ÑIEÄN, NAÂNG CAÁP TRAÏM SAÚN COÙ KEÁT HÔÏP VÔÙI HEÄ

THOÁNG TRUÏ TTLL CUÛA CAÙC TAÄP ÑOAØN VIEÃN THOÂNG SAÚN COÙ TAÏI KHU VÖÏC QH.  

IV. Cấp nước: 

- Nguồn nước cấp cho khu quy hoạch là nguồn nước mặt lấy ở sông Bình Di kết 

hợp với hệ thống xử lý nước đạt tiêu chuẩn nước cấp sinh hoạt. 

- Hệ thống cấp nước được xây dựng ngầm dưới vỉa hè và có hệ thống PCCC. Các 

họng chữa cháy bố trí với bán kính phục vụ 100m . 

- Chỉ tiêu cấp nước : 

+ Nước cấp sinh hoạt cho khu dân cư    : 150 1/người ngày  

+ Nước cấp phục vụ dịch vụ du lịch    : 25 1/ người ngày  

+ Nước cấp phục vụ khách lưu trú    : 200 1/ người ngày 

+ Nước cấp cho bộ phận phục vụ du lịch   : 60 1/ người  ngày 
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STT LOAÏI ÑAÁT ÑÔN VÒ

MTUYEÁN Þ2001

KHOÁI LÖÔÏNG

450

13.550MTUYEÁN Þ1502

3 TUYEÁN Þ100 M 2.230

4 TUYEÁN Þ72 M 9.792

CHI TIEÂU CAÁP NÖÔÙC:

- NÖÔÙC SINH HOAÏT CHO KHU DAÂN CÖ : 150 Lít/ngöôøi ngaøy

- NÖÔÙC CAÁP PHUÏC VUÏ DÒCH VUÏ DU LÒCH : 25 Lít/ngöôøi ngaøy

- NÖÔÙC CAÁP PHUÏC VUÏ KHAÙCH LÖU TRUÙ : 200 Lít/ngöôøi ngaøy

- NÖÔÙC CAÁP CHO BOÄ PHAÄN PHUÏC VUÏ DU LÒCH : 60 Lít/ngöôøi ngaøy

- NGUOÀN NÖÔÙC CAÁP LAÁY TÖØ NÖÔÙC MAËT SOÂNG BÌNH DI QUA HEÄ THOÁNG XÖÛ LYÙ ÑAÏT CHUAÅN SAU KHI

BÔM CAÁP SINH HOAÏT

- HEÄ THOÁNG OÁNG CAÁP ÑI NGAÀM DÖÔÙI HAØNH LANG HAÏ TAÀNG CUÛA VÓA HEØ VAØ COÙ HEÄ THOÁNG PCCC,

BAÙN KÍNH TRUÏ CÖÙU HOAÛ 100M

 

V. Hệ thống kênh phục vụ tưới tiêu sản xuất nông nghiệp đi qua khu du lịch: 

- Sử dụng hệ thống miệng xả cục bộ với cự ly được phân chia đồng đều dọc theo 

tuyến đường chạy xung quanh Búng lớn. 

VI. Vệ sinh môi trường:  

- Rác thải được thu gom hàng ngày bằng xe chuyên dùng đưa về khu xử lý chung 

của huyện; 

- Nghĩa trang: sử dụng nghĩa trang các xã: Khánh Bình, Nhơn Hội, Quốc Thái. 
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CHƯƠNG V - TIẾN ĐỘ TRIỂN KHAI DỰ ÁN 

 Căn cứ tình hình phát triển kinh tế xã hội tỉnh An Giang nói chung, huyện an phú 

nói riêng. Tình hình đầu tư cho phát triển các khu du lịch sinh thái cần có những bước đi 

thích hợp theo từng giai đoạn cụ thể như sau: 

- Năm 2015 – 2018:  

+ Ưu tiên đầu tư hoàn chỉnh hệ thống giao thông và hạ tầng kỹ thuật của các 

trục chính nhằm định hình mạng lưới giao thông khung chính cho toàn khu quy hoạch 

cũng như liên thông với các khu dân cư và hệ thống đường hiện hữu.  

+ Đầu tư xây dựng hoàn chỉnh trung tâm huấn luyện TDTT dưới nước và các 

hạng mục phục vụ nghỉ dưỡng và lưu trú cho du khách và VĐV. 

+  Đầu tư khu vực khán đài và một số khu vực xem biểu diễn cho du khách. 

+ Đầu tư hệ thống cây xanh đường phố cho các tuyến đường chính. Chỉnh trang 

các tuyến giao thông hiện hữu qua các khu dân cư. 

- Năm 2018 – 2020:  

+ Tiến hành công tác đền bù, giải phóng mặt bằng. Thu hồi, san lấp mặt bằng, 

xây dựng hệ thống hạ tầng kỹ thuật. Đầu tư tái định cư cho dân cư trên địa bàn đáp ứng 

nhu cầu tái định cư tại chỗ. 

+ Từng bước phát triển mô hình dịch vụ du lịch “Homestay”. 

- Năm 2020 – 2030:  

+  Đầu tư xây dựng khu quảng trường trung tâm, các khu thương mại dịch vụ, 

khu tái tạo lịch sử, làng văn hoá các dân tộc. 

+ Hoàn thiện các dự án khu dân cư mật độ thấp (nhà vườn) phục vụ cho nhu cầu 

đa chức năng nghỉ dưỡng đối với đối tượng có nhu cầu lâu dài. 

 

KẾT LUẬN 

Quy hoạch xây dựng tỷ lệ 1/2000 khu du lịch Búng Bình Thiên, huyện An Phú, tỉnh 

An Giang phù hợp với đồ án quy hoạch chung tl 1/5000 đã được UBND tỉnh phê duyệt 

năm 2006. 

Vấn đề quy hoạch xây dựng TL 1/2000 nhằm đáp ứng nhu cầu xây dựng thực tiễn, 

nâng cao chất lượng đời sống nhân dân trong khu vực, thực hiện điều chỉnh một số chức 

năng thực hiện chỉnh trang khu vực Búng Bình Thiên và các khu vực nằm trong tuyến 

đường du lịch torng và ngoài nước. Đồng thời đồ án cũng nhằm nâng cao hiệu lực quản 

lý nhà nước đối với vấn đề sinh thái đặc trưng cho các khu du lịch trên địa bàn. 

Kính trình UBND tỉnh An Giang xem xét thông qua đồ án Quy hoạch xây dựng tỷ 

lệ 1/2000 khu du lịch Búng Bình Thiên, huyện An Phú, tỉnh An Giang, làm cơ sở quản lý 

đất đai, quản lý xây dựng và tạo điều kiện thuận lợi để tiến hành các bước tiếp theo như 

lập dự án đầu tư xây dựng trung tâm huấn luyện TDTT dưới nước, hệ thống hạ tầng kỹ 

thuật và các hạng mục còn lại hoàn chỉnh. 


