Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha & dé thi tai phwong Tién Néi, thi xi Duy Tién.
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Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha & dé thi tai phwong Tién Néi, thi xi Duy Tién.

PHAN I: MO DPAU
1.1 Ly do, sw can thiét 1ap dé &n quy hoach ’ ,

Nam 2015, UBND tinh Ha Nam da ban hanh quyét dinh s6 59/QD-UBND ngay
15/01/2015 vé viéc Phé duyét quy hoach chung xdy dung d6 thi Duy Tién dén nim
2020, tim nhin dén nam 2030. Trong d6:

Muc tiéu phat trién hé thdng d6 thi, khu cong nghiép, dich vu, thuong mai, trung
tdm dao tao ngudn nhan lyc thudc truc d6 thi Phu Ly — Duy Tién — Hung Yén. Nhiam
phan bd khong gian phat trién nong nghiép, xay dung cong nghiép, du lich - dich vy,
hé théng ha tdng xi hoi, t6 chirc phat trién giao thong va phin bd cac cong trinh ha
tang k¥ thuat, t6 chirc méi truong bén viing & do thi va nong thén. Qua dé dinh huéng
khong gian Duy Tién theo d6 thi loai III, 1a dong luc phat trién kinh té - x4 hoi phia
Bic cua tinh Ha Nam.

Dinh hudng phat trién cac ving chirc niang phat trién theo huéng mé hinh d6 thi
mo, lién két cac khu do thi, khu cong nghiép, dich vu va cac quy dat nong nghiép tao
khoang dém xanh. Trong d6 phat trién doc theo céac truc giao thong quan trong nhu
QL38, QL1A, cao téc Ninh Binh- Cau gi&, duong VD5...

Gan day, UBND tinh Ha Nam ciing da phé duyét Quy hoach phan khu xay dung ty
1€ 1/2000 tai phuong Tién Noi, thi xa Duy Tién. Do @6 Khu nha & d6 thi tai phuong
Tién Nbi, thi xa Duy Tién hinh thanh 1am hoan thién co cdu chic ning caa do thi, dap
tng duoc nhu cau & hién nay cua ngudi dan trong toan phudng va tao sic hat kinh
doanh thuong mai cho khu vuc. Viéc nghién ctru Khu nha & d6 thi tai day co tuong lai
phét trién rat kha quan, c6 sic thu hat dau tu manh va 1a khu & d6 thi c6 vi tri quan
trong hé théng do thi cua thi xa Duy Tién ndi riéng, cua tinh néi chung va dong gop
vao su phat trién chung vé kinh té x4 hoi cua dia phuong.

Do vay, viéc 1ap Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha ¢ db thi tai phuong Tién
Noi, thi x4 Duy Tién la viéc rat can thiét va cap béch.

1.2 Muyc tiéu ciia do an

- Cu the hoa Quy hoach chung xay dung d6 thi Duy Tién va Quy hoach phan khu
xay dung ty I¢ 1/2000 phuong Tién Noi.

- Két hop cai tao chinh trang ha t?mg k¥ thuat, ha tﬁng xa hoi, canh quan chung cua
khu vuc.

1.3 Tinh chat 7 ,

- La khu trung tdm hanh chinh, van hoa thé thao ctia phuong Tién Noi, két hop khu
& mdi c6 hé thong ha tang xa hoi duge dau tu xay dung dong bo.
1.4Pham vi nghién ciru, quy mé dan so:

- Khu vuc 1ap Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu nha & d6 thi tai phuong
Tién Noi, nam & dia ban trung tAm cua phuong Tién Noi , c6 dién tich nghién ctru 1ap
quy hoach khoang 28,9ha. Trong dé dién tich nghién ctru truc tiép khoang 26,11ha,
dién tich nghién ctru gian tiép khoang 2,76ha (UBND tinh dé giao céng ty CP thirong
mai va dich vu Sakura Ha Tién nghién ciru dé xudt dur an).
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Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha & dé thi tai phwong Tién Néi, thi xi Duy Tién.

Quy mo dién tich nghién ciru ldp quy hoach: Tang 0,5ha so voi Nhiém vu quy
hoach dwoc phé duyét do mo rong mot phan pham vi ranh gioi ldp quy hoach vé phza
Tay va phia Bdc dé nghién ciru quy dat cdy xanh cdach ly dwoce dwa ra ngodi KCN hé
tro Pong Vin 11 (theo Quye{ dinh s6 1370/QD-UBND ngay 1 0/7/2020 cua Uy ban
nhdn dan tinh), dong thoi diéu chinh giam ranh gioi phia Dong Bac thugc pham vi
chiem dung cua it giao Tién Noi.

- Quy mo6 dan s6: du kién khoang 3000 nguoi.

1.5 Céc can cir phap ly dé 1ap do an ,

Céan ct Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luat quy hoach so
30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Cin ctr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh Phu vé 1ap, thim
dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do thi; Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 vé quan 1y khong gian kién tric, canh quan d6 thi; Nghi dinh 44/2015/ND-
CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xay dung;

Cin ctr Thong tu 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia B6 Xay dung quy dinh vé
hd so ctia nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung ving, quy hoach db thi va quy hoach
xay dung khu chirc nang dac thu;

Cin ci Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cia Bo Xay dung ban
hanh Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung;

Cin ctr Quy chudn xay dyng, cac tiéu chuan quy pham thiét ké ciia Nha nudc hién
hanh co lién quan;

Can cr cac Vin ban cia UBND tinh Ha Nam: Quyét dinh sé 1140/QD-UBND
ngay 02/10/2013 vé viéc ban hanh Quy dinh vé thiét ké quy hoach, ha tang k¥ thuat
Khu d6 thi moi, khu nha & trén dia ban tinh;Quyét dinh sé 59/QD-UBND ngay
15/01/2015 phé duyét Quy hoach chung xay dung d6 thi Duy Tién dén nim 2020 va
tam nhin dén nam 2030;Quyét dinh s6 1385/QD-UBND ngay 19/7/2019 phé duyét
Quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2000 phuong Tién Noi, thi xa Duy Tién; Véan
ban s6 2155/UBND-GTXD ngay 24/7/2019 vé viéc chu truong khao sat, nghién ciru
12p quy hoach chi tiét xay dung khu nha & do thi tai xa Tién NOi, huyén Duy Tién;
Quyét dinh s6 3055/QD-UBND ngay 31/12/2019 vé viéc phé duyét nhiém vu Quy
hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu nha & d6 thi tai phuong Tién Noi, thi xa Duy Tién;
Quyét dinh s6 1370/QD-UBDN ngay 10/7/2020 vé Phé duyét diéu chinh Quy hoach xay
dung ty 18 1/2000 Khu cong nghiép hd tro Pong Vian III (phia Tay dudng cao tdc Cau
Gié - Ninh Binh); Vin ban s 2486/TB-VPUB ngay 15/10/2021 thong bao két luan cta
Chu tich UBND tinh Truong Qudc Huy tai hoi nghi nghe bao cdo mot sé6 Do an quy
hoach chi tiét cac Khu nha &, khu dau gia dat trén dia ban tinh;

Can cir s6 238/SXD-QHKT ngay 03/2/2021 ciia S¢ xay dung Ha Nam vé viéc giai
trinh céc y kién vé hd so quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha & d6 thi tai phuong
Tién NOi;

Can cur bién ban thoa thuan ngay 22/2/2021 vé1 Hop tadc xa Dich vu nong nghiép
Tién Noi;
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Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha & dé thi tai phwong Tién Néi, thi xi Duy Tién.

Cin ctr van ban s6 165/UBND-QLPT ngay 05/3/2021 cia UBND thi x4 Duy Tién
vé giai trinh cac ¥ kién vé hd so quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu nha ¢ d6
thi tai phuong Tién Noi, thi xa Duy Tién;

Cian cr vin ban sé 162/CAT-PHI10 ngay 27/4/2021 cua cong an tinh Ha Nam vé
viéc thoa thuan diéu chinh vi tri xdy dung Tru s& Cong an phudng Tién Noi, thi xa
Duy Tién.

Cin ¢t van ban s6 532/UBND-QLDT ngay 8/6/2021ctia UBND thi xd Duy Tién vé
viéc giai trinh bd sung ndi dung hang muc ciy xanh thé thao thudc hd so QHCT ty 18
1/500 Khu nha & d6 thi tai phuong Tién Noi, thi xd Duy Tién:

Vin ban s6 2165/SGTVT-KHTC ngay 02/12/2021 vé viéc tham gia ¥ kién d6 an
quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu nha & d6 thi tai phuong Tién Noi, thi xd Duy Tién;

S6 lidu diéu tra, khao sat vé& diéu kién tu nhién, hién trang kinh té xa hoi khu vuc
nghién cuu.

Ban db khao sét dia hinh, ty & 1/500. C4c van ban, tai liéu va cac du an co lién
quan cua dia phuong.

PHAN II: CAC PIEU KIEN TU NHIEN VA HIEN TRANG
2.1 Piéu kién tw nhién
2.1.1Vitridialy

Khu dét lap quy hoach thudc céc 16 1.3.DT9, 1.3.X1, 1.3.C1 theo Quy hoach chung
xay dung d6 thi Duy Tién dén nam 2020, tam nhin dén nam 2030 (thudc cdc 16 COI,
GD2, GD3, YTI, TMDV6, TMDV7, TDTTI, CXCV5, CXCV6, CXCVS, TG7, NP7,
NDS8, MN3, DT7 va DTS theo Quy hoach phdan khu xdy dung ty I¢é 1/2.000 phuong Tién
Néi, thi xd Duy Tién). Ranh gi6i cu thé nhu sau:

- Phia Bac giap dai cdy xanh cach ly khu cong nghiép hd tro Pong Vin III .

- Phia Nam gidp duong quy hoach 25m.

- Phia Péng giap dudng gom cao tdc Cau gi& - Ninh Binh.

- Phia Tay giap duong quy hoach 20,5m va dai cay xanh cach ly khu cong nghiép
hd tro Pong Van II1.
2.1.2 Pbia hinh

- bia hinh khu dat doc tir Bac xung Nam. Cao d6 tu nhién trong ranh gisi nghién
cau lap quy hoach dao dong tir 0.61m den 3.82m.
2.1.3 Khi hgu

- Khu vuc nghién ctu nam trong vaing khi hau nhiét d6i gié mia, thuoc dong bang
Béc Bo. Cac sd lieu dac trung vé khi hau nhu sau:
a. Nhiét do:

- Nhiét do khong khi trung binh nam Ia: 23,3°C

- Nhiét 6 khong khi trung binh mua hé:  27,4°C

- Nhiét 6 khong khi trung binh mua dong:  19,2°C
b. PG am:

- D6 am trung binh hang nam 1a: 68%
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Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha & dé thi tai phwong Tién Néi, thi xi Duy Tién.

- P am twong ddi thap nhat tuyét dbi nam: 11%

- P am twong ddi cao nhét trung binh nam: 84%

- D6 béc hoi: Luong bbc hoi trung binh nam 1a 845,6mm

- Swong mu: Sé ngay swong mu trung binh nim 13 9,5 ngay
C. Lwong mua:

- Lwong mua trung binh nam : 1889 mm.

- Lwong mua ngay lén nhét: 333 mm.

- S ngay mua trung binh nim : 161 ngay.
d. Gio:

- Hudng gi6 thinh hanh chinh trong nam, mua déng theo hudng Bic, Pong Bac;
mua he theo huéng Nam, Bong Nam.

- Téc @6 gi6 trung binh 2m/s. Téc d6 gid 16n nhat 36 m/s xay ra khi c6 bao.
2.1.4 Thuy van, dia chdt cong trinh
a. Thuy van:

- Khu nha ¢ d6 thi tai phuong Tién Noi nam phia Dong song Nhué chiu anh huéng
cua ché d6 thuy van sdng Nhué.
b. Pia chdt cong trinh:

- Tham khao tai liéu khoan tham do dia chat cong trinh xay dung tai khu vuc trung
tam phuong Tién Noi da xay dung c6 quy md tir 2 - 3 tang. Pia chat tai khu vyc 1ap
quy hoach cé tuong d6i dong nhat, thuan loi cho xay dung.

2.2 Hién trang sir dung dét
Tong dién tich khu vuc 1ap quy hoach c6 dién tich Ia 28,9ha. Trong do:

- Phan 16n 1a dat ndng nghiép trong lGa, dat da canh véi tong dién tich 1a 11,8ha va
mot phan dién tich dat kénh muong thuy loi, nudi trong thily san ¢ dién tich khoang
8,8ha phuc vu cho tudi tiéu cho phan dat nong nghiép. Thuan loi cip dat cho du an khi
thi cong dugc dé dang, nhung kho khin 1 mot phan dat nong nghiép cua cac ho dan s&
duoc thu hdi dé phuc vu cho du an, &nh hudéng dén doi séng - kinh té cua gia dinh. Can
nghién ctru, tao diéu kién cong an vi¢c lam khac phuc vu cho nhu ciu nguoi lao dong
trong khu vuc .

- Trong khu vuc nghién ctru quy hoach c6 mot phﬁn dién tich dat & dan cu hién
trang nam trén truc duong phia Nam, la tién dé dé thuan loi cho phat trién khu dan cu
moi khi hinh thanh. Khi trién khai du an, c6 mot s6 ho dan bi anh huong can nghién
ctru giai phap dén bu, di doi ho dan sang phan dét tai dinh cu dam bao an sinh x3 hoi.

- Trong khu vyc nghién ctru tai vi tri trung tdm phia Bic hién hitu 1a khu vuc dat
co quan cua phudng Tién Noi ¢ dién tich khoang 1,1ha. Trong khu vuc 14 t6 hop bao
gdm dat iy ban phuong, dat nha van hoa phudng dang hoat dong phuc vu cho doi song

cua nguoi dan toan phuong.
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Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha & dé thi tai phwong Tién Néi, thi xi Duy Tién.

- Ngoai ra trong khu vuc hién hitu c6 mét phﬁn dién tich cta tram y té, truong

THCS, 1a noi phuc vu cong cong cac hoat dong, hoc tap cia con em trong phuong

Tién No6i. Mot phan dién tich phia Nam la khu vuc dat ton gidgo chua Ngo Thuong.

bay 1a noi td chirc cac hoat dong van hoa, 1& hoi ton giao cho khu vuc. Céac khu vyc

cong cong nay thudn lgi cho viéc thu hat nhiéu nha dau tu, dan cu vé sinh séng khi du
an duoc hinh thanh.

- Trong khu vuc hién trang c6 cac phan md nho 1€ nam rai rac, mot phan dién tich

phia Nam c¢6 mot khu vuc nghia trang tap trung cic phan mé hién hiru, can nghién ciru

phuong 4n trong viéc di doi cac phan md nho 1é vao phan nghia trang tap trung. COn

lai 12 hé théng duong giao thong, dudng ndi dong.

BANG TONG HOP HIEN TRANG SU DUNG DAT

Stt Danh muc Dién tich(m2) | Ty 1€ (%)
A | Pit khu vuc nghién ciru truce tiép 261.157,3 100,0
1 | Pat nha é hién trang 3.176,4 1,2
2 | Dat nong nghiép 112.728,1 43,2
Pt trong hia 105.960,6 | 40,6
Dat da canh 6.7675| 26

3 | Dt cong cong 22.466,6 8,6
Dt truong hoc 10.216,9 3,9
Dt co quan 10.550,8 4,0
Pt tram y té 1.698,9 0,7

4 | Pat ton gido 6.849,8 2,6

5 | Dat nghia dia 9.171,7 3,5

5 gi:[yﬂ:;lz loi, méit nuwée nudi trong 73.445 9 281
Pt mat nuwoc nuoi lréng thuy san 43.152,4 16,5
Dt kénh mwong thiy loi 30.2935| 11,6

7 | Pat giao thong 33.3188| 12,8
i;z;hgoiijg ki thuadt( tru vién thong, 650.0 0.2
Dt tdp két chat thdi rdn 504,0 0,2
Duong bé tong 5.590,0 2,1
Puong noi dong 22.437,7 8,6
Pt sén san lcfp san duong noi bo 4,137,1 1,6

B | Pat khu vure nghién ctru gian tiép 27.641,80

1 | Pat nha ¢ hién trang 259,3

2 | Pat nong nghiép 5.049,8
Dt trong lia 294,7
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Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha & dé thi tai phwong Tién Néi, thi xi Duy Tién.

Pt da canh 4.755,1

3 gitytlsl;lz loi, méit nuwéc nudi trong 15.9315
Dat mdt nude nudi trong thiy san 11.440,6

Dt kénh mwong thiy loi 4.490,9

4 | Pit giao thong 6.401,2
Pt ha tang ki thudt( tram vién thong) 988,4
Duong bé tong 414,2
Puong noi dong 4.998,6

Tong | A+B 288.799,1

2.3 Hién trang ha ting k§y thuit
2.3.1 Hién trgng chudn bi ki thudt
2.3.1.1 Hién trang nén xay dung:
- Khu vyc nghién ciu déc tir Bac xudng Nam, chia lam 2 khu vuc nén :

+ Khu 1: Khu vuc 1an cén, tiép giap véi khu dan cu c6 cét nén tir 2,73m - 3,56m.

+ Khu 2: Khu vuc dat trong lda c6 cao do tir 0,6m - 2,36m (bao gom ca khu vuc ao,
muong thuy loi.

- Cao @6 duong giao thong:

+ Tuyén duong gom cao toc: Cao d6 mat duong dao dong tir 2,61m — 2,87m.

+ Tuyén duong phia Nam khu vuc nghién ctu: Cao d6 mit dudong dao dong tir
2,53m — 3,00m.

2.3.1.2 Hi¢n trang thoat nuéc mua:
- Hudéng thoét nuéc: Khu vuc ¢6 hudng thoat cha yéu ra séng Chau Giang theo cac

hé théng muong tiéu phia Pong va Nam cua khu vuc nghién ctru, cac khu vuc nay
dugc thoat theo hudng tir Bac xudng Nam.

- Tai cac khu dan cu hién hiru chua c6 hé théng thoat nudc, chu yéu la thoat ra hé
thdng ao ho thu nude va thoat ra muong thuy 1oi...

- Trong khu vuc c6 kha nhiéu hé théng mat nudc, kénh muong thuy loi, can nghién
curu cac giai phap hoan tra, ddm bao luu thong trong khu vuec.

2.3.2 Hién trang giao théng
a) Giao théng doi ngogi
- Pudng gom cao tdc Ninh Binh - Cau Gi&: Phia Pong khu vuc, di tir huéng thanh

phd Phu Ly di phuong DPong Vin véi chiéu dai qua khu vuc nghién ciu khoang
0,75km ¢6 16 gidi 22,0m véi mat duong 15,0m; két cau bé tong nhua Asphalt, chat
lwong tét.

- Puong hién trang phia Nam: voi chiéu dai qua khu vuc nghién ciu: 0,4 km, 1a
tuyén duong két ciu bé tong nhua Asphalt ¢4 mit cit trung binh khoang 5,0m.

b) Giao théng déi nai
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Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha & dé thi tai phwong Tién Néi, thi xi Duy Tién.

- La céc tuyen duong noi dong phuc vu san xuat. Bao gdom mat tuyen duong chlnh
& gitta khu dat c6 huéng Bic Nam c6 mit cat 3,5m, duong da do bé tong kién cd.
Ngoai ra, cac tuyén duong dat b thira trong khu vuc c¢6 mit cat khoang 0,5m dén
1,5m phuc vu cho san xuit nong nghiép.
2.3.3 Hién trgng cdp nwéc

a) Hién trang nguon nudc

Nuwéc mat: Tai khu vuc phudng Tién Noi ¢6 chat leong nuéc: Ngudn nuée mat co

ham luong sit va mangan thap nhung d6 duc cao trong mia mua.

Nuéc ngam: Khu virc ¢6 ngudn nuéc ngam tang ndng va tang su.

- Tang chtra nuéc bén trén 13 ting chia nude tram tich Halocen Qa: Tang chua

nuGce nay co trir lugng thap va c6 chat legng khong tét.

- Tang chtra nudc phia dudi 1a tAng chia nuéce tram tich Pleistocen Qb: Tang chia
nude nay duoc cach boi tang chira nudc trén bai mot 16p dat sét. Chat luong cua tang
chtra nude nay ¢ ¢6 man cao hon ba lan tiéu chuan cho phép.

- C4c ngudn nudc khac thuong cé chat luong kém do do duc cao va bi 6 nhiém boi
cac chat hitu co, ham luwong sat va mangan ciing rét cao.

b) Hién trang su dung nuwoc

- Hién nay khu dan cu hién hitu trong khu vuc nghién ctru dang st dung nudc may.
Nguoén nudc cap qua duong ong dat trén duong gom cao toc.

2.5.4 Hign trgng cap di¢n
a) Nguon dién:

- Hién trang tuyén duong dién 10KV di chéo qua khu vuc nghién ctu.

- Tram cap cho khu vuc nghién ctu ding tram dit ngoai troi, treo trén cot. Cac
may bién ap ding loai 3 pha.

b) Ludi dién cao, trung thé va chiéu sang:

- Trung thé: Trong khu vuc c6 hé thong duong dién 10Kv di qua phia Tay.

- Chiéu sang: Mang luéi chiéu sang cua khu vyc hién nay chua co.
2.5.5 Hi¢n trgng thoat nuwéc va vé sinh moi truwong (VSMT)

a) Thoat nuoc thai:

- Nudéc thai khu dan cu duoc thoat chung véi cong, ranh cé trén duong hién trang.

- Nuéc thai tai khu vuc dan cu hién trang duoc xtr Iy so bd bang bé tu hoai trude
khi thoat ra moi truong.

- Ty 18 nha vé sinh dat tiéu chuan vé sinh 95% tong sé ho trong khu varc.

b) Rac thdi.

- Viéc thu gom chét thai rin ¢ day con rat thd so, chat thai ran chua duogc xu ly,

hién trang c6 1 noi tap két nam sat duong gom cao tdc, gy mat mi quan cho do thi.

PHAN Ill: CAC DU BAO PHAT TRIEN
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Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha & dé thi tai phwong Tién Néi, thi xi Duy Tién.

La khu virc nam trong viing ¢ nhiéu tiém nang vé phat trién cua thi x4, ndm trong
khu vue trung tdm hanh chinh, chinh tri cua phuong, gan lién voi cac truc giao thong
chinh cua d6 thi tuong lai.

Khu nha & db thi tai phudng Tién Noi hinh thanh tir nhu cau cap thiét hién nay cua
d6 thi, dong gop vai trd quan trong cho viéc phét trién chung vé nha &, thuong mai
dich vu cua thi xa trong twong lai.

DPau tu xay dung Khu nha & do thi tai phuong Tién Noi 1am hoan thién co ciu
chac nang cua do thi, dap tng nhu cau & cua ngudi dan dé thi va tao stc hat dich vy,
dong gop vao sy phat trién chung cia toan thi xa ndi riéng va tinh néi chung.

Khu nha & d6 thi tai phuong Tién Noi trong twong lai 12 khu & méi phat trién 6n
dinh, 1au dai va bén viing, c6 vi tri quan trong trong viéc cai thién vé chi tiéu, chat
lugong nha &, hinh thai kién tric cong trinh ¢ trong khu dan cu, cai thién bd mat kién
truc canh quan tai khu vyc.
3.1Cac chirc nang chinh dw kién ciia khu vuc ) , o

- Khu & (gom dat nha ¢ hién trang cai tqo, dat o biét thu, dat o chia 10 lién ke, dat
o tai dinh cu).

- Khu thwong mai dich vu, nha thuong mai lién ké.

- Cong trinh c¢éng cong, ha tang xa hoi phuc vu khu 6.

- Cong trinh ha tang k¥ thuat.

- Pét cay xanh canh quan, cay xanh thé duc thé thao, cdy xanh cach ly va hé théng
kénh muong mat nudc.

- Khu vuc nghia trang dugc cai tao chinh trang.

CA4c chi tiéu kinh té k§ thuat
a. C4c chi tiéu vé si dung dat:

- Dt 6 moi: i thiéu 15m’/nguoi; tdi thidu 60m?/ho.

- Pt cong trinh dich vy, céng cong; 8+12m2/ngLr(‘n'.

- Dt gido duc: t6i thiéu 15m%chd.

- Pt giao thong: 18+30% tong dién tich 1ap quy hoach chi tiét, mat do dudng dat
13,3km + 10km/km*

- it cay xanh:

+ DAt ciy xanh vuon hoa : > 2m2/ngu’(‘)'i.

+ Cay xanh dudng;: trong ciy xanh tat ca cac tuyén dudng phd chinh.

- Mat d¢ xay dung:

+ Cong trinh cbng cong : 40%

+ Trung tdm thuong mai:  40%+60%.

+ D,Qit cdy xanh trong timg 16 dat xay dung cong trinh coéng cong > 20% tong dién
tich 16 dat.

+ Nha & lién ké, dit thuong mai lién ké, dat tai dinh cu: 80 - 100%.

+ Nha biét thy : <70%.

b. Céc chi tiéu vé hg tang ky thugt:
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Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha & dé thi tai phwong Tién Néi, thi xi Duy Tién.

- Cap nuéc:

+ Phuc vu sinh hoat: >100 lit/ nguoi/ngay. Dém.

+ Phyc vu c6ng trinh cdng cong: >2 lit/m? san /ngay. Dém.

+ Phuc vu tugi cay, rira duong: 0.5 lit/m? /ngay. Dém.

+ Vuon hoa, cong vién : 31it/ m%/ ngay. Bém.

+ Cép nudc ciru hoa: Bang hé théng cip nude sach va tan dung ao hd dé trir nude
chira chay. Bo tri hong lay nudc chira chay doc theo cac duong pho thuan tién cho viée
lay nudc voi ban kinh phuc vy cac diém lay nude 1la 75m, duong kinh 6ng dan nudce
ctru héa khong nho hon 100mm.

- Thoat nudce ban va vé sinh mai truong:

+ Thoét nuéc:100% cap nudc.

+ Réc thai ran:0.8kg/ngudi/ngay dém.

+ Réc thai tir cac nguon khéc lay bang 10% rac SH.

- Cap dién:

+ Cép dién sinh hoat: nha & lién ké 3KW/ho, nha & biét thuy SKW/ho.

+ CT cbng cong, dich vu: 30W/m? san.

+ Chiéu sang duong phé: dudng chinh 1.2+1.6 Cd/m?, duong khac 0.4+1.0Cd/m?,

PHAN IV : QUY HOACH KIEN TRUC CANH QUAN
4.1 Nguyén tic to chiec quy hoach

- Tuan thu dinh huéng quy hoach chung do6 thi Duy Tién, quy hoach phéan khu xay
dung ty 1¢ 1/2000 phuong Tién Noi da dugc phé duyét.

- B4 cuc khu chic nang va hang muc cac cong trinh trong tdm trong khu vuc 1am
ndi bat tinh dic thu cua khu vue.

- Pam bao chi tiét chirc nang hop ly, lién hé thuan tién gitra cac khu chirc nang voi
cac cong trinh phuc vu ctaa khu do6 thi.

- T6 chirc khdng gian khu & va hé thdng ha tang phuc vu hai hoa, hién dai. Cu thé
hoa c4c yéu cau phat trién khong gian ddi véi ting khu.

- B4 tri hop ly hé thdng ha tang k§ thuat, cac cong trinh duoc xay dung dong bo
dam bao su phét trién bén viing cho db thi.

- Khai thac triét dé yéu té dia hinh trong bd cuc khong gian kién tric canh quan
dong thoi tao diéu kién thuan loi trong viéc dau tu xay dung hé thong ha tang.
4.2 Cau tric khong gian khu vuc o ,

- Khu ¢ gom 4 loai nha ¢ chinh la: nha ¢ dang chia 16 1lién k&, dat & biét thy, dat
chia 16 tai dinh cu va dat nha thuong mai lién ké.

- Véi cac co cau can ho da dang, phuc vu nhiéu ddi tugng c¢6 nhu cau vé nha &
khac nhau, duoc phan biét cu thé véi cac 16 dat & c6 dién tich khac nhau.

- Khu thuong mai dich vu dap tng cho ca khu d6 thi, khu vuc phuong ciing nhu
vung lan can.

- Cac cong trinh cong cong, ha ting xa hdi bao gdm nha vin hoa, trudng hoc, cong
an, y té, cong trinh dich vu phuc vu cho khu 6.
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Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha & dé thi tai phwong Tién Néi, thi xi Duy Tién.

- Cong trinh ha tang ky thuat phuc vu khu dé thi méi 1a toan b hé théng cong
trinh ha tng cap dién, cap nudc, thoat nudc...

- Bt cay xanh bao gébm cay xanh vui choi cua don vi ¢ két hop cay xanh khu thé
duc thé thao, cay xanh céach ly.

4.3 Quy hoach téng mit bang sir dung dat: o

Qua danh gia nghién ctru, phan tich hién trang, k&t noi cac khu vuc chirc nang voi
cac tuyeén duong hién trang co trong khu vuc nhu sau:

- Nhan thay trong pham vi nghién ctru ¢6 UBND cua phuong Tién Noi, truong
THCS, tram y té hién hiru nam tai 101 trung tdm phia Bac cua dy an. Phuong an y
tuong dé xuit dua mot tuyen duong truc chinh xuyén subt khu dit theo huong Bic
Nam quy mé 17.5m két noi va mo rong tryc duong hién trang. Day la tuyen duong
chay doc theo khu dat két ndi duong gom cao toc Ninh Binh - Cau gié va tuyén duong
quy hoach rong 25.0m phia Nam theo quy hoach phan khu.

- Vé phia duong phia Tay ket nbi v6i khu cong nghiép hd trg Pong Van III quy
hoach 1 tuyen duong co6 mat cit rong 20.5m tuan tha theo quy hoach phan khu da
dugc duyét, dé xuat mot tuyén duong véi quy mod 28.0m di ngang qua khu vue quy
hoach, két thirc ¢ phia Tay la dao giao théng cay xanh 16n, dinh huong lién két voi cac
khu vye lan can. Tur 2 tryc duong chinh nay phat trién hé thong giao thong dang 6 ban
C(‘,) két nod1 to1 cég Vi tri khg’lc cho toan bd khu vyc quy hoach. Cac chirc ndng str dung
dat chinh dugc bo tri cu thé nhu sau:

Trong khu vuc nghién ciru truc tiép rong 26,11ha:

+ Trén tuyén duong truc chinh Pong — Tay bb tri vi tri cong chao cho khu d6 thi.
Pay 14 cira ngd giao thong cling nhu mang diém nhan kién tric riéng biét cho khu vuc
S0 vOi cac khq vuc lan can khac. o , ’

+ Phia tiép giap véi duong gom cao toc bo tri quy dat thuong mai dich vy, dat
thuong mai lién ké véi téng dién tich 7.514,2m% DAy 1a noi xay dung cic cong trinh
véi chiéu cao khoang 5+12 téng c6 tinh chat thuong mai, dich vu va la diém nhan
chinh cta khu vuec.

+Tai trung tdm khu dt trén tuyén duong chinh Pong — Tay, va mot sd vi tri co bd
tri cAy xanh tap trung. Tai ddy bao gom khu vuc cdy xanh canh quan, duong dao di b9,
két hop céac loai hinh san choi cong vién thu gidn, phuc vu nhu cau hoat dong ngoai
troi cua dan cu khu vuc. Ngoai ra co b tri cac khu cdy xanh phuc vu nhu ciu riéng
cho timg nhém &. Tai khu vuc nghia trang hién hiru s& di doi cac phan mo nho 1é dén
phan nghia trang tap trung, sau d6 dugc xay tudong riao kin bd tri trong cay xanh cach
ly xung quanh dé giam tam nhin va bén ngoai 14 trong cdy xanh canh quan. Pay dugc
coil nhu nhiing 14 phéi xanh, diéu hoa khong khi, 1a noi di dao, tap thé duc nang cao
suc khoe, cling nhu tao canh quan cho toan khu vuyc.

+ Pit ¢ lién ké co tong dién tich 42.181,9m? chiém 16,15% dugc bd tri da dang
bam doc theo céc truc duong trong khu vuc cé mat tién trung binh rong 5,0+5,5m phuc
vu cac nhu cau khac nhau cta ngudi din dén sinh song.

+ Dat & biét thy voi tong dién tich 5.711,2m* dwoc bd tri phia Nam xung quanh
dai cdy xanh, mot phan bd tri tai nut giao dudng 20,5m phia Tay véi duong 28,0m tao
diém nhan cho toan khu. Py 1a noi xay dung nhiing ngoi biét thy sang trong, hién dai,
mat do xay dung thép, phuc vu cho ddi tuong la ngudi c6 nhu clu & cao cép.
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Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha & dé thi tai phwong Tién Néi, thi xi Duy Tién.

+ Tai vi tri phia TAy Nam I giao cit ctia tuyén dudng 20,5m phia Tdy va dudng
25,0m phia Nam c6 bé tri mét quy dét tai dinh cu c6 dién tich khoang 895,7m? phuc
vu cho cac khu vuc dan cu hién hiru bi anh huong phai chuyén doi dat khi d6 thi méi
duoc hinh thanh.

+ Tai vi tri phia Nam 13 mot phan dat ¢ hién trang trong khu vuc ¢6 tong dién tich
la 919,8m?. Do vi tri bam sat truc duong quy hoach phia Nam rong 25.0m, phuong 4n
dua ra 14 x4y dung cai tao chinh trang, dong nht giao théng ciing nhu hinh thai kién
truc trong khu do thi gitra khu & cti va méi.

+ Pit UBND, truong THCS, tram y té hién hiru dugc cai tao chinh trang, mo
rong, xay dung dong b véi quy hoach méi dap tmg cho nhu cu ciia dan cu méi vao
sinh séng. Trong d6 dit Uy ban phuong dugc cai tao canh quan, mé rong, c6 tong dién
tich 1a 16.178,4m?. Dién tich dét tram y t& phuong dugc cai tao va md rong co dién
tich khoang 1.889,2m?. Di¢n tich truong THCS hién trang dugc mé rong, co téng dién
tich khoang 11.347 ,9m? dam bao chi tiéu quy mé dap tmg cho nhu cau phuc vu con em
cho toan phuong Tién Noi.

+ Quy hoach 1 vi tri truong tiéu hoc tiép giap canh truong THCS hién hitu theo
quy hoach phan khu di duoc phé duyét, c6 tdng dién tich la 6.434,6m? phuc vu cho
nhu cau hoc tap cho con em cua toan b phan khu phia Tay phuong Tién Noi, dé xut
mot vi tri trudng mam non c¢6 dién tich 3.067,8m? dap ung nhu cau hoc tap cia con em
trong phudng khi dan cu ngay cang phat trién va lap dan day trong khu vuyc.

+ Tiép giap dat trudng tiéu hoc dé xuat bd tri quy dat cong an phudng cé dién tich
la 2.007,5m>. Paiy 13 noi dién ra cac hoat dong, giai quyét an ninh cong ddng cho toan
bd phuong ciing nhu khu dan cu méi khi vao day sinh song.

+ Tai vi tri phia sau 16 dat thuong mai, dé xuat 1 quy dat cho nha vin hoa c6 dién
tich 1.765,0m? 1am khuon vién xay dung nha vin hoa méi cho khu vuc. Day 1a noi
sinh hoat giao luu vin hoa cong ddng cho khu dan cu méi khi vao day sinh song.

+ Tai vi tri phia Ty Béac khu vuc nghién ctru, bd tri 1 khu dat danh cho cay xanh -
thé dyc thé thao c6 téng dién tich 1a 16.272,7m?, trong dé duoc diéu chinh giam dién
tich so voi d6 an quy hoach phan khu. Theo nhu dd an quy hoach phan khu ty 1é
1/2000 phuong Tién Noi, thi xa Duy Tién da dugc phé duy¢t, khu vuc nay duogc b tri
quy dat danh cho “dat trung tdm thé duc thé thao, dich vu vui choi giai tri” voi quy mo
dién tich khoang 3,27ha nham phuc vu cho khu vuc phan khu phia Tay. D6i voi khu
vuc phia Pong cua phuong Tién Noi ciing bd tri mot quy dit trong tr véi quy mod
2,71ha nham dam bao ban kinh va nhu cau st dung cta phuong Tién Noi trong twong
lai. Nhan thay cac khu vuc 1an can déu da bé tri khu vuc xdy dung trung tim thé thao,
san thé thao cho khu vue, va tai khuon vién try s& Uy ban da xay dung nha vin héa
trung tAm ctia phuong. Vi vdy trong khudn vién cia “dét trung tdm thé duc thé thao,
dich vu vui choi giai tri” & phan khu phia T4y khong can bd tri hang muc nha vin hoa
trung tam nira. Tai diy dé xuat mot quy dat dé xay dung san thé thao co ban cho d6 thi
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Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha & dé thi tai phwong Tién Néi, thi xi Duy Tién.

loai IIL, IV phuc vu nhu cau hoat dong thé thao, nang cao stc khoe doi song nhan dan
cho toan khu vuec.

+ Pbi véi khu vuc nghia trang hi¢n hitu tai day nhan théy cd mot sb ngdi mg nho
1¢, nim rai rac trong khu vuc s& duoc di doi dén vi tri nghia trang tip trung phia Dong
tiép giap tuyén duong gom. Tai day s& dugc cii tao, chon cit tap trung Xay hang rao
kin va trong cay xanh cach ly xung quanh, giam tim nhin tir cac khu vuc chirc ning
khac. Téng dién tich nghia trang khi xdy dyung tap trung khoang 6.486,6 m’.

+ Phia Nam tiép giap tuyén dudng 25,0m 1a khu vuc chua Ngé Thuong véi tong
dién tich 6.519,4 m? dugc giit nguyén va duoc chinh trang cho phi hop véi d6 thi.

+ Con lai 1a hé thdng giao thong trong khu vue véi téng dién tich 103.847,5m?
Trong d6 duoc bé tri 2 vi tri bdi dd xe ndi bo & cac vi tri dau céc truc duong chinh ndi
V6i cac tuyén duong tiép giap, c6 téng dién tich 12 7.959,7 m? Mot phin dién tich
dugc quy hoach 1am duong di bo phia sau 16 dat &, giai quyét tot van dé duong ong ha
téng ki thuat duoc dua vé phia sau, ddm bao mi quan do6 thi. Mot phén dam bdo cong
tac phong chay chita chay dugc tot hon.

Trong khu viee nghién civu gidn tiép 2,76ha( dit dw dn thwong mai Sakura):

+ Quy hoach da dugc UBND tinh da giao Cong ty CP Thuong mai va dich vu
Sakura Ha Tién nghién ciru dé xuat du 4n tai Van ban s6 1840/UBND-GTXD ngay
27/6/2019. Trong d6 du kién dé xuat la to hop cac khéi thuong mai dich vu va nha ¢
kinh doanh cho thué véi ting cao khoang 9 tang, phuc vu nhu cau cia ngudi dan trong
do thi va khu vuc 1an cén xung quanh.

+ Theo van ban 2165/SGTVT-KHTC ngay 02/12/2021 cua S¢ Giao thong Van
tai, phuong an nat giao Tién Noi dugc dé xuat di anh huong dén pham vi Khu cong
nghiép hd trg Pong Van Il va khu vuc nghién ciru gian tiép, dé xuét diéu chinh mot
phan quy dat thwong mai dich vu téng hop thanh dat cdy xanh canh quan khu vuc tiép
giap nut giao, dam bao khong gian canh quan trude tru s¢ UBND phuong Tién Noi va
khu vye nuat giao khi hinh thanh.

Co cu st dung dat nhu sau:

BANG TONG HOP SU DUNG DAT

stt Loai dét Ky hiéu D‘fr‘:lzt;c" T(Oy/ol)‘-*

| | Tong dién tich nghién ciru true tiép 261.157,3 | 100,00
1 |Pité 49.708,6 19,03
a | Dt & méi 48.788,8 18,68

Pdt ¢ biét thu BT 5.711,2 2,19

Pat ¢ lién ké LK 42.181,9 16,15

Pt ¢ tdi dinh cur TDC 895,7 0,34
b | Dét ¢ hién trang OHT 919,8 0,35
2 | Dt cong cong 3.654,2 1,40
a | Patyté YT 1.889,2 0,72
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Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha & dé thi tai phwong Tién Néi, thi xi Duy Tién.

b | Pat nha vin hoa NVH 1.765,0 0,68
3 | Dat treong hoc 20.850,3 7,98
a | bit truong THCS THCS 11.347,9 4,35
b | Bit trudng tiéu hoc GDTH 6.434,6 2,46
C | Dat truong mam non GDMN 3.067,8 1,17
4 | Pét co quan (UBND phuwong) CQ 16.178,4 6,19
5 | Pat an ninh (Cong an phuong) CA 2.007,5 0,77
6 | DAt thwong mai dich vu 7.514,2 2,88
. , , TMDV-

Pat nha thuong mai lién ké 01 1.477,2 0,57
b , TMDV-

bat trung tdm thuong mai 02 6.037,0 2,31
7 | Dat ton gido TG 6.519,4 2,50
8 | Pat ciy xanh, mit nuéc 44.165,6 16,91
a | Bat cay xanh don vi & CX 16.832,8 6,45
b | Dat cay xanh - TDTT TDTT 16.272,7 6,23
C | Dat cay xanh cach ly CXCL 7.4451 2,85
d | Pt mat nudc MN 3.615,0 1,38
9 | Piat nghia trang NT 6.486,6 2,48
10 | Pat ha tang ky thuit (tram bom ting dp) HTKT 225,0 0,09
11 | Pit giao thong, bii d6 xe 103.847,5 39,76
a | Dat bai d6 xe P 7.959,7 3,05
b | Pat ha tang k¥ thuat sau 16 8.651,9 3,31
¢ | bét giao thong 87.235,9 33,40
Il | Tong dién tich nghién ctru gian tiép 27.641,8
111 | Téng dién tich nghién ctru 1ip quy hoach 288.799,1

Danh gia phuong an:

a. Thuan loi:
+ Tuén tha theo quy hoach phan khu da duoc phé duyét.

+ Khu vuc duoc bd tri kha diy du tién ich cong cong cua khu &, hé thdng giao
thong va ha tang k¥ thuat dong bo.

+ Két ndi duoc kha t6t cac tuyén duong giao thong hién co.

+ Céc hinh thai nha kha da dang, phuc vu nhiéu nhu cau khéac nhau cua nguodi dan
trong khu vuc va cac khu lan can.

+ Hé théng dudng giao thong 16n, cdy xanh b tri nhiéu, tao khdng gian thoang
dang cho khu 6 méi .

+ Khu vyc ¢ truc canh quan noi bat, phat huy duoc chirc ning ting tuyén duong
va tung khu vuc.

b. Khé khan: , , o , 7

+ Ty 1€ dat ¢ thap chiém 19,03% anh huong dén can doi dau tu, gia dat thanh pham
c6 thé cao hon cac khu vuc 1an cén.
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+ Khu vyc nghia trang hién hitu véi vi tri cac ngdi m nam rai rac, can nghién ciru
trong viéc di doi vao khu vuc nghia trang tap trung trong du an, tranh anh huong dén y
tudng cling nhu canh quan trong khu vuc.

4.4 Quy hoach khong gian kién trac canh quan - Thiét ké dé thi
a. Quy hoach khong gian kién trac canh quan
- T4 chuc truc chinh khu ¢ theo 2 huéng Péng Tay va Bic Nam khu vuc nghién

ctru 1ap quy hoach.

- Cong trinh dat & duoc phan b tai vi tri phia Nam, gan lién véi khu & hién trang,
bam theo cac duong truc khu dé thi. Con lai céc khu hanh chinh, céng cong, ha tang xa
hoi duge phan bo tai khu vuc phia Bac du an.

- Céc cong trinh kién tric nha ¢ dwoc xay dung mang dic trung dong bang Bac Bo vé
hinh khéi, mau sic hod quyén vai canh quan thién nhién. Cac cdng trinh cdng cong cd thé
hop khéi, kién trdic cong trinh phil hop véi tinh chét va tong thé cua khu vuc.

- Tang cao c6ng trinh nha & tir 3 - 5 tang, tly theo ting 16 dat va tinh chat cong
trinh, mat do xay dung trung binh 60% - 80%. Déi vai cong trinh cong cong co chiéu
cao 2 - 3 tang, mat do xay dung 40%. Cong trinh thuong mai c6 tang cao khoang 7-12
tang, mat do xay dung toi da 60%.

- Cao d6 nén thiét ké thong nhat trong toan khu vuc, hinh thirc kién trac hai hoa va
phl hop Véi tong thé, tranh tinh trang nhé ra, thut vao, nha cao, nha thap. Tat ca cac
tuyén giao théng chinh phai c6 dai cay xanh hai bén duong.

b. Thiét ké do thi ‘

- Thiét ké d6 thi trong khu nha & d6 thi tai phuong Tién Noi nham tao ra su da
dang cho cac khong gian canh quan, tiép can dé dang cac khdng gian canh quan khéc
nhau, két ndi ching thanh hé thong lién hoan.

- Xay dung co ché quan ly khéng gian kién tric canh quan duoc nghién ciu ngay
tir khi thiét ké.

* Cac thanh phin co ban ciia cdu triic khu dé thi méi:

- Mang ludi duong giao thong, truc khu doé thi: Chu yéu la dudng xe co gidi, mot )
la duong di bé.

- Hinh thirc phuc vu: Tao nhiéu khong gian ¢ da dang, phong phu, co nhiéu lua chon
cho céc @i twong. Tung khu chirc ning va timg cong trinh trong khu & gitip ngudi dan
tiép can cac dich vu cong cong mot cach dé dang.

- Cac cong trinh ddc biét, cac diém nhan: La cong trinh thuong mai dich vy 7-12
tang nam tiép giap tuyén duong gom cao téc Ninh Binh — Cau Gié& c6 kién tric, hinh
khéi, mau sic ndi bat, tao diém nhin cho ca khu vuc. Ngoai ra ting 16 dat ¢, cong
trinh cong coéng trong khu vuc déu cé cac diém nhén tai cac vi tri trung tim, c6 canh
quan dep, tam nhin bao quat, cdy xanh tham co, cay xanh tao hinh va cac cong trinh
kién triic dic biét khac.

- Lo dat:
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Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha & dé thi tai phwong Tién Néi, thi xi Duy Tién.

+ Cac cong trinh truong tiéu hoc va THCS, dat y t&, UBND phudng c6 mat do xay
dung 40%, tang cao 3 ting, chi gidi xdy dung Iui 5m ddi véi cac canh cua khu dat.
Trudng mam non c6 mat d6 xay dung 40%, tang cao 2 tang, chi giéi xdy dung Iii 5m
d6i v6i cac canh cua khu dat, dam bao cac yéu cau vé phong chay chita chay theo quy
dinh.

+ Khu thuong mai dich vy tip trung c6 mat do xay dung t6i da 60%, ting cao tir
7+12 tang, c6 khoang ui déi voi c6 mat tiép giap tuyén dudng gom Ninh Binh — Ciu
Gié tdi thiéu 20m so véi chi gi61 duong do. Cac canh con lai lui 5Sm dam bdo mat do
xdy dung ciing nhu yéu cau vé phong chay chita chdy. Dbi voi phan dat thuong mai
dich vy trong ranh giéi nghién ciru gian tiép c6 tang cao khoang 7+12 tang, s& duoc bd
tri cac cong trinh c6 tinh chit thuong mai dich vu téng hop (siéu thi, khach san,
thwong mai lién ké...) s& duge Cong ty CP Thuong mai va dich vu Sakura Ha Tién
nghién ctru chi tiét.

+ Nha & chia 16 lién ké, nha thuong mai lién ké va tai dinh cu co6 mat do xay dung
trung binh 80+100 %, tang cao trung binh 5 tang, c6 chi gidi xdy dung tring voi chi
gidi duong do, phia sau cia 16 dat Iui dam bao theo mat do xay dung theo tiéu chuan.
Dbi voi canh bén cac 10 tiép giap cac khu ciy xanh canh quan chi gidi xay dung tring
v6i ranh gidi 16 dat nham tao khong gian canh quan thoang mat, rong ri giita cac diy
nha v&i nhau.

+ Déi voi cac 16 dat biét thy c6 mat do xay dung t61 da 70%, téng cao 3 tﬁng,
khoang I0i 2m ddi véi chi gidi dudng d6 ciia duong, cac canh con lai cua 16 dat 1ui tdi
thiéu 1m, ddm bao my quan va an toan trong phong chay chira chay.

- Mit dang cac cong trinh ¢d hinh thirc hai hoa hodc chuyén tiép dan & mit tién tao
su thong nhat chung. Pbi v6i cac cong trinh hudng cong trinh ra dudng dbi ngoai can
chu trong dién ngoai cong trinh nhin ra tuyén phd chinh dé dong bo va tao su thong
nhat vé mat kién tric, canh quan.

* Thiét 1ap cac lién két:

- Pudng truc chinh khu d6 thi theo huéng Bac Nam va Bong Tay, két ndi véi mang
giao thdng ndi b theo dang 6 ban co thudn tién cac khong gian trong toan khu vyec.

* Thiét ké chi tiét:
Cdc tién ich trén cdc tuyén:

- Trén toan bd cac tuyén bo tri cac thung rac, hong ctru hod, vé€ sinh cong cong
dung yéu cau vé khoang cach phuc vu, khoang cach ly véi cong trinh kién trac chinh,
tao cam giac thoai mai, tién dung va yéu cau thim my.

- Trén dai phan cach va phan dat thwong mai dich vu c6 b tri cac bién quang céo
c6 tinh wa nhin, bat mat, c6 kich thuéc dam bao, mang lai mi quan cho do thi.

Giao dién gitta cong trinh va khong gian ngoai troi:

- Cong trinh kién trac va khong gian bén ngoai duoc thiét ké song song, déng bo,

tao duoc nhip diéu kién trac sinh dong, hop 1y.
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- Hinh thirc cac cong trinh nha & va cong trinh cong cong phi hop voi tong thé,
thong nhat vé ngdn ngit kién triic, mau sac, anh sang ciing phai dam bao thong nhat
trong cach trang tri.

- Tao van luat, nhip diéu kién trac phong phua két hop véi vat liéu dia phuong,
phong cach kién truc truyén théng mang dam da ban sic dan toc.

- Tuy theo tinh chét timg cong trinh cong cong trong khu d6 thi dé c6 nhiing thiét
ké cac chi tiét tiéu canh riéng biét. Giita cac khu chirc ning, tiéu canh san vuon duoc
thiét ké két hop linh hoat v6i nhiéu hinh thirc da dang.

Hinh thirc va bé cuc:

- Hinh dang, khéi tich va kich thudc cong trinh bao ham tinh bén vimng. Céc cong
trinh trong khu d6 thi duoc liwa chon hinh déng sao cho phu hop véi tinh chat phuc vu,
tinh doc 1ap hay hop khéi trong timg khu chirc ning.

- Khu vuc cay xanh canh quan, bd tri da céc tién ich cho moi nguoi vao su dung.
Tai cac vi tri tiép gidp voi dat & méi, dat khac can bd tri cac 161 di bo xung quanh tao
canh quan, dam bao quan 1y quy dat phu hop, tranh tinh trang cac ho dan 1an chiém
vao khong gian sinh hoat riéng.

- San cong trinh cong cong, cong vién cay xanh duogc lat da, gach, gdm, soi cudi
danh mau nén tu nhién, phii hop véi canh quanh xung quanh.

- Pudng dao trong cac cong trinh cong cong khu & lat gach, d4, séi nhiéu mau sac.

- St dung cay xanh hodc tuong rao thoang dé ngin cach khong gian nghi ngoi, vui
choi véi duong di bo khu 6.

- Hang rao khu nha lién ké duogc sir dung loai hang rao thoang két hop cay xanh,
hodc vat lidu gia tre gb. Vi cac cong trinh dich vu thwong mai ¢ thé dung hang rao
sat 1ap ghép linh hoat, hodc tudng xay thap, trang tri hoa vin, hoa tiét don gian.

- Cac tham hoa, cdy canh ciia khu cdy xanh khu & dugc cat tia gon va dep. Gan
nhirng noi c6 mit nuée phan bd tang cay xanh thip dé gitr khong gian thoang va tim
nhin bao quat.

- Cac bién quang cdo, chi din, bién bao cung chung hinh thirc thé hién song phai
dang quy dinh cua timg nganh. Bién chi dan thdng nhit mau sic, bién quang cdo
khong qua 16n tranh che khuat tam nhin canh quan.

Goi y vé thiét ké cdc cong trinh:

- Nha ¢ lién ké, nha thuong mai lién ké, nha ¢ tai dinh cu: Véi dién tich 80,0 —
245,5m?/hd, ting cao khoang 4 ting 1 tum. D4i véi nha & biét thy ¢ dién tich 180.0 —
279,0m?/ho, ting cao khoang 3 tang.

- Yéu cau kién tric thiét ké hién dai két hop khong gian xanh trong cdy mat dung
tiép can xu hudng kién tric xanh hién nay.

- Yéu ciu do cao tﬁng mot phai béng nhau, trén cac truc duong tuyén chinh cua khu
do6 thi phai cé thiét ké mau nha véi duong nét hai hoa theo cum cong trinh dé tao nhip
diéu trén tuyén phd. Do cao cac ting nén thiét ké voi cao do bang nhau.
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- Méu sac cong trinh nha & phai trang nhi va hai hoa chung. Nén sir dung mot s6
loai mau sic sau ddy: mau trang, mau ghi, mau nau.

- Str dung kién trac hién dai. Cha trong khong gian cdy xanh xung quanh nha. St
dung nhiing vat liéu than thién voi moi trudng nhu d4, gach gém, gd nhua composite,
kinh...cho hoan thién mat ngoai cong trinh.

- Pat & moi duge chia 16 thanh cac ddy nha lién ké, nha thuong mai lién ké, nha
biét thy, nha & tai dinh cu. Cac 16 dat thiét ké c6 dién tich phu hop dap tng nhu cau
cho moi nguoi.

BANG THONG KE CHIA LO
- MAT DO
DIEN N b Seh DT
A A . A b TONG TANG XAY sO TONG
TENLO | THOTYLO | TICH p p THEO
LOM2) sOLO | cCAOTB Dg/ON)G LO | g5L6 | PT(M2)
LOOI1_K— LK1-LK4 88,0 5 5 100 4 352,0 488.0
LK5 136,0 5 89 1 136,0
A LK1-LK5 90,0 5 100 5 450,0
LO LK-
02 LK6 104,0 11 5 89 1 104,0 | 994,0
LK7-LK11 88,0 5 100 5 440,0
LO LK- 10 900,0
03 LK1-LK10 90,0 5 100 10 900,0
LO LK- 9 810,0
04 LK1-LK9 90,0 5 100 9 810,0
A LK1 120,0 5 86 1 120,0
LO LK-
05 LK2- LK9 88,0 10 5 100 8 704,0 | 9440
LK10 120,0 5 86 1 120,0
LO LK- LK1- LK6 88,0 - 5 100 6 528,0 664.0
06 LK7 136,0 5 83 1 136,0
LO LK- LK1- LK7 90,0 : 5 100 7 630,0 747.9
07 LK8 117,9 5 74 1 117,9
LK1 120,0 5 86 1 120,0
LO LK- | LK2-LK3 88,0 6 5 100 2 1760 | coy 0
08 LK4 106,0 5 89 1 106,0 '
LK5- LK6 95,0 5 95 2 190,0
LO LK- LK1-LK7 90,0 : 5 100 7 630,0 747.9
9 LKS 117,9 5 86 1 117,9
LO LK- LK1 104,0 4 5 89 1 104,0 374.0
10 LK2-LK4 90,0 5 100 3 270,0
LO LK- LK1-LK3 80,0 4 5 100 3 240,0 344.0
11 LK4 104,0 5 89 1 104,0
LO LK- LK1- LK7 90,0 8 5 100 7 630,0 748,0
12 LKS 118,0 5 86 1 118,0
LO LK- 8 720,0
13 LK1-LK8 90,0 5 100 8 720,0
LO LK- LK1 104,0 7 5 89 1 104,0 | 6394
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14 LK2-LK4 88,0 5 100 3 264,0
LK5 94,3 5 96 1 94,3
LK6 87,5 5 100 1 87,5
LK7 89,6 5 100 1 89,6
LK1 98,8 5 91 1 98,8
LO LK- LK2 100,8 5 90 1 1008 441 ¢
15 LK3 102,8 5 89 1 102,8 ’
LK4 128,6 5 84 1 128,6
LO LK- LK1 104,0 5 89 1 104,0
16 LK2-LK5 88,0 5 100 4 352,0 | 5600
A LK4-LK5 104,0 5 89 1 104,0
LO LK- 792,0
Al? LK1- LK9 88,0 5 100 9 792,0
LO LK- 792,0
18 LK1-LK9 88,0 5 100 9 792,0
LO LK- LK1 104,0 5 89 1 104,0
19 LK2-LK5 88,0 5 100 4 352,0 | 5600
A LK6 104,0 5 89 1 104,0
LO LK- 792,0
A20 LK1-LK9 88,0 5 100 9 792,0
LO LK- 792,0
21 LK1-LK9 88,0 5 100 9 792,0
LK1 104,0 5 89 1 104,0
LO LK- |  Lk2-LK3 88,0 5 100 2 1760 | oo
22 LK4-LK5 90,0 5 100 2 180,0 '
A LK6 100,0 5 90 1 100,0
LO LK- 792,0
A23 LK1-LK9 88,0 5 100 9 792,0
LO LK- 792,0
24 LK1-LK9 88,0 5 100 9 792,0
LK1- LK2 95,0 5 95 2 190,0
LO LK- LK3 106,0 5 89 1 1060 | o,
25 LK4-LK5 88,0 5 100 2 176,0 '
] LK6 120,0 5 86 1 120,0
LO LK- 792,0
26 LK1-LK9 88,0 5 100 9 792,0
LO LK- LK1 172,0 5 76 1 1720 g9 0
27 LK2- LK9 90,0 5 100 8 720,0 '
LO LK- LK1 104,0 5 89 1 1040 4440
28 LK2-LK4 80,0 5 100 3 240,0 '
LO LK- LK1 172,0 5 76 1 1720 ] g9 0
29 LK2-LK9 90,0 5 100 8 720,0 '
LO LK- | 1K1-LK3 80,0 5 100 3 2400 4040
30 LK4 104,0 5 89 1 104,0 '
LO LK- | (Ki-LK8 90,0 5 100 8 720,0 | 8920
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31 LK9 172,0 5 76 1 172,0
LK1 104,0 5 89 1 104,0
A LK2-LK3 88,0 5 100 2 176,0
LO LK-
32 LK4 115,8 6 5 87 1 115,8 | 9954
LK5 100,8 5 90 1 100,8
LK6 08,8 5 91 1 98,8
LK1 92,3 5 98 1 92,3
LK2 76,5 5 100 1 76,5
LK3 78,9 5 100 1 78,9
A LK4 81,4 5 100 1 81,4
LO LK-
33 LK5 83,9 9 5 100 1 83,9 | 7476
LK6 86,4 5 100 1 86,4
LK7 80,7 5 100 1 80,7
LK8 82,7 5 100 1 82,7
LK9 84,8 5 100 1 84,8
A LK1 101,2 5 90 1 101,2
LO LK-
34 LK2-LK8 88,0 9 5 100 7 616,0 | 794,7
LK9 77,5 5 100 1 77,5
LO LK- LK1-LK8 88,0 9 5 100 8 704,0 840.1
35 LK9 136,1 5 83 1 136,1 '
LO LK- LK1-LK8 88,0 9 5 100 8 704,0 840 1
36 LK9 136,1 5 83 1 136,1 '
LO LK- LK1-LK8 88,0 g 5 100 8 704,0 840.1
37 LK9 136,1 5 83 1 136,1
LO LK- LK1-LK8 88,0 9 5 100 8 704,0 840.1
38 LK9 136,1 5 83 1 136,1 '
LO LK- | LK1-LK8 88,0 o 5 100 8 7040 gu04
39 LK9 136,1 5 83 1 136,1 '
LO LK- LK1-LK8 88,0 9 5 100 8 704,0 840.1
40 LK9 136,1 5 83 1 136,1 '
LO LK- LK1-LK8 88,0 : 5 100 8 704,0 840.1
41 LK9 136,1 5 83 1 136,1 '
LO LK- LK1-LK9 90,0 10 5 100 9 810,0 946 1
42 LK10 136,1 5 83 1 136,1
LO LK- LK1-LK9 90,0 10 5 100 9 810,0 0461
43 LK10 136,1 5 83 1 136,1
LO LK- LK1-LK9 90,0 10 5 100 9 810,0 946.1
44 LK10 136,1 5 83 1 136,1
LO LK- 10 880,0
45 LK1-LK10 88,0 5 100 10 880,0
LO LK- 10 880,0
46 LK1-LK10 88,0 5 100 10 880,0
LO LK- LK1 118,0 5 5 86 1 118,0 632.0
47 LK2-LK5 99,0 5 100 4 396,0
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LK6 118,0 5 86 1 118,0
LO LK- 10 880,0
48 LK1-LK10 88,0 5 100 10 880,0
LO LK- 10 880,0
49 LK1-LK10 88,0 5 100 10 880,0
A LK1 118,0 5 86 1 118,0
LO LK-
50 LK2-LK5 99,0 6 5 100 4 396,0 | 632,0
LK6 118,0 5 86 1 118,0
LO LK- 5 440,0
51 LK1-LK5 88,0 5 100 5 440,0
LO LK- 5 440,0
52 LK1-LK5 88,0 5 100 5 440,0
LO LK- 5 440,0
53 LK1-LK5 88,0 5 100 5 440,0
LO LK- 5 495,0
54 LK1-LK5 99,0 5 91 5 495,0
LO LK- 11 990,0
55 LK1-LK11 90,0 5 100 11 990,0
LO LK- 11 990,0
56 LK1-LK11 90,0 5 100 11 990,0
A LK1 127,0 5 85 1 127,0
LO LK-
57 LK2-LK6 90,0 7 5 100 5 450,0 | 7040
LK7 127,0 5 85 1 127,0
LO LK- LK1 118,0 g 5 86 1 118,0 748.0
58 LK2-LK8 90,0 5 100 7 630,0
A BT1 190,2 3 72 1 190,2
LO 180,0 6 720,0 | 1.100,1
BTO1 BT2- BT5 , 3 74 4 , .100,
BT6 189,9 3 72 1 189,9
A BT1 190,1 3 72 1 190,1
LO 180,0 6 720,0 | 1.100,1
BT02 BT2- BT5 , 3 74 4 , .100,
BT6 190,0 3 72 1 190,0
Lf) BT1 262,0 3 64 1 262,0
. 6 1.244,0
BTO03 BT2- BT5 180,0 3 74 4 720,0
BT6 262,0 3 64 1 262,0
Lf) BT1 262,0 3 64 1 262,0
. 6 1.244,0
BTO04 BT2- BT5 180,0 3 74 4 720,0
BT6 262,0 3 64 1 262,0
LO
2 496,0
BTO5 BT1- BT2 248,0 3 78 2 496,0
LO BT1 248,0 5 3 78 1 248,0 527.0
BTO06 BT2 279,0 3 74 1 279,0
L6 DV1 148,0 5 80 1 148,0
TMDV- | bpv2-pvio 120,0 12 86 9 1.080,0 | 1.473,5
01 DV11 2455 5 80 1 2455
LO TDC1- TDC6 90,0 9 5 100 6 540,0 | 8957
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TDC TDC7 150,4 80 1 150,4
TDC 8 101,6 90 1 101,6
TDC 9 103,7 5 90 1 103,7

TONG SO LO 505,0 TONG DIEN TiCH 50.292,3

PHANV: QUY HOACH HA TANG KY THUAT
5.1 Quy hoach chuan bi ky thuat
5.1.1 Quy hoach san nén .

- Co s¢ xac dinh d6 cao nén theo QHC xay dung d6 thi Duy Tién, quy hoach phan
khu phuong Tién Noi, dong thoi tuan thi theo van ban s 46/2016/QD-UBND vé quan
Iy cao d6 xdy dung trén dia ban tinh Ha Nam.

- San l4p mit bang tao do déc thoat nude trong cac 16 dat ra hé thdng thoat nudc
chung caa khu vyuc nghién ctu 1ap quy hoach.

- Hudng dbc thoat nudc tir Bac xuéng Nam, tir Tay sang Dong.

- Cao d¢ thiét ké thap nhat: +3.10m, cao nhat +3.40m.

- Céc 16 dat dugc phan chia bang céc tuyén duong giao thong, cao do thiét ké san
nén dat tai vi tri cac goc 16 dat.

- Cao d6 thiét ké tai cac vi tri ranh giéi tuan thu theo quy hoach phan khu d3 dugc
phé duyét, sau khi chuyén sang cac budc tiép theo, can dua ra cac bién phép thi cong
phu hop, tranh tinh trang sat 1o dat.

5.1.2. Thoéat nwéc mua.

a. Gidi phdp thiét ké thoat nwéc mua toan khu.

- Chon hé thong thoat nuGc mua riéng biét v6i hé thong thoat nude thai. Thict ké
hé thong thoat nudc theo nguyén tac tu chay, dadm bao do doc toi thi€u I=1/D.

- Mang ludi thoat nugce trai déu theo mang ludi duong dam bao 100% cac tuyen
duong chinh co cong. ,

- Phia Bong khu dat c6 tuyen muong tieu A4-6, toan by nu¢e mua duge thu gom
vao hé thong cong nam trén via he, thoat nudce theo hudng Bong Tay va thoat vé kénh
tiéu A4-6. ‘ o

- Hoan tra cho kénh tu¢i 14-8-8 V?arl4-8-8-2 bang tuyén cong hop BXH: 1500x1200
va muong tiéu A4-8-13 bang tuyén cong hop BXH: 3000X3000; hoan trd cho muong
tiéu A4-6 bang cong hop doi 2xBxH: 2x4000x3000.

- Tram bom hién trang phia Nam dugc di chuyén dé dam bao thuén loi trong qua
trinh trién khai du an va da duoc thoa thuan véi Hop tac xa dich vu nong nghiép Tién
NOi (theo bién ban thoa thuan ngay 22/2/2021).

b. Chon ket cau cong.

- Hé thdng thoét nudc mua duoc di dudi hé dudng. DBé thoat nudc nhanh, triét dé,
dam bao d6 déc thuy luc va my quan d6 thi, chon két cau la cdng tron BTCT.

- Hé théng thoat nude mua di dudi long duong str dung céng tron BTCT chiu luc.

- H6 ga, hd thu thoat nuéc mua bd tri dam bao ding ki thuat, theo quy chuan
QCVN 07-2:2016/BXD.

BANG TONG HOP KHOI LUONG THOAT NUOC MUA
So lwong \ So lwong \ Pon vi |

| Stt |
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Mang lwéi duwong Ong
1 | Cong BTCT D400 (thu nudc qua duong) 1168 m
2 | Cong BTCT D600 2882 m
3 | Céng BTCT D800 992 m
4 | Cong BTCT D1000 538 m
5 | Cong BTCT D1200 180 m
6 | Cong BTCT D1500 229 m
7 | Céng hop 2xBxH: 4000x3000 218 m
8 | Cong BTCT D2500 (theo QHC) 335 m
9 | Cong hop hoan tra kénh A4-8-13 302 m
10 | Cong hoan tra kénh tudi BxH: 1500x1200 660 m
11 | H6 ga 197 Cai
12 | Ga thu truc tiép 143 Cai

5.2 Quy hoach giao théng
5.2.1 Nguyén tdc:

- Tuan tha céc dinh huéng vé giao théng cua Quy hoach chung dé thi Duy Tién,
quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 cua phuong Tién Noi da dugc phé duyét.

- Khép néi mang dudng cua khu vuc nghjén clru v6i mang duong cua cac khu vuc
xung quanh ciing nhu vai cac khu du an va ho so chi gigi da cap co lién quan.

- Thiét ké va phan cap mang duong, tao méi lién hé giira khu vuc nghién ciu voi
khu vuc xung quanh.

- X&c dinh cac bai dd xe dam bao nhu cau cua ban than khu dat va nhu ciu dd xe
cua khéch véng lai.

- Tuén tha theo céc tiéu chuan, quy chuan hién hanh.

5.2.2 Yéu cau chung.

- Pap ung su tiép can thuan tién cho tit ca cac phuong tién van tai.

- bam bao an toan cho nguoi va phuong tién trong qué trinh st dung.

- Pau ndi thuan tién voi mang giao thong bén ngoai.

5.2.3 Gidi phap thiét ké quy hogch té chizc mang luwéi dwong.
a. Quy md cac tuyén duwong:

- Giao thong db6i ngoai: ’ ‘

+ Tuyén duong gom cao toc Ninh Binh - Cau gié phia Pong khu vuc nghién ctu

mat cat 1-1 ¢6 16 gi6i 22,0m (5,0m hé + 15,0m long dudng + 2,0m hé).

+ Tuyén duong N11 phia Nam khu vyc mat cét 3-3 rong = 25.0m (5,0m hé +15,0m
long duong +5,0m he).

+ Tuyén duong D1 mat cat 4-4 ¢6 16 gidi = 20,5-22,75m (5,0-7,25m hé + 10,5m
Iong duong+ 5,0m hé).

- Giao thong ddi noi:

+ Truc chinh cua khu vuc theo hudng Dong Tay la tuyén duong N6 (2-2) c6 quy
mo 28,0m (5,0m he +7,5m long duong +3,0m dai phan cach +7,5m long duong +5,0m
he).

+ Truc duong chinh theo huéng Bic Nam D5 (5-5) ¢6 quy md 17,5m (5,0m he
+7,5m long duong +5,0m he).
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+ CAc truc nhanh con lai véi quy md mat cat 11,5-15,5m (0,0-4,0m hé +7,5m long
duong +4,0m hQ). ) ) .
BANG TONG HOP_KHOI LUQONG PUONG GIAO THONG

Stt | Tén duong Mt cit Kich thuwéc (m) Chi(i;::)dﬁi
1 | PBuong N1 7-7 L7,5+H4=11,5m 270
2 | Buong N2 5-5 H5+L7,5+H5=17,5m 257
3 | Puong N3 6-6 H4+L7,5+H4=15,5m 243,5
4 | Puong N4 6-6 H4+L7,5+H4=15,5m 243,5
5 | Buong N5 6-6 H4+L7,5+H4=15,5m 243,5
6 | Puong N6 2-2 H5+L7,5+H3+L7,5+H5=28m 430
7 | Puong N7 6-6 H4+L7,5+H4=155m 322

6-6 H4+L7,5+H4=15,5m 157
8 | buong N8

7-7 H4+L7,5+H3=14,5m 165
9 | Buong N9 7-7 H3+L7,5+H4=14,5m 165
10 | Buong N10 6-6 H4+L7,5+H4=15,5m 162
11 | Buong N11 3-3 H5+L15+H5=25m 420
H7,25+L10,5+H5=22,75m 119

12 | buong D1 4-4
H5+L10,5+H5=20,5m 296

13 | Buong D2 7-7 H2+L7,5+H4=13,5m 147

14 | PUONG D3 6-6 H4+L7,5+H4=155m 548

15 | Buong D4 6-6 H4+L7,5+H4=15,5m 231

16 | buong D5 5-5 H5+L7,5+H5=17,5m 752

17 | Buong D6 6-6 H4+L7,5+H4=15,5m 193,5

18 | Buong gom 1-1 H5+L15+H2=22m

b. Cao dg thiét ké cac tuyén duwong:

- Can ctr cao dg hi¢n trang cua cac tuyén duong giao thong chinh trong va xung
quanh khu vuc, thiet ké cao d6 thap nhat la +3.10m, cao d¢ cao nhat la +3.40m.
5.2.4 Chi gigi dwong do, chi gioi xay dung.

- Pé trién khai va xac dinh mang duong ngoai thyc dia, cing ban vé quy hoach

giao thdng, ban vé& chi gidi duong dé nham muc dich:

- Huéng dan viéc chuyén tuyén dudng trong ban vé trén co sé toa do cac diém la

co s& xac dinh tim dudng va céc diéu kién khdng ché, két hop véi mat cit ngang tir 6

xac dinh tim duong va chi gi¢i duong do ngoai thuc dia.

- Nguyén téc dinh vi:

+ Binh vi mang ludi duong tir duong chinh dén dudng nhanh, tir duong I6n dén duong

nho. Bam bao khdp ndi cac chi gidi duong do da xac dinh trong cc hd so khac.
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- Pinh vi cac tuyén dwong bén trong khu vuc.

+ Tim céc tuyén dudng trong quy hoach duoc dinh vi bang toa do cac diém lam co
s& xé&c dinh tim duong va céc diém khdng ché duoc ghi trén ban vé.

+ Chi gigi duong do duoc xéac dinh trén tim duong quy hoach, mit cét, kich thudc
khdng ché, diéu kién khéng ché két hop noi suy truc tiép trén ban vé.

+ Cé4c 15i vao nha, 16i ra vao c4c bai xe ngam s& xem xét dinh vi cu thé trong giai
doan 1ap dir &n dam bao cac yéu cau vé sir dung dat va ky thuét.

-Chi gioi xay dung:

+ Chi gii xay dung xé&c dinh trén co so chiéu rong cua duong va chiéu cao cong
trinh xay dung theo Quy chuan xay dung Viét Nam.

+ Khoang 10i xay dung cong trinh cu thé xem trén cac ban vé thiét ké do thi.

5.3 Quy hoach cip dién
* Nguén dién :

- Ha ngdm va hoan tra theo quy hoach nguén dién 10kV hién trang trén hé tai phia
Pong duong quy hoach 20,5m chay doc khu dat va heé cua dudng noi bo.

- Str dung d4u ndi vao ngudn dién cap ngadm 22KV trén hé duong 25,0m phia Nam
theo quy hoach phan khu.

- Trong khu vuc nghién ctru ¢6 2 tram bién ap hién trang & khu vuc phia Bic. Qua
tinh toan du kién xay méi 5 tram bién ap dé dam bao ban kinh phuc vu cua luéi dién
ha thé, trong d6 4 tram bién ap c6 cong suat mdi tram 560kva va 01 tram c6 cong suat
250kva phuc vu cho nhu cu cép dién sinh hoat va chiéu sang.

- Pbi voi nhirng khu dat thuong mai dich vy, nha & xi hoi duoc quy hoach duong
day 22Kv chay doc trén hé cac khu dat dé cdp nguodn cho tram bién 4p riéng cho timg
khu vuec.

- Hé théng dién chiéu sang va di¢n sinh hoat dugc di ngém dam bdo an toan va my
quan tong thé toan khu.

- Hé thong chiéu sang sir dung thiét bj chiéu sang tiét kiém nang luong, c6 kha
ning tu dong hoa chiéu sang theo khung thoi gian; khoang cach cac dén chiéu sang
duoc bd tri theo quy dinh; ddi véi nhiing khu vuc bd tri nha & phai bd tri dat cot dén
chiéu sang giita canh giap ctia 2 nha.

=> Céc nguon dién nay tinh toan dam bao cung cap cho khu nha ¢ d6 thi tai

phuong Tién Noi.

BANG TiNH TOAN NHU CAU CAP DIEN

DAN SO
DIEN 3 HS
I TIEU > |NHU
STT | HANGMUC | TICH = | PON VI | CONG | %
GIvonGg | CHUAN SUAT | CAUKVA)
BENH
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bién sinh hoat 3.000,0 0,7 Kw/nguoi | 0,85 1.790,0

o |Diénthuong o5, 6006 | 300 | W/m2 | 085 800,0
mai dich vu

3 | bién cong cong | 0,17ha*40% 25,0 W/m2 0,85 30,0

4 | bién gido duc 1.008,0 0,20 | Kw/chau | 0,85 170,0

5 | Pién an ninh 0,2ha*40% | 30,00 W/m?2 0,85 60,0

6 gﬁg gi};ﬁhong 7,95ha 100 | Wim2 80,0
bién chiéu

7 | sang vuon hoa, 4,41ha 0,50 W/m2 20,0
cong vién

A | qu tinh todn 2.9500

BANG TONG HOP KHOI LUQONG CAP PIEN
Stt Vit liéu Khoi lwong | Pon vi

1 | BPuong day 10Kv hoan tra 1075 m

2 | Cap ngam trung thé 22Kv 1168 m

3 | Tram bién 4p 22/04Kv cong suat 560Kva 3 Tram

4 | Cap ngam ha thé 0,4Kv 2250 m

5 | Tu cong to ha thé 80 Ta

6 | Puong day chiéu sang 4701 m

7 | Bong dén chiéu sang 172 Cai

8 | Tu chiéu sang 2 Tu

5.4 Quy hoach cap nwéc
a. Gidi phap quy hoach:

- Nguén nuéc: 13y tir dudng dng nude ®160 trén hé dudng gom cao tde va dudng
25m phia Nam (theo dé dn Quy hoach phdn khu xdy dung ty 1é 1/2.000 phiong Tién
Noi, thi xa Duy Tién dwoc duyét.

- Puong 6ng cap nudce sinh hoat sir dung 6ng HDPE 110, ®75, ®50.

- Nhu cdu st dung nude 1a 1100m*/Ng.d (bao gom nude cdp cho sinh hoat, sin
Xudt, twdi cdy, riva dwong; miede chita chdy ...).

- Cap nudc ctru hoa: Nguodn nude 1ay tir ng cAp nudc trén cac truc dudng chinh
ctia khu, duong kinh dng nudc chita chay tir @110 trd 18n, cac tru ciru hoa duoc bd tri
vo1 khoang céch trung binh 150m/tru va b tri tai nhiing vi tri ngd ba, nga tu, khu vuc
cong cong thuan loi cho viée chita chay. B tri bo sung diém 13y nudc (bén ldy nudc)
tai ho nudc cong vién trung tam khi c6 nhu cau.
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BANG TONG HOP NHU CAU CAP NUOC

CHI
A A [ en ;. Pon TIEU A
Stt Tén dat Ki hi¢u | Gia tri vi DUN G PON VI TONG
NUOC
A | NHU CAU DUNG NUOC SINH HOAT (THEO TCVN 01:2021-BXD)
1 | Nwéc sinh hoat
NSH 3000,00 dan 150 I/nguoi.ngay 450000,0
I/m?
2 NCC san/ngay
Nuéc cong cong dém 381261,7
I/m?
CA 2409 | m®san san/ngay
2 dém 4818,0
I/m?
NVH 2118 m? san san/ngay
2 dém 4236,0
I/m?
CQ 19408,44 | m? san san/ngay
2 dém 38816,9
I/m?
YT 2267,04 | m?san san/ngay
2 dém 4534,1
I/m?
TI\/(I)[l)V- 5908,8 | m?san san/ngay
2 dém 11817,6
I/m?
TI\/(I)IZZJV— 43466,4 | m*san san/ngay
2 dém 86932,8
I/m?
TI\/(I)%)V— 115053,18 | m?san san/ngay
2 dém 230106,4
Nuwoc cho
3 treong hoc NTH 32400,0
Truwdng mam .
non 150 chau 75 I/ngudi.ngdy 11250,0
Truong tiéu hoc 585 chau 15 I/ngudi.ngay 8775,0
Truong THCS 825 chau 15 1/nguoi.ngay 12375,0
2 I/m?/ngay
4 | Nube twoicay | NTC | 409725 | m 3 dém 1229175
) I/m?/ngay
S | Nuéc rira dwong | RP | 872194 1 m 0,4 dém 34887,8
3%(NSH+
NCC+
6 | Nwéce that thoat NTT NTH I/ngay dém 30644,0
+NTC+
NRD)
4%(NSH+
Nuéc cho ban _}“?&_
7 | than nha may NNMN NTC I/ngay dém 42084.,4
nwoc +NRDP+
NTT)
Téng nhv céu sir dung I/ngay 1094195,4
nuéc m3/ngay 1094,2
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‘ ‘ dém
B | LUU LUQNG NUOC CUU HOA (THEO QCVN 06:2020-BXD)
Luu
lwgng
nwoc S6 dam
LUU,LUQ,NG Din s6 chira chay tinh Pon vi Téng
NUGC CUU chay cho toan
HOA 1 dam
chay
3000 10 I/s 1 I/s 10
BANG TONG HOP_KHOI LUQNG CAP NUGC
Stt Tén vat tu — thiet bi cap nuwéc Khoi lwgng Pon vi
1 |Ong HDPE-@160 820 m
2 |Ong HDPE- @110 2577 m
3 |Ong HDPE- @75 1326 m
4 |Ong HDPE- @50 2963 m
5 |Ong Long- @65 60 m
6 |Ong Long- @80 56 m
7 |Ong Long- @125 339 m
8 |Ong Long- @200 22 m
9 |Tru ctru hoa 15 cai

5.5 Quy hoach thoat nwéc thai va vé sinh moi trueong
a. Quy hogch thoat nwéc thdi ’ )

- Hé thong thoat nudc thai dwgc bo tri hoan toan riéng biét véi hé thong thoat
nudc mua.

- Hudng thoat nude chinh: Tir Bic xudng Nam, tir TAy sang Pong.

- Nudc thai sau khi duoc xir Iy so bo tai bé tu hoai cta tirng cong trinh sau do sé
dugc thu gom vao hé théng cong thu gom thoat nude thai duoc dat trén via hé.

- Theo tinh toan nhu cau xur 1y nude thai cua du an 1a 850m3/ng.d.

- Bé dam béao d6 siu chon céng, 1 phén nude thai duoge dua vé bé chira ¢ bd tri
bom chuyén bac voi cong suat 800m3/ng.d sau khi thu gom s& chay vé bé chira ngam
két hop tram bom chuyén bac dugc dit tai khu cay xanh CX-17 phia Tay Nam chla
Ngd Thuong, roi dua vé tram xtr 1y nudc thai tip trung sd 1 phia Tay theo quy hoach
phan khu dd duoc duyét co cong sut 1400m*/ng.d dé xir 1y. Tai day nudce thai duoc xir
1y dam bao dung tiéu chuan vé sinh méi trudng trudc khi thoat ra moi truong.

BANG TONG HOP NHU CAU DUNG NUOC SINH HOAT

CHI
N e . .| TIEU
Stt Tén dat Ki hi¢u Gia tri Pon vi DUNG PON VI TONG
NUGC
A | NHU CAU DUNG NUOC SINH HOAT (THEO TCVN 01:2021-BXD)
1 Nuwée sinh
hoat
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NSH 3000,00 dan 150 I/ngudi.ngy 450000,0
Nuéc cong I/m? san/ngay
2 | cong NCC dem 3032022
s I/m? san/ngay
CA 2409 m? san ) dom 48180
2 s I/m? san/ngay
NVH 2118 m* san 2 dem 4236.0
s I/m? san/ngay
CQ 19408,44 | m®san 2 dem 38816,
2 s I/m? san/ngay
YT 2267,04 m°< san 2 dem 4534.1
2 I/m? san/ngay
TMDV-01 5908,8 m® san 2 dem 11817.6
] 2 s I/m? san/ngay
TMDV-02 | 253554 m°* san 2 dem 50710,8
] s I/m? san/ngay
TMDV-03 | 94134,42 | m?san ) dom 188268.8
Nuéc cho
3 truwong hoc NTH 32400,0
Truwdng mam .
non 150 chau 75 Ingudingiy 11250,0
Truong tiéu .
hoc 585 chau 15 /ngudi.ngiy 8775,0
Truwong .
THCS 825 chau 15 Ingudingiy 12375,0
4 ?al;w e NTC 40972,5 m? 3 I/m?/ngay dém 192917 5
Nudc riua 2 2, n an
5 dwdng NRD 87219,4 m 0.4 I/m“/ngay dém 34887.8
3%(NSH
i £ +NCC+
6 ﬁ}‘;‘; that NTT NTH-+ lingay dém 28302,2
NTC+
NRD)
4%(NSH+
Nuwée cho mgﬁi
7 | ban than nha NNMN NTC+ I/ngay dém 38868,4
may nwoc NRD+
NTT)
Téng nhw céu sir I/ngay 824470,6
dung nuoéc m3/ngiy dém 824,5
BANG TONG HOP KHOI LUQONG THOAT NUGC THAI
Stt Vit liéu Khéi lwong Pon vi
1 Cong BTCT D300 5670 m
Hb ga 229 Cai
Bom chuyén bac 1 Cai

b. Quy hoach chdt thdi rdn va nghia trang

Trung tam quy hoach xday dung Ha Nam 29



Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha & dé thi tai phwong Tién Néi, thi xi Duy Tién.

- Réc thai dugc thu gom vé cac thung dung rac dat tai céc vi tri thich hop trong
ting khu dét, ting toa nha. Sau do, cng ty vé sinh mdi truong s& thu gom rac thai va
van chuyén dén cac diém tap trung CTR ciia phuong va van chuyén vé khu xtr 1y rac
thai tap trung cua tinh dé xur 1.

- Tai noi cdng cong, truc duong chinh, khu vuon hoa... dugc dat cac thung rac nho
& vi tri thuan tién vaéi ban kinh 200m =+ 300m/thung.

- Péi v6i khu vyc nghia trang: Péng cira xay tudng rao kin khu nghia trang tap
trung hién c6 trong khu vuc, cai tao chinh trang va trong cdy xanh cach ly, di chuyén
toan bo cac mod nho 1é vé nghia trang tip trung trong khu vuc theo quy dinh dé dam
bao thAm my, canh quan cho khu vuc.

5.6 Quy hoach thong tin lién lac

- H¢ thdéng thong tin lién lac trong du 4n b tri cac tuyén dng HDPE éng
D130/D100 va D105/80 dé ludn cap thong tin, cap dich vu, cap quang...

- Cac ga, hao ki thuat (bé cap) duoc bd tri khi tuyén hao chia nhanh va khi chiéu
dai tuyén dén diém t6i da, thi tai d6 1a vi tri dé ludn céc loai cap thong tin, cap dich
vu... 12 vi tri phan chia, diu ndi cac tuyén thong tin lién lac.

- Ga ki thuat co két _)céu bang xay gach hoac BTCT.
BANG TONG HOP KHOI LUONG THONG TIN LIEN LAC

Tén vat tw Khdi lwong Pon vi
Mang lwéi dwong ong
Ong HDPE gan xoan D130/100 3084 m
Ong HDPE gan xoan D105/80 4054 m
Ho ga 57 Cai

5.7 Panh gia tac dong moi trudng

* Can cw ldp bdo cao danh gia tac dong maoi trwong

- Ban d6 do dac dia hinh ty 1& 1/500.

- Lap bao cao danh gia moi truong chién luge cho cac quy hoach phét trién duoc
thue hién theo Luat Bao vé méi truong sé 55/2014/QH13 duoc Qudc hoi nude Cong
hoa xa hoi chu nghia Viét Nam khoa XIII, ky hop thir 7 thong qua ngay 23/6/2014;

- Nghi dinh s6 18/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 ctia Chinh phu quy dinh vé quy
hoach bao vé méi truong, danh gia moi truong chién luge, danh gia tic dong moi
truong, ké hoach bao vé moi truong;

- Thong tu sb 27/2015/TT-BTNMT ngay 29/5/2015 cua B6 Tai nguyén va Mai
truong vé danh gia moi truong chién luogc, danh gia tdc dong moi truong va ké hoach
bdo v€ moi truong;

- Théng tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cua Bo Xay Dung huéng dan
danh gia moi truong chién lugc trong dd 4n quy hoach xay dung, quy hoach do thi.

* Hi¢n trang moi truong lap quy hoach:

- Viée dau tu xay dung Khu vuc dy an s€ c6 nhitng anh hudng nhét dinh d6i vai
tinh chit sir dung dt hién nay. Pay 1 yéu t6 dang ké nhit giy anh huong dén diéu
ki€én mdi truong xa hoi va sinh thai. Do vy vi¢c xem xét tac dong cua dd an téi moi
truong trong khu vuc la can thiét nham c6 thé du bao va han ché tdi da cac tac dong
tiéu cuc do té1 moi truong.
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- Vé co ban mdi truong chung cua khu vuce quy hoach c¢6 cac dic trung chinh:

- Mai truong cua cac khu vice dang trong qua trinh d6 thi hoa gan v6i mac do 6
nhiém méi truong ngay cang tang Ién, trudc hét 1a 6 nhiém moi truong nudc tai cac
khu dan cu hién c6 lién ké tai phia Bac khu vuc quy hoach, do hé théng nuéc thai chua
dugc xay dung dong bo.

* Hién trang hé sinh thai sinh thdi:

- He sinh thai dac trung trong khu vuc lap quy hoach dang thay d6i chi yéu tir
hé sinh thai san xuit nong nghiép (gin v4i rudng, vuon, ao, muong) sang hé sinh
thai do thi.

* Hién trang moi trwong kinh té - xa hoi:

- Trong khu vuc 1ap quy hoach, hoat dong kinh té chii yéu van 1a hoat dong nong
nghiép (tréng lta, hoa mau, nudi cd), Qua trinh do thi hoa cua khu vuc hién dang dién
ra nhanh chong cing véi qua trinh dau tu xay dung hé théng ‘giao thong cua tinh,
huyén; hinh thanh cac hoat dong kinh té phi nong nghiép: bat dong san, dich vu
thuong mai cap cao va dich vu tiéu ding.

* Hién trang moi trwong nwdoc:

- Nudc mat: Mat d6 dan cu rai rac chu yéu tap chung tai phia Nam nén lugng nudce
thai sinh hoat chu yéu dugc xu 1i thd so roi thai ra ao, kénh muong xung quanh, dua
vao kha nang tu Iam sach ciia moi truong ty nhién nén chét luong nudc mat tai day voi
mitc do 6 nhiém thap, van nam trong QCVN 08-MT 2015:/BTNMT.

- Nudc ngam:

+ Hién nay chua c6 ngudn xa thai truc tiép nao lam anh hudng dén nguén nudc
ngam trong khu vuc lap quy hoach nén chat luong nuéc ngam van dam bao theo
QCVN 09-MT: 2015/BTNMT.

+ Hi¢n trang moi truong khong khi:

+ Chat lwong moi trudng khong khi trong khu vuc nghién ciru hién nay van tuong
d6i trong sach.

* Hién trang moi truwong dit:

- Hién trang moi truong dat trong khu vuc lap quy hoach hién chua c6 dau hiéu bi

6 nhiém, cha yéu van la dat nong nghiép trong lua canh tac 1au nam.
* Bién doi khi hdu:

- Cac kich ban phat thai khi nha kinh dugc chon dé tinh toan xay dung kich ban
bién d6i khi hau cho Ha Nam 1a kich ban phat thai thap (kich ban B1), kich ban phat
thai trung binh cia nhém céc kich ban phat thai trung binh (kich ban B2) va kich ban
phéat thai trung binh ctia nhdém cac kich ban phat thai cao (kich ban A2). Thoi ky dung
1am co s¢ dé so sénh 1a 1980+1999.

- Theo kich ban phat thai thap (B1), nhiét d6 trung binh ¢6 xu hudng ting dan theo
thoi gian & tat ca cac mua trong nam, trong d6 mirc ting vao mua thang 12 dén thang 2
nim sau va tir thang 3 dén thang 5 nhanh hon so véi 2 ky tir thang 6 dén thang 8 va tir
thang 9 dén thang 11. Tai Ha Nam, vao nam 2030, nhi¢t d0 trung binh nadm tang
khoang 0,6°C; dén nam 2040, nhiét d6 trung binh nam tang 1én 0,8°C.

- Theo kich ban phét thai trung binh (B2), vao ndm 2030, nhiét d§ trung binh ndm
tang khoang 0,6°C; dén nam 2040, nhiét do trung binh ndm tang 1é€n 0,9°C. Vi kich
ban phat thai cao (A2), vao nam 2030, nhi¢t do trung binh nam tang khoang 0,8°C;
dén nam 2040, nhiét do trung binh nim ting 1én 1,0°C.

* Tai bién thién nhién:
- Rét dam, rét hai anh huéng nghiém trong dén cay trong dic biét 1a vat nudi.
- Nang néng anh huéng dén sirc khée con ngudi va nang lyc san xuét.
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- Bio thuong di kém mua 16n, gié giat 1a mot tai bién thién nhién, giy hau qua
nghiém trong dén con ngudi va tai san.

- Léc gay nhtng thiét hai kho luong do 16¢ thuong su xuét hién dot ngot.

- Bang s liéu thong ké vé cac tai bién thién nhién va nhimng bat thuong vé thoi tiét
trong giai doan 2011+2015.

* Duw bdo va danh gia tac dong moi truwong trong qud trinh xdy dung:

Viéc dau tu xay dung dy 4n thuong kéo dai trong nhiéu nam. Kinh nghiém phat
trién cac khu dé thi trong nhirng nam vira qua cho thiy anh huéng tiéu cyuc trong qua
trinh xay dung dén diéu kién moi truong thudng xay ra trong linh vye:

- O nhiém moéi truong khi do bui tir viéc van chuyen dat dap nén tai cic cong trudng
xdy dyng va do dao boi xay dung duong va he thong ha tang k¥ thuat.

- Van d& vé an ninh va 6 nhim méi trudng do hoat dong sinh hoat cta céng nhan
lao dong tai cong trudng;

- Tac dong dén cac hé thong kénh muong tudi tiéu nong nghiép cho cac khu vuc
lan can.

* Du bao va danh gia tac dong moi truwong trong qua trinh hoat dong:
Tdc dpng dén sir dung dit va diéu ki¢n cinh quan:

- Khu du an khi dugc xay dung s€ tao thanh mot khu dén cu tap trung voi hé
thong ha tang xa hoi va k¥ thuat dong bd. Tai day hinh thanh khu vuc c6 gia tri bat
dong san cao, thu hit dan cu dén sinh séng va tao 1ap kinh té, thic day hinh thanh méi
truong canh quan do thi.

Tdc dpng vé kinh té - xi héi va vin hod:

-Tac dong co loi:

+ Khu du an dugc xay dung tao diéu kién cho viéc st dung hi¢u qua quy dat,
hién dang khai thic san xuat néng nghiép, pht hop véi quy hoach da duoc duyét.

+ Khu du an duoc xay dung khong chi dap ing nhu cau vé chd & cho nguoi dan
trong va ngoai khu vuc, ma con gop phan hinh thanh cac khong gian vé kinh té dich vu
tai phuong Tién Noi, thi xa Duy Tién; tao thém nhiéu viéc lam, noi vui choi giai tri,
thé duc thé thao, sinh hoat cong déng...vé hinh thanh van hoa méi - van hoa do thi.

- Tac dong bat loi:

+Theo quy hoach, can phai chuyén d6i lao dong cho cac ho dan. Pay khong chi
1a van dé dén bu giai phong mét bang hop ly gitta nha dau tu va ngudi dan mat dat
canh tac, ma con lién quan dén viéc tao sinh ké mai cho ngudi dan sau nay.

Tdc dpng vé dteu kién moi truong:

- Nhu cau phai thu gom, xtr 1y nuée thai, chat thai sinh hoat va cong cong;

- Hoat dong giao thong ting 1én kém theo tiéng 6n, Un tic va tai nan giao thong.

* Phan tich, duw bdo tdc dong va dién bién méi trwong trong qud trinh hoat dong
thuwe hién quy hoach:
Moi truwong khong khi:

Xay dung hé thong giam sat va quan ly cac phuong tién giao thong ra vao khu
vuc; Xay dung d6ng bo hé théng duong giao thong, hé thdng cdy xanh trong cic vuon
hoa va hé thng cdy xanh trén via hé doc theo cac tuyén dudng.

Moi trwong nudc:

Viéc xay dung hé théng thoat nuéc tai 6 dat xay dung phai dam bdo viéc van
hanh binh thudng cua hé théng thoat nudc mua trong cac khu vyc dan cu hi¢n co,
tranh gay Gng lut cuc bo. Xay dung hé thong nudc thai dé thu gom toan bd nudc thai
trong 6 dat xay dung.

Cdc bign phdp phong chong sw cé6 moi trwong:
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Cac don vi, doanh nghi€p, ca nhan dung chat gdy chay nd phai tuan theo cac quy
dinh vé khoang cach an toan va c6 cac bién phap dé phong khi xay ra sy c¢b. Xay dung
cac quy trinh phan tng nhanh khi phat hién cac sy c6 vé 0 nhiém ngudn nudc tai cac
diém quan tric.(Chi tiét ban dé danh gid méi truong chién lwoc khu vue quy hoach
dwoc trinh bay trong ban vé quy hoach QH-14).

PHAN VI: TO CHUC THUC HIEN
+ Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan tinh Ha Nam.
+ Co quan thdm dinh: S Xay dyng Ha Nam.
+ Co quan 18p quy hoach: Uy ban nhan dan thi xa Duy Tién.
+ Pon vi tu van: Trung tim quy hoach X4y dung Ha Nam.

PHAN VII: KET LUAN

Kinh dé nghi Uy ban nhan déan tinh Ha Nam, S& X4y dung Ha Nam va cic co
quan ban nganh c6 lién quan xem xét, tham dinh va phé duyét do an Quy hoach chi tiét
ty 18 1/500 khu nha & d6 thi tai phuong Tién Noi, thi x4 Duy Tién dé chii dau tu c¢6 co
so thye hién cac budce tiép theo ding quy dinh hién hanh. Qua d6 dy 4n c6 thé sém
duogc trién khai, gop phan cu thé hoa quy hoach chung dé thi Duy Tién, quy hoach
phan khu ty 1¢ 1/2000 cua phuong Tién Noi da dugc phé duyét.
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