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_ UY BANNHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VUNG TAU Poc lap — Tw do— Hanh phic
Sé: H3HH /QD-UBND Bé Ria — Viing Tau, ngay A6 thdng A 2#cm 2022
QUYET PINH

Phé duyét dd an Diéu chinh quy hoach phén khu ty I¢ 1/2.000 Khu Céng vién van
héa — @6 thi méi Bau Triing, phwong Nguyén An Ninh, thanh phé Viing Tau

UY BAN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

Cén cir Ludt Té chitc Chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
~ Can cir Lugt sira doi, bo sung mot $6 diéu ciia Ludt T6 chirc Chinh phii va Ludt
T6 chirc chinh quyén dia phuong s6 22/11/2019;

Cén cit Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009;

Can cur Ludt swa doi, bé sung mot sé diéu cua 37 ludt c6 lién quan dén quy hoach
ngay 20/11/2018;

Cén cir Ludt Kién triic s6 ngay 13/6/2019;

Céin cir Ludt 6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 sika déi, b6 sung mot s6 dieu cua
Ludt Xay dung;

Céin cit Nehi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phii vé Idp, tham
dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh s6 72/201 9/ND-CP ngay 3 0/8/2019 ciia Chinh phi sira doi, bé
sung mot s6 diéu cua Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngc‘zy 07/4/2010 vé Idp, tham dinh,
phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015
quy dinh chi tiét mgt so ngi dung vé quy hoach xay dung;

_ Cdn cik Nghi dinh 56 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 quy dinh chi tiét mét s6
diéu cua Ludt Kién truc;

Cdn cu Nghi dinh‘sé’ 39/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phu vé quan Iy
khéng gian xdy dung ngam do thi;

_ Can cit Thong tu sé 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ciia Bé Xdy dung huong
déan vé nogi dung thiét ke do thi,

Can cit Thong tu 56 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 vé viée sita doi, bo sung
mot so diéu cua Thong tu sO 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ciia Bé Xdy dung huong
dan vé noi dung thiét ké do thi;

Cén cie Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 quy dinh vé hé so cua
nhiém vu va do dn quy hoach xdy dung ving, quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung
khu chitc nang ddc thit,

Céin ci Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia Bé Xay dung vé viéc
ban hanh Quy chudn ky thudt quéc gia vé Quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD;
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Cén cir Quyet dinh sé 586/0P-TTg ngay 17/5/2019 ciia Thi twowg Chinh phii vé
viéc phé duyét Piéu chinh quy hoach chung thanh phé Viing Tau dén ndm 2035;

Can cik Quyét dinh sé 2367/0P-UBND ngay 17/8/2020 cua UBND tinh vé viéc
phé duyét Quy dinh quan Iy kém theo d6 dn Diéu chinh quy hoach chung thanh phé
Viing Tau dén nim 2035;

Can cik Quyét dinh s6 ' 3749/0P.UB ngay 16/8/2000 ciia UBND tinh Vé viéc phé
duyét Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/2000 Khu Céng vién van héa thé thao Bau Triing, thanh
pho Viing Tau;

Cdn cit Quyét dinh sé 142/QD-UBND ngay 16/01/2020 cia UBND tinh vé viéc
phé duyét Nhiém vu Diéu chinh quy hoach phdn khu ty 1é 1/2.000 Khu Cdng vién van
héa — dé thi méi Bau Triing, thanh phé Viing Tau,

Can cir Quyét dinh so 3910/Qb-UBND ngay 15/11/2021 cua UBND tinh vé viée
phe duyét diéu chinh mot 56 ndi dung Quyét dinh sé 142/0P-UBND ngay 16/01/2020
ciia UBND tinh vé viéc phé duyét Nhiém vu Diéu chinh quy hoach phdn khu ty Ié
1/2.000 Khu Céng vién van héa — dé thi moi Bau Triing, thanh pho Viing Tau;

Theo dé nghi cia UBND thanh phé Ving Tau tai To trinh s6 10207/TT r-UBND
ngay 11/11/2022; Bdo cdo s6 172/BC-SXD ngay 06/12/2022 ciia S¢ Xdy dung Vé viée
thdm dinh dé dn Diéu chinh quy hoach 2 phén khu ty 1€ 1/2.000 Khu Cong vién van héa
— d6 thi méi Bau Triing, phuong Nguyén An Ninh, thanh phé Viing Tau,

QUYET PINH:

Didu 1. Phé duyét db 4n Diéu chinh quy hoach  phén khu ty 1¢ 1/2.000 Khu Cong
vién van héa — dd thi méi Bau Triing, phuong Nguyén An Ninh, thanh phé Viing Tau
v&i cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi ranh gi6i, quy md dién tich, quy mé dén so:
a) Khu vyc 1ap quy hoach thu¢c dia phan phuong Nguyén An Ninh, thanh phé
Viing Tau; c6 pham vi, ranh gidi cu thé nhu sau:

- Phia Péng Béc gidp: Pudng Nguyén Hitu Canh;

- Phia Ty Nam gi4p: Puong Nguyén An Ninh;

- Phia Pong Nam giap: Pudng 3/2;

- Phia T4y Bic giap: Puong 2/9,

b) Quy md dién tich: Khoang 172,9%ha (bao gbm ca mét phan dién tich ven hé
thudc du 4n Khu Trung tdm Chi Linh).

¢) Quy mo dan s6: Khoang 40.000 ngudi (bao gbdm ca dén s6 quy dbi khoang
7.000 nguoi).

2. Tinh chéat quy hoach: La cdng vién vén hoa, thé thao, dich vu vui choi giai
tri gin véi cdy xanh, hd canh quan va ho diéu hoa cia thanh phé Viing Tau; 1 khu nha
¢ hién trang cai tao chinh trang két hop cong trinh cong cong tir duong Nguyen An
Ninh dén hém 442 Binh Gi& va khu nha & xa hoi (s& dugc nghién ctru cu thé trong qua
trinh nghién ctru du an dAu tu), khu nha & tai dinh cu tai chd; 12 khu nha ¢ thuong mai,
d6 thi méi duge du tu hién dai, hai hoa véi canh quan chung ctia khu vye.
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3. Quy hoach sir dung dat: Tbng dién tich khu d4t tu nhién quy hoach khoang
172,99ha; trong do:

a) Dét xay dung don vi &: Téng dién tich khoang 93,65ha, chiém 54,14%, gom:

- DAt nhém nha &: Dién tich 53,07ha (gdm nhém nha & hién trang céi tao chinh
trang, nhém nha & méi cao tang, nhom nha & mdi thap tang);

- Pt cbng trinh céng cong don vi &: Dién tich 0,30ha;

- B4t truomg hoc: Dién tich 6,48ha;

- Pét y té: Dién tich 0,68ha;

- Dét cay xanh cong vién, thé duc thé thao don vi ¢: Dién tich 9,21ha;
- Bt giao thong: Dién tich 23,91ha.

b) Dét xdy dung ngoai don vi &: Téng dién tich khoang 79,34ha, chiém 45,86%, gom:
- Dét cong cong db thi: Dién tich 6,97ha;

- D4t trudmg trung hoc phd théng: Dién tich 0,96ha;

- P4t co quan: Dién tich 0,23ha;

- P4t thuong mai dich vu: Dién tich 8,22ha;

- D4t ha tAng k¥ thuat: Dién tich 0,12ha;

- P4t an ninh quéc phong: Dién tich 0,08ha;

- D4t cay xanh d6 thi: Dién tich 1,6%ha;

- Dét cong vién vin hoa Bau Triing: Dién tich 57,91ha (trong d6: Dat cong vién
cdy xanh 25,25ha; dat mét nudc 32,66ha).

- Pét giao thong: Dién tich 3,16ha.

¢) Co c4u sir dung dét toan khu vyc (theo Bang ty 1& cac loai dat):

QUY HOACH PIEU CHINH
HANG MUC NAM 2022 ‘
Dién tich G Dan so
ha) | RO (nguoi)
A |PATPONVIO 96,65 54,14 33.000
1 |Patnhém & 53,07 30,683
11 Dat nhém o hién trang cai tao chinh 11,02 6,37
frang
1.2 | Pdt nhém 6 méi cao tang 21,18 12,24
1.3 | Ddt nhém & méi thdp tang 20,87 12,06
2 | Dat cong cong don vi & 0,30 0,17
Pat truong hoc 6,48 3,75




4 |Phtyté 0,68 0,39
Dit cdy xanh don vi & 9,21 5,32
6 | Diét giao thong 23,91 13,82
B |PAT NGOAIDPON VI O 79,34 45,86 7'00(3
(quy doi)
1 | Dét cong cong do thi 6,97 4,03
2 | Pat trurong trung hoc phé thong 0,96 0,55
3 | Patco quan 0,23 0,13
4 | Dit thuong mai dich vu 8,22 4,75
5 | Dét ha tang k§y thuat 0,12 0,07
6 | DAt an ninh qudc phong 0,08 0,05
7 | Dat cay xanh d6 thi 1,69 0,98
8 | Pét cong vién vin hoéa Bau Triing 57.91 33,48
8.1 | Bat céng vién cdy xanh 2525 14,60
8.2 | Pat mdt nuée 32,66 18,88
9 | bét giao thong 3,16 1,83
TONG CONG 172,99ha 100% 40.000

4. Pinh huwdng phat trién khong gian, kién tric cinh quan:
4.1. T chtrc khong gian téng thé:
a) Phan khu chirc nang phat trién: Cac khu chire néng dugc phan chia béi hé

théng giao thong chinh db thi, dwgc phan thanh 3 tiéu khu:

- Tiéu khu 1: Khu d6 thi cai tao, chinh trang (cai tao d6 thi)

- Tidu khu 2: Khu cong vién vin héa — d6 thi méi Bau Triing (t4i thiét do thi,
hinh thanh khu d6 thi mé1i)

- Tiéu khu 3: Khu db thi Chi Linh (khu vyc 6n dinh quy hoach — dugc thye
hién theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 cta dy 4n riéng)

b) T4 chirc khong gian, kién tric, canh quan:

Khong gian khu vuc quy hoach duoc két ndi v6i 04 clra ngd duge hinh thanh trén

04 tuyén duong giao thong chinh: Puong Binh Gia (2/9) dudng 3/2; duong Nguyén An
Ninh va dudng Nguyén Hitu Canh. Céc cong trinh c6 ting cao tir 2-20 tang.

Khu dan cu hién trang cai tao, chinh trang tiép giap dudng Nguyen An Ninh
va dudng Binh Gi& hinh thanh cdc nhom nha & doc lap, hoan chinh ddéng bd va da
dang hoa kién trac. Céc cong trinh nha & tiép glap vOi cac truc duong Nguyen An
Ninh, Binh Gii (2/9), duong 3/2, hém 442 dugc t& chirc thiét ké d6 thi dé tao kién
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trac déng bd va hai hoa véi khu vuc x4y dung méi voi myc dich sur dung dat linh
dong, c6 thé ket hop & thap tang voi loai hinh thuong mai dich vu.

Khu d6 thi méi va céng vién vin héa Bau Triing (doan tir hém 442 Binh Gia
dén tiép giép du an khu Trung tam Chi Linh) duoc quy hoach véi khong gian séng
tién nghi, gdm cac chung cu cao cép, nha & thap tdng, nha & tai dinh cu, siéu thi,
truong hoc, biét thy vuon; cong vién vin héa, vui choi giai tri, hd diéu hoa... véi
khoang cach hop ly, dam bao tiép can thuan loi. Trong d6:

- Khéng gian téng thé dugc t& chitc hai hoa, hop 1y c6 trung tdm 13 Khu cong
vién vin héa Bau Triing v6i hd Bau Triing déng vai trd vira 1a hd diéu hoa, vira tao
diém nhén kién tric canh quan. Dién tich hd khoang 32,66ha, dién tich con lai khoang
25,25ha bb tri cdy xanh canh quan, khong gian vui choi giai tri, khong gian van hoa
nghé thuat, khu thé duc thé thao, khu vuc thu gidn tinh... va cac cong trinh dich vu
cong cong dé phuc vu cho cc nhu cau cta ngudi dan d6 thi, khach du lich dén véi
thanh phd. D4i véi khu vye cong vién tiép giap véi dudng 3/2 khong bb tri cac cong
trinh cao tang dé tao ra cac huong nhin tir truc giao thong chinh cta thanh phé; tang
céc diém tiép can cho nguoi dén trong va ngoai khu vuc.

- Ngoai mang luéi giao thong ndi bd, giao théng khu vuc dugce két ndi thuan
tién v6i 04 cira ngd dugc hinh thanh trén 04 tuyén giao thong chinh.

- B tri cac cong trinh nha & cao tAng, cong trinh dich vy thuong mai, cong trinh
nha §... trén dudng Binh Gii véi mat d6 xay dung thap cho céc khu vuc tiép giap
voi Khu cong vién vin héa; cung cip céc tién ich tdng hop cho khu db thi trong
tuong lai, to chtic céc truc giao thong di bo canh quan téng kha nang tiép can. Poi
v6i doan dudng 2/9 (phan dudi sin bay hién hiru) sau khi di doi sén bay Viing Tau
sang Go Gang s€ dugc n#n théng tuyén dé khai thac sir dung cac chirc nang dy trit
phét trién theo dinh huéng Quy hoach chung.

- Tb chirc truc canh quan sinh dong két n6i khong gian tir khu vire Sao Mai — Bau
Triing — Paradise dya trén su két hop linh hoat gitta céc loai hinh di b$ va glao
thong than thién, giao thdng co gidi, tuyen glao théng bang qua hd dugc thiét ké
dang cau vuot hd, khong lam anh hu'ong dén tuyen giao thong ndi b trong khu vuc
cong vién, gop phan tao canh quan diém nhén cho céac cong trinh quanh hd Bau
Trung Két thic truc canh quan bd tri khu vuc quang trudng cé canh quan 4n tugng
d8 tao diém nhén khong gian. Khu vuc quang truong (khéng gian md) 1a noi dién ra
c4c hoat dong hap dan va séi dong ctia d6 thi nhu: Mit tinh, 1& hoi; trinh dién phao
hoa, vin hda nghé thuét...; bd tri hdm di bd tai khu vuc quang truong dé két ndi
thong qua khu vuc Paradxse

Céc cong trinh cong cdng, dich vu xa hdi c6 quy m6 phu hop vdi quy chuén,
tiéu chuan duogc bd tri gan dudng chinh, ting kha néng tiép cén cla ngudi dan.

Céc cdng trinh trong Khu c6ng vién van héa — d6 thi méi Bau Triing duoc thiét
ké linh hoat voi quy mé dién tich hop ly, giai phap kién tric da dang, khai thac t6t



6
khéng gian. Mdi khu chirc nang déu c6 bai db xe, dam bao két ndi nhanh chéng va
thuén tién. Tai cac khu vuc cong trinh cao tﬁng, cong trinh cong cong, trung tdm van
hoa, quang truong, cong vién Bau Triing ddu bé tri khu vye dd xe ngdm dé ting quy
d4t sir dung cho cac khong gian chirc ning phuc vy cho do thi.

Khu Trung tdm Chi Linh thuc hién theo dyu an hién hiru.
4.2. T6 chirc khong gian cac tuyén truc:

Céc tuyén truc giao thong dbi ngoai ké can du 4an 1a dudng 2/9 va duong 3/2
dugc khai thac dé tao nén céc truc pho thuong mai, chung cu cao cap. Trong dd, truc
duong 3/2 két ndi voi cdng vién Bau Sen va gan khu du lich Paradise.

 Xay dung truc két nbi Tay Bic — Pong Nam qua khu vyc quang truong rong lén
dé ket noi cac khu vuc chirc ning, dugc thiét ké canh quan, tao tién ich cho ngudi di
bd. Doc truc bo tri ham di bd gitip ngudi dan tiép cén bai bién thuén tién.

Cac tuyén giao théng ndi b duoc thiét k& tao tién nghi d6 thi véi cac tién ich,
trang thiét bi cong cdng, cdy xanh, diém do xe doc tuyén dudng.

4.3. T chirc khéng gian céc khu vuc diém nhin:

Diém nhén khéng gian khu vuc la hd diéu hoa Bau Triing, cac khu vuc giao 16
clia céc truc dudng chinh d6 thi va khu vuc quang truong. Céc cong trinh xay dung
cao tﬁng tai khu vuc nay duoc két hgp vdi céc cong trinh kién trac khéc tao nén tb hop
cong trinh diém nhén khong gian d thi.

Khu vuc nha & gan hoé Bau Triing bao gdém cac nhém nha & thap tang, va cao
dan vé hudng tiép gidp truc duong.

5. Quy hoach phan khu chirc nang:

a) Tiéu khu 1: Khu d6 thi cai tao, chinh trang (cai tao d6 thi): Pham vi ranh gi¢i c6
phia Béc gigp duong Binh Gid va hém 442; phia DPong va Déng Nam gidp duong 3/2;
phia T4y va phia Nam giap dudng Nguyén An Ninh. Dién tich khoéng 23,0ha. Dén s0
khoang 2.750 nguoi. Chirc ning chinh: Cac co quan hanh chinh, cong cong hién hitu,
cbng cong don vi & méi, cong trinh cong cdng do thi, trudng hoc, cac khu & hién hiru cai
tao, chinh trang xen k& cac khu & méi, & téi dinh cu céc khu cong vién cdy xanh khu 0...

b) Tiéu khu 2: Khu Céng vién van hoa — d6 thi méi Bau Triing (tai thiét @6 thi):
Pham vi ranh gii c6 phia Béc va Tay Béc gisp duong Binh Gia (2/9); phia Déng Bac
gigp Khu Trung tdm Chi Linh; phia Péng va Déng Nam giap duong 3/2; phia Tay
Nam gidgp hém 442 Binh Gid va Tiéu khu 1. Dién tich khoang 110,27ha. Dan s6
khoang 26.050 ngudi. Chirc ning chinh: Hinh thanh cac don vi & méi véi cong trinh
cong cong don vi &, cac khu hdn hop thuong mai dich vy, gido duc va dao tao, y té, cac
khu & méi cao tang va thip ting bao gdm ca khu vyc tai dinh cu (k& ca nha & x3 hoi
trong khu tai dinh cu), khu cong vién cdy xanh d6 thi, hd diéu hoa, cong vién céc khu &,
khu vui choi giai tri gin voi cong vién... phuc vu ddy du tién ich ha tang k¥ thuat, ha
tang x4 hoi phuc vu céc don vi 6.

¢) Tiéu khu 3: Khu Trung tdm Chi Linh hién hitu (thuc hién theo dy 4n riéng).
Pham vi ranh giéi: Phia Bic gidp dudong Binh Gid; phia DPong giap duong Nguyen Hitu
Canh; phia Nam giap dudng 3/2; phia Tay giap Tiéu khu 2 va hd Bau Triing. Dién tich
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khoang 39,72ha. Dan s6 khoang 11.200 ngubi Chtrc né.ng chinh: Céc khu & cao tang
va thip tang, céc khu thuong mai dich vy, gido duc va dao tao, cac khu cong vién cay
xanh don vi & va dé thi, hd diéu hoa..

(S6 liéu cu thé thuc hién theo quy hoach chi tiét ty 18 1/500 du 4n Khu Trung
tam Chi Linh).

6. Thiét ké do thi:

6.1. Nguyén tic thiét ké db thi:

Phan bé khu vuc nghién ctru trén co s ranh gidi tu nhién hojic céc tuyén
dudng glao théng chinh d6 thi. Phét trién cac khu vuc d6 thi moi ddng b, hién dai
gan voi cai tao, chinh trang, tao dung phan khu dd thji hoan chinh, dap tng céc nhu
cau vé ha tang xa hoi.

Tb chirc khong gian canh quan dam béo chiéu cao cong trinh phu hop quy dinh.
Hinh thanh cdc truc do thi, truc canh quan va cc khdng gian diém nhan trong tam, dam
bao su lién két hai hoa vdi khong gian xung quanh.

Taj céc: khu & hinh thanh cac don vi & 14 céc cbng trinh dich vu, cong trinh ha té“mg
x4 hdi, gan lién voi khong gian xanh tép trung 16n.

Pam béo tinh théng nhét gita cic cong trinh tai cac khu chirc ndng; Hai hoa véi
hinh thai kién trtic, canh quan chung, phtt hop véi diéu kién, dic diém tw nhién khu vuc.

Tuén thu quy hoach téng mit bing str dung dat, cac chi tiéu khéng ché dugc xac
lap trong céc quy hoach duge duyét; tuén thu Quy chuén, Tiéu chuén hién hanh.

Viéc thiét ké xdy dung cong trinh phai tuan thu hd so dd 4an quy hoach dugc
duyét, ddng thoi phai tuan thu cac chi tiéu kinh té k¥ thuat da khong ché vé chi gidi
dudng do, chi gidi xay dung, mat do x4y dung cong trinh, tudn tha cac Quy chudn, tiéu
chuén xay dung Viét Nam va céc quy dinh hién hanh.

6.2. Thiét ké d6 thi véi céc truc, tuyén chinh, khéng gian trong tAm:

Khéng gian trong tdm: La khu vyc cdc cong trinh hon hop thwong mai dich vy,
khach san, cdn ho du lich vai dién tich chiém dit 1én va ndm tai khu vuc quang truong,
doc truc Tay Nam — Péng Bic va khu vuc quang trudng trung tam thanh pho Céc
tuyén chinh tic dong 1én khu d6 thi theo hudng Dong Bic — Tay Nam véi cic truc
duong 2/9 va 3/2 dugc quan ly khong gian theo cac 16p va tdng cao hai hoa véi céc
khu vue chirc ndng khac 1an cén.

Pam bao giao thong dudng phd tai khu vuc niit giao dugc an toan va théng subt,
khéng bi tiac nghén.

6.3. Thiét k& d6 thi cong trinh diém nhan: Céng trinh diém nhén dugc thlet ké
trong tam la cong trinh dich vu thwong mai, chung cu cao tAng vé6i chidu cao t81 da 20

tdng., Cong trinh ¢4 hinh thirc kién tric hai hoa, hién dai, tao hudng nhin sinh dong tur
khoang cach xa.

6.4. Quy dinh chiéu cao xay dung, khoang Iui cong trinh: Chiéu cao cdng trinh
duoc bé tri hai hoa, dam bao tinh thong nhét Ve chiéu cao véi céc cong trinh lan can
cho timg khu chuc nang, dam bao quy dinh vé chiu cao tdi da cho khu dat Khoang
1ui t8i thiéu ddi véi cong trinh tudn thi Quy chuén x4y dung Viét Nam vé quy hoach
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xdy dung QCXDVN 01: 2021/BXD, két hop ¥ tudng quy hoach khéng gian khu chtrc
nang, dam bao tinh théng nhat, déng bd trén ca toan tuyén doc duong.

6.5. Quy dinh quan ly kién triic, cinh quan dd thi:

- Hinh déng, kich thudc va hinh khoi cong trinh trong ban v& quy hoach kién trtic
canh quan, thiét ké do thi nhdm dinh huéng vé nguyén tac to chirc khong gian, kién trac
canh quan va mang tinh chat minh hoa, ¢4 thé thay di khi t6 chirc 1ap quy hoach chi tiét
ty 1€ 1/500 hodc thiét ké chi tiét cong trinh. Noi dung cu thé duoc xac dinh tai quy hoach
chi tiét, du 4n dAu tu & céc budc tiép theo phit hop quy dinh hién hanh.

- Mat d¢ xay dung: Thé hién trong hd so quy hoach, tudn thi Quy chuan k¥
thuat qudc gia vé Quy hoach xay dyng 01:2021/BXD. Péi véi dat & chung cu, dat &
két hop thuong mai dich vy, dat thuong mai dich vu thi tiy vao ting du an cu thé
ma ting cao cia khdi dé va khdi thap s& dugc xé4c dinh theo Quy chuén hién hanh.

- 'l:ang cao xdy dung: Thé hién trong ho so quy hoach, tudn thi Quy chuén k¥
thuat quoc gia vé Quy hoach xay dung 01:2021/BXD.
- Quy dinh v& hinh thitc, hinh khdi kién trac, vét liéu, mau séc:
+ Hinh thire kién tric hién dai va néng dong, su dung cac mang kinh 16n va chét
liéu hién dai, gan két hai hoa vai kién tric truyen théng. Thiét ké phai tao cam gidc

rong rai, bé thé vé khdi tich nhung nhe nhang vé trong luong; Cong trinh thich tmg voi
dia hinh tu nhién, kha nang tiép can dé dang, dé nhén biét 16i vao.

- Vat liéu xay dung: Uu tién st dung vét liéu xay dung dia phuong, phu hop véi
dleu kién khi hau cua khu vuc, phu hop v6i vung khi hau nhiét doéi chong ning, chong
4m, chéng mua tot. Chat liéu hién dai, sir dung khung thép va kinh két hop v6i cay
xanh tao méi trudng sinh thai. Khong sir dung kinh ¢6 mau gét, phan quang.

- Mau sic str dung tuoi sang, nhe nhang cung voi tong mau hai hoa trén bé mit
cong trinh va thdng nhét trong toan khu. Han ché dung cac mau t81, sAm, gy cam gidc
khé chiu vé thi gidc.

6.6. Hé thdng cay xanh, mat nudc, bai do xe:

B tri cac dudng dao, doc theo 16i di trong céc loai cay bui cét xén. B tri ghé
ngdi két hop véi chiéu sang nhan tao, ting tinh thdm m§ cho khu vuc.

Thiét ké bai dd xe két hop sinh thai, than thién véi mdi truong; trdng cay xanh
xen k& theo tirng khu d4u xe nham cai tao khi hau.

6.7. T chirc khong gian ngam:

Déi v6i khu vue hdn hop, khi trién khai xdy dung cong trinh phai tinh toan day
du quy md do xe cho ban thén cong trinh. Truong hop thiéu phai bé tri cac hAm ngam
hodc ban ngam tlty theo muc dich cong trinh dé bd sung bai dd xe.

Khai thac khong gian ngdm theo quy hoach dé tang quy dét sir dung cho cac chire
nang cong trinh phuc vu cho céng cdng do thi (bai dau xe ngam tai trung tam van hoa —
td chirc sy kién, tai khu vurc quang trudng va cong vién vin héa Bau Triing,...) va him
di bo tai khu vuc quang truong dé ket ndi théng qua khu vuc Paradise. Khong gian
ngam s& dugc tinh toan cu thé khi trién khai thuc hién quy hoach chi tiét 1/500.
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7. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuit:

7.1. Quy hoach hé thdng giao thong:

a) Giao thong d6i ngoai: Puong 2/9 (rong 59m), duong 3/2 (rdng 43m), duong
Nguyen An Ninh (rong 33m), du'ong Nguyén Hitu Canh (rdng 36m); chi tiét mat cét
thé hién tai ban dd quy hoach giao théng.

b) Giao théng ddi ndi:
DPuong truc chinh d6 thi: Gilt nguyén, nang cép céc truc doc, ngang do thi voi 04
truc chinh: Puong 2/9, duong 3/2, duong Nguyen An Ninh, duong Nguyén Hitu Céanh.

Xay dyng moi céc truc canh quan hudng bién ndi tiép tir truc dudng cdng nghiép Sao
Mai — Bén Dinh (16 giéi 56m) va hém 442 Binh Gii (19 gidi 33m).

Duong khu vye: Hinh thanh truc chinh cta khu vue, két ndi cac khu chirc ning
voi 04 tuyen truc chinh d6 thi; cac truc ngang dugc thiét k& dam béo lién két thong
subt, két nbi thuan tién.

Pudng phan khu vuc: Céc tuyen duong phéan khu vuc hd trg két ndi cac khu
chirc néing, cac khu nha ¢ va khu cong vién van héa Bau Tring. B tri thém lan xe ndi
bo danh cho cdc khu vyc chirc nang doc tuyen dudng 2/9 va 3/2 dam bao tach biét khoi
1an xe luu théng chinh tdc d6 cao trén tuyén duong truc chinh d6 thi 2/9 va 3/2.

¢) Cong trinh phuc vu giao thong

- Cau qua hé: Xay dung méi cau qua h6 Bau Triing nam trén tryc dudng chinh
khu vuc, thiét ké canh quan va hé théng duong dao di dudi cdu, dam bao khai thac ti
da canh quan h6 Bau Triing va dién tich mat nudc.

- Bai db xe: B6 tri he théng béi d xe tin dung ndi bo cac khu chirc nang, cac
khu vuc bd tri nha cao ting tan dung bii d6 xe ngam dam bao nhu cu dd xe cho noi
bd khu vuc thiét ké.

7.2. Quy hoach san nén va thoat nudc mua:

a) Cao do nén xdy dung: Cao do nen khdng ché xay dung cong trinh theo hé cao
d6 Qudc gia (VN2000) dugc do tai Hon Déu.

Khu vyc dan cu hién trang cai tao, khu vuc d& hoan chinh xéy dung theo quy
hoach: Giit nguyén cao d¢ nén hién trang dam bao khdp ndi hoan chinh theo dinh
huéng quy hoach cao do nén theo dinh huéng quy hoach chung;

Khu vuc xay dung méi san nén dam bao khoéng ngép Ung véi Hxd > 2,5m, cac
khu vye hé canh quan c6 dao hd phai dam bao cao do muc nude hé da kha nang didu
tiét thoat nwéc mua ciia khu vue Bau Triing noi riéng va clia toan thanh phé néi chung
(truc tiéu Bau Sen — Bau Triing — Cura Lap).

Toan bd cao do nén x4y dung céac khu vuc xdy dung méi dam bao khép ndi hop
Iy véi cao do tim dudng cac khu vyc hién hiru.

Khéi luong dép nén: 300.000m3; Khéi lugng dao hd: 92.400m’.

b) Giai phap thoat nuéc mua: Hé théng thoat nudc mua dam bao tu chay, thoat
nude nhanh khong géy ngép ung. Do dbc doc duong theo quy chuén hién hanh dé dam
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bao giao thdng va thoat nudc mua thuén lgi: 0,004 < id < 0,10. Pam bao d6 dbc nén
theo quy chuén, nhd nhét 13 0,004 dé dam bao thoat nudc tu chay.

Kénh thoat nudc chinh ciia thanh phé:

- Khu vuc dan cu hién trang cai tao, khu vuc dd hoan chinh xay dung theo quy
hoach: Mang ludi thoat nudc mua dugc thay the moi ddm bao khop noi thoat nude vai
hé théng hd didu hoa Bau Triing. Thay thé tuyen kénh ti€u hién trang (tiép giap phia
Doéng Nam cong trinh Nha thi dau da nang) bing tuyen cong hop 5x2m chay doc tuyén
dudng quy hoach; b6 sung tuyen cong hop 2x2m noi cong hop hién trang 2x2m chay
doc tuyen dudng 3/2 dé két noi hoan chinh truc tiéu nudc Bau Sen — Bau Triing. Tai ha
lwu hd Bau Triing, b6 sung tuyén cdng hop 2x2m song song véi cdng hop hién hiru qua
khu Trung tdm Chi Linh.

- Khu vuc xay dyung sir dung cong tron bé tong cbt thép cho khu vuc duong phé
nodi bd dudng kinh D600-D1000. Khu vye Trung tam Chi Linh mang ludi thoat nude
hoan thién theo du an riéng, dam bao khdép nodi ddng bd v6i hé thdng thodt nude mua
trong khu vuyc.

- Toan bd luu vyc thoat nude cho khu vuc thlet ké thoat toan bd vé hd Bau
Triing. Muc nudc ho Bau Triing dugc diéu tiét qua céng phai hién trang SE3 diéu tiét
nude qua hé théng cbng hop thoat nudc 4mx2m da duogc thuc hién cua dy an Khu
trung tdm Chi Linh thoét ra Cira Lap thodt ra bién.

7.3. Quy hoach hé théng cap nudc
a) Ngudn cap: Dan tir Nha may nudc Ho d4 Pen va Nha may nude séng Dinh.

b) Téng nhu cau chp nuéc: Tong nhu cAu cdp nuéc Tiéu khu 1 va Tiéu khu 2
khoang 7.800 m*/ngay dém (Tiéu khu 3 thuc hién theo du 4n riéng).

¢) Mang ludi duong 6 bng: Céc tuyén ong hién c6 van tiép tuc sir dung. Thiét ké cac
tuyén 6ng cho khu dan cu quy hoach méi, dAu ndi véi cac tuyén dng hién trang trén
duong Nguyén An Ninh, duong 3/2, tao mang luéi dang vong kich thudc @110-160mm.

Xay dung cac hé van tai cac diém giao cét v6i cac tuyén ong > @110mm. Tai
cac nut cua mang ludi dat van khoa khong ché, trén mang ludi cap nudc chinh dit cac
van x4 cin va cac van xa khi. Pudng 6ng dugc dit trén via heé hogc di trong tuy nen ky
thuat, tranh chdng chéo véi cac dudng k¥ thuat khac. Do séu choén & ong tbi thiéu 0,7m.
Pudng 6ng di qua duong giao thong chon sdu t6i thiéu 1,0m (tinh dén dinh éng). Mang
luéi duomg ng phén phéi st dung 6ng HDPE, PVC...

d) Cap’ nuée chita chay: Tuan thi theo Luét phong chdy va chita chay hién hanh.
Luu luong cap nudc chita chay Qcc = 324m>.

7.4. Quy hoach cép dién, chiéu sang;

a) Nguon cap dién: Nguon dién cap cho khu vuc quy hoach la tram blen ap
110KV Thang Tam cong suat 2x63MVA va hd trg tir tram 110kV Sao Mai — Bén Dinh

c6 cong sudt 2x63MVA.

b) Téng nhu ciu st dung dién: Tong phu tai yéu cu khu vuc giai doan dinh hinh
khoang 35.776 x 0,7 = 25.043kW (twong duong 29.463kVA).

¢) Mang ludi dién:
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- Ludi dién trung thé: X4y méi nhanh r& 110kV ngdm mach kép cép dién cho
tram 110kV Sao Mai — Bén Dinh tir tram 110kV Thiang Tam. Xay méi 04 xuat tuyén
22kV ngém tir tram 110kV Théng Tam cap dién cho cac phu tai trong khu vyc va lién
két véi vung phu céan.

- Tram bién éR ph‘z?ln phéi: B& tri cac tram ha ap 22/0,4kV dé cép dién cho phu
tai nho (khu nha & thap tang, cong cdng va dich vu quy md nhé, chiéu sang...).

- Ludi dién ha thé: Hé thong ludi ha thé sir dung c4p dién 4p 380/220V ba pha di
cap ngam di trong tuynel hogc hao k¥ thuat.

d) Quy hoach chiéu sang: Nguon dién cép’ cho chié:u sang duoc 14y tir dau ha 4p
clia cdc tram bién 4p trong khu vuc hodc tram bién &p chi€u sang.

- Chiéu séng giao théng do thi: Piu tu xay dung méi hé thé}ng chiéu séng d@)r}g
b6 di kém dy an dudng giao thong, bao dam cac chirc niing vé chiéu sang, dinh vi, dan
huéng cho cac d6i tugng tham gia giao thong hoat dong an toan.

e Chiéu sdng canh quan: Giai phap chiéu séng khong gian cong cong phai gop
phan ting tinh tham my, gép phan hai hoa gitra cac yéu to canh quan nhu cay xanh,
mit nude tham cd...voi cac cong trinh kién trac.

7.5. Quy hoach thong tin lién lac:

a) Ngudn cap: Léy tir tram vé tinh téng nim & khu vyc phia Nam thanh phd.

5 by Téqg nhu cdu théng tin lién lac khoang 12.706 thué bao (internet, dién thoai
cd dinh, truyén hinh).

c) Giai phap quy hoach: Xay dung 1 duong cap quang tur tram téng Bau Triing
dung luwong 15.000 lines cung cap dich vu cho khu vuc quy hoach.

. -Mang ngoai vi: Xdy dung mdi cac tuyén cap quang chinh t6i cac khu dat, tir d6
phdi cap cho cdc mang cap tin hi¢u chinh va cap thue.

- Mang di dong: X4y dung méi tram thu phat song cua nha cung cép dich vu
chinh, str dung 2 cong nghé khac nhau (GSM va CDMA) dit tai khu vyc trung tam khu
vuc (vi tri cac tram ndy trén céc nha cao tng), nham nang cao tinh on dinh thong tin di
dong trong khu vuc. tram thu phéat séng co quy md tir 30-80m?.

- Mang internet: Giai doan da‘“u{, phat trién theo huéng truy cdp qua mang hiru
tuyén; Giai doan 2025-2030, phat trién theo céng nghé cao, khu vuc phu song rong,
kha nang bao mét cao.

7.6. Quy hoach thu gom va xir ly nudc thai:

a) Thoat nu6c thai: Tong luu lugng nude thai Tiéu khu 1 va Tiéu khu 2 khoéang
4.600m3/ngay dém (Tiéu khu 3 thuc hién theo du 4n riéng).

b) Hé thf)ng thoat nudc thai: Khu vuc du kjén chia lam 3 luu vuc, sau khi dugc
thu gom dua vé tram xir ly nuéc Rach Ba cong suét hién trang 22.000m*/ngay dém:

- Luu vuc 1: Khu dén cu hién hitu phia Nam duge thu theo hé théng thoat nudc
riéng, tudn thu dy 4n thu gom va xur ly nude thai giai doan 1;
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- Luu vuce 2: Khu vuc dan cu xdy dung méi va truong hoc thu gom vé tram bom
nudc thai Rach Ba 10, sau d6 bom nudc thai vé tram xir ly nude Rach Ba;

Luu vuc 3: Khu vuc dan cu méi phia Béc thu gom vé huéng phia Bic.

7.7. Quy hoach thu gom va xtr ly chét thai ran:

a) Tong khdi luong chét thai rén: Tiéu chuln chét thai rén sinh hoat khoang
1,3kg/ngudi/ngay, ty 1¢ thu gom 100%.

b) Thu gom chét thai rén: Toan bd chét thai ran duoc phén loai tai nguc‘“)n, thu
gom hang ngay, sau d6 chuyén dén khu xt ly tdp trung. Xay dyng méi tram trung
chuyén chat thai rin & phia Péng Nam (cung khu vyc tram bom nudce thai cua khu vuc
nghién ctru).

7.8. Quén ly nghia trang: Tién hanh ra soat, di doi cac md phan nam rai rac trong
khu dan cu (néu c6) dé di doi vé nghia trang tap trung theo quy dinh.

8. Panh gi4 méi trudng chién Irge va bign phap gidm thiéu 6 nhiém mdi trudng:

8.1. Céc giai phap bao vé moi trudng, thich ing bién dbi khi hau:

a) Phan ving bao vé mdi truong: Khu dan cu hién trang cai tao, khu tai dinh cu
va nha ¢ xa hoi méi; Khu vuc khong gian xanh bao vé€ mdi trudng (khu cong vién van
héa ho Bau Triing); Khu dén cu do6 thi moi.

b) Giai phép bao vé mdi truong:

- Khu vuc khéng gian xanh bao vé mdi truong: Khoi théng dong chay hoé dam
bao tiéu thoat nudc va phong chdng tng ngap. Nghiém cam cic hanh vi xa thai tir cac
khu dan cu, cdng trinh cong cdng vao long ho ma chua qua xur ly dat tiéu chuan; xay
dung hé thong cong xung quanh ho dé thu gom nudc thai sinh hoat, dich vy; nao vét
dinh ky long ho ting kha nang tw lam sach va tiéu thoat nudc, khoi thong dong chay
chéng ung ngap trong mua mua; trong cdy xanh ven ho tao khong gian thoéng, cai tao
khi hau va ting kha ning trit va tiéu thoat nudc; khong che déan s6 gia ting co hoc phai
theo quy hoach.

- Khu vuc d6 thi méi: Qua trinh dénh gia hién trang can quan tdm, c6 giai phap
dAu ndi dong bo hoa ha tang k¥ thuat, hé thong ngam nodi gitta khu d6 thi méi va cac khu
vuc lién ké. Pic biét can luu y dén van dé cot nén khu vuc va du an dé tranh tinh trang
triing nude vao khu vue xung quanh sau khi khu d6 thi méi hoan chinh. Cai tao hé thong
cép thoat nudc, giam thiéu tinh trang ngép ung khi c6 mua 1ii sao cho cdc khu nay khong
bi thdp hon so véi khu vuc khac, thuong xuyén trung tu, cai tao hé thong thoat nudc
dam bao hé théng hoat dong tot. Nang cap hé thong thoat nudc hién co.

- Pbi véi cie khu vuc céi tao, chinh trang wu tién hoan chinh déng by va danh
quy dat cho céc nhu cau phét trién ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat phu hop voi khu
vuc 1an can. Pam bao céc chi tiéu cdy xanh cling nhu méat d6 xay dung.

8.2. Chuong trinh quan tréc, gidm sat mdi truong hang nam: Nudc thai, nudc
ngim, nudc bién: 4 1an/nam; Dat, khong khi, tiéng on, chat thai ran: 4 1an/nam.

9. Cac hang muc cong trinh wu tién diu tw va ngudn lyc thwe hién:

a) Cac chuong trinh, du 4n uu tién dau tu:
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- Tép trung uu tién cho cac chuong trinh, du an du tu phat trién ha ting k¥
thuat, ha tang xd hdi khung d6 thi.

- Tép trung céc cac dw 4n uu tién dau tu lam dong luc phat trién khu vyc do thi
trong twong lai nhu: Cong trinh cong cong do thi va don vi ¢; Khu cong vién van héa Bau
Triing; Cong trinh gido duc dao tao, y t&; Khu trung tam thuong mai dich vu tai cac khu
vuc nha ¢ thuong mai thap tang va cao tang cta khu do6 thi mdi,...va dy 4n cai tao thoat
nudc mua tir hd Bau Sen dén ho Bau Triing.

- Ngoai ra, con c6 cac du an khac can quan tdm va uu tién nhu: Khu nha & tai
dinh cu tai ch6 cho khu vire Bau Triing; Mét so du 4n ha tang k§ thuat khung khac cua
d6 thi nhu: Hé thong thoat nudc thai cho céc truc giao théng chinh, khu xur ly nudc
thai, hé thong cap nudc, cap dién...

- Giai phong mit bing khu vuc Tiéu khu 2 @8 kéu goi dau tu khu d6 thi méi va
thuc hién duy 4n tai dinh cu (bao gém ca nha ¢ x4 hoi); gidi phéng mét bang khu cong
trinh cong cong goc duong Nguyén An Ninh — duong 3/2.

- Xy dyng céc du an trung tam thuong mai, siéu thi, cac khu vui choi giai tri 6
quy mb vira va nhé dé dam bao phuc vu cho ngudi dén do thi va khéach du lich.

b) Nguf‘nn luc thue hién: Khu vuc quy hoach dugc xac dinh 1a dy an trong diém
trong viéc chinh trang d6 thi, ddm bao an sin}l x4 hoi trén dia ban thémh pho Viing Tau,
thugc danh myc dy an kéu goi dau tu. Mot s6 giai phap huy déng ngudn lyc tir tur nhén,
ngudn von ngoai ngan sach dau tu gém:

- Huy dong t6i da ngpép vén cho dAu tu phat trién ha tdng; van dung cic co ché
chinh sach ctia Nha nudc dé to chirc thuc hién.

- Huy dong ngué‘)n x4 hoi héa y té, gido duc, cai tao chinh trang do thi.

- Huy dong vdn doanh nghiép dau tu mot cach déng bd céc khu dan cu méi,
thuong mai, siéu thi, hon hop, vui choi giai tri...

Pidu 2: Hiéu lyc thi hanh:

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ky va thay thé Quyét dinh s6
3749/QP.UB ngay 16/8/2000 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty
18 1/2.000 Khu Céng vién vin hoa thé thao Bau Triing, thanh ph6 Viing Tau.

Piéu 3: Quy dinh chuyén tiép:

1. Khu Trung tdm Chi Linh nam trong pham vi ranh gidi dd an quy hoach nay
thuc hién theo quy hoach chi tiét ty 1 1/500 dugc duyét ctia riéng du an nay.

2. Cac quy dinh cu thé khac 4p dung cho tirng khu vuc, timg 16 d4t va timg cong
trinh ngoai viéc tudn thu ndi dung Quyet dinh nay, phai tuén thu Quy dinh quan ly kem
theo d6 4n quy hoach dugc duyét.

3. Cac khu vuc hién trang c6 lién quan dén dét rimg (néu c6) thi phai thuc hién
thi tuc theo quy dinh tai Luét Lam nghi¢p trudc khi giai quyét thu tuc vé dat dai, dau
tu xdy dung.
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4. Céc truong hop co lién quan dén giao dat, cho thué d4t; didu chinh chirc ning,
céc chi tiéu str dung dat ma phéi x4c dinh lai nghia vu tai chinh phét sinh thi phai thuc
hién theo quy dinh tai Luat Dat dai va céc quy dinh lién quan khac.

Pidu 4. T6 chite thyc hién:

1. UBND thanh phd Viing Tau c6 trach nhiém:

a) Phéi hop véi S& X4y dung va céc co quan lién quan té chuc cong bb, cong
khai d6 an quy hoach trén cac phuong tién théng tin dai ching; to chic trién khai viéc
cadm moc gidi, quan ly moc gidi theo quy hoach dugc duyét.

b) Xay dung, phé duyét ké hoach t6 chtrc trién khai thuc hién quy hoach.

¢) T chire trién khai lap céc db én quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 dé cu thé do én
quy hoach phén khu nay (Khu téi dinh cu phuc vu cdng tac giai phéng mat bang); lam
co s& quan ly va trién khai dau tu xay dung.

) Té chitc trién khai thuc hién, quén Iy nhi nude v& hoat dong dau tr xdy dung;
kiém tra, gidm sat cac dy 4n déu tu x4y dung trong pham vi d6 an quy hoach dugc duyét.

e) Cung cép thong tin vé quy hoach xay dung cho td chirc, ca nhén theo ding
ndi dung d6 an da duoc phé duyét.

2. S& Xay dung c6 trach nhiém: Phéi hop va t6 chitc thuc hién viéc quan ly dau
tu xdy dung theo nhitng ndi dung céng viéc thude chirc nang quan ly nganh.

_ Didu 5. Chanh Van phong UBND tinh; Gidm dbc cac S&: Xay dung, K& hoach va
Pau tu, Tai nguyén va nM(‘)i trudong, Giao théng vén tai, Van ,hc’)a Thé thao, Du lich,
Néng nghiép va Phét trién néng thén; Chu tich UBND thanh pho Viing Tau; Thu truéng
céc co quan, don vi lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Bidu 5; KT. CHU TICH i
- Chit tich UBND tinh (b/c); PHO

- Luu: VT, TI'IZ,TI‘IS( H\

Ping Minh Thong
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